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MEDIDA PROVISORIA M° 1040, DE 2021, DE 29 DE MARGO DE 2021

Dispbe sobre a facilitagao para abertura de
empresas, a protecdo de acionistas
minoritarios, a facilitacdo do comércio
exterior, o Sistema Integrado de
Recuperacdo de Ativos, as cobrangas
realizadas pelos conselhos profissionais, a
profissdo de tradutor e intérprete publico, a
obtencdo de eletricidade e a prescricéo
intercorrente na Lei n® 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 - Cdédigo Civil.

EMENDA ADITIVA

Dé-se a seguinte redagao ao art. 32 da Medida Proviséria n°® 1040, de 29 de margo de
2021:

Art. 32. A Lein® 10.406, de 2002 - Codigo Civil, passa a vigorar com as seguintes
alteracoes:

“Art. 206-A. A prescrigao intercorrente observara o mesmo prazo de prescrigao
da pretensdo.” (NR)

“Art. 1353, e

§ 1° Quando a deliberagdo exigir quérum especial previsto em lei ou
convengao, e o mesmo nhao for atingido, podera a assembleia, por decisao
da maioria dos presentes, autorizar o presidente a declarar a reuniao em
sessao permanente, desde que cumulativamente:

| — indique data e hora da sessdao em seguimento, que nao podera
ultrapassar 60 (sessenta) dias, com a identificagdo das deliberagoes
pretendidas, em razao do quérum especial nao atingido;

Il — fiquem expressamente convocados os presentes, sendo obrigatoria,
contudo, a convocagao das unidades ausentes, na forma prevista em
convengao;

lll - sejalavrada ata parcial, relativa ao segmento presencial da reuniao da
assembleia, da qual deverao constar as transcrigées circunstanciadas de
todos os argumentos até entao apresentados relativos a ordemdo dia, que
devera ser remetida aos condominos ausentes;
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IV - no dia e hora designados, seja dada continuidade as deliberagoes, cuja

ata sera lavrada em seguimento da que estava parcialmente redigida, com
a consolidagcao de todas as deliberagoes.

§ 2° Os votos consignados na primeira sessao ficarao registrados, nao
havendo necessidade de comparecimento do conddémino para
confirmagao, entretanto, se estiver presente no encontro seguinte, podera
requerer a alteragao do seu voto até o desfecho definitivo da deliberagao
pretendida;

§ 3° A assembleia podera ser declara em sessao permanente, tantas vezes

quanto necessarias, desde que sua conclusao final nao ultrapasse o prazo
total de 90 (noventa) dias contados de sua abertura inicial.

JUSTIFICATIVA

A presente emenda propde alterar a Lei 10.406 de 2002 (Cdodigo Civil) e esta
alinhada com os objetivos centrais da Medida Provisdria, que buscam aprimorar o
ambiente de negdcios e conferir seguranga juridica para as atividades econdémicas. A
proposta objetiva dar seguranca juridica as assembleias com funcionamento em sessao
permanente em condominios edilicios, sejam de quaisquer naturezas, evitando
discussdes e questionamentos quanto a sua eficacia e validade.

A legislagao civil, sobretudo em normas presentes no Capitulo VIl do livro lll do
Cadigo Civil, apresenta a necessidade de atendimento a alguns quéruns qualificados
para aprovagdes ou alteracdes de determinadas situagbes nos condominios em
edificagdes, evidenciando a inten¢cdo de dar garantias a preservacgao de determinados
direitos considerados relevantes na dindmica condominial.

Exige-se, por exemplo, unanimidade dos condéminos para a mudanga da
destinagao do condominio; dois tergos para alteragdo de uma convengao ou aprovagao
de uma obra voluptuaria; maioria absoluta para aprovagéo de uma obra util, entre outros
quéruns presentes em nalgumas positivas.

Todavia, o mundo atual clamapela necessidade de alternativas, tendo em vista
as demandas que vao se apresentando no decurso do convivio nhuma comunidade
condominial edilicia, seja residencial, comercial, industrial ou mista. Soma-se a isso o
fato de cada vez estarmos partindo para construgdes de grandes empreendimentos,
tendéncia iniciada ha anos, objetivando o melhor aproveitamento do espago urbano,
implicando em conglomerados com uma quantidade elevada de unidades auténomas e
grande complexidade no funcionamento das areas comuns e de convivéncia.

Este cenario deixa cada vez mais ardua a tarefa de discutir, aprovar ou alterar
certas situagdes que ndo mais atendem aos anseios da grande maioria dos condéminos,
minando as forcas das administracbes e demais atores para o desenvolvimento de
projetos que miram uma moderniza¢ao na relagéo.

E notdrio o desestimulo gerado quando a administracdo do condominio se
depara com a necessidade de mobilizar um grande numero de condéminos para
apreciacao de uma determinada matéria, cuja a lei exija quérum qualificado. Passada a
euforia da fase de ideais, imediatamente dar-se inicio a fase de frustracao pela

CD/21646.29547-00



justificavel dificuldade de uma grande mobilizacdo coletiva numa assembleia
condominial, por vezes considerada tarefa impossivel.

Mesmo entendendo a necessidade da seguranga juridica na preservagéo de
algumas situagcbes presentes na legislagdo ou convengdes, torna-se imperioso
conceder ao condominio ferramentas legais que possam viabilizar a manifestagao licita
da vontade das partes, a fim de que que determinados objetivos sejam atingidos.

A proposta de legitimag¢do da assembleia em sessao permanente, dentro dos
contornos e limites apresentados nesta emenda, promovera um importantissimo
instrumento que cada condominio podera se servir quando algum projeto relevante
estiver em pauta para discussdes, ampliando os horizontes da discussao e alimentando
a estrutura democratica nesse verdadeiro microcosmo social.

Alguns condominios, ansiosos pela necessidade de um tema que careca de
quérum qualificado seja aprovado, partem para alternativas perigosas e muitas vezes
guestionaveis, como a coleta de assinaturas apos o ato assemblear, entre outras. Isso,
certamente, gera discussdes, questionamentos e anulagdes judiciais que por si
merecem um olhar do legislativo.

Criar um ambiente normativo que possa dar seguranca na adogao de uma
assembleia em sessao permanente, sem nos afastarmos dos objetivos consagrados de
algumas normas que impdem a presenga de quoéruns qualificados, certamente
estimulara o comparecimento, aumentara o universo de discussdes e contribuira para o
fortalecimento da participacdo dos condéminos no cotidiano condominial, sendo essas
as premissas basicas para o enraizamento de uma educacao democratica.

Sala da Comisséo, em de. De 2021.

ENRICO MISASI
DEP. PV/ISP
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