SENADO FEDERAL
Gabinete do Senador JOAO VICENTE CLAUDINO

PROJETO DE LEI DO SENADO N° , DE 2014

Altera o art. 108 da Lei n° 10.406, de 10
de janeiro de 2002 — Codigo Civil, para
ampliar o valor minimo de referéncia
determinante da indispensabilidade de
escritura publica nos negdcios juridicos
relacionados a direitos reais sobre
imoveis.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta lei altera o artigo 108 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de
2002 — Cédigo Civil, para ampliar o valor minimo de referéncia determinante da
indispensabilidade de escritura publica nos negocios juridicos relacionados a
direitos reais sobre imoveis.

Art. 2° O art. 108 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 — Cddigo
Civil, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“‘Art. 108. Nao dispondo a lei em contrario, a escritura publica é
essencial a validade dos negdcios juridicos que visem a constituigdo,
transferéncia, modificacdo ou renuncia de direitos reais sobre iméveis de valor
superior a 60 (sessenta) vezes o maior salario minimo vigente no Pais. (NR)”

Art. 2° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.
JUSTIFICACAO

A iniciativa inicial da proposicdo deve-se ao ilustre Senador Alvaro
Dias e merece prosperar, a partir de seus argumentos, a saber:

“O artigo 108 do Codigo Civil brasileiro instituiu regra geral, formal e
essencial a validade dos negodcios juridicos que versem sobre direitos reais
imobiliarios, estipulando um valor minimo, quantificado em 30 (trinta) salarios
minimos, a partir do qual se torna obrigatéria a escrituracdo de imoveis em
Cartdrios de valor superior aquele patamar, para que o negdcio juridico — seja ele
de constituicdo, transferéncia, modificagdo ou renuncia de direitos reais —
produza seus efeitos, sob pena de ser tido como néo realizado.

Trata-se, no caso, de autorizagdo legislativa expressa para
preenchimento do requisito de que trata a Lei ° 6.015/73, a qual, em seu artigo
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221, inciso Il, estabelece que somente podem ser registrados “escritos
particulares autorizados em lei, assinados pelas partes e testemunhas, com as
firmas reconhecidas”.

Dessa forma, sendo o imdvel transacionado de valor inferior ao limite
estabelecido no Codigo Civil, fica o registrador notarial autorizado a
instrumentacdo do negdcio por documento particular. O legislador civilista,
portanto, houve por bem flexibilizar a indispensabilidade da escritura publica para
negocios juridicos levando em conta o valor do imével.

Sucede que, especialmente nos dias atuais, esse beneficio é
praticamente indcuo.

Com efeito, considerando-se o valor atualizado do salario minimo (R$
724,00), esta-se falando, para efeito do disposto no art. 108 do CC, em imdveis
de R$ 22.320,00. Ora, ndo é dificil concluir que, hoje, no Brasil, raros sao os
imoveis de valor tdo baixo, de forma que a norma passou a perder sua eficacia
social ao ndo acompanhar a evolugao do mercado econémico nacional.

Portanto, a alteragdo que ora propomos visa, no limite, diminuir os
custos para as partes, gerando novas fontes de oportunidades de negdcios para
corretores de imoOveis e advogados que poderdao negociar e prestar os
respectivos servigcos a um custo bem mais baixo, reduzindo, assim, os altissimos
custos decorrentes dos registros notariais”.

Sala das Sessodes, em de de 2014

Senador JOAO VICENTE CLAUDINO
PTB/PI
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LEGISLACAO CITADA

LEI N° 10.406, DE 10 DE JANEIRO DE 2002.

Institui o Cédigo Civil.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA Fago saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono
a seguinte Lei:

LIVRO 1l
Dos Fatos Juridicos

TITULO |
Do Negdcio Juridico

CAPITULO |

Art. 108. Nao dispondo a lei em contrario, a escritura publica é essencial a validade dos negécios
juridicos que visem a constituicdo, transferéncia, modificagdo ou renuncia de direitos reais sobre
imoveis de valor superior a trinta vezes o maior salario minimo vigente no Pais.
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http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2010.406-2002?OpenDocument
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