SENADO FEDERAL

PROJETO DE LEI DO SENADO
N2 59, DE 2015

(Do Senador Valdir Raupp)

Altera a Lei n® 4,591, de 16 de dezembro de 1964,
gue dispbe sobre o condominio em edificacbes e as
incorporacBes imobilidrias, a Lei n°® 8.987, de 13 de
fevereiro de 1995, que dispde sobre o regime de
concessao e permissao da prestacdo de servicos
publicos previstos no art. 175 da Constituicdo
Federal, e a Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(Codigo  Civil), para tomar obrigatéria a
individualizacdo das tarifas de saneamento basico
nos condominios edilicios.

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 1° O art. 12 da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro 1964, passa a vigorar
acrescido do seguinte paragrafo:

§6° E vedada a inclusdo, entre as despesas do condominio, das
tarifas de servicos publicos prestados as unidades autbnomas.
(NR)"

Art. 2° A Lei n® 8.987, de 13 de fevereiro 1995, passa a vigorar acrescida do
seguinte artigo:
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"Art. 7-B. No condominio edilicio, o condémino ou possuidor de
cada unidade imobiliaria ser4 considerado usuério dos servicos
publicos que usufruir com exclusividade."

Art. 3° O art. 1.331 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro 2002, passa a vigorar
acrescido do seguinte paragrafo:

8 6" O conddbmino sera considerado usudrio dos servicos publicos
especificos e divisiveis que forem prestados ou postos a
disposicao de sua unidade imobiliaria. (NR)"

Art. 4° Esta Lei entrara em vigor 1 (um) ano ap0s a sua publicagao.

JUSTIFICACAO

A matéria em tela foi objeto do Projeto de Lei do Senado n°® 179, de 2006,
de minha autoria, que restou definitivamente arquivado com o encerramento da 54°
Legislatura. No entanto, entendo que a matéria é pertinente e merece ser analisada pelo
Congresso Nacional. Ressalto que a matéria recebeu relatorio favoravel em trés
Comissdes. Dessa forma, passo a transcrever a justificativa apresentada ao projeto
acima mencionado.

“O condominio edilicio € um instituto juridico indispensavel para o moderno
desenvolvimento urbano, uma vez que viabiliza a existéncia de grandes
empreendimentos imobiliarios, mediante a compatibilizacdo dos interesses individuais e
coletivos dos condéominos.

Elemento fundamental do condominio é a clara separacdo entre as despesas
de cada unidade imobiliaria e as de interesse comum a todos os condéminos. Somente
devem ser cobradas dos condéminos aquelas a que todos aproveitam indistintamente.

Esse principio elementar tem sido desrespeitado, entretanto, no que diz
respeito as despesas decorrentes de tarifas de abastecimento de agua e de esgotamento
sanitario. Na grande maioria dos casos, as companhias de saneamento basico tratam o
condominio como um unico usuario e estipulam a cobranca com base no consumo total
da edificacdo. Esse gasto € incluido entre as despesas do condominio, que sao
conddminos entre os condéminos na proporcéo de suas fracoes ideais.



3

Dessa forma, deixa de haver uma correlacédo entre a cobranca e o consumo de
cada unidade imobiliaria, o que cria um estimulo ao desperdicio.

Tal situacdo contraria a Politica Nacional de Recursos Hidricos, instituida pela
Lei no 9.433, de 08 de janeiro de 1997, que tem por fundamento o fato de que a agua "é
um recurso natural limitado, dotado de valor econémico” (art. 1°, H).

O presente projeto de lei visa a corrigir esse quadro, mediante alteracdo do
regime legal dos condominios e das concessdes de servi¢cos publicos, de modo a fixar o
condébmino como usuério dos servicos publicos prestados exclusivamente a sua unidade
imobilidria, vedando-se, em consequéncia, a inclusdo das respectivas tarifas entre as
despesas do condominio.

Tendo em vista que a implementacdo dessa medida exigird da parte das
concessionarias e dos condominios a ado¢do de uma série de providéncias, com vistas a
individualizacdo das tarifas de abastecimento de &gua e de esgotamento sanitario,
estabeleceu-se o prazo de um ano apos a publicacdo da Lei para sua entrada em vigor”.

Nesse sentido, solicito o0 apoio dos meus ilustres pares para a aprovacao da
matéria.

Sala das Sessoes,

Senador VALDIR RAUPP
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LEGISLACAO CITADA

Lei n®©4.591, de 16 de dezembro de 1964

Art. 12. Cada conddémino concorrerd nas despesas do condominio, recolhendo, nos
prazos previstos na Convencéo, a quota-parte que Ihe couber em rateio.

§ 1° Salvo disposicdo em contrario na Convengdo, a fixacdo da quota no rateio
correspondera a fracao ideal de terreno de cada unidade.

§ 2° Cabe ao sindico arrecadar as contribuicdes competindo-lhe promover, por via
executiva, a cobranca judicial das quotas atrasadas.

§ 3° O conddbmino que nado pagar a sua contribuicdo no prazo fixado na Convencéo fica
sujeito ao juro moratério de 1% ao més, e multa de até 20% sbdbre o débito, que sera
atualizado, se o estipular a Convencdo, com a aplicagcdo dos indices de correcao
monetaria levantados pelo Conselho Nacional de Economia, no caso da mora por periodo
igual ou superior a seis meses.

8 4° As obras que interessarem a estrutura integral da edificacdo ou conjunto de
edificacdes, ou ao servico comum, serdo feitas com o concurso pecuniario de todos o0s
proprietarios ou titulares de direito a aquisicdo de unidades, mediante orcamento prévio
aprovado em assembléia-geral, podendo incumbir-se de sua execucéo o sindico, ou outra
pessoa, com aprovacao da assembléia.

8 5° A renuncia de qualquer conddomino aos seus direitos, em caso algum valerd como
escusa para exonera-lo de seus encargos.

Lei n° 8.987, de 13 de fevereiro de 1995

Art. 7°-A. As concessiondrias de servicos publicos, de direito publico e privado, nos
Estados e no Distrito Federal, sdo obrigadas a oferecer ao consumidor e ao usuario,
dentro do més de vencimento, 0 minimo de seis datas opcionais para escolherem os dias
de vencimento de seus débitos. (Incluido pela Lei n°® 9.791, de 1999)

Paragrafo unico. (VETADO) (Incluido pela Lei n°® 9.791, de 1999)

Art. 8% (VETADO)

Lei n°10.406, de 10 de janeiro de 2002

Art. 1.331 Pode haver, em edificacOes, partes que sao propriedade exclusiva, e partes
que séo propriedade comum dos condéminos.

§ 1° As partes suscetiveis de utilizacdo independente, tais como apartamentos,
escritérios, salas, lojas, sobrelojas ou abrigos para veiculos, com as respectivas fragcdes
ideais no solo e nas outras partes comuns, sujeitam-se a propriedade exclusiva, podendo
ser alienadas e gravadas livremente por seus proprietarios. (Vide Lei n°® 12.607, de 2012)
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§ 1° As partes suscetiveis de utilizacdo independente, tais como apartamentos,
escritérios, salas, lojas e sobrelojas, com as respectivas fracfes ideais no solo e nas
outras partes comuns, sujeitam-se a propriedade exclusiva, podendo ser alienadas e
gravadas livremente por seus proprietarios, exceto os abrigos para veiculos, que nédo
poderdo ser alienados ou alugados a pessoas estranhas ao condominio, salvo
autorizacdo expressa na convencdo de condominio. (Redacdo dada pela Lei n® 12.607,
de 2012)

§ 2° O solo, a estrutura do prédio, o telhado, a rede geral de distribuicdo de agua, esgoto,
gas e eletricidade, a calefacdo e refrigeracdo centrais, e as demais partes comuns,
inclusive o0 acesso ao logradouro publico, sdo utilizados em comum pelos condéminos,
ndo podendo ser alienados separadamente, ou divididos.

§ 3° A fracdo ideal no solo e nas outras partes comuns é proporcional ao valor da unidade
imobilidria, o qual se calcula em relacdo ao conjunto da edificacao.

§ 3° A cada unidade imobiliaria caberd, como parte inseparavel, uma fracio ideal no solo
e nhas outras partes comuns, que serd identificada em forma decimal ou ordinaria no
instrumento de instituicdo do condominio. (Redacao dada pela Lei n°® 10.931, de 2004)

§ 4° Nenhuma unidade imobiliaria pode ser privada do acesso ao logradouro publico.

§ 5° O terraco de cobertura é parte comum, salvo disposi¢do contraria da escritura de
constituicdo do condominio.

Constituicdo da Republica Federativa do Brasil de 1988

Art. 175. Incumbe ao Poder Publico, na forma da lei, diretamente ou sob regime de
concessao ou permissao, sempre através de licitacdo, a prestacao de servicos publicos.
Paragrafo unico. A lei dispora sobre:

| - o regime das empresas concessionarias e permissionarias de servicos publicos, o
carater especial de seu contrato e de sua prorrogacdo, bem como as condicbes de
caducidade, fiscalizacdo e rescisdo da concessao ou permissao;

Il - os direitos dos usuarios;

[l - politica tarifaria;

IV - a obrigacédo de manter servigo adequado.

(A Comisséo de Constitui¢éo, Justica e Cidadania; em decisdo terminativa)
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