SENADO FEDERAL

PROJETO DE LEI DO SENADO
N2 179, DE 2006

Altera a Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
que dispde sobre o condominio em edificacdes e as
incorporagdes imobilidrias, a Lei n® 8.987, de 13 de
fevereiro de 1995, que dispde sobre o regime de
concessdo ¢ permissdio da prestagdo de servigos
publicos previsto no art. 175 da Constituicio
Federal, e a Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(Codigo Civil), para tomar obrigatéria a
idividualizacio das tarifas de sancamento bésico
nos condominios edilicios.

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 1° O art. 12 da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro 1964, passa
a vigorar acrescido do seguinte paragrafo:

(13
Art. B e et e s e e e e e e et eet e e eant e
.......................................................................................................

§ 6° E vedada a inclusdo, entre as despesas do condominio, das
tarifas de servigos publicos prestados is unidades auténomas. (NR)”

Art. 2° A Lei n® 8.987, de 13 de fevereiro 1995, passa a vigorar
acrescida do seguinte artigo:

“Art. 7°-B. No conduminio edilicio, o condémine ou possuidor
de cada unidade imobilidria serd considerado usuario dos servicos
publicos que usufruir com exclusividade.”



Art. 3° O art. 1.331 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro 2002,
passa a vigorar acrescido do seguinte paragrafo:

“ATE 133, e

.....................................................................................................

8§ 6° O conddémino sera considerado usuario dos servigos publicos
especificos e divisiveis que forem prestados ou postos a disposi¢éo de
sua unidade imobilidna. (NR)”

Art. 4° Esta Lc1 entraré em vigor 1 (um) ano apds a sua
publicagao.

JUSTIFICACAO

O condominio edilicio € um instituto juridico indispensavel para
o moderno desenvolvimento urbano, uma vez que viabiliza a existéncia de
. grandes empreendimentos imobiliarios, mediante a compatibilizagdo dos
interesses individuais e coletivos dos condéminos.

Elemento fundamental do condominio € a clara separacdo entre
as despesas de cada unidade imobiliaria e as de interesse comum a todos 0s
condomings. Somente devem ser cobradas dos conddminos aquelas a que
todos aproveitam indistintamente.

Esse principio elementar tem sido desrespeitado, entretanto, no
que diz respeito as despesas decorrentes de tarifas de abastecimento de agua e
de esgotamento sanitario. Na grande maioria dos casos, as companhias de
saneamento basico tratam o condominio como um dnico usuario € estipulam a
cobranga com base no consumo lotal da edificagdo. Esse gasto € incluido entre
as despesas do condominio, que sdo repartidas entre os conddminos na
propor¢io de suas fragdes ideais.

Dessa forma, deixa de haver uma correlagdo entre a cobranga e 0
consumo de cada unidade imobiliaria, o que cria um estimulo ac desperdicio.

Tal situacdo contraria a Politica Nacional de Recursos Hidricos,
instituida pela Lei n° 9.433, de 08 de janeiro de 1997, que tem por fundamento



o fato de que a agua “é um recurso natural limitado, dotado de valor econdémico”
(art. 1°, II).

O presente projeto de lei visa a corrigir esse quadro, mediante
alteragdo do regime legal dos condominios e das concessdes de servigos
publicos, de modo a fixar o condémino como usuario dos servicos publicos
prestados exclusivamente a sua unidade imobiliaria, vedando-se, em

conseqiiéncia, a inclusdo das respectivas tarifas entre as despesas do
condominio.

Tendo em vista que a implementagdo dessa medida exigira da
parte das concessionarias € dos condominios a ado¢do de uma série de
providéncias, com vistas a individualizagio das tarifas de abastecimento de
agua ¢ de esgotamento sanitario, estabeleceu-se o prazo de um ano apés a
publicacdo da Lei para sua entrada em vigor.

LEGISLACAOQ CITADA

LEI N2 4.591, DE 16 DE DEZEMBRO DE 1964.

Dispde sdbre o condominio em edificagdes € as
incorporages imobilirias.

CAPITULC I

Das Despesas do Condominio

Art, 12. Cada conddmino concorrerd nas despesas do condominio, recolhendo, nos prazos
previstos na Convengdo, a quota-parte que the couber em rateio.



§ 1® Saivo disposigao em contrario na Caonvengao, a fixagdo da quota no rateio correspondera
4 fragao ideal de terreno de cada unidade.

§ 2° Cabe a0 sinuico arrecadar as contribuigdes competingo-ihe promover, por via executiva,
a cobranga judicial das quotas atrasadas.

§ 3 O conddmino que nac pagar a sua contribuigdo no prazo fixado na Convengao fica sujeito
ao juro moratério de 1% ao més, e mulia de até 20% sdbre o déhito, que sera atualizado, se 0
estipular a Convengda, com a aplicagac dos indices de corrggda monetdria levantados pealo
Conselha Nacional de Economia, no caso da mora por periodo igual ou superior a seis meses.

§ 4° As obras gque interessarem & estrutura integral ca edificagdoc ou corjuric de edificagtes,
cu ao senvigo comum, serda feitas com o concurso pecunidrio de todos os proprietarios ou titulares
de direito & aquisicéo de unidades, mediante argamento prévio aprovade em assembléia-geral,
podenda incumbir-se de sua execug o © sindico, vu culra pessoa, com aprovagac da assembléia.

§ 5° A renuncia de qualquer condéming aos seus direitos, am caso algum valerd como escusa
para exonera-lo ae seus encargos.

e o e e P P N A e e e -

LEI N¢ 8,987, DE 13 DE FEVEREIRQ DE 1995.

Dispde sabte 0 regime de concessao e permigsao da
prestagao de servi¢os publicos previsto no art. 175
da Canstituigdo Federal, e da outras providéncias.

T v e e e O - - i - - - -

Capitulo It

DOS DIREITOS E OBRIGAGOES DOS USUARIOS

Art. 72, Sem prejuizo do disposto na Lei n® 8.078, de 11 de setembro de 1990, sio direitos e
obrigagdes dos usuarios:

| - receber servigo adequada,

Y - receper do poder concedente e da concessiondria informagdes para a defesa de
interesses individuais ou  coletivos;

HI - obter e utilizar ¢ servigo, com liberdade de escolha entre varios prestadores de servigos,
quando for o caso, observadas as normas do podar concedente. (Redacéo dada pela Lei n® 9.648,

de 1998}

IV - levar ag conhecimente do poder publico e da concessiondaria as irreqularidades de que
tenham conhecimentc, referentes ao servigo prestado;



V - comunicar as autoridades competentes os atos ilicitos praticados pela cancessiondria na
prestagao do senigo;

Vi - cortiibuir para a permanéncia das boas condicbes dos bens publicos alravés dos quais
Ines s30 prastados os senvicos.

Art. 7%-A. As concessiondrias de servigos piblicos, de direita publico e privado, nes Estados e
no Distrito Federal, sdo obrigadas a oferecer ao consumidar e ao usuério, dentro do més de
vencimento, o minimo de seis datas opcionais para escelheremn os dias de vencimenlo de ssus
débiros. {Inciuido pela Lein® 6.791, de 1599}

e e e By B oy g - -

-

CONSTITUICAO DA REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL DE
1983

e e e - -

T 8 o e e e e e L e S

Art. 175, Incumbe ao Poder Publica, na forma da lei, diretamente ou sob regime de concessao ou
permissac, sempre atraves de Fcilagho, a prestagio de servigos poblicos.

Paragrafo iinico. A fei dispord sobre:

| - o regime das empresas concessionarias @ permissiandrias de serviges publicos, o carater
especial de seu contrato 8 de sua prorrogagae, bem como as condigdes de caducidade,
fiscalizagdo e rescisao da concessdo o4 permissao,

Il - os direitos dos usuarios;
il - politica tariféria;

IV - a obrigagao de manter servigo adequado,

T S T e o P e o -

- - - e

LEI N° 10.406, DE 10 OE JANEIRO DE 2002.
Institui o Cédigo Civil.

T o e L L T pp——

o e e e St ey e e e e B

CAPITULO VI
Do Condaminio Edilicio

Secao |
Disposigdes Gerais

Art. 1.331. Pode haver, em edificagfes, parles que sfo propriedade exclusiva, e partes gus
sdo propriedade comum dos conddminos.



§ 1% As partes suscetiveis de utilizagdo independente. tais como apartamentos, escritdrios,
salas, lojas, sobrelojas ou abrigos para veiculos, com as respectivas fragdes ideais no solo e nas
oulrags partes comuns, sujeiltam-se a proprisdade exclusiva, podendo ser alionadas e gravadas
livremente por seus proprietarios.

§ 2% O solo, a estrutura do prédio, o telhado, a rede geral de distribuicao de agua, esgoto, gas
g eletricidade, a calefagéo e refrigeragéo centrais, e as demais parles comuns, inclusive ¢ acessg

ao logradoure publico, s&o utizados em comum pelos conddrminos, ndo podendo ser alienados
separadamente, ou divididos.

§ 3% A cada unidade imobilidria caberd, como parts inseparavel, uma fragéo ideal no sclo e
nas cutras partes comuns, que soré identificada e forma decimal ou ordindria no instrumento de

instituicdo do condominio. {Kedagao dada pela Lei n® 10.931, de 2004)

§ 4% Nenhuma unidade imobiliaria pode ser privada do acesso ao logradoure publice.

§ 5% O terrago de cooertura & parte comum, saivo disposigdo contraria da escritura de
constituigédo du condominiu.

e D e e A e e e e - e e

LE! N2 8.433, DE 8 DE JANEIRO DE 1997.

Institul a Politica Nacional de Becurses Hidricos, cria
o Sistema Nacional de Gerenciamente de Recursos
Hidricos, regulamenta ¢ inciso XIX do art. 21 da
Constituigao Federal, e altera o art. 12 da Lein®
8.001, de 13 de marco de 1990, que modificou a Lei
n? 7.990. rde 28 de dezembro de 1989

T e e e e e e e e - -

TITULO |

DA POLITICA NACIONAL DE RECURSOQS HIDRICOS
CAP{TULO |
DOS FUNDAMENTOS
Art, 12 A Politica Nacional de Recursos Hidricos baseia-se nos seguinies fundamentos:
1 - a 4gua & um bem de dominio poblico;
11 - a agua & um recurso natural limitado. dotado de valor econdmico;

1 - em situagdes de escassez, 0 usd prioritario dos recursos hidricos € o censumo humano e
a dessedentagao de animais;



IV - a gesiao dos recurses hidricos deve sempre proporcionar o uso multiplo das aguas,

W - a bacia nidrografica & a unidade lerilarial para implementagéao da Politica Nacional de
Recursos Hidricos e atuagdo do Sistema Nacional de Gerenciamento de Recursos Hidricos,

V1 - a gestao dos recursos hidricos deve ser descentralizada e contar com a participacac do
Poder Publico, dos usuarios e das cemunidades.

{A Comissdo Constituigdo, Justica e Cidadania, em decisdo terminativa)

Publicade no Diirio do Senado Federal de 07/06/2006.

Secretaria Especial de Editoragio e Publicagbes do Senado Federal — Brasilia — DF
OS: 13401/ 2006
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