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SENADO FEDERAL

PARECER
N2 962, DE 2012

Da COMISSAO DE ASSUNTOS ECONOMICOS, sobre o
Projeto de Lei do Senado n® 298, de 2006, do Senador Paulo
Paim, que acrcscenta art. 48-A a Lei n® 10.931, de 2 de agosto
de 2004, para permitir refinanciamento de saldo de finan-
ciamento imobilidrio com interveniéncia de novo agenie
financiador.

RELATOR: Scnador ALVARQ DIAS

RELATOR “AD HOC”: Senador CYRO MIRANDA

I - RELATORIO

Chega a esta Comissdo, para delibera¢do em cardter terminativo, ©
Projeto de Lei do Senado (PLS) n° 298, de 2006, de autoria do Senador Paulo Paimn.

O PLS em questdo propde que a Lei n° 10.931. de 2 de agosio de 2004,
passe a vigorar acrescida do seguinte artigo:

Art. 48-A. Institui¢do financeira poderd quitar, em nome dc
mutudrio, saldo devedor de contrato de financiaments imobilidrio de
qualquer espécie, com simultdnea celebragdo de novo contrato de
financiamento imobilidrio em que o mutudrio e a instituicdo pagadora
sejam devedor e credor respectivamente.

Pardgrafo tnico. O saldo da operagdo de crédiio relative ac
refinanciamento concedido pela nova institui¢do credora, quando esta
Jor integrante do Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo (SBPE).
desde que o contrato satisfaga as condi¢bes previstas na legislagdo
especifica, inclusive a regulamentagdo do Conselho Monetdrio
Nacional, serd considerado para efeito de direcionamento obrigatorio
dus recursos de depositus de poupanga.



Segundo o autor da proposicdo, a alteragdo proposta & Lei 10.931/2004
pode reduzir o risco envolvido nas operagdes de crédito imobiliario. Ela é importante
em um cendrio de queda das taxas de juros, pois permitird ao devedor de um
empréstimo imobilidrio refinancia-lo com taxas de juros mais baixas. A possibilidade
de quc outra institui¢do financeira assuma o empréstimo ira estimular a concorréncia,
especialmente em razdo de a nova instituigdo contar com a vantagem de computar o
refinanciamento para efeito do cumprimento de exigibilidade de aplicagio dos
recursos captados em depésitos de poupanga.

O projeto foi distribuido para esta Comisso de Assuntos Econdmicos,
que deverd se manifestar em decisdo terminativa.

Nio foram apresentadas emendas.

I1 - ANALISE

Nos termos do art, 99 do Regimento Interno do Senado Federal, coinpele
a esla Comissdo analisar os aspectos econdmicos e financeiros das matérias que lhes
sdo submetidas.

Preliminarmente, destaque-se que ndo ha obices de natureza
constitucional, legal ou regimental em relagdo ao projeto. Em particular, a iniciativa
parlamentar € legitima. Conforme disposto no inciso XIII do artigo 48 da
Constituigdo Federal, cabe ao Congresso Nacional dispor sobre matéria financeira,
cambial e monetdria, instituicbes financeiras e suas operagdes. Além disso, ndo se
trata de tema cuja niciativa € privativa do Presidente da Republica, conforme prevé o
§ 1° do art. 61 de nossa Carta Maior. '

Quanto ao mérito, concordamos integralmente com as consideragdes
apresentadas na Justificagdo, Trata-se de uma medida que pode reduzir os riscos
envolvidos nas operagdes de crédito imobilidrio e, ac mesmo tempo, incentivar a
competicdo entre agentes financeiros.

Néo so os custos {inanceiros podem ser teoricamente reduzidos como
também os prazos podem ser dilatados. Trata-se, portanto, de uma medida que pode,
ao mesmo tempo, facilitar a vida dos mutuarios e reduzir o risco de insolvéncia.



Achamos razoavel que o novo contrato de financiamento seja, a exemplo
do anterior, considerado para efeito de direcionamento obrigatério dos recursos de
depdsitos de poupanga. Afinal de contas, o novo empréstimo tomara o lugar do
empréstimo antigo, que foi quitado, sem gerar aumento no montante de recursos de
direcionamento obrigatério.

Il - VOTO

Dianic do exposto, somos pela aprovagdo do Projeto de Lei do Senado n®
298, de 2006.
Sala da Comissao, 10 de julho de 2012.
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SENADO FEDERAL
Comissio de Assuntos Econdmicos - CAE
PROJETO DE LEI DO SENADO N° 298, de 2006

TERMINATIVO

ASSINAM.Q PA(RE R, NA@ {REUNIAOQ, DE 10/07/2012, OS(AS) SENHORES(AS) SENADORES(AS)

PRESIDENTE:-D \\ s/

RN g v

VT gkt bioey \ LT RSN

RELATOR: ~ =¥ -flvct= e
LA A L

-/ Bloco 'ge Apoio a0 Governo(PT, PDT, PSB, PC DO B, PRE)

Delcidio do Amaral (PT)

1. Zeze Perrella (PDT)

Eduardo Suplicy (PT) //////

2. Walter Pinheiro (PT)

Mosé Pimentel (PT)

3. Marta Suplicy (PT) 7

Humberto Costa (PT)} 4. Wellington(Diaﬁj') )/
Lindbergh Farias (PT) b. Jorge Vian%{l?l)r\ v
Assis Gurgacz (PDT) B. Cristovam Buarque (PJ‘)T)

Lidice da Mata (PSB) . 7. Antonio Carlos Valadares (PSB)

Vanessa Grazziotin (PC DO B)

8. Inacio Arruda {PC DO B)

?fgco Parlamentar da Maioria(PV, PMDB, PP)

Casildo Maldaner (PMDB) / //

1. Vital do Régo (PMDB)

Eduardo Braga (PMDB)-) .~/

e
-

L.
A7 ’////

Vaidir Raupp (PMDB)

2. Sérgio Souza (PMDB) o

/ 3. Romero Juca (PMDB)

Roberto Requido (PMDB)

—_
4. Ana Amélia | (gl?_)/c::r:ﬁ//

[l
N/

Funicio Oliveira (PMDB)

5. Waldemir Moka (PMDB) /

Luiz Henrique (PMDB}

6. Clésio Andrade (PMDB)

7. Benedito de Lira {PP}

!

[ !
L.obac Filng {FMDB) D

I

Francisco Dornelles (PP)

B. Ciro Nogueira (PP)

o TN
A

vo Cassol (PP) '/4.

9. Ricardo Ferrago (PMDB)

/ Bloco Parlamentar Minoria(PSDB, DEM)

lAloysio Nunes Ferreira (PSDB) M

1. Alvaro Dias (PSDB)

i
Cyro Miranda (PSDB)

[2. Aécio Neves (PSDB)

/
A

Flexa Ribeiro (PSDB)

pr

3. Paulo Bauer {(PSDB)

Uosé Agripinc (DEM)

U. Lacia Vania (PSDB)

AL L
JaymeCamDOS(DEM)/ ///////

B. Clovis Fecury (DEM)

amentar Unido e Forga(PTB, PSC, PR)

lArmando Monteiro (PTB/A//J///

1. Fernando Collor (PTB)

Hodo Vicente Claudino (Igﬁ%

2. Gim Argello (PTB)

Antonio Russo (PR)/%/

r
3. Blairo Maggi (PR) { b

Hodo Ribeiro (PR)

1. Alfredo Nascimentcx(F’l{-}

PSD PSOL

Katia Abreu

1. Randolfe Rodrigues




ZI0TiL/v wo epezljemy 20p°Z[(7 S01RM01d fRUNION OBSIOANT 10T STISISTISTTE VNN

(4514 *.8 FTEL 1Y) WNYOND TA OLITIE VAV FINISTUL VIS AS-0UNVNOIISNOD ‘OQVLIdNOD YUAS OVYN OYIISO40Ud VG OLNY 0d OLOA O SHO

ajwapIsaty
Y 00 OIGIDT3J 10peusg

A c.w::.f \

VYUY

-

>

v JLNIdISIUd

- 0LV

T < /20 WT'SIQINATY SVd VvS

— —_—

- say -~ O¥N v WIS Ty 1VLOL
(108d) SANDIHAOY T TOANVY-1 (dSd) NFUEY VILY
OYONALSEY [HOINY [ O¥N [ wis T10Sd ASd =~ AINTTINS OYONZLSAY | uoinv | OvN WIS TOSd ASJd —UYTN.LLL
QLNTFWIDSVYN OQTINY-+ o134 OYOr
X IDDOVIN QUIvIg-€ * 0SSN OINOLNY
077dDUY WID-Z ONIKINYTD ALNIJIA OYOr
AGTI0D OANYNYFA-1 > OUITLNOW OGNYAIY
(DSd “Ud ‘d.Ld ) vdaoy (D54 04 Ld ) 310
OYONALSHY [YOLNY | OVN | WIS | 20w Jpjuswelagd 030jg ~ STINATANS | OVINTLSAY | MOLAV | O¥N WIS | 3 o arjuamepng vavpg — STAVINLIL
(N3A) AUNDTT SIACTD¢ (NIQ) SOdJNVI AWAVE
(8Ad5d) VINVA VIONT-+ * (WAA) ONIdIIDY S0P
(8Qsd} ¥anvd oINvd-£ (84Sd) 0WIAN VXAl
(8ASd) SEAIN OIDAV-T > (g0Sd) VANVUIN QUAD
(5ASd) SVIG QUVATY-( » (0a54) VaITd¥ad SSNAN QISACTY
(N34 ‘9asd) (N34 *2asd)
OYONILSTV [dOLNY | OVN | KIS | vHou Jeinawepieg 03019 —STINATINS | OYINTLSEY | HOLAV | O¥YN JAl ELIOMIY tBju3mEjLEed 0301 — STYVTINLLIL
(daWd} 0OV U3 OAAYIIE-6 - (dd) 10SEVD OAI
(dd) VUIZNDON OUID-8 F3 (dd) STTTINUOA QDSIONVUS
(dd) vI'T 30 OLIGINTE-L > {gand) OHT1d OVEOT
(GAWJ) IAVHANY QI1SF10-9 (W) INORINGH ZIN7
(8dW) VIOW QINTATY M-S (1aNd) YIIFAITO O1DINNE
A (dd) VITINY VNV (8awd} OYINOTI OLY380Y
{8aNd) vONI 0UINOY-€ >0 (AQWNd) ddNIVY YIATVA
\.n (§AWJ) ¥YZNOS O1DYIS-Z > ([aawWd) vovaa odavnas
(GaNg) 0DgY 00 TYLIA-] X (GAWJ) ATNVYTTYIW OISV
(Ad ‘NI "DSd 'dd ‘aQINd) raoEg (Ad ‘NIAd *I8d "dd ‘G0N CLIOIELY
OYONTILSUY |HOLNY | OVN | WIS Bp lejuawielirg 03019 - SILNA1ANS QVONILSEY | woLny | OVN WIS Up JEIUANTLLE] 03015 ~ SAYVTINLLL
{d 0Q 2d) vaNUAV OIDYNI-§ (€ 00 Dd) NILOIZZVUD VSSINVA
(854} STAVAVIVA SOTUVD OINOINV-L (d5d) VLVIN v 301411
(1dd) 3N0OAYNE WYAQLSED9 (LGd) ZOVOIND SISSY
{Ld) YNYIA 3DUOL-€ (Ld) SVRIVd HDUFFANIT
Y {Ld) SYIQ NOLONITIIM b {Ld) VLSOO OLuIAGNNH
(Ld) ADITdNS V.IAVIA-E (Ld) TILNIW!Id 3SOf
(Ld) OMIFHNIJ YILTYM-T (Ld} ADI1dNS 0QuvYNna=
(LOd) vITTNIEd 929771 (Ld) IVIVIAY O 01A1DTd
(@ud "gop Dd “aSd “Lad ‘Ld) (9ud 8 op Dd 4Sd "LAd "Ld)
OYONTISHY JUOLNY | O¥N | WIS | ousaren oroiody ap 02019 - SAINATANS | OvoNALSaY | wouny | ovN WIS owiaA0n) ot olody 2p 030lg ~ SAUVINLLL

9007 2P 86T 2 STd — TYNIAON OVDIVLOA 9d V.LSIT

SOJTAQONODI SOLNASSY HA OYSSTIAOD



LEGISLAGCAO CITADA ANEXADA PELA SECRETARIA-GERAL DA MESA

CONSTITUICAO DA REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL DE 1988

.......................................................................................................................................................

Segéo |l
DAS ATRIBUICOES DO CONGRESSO NACIONAL

Arl. 48. Cabe ao Congresso Nacional, com a sangao do Presidente da Repablica, ndo
exigida esta para 0 especificado nos arts. 49, 51 e 52, dispor sobre todas as matérias de
competéncia da Unigo, especialmente sobre:

.......................................................................................................................................................

Subsecao I
Das Leis

Art. 1. A iniciativa das leis complementares e ordinarias cabe a gqualguer membro ou
Comissio da Camara dos Deputadcs, do Senado Federal ou do Congresso Nacional, ao
Presidente da Republica, av Supremo Tribunal Federal, aocs Tribunais Superiores, ao
Procuragor-Geral da Replblica e acs cidaddos, na forma e nos casds previstos nesta
Constituicao,

§ 1° - S&o de iniciativa privativa do Presidente da Republica as leis que:
| - fixem ou modifiqguemn os afetivos das Forgas Armadas,
Il - disponham sobre:

a) criagio de cargos, fungbes ou empregos publicos na administragéo direta e autarcuica
ou aumento de sua remuneragao;

b) crganizag&o administrativa e judiciaria, matéria tributaria e orgamentaria, servicos
publicos e pessoal da administragéo dos Territorios;

¢) servidores publicos da Unido e Territdrios, seu regime juridico, provimento de cargos,

d) organizacAo do Ministério Publico e da Defensoria Pablica da Uni&o, bem como normas
gerais para a organizagdo do Ministério Pablico e da Defensoria Publica dos Estados, do
Cistrito Federal e dos Territérios;

e) criagdo e extingdo de Ministérios e 6rgdos ca administrag&o piblica, observado o
disposto no art. 84, V1 (Redagio dada pela Emenda Constitucional n® 32, de 2001)




f) militares das Forgas Armadas, seu regime juridico, provimento de cargos, promogdes,
estabilidade, remuneraclo, reforma e transferéncia para a reserva.(Incluida pela Emenda
Constitucional n® 18, de 1998)

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

LE{ N° 10.931, DE 02 DE AGOSTO DE 2004.

Dispde sobre o patriménio de afetagdo de
incorperagdes imobiliarias, Letra de Credito
Imobiliario, Cedula de Credito Imobiliario,
Cedula de Credito Bancario, altera o Decreto-
Lei n® 911, de 12 de outubro de 1969, as Leis n®
4,591, de 16 de dezembro de 1964, n® 4.728,
de 14 de julho de 1965, e n° 10.406, de 10 de
‘aneiro de 2002, e da outras providencias.

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Art. 48, Fica vedada a celebragao de contratos com clausula de eouivaléncia saiarial ou de
comprometimento de renda, bem como a inclusao de clausulas desta especie em contratos ja
firmados, mantidas, para os contratos firmados até a data de entrada em vigor da Medida
Proviséria n® 2.223, de 4_de setembro de 2001, as disposigbes anteriormente vigentes.

Art. 49. No caso do ndo-pagamento tempestivo, pelo devedor, dos tributos e das
taxas condominiais incidentes sobre o imdvel objeto do crédito imobitiario respective, bem
como das parcelas mensais incontroversas de encargos estabelecidos no respectivo contrato e
de quaisquer outros encargos que a lei imponha ao oroorietario ou ao ocupante de imovel,
podera o juiz, a requerimento do credor, determinar a cassagéo de medida liminar, de medida
cautelar ou de antecipagao dos efeitos da tutela que tenha interferido na eficacia ce clausulas
do contrato de crédito imobiliario correspondente ou suspendido encargos dele decorrentes.

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------




_ SENADO FEDERAL
COMISSAQ DE ASSUNTOS ECONOMICOS

OF. 230/2012/CAE
Brasilia, 10 de julho de 2012.

A Sua Excelépcia o Senhor
Senador JOSE SARNEY
Presidente do Senado Federal

Senhor Presidente,

Nos termos do § 2° do art. 91 do Regimento Interno do Senado
Federal, comunico a Vossa Exceléncia que esta Comissdo aprovou, em
reunido realizada nesta data, o Projeto de Lei do Senado n°® 298 de 2006, que
“acrescenta art. 48-A a Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, para permitir
refinanciamento de saldo de financiamento imobiliario com interveniéncia de

novo agente financeiro credor”.

Afenciosamente,

LN
e S c,rh.\@‘c:»},\{(,}_

" Senador DELCIDIO DO AMARAL |
Presidente da Comissio-de-Assuntog Econdmicos  ~
presidente da

o e N

Publicado no DSV, de 18/07/2012.

Secretaria Especial de Editoragido e Publicagdes do Senado Federal - Brasilia -~ DF
08S: 13512/2012
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