SENADO FEDERAL

PROJETO DE LEI
N° 4437, DE 2025

Altera a Lei n° 14.478, de 21 de dezembro de 2022, para tornar indubitavel a
conformidade entre o Marco Legal dos Criptoativos e a legislacdo especifica sobre
tokenizagao de ativos imobilidrios, e da outras providéncias.
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Senado Federal
Gabinete do Senador Wilder Morais

PROJETO DE LEIN® , DE 2025

Altera a Lein®14.478, de 21 de dezembro de 2022,
para tornar indubitavel a conformidade entre o
Marco Legal dos Criptoativos e a legisla¢do
especifica  sobre  tokenizagdo de  ativos
imobiliarios, e da outras providéncias.

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 1° A Lei n° 14.478, de 21 de dezembro de 2022, passa a
vigorar acrescida do seguinte art. 1°-A:

“Art. 1°-A. A emissdo, a negociagao e a custodia de ativos digitais
criptografados (fokens) lastreados em bens imoveis ou em direitos reais sobre
imoveis, inclusive fragdes digitais de propriedade imobiliaria, serdo reguladas por
legislacdo especifica, aplicando-se, no que couber, os principios, obrigacdes e
diretrizes desta Lei, especialmente no que diz respeito a transparéncia, a
prevencao a lavagem de dinheiro, a prote¢do dos consumidores e a supervisao de
prestadores de servigos de ativos virtuais.

§ 1° A regulamentacdo especifica de que trata o caput devera
assegurar a interoperabilidade técnica e regulatoria entre o sistema registral de
imodveis, as infraestruturas tecnologicas e os 6rgaos supervisores referidos nesta
Lei.

§ 2° Os prestadores de servicos de ativos virtuais que operem
plataformas ou sistemas de negociagdo de tokens lastreados em bens imoveis
estardo sujeitos as regras desta Lei, no que tange a autorizacdo, supervisdo e
obrigacdes de conduta, sem prejuizo da legislagao especial aplicavel.”

Art. 2° Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagao.
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O presente Projeto de Lei visa harmonizar o Marco Legal dos
Criptoativos (Lei n® 14.478/2022) com futuras normas especificas para a
tokenizagdo de ativos imobiliarios, tema que envolve aspectos registrais,
notariais, societarios e contratuais que extrapolam o escopo dos ativos
virtuais genericamente considerados.

A proposta evita lacunas interpretativas e conflitos de
competéncia entre o Banco Central do Brasil, a Comissdo de Valores
Mobiliérios e 6rgaos do sistema registral, ao mesmo tempo em que assegura
a aplicacao subsidiaria de principios fundamentais do Marco Legal dos
Criptoativos — como transparéncia, integridade, compliance, prevengao a
lavagem de dinheiro e protecdo ao investidor € ao consumidor.

Trata-se, assim, de instrumento de coesdo normativa e
seguranga juridica, que reforga a previsibilidade regulatéria e contribui para
a consolidagdo de um ambiente de inovagdo responsavel, competitivo e
alinhado as melhores praticas internacionais.

Dessa forma, esperamos contar com o apoio dos ilustres pares
para a aprovagao desta importante matéria, que tem o potencial de dar maior
dinamismo ao mercado imobilidrio e a economia como um todo.

Sala das Sessoes,

Senador WILDER MORAIS
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