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(ao PLP 68/2024)

Modifica¢do do art. 487, do Projeto de Lei Complementar n° 68, de
2024, para alterar a redagdo do 3° da Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, bem
como para incluir os arts. 11-B, 11-C, 11-D, 11-E, 11-F, 11-G, 11-H, 11-I e 11-], na Lei
n°10.931, de 2 de agosto de 2004:

“Art. 3° O terreno e as acessdes objeto da incorporagdo imobilidria
sujeitas ao regime especial de tributa¢do, bem como os demais bens e direitos a ela
vinculados, ndo responderdo por dividas tributdrias da incorporadora relativas ao
Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas - IRPJ, a Contribuicdo Social sobre o
Lucro Liquido - CSLL, a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social -
COFINS, a Contribuigdo para os Programas de Integragdo Social e de Formagao do
Patriménio do Servidor Publico - PIS/PASEP, a Contribuico sobre Bens e Servicos -
CBS e ao Imposto sobre Bens e Servicos - IBS, exceto aquelas calculadas na forma do
art. 4° sobre as receitas auferidas no ambito da respectiva incorporagdo e os valores
de Contribuicdo sobre Bens e Servicos - CBS e Imposto sobre Bens e Servigos - IBS
que, a partir de 1° de janeiro de 2027, forem devidos em decorréncia da respectiva

incorporagdo.”

“Art. 11-B Fica instituido o regime especial de tributacdo aplicavel
aos Loteamentos, em cardter opcional e irretratavel enquanto perdurarem direitos
de crédito ou obrigacdes do Loteador junto aos adquirentes dos imdveis que

compdem o Loteamento.”

“Art. 11-C A opg¢ao pelo regime especial de tributagdo de que trata o

art. 11 serd efetivada quando atendidos os seguintes requisitos:

I - entrega do termo de op¢do ao regime especial de tributagdo na
unidade competente da Secretaria da Receita Federal, conforme regulamentagao

a ser estabelecida; e

Il - afetacdo do terreno e das acessdes objeto do Loteamento,
conforme disposto nos arts. 18-A a 18-E da Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979.”
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“Art. 11-D O loteamento sujeito ao regime especial de tributa¢do, bem
como os demais bens e direitos a ela vinculados, ndo responderdo por dividas
tributdrias da Loteadora relativas ao Imposto de Renda das Pessoas Juridicas -
IRPJ, a Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL, a Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social - COFINS e a Contribui¢do para os Programas
de Integracéo Social e de Formacio do Patrimdnio do Servidor Pablico - PIS/PASEP,
exceto aquelas calculadas na forma do artigo 11-E sobre as receitas auferidas no

ambito do respectivo loteamento.

Parégrafo tnico. O patrimonio da Loteadora respondera pelas dividas

tributdrias do Loteamento afetado.”

“Art. 11-E Para cada Loteamento submetido ao regime especial
de tributacdo, a loteadora ficara sujeita ao pagamento equivalente a 3,08%
(trés inteiros e oito centésimos por cento) da receita mensal recebida, o
qual correspondera ao pagamento mensal unificado do seguinte imposto e

contribuicdes:
I - Imposto de Renda das Pessoas Juridicas - IRPJ; e
II - Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL.

§ 1° Para fins do disposto no caput, considera-se receita mensal a
totalidade das receitas auferidas pela loteadora na venda dos lotes que compdem o
loteamento, bem como as receitas financeiras e variacdes monetarias decorrentes
desta operacdo, independentemente da data de venda do lote, podendo ser,

inclusive, apds a emissdo do respectivo TVO (termo de verificacdo de obra).

§ 2°0 pagamento dos tributos e contribui¢des na forma do disposto no
caput deste artigo serd considerado definitivo, ndo gerando, em qualquer hipétese,

direito a restitui¢do ou a compensacdo com o que for apurado pela Loteadora.

§ 3° As receitas, custos e despesas préprios do loteamento sujeito
a tributacdo na forma deste artigo ndo deverdo ser computados na apuragdo
das bases de célculo dos tributos e contribuicdes de que trata o caput deste
artigo devidos pela loteadora em virtude de suas outras atividades empresariais,

inclusive loteamentos nao afetados.
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§ 4° Para fins do disposto no § 3° deste artigo, os custos e despesas
indiretos pagos pela Loteadora no més serdo apropriados a cada loteamento na
mesma propor¢io representada pelos custos diretos préprios do loteamento, em
relacdo ao custo direto total da loteadora, assim entendido como a soma de todos
os custos diretos de todas os loteamentos e o de outras atividades exercidas pela
loteadora.

§ 5° A opgdo pelo regime especial de tributagdo obriga o contribuinte
a fazer o recolhimento dos tributos, na forma do caput deste artigo, a partir do

més da opgao.

§ 6° Os tributos e contribui¢des pagos na forma do caput deste artigo
abrangem tanto as receitas da Loteadora como da pessoa juridica que efetue

parceira imobilidria para desenvolvimento do loteamento.”

“Art. 11-F O pagamento unificado de impostos e contribui¢des devera
ser feito na forma do artigo 11-E até 0 20° (vigésimo) dia do més subsequente aquele
em que houver sido auferida a receita.

Paragrafo unico. Para fins do disposto no caput, a loteadora devera
utilizar, no Documento de Arrecadacdo de Receitas Federais - DARF, o nimero
especifico de inscri¢cdo do loteamento no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas

- CNPJ e cddigo de arrecadagio préprio.”

“Art. 11-G Os créditos tributdrios devidos pela loteadora na forma do

disposto no art. 11-E ndo poderdo ser objeto de parcelamento.”

“Art. 11-H O loteador fica obrigado a manter escrituragio contabil

segregada para cada loteamento submetido ao regime especial de tributacdo.”

“Art. 11-1 Para fins de reparticdo de receita tributéria e do disposto no
§ 22 do art. 11-D, o percentual de 3,08% (trés inteiros e oito centésimos por cento)

de que trata o caput do art. 11° serd considerado
I-1,08% (um inteiro e oito centésimos por cento) como IRPJ;
II - 2,00% (dois por cento) como CSLL.”

“Art. 11-] Perde eficdcia a deliberagdo pela continuagdo da obra a que
serefere 0 § 1°doart. 18-F daLein® 6.766, de 1979, bem como os efeitos do regime de
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afetacdo instituidos por esta Lei, caso ndo se verifique o pagamento das obrigacoes
tributdrias, previdencidrias e trabalhistas, vinculadas ao respectivo patrimdnio
de afetagdo, cujos fatos geradores tenham ocorrido até a data da decretagdo da

faléncia, ou insolvéncia do loteador.”

JUSTIFICACAO

O Projeto de Lei Complementar 68/24, através do artigo 487, modifica
o artigo 3° da Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, que trata do patrimdnio de
afetacdo nas incorporagdes imobilidrias. A nova redagdo do artigo 487 assegura
que o patrimdnio de afetacdo nio sera responsavel pelas dividas tributdrias de PIS
e COFINS, IBS e CBS da incorporadora, exceto aquelas que sdo calculadas conforme
o artigo 4° sobre as receitas da incorporagio e os valores de CBS e IBS que, a partir

de 1° de janeiro de 2027, venham a ser devidos em razdo da incorporagao.

Além disso, com a extingdo do PIS e da COFINS, o patrimdnio
de afetagdo poderd ser responsdvel por dividas dessas contribui¢cGes que nio
forem calculadas segundo o artigo 4° da Lei n°® 10.931/2004, a partir de 1° de
janeiro de 2027. Também é necessario assegurar que o patrimdnio de afetacdo
dos empreendimentos que seguem as regras dos artigos 31-A a 31-E da Lei
n° 4.591/1964 nido seja responsavel pelos valores de IBS e CBS devidos pela

incorporadora, exceto aqueles vinculados a prépria incorporacio.

A criagdo do Patriménio de Afetagdo para loteamentos, conforme a
Lein® 14.620/2023 (Programa Minha Casa, Minha Vida), visa proteger o comprador
do lote. Isso evidencia a necessidade de estabelecer e regulamentar um Regime
Especial de Tributagdo (RET) para loteamentos, similar ao que ji existe para

incorporacoes.

Portanto, é necessario promover as alteragdes adequadas no artigo
487 do Projeto de Lei Complementar n° 68, de 2024.
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Sala da comissao, de

Senador Fernando Dueire
(MDB - PE)
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