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CONGRESSO NACIONAL

EMENDA N - CMMPV 1206/2024
(a MPV 1206/2024)

Acrescentem-se arts. 1°-1 e 1°-2 a Medida Proviséria, com a seguinte
redacio:

“Art. 1°-1. A Lei n° 9.250, de 26 de dezembro de 1995, passa a vigorar
com as seguintes alteragdes:

k) despesas com locagio residencial de iméveis, subtraidos
os gastos com taxas condominiais e o Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana (IPTU).

§ 5° A deducdo de que trata a alinea “k’ do inciso II estad
limitada:

I - aos valores pagos pelo declarante e seus dependentes, a
titulo de locacdo do imével de sua efetiva residéncia; e

Il - aos valores pagos a titulo de locagdo residencial de
imdvel apenas no ano-calendario a que se referir a declaracéo.

§ 6° A deducdo de que trata a alinea ‘k’ sera limitada ao valor
de 10 saldrios minimos anuais.” (NR)”

“Art. 1°-2. A Lei n° 7.713, de 22 de dezembro de 1988, passa a vigorar
com as seguintes alteragdes:

XXIV - 25% (vinte e cinco por cento) dos rendimentos de

pessoas fisicas recebidos a titulo de locagdo residencial de iméveis,
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por seus locadores, proprietdrios ou titulares de outros direitos
reais sobre os referidos iméveis.” (NR)”

Os dispositivos acima propostos e adjacentes deverdo ser devidamente renumerados

no momento da consolidagdo das emendas ao texto da proposi¢do pela Redagio Final.

JUSTIFICACAO

A moradia esta entre os direitos sociais protegidos pela Constitui¢do
Federal (CF. art. 62), formando, ao lado da satde e da educacdo, um tripé bésico
de direitos constitucionais. Contudo, apesar dos esforcos do Estado, esses direitos
ainda sdo deficitarios. Por essa razdo, a legislacdo tributaria permite a deducio
pelo contribuinte de gastos em satde e educagdo na declaragdo anual de Imposto
de Renda. O mesmo nio ocorre, entretanto, com a moradia, ainda que seja um

dos aspectos que mais impactem a renda da populacdo brasileira.

De acordo com o IBGE, 20% da populagdo mora em propriedade
alugada (2022). Da populacgdo que vive de aluguel, um quarto gasta 30% ou
mais da renda familiar com moradia, sofrendo de “6nus excessivo”. E, ainda
assim, a legislacdo tributdria ndo permite a deducdo das despesas com aluguéis
residenciais do Imposto de Renda das Pessoas Fisicas. Além disso, as despesas
com aluguel e arrendamento mercantil de pessoa juridica sdo dedutiveis para
efeitos de Imposto de Renda (conforme Art. 47 da Lei 8.981/1995), mas ndo para
pessoa fisica.

Essa emenda busca corrigir esse aspecto tributdrio. Adicionalmente,
define limite de deducdo de 10 salarios minimos, levando em consideracdo que,
de acordo com a PNAD (2022), o brasileiro gasta, em média, R$ 10.104 em aluguel
no ano. Assim, garantimos que o beneficio privilegie, sobretudo, a populacdo de
baixa renda, além de minorar os efeitos fiscais da medida.

E, se de um lado temos a populagdo que mora de aluguel com énus
excessivo da renda familiar com moradia, de outro, temos os proprietdrios de
imdveis que muitas vezes preferem atuar em um mercado informal, como forma

de "escapar" da tributacdo de até 27,5% dos proventos com a renda do aluguel.
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Assim, a emenda busca incentivar o proprietario a ingressar no mercado formal,
isentando em 25% (vinte e cinco por cento) os rendimentos de pessoas fisicas
recebidos a titulo de locacio residencial de iméveis.

Cabe ressaltar que, do ponto de vista tributario, essa emenda
pretende também contribuir para reduzir praticas de sonegacao fiscal, como a
omissdo ou a inexatiddo na declaracdo de valores de aluguéis recebidos, visto
que tanto inquilinos quanto proprietarios passam a ter incentivos para declarar
corretamente os gastos e proventos com aluguel residencial. Portanto, deve
proporcionar uma potencial compensacdo para eventuais perdas decorrentes de

novos beneficios criados.

Sala da comissdo, 7 de fevereiro de 2024.

Deputado Marangoni
(UNIAO - SP)
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