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MEDIDA PROVISORIA N° 1.162, DE 14 DE FEVEREIRO DE 2023

Dispde sobre o Programa Minha Casa, Minha
Vida, altera a Lei n® 6.015, de 31 de dezembro
de 1973, a Lei n® 8.677, de 13 de julho de 1993,
a Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, a
Lei n° 10.188, de 12 de fevereiro de 2001, a Lei
n°® 11.977, de 7 de julho de 2009, a Lei n°
14.063, de 23 de setembro de 2020, e a Lei n°
14.382, de 27 de junho de 2022.

EMENDA N°

A Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, passa a vigorar com as seguintes

alteracoes:

§ 2° A partir da data de registro do loteamento, 0 Municipio providenciara a
atualizacdo do cadastro imobiliario da gleba que serviu de base para a

aprovacao do loteamento e das areas que passaram a integrar o seu dominio.

§ 3°. Somente a partir da emissdo do TVEO (Termo de Verificacdo e Execucdo
de Obras), o Municipio promovera a individualizacdo dos lotes no cadastro
imobiliario municipal em nome do adquirente ou compromissario comprador no
caso dos lotes comercializados e, em nome do proprietario da gleba, no caso

dos lotes ndo comercializados.

JUSTIFICATIVA

A atividade de loteamentos € um importante segmento da industria imobiliaria que tem

grande impacto na expansdo e desenvolvimento das cidades. A criacdo de novos

loteamentos oferece oportunidades para a construcdo de moradias e instalacdo de
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comércios e servi¢os, 0 que por sua vez pode estimular o crescimento econémico e
melhorar a qualidade de vida da populagéo.

No entanto, é importante ressaltar que a producédo formal de terra urbana deve ser
realizada de acordo com as leis e regulamentagfes estabelecidas pelos municipios. O
texto legal apresentado destaca a necessidade de atualizagdo do cadastro imobiliario
da gleba que serviu de base para a aprovacédo do loteamento, 0 que garante que a
area seja devidamente segregada e integrada ao dominio do municipio.

Além disso, o texto também estabelece que os lotes individualizados sé devem ser
inseridos no cadastro imobilidrio a partir da emissdo do TVEO, o que garante que a
documentacéo e a regularizacdo estejam em ordem antes de serem comercializados.
Essas medidas ajudam a evitar a criagdo de loteamentos irregulares e a garantir a

seguranca juridica para os compradores.

De fato, a individualizagé@o dos lotes no cadastro imobiliario deve ocorrer apenas apos
a existéncia fisica dos mesmos, uma vez que € necessario que as obras estejam
finalizadas e que haja a efetiva segregacdo das areas para que cada lote possa ser
devidamente identificado e registrado. Isso se faz necessario para evitar erros e
inconsisténcias no cadastro, como a duplicidade de registros ou a inclusdo de lotes
gue ainda nao foram efetivamente delimitados no projeto. Além disso, essa medida
contribui para a seguranca juridica dos proprietarios, uma vez que s6 poderdo ser
individualizados os lotes que de fato existem de acordo com o cronograma de obras e

agora com base no cadastro municipal.

A individualizagdo dos lotes no cadastro imobiliario deve, portanto, ocorrer somente
apos a conclusdo das obras e a efetiva implantacdo da infraestrutura do loteamento
(abastecimento de agua, esgotamento sanitario e pavimentacdo). Isso porque é
somente com a finalizacdo das obras que se torna possivel a identificacdo das &reas

que irdo compor cada lote e, consequentemente, a efetivacdo do cadastro imobiliério.

Dessa forma, é fundamental que os municipios observem as legislagbes e normas
para facilitar a producdo formal de terra urbana, permitindo o desenvolvimento
ordenado e sustentavel das cidades. O texto legal em questdo contribui para essa
finalidade, oferecendo diretrizes claras e objetivas para a regularizacdo de

loteamentos e garantindo que os interesses da coletividade sejam protegidos.
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A individualizacdo dos lotes no cadastro imobilidrio em nome dos adquirentes ou
compromissarios compradores € de extrema importancia para a Prefeitura Municipal

manter seu cadastro atualizado para diversos fins.

A partir dessa individualizagdo, a Prefeitura podera realizar o controle sobre as areas
construidas e sobre as obrigacdes tributérias e fiscais de cada proprietario, além de
poder prestar servigos publicos de forma eficiente e direcionada para cada localidade.

Além disso, a individualizacdo dos lotes € fundamental para garantir o direito dos
proprietarios junto a Prefeitura. Com a documentacdo em dia e atualizada, os
proprietarios poderdo pleitear junto ao poder publico servicos como fornecimento de
agua, luz, coleta de lixo e esgoto, além de poderem obter licengcas e alvaras para

construgdes e reformas.

Dessa forma, a individualizagdo dos lotes é um procedimento que garante a seguranca
juridica tanto para os proprietarios quanto para o poder publico. Com o cadastro
imobiliario atualizado, a Prefeitura podera atuar de forma mais eficiente no
planejamento urbano, no controle e fiscalizacdo das construgdes e na garantia de que

todos os proprietarios estejam em dia com suas obrigacdes legais e tributérias.

Sala das Sessbes, de margo de 2023.

Deputado PADOVANI

Unido Brasil / Parana
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