MENSAGEM N° 329

Senhor Presidente do Senado Federal,

Comunico a Vossa Exceléncia que, nos termos previstos no § 1° do art. 66 da
Constituicao, decidi vetar parcialmente, por inconstitucionalidade e contrariedade ao interesse
publico, o Projeto de Lei de Conversdo n°® 13, de 2022 (Medida Provisoria n°® 1.085, de 27 de
dezembro de 2021), que “Dispde sobre o Sistema Eletronico dos Registros Publicos (Serp);
altera as Leis n°s 4.591, de 16 de dezembro de 1964, 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei de
Registros Publicos), 6.766, de 19 de dezembro de 1979, 8.935, de 18 de novembro de 1994,
10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil), 11.977, de 7 de julho de 2009, 13.097, de 19 de
janeiro de 2015, e 13.465, de 11 de julho de 2017; e revoga a Lei n°® 9.042, de 9 de maio de
1995, e dispositivos das Leis n°s 4.864, de 29 de novembro de 1965, 8.212, de 24 de julho de
1991, 12.441, de 11 de julho de 2011, 12.810, de 15 de maio de 2013, e 14.195, de 26 de agosto
de 2021".

Ouvido, o Ministério da Economia manifestou-se pelo veto aos seguintes
dispositivos:

Inciso lll do § 1° do art. 6° do Projeto de Lei de Conversao

“Ill - os extratos eletronicos relativos a bens imoveis deverao, obrigatoriamente,
ser acompanhados do arquivamento da integra do instrumento contratual, em cépia
simples, exceto se apresentados por tabelido de notas, hipétese em que este arquivara
o instrumento contratual em pasta propria.”

Razo6es do veto

“A proposicao legislativa prevé que os extratos eletrénicos para registro ou
averbacao de fatos, de atos e de negécios juridicos relativos a bens iméveis deveriam
ser, obrigatoriamente, acompanhados do arquivamento da integra do instrumento
contratual, em copia simples, exceto se apresentados por tabelido de notas, hipdtese
em que este arquivaria o instrumento contratual em pasta prépria.



Entretanto, em que pese a boa intencao do legislador, a proposicao contraria o
interesse publico, uma vez que cria etapas burocraticas na tramitacao dos extratos
eletrénicos para o usuario, acarretando na obrigacdo de arquivamento do registro
integral do instrumento contratual, mesmo que este nao tenha nenhum dado a mais
gue o seu respectivo extrato. Além disso, o dispositivo estd em descompasso com a
motivacao original de adocao do Sistema Eletrénico de Registros Publicos, ao instituir
uma obrigacdo de arquivamento mesmo que seja considerada dispensavel pelo
requerente, o que se traduz em ineficiéncia no sistema de registros publicos.”

Art. 10 do Projeto de Lei de Conversao, na parte em que inclui o § 1° ao art.
31-E da Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964

“§ 1° Na hipétese prevista no inciso | do caput deste artigo, uma vez averbada a
construcao, o registro de cada contrato de compra e venda ou de promessa de venda,
acompanhado do respectivo termo de quitacdo da instituicdo financiadora da
construcao, importara a extincdo automatica do patrimoénio de afetacdo em relacao a
respectiva unidade, sem necessidade de averbacao especifica.”

Razoes do veto

“A proposicao legislativa dispoe acerca da extincdo do patrimonio de afetacao
na hipoétese prevista no inciso | do caput do art. 31-E da Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro
de 1964, e determina que, uma vez averbada a construcao, o registro de cada contrato
de compra e venda ou de promessa de venda, acompanhado do respectivo termo de
quitacdo da instituicdo financiadora da construcao, importaria a extincao automatica do
patrimonio de afetacdo em relacio a respectiva unidade, sem necessidade de averbacao
especifica.

Contudo, apesar da boa intencao do legislador, a medida contraria o interesse
publico, pois extingue o patriménio de afetacdo quando do registro da compra e venda,
ou seja, em momento anterior a entrega do imédvel, retirando da competéncia do
incorporador a sua obrigacdo de entrega pronta e gerando um possivel passivo de
indenizacdes por obras inacabadas, o que pode trazer fragilidade ao ambiente de
negocios.”

Art. 10 do Projeto de Lei de Conversao, na parte em que inclui o § 3° ao art.
31-Edalein® 4.591, de 16 de dezembro de 1964




“§ 3° A extincdo no patrimoénio de afetacido nas hipéteses do inciso | do caput e
do § 1° deste artigo ndo implica a extincao do regime de tributacao instituido pelo art.
1° da Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004.”

Razo6es do veto

“A proposicao legislativa estabelece que a extincdo no patriménio de afetacao
nas hipéteses do inciso | do caput e do § 1° do art. 31-E da Lei n°® 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, implicaria a extincao do regime de tributacao instituido pelo art. 1°
da Lei n°® 10.931, de 2 de agosto de 2004, o qual dispde que ‘fica instituido o regime
especial de tributacao aplicavel as incorporacoes imobiliarias, em carater opcional e
irretratavel enquanto perdurarem direitos de crédito ou obrigacdes do incorporador
junto aos adquirentes dos imdveis que compdem a incorporacao’.

Entretanto, a despeito da boa intencdo do legislador, a proposicao legislativa
incorre em vicio de inconstitucionalidade, pois, por emenda parlamentar, foi incluida
matéria de conteldo tematico estranho ao objeto originario da Medida Proviséria n°
1.085, de 27 de dezembro de 2021, tendo em vista que houve a extensao do regime de
tributacdo diferenciado de que trata o art. 1° da Lei n°® 10.931, de 2004, em violacdo ao
principio democratico e ao devido processo legislativo, nos termos do disposto no
paragrafo Unico do art. 1°, no caput do art. 2° e no caput e no inciso LIV do art. 5° da
Constituicao.

Ademais, cumpre ressaltar que a alteracao destoa dos objetivos dispostos na
referida Medida Provisoéria, que sdo essencialmente de cunho procedimental, com vistas
a modernizacao, a simplificacao e a agilizacao dos procedimentos relativos aos registros
publicos de atos e negécios juridicos, de que trata a Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de
1973 - Lei de Registros Publicos, e de incorporacdes imobiliarias, de que trata a Lei n°
4.591, de 16 de dezembro de 1964.”

Art. 11 do Projeto de Lei de Conversiao, na parte em que inclui o 5° ao art. 29
da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973

“§ 5° A atividade delegada desempenhada exclusivamente pelo oficial de
registro civil de pessoas naturais é compativel com o exercicio da arbitragem, nos
termos da Lei n°® 9.307, de 23 de setembro de 1996 (Lei de Arbitragem), e da leiloaria,
cumpridos os seus requisitos proprios.”

Art. 13 do Projeto de Lei de Conversao, na parte em que inclui o § 4° ao art. 7°
da Lei n® 8.935, de 18 de novembro de 1994




“§ 4° A atividade do tabelido de notas é compativel com a da leiloaria, aplicando-
se as proibicoes e as incompatibilidades previstas unicamente nesta Lei, e sera
remunerada nos termos do Decreto n°® 21.981, de 19 de outubro de 1932.”

Razo6es dos vetos

“A proposicao legislativa dispde que a atividade delegada desempenhada
exclusivamente pelo oficial de registro civil de pessoas naturais seria compativel com o
exercicio da arbitragem, nos termos da Lei n°® 9.307, de 23 de setembro de 1996 - Lei de
Arbitragem, e da leiloaria, cumpridos os seus requisitos préprios. Estabelece, ainda, que
a atividade do tabelido de notas seria compativel com a da leiloaria, aplicando-se as
proibicoes e as incompatibilidades previstas unicamente na Lei n° 8.935, de 18 de
novembro de 1994, e seria remunerada nos termos do Decreto n® 21.981, de 19 de
outubro de 1932.

Em que pese a boa intencao do legislador, a medida contraria o interesse publico,
pois a expressdo ‘exclusivamente’ pode levar a interpretacdo equivocada de que
somente os oficiais de registro civil de pessoas naturais poderiam atuar como arbitros
e/ou leiloeiros, o que levaria a restricao de atuacao de outros profissionais. Isso vai de
encontro a Lei n°® 9.307, de 1996 - Lei da Arbitragem, que estabelece que qualquer
pessoa que tenha a capacidade civil e a confianca das partes pode atuar como arbitro.
Em relacdo a leiloaria, o Decreto n°® 21.981, de 1932, regulamenta a profissao e tem
forca de lei ordinaria.

Ademais, estaria sendo criada uma reserva de mercado, ja que a Lei n® 6.015, de
31 de dezembro de 1973 - Lei de Registros Publicos, por ser uma lei especial e posterior
a Lei n° 9.307, de 1996 - Lei da Arbitragem, que é geral, tem prevaléncia sobre esta
Gltima. Vedado o exercicio da arbitragem aos demais atores, poderia ser gerada uma
vantagem competitiva aos notarios, o que iria de encontro a modernizacao do ambiente
de negécios, principal intencdo proposta pela Medida Proviséria n°® 1.085, de 27 de
dezembro de 2021.

Por fim, os dispositivos constituem uma barreira a expansdo da atuacdo dos
servicos extrajudiciais, pois reduziriam o niimero de cartérios e, consequentemente, a
oferta desses servicos aos cidadaos, o que poderia acarretar efeitos negativos sobre a
avaliacao da qualidade do Sistema Judicial em geral, no que concerne a duracao de
tramitacao dos litigios.”

Art. 11 do Projeto de Lei de Conversiao, na parte em que inclui o 9° ao art. 30
da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973




“§ 9° E indenizatéria a compensacdo recebida pelos registradores civis das
pessoas naturais pelos atos gratuitos por eles praticados.”

Razo6es do veto

“A proposicao legislativa estabelece que seria indenizatéria a compensacao
recebida pelos registradores civis das pessoas naturais pelos atos gratuitos por eles
praticados.

Entretanto, em que pese a boa intencao do legislador, a proposicao legislativa
incorre em vicio de inconstitucionalidade e contraria o interesse publico, tendo em vista
gue, ao conceituar como indenizatéria a compensacao recebida, poderia afastar a
tributacao pelo Imposto sobre a Renda da Pessoa Fisica - IRPF, o que implicaria rendncia
de receita sem que estivesse acompanhada da demonstracdo do impacto orcamentario-
financeiro e de medidas de compensacao, em violacdo ao disposto no art. 113 do Ato
das Disposicoes Constitucionais Transitorias, no art. 14 da Lei Complementar n°® 101, de
4 de maio de 2000 - Lei de Responsabilidade Fiscal, € no caput € no § 1° do art. 124 da
Lei n°® 14.194, de 20 de agosto de 2021 - Lei de Diretrizes Orcamentarias para 2022.

Ademais, ao conceder uma isencao sobre o recebimento das compensacoes
pelos atos gratuitos praticados pelos oficiais de registro, a proposicao legislativa estaria
ferindo a isonomia tributaria, pois ndo ha critério de distincdo que justifique o
tratamento diferenciado. Isso viola o principio constitucional da igualdade tributaria,
nos termos do disposto no inciso Il do caput do art. 150 da Constituicao, o qual dispoe
gue é vedada a instituicao de tratamento desigual entre contribuintes que se encontrem
em situacao equivalente, proibida, portanto, qualquer distincdo em razdo de ocupacao
profissional ou funcao por eles exercida.

Por fim, a proposicao legislativa estd em desconformidade com o § 6° do art. 150
da Constituicao, que determina que qualquer reducdo da base de calculo, isencado e
subsidio relativo a imposto federal s6 podera ser concedida mediante lei especifica
federal que regule exclusivamente a matéria ou o correspondente tributo.”

Art. 11 do Projeto de Lei de Conversao, na parte em que inclui o 4° ao art. 127-A
da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973

“§ 4° A certidao do registro efetuado na forma prevista no caput deste artigo ou
qualquer outro documento expedido deverd conter a informacdo expressa e em
destaque de que o registro referido nao gerara efeitos em relacdo a terceiros, e as
vedacoes ressalvadas na parte final do caput deste artigo deverao constar em destaque
de forma transversal, em quintuplo do tamanho da fonte de seu texto, em cada pagina
da certidao ou de qualquer outro documento expedido.”



Razo6es do veto

“A proposicao legislativa prevé que a certidao do registro efetuado na forma
prevista no caput do art. 127-A da Lei 6.015, de 31 de dezembro de 1973, ou qualquer
outro documento expedido deveria conter a informacao expressa e em destaque de que
o registro referido nao geraria efeitos em relacdao a terceiros, e que as vedacoes
ressalvadas na parte final do caput do referido artigo deveriam constar em destaque de
forma transversal, em quintuplo do tamanho da fonte de seu texto, em cada pagina da
certidao ou de qualquer outro documento expedido.

Entretanto, apesar de meritéria a intencao do legislador, a proposicao contraria
o interesse publico, uma vez que a exigéncia de que o tamanho da fonte da adverténcia
seja cinco vezes maior que a fonte normal do texto da certiddo mostra-se
manifestamente excessiva e tecnicamente invidvel, tendo em vista que demandaria a
utilizacao de mais da metade da folha da certidao somente com essa informacao, o que
tornaria, ainda, ilegivel o texto original.

Além disso, os registradores deverao respeitar as vedacoes referidas no caput do
art. 127-A da Lei n° 6.015, de 1973, o que indica a desnecessidade da insercao da
adverténcia em todas as folhas de todas as certidoes registrais.”

Art. 11 do Projeto de Lei de Conversao, na parte em que inclui o inciso lll ao §
1° do art. 216-B da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973

“Il - ata notarial lavrada por tabelido de notas da qual constem a identificacdo
do imédvel, o nome e a qualificacdo do promitente comprador ou de seus sucessores
constantes do contrato de promessa, a prova do pagamento do respectivo preco e da
caracterizacdo do inadimplemento da obrigacdo de outorgar ou receber o titulo de
propriedade;”

Razo6es do veto

“A proposicao legislativa prevé que o pedido extrajudicial de adjudicacido
compulséria de imével objeto de promessa de venda ou de cessdo poderia ser realizado
no servico de registro de imoveis da situacdo do imével e que deveria ser instruido com
ata notarial lavrada por tabelido de notas da qual constassem a identificacao do imoével,
o nome e a qualificacao do promitente comprador ou de seus sucessores constantes do
contrato de promessa, a prova do pagamento do respectivo preco e da caracterizacao
do inadimplemento da obrigacdo de outorgar ou receber o titulo de propriedade.



Entretanto, em que pese a boa intencao do legislador, a proposicao contraria o
interesse publico, pois o processo de adjudicacao compulséria de imével é instruido de
forma documental, ndo havendo necessidade de lavratura de ata notarial pelo tabeliao
de notas. Assim, tal previsao cria exigéncia desnecessaria que ird encarecer e
burocratizar o procedimento, e poderia fazer com que o imével permanecesse na
informalidade.

Ademais, a possibilidade de adjudicacao compulséria extrajudicial € um avanco,
pois permitirad a entrega da propriedade ao promitente comprador que honrou com suas
prestacoes e ndo consegue obter a escritura publica definitiva sem a necessidade de o
judiciario ser acionado, pois basta a comprovacao da quitacdo por meios documentais,
o que pode ser feito diretamente no cartério de registro de iméveis.”

Art. 11 do Projeto de Lei de Conversao, na parte em que inclui o § 2° ao art.
216-B da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973

“§ 2° O deferimento da adjudicacdo independe de prévio registro dos
instrumentos de promessa de compra e venda ou de cessdao e da comprovacao da
regularidade fiscal do promitente vendedor.”

Inciso IV do art. 20 do Projeto de Lei de Conversao

“IV - a alinea ‘b’ do inciso | e o inciso Il do caput do art. 47 da Lei n® 8.212, de 24
de julho de 1991;”

Razoes dos vetos

“A proposicao legislativa determina que o deferimento da adjudicacdo
independeria de prévio registro dos instrumentos de promessa de compra e venda ou
de cessao e da comprovacao da regularidade fiscal do promitente vendedor. Estabelece,
ainda, a revogacao da a alinea ‘b’ do inciso | e o inciso Il do caput do art. 47 da Lei n°
8.212, de 24 de julho de 1991, os quais dispdem, respectivamente, que sera exigida
Certidao Negativa de Débito - CND, fornecida pelo 6rgao competente, nos seguintes
casos: | - da empresa: b) na alienacdo ou oneracao, a qualquer titulo, de bem imével ou

direito a ele relativo; e Il - do proprietario, pessoa fisica ou juridica, de obra de
construcao civil, quando de sua averbacao no registro de iméveis, salvo no caso do inciso
VIl do art. 30.

Contudo, em que pese a boa intencao do legislador, a proposicao legislativa
contraria o interesse publico ao dispensar a comprovacao de regularidade fiscal para o
exercicio de determinadas atividades pelos contribuintes, o que reduz as garantias



atribuidas ao crédito tributario, nos termos do art. 205 da Lei n® 5.172, de 25 de outubro
de 1966 - Codigo Tributario Nacional.

Ressalta-se que o controle da regularidade fiscal dos contribuintes, por um lado,
exerce indiretamente cobranca sobre o devedor pela imposicao de ressalva a realizacao
de diversos negdcios e, por outro lado, procura prevenir a realizacdo de negbcios
ineficazes entre devedor e terceiro que comprometam o patriménio sujeito a satisfacao
do crédito fazendario.

Desse modo, a proposicao legislativa estd em descompasso com a necessaria
protecao do terceiro de boa-fé, o que resultaria no desconhecimento pelo terceiro da
existéncia de eventual débito do devedor da Fazenda Publica, sujeitando a prejuizo
aqueles que, munidos de boa-fé, fossem induzidos a celebrar negécio presumivelmente
fraudulento, a teor do disposto no art. 185 da Lei n°® 5.172, de 1966 - Codigo Tributario
Nacional.”

Ouvidos, o Ministério da Economia e a Advocacia-Geral da Unido manifestaram-
se pelo veto ao seguinte dispositivo:

Art. 13 do Projeto de Lei de Conversao, na parte em que inclui o § 3° ao art. 7°
da Lei n°® 8.935, de 18 de novembro de 1994

“§ 3° A mediacdo, a conciliacao e a arbitragem realizadas por tabelides de notas
serao remuneradas conforme as tabelas de emolumentos estaduais.”

Razoes do veto

“A proposicao legislativa institui que a mediacao, a conciliacdo e a arbitragem
realizadas por tabelides de notas seriam remuneradas conforme as tabelas de
emolumentos estaduais.

Entretanto, embora se reconheca o mérito da proposta, a proposicao legislativa
incorre em vicio de inconstitucionalidade, pois tais atividades nao sdo servicos publicos
e ndo cabe ao Estado estabelecer tabela de emolumentos, sob pena de violacdo ao
principio constitucional da livre iniciativa, nos termos do disposto no caput do art. 170
da Constituicao.

Ademais, estaria sendo criada uma reserva de mercado, ja que a Lei n® 6.015, de
31 de dezembro de 1973 - Lei de Registros Publicos, por ser uma lei especial e posterior
a Lei n° 9.307, de 23 de setembro de 1996 - Lei da Arbitragem, que é geral, tem
prevaléncia sobre esta Ultima. Vedado o exercicio da arbitragem aos demais atores,
poderia ser gerada uma vantagem competitiva aos notarios, o que iria de encontro a



modernizacdo do ambiente de negocios, principal intencdo proposta pela Medida
Proviséria n® 1.085, de 27 de dezembro de 2021.

Por fim, os dispositivos constituem uma barreira a expansao da atuacao dos
servicos extrajudiciais, pois reduziriam o nimero de cartérios e, consequentemente, a
oferta desses servicos aos cidadaos, o que poderia apresentar efeitos negativos sobre a
avaliacao da qualidade do Sistema Judicial em geral, no que concerne a duracao de
tramitacao dos litigios.

Além disso, o dispositivo estd em desacordo com o prescrito como prerrogativa
para a remuneracao na arbitragem e na mediacao, na forma do disposto no inciso V do
art. 11 daLein® 9.307, de 1996, o qual estabelece que a remuneracao é negociada pelas
partes. Assim, seria alterada a légica de livre negociacao ao se transferir, das partes para
o ente publico, a prerrogativa de estabelecimento da remuneracao pelos servicos
prestados.”

Essas, Senhor Presidente, sdo as razbes que me conduziram a vetar os
dispositivos mencionados do Projeto de Lei de Conversao em causa, as quais submeto a elevada
apreciacao dos Senhores Membros do Congresso Nacional.

Brasilia, 27 de junho de 2022.
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Dispde sobre o Sistema Eletrdnico
dos Registros Publicos (Serp) ;
altera as Leis n®°s 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, 6.015, de 31 de
dezembro de 1973 (Lei de Registros
Publicos), 6.766, de 19 de dezembro
de 1979, 8.935, de 18 de novembro de
1994, 10.406, de 10 de 3janeiro de
2002 (Cébdigo Ciwvil), 11.977, de 7 de
julho de 2009, 13.097, de 19 de
janeiro de 2015, e 13.465, de 11 de
julho de 2017; e revoga a Lei n°
9.042, de 9 de maio de 1995, e
dispositivos das Leis n®°s 4.864, de
29 de novembro de 1965, 8.212, de 24
de julho de 1991, 12.441, de 11 de
julho de 2011, 12.810, de 15 de maio
de 2013, e 14.195, de 26 de agosto
de 2021.

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

CAPITULO T
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei dispde sobre o Sistema Eletrdnico
dos Registros Publicos (Serp), de que trata o art. 37 da Lei
n°® 11.977, de 7 de Jjulho de 2009, bem como moderniza e
simplifica os procedimentos relativos aos registros publicos
de atos e negdbdcios juridicos, de que trata a Lei n°® 6.015, de
31 de dezembro de 1973 (Lei de Registros Publicos), e de
incorporacdes imobilidrias, de que trata a Lei n° 4.591, de
16 de dezembro de 1964.

Art. 2° Esta Lei aplica-se:

I - as relagdes juridicas que envolvam oficiais dos

registros publicos; e
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IT - aos usuarios dos servigcos de registros

publicos.

cAPITULO II
DO SISTEMA ELETRONICO DE REGISTROS PUBLICOS

Secao I
Dos Objetivos e das Responsabilidades

Art. 3° O Serp tem o objetivo de viabilizar:

I - o registro publico eletrdnico dos atos e
negbébcios juridicos;

IT - a interconexdo das serventias dos registros
publicos;

III - a interoperabilidade das bases de dados entre
as serventias dos registros puUblicos e entre as serventias
dos registros publicos e o Serp;

IV - o atendimento remoto aos usuarios de todas as
serventias dos registros publicos, por meio da internet;

V - a recepcgdo e o envio de documentos e titulos, a
expedicdo de certiddes e a prestagcdo de informagdes, em
formato eletrdénico, inclusive de forma centralizada, para
distribuicdo posterior as serventias dos registros publicos
competentes;

VI - a visualizacéo eletrbnica dos atos
transcritos, registrados ou averbados nas serventias dos
registros publicos;

VII - o intercdmbio de documentos eletrdnicos e de
informagdes entre as serventias dos registros publicos e:

a) os entes publicos, inclusive por meio do Sistema
Integrado de Recuperacdo de Ativos (Sira), de que trata o

Capitulo V da Lei n° 14.195, de 26 de agosto de 2021; e
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b) os usuarios em geral, inclusive as instituicdes
financeiras e as demais instituicdes autorizadas a funcionar
pelo Banco Central do Brasil e os tabelides;

VIII - o armazenamento de documentos eletrdnicos
para dar suporte aos atos registrais;

IX - a divulgagcdo de 1indices e de 1indicadores
estatisticos apurados a partir de dados fornecidos pelos
oficiais dos registros publicos, observado o disposto no
inciso VII do caput do art. 7° desta Lei;

X - a consulta:

a) as 1indisponibilidades de bens decretadas pelo
Poder Judicidrio ou por entes publicos;

b) as restrigdes e aos gravames de origem legal,
convencional ou processual incidentes sobre bens mbveis e
iméveis registrados ou averbados nos registros publicos; e

c) aos atos em que a pessoa pesquisada conste como:

1. devedora de titulo protestado e ndo pago;

2. garantidora real;

3. cedente convencional de crédito; ou

4 titular de direito sobre bem objeto de
constricdo processual ou administrativa; e

XI - outros servicos, nos termos estabelecidos pela
Corregedoria ©Nacional de Justica do Conselho Nacional de
Justica.

§ 1° Os oficiais dos registros publicos de dque
trata a Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei de
Registros Publicos), integram o Serp.

§ 2° A consulta a que se refere o inciso X do caput

deste artigo serd realizada com base em indicador pessoal ou,
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quando compreender bem especificamente identificavel,
mediante critérios relativos ao bem objeto de busca.

§ 3° O Serp deveréa:

I - observar os padrdes e o0s requisitos de
documentos, de conexdo e de funcionamento estabelecidos pela
Corregedoria Nacional de Justigca do Conselho Nacional de
Justica; e

IT - garantir a seguranca da informacdo e a
continuidade da prestacdo do servigo dos registros publicos.

§ 4° O Serp terd operador nacional, sob a forma de
pessoa Jjuridica de direito privado, na forma prevista nos
incisos I ou III do caput do art. 44 da Lei n®° 10.406, de 10
de janeiro de 2002 (Cdbdigo Civil), na modalidade de entidade
civil sem fins lucrativos, nos termos estabelecidos pela
Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de
Justica.

Art. 4° Compete aos oficiais dos registros publicos
promover a implantacdo e o funcionamento adequado do Serp,
com a disponibilizacdo das informacdes necessérias, nos
termos estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica do

Conselho Nacional de Justica, especialmente das informacdes

relativas:

I - as garantias de origem legal, convencional ou
processual, aos contratos de arrendamento mercantil
financeiro e as cessbes convencionais de crédito,

constituidos no &mbito da sua competéncia; e
IT - aos dados necessarios a producdo de indices e

de indicadores estatisticos.
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§ 1° E obrigatéria a adesdo ao Serp dos oficiais
dos registros publicos de que trata a Lei n°® 6.015, de 31 de
dezembro de 1973 (Lei de Registros Publicos), ou dos
responsaveis interinos pelo expediente.

§ 2° 0O descumprimento do disposto neste artigo
ensejard a aplicacdo das penas previstas no art. 32 da Lei n°
8.935, de 18 de novembro de 1994, nos termos estabelecidos
pela Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de

Justica.

Secao I1I
Do Fundo para a Implementagdo e Custeio do Sistema Eletrdnico
dos Registros Publicos

Art. 5° Fica criado o Fundo para a Implementacdo e
Custeio do Sistema Eletrdénico dos Registros Publicos (Fics),
subvencionado pelos oficiais dos registros publicos,
respeitado o disposto no § 9° do art. 76 da Lei n°® 13.465, de
11 de julho de 2017.

§ 1° Caberd a Corregedoria Nacional de Justica do
Conselho Nacional de Justica:

I - disciplinar a instituicg¢do da receita do Fics;

IT - estabelecer as cotas de participacdo dos
oficiais dos registros publicos;

IIT - fiscalizar o recolhimento das cotas de
participacédo dos oficiais dos registros publicos; e

IV - supervisionar a aplicacgdo dos recursos e as
despesas incorridas.

§ 2° 0Os oficiais dos registros publicos ficam
dispensados de participar da subvencdo do Fics na hipdtese de

desenvolverem e utilizarem Sistemas e plataformas



CAMARA DOS DEPUTADOS

interoperdveis necessdrios ©para a integracdo plena dos
servigcos de suas delegacdes ao Serp, nos termos estabelecidos
pela Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de

Justica.

Secao IIT
Dos Extratos Eletrdnicos para Registro ou Averbacéo

Art. 6° Os oficiais dos registros publicos, gquando
cabivel, receberdo dos interessados, por meio do Serp, O0s
extratos eletrdnicos para registro ou averbacdo de fatos, de
atos e de negdbdcios juridicos, nos termos do inciso VIII do
caput do art. 7° desta Lei.

§ 1° Na hipdbtese de que trata o caput deste artigo:

I - o oficial:

a) qualificara o titulo pelos elementos, pelas
cldusulas e pelas condic¢cdes constantes do extrato eletrdnico;
e

b) disponibilizard ao requerente as informacdes
relativas a certificacédo do registro em formato eletrdnico;

IT - o requerente poderéd, a seu critério, solicitar
o arquivamento da integra do instrumento contratual que deu
origem ao extrato eletrdnico relativo a bens méveis;

IITI - os extratos eletrdnicos relativos a bens
iméveis deveréo, obrigatoriamente, ser acompanhados do
arquivamento da integra do instrumento contratual, em coépia
simples, exceto se apresentados por tabelido de notas,
hipébtese em que este arquivard o instrumento contratual em

pasta proépria.
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§ 2° No caso de extratos eletrdnicos para registro
ou averbacdo de atos e negdcios Jjuridicos relativos a bens
iméveis, ficard dispensada a atualizacdo prévia da matricula
quanto aos dados objetivos ou subjetivos previstos no art.
176 da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei de
Registros Publicos), exceto dos dados imprescindiveis para
comprovar a subsuncdo do objeto e das partes aos dados
constantes do titulo apresentado, ressalvado o seguinte:

I - ndo poderd ser criada nova unidade imobiliaria
por fus&o ou desmembramento sem observéncia da especialidade;
e

IT - subordinar-se-& a dispensa de atualizacdo a
correspondéncia dos dados descritivos do imbével e dos
titulares entre o titulo e a matricula.

§ 3° Serd dispensada, no &ambito do registro de
iméveis, a apresentacdo da escritura de pacto antenupcial,
desde que os dados de seu registro e o regime de bens sejam
indicados no extrato eletrdénico de que trata o caput deste
artigo, com a informacdo sobre a existéncia ou nédo de
cldusulas especiais.

§ 4° O instrumento contratual a que se referem os
incisos II e III do § 1° deste artigo serd apresentado por
meio de documento eletrdnico ou digitalizado, nos termos do
inciso VIII do caput do art. 3° desta Lei, acompanhado de
declaracdo, assinada eletronicamente, de que seu contetdo

corresponde ao original firmado pelas partes.

Secao IV
Da Competéncia da Corregedoria Nacional de Justica
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Art. 7° Caberd a Corregedoria Nacional de Justica
do Conselho Nacional de Justica disciplinar o disposto nos
arts. 37 a 41 e 45 da Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009, e
o0 disposto nesta Lei, em especial o0s seguintes aspectos:

I - os sistemas eletrdnicos integrados ao Serp, por
tipo de registro publico ou de servigo prestado;

IT - o cronograma de implantacgcdo do Serp e do
registro publico eletrdnico dos atos Jjuridicos em todo o
Pais, dque poderd considerar as diferengas regionais e as
caracteristicas de cada registro publico;

IITI - os padrdes tecnoldgicos de escrituracéo,
indexacédo, publicidade, seguranca, redundancia e conservacéao
de atos registrais, de recepcdo e comprovacdo da autoria e da
integridade de documentos em formato eletrdnico, a serem
atendidos ©pelo Serp e ©pelas serventias dos registros
publicos, observada a legislacéao;

IV - a forma de certificacdo eletrdnica da data e
da hora do protocolo dos titulos para assegurar a integridade
da informacdo e a ordem de prioridade das garantias sobre
bens méveis e imbdveis constituidas nos registros puUblicos;

V - a forma de integracdo do Sistema de Registro
Eletrdénico de Imbéveis (SREI), de que trata o art. 76 da Lei
n® 13.465, de 11 de julho de 2017, ao Serp;

VI - a forma de integracdo da Central Nacional de
Registro de Titulos e Documentos, prevista no § 2° do art. 3°
da Lei n° 13.775, de 20 de dezembro de 2018, ao Serp;

VII - os indices e os indicadores estatisticos que
serdo produzidos por meio do Serp, nos termos do inciso II do

caput do art. 4° desta Lei, a forma de sua divulgacdo e o
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cronograma de implantacdo da obrigatoriedade de fornecimento
de dados ao Serp;

VIITI - a definicdo do extrato eletrbnico previsto
no art. 6° desta Lei e os tipos de documentos que poderdo ser
recepcionados dessa forma;

IX - o formato eletrdbnico de que trata a alinea b
do inciso I do § 1° do art. 6° desta Lei; e

X - outros servigos a serem prestados por meio do
Serp, nos termos do inciso XI do caput do art. 3° desta Lei.

Art. 8° A Corregedoria Nacional de Justica do
Conselho Nacional de Justica poderd definir, em relacdo aos
atos e negdcios juridicos relativos a bens mdéveis, os tipos
de documentos que serdo, prioritariamente, recepcionados por
extrato eletrdnico.

Secao V

Do Acesso a Bases de Dados de Identificacéo

Art. 9° Para verificacdo da identidade dos usuarios
dos registros publicos, as bases de dados de identificacdao
civil, inclusive de identificagdo biométrica, dos institutos
de identificagdo civil, das bases cadastrais da Unido,
inclusive do Cadastro de Pessocas Fisicas da Secretaria
Especial da Receita Federal do Brasil do Ministério da
Economia e da Justiga Eleitoral, poderdo ser acessadas, a
critério dos responsaveis pelas referidas Dbases de dados,
desde que previamente pactuado, por tabelides e oficiais dos
registros publicos, observado o disposto nas Leis n®s 13.709,
de 14 de agosto de 2018 (Lei Geral de Protecgcdo de Dados
Pessocais), e 13.444, de 11 de maio de 2017.
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CAPITULO III
DA ALTERACAO DA LEGISLACAO CORRELATA
Art. 10. A Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
passa a vigorar com as seguintes alteracdes:

MArt. B3l-E. it et e e et e

§ 1° Na hipdtese prevista no inciso I do
caput deste artigo, uma vez averbada a construcéo,
0 registro de cada contrato de compra e venda ou de
promessa de venda, acompanhado do respectivo termo
de quitacéo da instituicéo financiadora da
construcdo, importard a extincdo automdtica do
patrimbénio de afetacdo em relacdo a respectiva
unidade, sem necessidade de averbacdo especifica.

§ 2° Por ocasido da extincdo integral das
obrigacdes do incorporador perante a instituicéo
financiadora do empreendimento e apds a averbacéao
da construcéao, a afetacao das unidades nao
negociadas serd cancelada mediante averbacdo, sem
conteudo financeiro, do respectivo termo de
quitacdo na matricula matriz do empreendimento ou
nas respectivas matriculas das unidades
imobilidrias eventualmente abertas.

§ 3° A extincdo no patrimbébnio de afetacéo
nas hipdéteses do inciso I do caput e do § 1° deste
artigo ndo implica a extingcdo do regime de
tributacdo instituido pelo art. 1° da Lei n°

10.931, de 2 de agosto de 2004.
§ 4° Apds a denuncia da incorporacdo,

proceder-se-4 ao cancelamento do patrimbénio de



11

CAMARA DOS DEPUTADOS

afetacdo, mediante o cumprimento das obrigacdes
previstas neste artigo, no art. 34 desta Lel e nas
demais disposicdes legais.” (NR)

“Art. 32. O incorporador somente poderé
alienar ou onerar as fracdes i1deails de terrenos e
acessdes que corresponderdo as futuras unidades
autdbnomas apds o registro, no registro de imdveis
competente, do memorial de incorporacdo composto
pelos seguintes documentos:

i) dinstrumento de divisdo do terreno em
fracdes ideais autbnomas que contenham a sua
discriminacdo e a descricdo, a caracterizacdo e a
destinacdo das futuras unidades e partes comuns que
a elas acederao;

j) minuta de convencdo de condominio que
disciplinard o uso das futuras unidades e partes

comuns do conjunto imobilidrio;

S 1°-A O registro do memorial de
incorporacdo sujeita as fragdes do terreno e as
respectivas acessdes a regime condominial especial,
investe o incorporador e os futuros adquirentes na
faculdade de sua livre disposicdo ou oneracdo e

independe de anuéncia dos demais conddminos.
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§ 6° 0Os oficiais do registro de imdveis
terdo 10 (dez) dias uteils para apresentar, por
escrito, todas as exigéncias que julgarem
necessarias ao registro e, satisfeitas as referidas
exigéncias, terdo o prazo de 10 (dez) dias uteis
para fornecer certiddo e devolver a segunda via
autenticada da documentacdo, quando apresentada por
meio fisico, com excecdo dos documentos publicos, e
cabera ao oficial, em caso de divergéncia, suscitar
a duvida, segundo as normas processuais aplicaveis.

S 14. Quando demonstrar de modo
suficiente o estado do processo e a repercusséo
econdémica do litigio, a certiddo esclarecedora de
acdo civel ou penal poderd ser substituida por
impressdo do andamento do processo digital.

) 15. 0 registro do memorial de
incorporacdo e da instituicdo do condominio sobre
as fracdes ideais constitui ato registral
unico.” (NR)

“Art. 33. Se, apdbdés 180 (cento e oitenta)
dias da data do registro da incorporacédo, ela ainda
nao se houver concretizado, por meio da
formalizacdo da alienacdo ou da oneracdo de alguma
unidade futura, da contratacdo de financiamento
para a construgdo ou do 1inicio das obras do
empreendimento, o) incorporador somente  podera
negociar unidades depois de averbar a atualizacédo

das certiddes e de eventuais documentos com prazo
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de validade vencido a que se refere o art. 32 desta
Lei.

Paragrafo unico. Enquanto néo
concretizada a incorporacgdo, o procedimento de que
trata o caput deste artigo deverd ser realizado a
cada 180 (cento e oitenta) dias.” (NR)

NATrE . A3, e e e e

I - encaminhar a comisséo de
representantes:

a) a cada 3 (trés) meses, o demonstrativo
do estado da obra e de sua correspondéncia com o
prazo pactuado para entrega do conjunto
imobilidrio; e

b) qgquando solicitada, a relacdo dos
adquirentes com o0s seus enderecos residenciais e
eletrdbnicos, devendo os integrantes da comissédo de
representantes, no tratamento de tais dados,
atender ao disposto na Lei n°® 13.709, de 14 de
agosto de 2018 (Lei Geral de Protecdo de Dados
Pessocais), no que for aplicéavel;

§ 1° Deliberada a destituigdo de dque
tratam os incisos VI e VII do caput deste artigo, o
incorporador serd notificado extrajudicialmente
pelo oficial do registro de iméveis da
circunscricgéao em que estiver localizado o)
empreendimento para que, no prazo de 15 (quinze)
dias, contado da data da entrega da notificacdo na

sede do incorporador ou no seu enderec¢o eletrdnico:
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I - imita a comissdo de representantes na
posse do empreendimento e lhe entregue:

a) 0os documentos correspondentes a
incorporacgao; e

b) os comprovantes de quitacdo das quotas
de construgdo de sua responsabilidade a que se
referem o § 5° do art. 31-A e o § 6° do art. 35
desta Lei; ou

IT - efetive o pagamento das quotas que
estiverem pendentes, de modo a viabilizar a
realizacdo da auditoria a que se refere o art. 31-C
desta Lei.

§ 2° Da ata da assembleia geral que
deliberar a destituicdo do incorporador deveréo
constar os nomes dos adguirentes presentes e as

seqguintes informacdes:

I - a qualificacdao;
IT - o documento de identidade;
III - as 1inscrigdes no Cadastro de

Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica (CNPJ) da Secretaria Especial da
Receita Federal do Brasil do Ministério da
Economia;

v - 0s enderecos residenciais ou
comerciais completos; e

V - as respectivas fracdes ideais e
acessbes a dque se vinculardo as suas futuras
unidades imobiliéarias, com a indicacéo dos

correspondentes titulos aquisitivos, puUblicos ou
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particulares, ainda gque ndo registrados no registro
de imdbveis.

§ 3° A ata de que trata o § 2° deste
artigo, registrada no registro de titulos e
documentos, constituird documento hdbil para:

I - averbacéo da destituicéo do
incorporador na matricula do registro de iméveis da
circunscrigcdo em que estiver registrado o memorial
de incorporacdo; e

IT - implementacgdo das medidas judiciais
ou extrajudiciais necessarias:

a) a imissdo da comisséo de
representantes na posse do empreendimento;

b) a investidura da comisséo de
representantes na administracdo e nos poderes para
a pratica dos atos de disposigcdo gque 1lhe séo
conferidos pelos arts. 31-F e 63 desta Lei;

c) a inscricdo do respectivo condominio
da construcdo no CNPJ; e

d) quaisquer outros atos necessarios a
efetividade da norma instituida no caput deste
artigo, inclusive para prosseguimento da obra ou
liquidacdo do patrimbénio da incorporacéo.

§ 4° As wunidades n&o negociadas pelo
incorporador e vinculadas ao pagamento das
correspondentes quotas de construcdao nos termos do
§ 6° do art. 35 desta Lei ficam indisponiveis e

insuscetiveis de constricdo por dividas estranhas a
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respectiva incorporacdo até gque o incorporador
comprove a regularidade do pagamento.

§ 5° Fica autorizada a comissdo de
representantes a promover a venda, com fundamento
no § 14 do art. 31-F e no art. 63 desta Lei, das
unidades de que trata o § 4°, expirado o prazo da
notificagdo a que se refere o § 1° deste artigo,
com aplicacdo do produto obtido no pagamento do
débito correspondente.” (NR)

“Art. 44. Apds a concessdo do habite-se
pela autoridade administrativa, incumbe ao
incorporador a averbacao da construcéao em
correspondéncia as fracgdes ideais discriminadas na
matricula do terreno, respondendo perante 0s
adquirentes pelas perdas e danos que resultem da

demora no cumprimento dessa obrigacéo.

“Art. 50. Serd designada no contrato de
construgdo ou eleita em assembleia geral a ser
realizada por iniciativa do incorporador no prazo
de até 6 (seis) meses, contado da data do registro
do memorial de incorporacdo, uma comissdo de
representantes composta por, no minimo, 3 (trés)
membros escolhidos entre 0s adquirentes para
representd-los perante o construtor ou, no caso
previsto no art. 43 desta Lei, o incorporador, em
tudo o que interessar ao bom andamento da

incorporacdo e, em especial, perante terceiros,
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para praticar os atos resultantes da aplicacdo do

disposto nos art. 31-A a art. 31-F desta Lei.

“Art. ©68. A atividade de alienacdo de
lotes integrantes de desmembramento ou loteamento,
quando vinculada a construcdo de casas isoladas ou
geminadas, promovida por uma das pessoas indicadas
no art. 31 desta Lei ou no art. 2°-A da Lei n°
6.7066, de 19 de dezembro de 1979, caracteriza
incorporagdo imobiliaria sujeita ao regime juridico
instituido por esta Lei e as demais normas legais a
ele aplicaveis.

§ 1° A modalidade de incorporacdo de que
trata este artigo poderd abranger a totalidade ou
apenas parte dos lotes integrantes do parcelamento,
ainda que sem &rea comum, e ndo sujeita o conjunto
imobilidrio dela resultante ao regime do condominio
edilicio, permanecendo as vias e as A&areas por ele
abrangidas sob dominio publico.

§ 2° O memorial de incorporacdo do
empreendimento indicard a metragem de cada lote e
da 4rea de construgcdo de cada casa, dispensada a
apresentacdo dos documentos referidos nas alineas
e, 1, j, 1 e n do caput do art. 32 desta Lei.

§ 3° A incorporacdo serd registrada na
matricula de origem em que tiver sido registrado o
parcelamento, na qual serdo também assentados o
respectivo termo de afetacdo de que tratam o art.

31-B desta Lei e o art. 2° da Lei n° 10.931, de 2
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de agosto de 2004, e os demais atos correspondentes
a incorporacéo.

§ 4° Apbds o registro do memorial de
incorporacdo, e até a emissdo da carta de habite-se
do conjunto imobiliario, as averbacbes e o0s
registros correspondentes aos atos e negbdcios
relativos ao empreendimento sujeitam-se as normas
do art. 237-A da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de
1973 (Lei de Registros Publicos) .” (NR)

Art. 11. A Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973
(Lei de Registros Publicos), passa a vigorar com as seguintes

alteracdes:

§ 3° O0Os registros serdo escriturados,
publicizados e conservados em meio eletrdnico, nos
termos estabelecidos pela Corregedoria Nacional de
Justica do Conselho Nacional de Justica, em
especial quanto aos:

I - padrdes tecnoldgicos de escrituracédo,
indexacdo, publicidade, seguranca, redunddncia e
conservacao; e

IT - prazos de implantacdo nos registros
pUlblicos de que trata este artigo.

§ 4° E vedado as serventias dos registros
pulblicos recusar a recepgdo, a conservagcdo ou o
registro de documentos em forma eletrdnica

produzidos nos termos estabelecidos pela
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Corregedoria Nacional de Justica do Conselho
Nacional de Justica.” (NR)

“Art. 7°-A O disposto nos arts. 3°, 4°,
5°, 6° e 7° ndo se aplica a escrituracdo por meio
eletrdnico de que trata o § 3° do art. 1° desta
Lei.”

B o O R

§ 1° Ser&o contados em dias e horas uteis
0s prazos estabelecidos ©para a vigéncia da
prenotagdo, para o0s pagamentos de emolumentos e
para a pratica de atos pelos oficiais dos registros
de imdveis, de titulos e documentos e civil de
pessoas juridicas, incluida a emissdo de certiddes,
exceto nos casos previstos em lei e naqueles
contados em meses e anos.

§ 2° Para fins do disposto no § 1° deste
artigo, consideram-se:

I - dias uteis: aqueles em gque houver
expediente; e

IT - horas Uteis: as horas regulamentares
do expediente.

§ 3° A contagem dos prazos nos registros
plblicos observard os critérios estabelecidos na
legislacdo processual civil.” (NR)

“Art. 14. Os oficiais do registro, pelos
atos que praticarem em decorréncia do disposto
nesta Lei, terdo direito, a titulo de remuneracéo,

aos emolumentos fixados nos Regimentos de Custas do
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Distrito Federal, dos Estados e dos Territdrios, os

quais serdo pagos pelo interessado que os requerer.

§ 1° O acesso ou o envio de informacdes
aos registros publicos, quando realizados por meio
da internet, deverdo ser assinados com o uso de
assinatura avancada ou qualificada de que trata o
art. 4° da Lei n°® 14.063, de 23 de setembro de
2020, nos termos estabelecidos pela Corregedoria
Nacional de Justica do Conselho Nacional de
Justica.

§ 2° Ato da Corregedoria Nacional de
Justica do Conselho Nacional de Justica podera
estabelecer hipdteses de uso de assinatura avancada
em atos que envolvam imdéveis.” (NR)

AT, 19, i e e e e e

§ 1° A certiddo de inteiro teor sera
extraida por meio reprografico ou eletrdnico.

§ 2° As certiddes do registro civil das
pessoas naturais mencionardo a data em que foi
lavrado o assento.

§ 5° As certiddes extraidas dos registros
plblicos deverdo, observado o disposto no § 1°
deste artigo, ser fornecidas eletronicamente, com
uso de tecnologia que permita a sua impressdo pelo
usuario e a identificacgdo segura de sua

autenticidade, conforme critérios estabelecidos
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pela Corregedoria Nacional de Justica do Conselho
Nacional de Justica, dispensada a materializacéo
das certiddes pelo oficial de registro.

§ 6° O 1interessado poderd solicitar a
qualquer serventia certiddes eletrdnicas relativas
a atos registrados em outra serventia, por meio do
Sistema Eletrdbnico dos Registros Publicos (Serp),
nos termos estabelecidos pela Corregedoria Nacional
de Justica do Conselho Nacional de Justica.

§ 7° A certiddo impressa nos termos do §
5° e a certid&@o eletrdnica lavrada nos termos do §
6° deste artigo terdo validade e fé publica.

§ 8° 0Os registros publicos de que trata
esta Lei disponibilizardo, por meio do Serp, a
visualizacédo eletrdnica dos atos neles transcritos,
praticados, registrados ou averbados, na forma e
nos prazos estabelecidos pela Corregedoria Nacional
de Justica do Conselho Nacional de Justica.

§ 9° A certidido da situacdo Juridica
atualizada do imbével compreende as informacdes
vigentes de sua descrigdo, numero de contribuinte,
proprietéario, direitos, énus e restricdes,
judiciais e administrativas, incidentes sobre o
imével e o respectivo titular, além das demais
informagdes necessarias a comprovagéo da
propriedade e a transmissdo e a constituicdo de
outros direitos reais.

§ 10. As certiddes do registro de

iméveis, inclusive aquelas de que trata o § 6°
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deste artigo, serdo emitidas nos seguintes prazos
maximos, contados a partir do pagamento dos
emolumentos:

I - 4 (gquatro) horas, para a certiddo de
inteiro teor da matricula ou do livro auxiliar, em
meio eletrdénico, requerida no horario de
expediente, desde que fornecido pelo usuario o
respectivo numero;

IT - 1 (um) dia, para a certidédo da
situacdo juridica atualizada do imével; e

IIT - 5 (cinco) dias, para a certiddo de
transcricdes e para os demais casos.

§ 11. No &mbito do registro de imdéveis, a
certiddo de inteiro teor da matricula conterd a
reproducdo de todo seu conteudo e serd suficiente
para fins de comprovacdo de propriedade, direitos,
énus reais e restricdes sobre o) imével,
independentemente de certificacdo especifica pelo
oficial.

S 12. Na localidade em que haja
dificuldade de comunicacéao eletrbnica, a
Corregedoria-Geral da Justica Estadual poderéa
autorizar, de modo excepcional e com expressa
comunicacdo ao puUblico, a aplicacdo de prazos
maiores para emissdo das certiddes do registro de
iméveis de que trata o § 10 deste artigo.” (NR)

B
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§ 5° A atividade delegada desempenhada
exclusivamente pelo oficial de registro civil de
pessoas naturais é compativel com o exercicio da
arbitragem, nos termos da Lei n°® 9.307, de 23 de
setembro de 1996 (Lei de Arbitragem), e da
leiloaria, cumpridos 0s seus requisitos
préprios.” (NR)

MATE. 30, ittt e e e e e e e

§ 9° E indenizatéria a compensacéo
recebida pelos registradores c¢ivis das pessoas
naturais pelos atos gratuitos por eles
praticados.” (NR)

“Art. 33. Haverda, em cada cartdrio, os
seguintes livros:

Paradgrafo Unico. No Cartdério do 1° Oficio
ou da 1® subdivisdo Jjudicidria haveréd, em cada
comarca, outro livro para inscricdo dos demais atos
relativos ao estado civil, designado sob a letra

\EI . r” (NR)

§ 6° Os o6rgdos do Poder Executivo e do
Poder Judicidrio detentores de bases biométricas
poderdo franquear ao oficial de registro civil de
pessoas naturais acesso as bases para fins de
conferéncia por ocasido do registro tardio de

nascimento.” (NR)
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§ 5° O oficial de registro «civil de
pessoas naturais do Municipio poderéd, mediante
convénio e desde que ndo prejudique o regular
funcionamento da serventia, instalar unidade
interligada em estabelecimento publico ou privado
de saude para recepgdo e remessa de dados,
lavratura do registro de nascimento e emissdo da
respectiva certid&o.” (NR)

“Art. 55. Toda pessoa tem direito ao
nome, nele compreendidos O prenome e O sobrenome,
observado gque ao prenome serdo acrescidos o0s
sobrenomes dos genitores ou de seus ascendentes, em
qualquer ordem e, na hipdétese de acréscimo de
sobrenome de ascendente que nao conste das
certiddes apresentadas, deverdo ser apresentadas as
certiddes necessarias para comprovar a linha
ascendente.

§ 1° O oficial de registro civil néo
registrard prenomes suscetiveis de expor ao
ridiculo os seus portadores, observado que, gquando
0s genitores n&do se conformarem com a recusa do
oficial, este submeterd por escrito o caso a
decisdo do Jjuiz competente, independentemente da
cobranca de quaisquer emolumentos.

§ 2° Quando o declarante n&do indicar o
nome completo, o oficial de registro lancaré

adiante do prenome escolhido ao menos um sobrenome
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de cada um dos genitores, na ordem que julgar mais
conveniente para evitar homonimias.

§ 3° O oficial de registro orientard os
pais acerca da conveniéncia de acrescer sobrenomes,
a fim de se evitar prejuizos a pessoa em razdo da
homonimia.

§ 4° Em até 15 (quinze) dias apds o
registro, qualquer dos genitores poderd apresentar,
perante o registro civil onde foi lavrado o assento
de nascimento, oposigcdo fundamentada ao prenome e
sobrenomes indicados pelo declarante, observado
que, se houver manifestacédo consensual dos
genitores, sera realizado 0 procedimento de
retificacdo administrativa do registro, mas, se néo
houver consenso, a oposicdo serd encaminhada ao
juiz competente para decisdo.” (NR)

“Art. b56. A pessoa registrada poderi,
apés ter atingido a maioridade civil, requerer
pessoalmente e imotivadamente a alteracdo de seu
prenome, independentemente de decisdo judicial, e a
alteracdo serd averbada e publicada em meio
eletrbnico.

§ 1° A alteracdo imotivada de prenome
poderd ser feita na via extrajudicial apenas 1
(uma) vez, e sua desconstituicdo dependerd de
sentenca judicial.

§ 2° A averbacdo de alteracdo de prenome
conterd, obrigatoriamente, o prenome anterior, os

nimeros de documento de identidade, de inscricdo no
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Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) da Secretaria
Especial da Receita Federal do Brasil, de
passaporte e de titulo de eleitor do registrado,
dados esses que deverao constar expressamente de
todas as certiddes solicitadas.

) 3° Finalizado o procedimento de
alteracdo no assento, o oficio de registro civil de
pessoas naturais no qual se processou a alteracdo,
a expensas do requerente, comunicarad o ato
oficialmente aos 6rgdos expedidores do documento de
identidade, do CPF e do passaporte, bem como ao
Tribunal Superior Eleitoral, preferencialmente por
meio eletrdnico.

§ 4° Se suspeitar de fraude, falsidade,
mé-fé, vicio de vontade ou simulacdo quanto a real
intencdo da ©pessoca requerente, o oficial de
registro civil fundamentadamente recusaréa a
retificacdo.” (NR)

“Art. 57. A alteracdo ©posterior de
sobrenomes poderé ser requerida pessoalmente
perante o oficial de registro civil, com a
apresentacdo de certiddes e de documentos
necessarios, e serd averbada nos assentos de
nascimento e casamento, independentemente de
autorizacdo judicial, a fim de:

I - inclusdo de sobrenomes familiares;

IT - inclusd@o ou exclusdo de sobrenome do

cébnjuge, na constancia do casamento;
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ITT - exclusdo de sobrenome do ex-
cénjuge, apds a dissolucdo da sociedade conjugal,
por qualquer de suas causas;

IV - inclusd@o e exclusdo de sobrenomes em
razdo de alteracdo das relacdes de filiacéo,
inclusive para 0s descendentes, cénjuge ou
companheiro da pessoa que teve seu estado alterado.

§ 2° O0Os conviventes em unido estavel
devidamente registrada no registro civil de pessoas
naturais poderdo requerer a inclusdo de sobrenome
de seu companheiro, a qualquer tempo, bem como
alterar seus sobrenomes nas mesmas hipdteses
previstas para as pessoas casadas.

§ 3° (Revogado) .

§ 3°-A O retorno ao nome de solteiro ou
de solteira do companheiro ou da companheira seré
realizado por meio da averbacdo da extingcdo de
unido estavel em seu registro.

§ 4° (Revogado) .

§ 5° (Revogado) .

§ 6° (Revogado) .

§ 8° O enteado ou a enteada, se houver
motivo justificédvel, poderd requerer ao oficial de
registro civil que, nos registros de nascimento e
de casamento, seja averbado o nome de familia de

seu padrasto ou de sua madrasta, desde que haja
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expressa concordancia destes, sem prejuizo de seus
sobrenomes de familia.” (NR)

DN o A R

§ 1° Se estiver em ordem a documentacéo,
o oficial de registro dard publicidade, em meio
eletrdénico, a habilitacdo e extraird, no prazo de
até 5 (cinco) dias, o certificado de habilitacéo,
podendo os nubentes contrair matriménio perante
qualquer serventia de registro civil de pessoas
naturais, de sua livre escolha, observado o prazo
de eficédcia do art. 1.532 da Lei n®° 10.406, de 10
de janeiro de 2002 (Cbébdigo Civil).

§ 2° (Revogado) .

§ 3° (Revogado) .

§ 4° (Revogado) .

§ 4°-A A identificacdo das partes e a
apresentacdo dos documentos exigidos pela lei civil
para fins de habilitacdo poderdo ser realizadas
eletronicamente mediante recepcdo e comprovacdo da
autoria e da integridade dos documentos.

§ 5° Se houver impedimento ou arguigdo de
causa suspensiva, o oficial de registro daré
ciéncia do fato aos nubentes, para gque indigquem, em
24 (vinte e quatro) horas, prova dgque pretendam
produzir, e remeterd os autos a juizo, e,
produzidas as provas pelo oponente e pelos
nubentes, no prazo de 3 (trés) dias, com ciéncia do

Ministério Publico, e ouvidos os interessados e o
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6rgdo do Ministério Publico em 5 (cinco) dias,
decidird o juiz em igual prazo.

§ ©6° Quando a celebracdo do casamento
ocorrer perante oficial de registro civil de
pessoas naturais diverso daquele da habilitacéo,
deverd ser comunicado o oficial de registro em que
foi realizada a habilitacgdo, por meio eletrdnico,
para a devida anotacéo no procedimento de
habilitacé&o.

S 7° Expedido o certificado de
habilitacdo, celebrar-se-4 o casamento, no dia,
hora e lugar solicitados pelos nubentes e
designados pelo oficial de registro.

§ 8° A celebracdo do casamento poderd ser
realizada, a requerimento dos nubentes, em meio
eletrdnico, por sistema de videoconferéncia em que
se possa verificar a livre manifestacdo da vontade
dos contraentes.” (NR)

“Art. 69. Para a dispensa da publicacéao
eletrbnica dos proclamas, nos casos previstos em
lei, os contraentes, em peticdo dirigida ao oficial
de registro, deduzirdo os motivos de urgéncia do
casamento, provando o alegado, no prazo de 24
(vinte e quatro) horas, com documentos.

§ 1° (Revogado) .

§ 2° O oficial de registro, no prazo de
24 (vinte quatro) horas, com base nas provas

apresentadas, poderd dispensar ou ndo a publicacéo
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eletrdnica, e caberd recurso da decisdo ao Jjuiz
corregedor.” (NR)

“Art. 70-A. A conversdo da unido estavel
em casamento devera ser requerida pelos
companheiros perante o oficial de registro civil de
pessoas naturais de sua residéncia.

§ 1° Recebido o requerimento, seréa
iniciado o processo de habilitagdo sob o mesmo rito
previsto para o casamento, e devera constar dos
proclamas gque se trata de conversdo de uniéo
estavel em casamento.

§ 2° Em caso de requerimento de conversédo
de unido estédvel por mandato, a procuracdo devera
ser publica e com prazo maximo de 30 (trinta) dias.

§ 3° Se estiver em termos o pedido, seré
lavrado o assento da conversdo da unido estavel em
casamento, independentemente de autorizacéo
judicial, ©prescindindo o ato da celebracdo do
matrimbénio.

§ 4° O assento da conversdo da unido
estdvel em casamento serd lavrado no Livro B, sem a
indicacdo da data e das testemunhas da celebracéo,
do nome do presidente do ato e das assinaturas dos
companheiros e das testemunhas, anotando-se no
respectivo termo que se trata de conversdo de unido
estadvel em casamento.

§ 5° A conversdo da unido estéavel
dependerd da superacdo dos impedimentos legais para

o casamento, sujeitando-se a adogdo do regime
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patrimonial de bens, na forma dos preceitos da lei
civil.

§ 6° Ndo constard do assento de casamento
convertido a partir da unido estavel a data do
inicio ou o periodo de duracédo desta, salvo no caso
de prévio procedimento de certificacdo eletrdnica
de wunido estavel realizado perante oficial de
registro civil.

§ 7° Se estiver em termos o pedido, o
falecimento da parte no curso do processo de
habilitacdo né&do impedira a lavratura do assento de
conversdo de unido estavel em casamento.”

“Art. 94-A. Os registros das sentencas
declaratdérias de reconhecimento e dissolucdo, bem
como dos termos declaratdérios formalizados perante
o oficial de registro «civil e das escrituras
publicas declaratérias e dos distratos que envolvam
unido estéavel, serdo feitos no Livro E do registro
civil de pessoas naturais em que os companheiros
tém ou tiveram sua Ultima residéncia, e dele

deverdo constar:

I - data do registro;
IT - nome, estado civil, data de
nascimento, profisséo, CPF e residéncia dos

companheiros;

IIT - nome dos pais dos companheiros;

IV - data e cartdério em que foram
registrados os nascimentos das partes, seus

casamentos e unides estdveilis anteriores, bem como
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os O6bitos de seus outros cdnjuges ou companheiros,
quando houver;

V - data da sentenca, transito em julgado
da sentenca e vara e nome do juiz que a proferiu,
quando for o caso;

VI - data da escritura publica,
mencionados o livro, a pagina e o tabelionato onde
foi lavrado o ato;

VII - regime de bens dos companheiros;

VIITI - nome gue o0s companheiros passam a
ter em virtude da unido estavel.

§ 1° Ndo poderada ser promovido o registro,
no Livro E, de unido estédvel de pessoas casadas,
ainda que separadas de fato, exceto se separadas
judicialmente ou extrajudicialmente, ou se a
declaracdo da unido estavel decorrer de sentenca
judicial transitada em julgado.

) 2° As sentencas estrangeiras de
reconhecimento de unido estéavel, 0s termos
extrajudiciais, os instrumentos particulares ou
escrituras puUblicas declaratdérias de unid&o estavel,
bem como os respectivos distratos, lavrados no
exterior, nos quais ao menos um dos companheiros
seja brasileiro, poderdo ser levados a registro no
Livro E do registro civil de pessoas naturais em
que qualquer dos companheiros tem ou tenha tido sua
Ultima residéncia no territdério nacional.

§ 3° Para fins de registro, as sentencas

estrangeiras de reconhecimento de unido estavel, os
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termos extrajudiciais, os instrumentos particulares
ou escrituras publicas declaratdérias de uniéo
estéavel, bem como os respectivos distratos,
lavrados no exterior, deverdo ser devidamente
legalizados ou apostilados e acompanhados de
tradugdo Jjuramentada.”

NATrt. 116, e e e et e

I - Livro A, para os fins indicados nos
incisos I e II do caput do art. 114 desta Lei; e

IT - Livro B, para matricula das oficinas
impressoras, jornais, periddicos, empresas de
radiodifusdo e agéncias de noticias.” (NR)

“Art. 121. O registro sera feito com base
em uma via do estatuto, compromisso ou contrato,
apresentada em papel ou em meio eletrdnico, a
requerimento do representante legal da pessoa
juridica.

§ 1° E dispensado o requerimento de que
trata o caput deste artigo caso o representante
legal da pessoa Jjuridica tenha subscrito o
estatuto, compromisso ou contrato.

§ 2° Os documentos apresentados em papel
poderdo ser retirados pelo apresentante nos 180
(cento e oitenta) dias apds a data da certificacéo
do registro ou da expedicdo de nota devolutiva.

§ 3° Decorrido o prazo de que trata o §
2° deste artigo, os documentos serdo

descartados.” (NR)
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“Art. 127-A. O registro facultativo para
conservacdo de documentos ou conjunto de documentos
de que trata o inciso VII do caput do art. 127
desta Lei terd a finalidade de arquivamento de
contetido e data, n&o gerarad efeitos em relacdo a
terceiros e ndo poderd servir como instrumento para
cobranca de dividas, mesmo que de forma velada, nem
para protesto, notificagdo extrajudicial, medida
judicial ou negativacdo nos servigos de protecdo ao
crédito ou congéneres.

§ 1° O acesso ao contetdo do registro
efetuado na forma prevista no caput deste artigo é

restrito ao requerente, vedada a wutilizacdo do

registro para qualquer outra finalidade,
ressalvadas:

I - requisicdo da autoridade tributéria,
em caso de negativa de autorizacéo sem

justificativa aceita; e

IT - determinacdo judicial.

§ 2° Quando se tratar de registro para
fins de conservacdo de documentos de interesse
fiscal, administrativo ou judicial, o apresentante
podera autorizar, a qgqualgquer momento, a sua
disponibilizacéao para os 6brgdos publicos
pertinentes, que poderdo acessa-los por meio do
Serp, sem O6nus, nos termos estabelecidos pela
Corregedoria Nacional de Justica do Conselho
Nacional de Justica, dispensada a guarda pelo

apresentante.
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§ 3° A certificacdo do registro seré
feita por termo, com indicacd&o do numero total de
padginas registradas, dispensada a chancela ou
rubrica em qualguer uma delas.

§ 4° A certiddo do registro efetuado na
forma prevista no caput deste artigo ou qualquer
outro documento expedido devera conter a informacédo
expressa e em destaque de que o registro referido
ndo gerara efeitos em relagdo a terceiros, e as
vedagdes ressalvadas na parte final do caput deste
artigo deverdo constar em destaque de forma
transversal, em quintuplo do tamanho da fonte de
seu texto, em cada ©pagina da certiddo ou de
qualguer outro documento expedido.”

“Art. 129, L e e e

5°) os contratos de compra e venda em
prestagdes, com reserva de dominio ou ndo, qualquer
que seja a forma de que se revistam, e os contratos
de alienacdo ou de promessas de venda referentes a
bens méveis;

9°) os instrumentos de sub-rogacdo e de
dacdo em pagamento;

10°) a cessdo de direitos e de créditos,
a reserva de dominio e a alienacdo fiduciaria de

bens méveis; e
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11°) as constricgdes judiciais ou
administrativas sobre bens méveis corpdreos e sobre
direitos de crédito.

§ 1° A inscricdo em divida ativa da
Fazenda Publica n&o se sujeita ao registro de que
trata o caput deste artigo para efeito da presuncéo
de fraude de que trata o art. 185 da Lei n° 5.172,
de 25 de outubro de 1966 (Cébdigo Tributario
Nacional) .

§ 2° O disposto no caput deste artigo néo
se aplica ao registro e a constituicdo de dnus e de
gravames previstos em legislacéo especifica,
inclusive o estabelecido:

I - na Lei n® 9.503, de 23 de setembro de
1997 (Cbdigo de Trénsito Brasileiro); e

IT - no art. 26 da Lei n°® 12.810, de 15
de maio de 2013.” (NR)

“Art. 130. Os atos enumerados nos arts.
127 e 129 desta Lei serdo registrados no domicilio:

I - das partes, guando residirem na mesma
circunscricgdo territorial;

IT - de um dos devedores ou garantidores,
quando as partes residirem em circunscricdes
territoriais diversas; ou

ITT - de wuma das partes, quando nao
houver devedor ou garantidor.

§ 1° Os atos de que trata este artigo

produzirdo efeitos a partir da data do registro.
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§ 2° O registro de titulos e documentos
ndo exigird reconhecimento de firma, e cabera
exclusivamente ao apresentante a responsabilidade
pela autenticidade das assinaturas constantes de
documento particular.

§ 3° O documento de quitagdo ou de
exoneracao da obrigacéo constante do titulo
registrado, quando apresentado em meio fisico,
devera conter o reconhecimento de firma do
credor.” (NR)

“Art. 132. ©No registro de titulos e
documentos, haverd os seguintes livros:

IV - Livro D - indicador ©pessoal,
substituivel pelo sistema de fichas, a critério e
sob a responsabilidade do oficial, o qual &
obrigado a fornecer com presteza as certiddes
pedidas pelos nomes das partes que figurarem, por
qualquer modo, nos livros de registros;

V - Livro E - indicador real, ©para
matricula de todos os bens mbéveis que figurarem nos
demais 1livros, devendo conter sua identificacéo,
referéncia aos numeros de ordem dos outros livros e
anotacgdes necessarias, inclusive direitos e 6nus
incidentes sobre eles;

VI - Livro F - para registro facultativo
de documentos ou conjunto de documentos para
conservacdo de que tratam o inciso VII do caput do

art. 127 e o art. 127-A desta Lei; e
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VII - Livro G - indicador pessoal
especifico para repositédrio dos nomes dos
apresentantes que figurarem no Livro F, do qual
deverd constar o respectivo numero do registro, o
nome do apresentante e o seu numero de inscrig¢do no
Cadastro de Pessoas Fisicas da Secretaria Especial
da Receita Federal do Brasil do Ministério da
Economia ou, no caso de pessoa Jjuridica, a
denominacdo do apresentante e o seu nUmero de
inscricdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
da Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil
do Ministério da Economia.” (NR)

“Art. 161. As certiddes do registro de
titulos e documentos terdo a mesma eficacia e o
mesmo valor probante dos documentos originais
registrados, fisicos ou nato-digitais, ressalvado o
incidente de falsidade destes, oportunamente
levantado em juizo.

§ 1° (Revogado).

§ 2° (Revogado) .” (NR)

NATE . 167 . ittt e e e e e e e

18. dos contratos de promessa de venda,
cessdo ou promessa de cessdo de unidades autdnomas
condominiais e de promessa de permuta, a dgque se
refere a Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
quando a incorporacédo ou a instituicgédo de

condominio se formalizar na vigéncia desta Lei;
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44. da legitimacdo fundiaria;

45. do contrato de pagamento por servigos
ambientais, quando este estipular obrigacdes de
natureza propter rem; e

46. do ato de tombamento definitivo, sem

conteudo financeiro;

8. da caucdo e da cessdo fiduciaria de
direitos reais relativos a imdveis;

21. da cessdo do crédito com garantia
real sobre imdével, ressalvado o disposto no item 35
deste inciso;

30. da sub-rogacéao de divida, da
respectiva garantia fiduciédria ou hipotecadria e da
alteracdo das condigdes contratuais, em nome do
credor que venha a assumir essa condicdo nos termos
do art. 31 da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de
1997, ou do art. 347 da Lei n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 (Cébdigo Civil), realizada em ato
tinico, a requerimento do interessado, instruido com
documento comprobatério firmado pelo credor
original e pelo mutudrio, ressalvado o disposto no

item 35 deste inciso;
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34. da existéncia dos penhores previstos
no art. 178 desta Lei, de oficio, sem contetdo
financeiro, por ocasido do registro no livro
auxiliar em relacdo a imdéveis de titularidade do
devedor pignoraticio ou a 1imbveis objeto de
contratos registrados no Livro n°® 2 - Registro
Geral;

35. da «cessdo de crédito ou da sub-
rogagdo de divida decorrentes de transferéncia do
financiamento com garantia real sobre imdvel, nos
termos do Capitulo II-A da Lei n°® 9.514, de 20 de
novembro de 1997; e

36. do processo de tombamento de Dbens
iméveis e de seu eventual <cancelamento, sem
contetdo financeiro.

Pardgrafo Unico. O registro previsto no
item 3 do inciso I do caput e a averbacdo prevista
no item 16 do inciso II do caput deste artigo serdo
efetuados no registro de imbéveis da circunscricéo
onde o imével estiver matriculado, mediante
apresentacdo de uma via do contrato assinado pelas
partes, admitida a forma eletrdnica e bastando a
coincidéncia entre o nome de um dos proprietarios e
o do locador.” (NR)

“Art. 169. Todos os atos enumerados no
art. 167 desta Lei sdo obrigatdédrios e seréo
efetuados na serventia da situacdo do imdvel,

observado o seguinte:
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I - as averbacdes serao efetuadas na
matricula ou a margem do registro a que se
referirem, ainda gque o 1imbével tenha passado a
pertencer a outra circunscricéo, observado o}
disposto no inciso I do § 1° e no § 18 do art. 176
desta Lei;

IT - para o imdével situado em duas ou
mails circunscricbes, serdo abertas matriculas em
ambas as serventias dos registros publicos; e

IIT - (revogado);

IV - aberta matricula na serventia da
situacdo do imdével, o oficial comunicard o fato a
serventia de origem, ©para o encerramento, de
oficio, da matricula anterior.

§ 1° O registro do loteamento e do
desmembramento que abranger imdével localizado em
mais de uma circunscricdo imobilidria observarad o
disposto no inciso II do caput deste artigo, e as
matriculas das unidades imobilidrias dever&o ser
abertas na serventia do registro de iméveis da
circunscricdo em que estiver situada a unidade
imobiliédria, procedendo-se as averbacdes
remissivas.

) 2° As informacdes relativas as
alteracdbes de denominacdo de logradouro e de
numeracdo predial serdo enviadas pelo Municipio a
serventia do registro de imdéveis da circunscricgéo
onde estiver situado o imdbével, por meio do Serp, e

as 1informag¢des de alteracdo de numeracdo predial
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poderdo ser arquivadas para uso oportuno e a pedido
do interessado.

§ 3° Na hipdtese prevista no inciso II do
caput deste artigo, as matriculas serdo abertas:

I - com remissdes reciprocas;

IT - com a pratica dos atos de registro e
de averbacdo apenas no registro de imdveis da
circunscricdo em que estiver situada a maior éarea,
averbando-se, sem conteudo financeiro, a
circunstédncia na outra serventia; e

ITI - se a area for idéntica em ambas as
circunscricbdes, adotar-se-a&4 o mesmo procedimento e
proceder-se-a aos registros e as averbacdes na
serventia de escolha do interessado, averbada a
circunstdncia na outra serventia, sem conteudo

financeiro.” (NR)

D 2ok A
5
I - cada imbével terd matricula proépria,

que serd aberta por ocasido do primeiro ato de
registro ou de averbacdo caso a transcricdo possua
todos os requisitos elencados para a abertura de
matricula;

§ 14. E facultada a abertura da matricula
na circunscricdo onde estiver situado o imdével, a
requerimento do interessado ou de oficio, por

conveniéncia do servico.
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§ 15. Ainda que ausentes alguns elementos
de especialidade objetiva ou subjetiva, desde que
haja seguranca quanto a localizacéo e a
identificacdo do imdbébvel, a critério do oficial, e
que constem os dados do registro anterior, a
matricula poderd ser aberta nos termos do § 14
deste artigo.

§ 1le. Se ndo forem suficientes o©os
elementos de especialidade objetiva ou subjetiva,
serd exigida a retificacdo, no caso de requerimento
do 1interessado na forma prevista no § 14 deste
artigo, perante a circunscricdo de situacdo do
imével.

§ 17. O0Os elementos de especialidade
objetiva ou subjetiva que ndo alterarem elementos
essenciais do ato ou negdbdécio Jjuridico praticado,
quando n&o constantes do titulo ou do acervo
registral, poderdo ser complementados por outros
documentos ou, quando se tratar de manifestacédo de
vontade, por declaracdes dos proprietarios ou dos
interessados, sob sua responsabilidade.

§ 18. Quando se tratar de transcricdo que
ndo possua todos os requisitos para a abertura de
matricula, admitir-se-4 que se facam na
circunscricdo de origem, a margem do titulo, as
averbacdes necessarias.” (NR)

“Art. 188. Protocolizado o titulo,
proceder-se-& ao registro ou a emissdo de nota

devolutiva, no prazo de 10 (dez) dias, contado da
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data do protocolo, salvo nos casos previstos no §
1° deste artigo e nos arts. 189, 190, 191 e 192
desta Lei.

§ 1° Se ndo houver exigéncias ou falta de
pagamento de custas e emolumentos, deverdo ser
registrados, no prazo de 5 (cinco) dias:

I - as escrituras de compra e venda sem
cldusulas especials, o0s requerimentos de averbacéo
de construcgdo e de cancelamento de garantias;

1T - os documentos eletrdnicos
apresentados por meio do Serp; e

IIT - os titulos que reingressarem na
vigéncia da prenotacdo com o cumprimento integral
das exigéncias formuladas anteriormente.

§ 2° A inobservancia do disposto neste
artigo ensejard a aplicacdo das penas previstas no
art. 32 da Lei n® 8.935, de 18 de novembro de 1994,
nos termos estabelecidos pela Corregedoria Nacional
de Justica do Conselho Nacional de Justica.” (NR)

“Art. 194. Os titulos fisicos seréo
digitalizados, devolvidos aos apresentantes e
mantidos exclusivamente em arquivo digital, nos
termos estabelecidos pela Corregedoria Nacional de
Justica do Conselho Nacional de Justica.” (NR)

“Art. 198. Se houver exigéncia a ser
satisfeita, ela serda indicada pelo oficial por
escrito, dentro do prazo previsto no art. 188 desta
Lei e de uma sb6 vez, articuladamente, de forma

clara e objetiva, com data, identificacdo e
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assinatura do oficial ou preposto responsavel, para

que:

I - (revogado);

IT - (revogado);

ITT - (revogado);

IV - (revogado) ;

V - o0 interessado possa satisfazé-la; ou

VI - caso ndo se conforme ou n&o seja
possivel cumprir a exigéncia, o interessado

requeira que o titulo e a declaragdo de duvida
sejam remetidos ao juizo competente para dirimi-la.

§ 1° O procedimento da duvida observara o
seguinte:

I - no Protocolo, o oficial anotaréa, a
margem da prenotacdo, a ocorréncia da duvida;

IT - apds certificar a prenotacdo e a
suscitacdo da duavida no titulo, o oficial rubricaré
todas as suas folhas;

IIT - em seguida, o oficial daréd ciéncia
dos termos da duvida ao apresentante, fornecendo-
lhe cépia da suscitacdo e notificando-o para
impugné-la perante o juizo competente, no prazo de
15 (quinze) dias; e

v - certificado o) cumprimento do
disposto no inciso III deste paragrafo, seréo
remetidos eletronicamente ao Jjuizo competente as
razdes da duvida e o titulo.

§ 2° A inobservéncia do disposto neste

artigo ensejard a aplicacdo das penas previstas no
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art. 32 da Lei n°® 8.935, de 18 de novembro de 1994,
nos termos estabelecidos pela Corregedoria Nacional
de Justica do Conselho Nacional de Justica.” (NR)

“Art. 205. Cessardo automaticamente os
efeitos da prenotacdo se, decorridos 20 (vinte)
dias da data do seu lancamento no Protocolo, o
titulo n&o tiver sido registrado por omissdo do
interessado em atender as exigéncias legais.

Paradgrafo Unico. ©Nos procedimentos de
regularizacdo fundidria de interesse social, os
efeitos da prenotacdo cessardo decorridos 40
(quarenta) dias de seu lancamento no
Protocolo.” (NR)

“Art. 206-A. Quando o titulo for
apresentado para prenotagdo, o usuario poderé
optar:

I - pelo depdsito do pagamento antecipado
dos emolumentos e das custas; ou

IT - pelo recolhimento do wvalor da
prenotacdo e depdsito posterior do pagamento do
valor restante, no prazo de 5 (cinco) dias, contado
da data da analise pelo oficial gque concluir pela
aptiddo para registro.

§ 1° Os efeitos da prenotagdo seréo
mantidos durante o prazo de que trata o inciso II
do caput deste artigo.

) 2° Efetuado o depdsito, os

procedimentos registrais serdo finalizados com a
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realizacdo dos atos solicitados e a expedigdo da
respectiva certidéo.

§ 3° Fica autorizada a devolucdo do
titulo apto para registro, em caso de nao
efetivagcdo do pagamento no prazo previsto no caput
deste artigo, caso em que o apresentante perderd o
valor da prenotacdo.

) 4° Os titulos apresentados por
instituig¢des financeiras e demais instituicgdes
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil ou por entidades autorizadas pelo Banco
Central do Brasil ou pela Comissdo de Valores
Mobilidrios a exercer as atividades de depdsito
centralizado ou de registro de ativos financeiros e
de valores mobilidrios, nos termos dos arts. 22 e
28 da Lei n°® 12.810, de 15 de maio de 2013,
respectivamente, poderdo efetuar o pagamento dos
atos pertinentes a vista de fatura.

§ 5° O disposto neste artigo aplica-se as
unidades federativas que adotem forma de pagamento
por meio de documento de arrecadacdo.

§ 6° A reapresentacdo de titulo que tenha
sido devolvido por falta de pagamento dos
emolumentos, nos termos do § 3° deste artigo,
dependerd do pagamento integral do depdsito prévio.

§ 7° O prazo previsto no caput deste
artigo ndo é computado dentro do prazo de registro
de que trata o art. 188 desta Lei.”

BArt. 213, e e e e e
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§ 10. Entendem-se como confrontantes os
proprietarios e titulares de outros direitos reais
e aquisitivos sobre os imbveis contiguos, observado
0 seguinte:

I - o condominio geral, de que trata o
Capitulo VI do Titulo III do Livro III da Parte
Especial da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(Cédigo Civil), serd representado por qualquer um
dos conddminos;

IT - o condominio edilicio, de que tratam
os arts. 1.331 a 1.358 da Lei n°® 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 (Cdébdigo Civil), serd representado
pelo sindico, e o condominio por fragdes autdnomas,
de que trata o art. 32 da Lei n® 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, pela comissdo de representantes;
e

ITI - ndo se incluem como confrontantes:

a) os detentores de direitos reais de
garantia hipotecdria ou pignoraticia; ou

b) os titulares de crédito vincendo, cuja
propriedade imobilidria esteja vinculada,
temporariamente, a operacdo de crédito financeiro.

§ 13. Se ndo houver duvida gquanto a
identificacdo do imével:

I - o titulo anterior a retificacéo

poderd ser levado a registro desde que requerido
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pelo adguirente, promovendo-se O registro em
conformidade com a nova descricdo; e

IT - a prenotacdo do titulo anterior a
retificagcdo serd prorrogada durante a analise da

retificacdo de registro.

AL . 216, ittt et e e e

§ 10. Em caso de impugnacdo justificada
do pedido de reconhecimento extrajudicial de
usucapido, o oficial de registro de imbéveis
remeterd os autos ao juizo competente da comarca da
situacdo do imdével, cabendo ao requerente emendar a
peticdo inicial para adequa-la ao procedimento
comum, porém, em caso de impugnacdo injustificada,
esta ndo serd admitida pelo registrador, cabendo ao
interessado o manejo da suscitacdo de duavida nos

moldes do art. 198 desta Lei.

“Art. 216-B. Sem prejuizo da via
jurisdicional, a adjudicacdo compulsdria de imodvel
objeto de promessa de venda ou de cessdo poderd ser
efetivada extrajudicialmente no servico de registro
de imdéveis da situacdo do imdbvel, nos termos deste
artigo.

§ 1° Sdo legitimados a requerer a
adjudicacdo o promitente comprador ou qualgquer dos
seus cessiondrios ou promitentes cessionadrios, ou

seus sucessores, bem como o promitente vendedor,
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representados por advogado, e o pedido deverd ser
instruido com os seguintes documentos:

I - instrumento de promessa de compra e
venda ou de cessdo ou de sucessdo, quando for o
caso;

II - prova do inadimplemento,
caracterizado pela ndo celebracdo do titulo de
transmissdo da propriedade plena no prazo de 15
(quinze) dias, contado da entrega de notificacéo
extrajudicial pelo oficial do registro de imdveis
da situacdo do 1imdével, que poderd delegar a
diligéncia ao oficial do registro de titulos e
documentos;

IIT - ata notarial lavrada por tabeliédo
de notas da qual constem a identificacdo do imoével,
o nome e a qualificacdo do promitente comprador ou
de seus sucessores constantes do contrato de
promessa, a prova do pagamento do respectivo precgo
e da caracterizacdo do inadimplemento da obrigacéo
de outorgar ou receber o titulo de propriedade;

v - certiddes dos distribuidores
forenses da comarca da situacdo do imbdével e do
domicilio do requerente que demonstrem a
inexisténcia de 1litigio envolvendo o contrato de
promessa de compra e venda do imbével objeto da
adjudicacéo;

\Y - comprovante de pagamento do
respectivo Imposto sobre a Transmissdo de Bens

Iméveis (ITBI);
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VI - procuracdo com poderes especificos.

S 2° 0 deferimento da adjudicacéo
independe de prévio registro dos instrumentos de
promessa de compra e venda ou de cessdo e da
comprovagdo da regularidade fiscal do promitente
vendedor.

§ 3° A vista dos documentos a gque se
refere o § 1° deste artigo, o oficial do registro
de iméveis da circunscricdo onde se situa o imdvel
procedera ao registro do dominio em nome do
promitente comprador, servindo de titulo a
respectiva promessa de compra e venda ou de cesséo
ou o instrumento gque comprove a sucessdo.”

AT . 221 . i e e e e e e e

§ 4° Quando for requerida a pratica de
ato com base em titulo fisico gque tenha sido
registrado, digitalizado ou armazenado, inclusive
em outra serventia, seré dispensada a
reapresentagcdo e bastard referéncia a ele ou a
apresentacdo de certiddo.” (NR)

“Art. 237-A. Apds o) registro do
parcelamento do solo, na modalidade loteamento ou
na modalidade desmembramento, e da incorporacgdo
imobiliaria, de condominio edilicio ou de
condominio de lotes, até que tenha sido averbada a
conclusdo das obras de infraestrutura ou da
construcdo, as averbacgdes e o0s registros relativos

a pessoa do loteador ou do incorporador ou
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referentes a quaisquer direitos reais, inclusive de
garantias, cessdes ou demais negdcios Jjuridicos que
envolvam o empreendimento e suas unidades, bem como
a proépria averbacdo da conclusdo do empreendimento,
serdo realizados na matricula de origem do imédvel a
ele destinado e replicados, sem custo adicional, em
cada uma das matriculas recipiendarias dos lotes ou
das unidades autdénomas eventualmente abertas.

§ 1° Para efeito de cobranca de custas e
emolumentos, as averbacgdes e 0s registros relativos
ao mesmo ato juridico ou negdcio Juridico e
realizados com Dbase no caput deste artigo seréo
considerados ato de registro Unico, ndo importando
a quantidade de 1lotes ou de unidades autdnomas
envolvidas ou de atos intermedidrios existentes.

§ 4° E facultada a abertura de matricula
para cada lote ou fracdo ideal que corresponderd a
determinada unidade autdénoma, apds o registro do
loteamento ou da incorporacdo imobilidria.

§ 5° Na hipdtese do § 4° deste artigo, se
a abertura da matricula ocorrer no interesse do
servigco, fica vedado o repasse das despesas dela
decorrentes ao interessado, mas se a abertura da
matricula ocorrer por requerimento do interessado,
o emolumento pelo ato praticado sera devido por
ele.” (NR)

“Art. 246. Além dos casos expressamente

indicados no inciso II do caput do art. 167 desta
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Lei, serdo averbadas na matricula as sub-rogacdes e
outras ocorréncias que, por qualgquer modo, alterem
O registro ou repercutam nos direitos relativos ao
imével.

§ 1°-A No caso das averbacdes de que

trata o § 1° deste artigo, o oficial poderéa

providenciar, preferencialmente por meio
eletrdénico, a requerimento e as custas do
interessado, os documentos comprobatdrios

necessarios perante as autoridades competentes.
A O\ 128

“Art. 251-A. Em caso de falta de
pagamento, o) cancelamento do registro do
compromisso de compra e venda de imbével sera
efetuado em conformidade com o disposto neste
artigo.

S 1° A requerimento do promitente
vendedor, 0 promitente comprador, ou seu
representante legal ou procurador regularmente
constituido, sera intimado pessoalmente pelo
oficial do competente registro de imbéveis a
satisfazer, no prazo de 30 (trinta) dias, a
prestacdo ou as prestacdes vencidas e as que
vencerem até a data de pagamento, oS juros
convencionais, a correcdo monetaria, as penalidades
e os demais encargos contratuais, o0s encargos
legais, inclusive tributos, as contribuicdes

condominiais ou despesas de conservacgao e
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manutencdo em loteamentos de acesso controlado,
imputaveis ao imbvel, além das despesas de
cobranca, de intimacdo, bem como do registro do
contrato, caso esse tenha sido efetuado a
requerimento do promitente vendedor.

§ 2° 0O oficial do registro de imdveis
poderad delegar a diligéncia de intimacdo ao oficial
do registro de titulos e documentos da comarca da
situagdo do imbével ou do domicilio de quem deva
recebé-1la.

§ 3° Aos procedimentos de intimacdo ou
notificacdo efetuados pelos oficiais de registros
publicos, aplicam-se, no que couber, oS
dispositivos referentes a citacdo e a intimacéo
previstos na Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015
(Cédigo de Processo Civil).

§ 4° A mora poderd ser purgada mediante
pagamento ao oficial do registro de imdveis, que
dard gquitacdo ao promitente comprador ou ao seu
cessiondrio das quantias recebidas no prazo de 3
(trés) dias e depositard esse valor na conta
bancdria informada pelo promitente vendedor no
préprio requerimento ou, na falta dessa informacéo,
o cientificard de gque o numerdrio estd a sua
disposicéao.

§ 5° Se ndo ocorrer o pagamento, o
oficial certificard o ocorrido e intimard o

promitente vendedor a promover o recolhimento dos
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emolumentos para efetuar @) cancelamento do
registro.

§ 6° A certiddo do <cancelamento do
registro do compromisso de compra e venda reputa-se
como prova relevante ou determinante para concessdo
da medida liminar de reintegracédo de posse.”

NArt. 200-A. e e e e

v - o registro do titulo de
transferéncia do direito real de propriedade ou de
outro direito ao Dbeneficidrio de projetos de
assentamento rurais promovidos pelo Instituto
Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria (Incra)
com base nas Leis n°® 4.504, de 30 de novembro de
1964, e 8.629, de 25 de fevereiro de 1993, ou em

outra lei posterior com finalidade similar.

Art. 12. A Lei n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979,
passa a vigorar com as seguintes alteracdes:

NArt. 18, e e e e

a) dos cartdérios de protestos de titulos,
em nome do loteador, pelo periodo de 5 (cinco)
anos;

b) de agdes civeis relativas ao loteador,
pelo periodo de 10 (dez) anos;

c) da situacdo Jjuridica atualizada do

imével; e
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d) de agdes penais contra o loteador,
pelo periodo de 10 (dez) anos;

§ 6° Na hipdétese de o loteador ser
companhia aberta, as certiddes referidas na alinea
c do inciso III e nas alineas a, b e d do inciso IV
do caput deste artigo poderdo ser substituidas por
exibicéo das informacdes trimestrais e
demonstracdes financeiras anuais constantes do
sitio eletrdnico da Comisséo de Valores
Mobiliadrios.

§ 7° Quando demonstrar de modo suficiente
o estado do processo e a repercussdo econdmica do
litigio, a certiddo esclarecedora de acdo civel ou
penal poderd ser substituida por impressdo do
andamento do processo digital.” (NR)

“Art. 19. O oficial do registro de
iméveis, apos examinar a documentacéo e se
encontrd-la em ordem, deverd encaminhar comunicacédo
a Prefeitura e fard publicar, em resumo e com
pequeno desenho de localizacdo da 4&rea, edital do
pedido de registro em 3 (trés) dias consecutivos, o
qual poderd ser impugnado no prazo de 15 (gquinze)
dias corridos, contado da data da ultima

publicacéo.

Art. 13. A Lei n® 8.935, de 18 de novembro de 1994,
passa a vigorar com as seguintes alteracdes:

2 o
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§ 2° E vedada a exigéncia de testemunhas
apenas em razdo de o ato envolver pessoa com
deficiéncia, salvo disposicdo em contrario.

§ 3° A mediacdo, a conciliacdo e a
arbitragem realizadas por tabelides de notas seréo
remuneradas conforme as tabelas de emolumentos
estaduais.

§ 4° A atividade do tabelido de notas é
compativel com a da leiloaria, aplicando-se as
proibicdes e as incompatibilidades previstas
unicamente nesta Leil, e serd remunerada nos termos
do Decreto n® 21.981, de 19 de outubro de 1932.

S 5° Os tabelides de notas estao
autorizados a prestar outros servicos remunerados,
na forma prevista em convénio com 6érgdos publicos,
entidades e empresas interessadas, respeitados os
requisitos de forma previstos na Lei n° 10.406, de
10 de janeiro de 2002 (Cébdigo Civil) .” (NR)

NArt. 30, f i e e e e e e

XIV - observar as normas técnicas
estabelecidas pelo juizo competente; e

XV - admitir pagamento dos emolumentos,
das custas e das despesas por meio eletrdnico, a
critério do usuéario, inclusive mediante
parcelamento.” (NR)

Art. 14. A Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002

(Cédigo Civil), passa a vigorar com as seguintes alteracgdes:
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“Art. 48-A. As ©pessoas Juridicas de
direito privado, sem prejuizo do previsto em
legislacdo especial e em seus atos constitutivos,
poderdo realizar suas assembleias gerais por meio
eletrdénico, inclusive para os fins do disposto no
art. 59 deste Cbébdigo, respeitados os direitos
previstos de participacdo e de manifestacdo.” (NR)

“Art. 206-A. A prescricdo 1intercorrente
observard o mesmo prazo de prescricdo da pretenséo,
observadas as causas de impedimento, de suspensdo e
de interrupcdo da prescricdo previstas neste Cdéddigo
e observado o disposto no art. 921 da Lei n°
13.105, de 16 de margco de 2015 (Cdbdigo de Processo
Civil) .” (NR)

CArt. 1.142. e e

§ 1° O estabelecimento ndo se confunde
com o local onde se exerce a atividade empresarial,
que poderd ser fisico ou virtual.

§ 2° Quando o local onde se exerce a
atividade empresarial for wvirtual, o endereco
informado para fins de —registro poderd ser,
conforme o) caso, o) endereco do empresario
individual ou o de um dos sbécios da sociedade
empreséaria.

§ 3° Quando o local onde se exerce a
atividade empresarial for fisico, a fixacdo do
hordrio de funcionamento competird ao Municipio,

observada a regra geral prevista no inciso II do
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caput do art. 3° da Lei n°® 13.874, de 20 de
setembro de 2019."” (NR)

“Art. 1.160. A sociedade andnima opera
sob denominacédo integrada pelas expressdes
‘sociedade andnima’ ou ‘companhia’, por extenso ou
abreviadamente, facultada a designacdo do objeto

social.

“Art. 1.161. A sociedade em comandita por
acdes pode, em lugar de firma, adotar denominacédo
aditada da expresséao ‘comandita por acdes’,
facultada a designacdo do objeto social.” (NR)

NArt. 1.308-A. L e e e

S 2° Aplica-se, no qgue couber, ao
condominio de lotes:

I - o disposto sobre condominio edilicio
neste Capitulo, respeitada a legislacéo
urbanistica; e

IT - o regime juridico das incorporacgdes
imobilidrias de que trata o Capitulo I do Titulo II
da Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
equiparando-se o) empreendedor ao incorporador

quanto aos aspectos civis e registréarios.

MArt. 1.510-E. ..ttt et e e
IT - se a construcao-base for

reconstruida no prazo de 5 (cinco) anos.
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Art. 15. A Lei n°® 11.977, de 7 de julho de 2009,
passa a vigorar com as seguintes alteracdes:

“Art. 37. Os servigcos de registros
plblicos de que trata a Lei n°® 6.015, de 31 de
dezembro de 1973 (Lei de Registros Publicos)
promoverdo a implantacdo e o funcionamento adequado
do Sistema Eletrdénico dos Registros Publicos
(Serp), nos termos da Medida Provisdéria n° 1.085,
de 27 de dezembro de 2021.” (NR)

“Art. 38. Os documentos eletrdnicos
apresentados aos servicos de registros publicos ou
por eles expedidos deverdo atender aos requisitos
estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica
do Conselho Nacional de Justica, com a utilizacéo
de assinatura eletrdnica avancada ou qualificada,
conforme definido no art. 4° da Lei n° 14.063, de
23 de setembro de 2020.

§ 1° Os servicos de registros publicos
disponibilizardo servicos de recepcdo de titulos e
de fornecimento de informacdes e certiddes em meio
eletrbnico.

§ 2° Ato da Corregedoria Nacional de
Justica do Conselho Nacional de Justica poderé
estabelecer hipdbdteses de admissdo de assinatura
avancada em atos que envolvam iméveis.” (NR)

Art. 16. O art. 54 da Lei n° 13.097, de 19 de
janeiro de 2015, passa a vigorar com as seguintes alteracdes,

numerado o paragrafo uGnico como § 1°:
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IT - averbacao, por solicitacéo do
interessado, de constricdo Jjudicial, de que a
execugdo foil admitida pelo Juiz ou de fase de
cumprimento de sentenca, procedendo-se nos termos
previstos no art. 828 da Lei n° 13.105, de 16 de
marco de 2015 (Cbédigo de Processo Civil);

v - averbacéo, mediante deciséao
judicial, da existéncia de outro tipo de acdo cujos
resultados ou responsabilidade patrimonial possam
reduzir seu proprietdrio a insolvéncia, nos termos
do inciso IV do caput do art. 792 da Lei n° 13.105,
de 16 de marco de 2015 (Cdébdigo de Processo Civil).

§ 1° N&o poderdo ser opostas situacdes
juridicas n&o constantes da matricula no registro
de imoéveis, inclusive para fins de eviccgdo, ao
terceiro de Dboa-fé gque adgquirir ou receber em
garantia direitos reais sobre o imdbével, ressalvados
o disposto nos arts. 129 e 130 da Lei n°® 11.101, de
9 de fevereiro de 2005, e as hipdteses de aquisicéo
e extincdo da ©propriedade qgue independam de
registro de titulo de imoével.

§ 2° Para a validade ou eficacia dos
negébcios juridicos a que se refere o caput deste
artigo ou para a caracterizacdo da boa-fé do
terceiro adquirente de imdével ou beneficidrio de

direito real, ndo serdo exigidas:
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I - a obtencdo prévia de guaisquer
documentos ou certiddes além daqueles requeridos
nos termos do § 2° do art. 1° da Lei n°® 7.433, de
18 de dezembro de 1985; e

IT - a apresentacdo de certiddes forenses
ou de distribuidores judiciais.” (NR)

Art. 17. O § 1° do art. 76 da Lei n®° 13.465, de 11
de julho de 2017, passa a vigorar com a seguinte redacgédo:

MATE . T6. et e e e e e

§ 1° O procedimento administrativo e os
atos de registro decorrentes da Reurb serdo feitos
por meio eletrdnico, nos termos dos arts. 37 a 41

da Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009.

CAPiTULO/IV
DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 18. A data final do cronograma previsto no
inciso II do caput do art. 7° desta Lei nédo podera
ultrapassar 31 de janeiro de 2023.

Art. 19. O disposto no art. 206-A da Lei n°® 6.015,
de 31 de dezembro de 1973 (Lei de Registros Publicos), deveré
ser implementado, em todo o territério nacional, no prazo de
150 (cento e cinquenta) dias, contado da data de entrada em
vigor desta Lei.

Art. 20. Ficam revogados:

I - a alinea o do caput do art. 32 da Lei n® 4.591,
de 16 de dezembro de 1964;
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IT - o art. 12 da Lei n°® 4.864, de 29 de novembro
de 1965;

IIT - os seguintes dispositivos da Lei n° 6.015, de
31 de dezembro de 1973 (Lei de Registros Publicos):

a) §S 3°, 4°, 5° e 6° do art. 57;

b) §§ 2°, 3° e 4° do art. 67;

c) § 1° do art. 69;

d) inciso IV do caput do art. 127;

e) item 2° do caput do art. 129;

f) art. 141;

g) art. 144;

h) art. 145;

i) art. 158;

J) §§ 1° e 2° do art. 161;

k) inciso III do caput do art. 169; e

1) incisos I, II, III e IV do caput do art. 198;

IV - a alinea b do inciso I e o inciso II do caput
do art. 47 da Lei n° 8.212, de 24 de julho de 1991;

V - a Lei n® 9.042, de 9 de maio de 1995;

VI - da Lei n°® 10.406, de 10 de Jjaneiro de 2002
(Cédigo Civil):

a) o inciso VI do caput do art. 44;

b) o Titulo I-A do Livro II da Parte Especial; e

c) o art. 1.494;

VII - o art. 2° da Lei n°® 12.441, de 11 de julho de
2011, na parte em que altera, da Lei n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 (Cédigo Civil):

a) o inciso VI do caput do art. 44; e

b) o Titulo I-A do Livro II da Parte Especial;
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VIII - o art. 32 da Lei n°® 12.810, de 15 de maio de
2013; e

IX - o art. 43 da Lei n° 14.195, de 26 de agosto de
2021.

Art. 21. Esta Lei entra em vigor:

I - em 1° de janeiro de 2024, quanto ao art. 11, na
parte em que altera o art. 130 da Lei n°® 6.015, de 31 de
dezembro de 1973 (Lei de Registros Publicos); e

IT - na data de sua publicacdo, quanto aos demais
dispositivos.

CAMARA DOS DEPUTADOS, 8 de junho de 2022.

ARTHUR LIRA
Presidente


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2019-2022/2021/Mpv/mpv1085.htm#art11
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L6015consolidado.htm#art130
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LEI N° 14.382, DE 27 DE JUNHO DE 2022

Dispdbe sobre o Sistema Eletronico dos
Registros Publicos (Serp); altera as Leis n°s
4.591, de 16 de dezembro de 1964, 6.015, de
31 de dezembro de 1973 (Lei de Registros
Publicos), 6.766, de 19 de dezembro de 1979,
8.935, de 18 de novembro de 1994, 10.406, de
10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil), 11.977,
de 7 de julho de 2009, 13.097, de 19 de janeiro
de 2015, e 13.465, de 11 de julho de 2017; e
revoga a Lei n°® 9.042, de 9 de maio de 1995, e
dispositivos das Leis n°s 4.864, de 29 de
novembro de 1965, 8.212, de 24 de julho de
1991, 12.441, de 11 de julho de 2011, 12.810,
de 15 de maio de 2013, e 14.195, de 26 de
agosto de 2021.

(0] PRESIDENTE D A REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte
Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei dispde sobre o Sistema Eletrénico dos Registros Pablicos (Serp), de
que trata o art. 37 da Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009, bem como moderniza e simplifica os
procedimentos relativos aos registros publicos de atos e negocios juridicos, de que trata a Lei n°
6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei de Registros PUblicos), e de incorporacdes imobiliarias, de
que trata a Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

Art. 2° Esta Lei aplica-se:
| - as relacdes juridicas que envolvam oficiais dos registros publicos; e

Il - aos usuarios dos servicos de registros publicos.

CAPITULO Il



DO SISTEMA ELETRONICO DE REGISTROS PUBLICOS

Secao |

Dos Objetivos e das Responsabilidades

Art. 3° O Serp tem o objetivo de viabilizar:
| - o registro publico eletronico dos atos e negédcios juridicos;
Il - a interconexao das serventias dos registros publicos;

lll - a interoperabilidade das bases de dados entre as serventias dos registros
publicos e entre as serventias dos registros publicos e o Serp;

IV - 0 atendimento remoto aos usuarios de todas as serventias dos registros publicos,
por meio da internet;

V - a recepcdo e o envio de documentos e titulos, a expedicdo de certiddes e a
prestacao de informacdes, em formato eletrénico, inclusive de forma centralizada, para
distribuicao posterior as serventias dos registros publicos competentes;

VI - a visualizacao eletrénica dos atos transcritos, registrados ou averbados nas
serventias dos registros publicos;

VIl - o intercambio de documentos eletrénicos e de informacoes entre as serventias
dos registros publicos e:

a) os entes publicos, inclusive por meio do Sistema Integrado de Recuperacido de
Ativos (Sira), de que trata o Capitulo V da Lei n°® 14.195, de 26 de agosto de 2021; e

b) os usuarios em geral, inclusive as instituicdes financeiras e as demais instituicoes
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil e os tabeliaes;

VIl - o armazenamento de documentos eletronicos para dar suporte aos atos
registrais;

IX - a divulgacdo de indices e de indicadores estatisticos apurados a partir de dados
fornecidos pelos oficiais dos registros publicos, observado o disposto no inciso VIl do caput do art.
7° desta Lei;

X - a consulta:

a) as indisponibilidades de bens decretadas pelo Poder Judicidrio ou por entes
publicos;

b) as restricobes e aos gravames de origem legal, convencional ou processual
incidentes sobre bens moveis e imoveis registrados ou averbados nos registros publicos; e

c) aos atos em que a pessoa pesquisada conste como:

1. devedora de titulo protestado e nao pago;



2. garantidora real;
3. cedente convencional de crédito; ou
4. titular de direito sobre bem objeto de constricdo processual ou administrativa; e

Xl - outros servicos, nos termos estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica
do Conselho Nacional de Justica.

§ 1° Os oficiais dos registros publicos de que trata a Lei n® 6.015, de 31 de dezembro
de 1973 (Lei de Registros Publicos), integram o Serp.

§ 2° A consulta a que se refere o inciso X do caput deste artigo sera realizada com
base em indicador pessoal ou, quando compreender bem especificamente identificavel, mediante
critérios relativos ao bem objeto de busca.

§ 3° O Serp devera:

| - observar os padroes e os requisitos de documentos, de conexdo e de
funcionamento estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de
Justica; e

Il - garantir a seguranca da informacao e a continuidade da prestacao do servico dos
registros publicos.

§ 4° O Serp tera operador nacional, sob a forma de pessoa juridica de direito privado,
na forma prevista nos incisos | ou lll do caput do art. 44 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(Codigo Civil), na modalidade de entidade civil sem fins lucrativos, nos termos estabelecidos pela
Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica.

Art. 4° Compete aos oficiais dos registros publicos promover a implantacdo e o
funcionamento adequado do Serp, com a disponibilizacao das informacoes necessarias, nos termos
estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica,
especialmente das informacoes relativas:

| - as garantias de origem legal, convencional ou processual, aos contratos de
arrendamento mercantil financeiro e as cessoes convencionais de crédito, constituidos no ambito
da sua competéncia; e

Il - aos dados necessarios a producao de indices e de indicadores estatisticos.

§ 1° E obrigatéria a ades3o ao Serp dos oficiais dos registros publicos de que trata a
Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei de Registros Publicos), ou dos responsaveis interinos
pelo expediente.

§ 2° O descumprimento do disposto neste artigo ensejara a aplicacdo das penas
previstas no art. 32 da Lei n°® 8.935, de 18 de novembro de 1994, nos termos estabelecidos pela
Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica.

Secao ll

Do Fundo para a Implementacao e Custeio do Sistema Eletronico dos Registros Publicos



Art. 5° Fica criado o Fundo para a Implementacao e Custeio do Sistema Eletronico
dos Registros Publicos (Fics), subvencionado pelos oficiais dos registros publicos, respeitado o
disposto no § 9° do art. 76 da Lei n°® 13.465, de 11 de julho de 2017.

§ 1° Cabera a Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica:
| - disciplinar a instituicdo da receita do Fics;
Il - estabelecer as cotas de participacao dos oficiais dos registros publicos;

[l - fiscalizar o recolhimento das cotas de participacdo dos oficiais dos registros
publicos; e

IV - supervisionar a aplicacao dos recursos e as despesas incorridas.

§ 2° Os oficiais dos registros publicos ficam dispensados de participar da subvencao
do Fics na hipotese de desenvolverem e utilizarem sistemas e plataformas interoperaveis
necessarios para a integracdo plena dos servicos de suas delegacdes ao Serp, nos termos
estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica.

Secaol lll

Dos Extratos Eletronicos para Registro ou Averbacao

Art. 6° Os oficiais dos registros publicos, quando cabivel, receberao dos interessados,
por meio do Serp, os extratos eletronicos para registro ou averbacao de fatos, de atos e de neg6cios
juridicos, nos termos do inciso VIl do caput do art. 7° desta Lei.

§ 1° Na hipotese de que trata o caput deste artigo:
| - o oficial:
a) qualificara o titulo pelos elementos, pelas clausulas e pelas condi¢des constantes

do extrato eletronico; e

b) disponibilizara ao requerente as informacdes relativas a certificacdo do registro
em formato eletronico;

Il - o requerente poderd, a seu critério, solicitar o arquivamento da integra do
instrumento contratual que deu origem ao extrato eletrénico relativo a bens méveis;

Il - (VETADO).

§ 2° No caso de extratos eletronicos para registro ou averbacao de atos e negocios
juridicos relativos a bens imoéveis, ficara dispensada a atualizacao prévia da matricula quanto aos
dados objetivos ou subjetivos previstos no art. 176 da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei
de Registros Publicos), exceto dos dados imprescindiveis para comprovar a subsuncio do objeto e
das partes aos dados constantes do titulo apresentado, ressalvado o seguinte:



| - ndo podera ser criada nova unidade imobiliaria por fusdo ou desmembramento
sem observancia da especialidade; e

Il - subordinar-se-4 a dispensa de atualizacdo a correspondéncia dos dados
descritivos do imovel e dos titulares entre o titulo e a matricula.

§ 3° Sera dispensada, no ambito do registro de imdveis, a apresentacao da escritura
de pacto antenupcial, desde que os dados de seu registro e o regime de bens sejam indicados no
extrato eletronico de que trata o caput deste artigo, com a informacao sobre a existéncia ou nao
de clausulas especiais.

§ 4° O instrumento contratual a que se referem os incisos Il e lll do § 1° deste artigo
sera apresentado por meio de documento eletrénico ou digitalizado, nos termos do inciso VIII do
caput do art. 3° desta Lei, acompanhado de declaracdo, assinada eletronicamente, de que seu
conteldo corresponde ao original firmado pelas partes.

Secao IV

Da Competéncia da Corregedoria Nacional de Justica

Art. 7° Cabera a Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica
disciplinar o disposto nos arts. 37 a 41 e 45 da Lei n°® 11.977, de 7 de julho de 2009, e o disposto
nesta Lei, em especial os seguintes aspectos:

| - os sistemas eletrdnicos integrados ao Serp, por tipo de registro publico ou de
servico prestado;

Il - o cronograma de implantacao do Serp e do registro publico eletrénico dos atos
juridicos em todo o Pais, que podera considerar as diferencas regionais e as caracteristicas de cada
registro publico;

lll - os padroes tecnolégicos de escrituracao, indexacao, publicidade, seguranca,
redundancia e conservacdao de atos registrais, de recepcdo e comprovacdao da autoria e da
integridade de documentos em formato eletrénico, a serem atendidos pelo Serp e pelas serventias
dos registros publicos, observada a legislacao;

IV - aforma de certificacdo eletrénica da data e da hora do protocolo dos titulos para
assegurar a integridade da informacao e a ordem de prioridade das garantias sobre bens méveis e
imoveis constituidas nos registros publicos;

V - aforma de integracdo do Sistema de Registro Eletronico de Iméveis (SREI), de que
trata o art. 76 da Lei n°® 13.465, de 11 de julho de 2017, ao Serp;

VI - a forma de integracdo da Central Nacional de Registro de Titulos e Documentos,
prevista no § 2° do art. 3° da Lei n°® 13.775, de 20 de dezembro de 2018, ao Serp;

VIl - os indices e os indicadores estatisticos que serao produzidos por meio do Serp,
nos termos do inciso Il do caput do art. 4° desta Lei, a forma de sua divulgacao e o cronograma de
implantacao da obrigatoriedade de fornecimento de dados ao Serp;



VIl - a definicdo do extrato eletronico previsto no art. 6° desta Lei e os tipos de
documentos que poderao ser recepcionados dessa forma;

IX - o formato eletronico de que trata a alinea b do inciso | do § 1° do art. 6° desta
Lei; e

X - outros servicos a serem prestados por meio do Serp, nos termos do inciso XI do
caput do art. 3° desta Lei.

Art. 8° A Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica podera
definir, em relagdo aos atos e negécios juridicos relativos a bens moveis, os tipos de documentos
gue serao, prioritariamente, recepcionados por extrato eletrénico.

Secao V

Do Acesso a Bases de Dados de Identificacao

Art. 9° Para verificacao da identidade dos usuarios dos registros publicos, as bases
de dados de identificacao civil, inclusive de identificacao biométrica, dos institutos de identificacao
civil, das bases cadastrais da Unido, inclusive do Cadastro de Pessoas Fisicas da Secretaria Especial
da Receita Federal do Brasil do Ministério da Economia e da Justica Eleitoral, poderao ser acessadas,
a critério dos responsaveis pelas referidas bases de dados, desde que previamente pactuado, por
tabeliaes e oficiais dos registros publicos, observado o disposto nas Leis n°s 13.709, de 14 de agosto
de 2018 (Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais), e 13.444, de 11 de maio de 2017.

CAPITULO IlI
DA ALTERACAO DA LEGISLACAO CORRELATA

Art. 10. A Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, passa a vigorar com as seguintes
alteracoes:

CAIE. BLE. oottt ettt ettt et et e ettt e e et et et e e beebeebeens
§ 1° (VETADO).

§ 2° Por ocasiao da extincao integral das obrigacdes do incorporador perante a
instituicao financiadora do empreendimento e apds a averbacao da construcao, a afetacao
das unidades nao negociadas sera cancelada mediante averbacao, sem contetdo financeiro,
do respectivo termo de quitacdo na matricula matriz do empreendimento ou nas
respectivas matriculas das unidades imobilidrias eventualmente abertas.

§ 3° (VETADO).



§ 4° Apds a denlncia da incorporacao, proceder-se-4 ao cancelamento do
patrimonio de afetacao, mediante o cumprimento das obrigacdes previstas neste artigo, no
art. 34 desta Lei e nas demais disposicoes legais.” (NR)

“Art. 32. O incorporador somente podera alienar ou onerar as fracoes ideais de
terrenos e acessoes que corresponderao as futuras unidades autébnomas apos o registro, no
registro de iméveis competente, do memorial de incorporacdo composto pelos seguintes
documentos:

..................................................................................................................................................

i) instrumento de divisdo do terreno em fracdes ideais autbnomas que contenham a
sua discriminacao e a descricdo, a caracterizacdo e a destinacao das futuras unidades e
partes comuns que a elas acederao;

j) minuta de convencao de condominio que disciplinarad o uso das futuras unidades
e partes comuns do conjunto imobiliario;

§ 1°-A O registro do memorial de incorporacao sujeita as fracoes do terreno e as
respectivas acessoes a regime condominial especial, investe o incorporador e os futuros
adquirentes na faculdade de sua livre disposicao ou oneracao e independe de anuéncia dos
demais condéminos.

§ 6° Os oficiais do registro de imoveis terdo 10 (dez) dias Uteis para apresentar, por
escrito, todas as exigéncias que julgarem necessarias ao registro e, satisfeitas as referidas
exigéncias, terdo o prazo de 10 (dez) dias Gteis para fornecer certidao e devolver a segunda
via autenticada da documentacao, quando apresentada por meio fisico, com excecao dos
documentos publicos, e caberd ao oficial, em caso de divergéncia, suscitar a duvida, segundo
as normas processuais aplicaveis.

§ 14. Quando demonstrar de modo suficiente o estado do processo e a repercussao
economica do litigio, a certidao esclarecedora de acao civel ou penal podera ser substituida
por impressao do andamento do processo digital.

§ 15. O registro do memorial de incorporacao e da instituicio do condominio sobre
as fracoes ideais constitui ato registral inico.” (NR)

“Art. 33. Se, ap6s 180 (cento e oitenta) dias da data do registro da incorporacao, ela
ainda nao se houver concretizado, por meio da formalizacdo da alienacdo ou da oneracao
de alguma unidade futura, da contratacao de financiamento para a construcao ou do inicio
das obras do empreendimento, o incorporador somente podera negociar unidades depois



de averbar a atualizacao das certidoes e de eventuais documentos com prazo de validade
vencido a que se refere o art. 32 desta Lei.

Paragrafo Unico. Enquanto nao concretizada a incorporacao, o procedimento de que
trata o caput deste artigo devera ser realizado a cada 180 (cento e oitenta) dias.” (NR)

CAT. A3, oottt et e e e e e e e ta e e e e taae e e tbaeeeeaba e e e arae e e tbaaeeaabreeeaaaaeeeanraeeeanreeeanns
| - encaminhar a comissao de representantes:

a) a cada 3 (trés) meses, o demonstrativo do estado da obra e de sua
correspondéncia com o prazo pactuado para entrega do conjunto imobiliario; e

b) quando solicitada, a relacdo dos adquirentes com os seus enderecos residenciais
e eletrénicos, devendo os integrantes da comissdo de representantes, no tratamento de tais
dados, atender ao disposto na Lei n°® 13.709, de 14 de agosto de 2018 (Lei Geral de Protecdo
de Dados Pessoais), no que for aplicavel;

§ 1° Deliberada a destituicao de que tratam os incisos VI e VIl do caput deste artigo,
o incorporador serd notificado extrajudicialmente pelo oficial do registro de iméveis da
circunscricio em que estiver localizado o empreendimento para que, no prazo de 15
(quinze) dias, contado da data da entrega da notificacdo na sede do incorporador ou no seu
endereco eletronico:

| - imita a comissao de representantes na posse do empreendimento e lhe entregue:
a) os documentos correspondentes a incorporacio; e

b) os comprovantes de quitacdo das quotas de construcdo de sua responsabilidade
a que se referem o § 5° do art. 31-A e 0 § 6° do art. 35 desta Lei; ou

Il - efetive o pagamento das quotas que estiverem pendentes, de modo a viabilizar a
realizacdo da auditoria a que se refere o art. 31-C desta Lei.

§ 2° Da ata da assembleia geral que deliberar a destituicao do incorporador deverao
constar os nomes dos adquirentes presentes e as seguintes informacoes:

| - a qualificacao;
Il - o documento de identidade;

[l - as inscricdes no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica (CNPJ) da Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil do Ministério da
Economia;

IV - os enderecos residenciais ou comerciais completos; e

V - as respectivas fracoes ideais e acessoes a que se vinculardo as suas futuras
unidades imobiliarias, com a indicacdo dos correspondentes titulos aquisitivos, publicos ou
particulares, ainda que nao registrados no registro de imoveis.



§ 3° A ata de que trata o § 2° deste artigo, registrada no registro de titulos e
documentos, constituird documento habil para:

| - averbacao da destituicao do incorporador na matricula do registro de iméveis da
circunscricao em que estiver registrado o memorial de incorporacao; e

Il - implementacao das medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias:
a) a imissao da comissao de representantes na posse do empreendimento;

b) a investidura da comissao de representantes na administracdo e nos poderes para
a pratica dos atos de disposicao que |he sdo conferidos pelos arts. 31-F e 63 desta Lei;

c) A inscricdo do respectivo condominio da construcao no CNPJ; e

d) quaisquer outros atos necessarios a efetividade da norma instituida no caput
deste artigo, inclusive para prosseguimento da obra ou liquidacdo do patriménio da
incorporacao.

§ 4° As unidades nao negociadas pelo incorporador e vinculadas ao pagamento das
correspondentes quotas de construcao nos termos do § 6° do art. 35 desta Lei ficam
indisponiveis e insuscetiveis de constricao por dividas estranhas a respectiva incorporacao
até que o incorporador comprove a regularidade do pagamento.

§ 5° Fica autorizada a comissdao de representantes a promover a venda, com
fundamento no § 14 do art. 31-F e no art. 63 desta Lei, das unidades de que trata o § 4°,
expirado o prazo da notificacao a que se refere o § 1° deste artigo, com aplicacao do produto
obtido no pagamento do débito correspondente.” (NR)

“Art. 44. Apés a concessao do habite-se pela autoridade administrativa, incumbe ao
incorporador a averbacdo da construcdo em correspondéncia as fracoes ideais
discriminadas na matricula do terreno, respondendo perante os adquirentes pelas perdas e
danos que resultem da demora no cumprimento dessa obrigacao.

“Art. 50. Sera designada no contrato de construcdo ou eleita em assembleia geral a
ser realizada por iniciativa do incorporador no prazo de até 6 (seis) meses, contado da data
do registro do memorial de incorporacdo, uma comissao de representantes composta por,
no minimo, 3 (trés) membros escolhidos entre os adquirentes para representa-los perante
o construtor ou, no caso previsto no art. 43 desta Lei, o incorporador, em tudo o que
interessar ao bom andamento da incorporacdo e, em especial, perante terceiros, para
praticar os atos resultantes da aplicacdo do disposto nos art. 31-A a art. 31-F desta Lei.

“Art. 68. A atividade de alienacdo de lotes integrantes de desmembramento ou
loteamento, quando vinculada a construcao de casas isoladas ou geminadas, promovida por
uma das pessoas indicadas no art. 31 desta Lei ou no art. 2°-A da Lei n°® 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, caracteriza incorporacao imobiliaria sujeita ao regime juridico instituido
por esta Lei e as demais normas legais a ele aplicaveis.
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§ 1° A modalidade de incorporacdo de que trata este artigo podera abranger a
totalidade ou apenas parte dos lotes integrantes do parcelamento, ainda que sem area
comum, e nao sujeita o conjunto imobilidrio dela resultante ao regime do condominio
edilicio, permanecendo as vias e as areas por ele abrangidas sob dominio publico.

§ 2° O memorial de incorporacao do empreendimento indicarad a metragem de cada
lote e da area de construcdo de cada casa, dispensada a apresentacdo dos documentos
referidos nas alineas e, i, j, | e n do caput do art. 32 desta Lei.

§ 3° A incorporacao sera registrada na matricula de origem em que tiver sido
registrado o parcelamento, na qual serdo também assentados o respectivo termo de
afetacdo de que tratam o art. 31-B desta Lei e 0 art. 2° da Lei n°® 10.931, de 2 de agosto de
2004, e os demais atos correspondentes a incorporacao.

§ 4° Apbs o registro do memorial de incorporacao, e até a emissao da carta de
habite-se do conjunto imobiliario, as averbacdes e os registros correspondentes aos atos e
negocios relativos ao empreendimento sujeitam-se as normas do art. 237-A da Lei n® 6.015,
de 31 de dezembro de 1973 (Lei de Registros Publicos).” (NR)

Art. 11. A Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei de Registros Publicos), passa
a vigorar com as seguintes alteracoes:

§ 3° Os registros serao escriturados, publicizados e conservados em meio eletronico,
nos termos estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de
Justica, em especial quanto aos:

| - padroes tecnolégicos de escrituracdo, indexacdo, publicidade, seguranca,
redundancia e conservacao; e

Il - prazos de implantacao nos registros publicos de que trata este artigo.

§ 4° E vedado as serventias dos registros publicos recusar a recepcio, a conservacio
ou o registro de documentos em forma eletrénica produzidos nos termos estabelecidos pela
Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica.” (NR)

“Art. 7°-A O disposto nos arts. 3°, 4°, 5°, 6° e 7° nado se aplica a escrituracao por meio
eletrénico de que trata o § 3° do art. 1° desta Lei.”

§ 1° Serao contados em dias e horas Uteis 0s prazos estabelecidos para a vigéncia da
prenotacdo, para os pagamentos de emolumentos e para a pratica de atos pelos oficiais dos
registros de imoveis, de titulos e documentos e civil de pessoas juridicas, incluida a emissao
de certidbes, exceto nos casos previstos em lei e naqueles contados em meses e anos.

§ 2° Para fins do disposto no § 1° deste artigo, consideram-se:

| - dias Uteis: aqueles em que houver expediente; e
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Il - horas Gteis: as horas regulamentares do expediente.

§ 3° A contagem dos prazos nos registros publicos observara os critérios
estabelecidos na legislacdo processual civil.” (NR)

“Art. 14. Os oficiais do registro, pelos atos que praticarem em decorréncia do
disposto nesta Lei, terdo direito, a titulo de remuneracdo, aos emolumentos fixados nos
Regimentos de Custas do Distrito Federal, dos Estados e dos Territérios, os quais serdo pagos
pelo interessado que os requerer.

§ 1° O acesso ou o envio de informacdes aos registros publicos, quando realizados
por meio da internet, deverao ser assinados com o uso de assinatura avancada ou
gualificada de que trata o art. 4° da Lei n° 14.063, de 23 de setembro de 2020, nos termos
estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica.

§ 2° Ato da Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica podera
estabelecer hipdteses de uso de assinatura avancada em atos que envolvam iméveis.” (NR)

BV o R USRS
§ 1° A certidao de inteiro teor sera extraida por meio reprografico ou eletrénico.

§ 2° As certidoes do registro civil das pessoas naturais mencionarao a data em que
foi lavrado o assento.

§ 5° As certidGes extraidas dos registros publicos deverao, observado o disposto no
§ 1° deste artigo, ser fornecidas eletronicamente, com uso de tecnologia que permita a sua
impressao pelo usudrio e a identificacdo segura de sua autenticidade, conforme critérios
estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica,
dispensada a materializacdo das certidoes pelo oficial de registro.

§ 6° O interessado podera solicitar a qualquer serventia certiddes eletrénicas
relativas a atos registrados em outra serventia, por meio do Sistema Eletronico dos Registros
Publicos (Serp), nos termos estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica do Conselho
Nacional de Justica.

§ 7° A certidao impressa nos termos do § 5° e a certidao eletrénica lavrada nos
termos do § 6° deste artigo terdo validade e fé publica.

§ 8° Os registros publicos de que trata esta Lei disponibilizardo, por meio do Serp, a
visualizacao eletrénica dos atos neles transcritos, praticados, registrados ou averbados, na
forma e nos prazos estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica do Conselho
Nacional de Justica.

§ 9° A certidao da situacao juridica atualizada do imével compreende as informacoes
vigentes de sua descricao, nimero de contribuinte, proprietario, direitos, 6nus e restricoes,
judiciais e administrativas, incidentes sobre o imével e o respectivo titular, além das demais
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informacoes necessarias a comprovacao da propriedade e a transmissao e a constituicdo de
outros direitos reais.

§ 10. As certidoes do registro de imoveis, inclusive aquelas de que trata o § 6° deste
artigo, serdo emitidas nos seguintes prazos maximos, contados a partir do pagamento dos
emolumentos:

| - 4 (quatro) horas, para a certiddo de inteiro teor da matricula ou do livro auxiliar,
em meio eletronico, requerida no horario de expediente, desde que fornecido pelo usuario
o respectivo nimero;

Il - 1 (um) dia, para a certidao da situacao juridica atualizada do imovel; e
Il - 5 (cinco) dias, para a certiddo de transcricdes e para os demais casos.

§ 11. No ambito do registro de imoveis, a certiddao de inteiro teor da matricula
contera a reproducao de todo seu contelido e sera suficiente para fins de comprovacao de
propriedade, direitos, 6nus reais e restricoes sobre o imével, independentemente de
certificacao especifica pelo oficial.

§ 12. Na localidade em que haja dificuldade de comunicacao eletrénica, a
Corregedoria-Geral da Justica Estadual podera autorizar, de modo excepcional e com
expressa comunicacao ao publico, a aplicacao de prazos maiores para emissao das certidoes
do registro de imdveis de que trata o § 10 deste artigo.” (NR)

AT, 29, ettt et et e e ettt ettt ——eeeeaeseseeeeeaeat et et e a———————————————tttteeteteterarannnnnn——_.
§ 5° (VETADO).” (NR)

DT, B0, ettt e e e et e e e e et e etete e ——————————aeaeseseeeeeseetateraannnn_nn—_———————aateseeeeretetarannnnnnnnn,
§ 9° (VETADO).” (NR)

“Art. 33. Havera, em cada cartério, os seguintes livros:

Paragrafo Unico. No Cartério do 1° Oficio ou da 17 subdivisao judiciaria havera, em
cada comarca, outro livro para inscricdo dos demais atos relativos ao estado civil, designado
sob a letra ‘E'.” (NR)

CAIE. BB ettt ettt ettt sttt st et e et e e te e beebeenbeebeens

§ 6° Os orgaos do Poder Executivo e do Poder Judiciario detentores de bases
biométricas poderao franquear ao oficial de registro civil de pessoas naturais acesso as
bases para fins de conferéncia por ocasido do registro tardio de nascimento.” (NR)

CAIE. 54, oottt ettt ettt ettt e st e s te st e st e et e e te e beebeebeesaens
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§ 5° O oficial de registro civil de pessoas naturais do Municipio podera, mediante
convénio e desde que nao prejudique o regular funcionamento da serventia, instalar
unidade interligada em estabelecimento publico ou privado de salde para recepcao e
remessa de dados, lavratura do registro de nascimento e emissao da respectiva certiddo.”
(NR)

“Art. 55. Toda pessoa tem direito ao nome, nele compreendidos o prenome e o
sobrenome, observado que ao prenome serdo acrescidos os sobrenomes dos genitores ou
de seus ascendentes, em qualquer ordem e, na hipétese de acréscimo de sobrenome de
ascendente que ndo conste das certidoes apresentadas, deverao ser apresentadas as
certidoes necessarias para comprovar a linha ascendente.

§ 1° O oficial de registro civil ndo registrara prenomes suscetiveis de expor ao ridiculo
os seus portadores, observado que, quando os genitores ndo se conformarem com a recusa
do oficial, este submeterd por escrito o caso a decisdio do juiz competente,
independentemente da cobranca de quaisquer emolumentos.

§ 2° Quando o declarante nao indicar o nome completo, o oficial de registro lancara
adiante do prenome escolhido ao menos um sobrenome de cada um dos genitores, na
ordem que julgar mais conveniente para evitar homonimias.

§ 3° O oficial de registro orientard os pais acerca da conveniéncia de acrescer
sobrenomes, a fim de se evitar prejuizos a pessoa em razao da homonimia.

§ 4° Em até 15 (quinze) dias apods o registro, qualquer dos genitores podera
apresentar, perante o registro civil onde foi lavrado o assento de nascimento, oposicao
fundamentada ao prenome e sobrenomes indicados pelo declarante, observado que, se
houver manifestacdo consensual dos genitores, serd realizado o procedimento de
retificacdo administrativa do registro, mas, se ndo houver consenso, a oposicdo sera
encaminhada ao juiz competente para decisdo.” (NR)

“Art. 56. A pessoa registrada podera, apos ter atingido a maioridade civil, requerer
pessoalmente e imotivadamente a alteracdo de seu prenome, independentemente de
decisao judicial, e a alteracao sera averbada e publicada em meio eletrénico.

§ 1° A alteracao imotivada de prenome podera ser feita na via extrajudicial apenas
1 (uma) vez, e sua desconstituicio dependera de sentenca judicial.

§ 2° A averbacao de alteracao de prenome conterd, obrigatoriamente, o prenome
anterior, os nimeros de documento de identidade, de inscricio no Cadastro de Pessoas
Fisicas (CPF) da Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil, de passaporte e de titulo de
eleitor do registrado, dados esses que deverao constar expressamente de todas as certidoes
solicitadas.

§ 3° Finalizado o procedimento de alteracdo no assento, o oficio de registro civil de
pessoas naturais no qual se processou a alteracdo, a expensas do requerente, comunicara
o ato oficialmente aos 6rgaos expedidores do documento de identidade, do CPF e do
passaporte, bem como ao Tribunal Superior Eleitoral, preferencialmente por meio
eletronico.
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§ 4° Se suspeitar de fraude, falsidade, ma-fé, vicio de vontade ou simulacao quanto
a real intencdo da pessoa requerente, o oficial de registro civil fundamentadamente
recusara a retificacdo.” (NR)

“Art. 57. A alteracdo posterior de sobrenomes podera ser requerida pessoalmente
perante o oficial de registro civil, com a apresentacdo de certidoes e de documentos
necessarios, e serad averbada nos assentos de nascimento e casamento, independentemente
de autorizacao judicial, a fim de:

| - inclusdo de sobrenomes familiares;
Il - inclusdo ou exclusao de sobrenome do conjuge, na constancia do casamento;

[l - exclusao de sobrenome do ex-conjuge, ap6s a dissolucao da sociedade conjugal,
por qualquer de suas causas;

IV - inclusdo e exclusdo de sobrenomes em razdo de alteracdo das relacdes de
filiacao, inclusive para os descendentes, conjuge ou companheiro da pessoa que teve seu
estado alterado.

§ 2° Os conviventes em unido estavel devidamente registrada no registro civil de
pessoas naturais poderao requerer a inclusao de sobrenome de seu companheiro, a
gualquer tempo, bem como alterar seus sobrenomes nas mesmas hipéteses previstas para
as pessoas casadas.

§ 3° (Revogado).

§ 3°-A O retorno ao nome de solteiro ou de solteira do companheiro ou da
companheira seréa realizado por meio da averbacdo da extincdo de uniao estavel em seu
registro.

§ 4° (Revogado).
§ 5° (Revogado).
§ 6° (Revogado).

§ 8° O enteado ou a enteada, se houver motivo justificavel, podera requerer ao
oficial de registro civil que, nos registros de nascimento e de casamento, seja averbado o
nome de familia de seu padrasto ou de sua madrasta, desde que haja expressa concordancia
destes, sem prejuizo de seus sobrenomes de familia.” (NR)

AL, B7 . ettt ettt et et ettt s e st e et e st e st e s te et e e te et e ebeebeebaens

§ 1° Se estiver em ordem a documentacao, o oficial de registro dara publicidade, em
meio eletronico, a habilitacdo e extraira, no prazo de até 5 (cinco) dias, o certificado de
habilitacdo, podendo os nubentes contrair matriménio perante qualquer serventia de
registro civil de pessoas naturais, de sua livre escolha, observado o prazo de eficacia do art.
1.532 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil).
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§ 2° (Revogado).
§ 3° (Revogado).
§ 4° (Revogado).

§ 4°-A A identificacao das partes e a apresentacao dos documentos exigidos pela lei
civil para fins de habilitacdo poderao ser realizadas eletronicamente mediante recepcao e
comprovacao da autoria e da integridade dos documentos.

§ 5° Se houver impedimento ou arguicdo de causa suspensiva, o oficial de registro
dara ciéncia do fato aos nubentes, para que indiquem, em 24 (vinte e quatro) horas, prova
gue pretendam produzir, e remetera os autos a juizo, e, produzidas as provas pelo oponente
e pelos nubentes, no prazo de 3 (trés) dias, com ciéncia do Ministério Publico, e ouvidos os
interessados e o 6rgdo do Ministério Publico em 5 (cinco) dias, decidira o juiz em igual prazo.

§ 6° Quando a celebragcdo do casamento ocorrer perante oficial de registro civil de
pessoas naturais diverso daquele da habilitacdo, devera ser comunicado o oficial de registro
em que foi realizada a habilitacdo, por meio eletrénico, para a devida anotacdo no
procedimento de habilitacao.

§ 7° Expedido o certificado de habilitacao, celebrar-se-a o casamento, no dia, hora e
lugar solicitados pelos nubentes e designados pelo oficial de registro.

§ 8° A celebracdo do casamento podera ser realizada, a requerimento dos nubentes,
em meio eletrénico, por sistema de videoconferéncia em que se possa verificar a livre
manifestacido da vontade dos contraentes.” (NR)

“Art. 69. Para a dispensa da publicacao eletronica dos proclamas, nos casos previstos
em lei, os contraentes, em peticao dirigida ao oficial de registro, deduzirdo os motivos de
urgéncia do casamento, provando o alegado, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, com
documentos.

§ 1° (Revogado).

§ 2° O oficial de registro, no prazo de 24 (vinte quatro) horas, com base nas provas
apresentadas, podera dispensar ou ndo a publicacao eletrdnica, e cabera recurso da decisao
ao juiz corregedor.” (NR)

“Art. 70-A. A conversao da uniado estavel em casamento devera ser requerida pelos
companheiros perante o oficial de registro civil de pessoas naturais de sua residéncia.

§ 1° Recebido o requerimento, sera iniciado o processo de habilitacdo sob o mesmo
rito previsto para o casamento, e devera constar dos proclamas que se trata de conversao
de unido estavel em casamento.

§ 2° Em caso de requerimento de conversao de unido estavel por mandato, a
procuracao devera ser publica e com prazo maximo de 30 (trinta) dias.

§ 3° Se estiver em termos o pedido, sera lavrado o assento da conversao da uniao
estavel em casamento, independentemente de autorizacao judicial, prescindindo o ato da
celebracao do matriménio.
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§ 4° O assento da conversao da unido estavel em casamento sera lavrado no Livro B,
sem a indicacdo da data e das testemunhas da celebracdo, do nome do presidente do ato e
das assinaturas dos companheiros e das testemunhas, anotando-se no respectivo termo
gue se trata de conversao de unido estavel em casamento.

§ 5° A conversao da unido estavel dependera da superacao dos impedimentos legais
para o casamento, sujeitando-se a adocao do regime patrimonial de bens, na forma dos
preceitos da lei civil.

§ 6° Nao constara do assento de casamento convertido a partir da uniao estavel a
data do inicio ou o periodo de duracao desta, salvo no caso de prévio procedimento de
certificagdo eletrénica de uniao estavel realizado perante oficial de registro civil.

§ 7° Se estiver em termos o pedido, o falecimento da parte no curso do processo de
habilitacdo ndo impedird a lavratura do assento de conversio de unidao estavel em
casamento.”

“Art. 94-A. Os registros das sentencas declaratorias de reconhecimento e dissolucao,
bem como dos termos declaratérios formalizados perante o oficial de registro civil e das
escrituras publicas declaratérias e dos distratos que envolvam uniao estavel, serao feitos no
Livro E do registro civil de pessoas naturais em que os companheiros tém ou tiveram sua
Gltima residéncia, e dele deverao constar:

| - data do registro;

Il - nome, estado civil, data de nascimento, profissdo, CPF e residéncia dos
companheiros;

lIl - nome dos pais dos companheiros;

IV - data e cartério em que foram registrados os nascimentos das partes, seus
casamentos e unides estaveis anteriores, bem como os 6bitos de seus outros conjuges ou
companheiros, quando houver;

V - data da sentenca, transito em julgado da sentenca e vara e nome do juiz que a
proferiu, quando for o caso;

VI - data da escritura publica, mencionados o livro, a pagina e o tabelionato onde foi
lavrado o ato;

VIl - regime de bens dos companheiros;
VIl - nome que os companheiros passam a ter em virtude da uniao estavel.

§ 1° Nao podera ser promovido o registro, no Livro E, de unido estavel de pessoas
casadas, ainda que separadas de fato, exceto se separadas judicialmente ou
extrajudicialmente, ou se a declaracdo da unido estavel decorrer de sentenca judicial
transitada em julgado.

§ 2° As sentencas estrangeiras de reconhecimento de unido estavel, os termos
extrajudiciais, os instrumentos particulares ou escrituras publicas declaratérias de unido
estavel, bem como os respectivos distratos, lavrados no exterior, nos quais ao menos um
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dos companheiros seja brasileiro, poderao ser levados a registro no Livro E do registro civil
de pessoas naturais em que qualquer dos companheiros tem ou tenha tido sua Ultima
residéncia no territorio nacional.

§ 3° Para fins de registro, as sentencas estrangeiras de reconhecimento de uniao
estavel, os termos extrajudiciais, os instrumentos particulares ou escrituras publicas
declaratorias de unido estavel, bem como os respectivos distratos, lavrados no exterior,
deverdo ser devidamente legalizados ou apostilados e acompanhados de traducao
juramentada.”

“ATE. D16, ettt et eete e e e ae e e ettt e e eeabeeeeesae e e e sbeeeeesaeeeeesreeeensraeeennnreeenns
| - Livro A, para os fins indicados nos incisos | e Il do caput do art. 114 desta Lei; e

Il - Livro B, para matricula das oficinas impressoras, jornais, periédicos, empresas de
radiodifusdo e agéncias de noticias.” (NR)

“Art. 121. O registro sera feito com base em uma via do estatuto, compromisso ou
contrato, apresentada em papel ou em meio eletrénico, a requerimento do representante
legal da pessoa juridica.

§ 1° E dispensado o requerimento de que trata o caput deste artigo caso o
representante legal da pessoa juridica tenha subscrito o estatuto, compromisso ou contrato.

§ 2° Os documentos apresentados em papel poderdao ser retirados pelo
apresentante nos 180 (cento e oitenta) dias apos a data da certificacdo do registro ou da
expedicao de nota devolutiva.

§ 3° Decorrido o prazo de que trata o § 2° deste artigo, os documentos serao
descartados.” (NR)

“Art. 127-A. O registro facultativo para conservacao de documentos ou conjunto de
documentos de que trata o inciso VIl do caput do art. 127 desta Lei tera a finalidade de
arquivamento de conteldo e data, ndo gerara efeitos em relacao a terceiros e ndo poderd
servir como instrumento para cobranca de dividas, mesmo que de forma velada, nem para
protesto, notificacao extrajudicial, medida judicial ou negativacdo nos servicos de protecao
ao crédito ou congéneres.

§ 1° O acesso ao conteudo do registro efetuado na forma prevista no caput deste
artigo é restrito ao requerente, vedada a utilizacdo do registro para qualquer outra
finalidade, ressalvadas:

| - requisicdo da autoridade tributaria, em caso de negativa de autorizacado sem
justificativa aceita; e
Il - determinacao judicial.

§ 2° Quando se tratar de registro para fins de conservacdo de documentos de
interesse fiscal, administrativo ou judicial, o apresentante podera autorizar, a qualquer
momento, a sua disponibilizacdo para os 6rgaos publicos pertinentes, que poderao acessa-
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los por meio do Serp, sem 6nus, nos termos estabelecidos pela Corregedoria Nacional de
Justica do Conselho Nacional de Justica, dispensada a guarda pelo apresentante.

§ 3° A certificacao do registro sera feita por termo, com indicacado do nimero total
de paginas registradas, dispensada a chancela ou rubrica em qualquer uma delas.

§ 4° (VETADO).”
CAIE. 129, ettt ettt ettt e sttt e st e st e s et e st e st e et e st e et e e beeteete et e ebeebeenseens

..................................................................................................................................................

5°) os contratos de compra e venda em prestacdes, com reserva de dominio ou nao,
qualquer que seja a forma de que se revistam, e os contratos de alienacdo ou de promessas
de venda referentes a bens moveis;

9°) os instrumentos de sub-rogacao e de dacdo em pagamento;

10°) a cessdo de direitos e de créditos, a reserva de dominio e a alienacao fiduciaria
de bens méveis; e

11°) as constricdes judiciais ou administrativas sobre bens méveis corpéreos e sobre
direitos de crédito.

§ 1° Alinscricao em divida ativa da Fazenda Publica nao se sujeita ao registro de que
trata o caput deste artigo para efeito da presuncao de fraude de que trata o art. 185 da Lei
n° 5.172, de 25 de outubro de 1966 (Codigo Tributario Nacional).

§ 2° O disposto no caput deste artigo nao se aplica ao registro e a constituicao de
onus e de gravames previstos em legislacao especifica, inclusive o estabelecido:

| - na Lei n® 9.503, de 23 de setembro de 1997 (Codigo de Transito Brasileiro); e
Il - no art. 26 da Lei n® 12.810, de 15 de maio de 2013.” (NR)

“Art. 130. Os atos enumerados nos arts. 127 e 129 desta Lei serao registrados no
domicilio:

| - das partes, quando residirem na mesma circunscricao territorial;

I - de um dos devedores ou garantidores, quando as partes residirem em
circunscricoes territoriais diversas; ou

lIl - de uma das partes, quando nao houver devedor ou garantidor.
§ 1° Os atos de que trata este artigo produzirao efeitos a partir da data do registro.

§ 2° O registro de titulos e documentos nao exigira reconhecimento de firma, e
caberd exclusivamente ao apresentante a responsabilidade pela autenticidade das
assinaturas constantes de documento particular.
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§ 3° O documento de quitacao ou de exoneracao da obrigacao constante do titulo
registrado, quando apresentado em meio fisico, devera conter o reconhecimento de firma
do credor.” (NR)

“Art. 132. No registro de titulos e documentos, havera os seguintes livros:

IV - Livro D - indicador pessoal, substituivel pelo sistema de fichas, a critério e sob a
responsabilidade do oficial, o qual é obrigado a fornecer com presteza as certidoes pedidas
pelos nomes das partes que figurarem, por qualquer modo, nos livros de registros;

V - Livro E - indicador real, para matricula de todos os bens méveis que figurarem
nos demais livros, devendo conter sua identificacao, referéncia aos nimeros de ordem dos
outros livros e anotacdes necessarias, inclusive direitos e 6nus incidentes sobre eles;

VI - Livro F - para registro facultativo de documentos ou conjunto de documentos
para conservacao de que tratam o inciso VIl do caput do art. 127 e o art. 127-A desta Lei; e

VIl - Livro G - indicador pessoal especifico para repositério dos nomes dos
apresentantes que figurarem no Livro F, do qual deveréa constar o respectivo nimero do
registro, o nome do apresentante e o seu nimero de inscricao no Cadastro de Pessoas
Fisicas da Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil do Ministério da Economia ou, no
caso de pessoa juridica, a denominacdo do apresentante e o seu nimero de inscricdo no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica da Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil do
Ministério da Economia.” (NR)

“Art. 161. As certidoes do registro de titulos e documentos terdo a mesma eficacia e
o mesmo valor probante dos documentos originais registrados, fisicos ou nato-digitais,
ressalvado o incidente de falsidade destes, oportunamente levantado em juizo.

§ 1° (Revogado).
§ 2° (Revogado).” (NR)
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18. dos contratos de promessa de venda, cessdao ou promessa de cessao de unidades
autéonomas condominiais e de promessa de permuta, a que se refere a Lei n°® 4.591, de 16
de dezembro de 1964, quando a incorporacao ou a instituicdo de condominio se formalizar
na vigéncia desta Lei;

44, da legitimacao fundiaria;
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45. do contrato de pagamento por servicos ambientais, quando este estipular
obrigacdes de natureza propter rem; e

46. do ato de tombamento definitivo, sem conteldo financeiro;

21. da cessao do crédito com garantia real sobre imével, ressalvado o disposto no
item 35 deste inciso;

..................................................................................................................................................

30. da sub-rogacao de divida, da respectiva garantia fiduciaria ou hipotecaria e da
alteracao das condicoes contratuais, em nome do credor que venha a assumir essa condicdo
nos termos do art. 31 da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, ou do art. 347 da Lei n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cadigo Civil), realizada em ato Unico, a requerimento do
interessado, instruido com documento comprobatério firmado pelo credor original e pelo
mutuario, ressalvado o disposto no item 35 deste inciso;

34. da existéncia dos penhores previstos no art. 178 desta Lei, de oficio, sem
conteudo financeiro, por ocasiao do registro no livro auxiliar em relacdo a imoéveis de
titularidade do devedor pignoraticio ou a imoveis objeto de contratos registrados no Livro
n° 2 - Registro Geral;

35. da cessao de crédito ou da sub-rogacao de divida decorrentes de transferéncia
do financiamento com garantia real sobre imével, nos termos do Capitulo II-A da Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1997; e

36. do processo de tombamento de bens imébveis e de seu eventual cancelamento,
sem conteldo financeiro.

Paragrafo Unico. O registro previsto no item 3 do inciso | do caput e a averbacao
prevista no item 16 do inciso |l do caput deste artigo serdo efetuados no registro de imoveis
da circunscricao onde o imével estiver matriculado, mediante apresentacdo de uma via do
contrato assinado pelas partes, admitida a forma eletrénica e bastando a coincidéncia entre
o nome de um dos proprietarios e o do locador.” (NR)

“Art. 169. Todos os atos enumerados no art. 167 desta Lei sdo obrigatérios e serdo
efetuados na serventia da situacao do imével, observado o seguinte:

| - as averbacoes serdo efetuadas na matricula ou a margem do registro a que se
referirem, ainda que o imoével tenha passado a pertencer a outra circunscricdo, observado
o disposto no inciso | do § 1° e no § 18 do art. 176 desta Lei;



21

Il - para o imével situado em duas ou mais circunscricoes, serdao abertas matriculas
em ambas as serventias dos registros publicos; e

1l - (revogado);

IV - aberta matricula na serventia da situacdo do imével, o oficial comunicara o fato
a serventia de origem, para o encerramento, de oficio, da matricula anterior.

§ 1° O registro do loteamento e do desmembramento que abranger imovel
localizado em mais de uma circunscricado imobiliaria observara o disposto no inciso Il do
caput deste artigo, e as matriculas das unidades imobiliadrias deverao ser abertas na
serventia do registro de iméveis da circunscricio em que estiver situada a unidade
imobiliaria, procedendo-se as averbacdes remissivas.

§ 2° As informacoes relativas as alteracées de denominacio de logradouro e de
numeracao predial serdo enviadas pelo Municipio a serventia do registro de iméveis da
circunscricao onde estiver situado o imével, por meio do Serp, e as informacdes de alteracao
de numeracao predial poderao ser arquivadas para uso oportuno e a pedido do interessado.

§ 3° Na hip6tese prevista no inciso Il do caput deste artigo, as matriculas serao
abertas:

| - com remissoes reciprocas;

Il - com a pratica dos atos de registro e de averbacao apenas no registro de iméveis
da circunscricio em que estiver situada a maior area, averbando-se, sem conteludo
financeiro, a circunstancia na outra serventia; e

lll - se a area for idéntica em ambas as circunscricoes, adotar-se-4 o mesmo
procedimento e proceder-se-4 aos registros e as averbacoes na serventia de escolha do
interessado, averbada a circunstancia na outra serventia, sem contetido financeiro.” (NR)
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| - cada imével terd matricula propria, que sera aberta por ocasido do primeiro ato
de registro ou de averbacao caso a transcricao possua todos os requisitos elencados para a
abertura de matricula;

§ 14. E facultada a abertura da matricula na circunscricdo onde estiver situado o
imovel, a requerimento do interessado ou de oficio, por conveniéncia do servico.

§ 15. Ainda que ausentes alguns elementos de especialidade objetiva ou subjetiva,
desde que haja seguranca quanto a localizacdo e a identificacdo do imoével, a critério do
oficial, e que constem os dados do registro anterior, a matricula podera ser aberta nos
termos do § 14 deste artigo.

§ 16. Se nao forem suficientes os elementos de especialidade objetiva ou subjetiva,
sera exigida a retificacado, no caso de requerimento do interessado na forma prevista no §
14 deste artigo, perante a circunscricao de situacao do imével.
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§ 17. Os elementos de especialidade objetiva ou subjetiva que nao alterarem
elementos essenciais do ato ou negécio juridico praticado, quando nao constantes do titulo
ou do acervo registral, poderdo ser complementados por outros documentos ou, quando se
tratar de manifestacdo de vontade, por declaracoes dos proprietarios ou dos interessados,
sob sua responsabilidade.

§ 18. Quando se tratar de transcricio que nao possua todos os requisitos para a
abertura de matricula, admitir-se-a que se facam na circunscricao de origem, a margem do
titulo, as averbacoes necessarias.” (NR)

“Art. 188. Protocolizado o titulo, proceder-se-a ao registro ou a emissao de nota
devolutiva, no prazo de 10 (dez) dias, contado da data do protocolo, salvo nos casos
previstos no § 1° deste artigo e nos arts. 189, 190, 191 e 192 desta Lei.

§ 1° Se nao houver exigéncias ou falta de pagamento de custas e emolumentos,
deverao ser registrados, no prazo de 5 (cinco) dias:

| - as escrituras de compra e venda sem clausulas especiais, os requerimentos de
averbacao de construcao e de cancelamento de garantias;

Il - os documentos eletrdnicos apresentados por meio do Serp; e

lll - os titulos que reingressarem na vigéncia da prenotacdao com o cumprimento
integral das exigéncias formuladas anteriormente.

§ 2° A inobservancia do disposto neste artigo ensejara a aplicacdo das penas
previstas no art. 32 da Lei n°® 8.935, de 18 de novembro de 1994, nos termos estabelecidos
pela Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica.” (NR)

“Art. 194. Os titulos fisicos serao digitalizados, devolvidos aos apresentantes e
mantidos exclusivamente em arquivo digital, nos termos estabelecidos pela Corregedoria
Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica.” (NR)

“Art. 198. Se houver exigéncia a ser satisfeita, ela serd indicada pelo oficial por
escrito, dentro do prazo previsto no art. 188 desta Lei e de uma sé vez, articuladamente, de
forma clara e objetiva, com data, identificacdo e assinatura do oficial ou preposto
responsavel, para que:

| - (revogado);

Il - (revogado);

Il - (revogado);

IV - (revogado);

V - o interessado possa satisfazé-la; ou

VI - caso ndo se conforme ou nao seja possivel cumprir a exigéncia, o interessado
requeira que o titulo e a declaracao de duvida sejam remetidos ao juizo competente para
dirimi-la.

§ 1° O procedimento da duvida observara o seguinte:
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| - no Protocolo, o oficial anotara, a margem da prenotacao, a ocorréncia da divida;

Il - ap6s certificar a prenotacao e a suscitacdo da davida no titulo, o oficial rubricara
todas as suas folhas;

lll - em seguida, o oficial dard ciéncia dos termos da davida ao apresentante,
fornecendo-lhe cépia da suscitacdo e notificando-o para impugna-la perante o juizo
competente, no prazo de 15 (quinze) dias; e

IV - certificado o cumprimento do disposto no inciso Il deste paragrafo, serdo
remetidos eletronicamente ao juizo competente as razées da duvida e o titulo.

§ 2° A inobservancia do disposto neste artigo ensejard a aplicacdo das penas
previstas no art. 32 da Lei n°® 8.935, de 18 de novembro de 1994, nos termos estabelecidos
pela Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica.” (NR)

“Art. 205. Cessarao automaticamente os efeitos da prenotacio se, decorridos 20
(vinte) dias da data do seu lancamento no Protocolo, o titulo n3o tiver sido registrado por
omissao do interessado em atender as exigéncias legais.

Paragrafo Unico. Nos procedimentos de regularizacao fundiaria de interesse social,
os efeitos da prenotacio cessardo decorridos 40 (quarenta) dias de seu lancamento no
Protocolo.” (NR)

“Art. 206-A. Quando o titulo for apresentado para prenotacado, o usuario podera
optar:

| - pelo depésito do pagamento antecipado dos emolumentos e das custas; ou

Il - pelo recolhimento do valor da prenotacao e depésito posterior do pagamento do
valor restante, no prazo de 5 (cinco) dias, contado da data da analise pelo oficial que concluir
pela aptidao para registro.

§ 1° Os efeitos da prenotacao serao mantidos durante o prazo de que trata o inciso
Il do caput deste artigo.

§ 2° Efetuado o depdsito, os procedimentos registrais serao finalizados com a
realizacdo dos atos solicitados e a expedicao da respectiva certidao.

§ 3° Fica autorizada a devolucao do titulo apto para registro, em caso de nao
efetivacido do pagamento no prazo previsto no caput deste artigo, caso em que o
apresentante perdera o valor da prenotacao.

§ 4° Os titulos apresentados por instituicoes financeiras e demais instituicoes
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil ou por entidades autorizadas pelo
Banco Central do Brasil ou pela Comissao de Valores Mobilidrios a exercer as atividades de
deposito centralizado ou de registro de ativos financeiros e de valores mobiliarios, nos
termos dos arts. 22 e 28 da Lei n°® 12.810, de 15 de maio de 2013, respectivamente, poderao
efetuar o pagamento dos atos pertinentes a vista de fatura.

§ 5° O disposto neste artigo aplica-se as unidades federativas que adotem forma de
pagamento por meio de documento de arrecadacao.
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§ 6° A reapresentacao de titulo que tenha sido devolvido por falta de pagamento
dos emolumentos, nos termos do § 3° deste artigo, dependera do pagamento integral do
depédsito prévio.

§ 7° O prazo previsto no caput deste artigo ndo é computado dentro do prazo de
registro de que trata o art. 188 desta Lei.”
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§ 10. Entendem-se como confrontantes os proprietarios e titulares de outros direitos
reais e aquisitivos sobre os iméveis contiguos, observado o seguinte:

| - o condominio geral, de que trata o Capitulo VI do Titulo Ill do Livro IIl da Parte
Especial da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil), sera representado por
gualquer um dos condéminos;

Il - o condominio edilicio, de que tratam os arts. 1.331 a 1.358 da Lei n° 10.406, de
10 de janeiro de 2002 (Cdédigo Civil), sera representado pelo sindico, e o condominio por
fracoes autébnomas, de que trata o art. 32 da Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, pela
comissao de representantes; e

Il - ndo se incluem como confrontantes:
a) os detentores de direitos reais de garantia hipotecaria ou pignoraticia; ou

b) os titulares de crédito vincendo, cuja propriedade imobiliaria esteja vinculada,
temporariamente, a operacao de crédito financeiro.

§ 13. Se nao houver duvida quanto a identificacao do imovel:

| - o titulo anterior a retificacdo podera ser levado a registro desde que requerido
pelo adquirente, promovendo-se o registro em conformidade com a nova descricao; e

Il - a prenotacao do titulo anterior a retificacao sera prorrogada durante a analise da
retificacao de registro.

§ 10. Em caso de impugnacao justificada do pedido de reconhecimento extrajudicial
de usucapiao, o oficial de registro de imdveis remetera os autos ao juizo competente da
comarca da situacdao do imédvel, cabendo ao requerente emendar a peticdo inicial para
adequa-la ao procedimento comum, porém, em caso de impugnacao injustificada, esta ndo
sera admitida pelo registrador, cabendo ao interessado o manejo da suscitacido de davida
nos moldes do art. 198 desta Lei.
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“Art. 216-B. Sem prejuizo da via jurisdicional, a adjudicacdo compulséria de imével
objeto de promessa de venda ou de cessdao podera ser efetivada extrajudicialmente no
servico de registro de iméveis da situacdo do imével, nos termos deste artigo.

§ 1° Sao legitimados a requerer a adjudicacado o promitente comprador ou qualquer
dos seus cessionarios ou promitentes cessionarios, ou seus sucessores, bem como o
promitente vendedor, representados por advogado, e o pedido devera ser instruido com os
seguintes documentos:

| - instrumento de promessa de compra e venda ou de cessdo ou de sucessao,
guando for o caso;

Il - prova do inadimplemento, caracterizado pela nao celebracdo do titulo de
transmissdo da propriedade plena no prazo de 15 (quinze) dias, contado da entrega de
notificacdo extrajudicial pelo oficial do registro de imoveis da situacdao do imovel, que
podera delegar a diligéncia ao oficial do registro de titulos e documentos;

Il - (VETADO);

IV - certiddes dos distribuidores forenses da comarca da situacao do imével e do
domicilio do requerente que demonstrem a inexisténcia de litigio envolvendo o contrato de
promessa de compra e venda do imével objeto da adjudicacao;

V - comprovante de pagamento do respectivo Imposto sobre a Transmissao de Bens
Imoveis (ITBI);

VI - procuracao com poderes especificos.
§ 2° (VETADO).

§ 3° A vista dos documentos a que se refere o § 1° deste artigo, o oficial do registro
de imoveis da circunscricdo onde se situa o imoével procederd ao registro do dominio em
nome do promitente comprador, servindo de titulo a respectiva promessa de compra e
venda ou de cessao ou o instrumento que comprove a sucessao.”
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§ 4° Quando for requerida a pratica de ato com base em titulo fisico que tenha sido
registrado, digitalizado ou armazenado, inclusive em outra serventia, serd dispensada a
reapresentacio e bastara referéncia a ele ou a apresentacao de certiddo.” (NR)

“Art. 237-A. Apos o registro do parcelamento do solo, na modalidade loteamento ou
na modalidade desmembramento, e da incorporacao imobiliaria, de condominio edilicio ou
de condominio de lotes, até que tenha sido averbada a conclusdo das obras de
infraestrutura ou da construcao, as averbacoes e os registros relativos a pessoa do loteador
ou do incorporador ou referentes a quaisquer direitos reais, inclusive de garantias, cessoes
ou demais negocios juridicos que envolvam o empreendimento e suas unidades, bem como
a propria averbacao da conclusdo do empreendimento, serao realizados na matricula de
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origem do imédvel a ele destinado e replicados, sem custo adicional, em cada uma das
matriculas recipiendarias dos lotes ou das unidades autbnomas eventualmente abertas.

§ 1° Para efeito de cobranca de custas e emolumentos, as averbacoes e os registros
relativos ao mesmo ato juridico ou negécio juridico e realizados com base no caput deste
artigo serao considerados ato de registro Unico, ndo importando a quantidade de lotes ou
de unidades autbnomas envolvidas ou de atos intermediarios existentes.

§ 4° E facultada a abertura de matricula para cada lote ou fracdo ideal que
correspondera a determinada unidade auténoma, apés o registro do loteamento ou da
incorporacgao imobiliaria.

§ 5° Na hipoétese do § 4° deste artigo, se a abertura da matricula ocorrer no interesse
do servico, fica vedado o repasse das despesas dela decorrentes ao interessado, mas se a
abertura da matricula ocorrer por requerimento do interessado, o emolumento pelo ato
praticado sera devido por ele.” (NR)

“Art. 246. Além dos casos expressamente indicados no inciso Il do caput do art. 167
desta Lei, serdao averbadas na matricula as sub-rogacdes e outras ocorréncias que, por
gualquer modo, alterem o registro ou repercutam nos direitos relativos ao imével.

§ 1°-A No caso das averbacoes de que trata o § 1° deste artigo, o oficial podera
providenciar, preferencialmente por meio eletronico, a requerimento e as custas do
interessado, os documentos comprobatérios necessarios perante as autoridades
competentes.

“Art. 251-A. Em caso de falta de pagamento, o cancelamento do registro do
compromisso de compra e venda de imovel sera efetuado em conformidade com o disposto
neste artigo.

§ 1° A requerimento do promitente vendedor, o promitente comprador, ou seu
representante legal ou procurador regularmente constituido, sera intimado pessoalmente
pelo oficial do competente registro de iméveis a satisfazer, no prazo de 30 (trinta) dias, a
prestacao ou as prestacoes vencidas e as que vencerem até a data de pagamento, os juros
convencionais, a correcao monetaria, as penalidades e os demais encargos contratuais, os
encargos legais, inclusive tributos, as contribuicbes condominiais ou despesas de
conservacao e manutencao em loteamentos de acesso controlado, imputaveis ao imovel,
além das despesas de cobranca, de intimacao, bem como do registro do contrato, caso esse
tenha sido efetuado a requerimento do promitente vendedor.

§ 2° O oficial do registro de imoveis podera delegar a diligéncia de intimagao ao
oficial do registro de titulos e documentos da comarca da situacdo do imével ou do domicilio
de quem deva recebé-la.



27

§ 3° Aos procedimentos de intimacao ou notificacdo efetuados pelos oficiais de
registros publicos, aplicam-se, no que couber, os dispositivos referentes a citacdo e a
intimacao previstos na Lei n°® 13.105, de 16 de marco de 2015 (Cédigo de Processo Civil).

§ 4° A mora podera ser purgada mediante pagamento ao oficial do registro de
imoveis, que dara quitacdo ao promitente comprador ou ao seu cessionario das quantias
recebidas no prazo de 3 (trés) dias e depositara esse valor na conta bancaria informada pelo
promitente vendedor no préprio requerimento ou, na falta dessa informacao, o cientificara
de que o numerario esta a sua disposicao.

§ 5° Se nao ocorrer o pagamento, o oficial certificard o ocorrido e intimara o
promitente vendedor a promover o recolhimento dos emolumentos para efetuar o
cancelamento do registro.

§ 6° A certiddo do cancelamento do registro do compromisso de compra e venda
reputa-se como prova relevante ou determinante para concessdo da medida liminar de
reintegracao de posse.”

CAIE. 290-A. e s

IV - o registro do titulo de transferéncia do direito real de propriedade ou de outro
direito ao beneficidrio de projetos de assentamento rurais promovidos pelo Instituto
Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria (Incra) com base nas Leis n° 4.504, de 30 de
novembro de 1964, e 8.629, de 25 de fevereiro de 1993, ou em outra lei posterior com
finalidade similar.

........................................................................................................................................ ” (NR)
Art. 12. AlLein® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, passa a vigorar com as seguintes
alteracoes:
CATE. 18, ettt ee e et e e ettt e e e ae e e e tae e e e abae e e aba e e e srae e e sbaeeeaaaeeasraeeenreaeanns
LV = ettt ettt eeetteeettteeettaeeettaeaeetaaeeettaaa ettt aattnaatttaaattaaaaerraaaaaennaaren

a) dos cartorios de protestos de titulos, em nome do loteador, pelo periodo de 5
(cinco) anos;

b) de acdes civeis relativas ao loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;
c) da situacao juridica atualizada do imoével; e
d) de acoes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;

§ 6° Na hipétese de o loteador ser companhia aberta, as certidoes referidas na alinea
cdoinciso lll e nas alineas a, b e d do inciso IV do caput deste artigo poderao ser substituidas
por exibicdo das informacoes trimestrais e demonstracoes financeiras anuais constantes do
sitio eletronico da Comissao de Valores Mobiliarios.
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§ 7° Quando demonstrar de modo suficiente o estado do processo e a repercussao
econdmica do litigio, a certidao esclarecedora de acao civel ou penal podera ser substituida
por impressdo do andamento do processo digital.” (NR)

“Art. 19. O oficial do registro de imoveis, apés examinar a documentacido e se
encontra-la em ordem, deverd encaminhar comunicacao a Prefeitura e fara publicar, em
resumo e com pequeno desenho de localizacao da area, edital do pedido de registro em 3
(trés) dias consecutivos, o qual podera ser impugnado no prazo de 15 (quinze) dias corridos,
contado da data da ultima publicacao.

........................................................................................................................................ ” (NR)
Art. 13. A Lein° 8.935, de 18 de novembro de 1994, passa a vigorar com as seguintes
alteracoes:
AL, 70 ettt et et e et e e ete e e be e e ba e e aa e e b e e e tb e e e b e e sbee e bae e bae e bae e saeeataeeeraeanrreans
8 4 et e e e e be e e te e e bt e e baeeebae e bt e taeeaateabeeebaeenbeeebee e rteereeeraeeraen

§ 2° E vedada a exigéncia de testemunhas apenas em razio de o ato envolver pessoa
com deficiéncia, salvo disposicao em contrério.

§ 3° (VETADO).
§ 4° (VETADO).

§ 5° Os tabelides de notas estao autorizados a prestar outros servicos remunerados,
na forma prevista em convénio com 6rgaos publicos, entidades e empresas interessadas,
respeitados os requisitos de forma previstos na Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(Codigo Civil).” (NR)

CAIE. B0, ettt s resae e ne

XIV - observar as normas técnicas estabelecidas pelo juizo competente; e

XV - admitir pagamento dos emolumentos, das custas e das despesas por meio
eletronico, a critério do usuario, inclusive mediante parcelamento.” (NR)

Art. 14. A Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil), passa a vigorar com
as seguintes alteracoes:

“Art. 48-A. As pessoas juridicas de direito privado, sem prejuizo do previsto em
legislacdo especial e em seus atos constitutivos, poderao realizar suas assembleias gerais
por meio eletrénico, inclusive para os fins do disposto no art. 59 deste Cédigo, respeitados
os direitos previstos de participacido e de manifestacdo.” (NR)

“Art. 206-A. A prescricao intercorrente observard o mesmo prazo de prescricao da
pretensdo, observadas as causas de impedimento, de suspensao e de interrupcdo da
prescricao previstas neste Codigo e observado o disposto no art. 921 da Lei n°® 13.105, de
16 de marco de 2015 (Cédigo de Processo Civil).” (NR)

CAIE. LL1A2. oottt ettt et e s e st e st e st e st e st e st e st e s abe et e e beenteeteenbeenbeebeenbaens
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§ 1° O estabelecimento nao se confunde com o local onde se exerce a atividade
empresarial, que podera ser fisico ou virtual.

§ 2° Quando o local onde se exerce a atividade empresarial for virtual, o endereco
informado para fins de registro podera ser, conforme o caso, o endereco do empresario
individual ou o de um dos sécios da sociedade empresaria.

§ 3° Quando o local onde se exerce a atividade empresarial for fisico, a fixacdo do
horario de funcionamento competird ao Municipio, observada a regra geral prevista no
inciso Il do caput do art. 3° da Lei n°® 13.874, de 20 de setembro de 2019.” (NR)

“Art. 1.160. A sociedade an6nima opera sob denominacdo integrada pelas
expressoes ‘sociedade anénima’ ou ‘companhia’, por extenso ou abreviadamente, facultada
a designacao do objeto social.

“Art. 1.161. A sociedade em comandita por acdes pode, em lugar de firma, adotar
denominacao aditada da expressao ‘comandita por acoes’, facultada a designacio do objeto
social.” (NR)

BN T TR 1T L N
§ 2° Aplica-se, no que couber, ao condominio de lotes:

| - o disposto sobre condominio edilicio neste Capitulo, respeitada a legislacao
urbanistica; e

Il - o regime juridico das incorporacoes imobiliarias de que trata o Capitulo | do Titulo
Il da Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, equiparando-se o empreendedor ao
incorporador quanto aos aspectos civis e registrarios.

Art. 15. A Lei n°® 11.977, de 7 de julho de 2009, passa a vigorar com as seguintes
alteracoes:

“Art. 37. Os servicos de registros publicos de que trata a Lei n° 6.015, de 31 de
dezembro de 1973 (Lei de Registros Publicos) promoverao aimplantacdo e o funcionamento
adequado do Sistema Eletrénico dos Registros Publicos (Serp), nos termos da Medida
Provisoria n® 1.085, de 27 de dezembro de 2021.” (NR)

“Art. 38. Os documentos eletronicos apresentados aos servicos de registros publicos
ou por eles expedidos deverdo atender aos requisitos estabelecidos pela Corregedoria
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Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica, com a utilizacdo de assinatura
eletrénica avancada ou qualificada, conforme definido no art. 4° da Lei n°® 14.063, de 23 de
setembro de 2020.

§ 1° Os servicos de registros publicos disponibilizarao servicos de recepcao de titulos
e de fornecimento de informacodes e certiddoes em meio eletrénico.

§ 2° Ato da Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica podera
estabelecer hipoteses de admissado de assinatura avancada em atos que envolvam iméveis.”
(NR)

Art. 16. O art. 54 da Lei n°® 13.097, de 19 de janeiro de 2015, passa a vigorar com as
seguintes alteracdes, numerado o paragrafo Gnico como § 1°:

LY o T TP PP PPPPPPPPPPPPPPPPIRE

Il - averbacdo, por solicitacdo do interessado, de constricdo judicial, de que a
execucao foi admitida pelo juiz ou de fase de cumprimento de sentenca, procedendo-se nos
termos previstos no art. 828 da Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015 (Codigo de Processo
Civil);

IV - averbacao, mediante decisao judicial, da existéncia de outro tipo de acdo cujos
resultados ou responsabilidade patrimonial possam reduzir seu proprietario a insolvéncia,
nos termos do inciso IV do caput do art. 792 da Lei n°® 13.105, de 16 de marco de 2015
(Codigo de Processo Civil).

§ 1° Nao poderao ser opostas situacoes juridicas ndo constantes da matricula no
registro de imodveis, inclusive para fins de eviccao, ao terceiro de boa-fé que adquirir ou
receber em garantia direitos reais sobre o imével, ressalvados o disposto nos arts. 129 e 130
da Lei n°® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, e as hipdteses de aquisicdo e extincio da
propriedade que independam de registro de titulo de imével.

§ 2° Para a validade ou eficacia dos negécios juridicos a que se refere o caput deste
artigo ou para a caracterizacao da boa-fé do terceiro adquirente de imével ou beneficiario
de direito real, ndo serdo exigidas:

| - a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certidoes além daqueles
requeridos nos termos do § 2° do art. 1° da Lei n°® 7.433, de 18 de dezembro de 1985; e

Il - a apresentacdo de certidoes forenses ou de distribuidores judiciais.” (NR)

Art. 17. O § 1° do art. 76 da Lei n° 13.465, de 11 de julho de 2017, passa a vigorar
com a seguinte redacio:

CAIE. 76 ettt ettt ettt et e s e st et st e et e b e st e et e st e e beebeebeebeenbaens

§ 1° O procedimento administrativo e os atos de registro decorrentes da Reurb serao
feitos por meio eletrénico, nos termos dos arts. 37 a 41 da Lei n°® 11.977, de 7 de julho de
2009.
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CAPITULO IV
DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 18. A data final do cronograma previsto no inciso Il do caput do art. 7° desta Lei
nao podera ultrapassar 31 de janeiro de 2023.

Art. 19. O disposto no art. 206-A da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei de
Registros Publicos), devera ser implementado, em todo o territorio nacional, no prazo de 150 (cento
e cinquenta) dias, contado da data de entrada em vigor desta Lei.

Art. 20. Ficam revogados:
| - a alinea o do caput do art. 32 da Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964;
Il - o art. 12 da Lei n°® 4.864, de 29 de novembro de 1965;

Il - os seguintes dispositivos da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei de
Registros Publicos):

a) §§ 3°,4°,5° e 6° do art. 57;
b) §8 2°, 3° e 4° do art. 67;

c) § 1° do art. 69;

d) inciso IV do caput do art. 127;

e) item 2° do caput do art. 129;

f) art. 141;

g) art. 144;

h) art. 145;

i) art. 158;

j) §§ 1° e 2° do art. 161;

k) inciso Ill do caput do art. 169; e

[) incisos I, II, lll e IV do caput do art. 198;

IV - (VETADO);

V -alein®9.042, de 9 de maio de 1995;

VI - da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil):
a) o inciso VI do caput do art. 44;

b) o Titulo I-A do Livro Il da Parte Especial; e
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c) o art. 1.494;

VIl - o art. 2° da Lei n® 12.441, de 11 de julho de 2011, na parte em que altera, da Lei
n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil):

a) o inciso VI do caput do art. 44; e

b) o Titulo I-A do Livro Il da Parte Especial;

VIII - o art. 32 da Lei n°® 12.810, de 15 de maio de 2013; e
IX - 0 art. 43 da Lei n°® 14.195, de 26 de agosto de 2021.
Art. 21. Esta Lei entra em vigor:

| - em 1° de janeiro de 2024, quanto ao art. 11, na parte em que altera o art. 130 da
Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei de Registros Publicos); e

Il - na data de sua publicacdo, quanto aos demais dispositivos.

Brasilia, 27 de junho de 2022; 2012 da Independéncia e 1342 da Republica.
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PRESIDENCIA DA REPUBLICA
Secretaria-Geral

OFICIO N2 343/2022/SG/PR/SG/PR
Brasilia, 28 de junho de 2022.

A Sua Exceléncia o Senhor

Senador Iraja

Primeiro-Secretario

Senado Federal Bloco 2 — 29 Pavimento
70165-900 Brasilia/DF

Assunto: Veto Parcial.

Senhor Primeiro-Secretario,

Ao cumprimenta-lo cordialmente, encaminho a essa Secretaria, Mensagem por
meio da qual o Senhor Presidente da Republica restitui dois autégrafos do texto aprovado do
Projeto de Lei Conversdo n? 13, de 2022 (Medida Proviséria n? 1.085, de 27 de dezembro de
2021), que, com veto parcial, se converteu na Lei n® 14.382, de 27 de junho de 2022.

Atenciosamente,

MARIO FERNANDES
Ministro de Estado Chefe da Secretaria-Geral
da Presidéncia da Republica, Substituto

», Documento assinado eletronicamente por Mario Fernandes, Ministro de Estado Chefe da

"' .Il Secretaria-Geral da Presidéncia da Republica substituto, em 28/06/2022, as 15:09, conforme
horario oficial de Brasilia, com fundamento no § 32 do art. 42, do Decreto n® 10.543, de 13 de

m:mé; novembro de 2020. .

A autenticidade do documento pode ser conferida informando o codigo verificador 3461259 e o
codigo CRC 85D1B688 no site:
e ht‘ms //sei-pr.presidencia. 2OV br/sei/controlador_externo. php‘?
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