MEDIDA PROVISORIA N° 1.085, DE 27 DE DEZEMBRO DE 2021

Dispoe sobre o Sistema Eletrénico dos Registros
Pablicos - SERP, de que trata o art. 37 da Lei n°
11.977, de 7 de julho de 2009, e altera a Lei n°
4.591, de 16 de dezembro de 1964, a Lei n°® 6.015,
de 31 de dezembro de 1973, a Lei n°® 6.766, de 19
de dezembro de 1979, a Lei n°® 8.935, de 18 de
novembro de 1994, a Lei n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 - Cédigo Civil, a Lei n° 11.977, de
2009, a Lei n°® 13.097, de 19 de janeiro de 2015, e a
Lei n® 13.465, de 11 de julho de 2017.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA, no uso da atribuicido que lhe confere o art. 62, da
Constituicdo, adota a seguinte Medida Proviséria, com forca de lei:

Objeto

Art. 1° Esta Medida Provisoria dispoe sobre o Sistema Eletronico dos Registros Publicos -
SERP, de que trata o art. 37 da Lei n°® 11.977, de 7 de julho de 2009, e moderniza e simplifica os
procedimentos relativos aos registros publicos de atos e negécios juridicos, de que trata a Lei n°® 6.015,
de 31 de dezembro de 1973, e de incorporacoes imobilidrias, de que trata a Lei n® 4.591, de 16 de
dezembro de 1964.

Ambito de aplicacio
Art. 2° Esta Medida Provisoria aplica-se:
| - as relacdes juridicas que envolvam oficiais dos registros publicos; e
Il - aos usuarios dos servicos de registros publicos.
Objetivos do SERP
Art. 3° O SERP tem o objetivo de viabilizar:
| - o registro publico eletronico dos atos e negdcios juridicos;
Il - a interconexao das serventias dos registros publicos;

[ll - a interoperabilidade das bases de dados entre as serventias dos registros publicos e
entre as serventias dos registros publicos e o SERP;

IV - o atendimento remoto aos usuarios de todas as serventias dos registros publicos, por
meio da internet;



V - a recepcao e o envio de documentos e titulos, a expedicdo de certiddes e a prestacao
de informacodes, em formato eletronico, inclusive de forma centralizada, para distribuicdo posterior as
serventias dos registros publicos competentes;

VI - a visualizacao eletronica dos atos transcritos, registrados ou averbados nas serventias
dos registros publicos;

VIl - o intercAmbio de documentos eletrénicos e de informacdes entre as serventias dos
registros publicos e:

a) os entes publicos, inclusive por meio do Sistema Integrado de Recuperacao de Ativos -
Sira, de que trata o Capitulo V da Lei n°® 14.195, de 26 de agosto de 2021; e

b) os usuarios em geral, inclusive as instituicdes financeiras e as demais instituicoes
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil e os tabelides;

VIl - o armazenamento de documentos eletrénicos para dar suporte aos atos registrais;

IX - a divulgacao de indices e indicadores estatisticos apurados a partir de dados
fornecidos pelos oficiais dos registros publicos, observado o disposto no inciso VIl do caput do art. 7°;

X - a consulta:
a) as indisponibilidades de bens decretadas pelo Poder Judiciario ou por entes publicos;

b) as restricoes e gravames de origem legal, convencional ou processual incidentes sobre
bens méveis e imbveis registrados ou averbados nos registros publicos; e

c) aos atos em que a pessoa pesquisada conste como:

1. devedora de titulo protestado e nao pago;

2. garantidora real;

3. arrendataria mercantil financeiro;

4. cedente convencional de crédito; ou

5. titular de direito sobre bem objeto de constricao processual ou administrativa; e

Xl - outros servicos, nos termos estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica do
Conselho Nacional de Justica.

§ 1° Os oficiais dos registros publicos de que trata a Lei n°® 6.015, de 1973, integram o
SERP.

§ 2° A consulta a que se refere o inciso X do caput sera realizada com base em indicador
pessoal ou, quando compreender bem especificamente identificavel, mediante critérios relativos ao
bem objeto de busca.

§ 3° O SERP devera:

| - observar os padroes e requisitos de documentos, de conexdo e de funcionamento
estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica; e

Il - garantir a seguranca da informacgdo e a continuidade da prestacao do servico dos
registros publicos.

§ 4° O SERP tera operador nacional, sob a forma de pessoa juridica de direito privado, na
forma prevista no incisos | ou Ill do caput do art. 44 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Cédigo



Civil, na modalidade de entidade civil sem fins lucrativos, nos termos estabelecidos pela Corregedoria
Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica.

Responsabilidade pelo SERP

Art. 4° Compete aos oficiais dos registros publicos promover a implantacdo e o
funcionamento adequado do SERP, com a disponibilizacdo das informacdes necessarias, nos termos
estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica, especialmente das
informacgodes relativas:

| - as garantias de origem legal, convencional ou processual, aos contratos de
arrendamento mercantil financeiro e as cessoes convencionais de crédito, constituidos no ambito da sua
competéncia; e

Il - aos dados necessarios a producao de indices e indicadores estatisticos.

§ 1° E obrigatéria a adesao ao SERP dos oficiais dos registros publicos de que trata a Lei
n° 6.015, de 1973, ou dos responsaveis interinos pelo expediente.

§ 2° O descumprimento do disposto neste artigo ensejara a aplicacao das penas previstas
no art. 32 da Lei n° 8.935, de 18 de novembro de 1994, nos termos estabelecidos pela Corregedoria
Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica.

Fundo para a Implementacao e Custeio do Sistema Eletronico dos Registros Publicos

Art. 5° Fica criado o Fundo para a Implementacao e Custeio do Sistema Eletrénico dos
Registros Publicos - FICS, subvencionado pelos oficiais dos registros publicos.

§ 1° Cabera a Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica:
| - disciplinar a instituicdo da receita do FICS;
Il - estabelecer as cotas de participacao dos oficiais dos registros publicos;

Il - fiscalizar o recolhimento das cotas de participacao dos oficiais dos registros publicos;

IV - supervisionar a aplicacao dos recursos e as despesas incorridas.

§ 2° Os oficiais dos registros publicos ficam dispensados de participar da subvencao do
FICS na hipotese de desenvolverem e utilizarem sistemas e plataformas interoperaveis necessarios para
a integracao plena dos servicos de suas delegacdes ao SERP, nos termos estabelecidos pela Corregedoria
Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica.

Extratos eletronicos por meio do SERP

Art. 6° Os oficiais dos registros publicos, quando cabivel, receberdo dos interessados, por
meio do SERP, os extratos eletrénicos para registro ou averbacao de fatos, atos e negécios juridicos, nos
termos do disposto no inciso VIl do caput do art. 7°.

§ 1° Na hipétese de que trata o caput:
| - o oficial:

a) qualificara o titulo pelos elementos, pelas clausulas e pelas condicdes constantes do
extrato eletronico; e

b) disponibilizard ao requerente as informacdes relativas a certificacdo do registro em
formato eletrénico; e



Il - o requerente podera, a seu critério, solicitar o arquivamento da integra do
instrumento contratual que deu origem ao extrato eletrénico, por meio de documento eletrénico, nos
termos do disposto no inciso VIII do caput do art. 3°, acompanhado de declaracdo, assinada
eletronicamente, de que corresponde ao original firmado pelas partes.

§ 2° No caso de extratos eletrénicos para registro ou averbacao de atos e negocios
juridicos relativos a bens imoveis, ficarad dispensada a atualizacdo prévia da matricula quanto aos dados
objetivos ou subjetivos previstos no art. 176 da Lei n°® 6.015, de 1973, exceto dos dados imprescindiveis
para comprovar a subsuncao do objeto e das partes aos dados constantes do titulo apresentado,
ressalvado o seguinte:

| - ndo podera ser criada nova unidade imobiliaria por fusdo ou desmembramento sem
observancia da especialidade; e

Il - a dispensa de atualizacdo se subordina a correspondéncia dos dados descritivos do
imovel e dos titulares entre o titulo e a matricula.

§ 3° Sera dispensada, no ambito do registro de imébveis, a apresentacao da escritura de
pacto antenupcial, desde que os dados de seu registro e o regime de bens sejam indicados no extrato
eletrénico de que trata o caput, com a informacao sobre a existéncia ou nao de clusulas especiais.

Normas complementares

Art. 7° Caberd a Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica
disciplinar os art. 37 a art. 41 e o art. 45 da Lei n® 11.977, de 2009, e o disposto nesta Medida Provisoria,
em especial os seguintes aspectos:

| - os sistemas eletronicos integrados ao SERP, por tipo de registro publico ou de servico
prestado;

Il - o cronograma de implantacdo do SERP e do registro publico eletrénico dos atos
juridicos em todo o Pais, que podera considerar as diferencas regionais e as caracteristicas de cada
registro publico;

Il - os padroes tecnologicos de escrituracdo, indexacdo, publicidade, seguranca,
redundancia e conservacao de atos registrais, de recepcao e comprovacao da autoria e da integridade
de documentos em formato eletrénico, a serem atendidos pelo SERP e pelas serventias dos registros
publicos, observada a legislacao;

IV - a forma de certificacdo eletronica da data e da hora do protocolo dos titulos para
assegurar a integridade da informacdo e a ordem de prioridade das garantias sobre bens moéveis e
imoéveis constituidas nos registros publicos;

V - a forma de integracdo do Sistema de Registro Eletronico de Imoéveis - SREI, de que
trata o art. 76 da Lei n°® 13.465, de 11 de julho de 2017, ao SERP;

VI - a forma de integracdo da Central Nacional de Registro de Titulos e Documentos,
prevista no § 2° do art. 3° da Lei n® 13.775, de 20 de dezembro de 2018, ao SERP;

VIl - os indices e os indicadores estatisticos que serdo produzidos por meio do SERP, nos
termos do disposto no inciso Il do caput do art. 4°, a forma de sua divulgacdo e o cronograma de
implantacao da obrigatoriedade de fornecimento de dados ao SERP;

VIII - a definicdo do extrato eletronico previsto no art. 6° e os tipos de documentos que
poderao ser recepcionados dessa forma;

IX - o formato eletrénico de que trata a alinea “b” do inciso | do § 1° do art. 6°; e



X - outros servicos a serem prestados por meio do SERP, nos termos do disposto no inciso
Xl do caput do art. 3°.

Art. 8° A Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica podera
definir, em relacao aos atos e negocios juridicos relativos a bens méveis, os tipos de documentos que
serado, prioritariamente, recepcionados por extrato eletrénico.

Acesso a bases de dados de identificacao

Art. 9° Para verificacdo da identidade dos usuarios dos registros publicos, as bases de
dados de identificacao civil, inclusive de identificacado biométrica, dos institutos de identificacao civil, das
bases cadastrais da Unido, inclusive do Cadastro de Pessoas Fisicas da Secretaria Especial da Receita
Federal do Brasil do Ministério da Economia e da Justica Eleitoral, poderao ser acessadas, a critério dos
responsaveis pelas referidas bases de dados, desde que previamente pactuado, por tabelides e oficiais
dos registros publicos, observado disposto na Lei n°® 13.709, de 14 de agosto de 2018, e na Lei n°® 13.444,
de 11 de maio de 2017.

Alteracao da Lei n°® 4.591, de 1964
Art. 10. A Lein® 4.591, de 1964, passa a vigorar com as seguintes alteracoes:

CAIE. BL-E. e

§ 1° Na hipotese prevista no inciso | do caput, uma vez averbada a construcao, o
registro de cada contrato de compra e venda ou de promessa de venda, acompanhado do
respectivo termo de quitacdo da instituicao financiadora da construcdo, importard na
extincdo automatica do patrimonio de afetacdo em relacdo a respectiva unidade, sem
necessidade de averbacao especifica.

§ 2° Quando da extincao integral das obrigacoes do incorporador perante a
instituicdo financiadora do empreendimento e apds a averbacado da construcao, a afetacao
das unidades ndo negociadas serd cancelada mediante averbacdo, sem conteldo
financeiro, do respectivo termo de quitacdo na matricula matriz do empreendimento ou
nas respectivas matriculas das unidades imobilidrias eventualmente abertas.

§ 3° Em caso de denuncia da incorporacao, proceder-se-a a desafetacdo no mesmo
ato de cancelamento do registro da incorporacao, a vista de requerimento do incorporador
instruido com os documentos a que se referem os § 4° e § 5° do art. 34 e com cépias dos
recibos de quitacdo passados pelos adquirentes, e, na hipétese prevista no inciso Il do
caput, mediante averbacao, sem conteldo financeiro, da ata da assembleia geral dos
adquirentes que deliberar pela liquidacdo a que se refere 0 § 1° do art. 31-F.” (NR)

“Art. 32. O incorporador somente podera alienar ou onerar as fracoes ideais de
terrenos e acessoes que corresponderdo as futuras unidades auténomas apés o registro,
no registro de imoéveis competente, do memorial de incorporacdo composto pelos
seguintes documentos:

i) instrumento de divisdo do terreno em fracoes ideais autbnomas que contenham a
sua discriminacdo e a descricdo, a caracterizacdo e a destinacdo das futuras unidades e
partes comuns que a elas acederao;

j) minuta de convencado de condominio que disciplinard o uso das futuras unidades
e partes comuns do conjunto imobiliario;



§ 1°-A O registro do memorial de incorporacao sujeita as fracées do terreno e
respectivas acessoes a regime condominial especial investe o incorporador e os futuros
adquirentes na faculdade de sua livre disposicao ou oneracao e independe de anuéncia dos
demais condéminos.

.....................................................................................................................

§ 6° Os oficiais do registro de iméveis terdao dez dias Uteis para apresentar, por
escrito, todas as exigéncias que julgarem necessarias ao registro e, satisfeitas as referidas
exigéncias, terdo o prazo de dez dias Uteis para fornecer certidao e devolver a segunda via
autenticada da documentacao, quando apresentada por meio fisico, com excecdo dos
documentos publicos, e caberd ao oficial, em caso de divergéncia, suscitar a duavida,
segundo as normas processuais aplicaveis.

§ 14. Quando demonstrar de modo suficiente o estado do processo e a repercussao
econdmica do litigio, a certidao esclarecedora de acao civel ou penal podera ser substituida
por impressao do andamento do processo digital.

§ 15. O registro do memorial de incorporacao e da instituicio do condominio sobre
as fracoes ideais constitui ato registral Unico.” (NR)

“Art. 33. Se, apds cento e oitenta dias da data do registro da incorporacao, ela
ainda nao se houver concretizado, por meio da formalizacdo da alienacdo ou da oneracao
de alguma unidade futura, da contratacao de financiamento para a construcdo ou do inicio
das obras do empreendimento, o incorporador s6 poderad negociar unidades depois de
averbar a atualizacdo das certidoes e de eventuais documentos com prazo de validade
vencido, a que se refere o art. 32.

Paragrafo Unico. Enquanto ndo concretizada a incorporacao, o procedimento de
gue trata o caput devera ser realizado a cada cento e oitenta dias.” (NR)

| - encaminhar aos adquirentes e a comissao de representantes dos adquirentes a
cada trés meses:

a) o demonstrativo do estado da obra e de sua correspondéncia com o prazo
pactuado para entrega do conjunto imobiliario; e

b) a relacdo dos adquirentes com os seus enderecos residenciais e eletronicos;

§ 1° Deliberada a destituicio de que tratam os incisos VI e VIl do caput, o
incorporador sera notificado extrajudicialmente pelo oficial do registro de iméveis da
circunscricdo em que estiver localizado o empreendimento para que, no prazo de quinze
dias, contado da data da entrega da notificacido na sede do incorporador ou no seu
endereco eletroénico:

| - imita a comissdo de representantes na posse do empreendimento e lhe
entregue:

a) os documentos correspondentes a incorporacio; e



b) os comprovantes de quitacdo das quotas de construcdo de sua responsabilidade
a que se referem o § 5° do art. 31-A e 0 § 6° do art. 35; ou

Il - efetive o pagamento das quotas que estiverem pendentes, de modo a viabilizar
a realizacao da auditoria a que se refere o art. 31-C.

§ 2° Na ata da assembleia geral que deliberar a destituicio do incorporador
deverao constar os nomes dos adquirentes presentes, incluidos:

| - a qualificacao;
Il - o documento de identidade;

[l - as inscrigdes no Cadastro de Pessoas Fisicas - CPF ou no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas - CNPJ da Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil do Ministério
da Economia;

IV - os enderecos residenciais ou comerciais completos; e

V - as respectivas fracoes ideais e acessdes a que se vincularao as suas futuras
unidades imobiliarias, com a indicacdo dos correspondentes titulos aquisitivos, publicos
ou particulares, ainda que nao registrados no registro de imoéveis.

§ 3° A ata de que trata o § 2°, registrada no registro de titulos e documentos,
constituird documento habil para:

| - averbacao da destituicdo do incorporador na matricula do registro de iméveis da
circunscricdo em que estiver registrado o memorial de incorporacao; e

Il - implementacao das medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias:
a) a imissdo da comissao de representantes na posse do empreendimento;

b) a investidura da comissdo de representantes na administracdo e nos poderes
para a pratica dos atos de disposicao que lhe sdo conferidos pelos art. 31-F e art. 63;

c) A inscricdo do respectivo condominio da construcdo no CNPJ; e

d) quaisquer outros atos necessarios a efetividade da norma instituida no caput,
inclusive para prosseguimento da obra ou liquidacdo do patrimoénio da incorporacao.

§ 4° As unidades ndo negociadas pelo incorporador e vinculadas ao pagamento das
correspondentes quotas de construcao nos termos do disposto no § 6° do art. 35 ficam
indisponiveis e insuscetiveis de constricdo por dividas estranhas a respectiva incorporacao
até que o incorporador comprove a regularidade do pagamento.

§ 5° Fica autorizada a comissdao de representantes a promover a venda, com
fundamento no § 14 do art. 31-F e no art. 63 das unidades de que trata o § 4°, expirado o
prazo da notificacdo a que se refere o § 1°, com aplicagdo do produto obtido no
pagamento do débito correspondente.” (NR)

“Art. 44. Apbs a concessao do habite-se pela autoridade administrativa, incumbe
ao incorporador a averbacdo da construcdo em correspondéncia as fracoes ideais
discriminadas na matricula do terreno, respondendo perante os adquirentes pelas perdas
e danos que resultem da demora no cumprimento dessa obrigacao.



“Art. 50. Sera designada, no contrato de construcdo ou eleita em assembleia geral,
a ser realizada por iniciativa do incorporador, no prazo de até seis meses, contado da data
do registro do memorial de incorporacdo, uma comissao de representantes composta
por, no minimo, trés membros escolhidos dentre os adquirentes para representa-los
perante o construtor ou, no caso previsto no art. 43, o incorporador, em tudo o que
interessar ao bom andamento da incorporacdo e, em especial, perante terceiros, para
praticar os atos resultantes da aplicacdo do disposto nos art. 31-A a art. 31-F.

Alteracao da Lei n° 6.015, de 1973

Art. 11. ALein® 6.015, de 1973, passa a vigorar com as seguintes alteracoes:

§ 3° Os registros serdao escriturados, publicizados e conservados em meio
eletrénico, nos termos estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica do Conselho
Nacional de Justica, em especial quanto aos:

| - padroes tecnolégicos de escrituracao, indexacdo, publicidade, seguranca,
redundancia e conservacao; e

Il - prazos de implantacao nos registros publicos de que trata este artigo.

§ 4° E vedado as serventias dos registros publicos recusar a recepcdo, a
conservacao ou o registro de documentos em forma eletrénica produzidos nos termos
estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica.”
(NR)

“Art. 7°-A O disposto nos art. 3° a art. 7° n3o se aplica a escrituracdo por meio
eletrénico de que trata o § 3° do art. 1°.” (NR)

§ 1° Serao contados em dias e horas Uteis os prazos estabelecidos para a vigéncia
da prenotacdo, para os pagamentos de emolumentos e para a pratica de atos pelos
oficiais dos registros de imoéveis, de titulos e documentos e civil de pessoas juridicas,
incluida a emissao de certidoes, exceto nos casos previstos em lei e naqueles contados
em meses e anos.

§ 2° Para fins do disposto no § 1°, consideram-se:
| - dias Uteis - agueles em que houver expediente; e
Il - horas Gteis - as horas regulamentares do expediente.

§ 3° A contagem dos prazos nos registros publicos observard os critérios
estabelecidos na legislacdo processual civil.” (NR)

“Art. 14. Os oficiais do registro, pelos atos que praticarem em decorréncia do
disposto nesta Lei, terdo direito, a titulo de remuneracao, aos emolumentos fixados nos
Regimentos de Custas do Distrito Federal, dos Estados e dos Territérios, os quais serao
pagos pelo interessado que os requerer.



§ 1° O acesso ou o envio de informacdes aos registros publicos, quando realizados
por meio da internet, deverdo ser assinados com o uso de assinatura avancada ou
qualificada de que trata o art. 4° da Lei n°® 14.063, de 23 de setembro de 2020, nos
termos estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de
Justica.

§ 2° Ato da Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica
poderd estabelecer hipéteses de uso de assinatura avancada em atos envolvendo
imoveis.” (NR)

§ 1° A certidao, de inteiro teor, sera extraida por meio reprografico ou eletroénico.

§ 2° As certiddes do registro civil das pessoas naturais mencionarao, sempre, a data
em que foi lavrado o assento.

§ 5° As certiddes extraidas dos registros publicos deverao, observado o disposto no
§ 1°, ser fornecidas eletronicamente, com uso de tecnologia que permita a sua impressao
pelo usuario e a identificacido segura de sua autenticidade, conforme critérios
estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica,
dispensada a materializacao das certidoes pelo oficial de registro.

§ 6° O interessado podera solicitar a qualquer serventia certidées eletrénicas
relativas a atos registrados em outra serventia, por meio do Sistema Eletronico dos
registros publicos - SERP, nos termos estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica
do Conselho Nacional de Justica.

§ 7° A certiddao impressa nos termos do disposto no § 5° e a certidao eletronica
lavrada nos termos do disposto no § 6° terao validade e fé publica.

§ 8° Os registros publicos de que trata esta Lei disponibilizardo, por meio do SERP,
a visualizacdo eletronica dos atos neles transcritos, praticados, registrados ou averbados,
na forma e nos prazos estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica do Conselho
Nacional de Justica.

§ 9° A certiddo da situacdo juridica atualizada do imével compreende as
informacoes vigentes de sua descricdo, nUmero de contribuinte, proprietario, direitos,
onus e restricdes, judiciais e administrativas, incidentes sobre o imével e o respectivo
titular, além das demais informacdes necessarias a comprovacao da propriedade e a
transmissao e a constituicao de outros direitos reais.

§ 10. As certidoes do registro de imdveis, inclusive aquelas de que trata o § 6°,
serdo emitidas nos seguintes prazos maximos, contados a partir do pagamento dos
emolumentos:

| - quatro horas, para a certidao de inteiro teor da matricula ou do livro auxiliar, em
meio eletrénico, requerida no horario de expediente, desde que fornecido pelo usuario o
respectivo nimero;

Il - um dia, para a certidao da situacao juridica atualizada do imével; e

Il - cinco dias, para a certidao de transcricdes e para os demais casos.



§ 11. No ambito do registro de iméveis, a certiddao de inteiro teor da matricula
contém a reproducao de todo seu contelido e é suficiente para fins de comprovacao de
propriedade, direitos, 6nus reais e restricoes sobre o imoével, independentemente de
certificacao especifica pelo oficial.

§ 12. Na localidade em que haja dificuldade de comunicacao eletronica, a
Corregedoria-Geral da Justica Estadual podera autorizar, de modo excepcional e com
expressa comunicacdo ao publico, a aplicacdo de prazos maiores para emissdo das
certiddes do registro de imoveis de que trata o § 10.” (NR)

“Art. 33. Haverd, em cada cartério, os seguintes livros:

“ATE. 16, ittt et et e ete e e re e s ae e e be e e ae e e bee e rae e treeeraeeenaas
| - Livro A, para os fins indicados nos incisos | e Il do caput do art. 114; e

Il - Livro B, para matricula das oficinas impressoras, jornais, periédicos, empresas de
radiodifusdo e agéncias de noticias.” (NR)

“Art. 121. O registro sera feito com base em uma via do estatuto, compromisso ou
contrato, apresentada em papel ou em meio eletrénico, a requerimento do
representante legal da pessoa juridica.

§ 1° E dispensado o requerimento de que trata o caput caso o representante legal
da pessoa juridica tenha subscrito o estatuto, compromisso ou contrato.

§ 2° Os documentos apresentados em papel poderdo ser retirados pelo
apresentante nos cento e oitenta dias apds a data da certificacdo do registro ou da
expedicdo de nota devolutiva.

§ 3° Decorrido o prazo de que trata o § 2°, os documentos serao descartados.”
(NR)

“Art. 127-A. O registro facultativo para conservacao de documentos ou conjunto de
documentos de que trata o inciso VIl do caput do art. 127 terd a finalidade de
arquivamento e autenticacdo de sua existéncia, contetdo e data, ndo gerando efeitos em
relacdo a terceiros.

§ 1° O acesso ao conteudo do registro efetuado na forma prevista no caput é
restrito ao requerente ou a pessoa por ele autorizada, ressalvada:

| - requisicio da autoridade tributaria, em caso de negativa de autorizacdo sem
justificativa aceita; e

Il - determinacao judicial.

§ 2° Quando se tratar de registro para fins de conservacdao de documentos de
interesse fiscal, administrativo ou judicial, o apresentante podera autorizar, a qualquer
momento, a sua disponibilizacdo para os 6rgaos publicos pertinentes, que poderao
acessa-los por meio do SERP, sem 6nus, nos termos estabelecidos pela Corregedoria
Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica, dispensada a guarda pelo
apresentante.

§ 3° A certificacao do registro sera feita por termo, com indicacdo do niimero total
de paginas registradas, dispensada a chancela ou rubrica em qualquer uma delas.



§ 4° A certiddo do registro efetuado na forma prevista no caput contera a
informacdo expressa e em destaque de que o registro referido ndo gera efeitos em
relacdo a terceiros.” (NR)
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1°) os contratos de locacdo de bens imoveis, ressalvados aqueles de competéncia
do registro de imoveis para averbacao da clausula de vigéncia e para efeito do direito de
preferéncia no caso de alienacdo do imével locado, nos termos do disposto nos art. 8° e
art. 33 da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, respectivamente para registro da
clausula de vigéncia e de preferéncia no caso de alienacdo do imével locado;

5°) os contratos de compra e venda em prestacdes, com reserva de dominio ou
nao, qualquer que seja a forma de que se revistam, e os contratos de alienacdo ou de
promessas de venda referentes a bens moveis;

9°) os instrumentos de sub-rogacio e de dacdo em pagamento;

10°) a cessdo de direitos e de créditos, a reserva de dominio, o arrendamento
mercantil de bens méveis e a alienacao fiduciaria de bens méveis; e

11°) as constricdes judiciais ou administrativas sobre bens médveis corporeos e
sobre direitos de crédito.

§ 1° A inscricao em divida ativa da Fazenda Publica nao se sujeita ao registro de
que trata o caput para efeito da presuncao de fraude de que trata o art. 185 da Lei n°
5.172, de 25 de outubro de 1966.

§ 2° O disposto no caput nao afasta as competéncias relativas a registro e a
constituicio de Onus e gravames previstas em legislacdo especifica, inclusive o
estabelecido:

| - na Lei n® 9.503, de 23 de setembro de 1997 - Codigo de Transito Brasileiro; e
Il - no art. 26 da Lei n® 12.810, de 15 de maio de 2013.” (NR)

“Art. 130. Os atos enumerados nos art. 127 e art. 129 serdo registrados no
domicilio:

| - das partes, quando residirem na mesma circunscricao territorial;

I - de um dos devedores ou garantidores, quando as partes residirem em
circunscricoes territoriais diversas; ou

[l - de uma das partes, quando nao houver devedor ou garantidor.
§ 1° Os atos de que trata este artigo produzirdo efeitos a partir da data do registro.

§ 2° O registro de titulos e documentos nao exigird reconhecimento de firma,
cabendo exclusivamente ao apresentante a responsabilidade pela autenticidade das
assinaturas constantes em documento particular.

§ 3° O documento de quitacdo ou de exoneracado da obrigacdo constante do titulo
registrado, quando apresentado em meio fisico, deverd conter o reconhecimento de
firma do credor.” (NR)



“Art. 132. No registro de Titulos e Documentos, havera os seguintes livros:

IV - Livro D - indicador pessoal, substituivel pelo sistema de fichas, a critério e sob a
responsabilidade do oficial, o qual é obrigado a fornecer, com presteza, as certidoes
pedidas pelos nomes das partes que figurarem, por qualquer modo, nos livros de
registros;

V - Livro E - indicador real, para matricula de todos os bens méveis que figurarem
nos demais livros, devendo conter sua identificacdo, referéncia aos nimeros de ordem
dos outros livros e anotacoes necessarias, inclusive direitos e 6nus incidentes sobre eles;

VI - Livro F - para registro facultativo de documentos ou conjunto de documentos
para conservacao de que tratam o inciso VIl do caput do art. 127 e o art. 127-A; e

VIl - Livro G - indicador pessoal especifico para repositério dos nomes dos
apresentantes que figurarem no Livro F, do qual devera constar o respectivo nimero do
registro, o nome do apresentante e o seu niumero de inscricdo no Cadastro de Pessoas
Fisicas da Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil do Ministério da Economia ou,
no caso de pessoa juridica, a denominacao do apresentante e o seu nimero de inscricao
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica da Secretaria Especial da Receita Federal do
Brasil do Ministério da Economia.” (NR)

“Art. 161. As certidoes do registro de titulos e documentos terdo a mesma eficacia
e o mesmo valor probante dos documentos originais registrados, fisicos ou nato-digitais,
ressalvado o incidente de falsidade destes, oportunamente levantado em juizo.” (NR)
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18) dos contratos de promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de
unidades autdonomas condominiais e de promessa de permuta, a que se refere a Lei n°
4591, de 16 de dezembro de 1964, quando a incorporacdo ou a instituicio de
condominio se formalizar na vigéncia desta Lei;

44) da legitimacao fundiaria;

45) do contrato de pagamento por servicos ambientais, quando este estipular
obrigacoes de natureza propter rem; e

46) do ato de tombamento definitivo, sem contelido financeiro;

.................................................................................................................



21) da cessao do crédito com garantia real sobre imoével, ressalvado o disposto no

30) da sub-rogacao de divida, da respectiva garantia fiduciaria ou hipotecaria e da
alteracdo das condicoes contratuais, em nome do credor que venha a assumir tal
condicao nos termos do disposto no art. 31 da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997,
ou do art. 347 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Codigo Civil, realizada em ato
Unico, a requerimento do interessado, instruido com documento comprobatério firmado
pelo credor original e pelo mutuario, ressalvado o disposto no item 35;

34) da existéncia dos penhores previstos no art. 178, de oficio, sem contelido
financeiro, por ocasiao do registro no livro auxiliar em relacao a imoéveis:

34.1.) de titularidade do devedor pignoraticio; ou
34.2) objeto de contratos registrados no Livro n° 2 - Registro Geral;

35) da cessdo de crédito ou da sub-rogacao de divida decorrentes de transferéncia
do financiamento com garantia real sobre imével, nos termos do disposto no Capitulo II-A
da Lein® 9.514, de 20 de novembro de 1997; e

36) do processo de tombamento de bens imdveis e de seu eventual cancelamento,
sem conteldo financeiro.

Paragrafo Unico. O registro previsto no item 3 do inciso | do caput e a averbacao
prevista no item 16 do inciso Il do caput serdo efetuados no registro de iméveis da
circunscricdo onde o imovel estiver matriculado, mediante apresentacao de uma via do
contrato assinado pelas partes, admitida a forma eletrénica e bastando a coincidéncia
entre o nome de um dos proprietarios e o do locador.” (NR)

“Art. 169. Todos os atos enumerados no art. 167 s3o obrigatoérios e serao efetuados
na serventia da situacdo do imével, observado o seguinte:

Il - para o imével situado em duas ou mais circunscricoes, serao abertas matriculas
em ambas as serventias dos registros publicos; e

IV - aberta matricula na serventia da situacao do imével, o oficial comunicara o fato
a serventia de origem, para o encerramento, de oficio, da matricula anterior.

§ 1° O registro do loteamento e do desmembramento que abranger imovel
localizado em mais de uma circunscricdo imobiliaria observara o disposto no inciso Il do
caput, devendo as matriculas das unidades imobilidrias ser abertas na serventia do
registro de imédveis da circunscricio em que estiver situada a unidade imobiliaria,
procedendo-se as averbagdes remissivas.

§ 2° As informacoes relativas as alteracbes de denominacao de logradouro e de
numeracao predial serdo enviadas pelo Municipio a serventia do registro de iméveis da
circunscricao onde estiver situado o imovel, por meio do SERP, podendo as informacodes
de alteracdo de numeracdo predial ser arquivadas para uso oportuno e a pedido do
interessado.

§ 3° Na hipoétese prevista no inciso |l do caput, as matriculas serdo abertas:

| - com remissoes reciprocas;



Il - praticando-se os atos de registro e de averbacao apenas no registro de iméveis
da circunscricdo em que estiver situada a maior area, averbando-se, sem contetdo
financeiro, a circunstancia na outra serventia; e

lll - se a area for idéntica em ambas as circunscricoes, se adotard o mesmo
procedimento, procedendo-se aos registros e averbagcdes na serventia de escolha do
interessado, averbada a circunstancia na outra serventia, sem contetido financeiro.” (NR)
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| - cada imovel terd matricula propria, que sera aberta por ocasido do primeiro ato
de registro ou de averbacao;

§ 14. E facultada a abertura da matricula na circunscricio onde estiver situado o
imoével, a requerimento do interessado ou de oficio, por conveniéncia do servico.

§ 15. Ainda que ausentes alguns elementos de especialidade objetiva ou subjetiva,
desde que haja seguranca quanto a localizacado e a identificacdo do imével, a critério do
oficial, e que constem os dados do registro anterior, a matricula podera ser aberta nos
termos do disposto no § 14.

§ 16. Nao sendo suficientes os elementos de especialidade objetiva ou subjetiva,
seréd exigida a retificacdo, no caso de requerimento do interessado na forma prevista no §
14, perante a circunscricao de situacao do imoével.

§ 17. Os elementos de especialidade objetiva ou subjetiva que nao alterarem
elementos essenciais do ato ou negdcio juridico praticado, quando nao constantes do
titulo ou do acervo registral, poderao ser complementados por outros documentos ou,
quando se tratar de manifestacdo de vontade, por declaracoes dos proprietarios ou dos
interessados, sob sua responsabilidade.” (NR)

“Art. 188. Protocolizado o titulo, se procedera ao registro ou a emissao de nota
devolutiva, no prazo de dez dias, contado da data do protocolo, salvo nos casos previstos
no § 1° e nos art. 189 a art. 192.

§ 1° Nao havendo exigéncias ou falta de pagamento de custas e emolumentos,
deverao ser registrados, no prazo de cinco dias:

| - as escrituras de compra e venda sem clausulas especiais, os requerimentos de
averbacao de construcao e de cancelamento de garantias;

Il - os documentos eletrénicos apresentados por meio do SERP; e

lll - os titulos que reingressarem na vigéncia da prenotacdo com o cumprimento
integral das exigéncias formuladas anteriormente.

§ 2° A inobservancia ao disposto neste artigo ensejard a aplicacdo das penas
previstas no art. 32 da Lei n® 8.935, de 18 de novembro de 1994, nos termos
estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica.”
(NR)

“Art. 194. Os titulos fisicos serao digitalizados, devolvidos aos apresentantes e
mantidos exclusivamente em arquivo digital, nos termos estabelecidos pela Corregedoria
Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica.” (NR)



“Art. 198. Havendo exigéncia a ser satisfeita, ela sera indicada pelo oficial por
escrito, dentro do prazo previsto no art. 188 e de uma s6 vez, articuladamente, de forma
clara e objetiva, com data, identificacdo e assinatura do oficial ou preposto responsavel,
para que:

| - o interessado possa satisfazé-la; ou

Il - ndo se conformando, ou sendo impossivel cumpri-la, para requerer que o titulo e
a declaracao de duvida sejam remetidos ao juizo competente para dirimi-la.

§ 1° O procedimento da duvida observara o seguinte:
I - no Protocolo, anotara o oficial, a margem da prenotacao, a ocorréncia da davida;

Il - apds certificar, no titulo, a prenotacdo e a suscitacdo da duvida, rubricarad o
oficial todas as suas folhas;

lll - em seguida, o oficial dard ciéncia dos termos da duvida ao apresentante,
fornecendo-lhe cépia da suscitacdo e notificando-o para impugnéa-la, perante o juizo
competente, no prazo de quinze dias; e

IV - certificado o cumprimento do disposto no inciso Ill, serdo remetidos
eletronicamente ao juizo competente as razées da divida e o titulo.

§ 2° A inobservancia ao disposto neste artigo ensejara a aplicacao das penas
previstas no art. 32 da Lei n°® 8.935, de 1994, nos termos estabelecidos pela Corregedoria
Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica.” (NR)

“Art. 205. Cessarao automaticamente os efeitos da prenotacao se, decorridos vinte
dias da data do seu lancamento no Protocolo, o titulo ndo tiver sido registrado por
omissao do interessado em atender as exigéncias legais.

Paragrafo Unico. Nos procedimentos de regularizacdo fundiaria de interesse social,
os efeitos da prenotacdo cessardao decorridos quarenta dias de seu lancamento no
protocolo.” (NR)

“Art. 206-A. Quando o titulo for apresentado para prenotacio, o usuario podera
optar:

| - pelo dep6sito do pagamento antecipado dos emolumentos e das custas; ou

Il - pelo recolhimento do valor da prenotacao e depédsito posterior do pagamento
do valor restante, no prazo de cinco dias, contado da data da analise pelo oficial que
concluir pela aptidao para registro.

§ 1° Durante o prazo de que trata o inciso Il do caput se manterao os efeitos da
prenotacao.

§ 2° Efetuado o depdsito, os procedimentos registrais serdo finalizados com
realizacao dos atos solicitados e a expedicao da respectiva certidao.

§ 3° Fica autorizada a devolucao do titulo apto para registro, em caso de nao
efetivacdo do pagamento no prazo previsto no caput, caso em que o apresentante
perdera o valor da prenotacao.

§ 4° Os titulos apresentados por instituicoes financeiras e demais instituicoes
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil ou por entidades autorizadas pelo
Banco Central do Brasil ou pela Comissdao de Valores Mobiliarios a exercer as atividades



de depdsito centralizado ou de registro de ativos financeiros e de valores mobiliarios, nos
termos do disposto nos art. 22 e art. 28 da Lei n° 12.810, de 2013, respectivamente,
poderao efetuar o pagamento dos atos pertinentes a vista de fatura.

§ 5° O disposto neste artigo aplica-se as unidades federativas que adotem forma de
pagamento por meio de documento de arrecadacao.

§ 6° A reapresentacao de titulo que tenha sido devolvido por falta de pagamento
dos emolumentos, nos termos do disposto no § 3°, dependera do pagamento integral do
deposito prévio.

§ 7° O prazo previsto no caput nao é computado dentro do prazo de registro de
que trata o art. 188.” (NR)

CAIE. 2130 ettt

§ 10. Entendem-se como confrontantes os proprietarios e titulares de outros
direitos reais e aquisitivos sobre os imoveis contiguos, observado o seguinte:

| - o condominio geral, de que trata o Capitulo VI do Titulo Ill do Livro Ill da Parte
Especial da Lei n® 10.406, de 2002 - Codigo Civil, sera representado por qualquer um dos
conddéminos; e

Il - o condominio edilicio, de que tratam os art. 1.331 a art. 1.358 da Lei n° 10.406,
de 2002 - Cédigo Civil, sera representado pelo sindico e o condominio por fracoes
autéonomas, de que trata o art. 32 da Lei n° 4.591, de 1964, pela comissao de
representantes.

§ 13. Nao havendo duvida quanto a identificacao do imovel:

| - o titulo anterior a retificacdo podera ser levado a registro desde que requerido
pelo adquirente, promovendo-se o registro em conformidade com a nova descricao; e

Il - a prenotacdo do titulo anterior a retificacdo sera prorrogada durante a andlise da
retificacdo de registro.

§ 4° Quando for requerida a pratica de ato com base em titulo fisico que tenha sido
registrado, digitalizado ou armazenado, inclusive em outra serventia, serad dispensada a
reapresentacao e bastara referéncia a ele ou a apresentacao de certiddo.” (NR)

“Art. 246. Além dos casos expressamente indicados no inciso Il do caput do art.
167, serdao averbadas na matricula as sub-rogacdes e outras ocorréncias que, por
qualquer modo, alterem o registro ou repercutam nos direitos relativos ao imoével.

..................................................................................................................

§ 1°-A No caso das averbacdes de que trata o § 1°, podera o oficial providenciar,
preferencialmente por meio eletrénico, a requerimento e as custas do interessado, os
documentos comprobatérios necessarios junto as autoridades competentes.



Alteracao da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979
Art. 12. ALein® 6.766, de 1979, passa a vigorar com as seguintes alteracoes:
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a) dos cartoérios de protestos de titulos, em nome do loteador, pelo periodo de
cinco anos;

b) de acdes civeis relativas ao loteador, pelo periodo de dez anos;
¢) da situacao juridica atualizada do imovel; e

d) de acdes penais contra o loteador, pelo periodo de dez anos;

§ 6° Na hipotese de o loteador ser companhia aberta, as certiddes referidas na
alinea “c” do inciso Ill e nas alineas “a”, “b” e “d” do inciso IV do caput poderio ser
substituidas por exibicao das informacoes trimestrais e demonstracoes financeiras anuais
constantes do sitio eletronico da Comissao de Valores Mobiliarios.

§ 7° Quando demonstrar de modo suficiente o estado do processo e a repercussao
econdbmica do litigio, a certiddao esclarecedora de acdo civel ou penal poderd ser
substituida por impressdo do andamento do processo digital.” (NR)

“Art. 19. O oficial do registro de imoveis, examinada a documentacio e encontrada
em ordem, deverd encaminhar comunicacdo a Prefeitura e farad publicar, em resumo e
com pequeno desenho de localizacdo da éarea, edital do pedido de registro em trés dias
consecutivos, podendo este ser impugnado no prazo de quinze dias corridos, contado da
data da altima publicacao.

Alteracao da Lei n° 8.935, de 1994

Art. 13. ALein® 8.935, de 1994, passa a vigorar com as seguintes alteracoes:

XIV - observar as normas técnicas estabelecidas pelo juizo competente; e

XV - admitir pagamento dos emolumentos, das custas e das despesas por meios
eletronicos, a critério do usuario, inclusive mediante parcelamento.” (NR)

Alteracao do Cédigo Civil
Art. 14. A Lei n°® 10.406, de 2002 - Codigo Civil passa a vigorar com as seguintes

alteracoes:

“Art. 48-A. As pessoas juridicas de direito privado, sem prejuizo do previsto em
legislacdo especial e em seus atos constitutivos, poderado realizar suas assembleias gerais
por meios eletronicos, inclusive para os fins do disposto no art. 59, respeitados os direitos
previstos de participacdo e de manifestacdo.” (NR)



“Art. 206-A. A prescricdo intercorrente observard o mesmo prazo de prescricao da
pretensdo, observadas as causas de impedimento, de suspensdo e de interrupcdo da
prescricao previstas neste Codigo e observado o disposto no art. 921 da Lei n°® 13.105, de
16 de marco de 2015 - Codigo de Processo Civil.” (NR)
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§ 1° O estabelecimento ndo se confunde com o local onde se exerce a atividade
empresarial, que podera ser fisico ou virtual.

§ 2° Quando o local onde se exerce a atividade empresarial for virtual, o endereco
informado para fins de registro podera ser, conforme o caso, o endereco do empresario
individual ou de um dos sécios da sociedade empresaria.

§ 3° Quando o local onde se exerce a atividade empresarial for fisico, a fixacao do
horario de funcionamento competird ao Municipio, observada a regra geral prevista no
inciso Il do caput do art. 3° da Lei n°® 13.874, de 20 de setembro de 2019.” (NR)

“Art. 1.160. A sociedade andnima opera sob denominacdo integrada pelas
expressoes “sociedade anbénima” ou “companhia”, por extenso ou abreviadamente,
facultada a designacao do objeto social.

“Art. 1.161. A sociedade em comandita por acdes pode, em lugar de firma, adotar
denominacao aditada da expressdao “comandita por acbes”, facultada a designacdo do
objeto social.” (NR)
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§ 2° Aplica-se, no que couber, ao condominio de lotes:

| - o disposto sobre condominio edilicio neste Capitulo, respeitada a legislacao
urbanistica; e

Il - o regime juridico das incorporacoes imobiliarias de que trata o Capitulo | do
Titulo Il da Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, equiparando-se o empreendedor ao
incorporador quanto aos aspectos civis e registrarios.

Alteracao da Lei n°® 11.977, de 2009
Art. 15. ALein® 11.977, de 2009, passa a vigorar com as seguintes alteracoes:

“Art. 37. Os servicos de registros publicos de que trata a Lei n° 6.015, de 31 de
dezembro de 1973, promoverao a implantacdo e o funcionamento adequado do Sistema
Eletrénico dos registros publicos - SERP, nos termos do disposto na Medida Proviséria n°
1.085, de 27 de dezembro de 2021.” (NR)

“Art. 38. Os documentos eletrénicos apresentados aos servicos de registros
publicos ou por eles expedidos deverdo atender aos requisitos estabelecidos pela
Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica, com a utilizacdo de
assinatura eletronica avancada ou qualificada, conforme definido no art. 4° da Lei n°
14.063, de 23 de setembro de 2020.



§ 1° Os servicos de registros publicos disponibilizardo servicos de recepcao de
titulos e de fornecimento de informacodes e certidoes em meio eletronico.

§ 2° Ato da Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justica
podera estabelecer hipéteses de admissdo de assinatura avancada em atos envolvendo
imoveis.” (NR)

Alteracao da Lei n°® 13.097, de 2015

Art. 16. A Lei n® 13.097, de 19 de janeiro de 2015, passa a vigorar com as seguintes
alteracoes:

Il - averbacao, por solicitacdo do interessado, de constricdo judicial, de que a
execucao foi admitida pelo juiz ou de fase de cumprimento de sentenca, procedendo-se
nos termos da previstos no art. 828 da Lei n°® 13.105, de 16 de marco de 2015 - Codigo de
Processo Civil;

IV - averbacdo, mediante decisao judicial, da existéncia de outro tipo de acdo cujos
resultados ou responsabilidade patrimonial possam reduzir seu proprietério a insolvéncia,
nos termos do disposto no inciso IV do caput do art. 792 da Lei n°® 13.105, de 2015 -
Cédigo de Processo Civil.

§ 1° Nao poderao ser opostas situacoes juridicas ndao constantes da matricula no
registro de imdveis, inclusive para fins de eviccao, ao terceiro de boa-fé que adquirir ou
receber em garantia direitos reais sobre o imével, ressalvados o disposto nos art. 129 e
art. 130 da Lei n° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, e as hipoteses de aquisicdo e
extincdo da propriedade que independam de registro de titulo de imoével.

§ 2° Nao serao exigidos, para a validade ou eficacia dos negécios juridicos a que se
refere o caput ou para a caracterizacdo da boa-fé do terceiro adquirente de imével ou
beneficiario de direito real:

| - a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certidoes além daqueles
requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n°® 7.433, de 18 de dezembro
de 1985; e

Il - a apresentacao de certidoes forenses ou de distribuidores judiciais.” (NR)
Alteracao da Lei n°® 13.465, de 2017

Art. 17. ALein® 13.465, de 2017, passa a vigorar com as seguintes alteracoes:

§ 1° O procedimento administrativo e os atos de registro decorrentes da Reurb
serdo feitos por meio eletronico, nos termos do disposto no art. 37 a art. 41 da Lei n°
11.977, de 7 de julho de 2009.

Disposicoes transitérias



Art. 18. A data final do cronograma previsto no inciso Il do caput do art. 7° ndo podera
ultrapassar 31 de janeiro de 2023.

Art. 19. O disposto no art. 206-A da Lei n° 6.015, de 1973, devera ser implementado, em
todo o territério nacional, no prazo de cento e cinquenta dias, contado da data de entrada em vigor
desta Medida Provisoria.

Revogacoes
Art. 20. Ficam revogados:
| - os seguintes dispositivos do art. 32 da Lei n°® 4.591, de 1964:
a) aalinea “0” do caput; e
b) o § 2°;
Il - 0 art. 12 da Lei n°® 4.864, de 29 de novembro de 1965;
[l - os seguintes dispositivos da Lei n°® 6.015, de 1973:

a) o inciso IV do caput do art. 127;

)
b) o item 2° do caput do art. 129;

c) o art. 141;

d) o art. 144;

e) o art. 145;

f) o art. 158;

g)os 8§ 1°e § 2° do art. 161;

h) os incisos | e Il do caput do art. 169; e

i) os incisos lll e IV do caput do art. 198;

IV - 0 art. 42-A da Lei n° 8.935, de 1994;

V - alein®9.042, de 9 de maio de 1995;

VI - os seguintes dispositivos da Lei n°® 10.406, de 2002 - Cédigo Civil:
a) inciso VI do caput do art. 44;

b) o Titulo I-A do Livro Il da Parte Especial; e

c) o art. 1.494;

VIl - o art. 2° da Lei n°® 12.441, de 11 de julho de 2011, na parte em que altera os
seguintes dispositivos da Lei n°® 10.406, de 2002 - Codigo Civil:

a) o inciso VI do caput do art. 44; e
b) o Titulo I-A do Livro Il da Parte Especial;
VIII - o art. 32 da Lei n°® 12.810, de 2013;
IX - o paragrafo Unico do art. 54 da Lei n°® 13.097, de 2015; e
X -o0 art. 43 da Lei n® 14.195, de 2021.
Vigéncia

Art. 21. Esta Medida Proviséria entra em vigor:



| - em 1° de janeiro de 2024, quanto ao art. 11 na parte em que altera o art. 130 da Lei n°
6.015, de 1973; e

Il - na data de sua publicacdo, quanto aos demais dispositivos.

Brasilia, 27 de dezembro de 2021; 200° da Independéncia e 133° da Republica.

MP-REGISTROS PUBLICOS - SERP



EMI n® 169/2021 ME SG MJSP

Brasilia, 19 de novembro de 2021.

Senhor Presidente da Republica,

1. Temos a honra de submeter a sua apreciagdo a presente minuta de Medida Proviséria que tem o
objetivo de contribuir para o aprimoramento do ambiente de negocios no Pais, por meio da modernizagao
dos registros publicos, desburocratizagdo dos servigos registrais e centralizagdo nacional das informacgdes
e garantias, com consequente redugcdo de custos e de prazos e maior facilidade para a consulta de
informagdes registrais e envio de documentagdo para registro.

2. A integracdo dos registros publicos de garantias de bens mdveis e imoveis em um sistema
unificado possibilitard a existéncia de ponto de acesso Uinico para submissdo e consulta a registros sobre
garantias de bens moveis, trazendo maior eficiéncia ao sistema de registro e a contratagdo de créditos.

3. A modernizacdo dos registros publicos sera obtida por meio de dispositivos, constantes dos
primeiros artigos da minuta de Medida Provisoria, que permitirdo a efetiva implantagao do disposto nos
arts. 37 e seguintes da Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009. Tais artigos determinaram a instituicao de
sistema de registro eletronico pelos servigos de registros publicos € deram prazo de cinco anos para que
todos os atos registrais fossem nele inseridos, de modo a permitir a recepgao de titulos e o fornecimento
de informagdes e certiddoes por meio eletronico.

4. Desde a criagdo do Conselho Nacional de Justica (CNJ), pela Emenda Constitucional n° 45, de 30
de dezembro de 2004, esse colegiado tem competéncia constitucional para “receber e conhecer das
reclamagoes contra ... serventias e 0rgaos prestadores de servigos notariais e de registro que atuem por
delegacdo do poder publico ou oficializados, ..., podendo avocar processos disciplinares em curso,
determinar a remog¢do ou a disponibilidade e aplicar outras sangdes administrativas, assegurada ampla
defesa”, dai decorrendo poder de supervisdo sobre os servigos registrais. Nessa linha, o CNJ previu, em
seu regimento interno, aprovado pela Resolucdo n° 67, de 3 de margo de 2009, que sua Corregedoria
Nacional de Justica tem, entre outras atribui¢des, a de “... expedir Recomendagdes, Provimentos,
Instrugdes, Orientagdes e outros atos normativos destinados ao aperfeicoamento das atividades dos o6rgaos
do Poder Judiciario e de seus servicos auxiliares e dos servigos notariais e de registro ...”. Por essa razdo,
a mencionada Corregedoria tem regulamentado, por meio de provimentos, os servicos prestados pelos
Registros Publicos.

5. Assim, em consonancia com suas atribuigdes regimentais, estabelecidas pelo CNJ, e com o
precedente trazido pela Lei n°® 13.465, de 11 de julho de 2017, que, em seu art. 76, § 4°, expressamente
menciona a Corregedoria Nacional de Justica do CNJ como agente regulador, a presente proposta de
Medida Provisoria prevé também expressamente que a referida Corregedoria exerca, como vem
exercendo, suas atribui¢des normativas em relacdo as disposicdes da proposta de Medida Provisoria e dos



arts. 37 e seguintes da Lei n°® 11.977, de 2009, acima mencionados.

6. A minuta ora apresentada ¢ produto de ampla discussdo iniciada ainda no inicio de 2020 com a
apresentacdo de proposta pelo Colégio de Registro de Imoveis do Brasil - CORI BR, entidade que
congrega os Registradores de Imoveis do Brasil. Referida minuta, por sua vez, tinha sido resultado de
discussdo anterior com a participagdo de representantes da Associa¢do Brasileira das Entidades de Crédito
Imobiliario e Poupanca (Abecip), da Camara Brasileira da Induastria da Constru¢do (CBIC), do Instituto
Brasileiro de Direito Imobiliario (Ibradim), do Registro de Titulos e Documentos, bem como da
Presidéncia da Republica, do Ministério da Economia e do Banco Central do Brasil.

7. Essa proposta inicial recebeu inimeras contribuicdes ao longo de 2020, em reunides para debate
com representantes dos oOrgdos e entidades acima mencionados, bem como de representantes da
Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (Anbima), Associacao
Brasileira de Bancos (ABBC), Associagdo Brasileira de Fintechs (ABFintechs), B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcao, Caixa Economica Federal, CERC Central de Recebiveis S.A. e Instituto de Registro Imobiliario
do Brasil (IRIB).

8. Por fim, a minuta elaborada a partir das sugestoes obtidas foi analisada por
Comissao instituida pela Portaria CNJ n°7, de 19 de janeiro de 2021, formada por
juristas indicados pela Corregedoria Nacional de Justica do CN]J e por
representantes da Secretaria Especial de Modernizacao do Estado da Presidéncia da
Republica e da Secretaria de Politica Econdmica do Ministério da Economia, que
fizeram importantes aprimoramentos e ajustes, a luz dos principios juridicos,
fortalecendo a seguranca juridica da proposta e avalizando, em sua maioria, o
mérito das modificagoes por ela introduzidas no arcabouco juridico nacional.

9. A proposta denomina o sistema de registro eletronico previsto na Lei n°
11.977, de 2009, de Sistema Eletronico dos Registros Publicos (SERP) e especifica o que
devera ser por ele viabilizado. Dentre os principais pontos, destacam-se: criagao de
um sistema publico eletronico de atos e negécios juridicos, a interconexao das
serventias dos registros publicos, a interoperabilidade das bases de dados entre as
serventias e destas com o SERP, o atendimento remoto dos usudrios de todas as
serventias por meio de acesso a internet, a recepcao e o envio de documentos e
titulos, bem como a expedicao de certidoes e de informacdes em formato
eletronico, inclusive de forma centralizada, para intercambio com as serventias
competentes, com o Poder Publico e com os usudrios do sistema.

10. Além disso, toda a informacgao contida no sistema eletrénico possibilitara
consulta as informagdes sobre as indisponibilidades de bens decretadas pelo Poder Judiciario ou por
autoridades administrativas; sobre as restricdes e gravames de origem legal, convencional ou processual
incidentes sobre bens moveis e imoveis registrados ou averbados nos Registros Publicos; sobre os atos
em que a pessoa pesquisada conste como devedora de titulo protestado e ndo pago ou como garantidora
real, de modo a conferir publicidade e seguranga aos negdcios, permitindo a disponibilizacdo de



instrumento Unico de busca nacional das garantias prestadas, a partir de dados de identificacao do devedor

11. Outra previsao legal importante trazida pela minuta de Medida Provisoria é a
possibilidade de encaminhamento de atos e negocios juridicos para registro ou
averbacao por meio de extratos eletronicos, que sistematizarao as operagoes e
trardao maior agilidade e menores custos para uma etapa crucial dos negodcios
envolvendo garantias moéveis e imoveis que é a do seu registro publico para ter
eficdcia contra terceiros. A introducdao do sistema de extratos eletronicos
dispensara a apresentacao de copia do titulo para efetivacdao do registro de bens
moéveis e de cessOes de crédito e sua admissao exclusivamente na forma eletronica.
O extrato (notice) eletronico, enviado pelo credor, dispensa a apresentacao do
contrato para requerimento de registro de garantias sobre bens moveis. Assim, a
medida trard maior eficiéncia para o sistema de crédito, com a manutencao de sua
segurangca juridica.

12. Em complemento, a proposta aprimora a identificagcao das partes pelos
servicos de registro, para prevenir a ocorréncia de fraudes, melhorando o
ambiente de negécios, e sistematiza a legislacdao vigente sobre o uso da
certificacao digital e da assinatura eletronica nos registros publicos, prevendo a
utilizagcao de assinatura avangada ou qualificada, de que trata o art. 4° da Lei n° 14.063, de 23 de
setembro de 2020, nos termos estabelecidos pela Corregedoria do CN]J, e revogando as
atuais disposicoes legais que dispdoem sobre a matéria. Essas medidas contribuem
para a desburocratizacao e popularizacdao do registro eletronico, na medida em
que abrem caminho para o uso de outros tipos de assinatura eletronica, tao
seguras quanto e mais acessiveis que a atualmente usada, como é o caso do
GOV.BR.

13. A proposta introduz importantes aprimoramentos nas regras da incorporacgao
imobilidria previstas na Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, com o objetivo
de deixar claro quais os eventos que determinam a extingdo do patrimonio de
afetacao, destinado a garantir a execugao do empreendimento; de instituir o
condominio edilicio apds a averbacao da construgdao, dentre outros importantes
aspectos que necessitam de atualizagao legislativa.

14. A presente minuta de Medida Provisoria promove ainda alteracao em
diversos dispositivos das Leis n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, e n° 13.465, de 11 de julho de 2017, para adequé-los a nova situagdo, criada pela
proposta, de registros pubicos eletronicos e digitalizados. Nesse sentido, preve, dentre outros importantes
aspectos, a criagdo da certiddo da situacdo juridica atualizada do imovel, mais simples e menos custosa
que a certiddo de inteiro teor da matricula; a redugdo de prazos maximos para emissao de certidoes do
registro de imoveis; a desburocratizacdo dos procedimentos de registro, com a possibilidade de acesso a
qualquer serventia para formular pedidos de certiddo; o melhor detalhamento dos atos e negocios
juridicos sujeitos a registro e a utilizagdo de extratos eletronicos padronizados para determinados atos.



15. Tais alteracdoes permitem, assim, a desburocratizacdo do registro, eximindo o usudrio de
representar titulos utilizados anteriormente, de modo a concentrar na matricula os atos e ocorréncias que
repercutem sobre o imovel, aumentando a transparéncia da informacao e conferindo maior seguranga aos
negocios baseados nas informagdes registrais.

16.  Resta destacar que a proposta promove alteragdes nas Leis n° 8.935, de 18 de novembro de 1994,
para incluir como dever do notario e do registrador a aceitagdo de meios eletronicos de pagamento em
geral e n° 13.097, de 19 de janeiro de 2015, para atualizar a meng¢do ao Codigo de Processo Civil (Lei n°
13.105, de 16 de marco de 2015) e reforcar o principio da concentragdo de atos na matricula do imovel.

17. Por fim, a Medida propde uniformizar o entendimento acerca da extingdo da Empresa Individual
de Responsabilidade Limitada - Eireli, bem como manter a seguranga juridica dos atos empresariais que
sao levados a registro no ambito das Juntas Comerciais, mediante a revogacao do inciso VI do art. 44 e do
Titulo I-A, do Livro II da Parte Especial da Lei n® 10.406, de 10 janeiro de 2002 (Codigo Civil), além de
aprimorar a técnica legislativa dos artigos alterados pelo art. 43 da Lei n° 14.185, a fim de evitar possivel
inseguranca juridica.

18. A urgéncia e relevancia da proposta decorrem da necessidade de se criar arcabougo legal que
permita transi¢cdo tecnologica segura para os servigos de registro publico, ndo somente no que tange a
criacdo do SERP, como também para garantir a validade e fé publica das certiddes eletronicas, determinar
a aceitacdo por parte dos oficiais dos documentos eletronicos enviados pelos usudrios e permitir o
armazenamento de informacao em meios digitais, entre outros avangos.

19. Nao menos importantes sdo os efeitos da medida para a recuperacdo econdmica do pais, que
ainda sente o impacto da pandemia. A padronizacdo dos procedimentos registrais, bem como a
possibilidade de sua prestacdo de forma remota devem trazer ganhos de produtividade para todos os
usuarios. Institui¢des financeiras e incorporadoras de atuagdo nacional, por exemplo, vao se beneficiar de
redugdo de custos e prazos, o que redundard em menores custos de financiamento e moradia para seus
clientes.

20. A medida também vai trazer maior visibilidade e seguranga para o uso de bens moveis como
garantia em operacdes de crédito, uma vez que o SERP vai permitir o registro e a consulta de gravames e
indisponibilidades incidentes sobre tais bens, objetos de contratos registrados em todas as serventias do
pais. Espera-se, assim, maior acesso ao crédito para empresas de menor porte que, em geral, ndo dispdem
de bens imoveis para servirem de garantia.

21.  Essas, Senhor Presidente, sdo as razdes que justificam o encaminhamento da presente Medida
Provisoria a sua apreciagao.

Respeitosamente,



Assinado por: Paulo Roberto Nunes Guedes, Luiz Eduardo Ramos Baptista Pereira, Anderson Gustavo
Torres



MENSAGEM N° 732

Senhores Membros do Congresso Nacional,

Nos termos do art. 62 da Constituicdo, submeto a elevada deliberacao de Vossas
Exceléncias o texto da Medida Proviséria n°® 1.085, de 27 de dezembro de 2021, que “Dispoe
sobre o Sistema Eletronico dos Registros Publicos - SERP, de que trata o art. 37 da Lei n°
11.977, de 7 de julho de 2009, e altera a Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, a Lei n°
6.015, de 31 de dezembro de 1973, a Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, a Lei n°® 8.935,
de 18 de novembro de 1994, a Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Cédigo Civil, a Lei n°
11.977, de 2009, a Lei n°® 13.097, de 19 de janeiro de 2015, e a Lei n°® 13.465, de 11 de julho de
2017”.

Brasilia, 27 de dezembro de 2021.
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PRESIDENCIA DA REPUBLICA
Secretaria-Geral

OFICIO N2 1069/2021/SG/PR/SG/PR
Brasilia, 28 de dezembro de 2021.

A Sua Exceléncia o Senhor

Senador Iraja

Primeiro Secretdrio

Senado Federal Bloco 2 — 22 Pavimento
70165-900 Brasilia/DF

Assunto: Medida Provisoria.

Senhor Primeiro Secretario,

Ao cumprimentd-lo cordialmente, encaminho a essa Secretaria a Mensagem na qual o
Senhor Presidente da Republica submete a deliberacdo do Congresso Nacional o texto da Medida
Proviséria n2 1.085, de 27 de dezembro de 2021, que “Dispde sobre o Sistema Eletrénico dos Registros
Publicos - SERP, de que trata o art. 37 da Lei n? 11.977, de 7 de julho de 2009, e altera a Lei n2 4.591, de
16 de dezembro de 1964, a Lei n? 6.015, de 31 de dezembro de 1973, a Lei n2 6.766, de 19 de dezembro
de 1979, a Lei n2 8.935, de 18 de novembro de 1994, a Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Cddigo
Civil, a Lei n? 11.977, de 2009, a Lei n2 13.097, de 19 de janeiro de 2015, e a Lei n? 13.465, de 11 de
julho de 2017".

Atenciosamente,

LUIZ EDUARDO RAMOS
Ministro de Estado Chefe da Secretaria-Geral
da Presidéncia da Republica

», Documento assinado eletronicamente por Luiz Eduardo Ramos Baptista Pereira, Ministro de

.I| Estado Chefe da Secretaria-Geral da Presidéncia da Republica, em 28/12/2021, as 17:13, conforme
/ horario oficial de Brasilia, com fundamento no § 32 do art. 42, do Decreto n? 10.543, de 13 de
“é'{/u novembro de 2020. .

@

N

A autenticidade do documento pode ser conferida informando o cédigo verificador 3097333 e o codigo

https://sei-pr.presidencia.govbr/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=3458602&infra_siste... 1/2


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm

28/12/2021 17:20 SEI/PR - 3097333 - OFICIO

EI CRC 1F4BE1BD no site:
https:/sei-pr.presidencia.gov.br/sei/controlador_externo.php?
E acao=documento_conferir&id orgao_acesso_externo=0

Referéncia: Caso responda este Oficio, indicar expressamente o Processo n200133.000982/2021-67 SEl n23097333

Paldcio do Planalto - 42 andar sala 402 — Telefone: (61)3411-1447
CEP 70150-900 Brasilia/DF - https://www.gov.br/planalto/pt-br

https://sei-pr.presidencia.govbr/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=3458602&infra_siste... 2/2


https://sei-pr.presidencia.gov.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0

