SENADO FEDERAL
Gabinete do Senador PAULO PAIM

PROJETO DE LEI N° , DE 2021

Altera a Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, que
dispde sobre as locagdes dos imoveis urbanos e os
procedimentos a elas pertinentes, para fixar o Indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA)
como indice oficial de reajustamento de aluguéis
residenciais.

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 1° O art. 85 da Lein® 8.245, de 18 de outubro de 1991, passa a
vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 85. Nas locacdes residenciais, ¢ livre a convengdo do aluguel
quanto a preco e periodicidade de reajustamento, vedada a vinculagdo a
variacdo do salario minimo, variagdo cambial e moeda estrangeira:

§ 1° Em caso de clausula contratual de reajustamento do valor
nominal da locagdo, o indexador de reajustamento devera ser o Indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).

§ 2° Todas as locagdes residenciais em vigor que tenham sido
celebradas anteriormente a vigéncia desta lei e que tenham clausula de
reajustamento de valor nominal atrelado a indice distinto do IPCA
deverdo automaticamente observar o indice de reajustamento apontado
no § 1°, observada a data de reajustamento contratada.” (NR)

Art. 2° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.
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SENADO FEDERAL
Gabinete do Senador PAULO PAIM

JUSTIFICACAO

Ha uma tradicdo no Brasil de os contratos de aluguéis adotarem o
IGP-M como indice de reajustamento do valor nominal acordado, para fins de
preservagao de valor.

Ocorre que o IGP-M acumula alta de mais de 32% nos Ultimos 12
meses até abril de 2021, valor que contrasta com o acumulo de menos de 7% do
IPCA, o indice oficial de inflagdo do pais, apurado no mesmo periodo de tempo.

Mais do que isso, sistematicamente, o IGP-M tem ficado acima da
inflacdo oficial, o que gera distor¢des amplas no longo prazo, inclusive
fomentando o processo inflacionario.

Sendo assim, chama-nos atengdo o resultante desequilibrio
econdmico gerado nos contratos de locagdo residencial, em desfavor do
inquilino, que possui pouca liberdade de renegociacao contratual.

Estamos apresentando este PL com o mtuito de evitar o
desequilibrio mencionado, de forma a estabilizar o setor de locagao imobilidria.
Isso protegera nao apenas o inquilino, como permitira a duragao mais ampla dos
contratos em vigor, que nao precisardo ser denunciados em fungdo da alta
descomedida do IGP-M, o que ¢ positivo para os proprietarios dos imdveis.

Assim, além de evitar realocacdes ou, ao menos, todo o desgaste
intrinseco ao inquilino € ao proprietdrio em tais situacoes, este PL também evita
que altas acentuadas do IGP-M se disseminem pela economia, gerando um
efeito circular cumulativo que desestabiliza a economia como um todo. Estamos,
portanto, também contribuindo com a estabilidade monetéria no pais, ajudando
os esfor¢os do Banco Central nesse sentido.

Ressalto que, em nossa proposta, ndo estamos alterando,
forgosamente, os contratos em vigor. Por oportuno, tivemos o cuidado de incluir
dispositivo estendendo a alteracdo do indice para os contratos em andamento,
mas observando a data de reajustamento definida pelas partes nos contratos para
a efetivacao da troca do indice de inflacao.
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Gabinete do Senador PAULO PAIM

Pecgo, portanto, o apoio das Senhoras Senadoras e dos Senhores
Senadores para aprovar este Projeto de Lei, de elevado alcance social e
econdmico.

Sala das Sessoes,

Senador PAULO PAIM
PT/RS
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