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SENADO FEDERAL
GABINETE DA SENADORA DANIELLA RIBEIRO

PROJETO DE LEI N° ,DE 2021

Altera a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2001
(Codigo Civil), para disciplinar a expulsdo do
conddmino ou possuidor antissocial do condominio
edilicio.

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 1° O art. 1.337 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2001

(Coadigo Civil), passaa vigorar acrescido dos seguintes §§ 2° e 3°, convertendo-
se seu atual paragrafo inico em § 1°:

ATt 1337, oo

§ 2° Verificando que a sancdo pecuniaria de que trata o § 1°
mostrou-se ineficaz, a assembleia podera ulteriormente deliberar, por
voto de, no minimo, trés quartos dos demais conddminos, pela
propositura de a¢do judicial para a exclusio do condomino ou possuidor
antissocial.

§ 3° Desde que o condominio autor comprove que ao condomino
ou possuidor antissocial foi garantido o exercicio do direito de defesa
perante a assembleia, até o momento em que esta deliberou pelo
ajuizamento da agdo judicial de exclusdo, e contanto que estejam
presentes os elementos exigidos em lei para a concessdo da tutela de
urgéncia, o juiz, considerando as circunstincias do caso concreto,
poderd, entre outras medidas, determinar, até mesmo liminarmente, o
afastamento do réu da correspondente unidade imobilidria autdbnoma,
no prazo miimo de 48 (quarenta e oito) horas, sob pena de remocao
coercitiva.” (NR)

Art. 2° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.
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JUSTIFICACAO

Em janeiro desteano, o programa Fantastico, da TV Globo, exibiu
matéria jornalistica sobre um edificio residencial situado na Vila Andrade,
Zona Sul da Cidade de Sao Paulo, no qual, fazia meses, um certo morador vinha
causando verdadeiro terror: destratava funcionarios, intimidava vizinhos,
ameagando-os de agressao e morte, lancava objetos de sua sacada contra outras
unidades imobilidrias, inclusive utilizando-se de um estilingue profissional
municiado de projéteis metalicos, disparava armas de ar comprimido contra
animais domésticos, entre outras atitudes solapadoras de qualquer espécie
minimamente satisfatoria de convivio social.

Em um pais tdo conflituoso quanto este nosso, onde a violéncia se
manifesta com uma trivialidade desconcertante, sob as mais plarimas formas,
sendo perpetrada, em todos os estratos sociais, por pessoas com 0s mais
variados perfis, até se poderia alegar que a figura daquele conddmino
desvairado, por si sO, por mais esquisita e raivosa, nao fazia por merecer a
elaboragdo de semelhante reportagem e sua exibigdo para uma audiéncia tao
ampla. No entanto, o que realmente sobressaia do enredo da matéria — e a
tornava inquictante e de fato necessaria — era a situacdo de humilhante
acuamento em que se encontravam os muitos vizinhos daquela besta-fera, todos
reféns de sua agressividade descontrolada, e isso em razdo, sobretudo, da
espantosainagdo do poderpublico, a despeito de diversas dentncias ja feitas a
policia!

E mesmo possivel que tenha havido certa negligéncia no trato do
problema pelas autoridades competentes. Nao por acaso, pouco depois da
transmissdo do programa em rede nacional, elas finalmente passaram a adotar
providéncias, € a policia civil paulistana logo cumpriu mandado de busca e
apreensao no apartamento do transgressor.

Contudo, aqui ¢ importante nao perder de vista que, nesta € em
tantas outras historias parecidas, independentemente de quais sejam os atos
antissociais recorrentes que o condomino venha a cometer, a solucdo mais
imediata para essetipo de problema deveria prescindir, pelo menos a principio,
da invocagdo a qualquer norma de cunho penal, até porque, amiide, tais atos
nao tipificam crime algum. Eles podem, em vez disso, guardar origem, por
exemplo, na simples —mas teimosa — inobservancia a regras comezinhas deboa
convivéncia, positivadas no regimento interno e caras aos demais condominos.
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Com efetto, a luz do direito, a vida em condominio € uma matéria
de natureza eminentemente civel, merecedora de regramento em todo o
Capitulo VII (“Do Condominio Edilicio”) do Titulo III (“Da Propriedade”) do
Livro III (Do Direito das Coisas”) da Parte Especial de nosso Codigo Civil (a
saber, entre os artigos 1.331 a 1.358-A).

Por outro lado, o tnico dispositivo desse trecho do Codigo que
versa especificamente sobre o condomino ou possuidor de comportamento
antissocial € por demais sucinto:

ATE 13370 e

Pardgrafo unico. O condomino ou possuidor que, por seu
reiterado comportamento antissocial, gerar incompatibilidade de
convivéncia com os demais condominos ou possuidores, poderd ser
constrangido a pagar multa correspondente ao décuplo do valor
atribuido a contribuigdo para as despesas condominiais, até ulterior
deliberacao da assembleia.

Note-se que a unica san¢do expressamente prevista para o
individuo que apresente tal comportamento tem natureza pecunidria e consiste
no décuplo da cota condominial. Sobre essa multa, alids, cumpre destacar uma
outra reportagem, intitulada “Moradores antissociais podem ser expulsos de
condominios” e publicada, em 20/5/2019, no jornal Valor Econdmico. Nela, a
jornalista Adriana Aguiar relata o caso da moradora de um dado condominio,
na Cidade de Osasco, que nao apenas promovia festas particulares em sua
unidade habitacional com obstinada frequéncia, como também chegava a
dividir, entre seus convidados, o valor das multas que, de antemao, sabia que
lhe seriam aplicadas.

Diante de semelhante desprezo pelo bem estar alheio, tipico dos
sociopatas mais legitimos, e haja vista a clausula pétrea encartada no art. 5°,
inciso XXII, da Carta Magna, assegurando o direito de propriedade, o que mais
poderduma assembleia condominial fazer, quando o transgressor, além de arcar
com a multa, insistr no comportamento improprio? Ndo muito,
lamentavelmente, ao menos segundo os estritos termos do Codex civilista.

Legislagdes alienigenas, como a alema, a suicga, a espanhola ¢ a
argentina, autorizam, para essa hipdtese de incompatibilidade de convivéncia,
a interdicdo do uso da unidade imobilidria. Inspirados por elas, mas sem
deixarem de basear-se também na garantia constitucional patria da fungdo
social da propriedade (artigos 5°, inciso XXIII, e 170, inciso III), bem como em
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outras normas de nosso ordenamento, como aquelas do Codigo Civil que tratam
do abuso do direito de propriedade (artigos 187 e 1.228, §§ 1° e 2°), os 6rgaos
jurisdicionais nacionais comegaram, pouco a pouco, a proferir decisdes
favoraveis a expulsdo de individuos com comportamento antissocial dos
condominios onde residam.

Porsinal, em sua V Jornada de Direito Civil, o Conselho da Justica
Federal (CJF) consubstanciou esse entendimento por meio do Enunciado n°
508, consoante o qual, “verificando-se que a sangdo pecuniaria mostrou-se
meficaz, a garantia fundamental da fung¢do social da propriedade [...] ¢ a
vedagdo ao abuso do direito [...] justificam a exclusdo do conddomino
antissocial, desde que a ulterior assembleia prevista na parte final do paragrafo
unico do art. 1.337 do Codigo Civil delibere a propositurade acao judicial com
esse fim, asseguradas todas as garantias inerentes ao devido processo legal”.

Conforme lembra o jurista Flavio Tartuce, na pagina 414 da 11°
edigdo do volume 4 de sua cole¢ao de Direito Civil, publicada, no ano de 2019,
pela editora carioca Forense, ha respeitados doutrinadores que defendem a
exclusdo do conddomino antissocial, a exemplo de Alvaro Villaga Azevedo,
Cristiano Chaves e Nelson Rosenvald. Em contrapartida, hd uma outra corrente
doutrindria — a qual o proprio Tartuce se filia — que propugna o contrario, por
entender que tal expulsdo violaria principios e direitos fundamentais albergados
pela Constituicdo Federal, como a protecdo da dignidade da pessoa humana
(art. 1°, inciso III), a solidariedade social (art. 3°, I) e a concrecdo da tutela da
moradia (art. 6°). Toda essa controvérsia torna ainda mais fundamental um
pronunciamento do Parlamento sobre a matéria.

Ademais, alguns Tribunais do pais, como recentemente decidiu o
Tribunal de Justica de Sdo Paulo (TJSP), em janeiro deste ano, ainda
possuem entendimento no sentido da impossibilidade de expulsao do morador
antissocial, afirmando que o Cédigo Civil estabelece, apenas e tdo somente, a
penalidade de multa em caso de pratica de comportamento antissocial.

E nesse contexto, portanto, que agora vimos submeter a apreciagao
dos insignes membros do Congresso Nacional os termos deste projeto de lei.
Norteada pelo referido enunciado do CJF, alvitramos a inser¢ao de dois novos
paragrafos no art. 1.337 do Codigo, a fim de explicitar o poder que tem a
assembleia de deliberar pelo ajuizamento da mencionada a¢ao judicial. Além
disso, conquanto ventilando alteragdes para um corpo de normas com conteudo
majoritariamente material, ja aproveitamos o ensejo para dispor também sobre
um conjunto minimo de regras processuais proprias a essa acao de exclusao
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condominial, todas alinhadas as disposi¢oes do Codigo de Processo Civil
atinentes a concessao da tutela de urgéncia.

Diante de tantas e tdo veementes razoes, € com o intuito de
pacificar a questdo, esperamos contar com o engajamento dos nobres Partes na
discussao dos termos deste projeto de lei e, caso hajam por bem, em seu
aprimoramento.

Sala das Sessoes,

Senadora DANIELLA RIBEIRO
Progressistas/PB
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