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TEXTO / JUSTIFICACAO
Insira-se, onde couber, os seguintes dispositivos:

Art. ... A Lei 13.986, de 7 de abril de 2020, passa a vigorar com a seguinte redagéao:

Paragrafo unico. No regime de afetagdo de que trata o caput deste artigo, o terreno, as
acessoées e as benfeitorias nele fixadas, exceto as lavouras, os bens moéveis e os semoventes,
constituirdo patriménio rural em afetacdo, destinado a constituicéo de garantias reais.” (NR)

Parégrafo unico. Podera ser constituido patriménio rural em afetacdo sobre o imoével ja gravado
por hipoteca ou por alienagéo fiduciaria de coisa imoével, desde que:

I - sua vigéncia tenha inicio estabelecido para depois da quitacdo da obrigacdo garantida pela
hipoteca ou pela alienag¢éo fiduciaria de coisa imével; e,

Il - sejam observadas, independente do inicio da vigéncia, as disposi¢cbes dos arts. 10 e 14
desta Lei.” (NR)

“Art. 9° O patriménio rural em afetagdo é constituido por solicitagdo do proprietario, por meio de
averbagdo na matricula do imével, devendo o Oficial observar, para a pratica do ato, que a
descrigdo do imével matriculado atenda ao disposto no art. 176, § 3° da Lei n° 6.015, de 31 de
dezembro de 1973.

§ 1° Quando o patriménio rural em afetagdo for composto por parcela determinada de area
maior, sera averbada na matricula respectiva a descrigdo da parcela objeto de afetagdo e do
remanescente, observado o disposto no art. 12, inciso Ill, desta Lei.

§ 2° A averbacgao referida no § 1° deste artigo ndo importa no desmembramento do imével.

§ 3° Havendo a excusséo de parcela determinada de imével, objeto do patriménio rural em
afetagdo, para pagamento de eventuais credores, previamente ao registro do titulo aquisitivo, o
Oficial, a requerimento do credor, averbara o parcelamento definitivo do imével, tal qual
anteriormente averbado, sendo entdo exigida a apresentagdo da certificagdo do
georreferenciamento da area excutida perante o Sistema de Gestao Fundiaria (Sigef) do
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Instituto Nacional de Colonizagao e Reforma Agraria (Incra).
§ 4° Para fins de calculo de emolumentos e custas:

I - a averbagéo de instituigao do patriménio rural em afetagdo se beneficiara da redugédo de
emolumentos aplicavel ao registro da hipoteca cedular rural;

Il - a averbagdo do parcelamento definitivo do imoével, em razdo de sua excusséao, sera
considerada sem valor econémico.” (NR)

I - enquanto houver garantia real vinculada ao patriménio rural em afetagao;
Il - na medida e nos limites das garantias reais vinculadas.

§ 1° (Revogado).

§ 3° O patriménio rural em afetagdo, enquanto vinculado a uma ou mais garantias reais, e no
limite destas:

I - (Revogado);

Il - é impenhoravel e ndo poderéa ser objeto de constricao judicial, exceto em relagéo as
obrigagbes por ele garantidas ou dele decorrentes.

§ 4° Os bens integrantes do patriménio rural em afetagéo, enquanto nédo satisfeitas as
obrigacGes decorrentes ou as garantias reais sobre ele instituidas:

§ 6° E ineficaz o patriménio rural em afetagdo constituido em fraude contra credores, fraude a
execugdo e nas hipéteses previstas nos arts. 129 e 130 da Lei n°® 11.101, de 9 de fevereiro de
2005, ou quando houver desvio de finalidade, respeitadas as preferéncias registradas em favor
de terceiros

de boa-fé.” (NR)

b) da inscrigdo do imével no Cadastro Ambiental Rural (CAR), nos termos da Lei n° 12.651, de
25 de maio de 2012, correspondente a totalidade da matricula, ainda que o patriménio rural em
afetagdo incida sobre parcela menor;

Il - (Revogado);
Il - quando o patriménio rural em afetagdo consistirem parcela determinada de area:

a) o memorial descritivo assinado por profissional habilitado e com a Anotagédo de
Responsabilidade Técnica, que devera conter as coordenadas dos vértices definidores dos
limites da area que compora o Patrimbnio Rural em Afetagdo, georreferenciadas ao Sistema
Geodésico Brasileiro e com precisao posicional adotada pelo Incra, diferida a certificagdo
perante o Sigef/Incra para o momento da averbagédo do parcelamento definitivo;

b) a planta respectiva, de que constem os nomes e a anuéncia dos proprietarios confrontantes,
salvo se ja houverem anuido quando do georreferenciado da area total, nos termos do art. 176,
§ 3% da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

1V - (Revogado);
V - (Revogado).
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v (NR)

“Art. 15. O cancelamento da afetagao do imével rural devera ser averbado no cartério de
registro de iméveis, mediante requerimento do proprietario.

§ 1° Apresentado o requerimento, o cancelamento do patriménio rural em afetagao ocorrera
apoés o cumprimento de todas as obrigagbes garantidas pelos bens dele integrantes.

§ 2° (Revogado).
§ 3° (Revogado).” (NR)

“Art. 16-A. Se o patriménio rural em afetagao houver sido fiduciariamente alienado em garantia
e, ho segundo leildo de que trata o art. 27 da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, o maior
lance oferecido néo for igual ou superior ao valor da divida, somado ao das despesas, dos
prémios de seguro e dos encargos legais, incluidos os tributos, o credor podera cobrar do
devedor, por via executiva, o valor remanescente de seu crédito, sem nenhum direito de
retengéo ou indenizagdo sobre o imovel alienado.”

“Art. 17. Fica instituida a Cédula Imobiliaria Rural - CIR, titulo de crédito nominativo, transferivel
e de livre negociagéo, representativa de promessa de pagamento em dinheiro, decorrente de
operacdo de crédito de qualquer modalidade, com garantia sobre os bens integrantes de
patriménio rural em afetagéo.

I - (Revogado);
Il - (Revogado).” (NR)

§ 1° A CIR sera garantida pelos bens integrantes do patriménio rural em afetagdo, observada a
identificagao prevista no inciso VIII do caput do art. 22 desta Lei.

coreri” (NR)

VIll - as garantias reais, bem como a identificagdo do patriménio rural em afetagdo e dos bens
que compbem seu objeto;

IX - (Revogado).
vveirenine. (NR)

“Art. 28. Vencida a CIR e néo liquidado o crédito por ela representado, o credor podera exercer
de imediato os direitos decorrentes das suas garantias, inclusive as prestadas por terceiros.

§ 1° (Revogado).
§ 2° (Revogado).

§ 3° Se o patriménio rural em afetagdo houver sido fiduciariamente alienado em garantia e, no
segundo leildo de que trata o art. 27 da Lei 1° 9.514, de 20 de novembro de 1997, o maior
lance oferecido néo for igual ou superior ao valor da divida, somado ao das despesas, dos
prémios de seguro e dos encargos legais, incluidos os tributos, o credor podera cobrar do
devedor, por via executiva, o valor remanescente de seu crédito, sem nenhum direito de
retencdo ou indenizagcdo sobre o imével alienado.” (NR)

Art. ... Ficam revogados os seguintes dispositivos da Lei n° 13.986, de 7 de abril de 2020:
I-o0§ 1°eoincisoldo § 3°do art. 10;
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Il - os incisos Il, IV e Vdo art. 12;

Il - o caput e o paragrafo unico do art. 13;
IV-0s §§ 2°e 3°do art. 15;

V -osincisos | e Il do art. 17;

VI - o inciso IX do art. 22;

Vil - o0s §§ 1°e 2° do art. 28.

Justificativa

Esta emenda objetiva modificar os institutos do patrimonio rural em afetagao e
da cédula imobiliaria rural, criados pela Lei n° 13.986, de 7 de abril de 2020.

As alteragbes ora propostas em relagdo ao texto aprovado pela Lei n° 13.986
visam aperfeigoar e tornar mais operacional aqueles instrumentos de obtencdo de
financiamento rural, a partir de propostas surgidas em debates sobre referido texto legal, assim
como pelo aproweitamento de emendas e sugestdes ocorridas no ambito da Comissdo Mista
encarregada de apreciar a Medida Proviséria 897/2019, mas nao incorporadas ao substitutivo
que resultou na Lei em questéo.

Houve diversas propostas para que outros titulos do agronegécio (e nao
apenas a Cédula Imobiliaria Rural — CIR e a Cédula de Produto Rural — CPR) possam ter como
garantia o patrimbnio rural em afetagcdo. De outro lado, ha legitima preocupagdo de que a
afetacdo ndo alcance as lawouras cultivadas no imével objeto da afetagdo patrimonial, para
evitar que possam tornar-se indisponiweis para a quitagdo de uma CPR ou outro tipo de
financiamento rural.

Para solugéo do problema apresentado, esta emenda sugere:

(i) de um lado, ampliar a finalidade do patrimbénio de afetagao,
para que venha a garantir todo e qualquer titulo de crédito (ndo apenas CIR e CPR),
bem como as demais dividas objeto do proprio imoéwvel rural afetado (inclusive trabalhistas
e tributarias);

(i) de outro lado, esclarecer que o patriménio de afetagcdo abrange
a integralidade do empreendimento rural, exceto as lawouras, alcangando portanto os
semoventes e 0s acessorios (maquinario, equipamentos, weiculos, etc.).

Dessa forma, a totalidade do ecossistema de financiamento rural passa a viger
“no interior” do patriménio de afetacdo, permitindo melhor segregagao patrimonial do produtor
rural em unidades de

producao independentes.

Essa logica é a mesma do patrimbnio de afetagdo imobiliario, constituido
conforme o art. 32 da Lei 4.591.

Por essa razdo, a alteragdo proposta no art. 9° visa a esclarecer a natureza e
os procedimentos aplicaveis ao ato registral relativo a afetagdo patrimonial.

Na esteira do comentario apresentado ao art. 7°, as alteragbes ao art. 10 visam
a expandir o escopo das obrigacbes que sdo garantidas pelo patrimbénio de afetagdo. Esta
sugestao soluciona o conflito entre produtores, credores e Receita Federal, que pretendia que
o patriménio de afetagdo nao fosse oponivel aos créditos fiscais, trabalhistas e previdenciarios.

Na forma proposta, os créditos fiscais, trabalhistas e previdenciarios do préprio
empreendimento ficam garantidos pelo patriménio de afetagdo, ao mesmo tempo em que os
credores com garantia real ficam protegidos quanto aos créditos superprivilegiados nao
relacionados ao empreendimento financiado.
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No art. 12, busca-se a rewgagdo do requisito do inciso Il, cuja prova é
desnecessaria perante o registro de imdweis, que ja concentra as informagdes pertinentes.
Ademais, consolidam-se os requisitos relativos ao georreferenciamento sob o inciso lll, com
revogagao dos incisos seguintes, e elimina-se o requisito relacionado a anuéncia dos
ocupantes, privilegiando as informagdes constantes da matricula imobiliaria no registro de
iméweis e simplificando o procedimento.

A revogacgao do art. 13, por sua vez, justifica-se em razao de ja existir, na lei de
registros publicos, procedimento proprio para a qualificagcdo e dewlugcdo dos titulos, sendo
desnecessario, e potencialmente conflitante, estabelecer o mesmo procedimento na lei
alterada.

Por fim, as alteragbes ao art. 15 sdo apresentadas em linha com a mesma
finalidade de promogdo e expansdo do uso do patriménio rural em afetagao.

Quanto as alteragdes propostas para a Cédula Imobiliaria Rural — CIR, a
redagao final dos artigos que disciplinam esse titulo na lei n° 13.986 permitiram intepretacéo de
que a CIR ou o Patriménio Rural em Afetacdo a ela vinculado poderiam constituir, em si, nova
modalidade de garantia real.

Em discussbes posteriores a publicagdo da lei, verificou-se muitas opinides no
sentido de que tal interpretagcdo conflitaria com os principios da taxatividade e da tipicidade
estrita dos direitos reais, tendo em vista que ndo ha, na lei mencionada, a intengéo expressa de
introduzir no ordenamento nowo direito real tipico.

Nesse sentido, € necessario esclarecer que a CIR dewera conter garantia real
cedular, como ocorre com a totalidade dos demais titulos de crédito do agronegdcio, nas
modalidades existentes no ordenamento.

Finalmente, o art. 28 introduziu modalidade de apropriagdo extrajudicial direta
do bem que, em sua leitura estrita, remete ao pacto comissoério. Sua permanéncia é causa de
inseguranga juridica, em razdo dos principios de wedagcdo ao pacto comissério e ao
enriquecimento sem causa.

Por essa razdo, sugerimos a modificagao do art. 28 para esclarecer que o meio
de excussdo sera aquele ja previsto no ordenamento para cada modalidade de garantia que
vier a ser acrescida a CIR.

Diante de todo o exposto, e considerando o legitimo interesse publico das
alteragbes, esperamos contar com o apoio do relator e demais Pares nesta Casa legislativa
para a incorporagdo e aprovagao desta proposta a um substitutivo do texto original da Medida
Provisoria.

Dep. PEDRO LUPION
DEM/PR

CD/20669.45771-00



