Regulamenta o art. 190 da Constituigdo
Federal para dispor sobre a aquisi¢do e o
exercicio de qualquer modalidade de posse,
inclusive o arrendamento, de propriedades
rurais por pessoas fisicas ou juridicas
estrangeiras.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta Lei regulamenta o art. 190 da Constituicdo Federal, altera a Lei
n° 4.131, de 3 de setembro de 1962, a Lei n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972, e a Lei
n°® 9.393, de 19 de dezembro de 1996, e revoga a Lei n° 5.709, de 7 de outubro de 1971, e
dispositivo da Lei n® 8.629, de 25 de fevereiro de 1993, com o objetivo de disciplinar a
aquisicdo, todas as modalidades de posse, inclusive o arrendamento, e o cadastro de imével
rural em todo o territorio nacional por pessoas fisicas e juridicas estrangeiras, sendo estas as
constituidas e estabelecidas fora do territério nacional.

§ 1° As restri¢Oes estabelecidas nesta Lei ndo se aplicam aos casos de sucessdo
legitima.

§ 2° As restrigdes estabelecidas nesta Lei ndo se aplicam as pessoas juridicas
brasileiras constituidas ou controladas direta ou indiretamente por pessoas privadas, fisicas
ou juridicas, estrangeiras, ressalvado o disposto nos arts. 3° ¢ 7° e a obrigatoriedade de
fornecerem informagdes, nos termos de regulamento, sobre a composi¢do do seu capital
social e a nacionalidade dos s6cios no Cadastro Ambiental Rural (CAR) e no Sistema
Nacional de Cadastro Rural (SNCR), anualmente e sempre que houver aquisigdo, alteragido
do controle societério, transformac¢do da natureza societdria e celebragdo de contrato de
qualquer modalidade de posse.

Art. 2° Os iméveis rurais adquiridos por sociedade estrangeira no Pais deverdo
obedecer aos principios da fungdo social da propriedade, e, para adquiri-los, a sociedade



estrangeira deverd estar autorizada a funcionar no Brasil, nos termos do art. 1.134 da Lei
n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil).

Art. 3° Estéo sujeitos a aprovagdo pelo Conselho de Defesa Nacional a aquisi¢do
de imdveis rurais ou o exercicio de qualquer modalidade de posse, ainda que sob a forma
indireta, mediante a aquisi¢do direta ou indireta de participagdo societéria, constituicdo de
fundos de investimentos quaisquer ou contratagdo de consorcios, em que haja a participagio
das seguintes pessoas juridicas:

I — organizagdo ndo governamental com atuagio no territério brasileiro que tenha
sede no exterior ou organizagdo ndo governamental estabelecida no Brasil cujo orgamento
anual seja proveniente, na sua maior parte, de uma mesma pessoa fisica estrangeira, ou
empresa com sede no exterior, ou, ainda, proveniente de mais de uma dessas fontes quando
coligadas, quando a localizagdo do terreno for na faixa de fronteira, nos termos do art. 1° do
Decreto n°® 85.064, de 26 de agosto de 1980;

II — fundagdo particular, quando os seus instituidores forem pessoas enquadradas
no disposto no inciso I ou empresas estrangeiras autorizadas a funcionar no Brasil, com sede
no exterior;

III — fundos soberanos constituidos por recursos provenientes de estados
estrangeiros e sociedades estatais estrangeiras, que detenham mais de 10% (dez por cento)
de participacdo, direta ou indireta, em qualquer sociedade brasileira;

IV — pessoas juridicas brasileiras constituidas ou controladas direta ou
indiretamente por pessoas, fisicas ou juridicas, estrangeiras, quando o imdvel rural se situar
no bioma amazdnico e se sujeitar a reserva legal igual ou superior a 80% (oitenta por cento).

§ 1° As restrigdes mencionadas neste artigo ndo se aplicam quando a aquisi¢do de
direitos reais ou o exercicio de posse de qualquer natureza se destinar & execucdo ou
exploragdo de concessdo, permissdo ou autorizagdo de servigo publico, inclusive das
atividades de geragdo, transmissdo e distribui¢do de energia elétrica, ou a concessdo ou
autorizacdo de uso de bem puiblico da Unifo.

§ 2° Sob pena de responsabilidade civil e criminal da pessoa do representante
legal da adquirente, as circunstancias relacionadas no § 1° deverfo ser declaradas no ato da
escritura publica de aquisi¢do do imovel rural e averbadas na matricula do imével.

Art. 4° E vedada qualquer modalidade de posse por tempo indeterminado, bem
como o arrendamento ou subarrendamento parcial ou total por tempo indeterminado, de
imovel rural por pessoa fisica ou juridica estrangeira.

§ 1° E vedada, ainda, & pessoa fisica ou juridica estrangeira a habilitacdo a
concessdo florestal de que trata a Lei n° 11.284, de 2 de margo de 2006.

§ 2° A vedagdo de que trata o § 1° nfo se aplica a pessoa juridica brasileira, ainda
que constituida ou controlada direta ou indiretamente por pessoa, fisica ou juridica,
estrangeira.

§ 3° As vedagOes mencionadas neste artigo ndo se aplicam quando a aquisi¢@o de
direitos reais ou o exercicio de posse de qualquer natureza se destinar & execuc¢dio ou
exploragdo de concessdo, permissdo ou autorizagdo de servigo publico, inclusive das



atividades de geracdo, transmissdo e distribuigdo de energia elétrica, ou a concessdo ou
autorizacdo de uso de bem publico da Unio.

Art. 5° Néo se aplicam as restri¢cdes previstas nesta Lei a hipotese de constitui¢ido
de garantia real em favor de institui¢do financeira, bem como a de recebimento em
liquidacdo de empréstimo de que trata o inciso II do § 2° do art. 3° da Lei n° 13.506, de 13
de novembro de 2017.

Paragrafo tnico. Caso a concessdo de garantia por instrumento publico ou
particular importe na aquisicdo da propriedade por credor sujeito as restricdes desta Lei,
essa propriedade serd sempre resoluvel e devera ser alienada no prazo de 2 (dois) anos,
renovavel por mais 2 (dois) anos, a contar da adjudicagdo do bem, sob pena de perda de
eficacia da aquisicdo e reversdo do bem ao proprietario original com desconstitui¢do da
garantia.

Art. 6° Ressalvadas as exigéncias gerais determinadas em lei, ficam dispensadas
de qualquer autorizac@o ou licenga a aquisi¢do e a posse por estrangeiros quando se tratar de
iméveis com 4rea ndo superior a 15 (quinze) modulos fiscais, desde que o adquirente ou
possuidor ndo possua outro imovel rural.

Art. 7° Os imdveis rurais adquiridos ou, por qualquer modalidade, possuidos por
pessoa fisica ou juridica estrangeira deverdo atender ao disposto no art. 186 da Constitui¢do
Federal.

Art. 8° A soma das 4reas rurais pertencentes e arrendadas a pessoas estrangeiras
ndo podera ultrapassar 1/4 (um quarto) da superficie do Municipio onde se situem.

§ 1° Pessoas da mesma nacionalidade nfo poderdo ser proprietarias ou
possuidoras, em cada Municipio, de mais de 40% (quarenta por cento) do limite fixado
neste artigo.

§ 2° Ficam excluidas das restricdes deste artigo as aquisi¢des de éareas rurais
quando o adquirente for casado com pessoa brasileira sob o regime de comunho de bens.

Art. 9° A aquisicdo, por pessoas estrangeiras, de imodvel situado em A4rea
indispensédvel a segurang¢a nacional depende do assentimento prévio do Conselho de Defesa
Nacional.

Art. 10. E indispensavel a lavratura de escritura publica na aquisi¢do de imével
rural por pessoa estrangeira.

§ 1° Da escritura relativa a aquisicdo de area rural por pessoas estrangeiras
constard, obrigatoriamente:

I — identificagdo do adquirente do imo6vel, acompanhada, se pessoa juridica, das
informagdes relativas a estrutura empresarial no Brasil ¢ no exterior, declaradas sob as
penas cominadas ao crime de falsidade ideoldgica, nos termos do art. 299 do Decreto-Lei
n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940 (Codigo Penal);

II — prova de residéncia e enderego da sede no territorio nacional;

IIT — autorizagdo ou licenga do 6rgdo competente, a ser definido em regulamento,
e assentimento prévio do Conselho de Defesa Nacional, quando for o caso; e



Art. 16. A Lei n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972, passa a vigorar com a

seguinte redagio:
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§ 5° Os cadastros referidos no caput deste artigo serdo informatizados
e, ressalvadas as informacgdes protegidas por sigilo fiscal, publicados no
ambito da internet, garantida a emissdo gratuita de certiddes das suas
informagdes com autenticacdo digital.” (NR)

“Art. 2° O banco de dados do SNCR de que trata esta Lei tera sua base
de dados atualizada com as informagdes prestadas pelos contribuintes no
Documento de Informagédo e Atualizagdo Cadastral do ITR (Diac), de que
trata o art. 6° da Lei n° 9.393, de 19 de dezembro de 1996,
independentemente de qualquer providéncia dos contribuintes.

§ 1° (Revogado).

§ 2° (Revogado).

§ 3° (Revogado).” (NR)

Art. 17. A Lei n° 9.393, de 19 de dezembro de 1996, passa a vigorar com as
seguintes alteracgdes:
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VI — constitui¢do de direito real de superficie;

VII — concessdo florestal;

VIII - cessdo temporéria do uso da terra, a qualquer titulo, inclusive
arrendamento ou parceria rural.

............................................................................................................... ” (NR)

“Art. 8°-A. No Documento de Informagio e Apurag¢do do ITR (Diat),
os contribuintes deverdo informar, sem prejuizo das informacgdes cadastrais
do imével e do contribuinte:

I — dados sobre a estrutura fundidria do imdvel, conforme definido em
regulamento;

IT — dados sobre o uso do imovel, conforme definido em regulamento;

III — dados pessoais e de relacionamentos.

Paragrafo unico. No caso de relacionamentos com pessoas juridicas,
seja a titulo de propriedade, seja a titulo de parceria, arrendamento, direito
real de superficie ou concessdo florestal, serd obrigatoria a indicagdo do
controlador direto ou indireto, conforme caracterizado na legislagdo
societaria, devendo ser informada a sua nacionalidade, no caso de ser
estrangeiro.”



Art. 18. Regulamento disciplinard a unificagdo dos cadastros a que se referem a
Lein® 5.868, de 12 de dezembro de 1972, e a Lei n° 9.393, de 19 de dezembro de 1996, bem
como sua informatizagdo em base Unica e gestdio, assim como dispord sobre a integra¢do
com a base de dados das juntas comerciais e demais 6rgdos que disponham de informagdes
sobre a aquisi¢do de direitos reais por estrangeiros ou, ainda, por pessoas fisicas ou juridicas
brasileiras constituidas ou controladas direta ou indiretamente por pessoas privadas, fisicas
ou juridicas, estrangeiras.

Art. 19. A Lei n° 6.938, de 31 de agosto de 1981, passa a vigorar acrescida dos
seguintes arts. 9°-D e 9°-E:

“Art. 9°-D. Os entes municipais e estaduais disponibilizardo em
sistema informatizado aberto o Zoneamento Ecolégico-Econdmico sob suas
respectivas jurisdi¢des, juntamente com os critérios da divisdo territorial e
seus contetdos, com o objetivo de assegurar as finalidades, a integragdo e a
compatibilizagdo dos diferentes niveis administrativos e escalas do
zoneamento e do planejamento territorial.”

“Art. 9°-E. O 6rgdo ambiental competente deverd observar os critérios
da divisdo territorial e seus contetidos definidos pelo ente municipal ou
estadual no Zoneamento Ecoldgico-Econdmico, quando houver, para
expedi¢do de licengas ambientais relacionadas ao uso e a exploragdo de
imoveis rurais.”

Art. 20. Compete aos Estados disciplinar, por meio de leis ou instrumentos
administrativos, o estimulo aos projetos relacionados a atividade produtiva priméria em
propriedades adquiridas, possuidas ou arrendadas nos termos desta Lei, orientados a partir
de:

I — zoneamento econdmico-ecoldgico, com a defini¢do de projetos prioritarios
conforme vocagoes e interesses do Estado;

IT — licenciamento ambiental estabelecido de forma a estimular a instalagdo de
agroindustrias, com o objetivo de agregar valor a produ¢io primaria;

III — incentivos fiscais que propiciem a geragdo de empregos, por meio da
verticaliza¢do da produgio;

IV — politica tributéaria que favorega o processamento dos produtos in natura em
agroindustrias locais;

V — estabelecimento de critérios para que os empreendimentos de grande porte
verticalizem a sua produgdo, agregando valor aos produtos primarios e gerando empregos,
renda e tributos.



Art. 21. Revogam-se a Lei n°® 5.709, de 7 de outubro de 1971, e o art. 23 da Lei
n°® 8.629, de 25 de fevereiro de 1993.

§ 1° Ficam convalidadas as aquisi¢des e os arrendamentos de imoéveis rurais
celebrados por pessoas fisicas ou juridicas brasileiras, ainda que constituidas ou controladas
direta ou indiretamente por pessoas privadas, fisicas ou juridicas,estrangeiras, durante a
vigéncia da Lei n® 5.709, de 7 de outubro de 1971.

§ 2° A convalidagdo de que trata o § 1° ndo isenta a pessoa juridica brasileira
constituida ou controlada direta ou indiretamente por pessoas privadas, fisicas ou juridicas,
estrangeiras, ao fornecimento das informagdes de que trata o § 2° do art. 1°.

Art. 22. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.

Senado Federal, em 22 de cl%ze—>7 ﬂ‘@de z020.

Senador DaVJ Alcolumbre
Presidente do Senado Federal
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