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MEDIDA PROVISORIA N° 996, DE 26 DE AGOSTO DE 2020

EMENDA ADITIVA N° , DE 2020

Acrescenta modalidade de regularizagao
fundiaria urbana.

Acrescente-se e se modifique os seguintes dispositivos na Medida
Proviséria n° 996, de 26 de agosto de 2020:

Art. 5°%-A Aplica-se ao Programa Casa Verde e Amarela o disposto na Lei
n° 11.079, de 30 de dezembro de 2004.

Art. 20-A A Lein® 13.465, de 11 de julho de 2017, passa a vigorar com
as seguintes alteragoes:

“‘Art. 13-A. O projeto de regularizagdo fundiaria e urbanistica, em
areas de propriedade publica ou privada, podera ser realizado por
iniciativa de pessoa natural ou juridica, associagdes de moradores,
cooperativas de crédito e habitacionais, ou por outros entes do setor
privado, e podera incluir a disponibilidade de equipamentos e a
construcdo da infraestrutura necessaria.

§ 1° O poder publico ndo podera exigir a desapropriagao de iméveis
para a regularizagdo em areas ja consolidadas até 22 de dezembro
de 2016, ressalvadas a desapropriacdo em areas de risco.

§ 2° O projeto de regularizagao fundiaria podera prever a realizagao
de pagamento, a vista ou parcelado, que garanta a sustentabilidade
financeira do empreendimento.”

“Art. 13-B. O ocupante da unidade imobiliaria com destinagao urbana
livre podera, a seu critério, realizar a alienagao fiduciaria do imovel,
inclusive para fins de contratacdo de financiamento dos servigos de
regularizacdo fundiaria e urbanizagdo, quando estes nédo forem
custeados pelo Poder Publico.”

XVI - a alienagao fiduciaria.” (NR)
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a) operada sobre area de titularidade de ente publico, cabera,
alternativamente, ao referido ente publico, municipio promotor,
Distrito Federal, pessoa natural ou juridica, associagcbes de
moradores, cooperativas de crédito e habitacionais ou por outros
entes do setor privado a responsabilidade de elaborar o projeto de
regularizacdo fundiaria nos termos do ajuste que venha a ser
celebrado e a implantacdo da infraestrutura essencial, quando
necessaria; e

b) operada sobre area ftitularizada por particular, caber3,
alternativamente, ao referido ente publico, municipio promotor,
Distrito Federal, pessoa natural ou juridica, associagbes de
moradores, cooperativas de crédito e habitacionais ou por outros
entes do setor privado a responsabilidade de elaborar e custear, total
ou parcialmente, o projeto de regularizagao fundiaria e aimplantacéo
da infraestrutura essencial, quando necessaria;” (NR)”

Art. 20-B A Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, passa a vigorar
com a seguinte redacgéo.

- §1°Alegislacdo municipal definira, para cada zona em que se divida
o territério do Municipio, os usos permitidos e os indices urbanisticos
de parcelamento e ocupagéao do solo.

§ 6° Fica vedado ao poder publico fixar area minima de lotes.” (NR)

§ 3° O Poder Publico Municipal, no recebimento do projeto de
loteamento ou desmembramento do lote, apds prazo definido por
resolugcao, seguira aprovagao tacita conforme inciso IX do art.3° da
Lei n® 13.874, de 20 de setembro de 2019.” (NR)

“Art. 7° No caso de o municipio ser responsavel pelo licenciamento
ambiental do loteamento, desmembramento de lote, condominio
urbanistico ou projeto de regularizagado fundiaria, nos termos da Lei
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Complementar n. 140, de 8 de dezembro de 2011, a aprovacgao
desses empreendimentos devera ocorrer mediante licenca
urbanistica e ambiental integrada”.

Art. 20-C A Lei n® 10.257, de 10 julho de 2001, passa a vigorar com a
seguinte redagao:

Paragrafo Unico. O ordenamento e controle do uso do solo descrito
no inciso VI ndo poderao sobrepor os direitos dispostos nos incisos |
e ll do art. 3° da Lei n® 13.874, de 20 de setembro de 2019.” (NR)

i) Gestdo Compartilhada

§ 4° Gestdo Compartilhada podera subsidiar a implantagdo dos
instrumentos mencionados neste artigo.

§ 5° Os instrumentos mencionados neste artigo deverdo considerar

os direitos dispostos nos incisos | e Il do art. 3° da Lei n®° 13.874, de
20 de setembro de 2019.” (NR)

§ 6° Em programas e projetos habitacionais, lei municipal especifica
permitira alterar o espaco publico, o parcelamento, edificacdo e uso
do solo, previstos no plano diretor para adaptar especificidades
locais.” (NR).

Art. 23 Ficam revogados:

Il -inciso Il do art. 4° da Lei n°® 6. 766, de 1979.

IV -0 §2°do art. 25 da Lei 13.465, de 2017.
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JUSTIFICATIVA

Esta emenda possui teor semelhante ao Projeto de Lei n° 413/2020, de
autoria nossa e dos deputados Paulo Ganime e Kim Kataguiri. Nossa intengéo
€ que o povo brasileiro tenha seguranca juridica e instrumentos céleres para

adquirirem o titulo de seu imovel.

Ha uma estimativa que nos causa perplexidade: mais de 30 milhdes de
lotes imobiliarios encontram-se em situagao irregular perante o Registro Geral
de Iméveis em todo o ordenamento juridico brasileiro. Ou seja, imdveis que se
encontram em situagdo de informalidade, sem escritura, equivalem a
aproximadamente 50% de todos os dos lotes imobiliarios brasileiros. Somente
no estado de Sao Paulo, por exemplo, sdo 10 milhdes de pessoas diretamente

atingidas pela irregularidade de seus imoveis.

Surgem inumeras adversidades para familia que ndo tem regularidade
de suas moradias. Na informalidade, ndo ha endereco formal ou qualquer
comprovante de residéncia. Assim, as pessoas nao conseguem se integrar ao
sistema bancario e financeiro formal. Ainda, o acesso a crédito fica
extremamente reduzido e os juros cobrados serdo altos, ja que ndao podem

colocar suas moradias informais como garantia.

Brasileiros vivendo na informalidade ndo tém acesso ao basico de
urbanizacdo, ficam sem asfalto, sem saneamento basico, e com iluminagao
publica dependendo de “gatos”. E uma situacdo lastimavel para o povo e para
o Poder Publico, que acaba por ndo arrecadar os tributos devidos e nem cumprir

sua fungdo de pacificacéo social.

Com vistas a mudar essa situacdo lastimavel, nossa emenda visa
aperfeicoar o Programa Casa Verde e Amarela com base em dois grandes
conceitos: 1) a regularizagdo e formalizagao dos lotes de terra hoje irregulares;
e 2) a desburocratizagao e facilitagdo para a criagao de novos lotes no mercado
formal. Nossa emenda permite, ainda, que o referido Programa possua
Parcerias Publico-Privadas (PPP), nos moldes da Lei n° 11.079, de 30 de
dezembro de 2004.
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Pretendemos alterar a Lei n°® 13.465/17, aperfeicoando e dinamizando
regularizacdo fundiaria no pais. Abre-se a possibilidade de organizagao de
processo autofinanciavel, caso haja a perda de capacidade de investimento do
Poder Publico Municipal em conduzir um processo completo de regularizagao
fundiaria. H4 também a possibilidade expressa de alienar fiduciariamente o
imével. Assim, o proprietario poder adquirir crédito com melhores condigdes e

menores taxas de juros.

Ainda, busca-se maior insercido social do cidadao brasileiro no mercado
imobiliario formal ao facilitar o acesso e a aquisicdo de lotes menores e,
portanto, de preco mais reduzido. Ao se permitira compra de lotes de metragem
inferior & minima estabelecida hoje, ha o potencial para se reduzir
significativamente as invasbes e ocupacgdes irregulares de novos terrenos.
Afinal, havera aumento na oferta de lotes menores e com preco mais

acessiveis.

Falando-se em pregos e regularizacdo de imoveis, remetemos a célere
obra do economista Hernando de Soto, “O Mistério do Capital’. Estima-se que
exista hoje, no mundo inteiro, mais de 10 trilhdes de ddlares de capital
imobilizado, de “capital morto”. Ou seja, ativos imobiliarios que existem no
mercado informal, mas ndo podem ser utilizados pelos individuos no mercado
formal. Pretendemos mudar essa realidade em territério brasileiro, trazendo

seguranga juridica e o devido direito a propriedade privada para 0 nosso povo.

Inclusive, salientam-se as consequéncias positivas para o Poder Publico
Municipal. Afinal, apés o devido processo de regularizagao fundiaria, sera
possivel a arrecadacido de tributos dos cidaddos. Em contrapartida, a este
cidadao sera proporcionada a urbanizagdao da area onde vive e tera seu
endereco digno e formal. Nao obstante, empresas terdo seguranca juridica para

investir nas areas regularizadas, fomentando o comércio local.

A regularizagdo das moradias brasileiras € um programa social de
amplitude nacional, que causara impacto extremamente positivo para toda a
sociedade. Insere-se de o cidadao em seu espaco de vivéncia, trazendo acesso

a servicos publicos e urbanizacdo necessaria. Havera o reconhecimento formal

Camara dos Deputados | Anexo IV — Gab. 558 | CEP 70160-900 — Brasilia/DF |
Telefones: (61) 3215-5558/3558 | dep.viniciuspoit@camara.leg.br

CD/20740.97116-00



# CAMARA DOS DEPUTADOS

¢ Gabinete Vinicius Poit — NOVO/SP

de uma enorme gama de ativos do povo, fomentando o empreendedorismo
brasileiro. Nossa missdo € garantir que essas consequéncias positivas
cheguem de fato a este povo tdo batalhador, e por isso pedimos o apoio do

nobre Relator e de nossos Pares para a aprovagao desta emenda.

Sala das Sessoes, 28 de agosto de 2020

DEPUTADO VINICIUS POIT
NOVO-SP
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