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MEDIDA PROVISORIA N° 992, DE 2020.

EMENDA

Inclua-se na Medida Provisorian®992, de 2020, onde couber:

Art.  Osartigos 6° e 8°,da Lein®9.514, de 20 de novembro

de 1997, passam a vigorar com a seguinte redagdo:

“Art. 6° O Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI é titulo de
crédito nominativo, de livre negociagdo, lastreado em direitos
creditérios imobilidrios por origem ou destinagdo e constitui promessa
de pagamento em dinheiro.

“Art. 8° A securitizagdo de créditos imobilidrios é a operagdo pela qual
direitos creditérios imobilidrios sdo expressamente vinculados a emissdo
de uma série de titulos de crédito, mediante Termo de Securitizagido de
Créditos, lavrado por uma companhia securitizadora, do qual constario
os seguintes elementos:

§ 2° A securitizagdo podera ter lastro em direitos creditérios futuros,
dispensada, para fins do inciso I do caput, a identificagdo do devedor, e
admitida a estimativa do valor nominal do crédito, bem como os
critérios para sua eventual substitui¢do ou revolvéncia, se houver.

§ 8% O cedente de direitos creditérios futuros, para fins de emissdo de
CRI, responderd pela existéncia dos créditos cedidos ao tempo do
vencimento estimado no instrumento de cessdo”. (NR)
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JUSTIFICACAO

Sendo o escopo da MPV 992 o fomento ao financiamento
imobilidrio, mediante a desburocratizacio e a flexibilizacdo de
instrumentos de crédito, torna-se necessario e oportuno o estimulo dos
meios de financiamento por entidades nio-financeiras, especialmente a
securitizacido imobilidria.

No cendrio atual, com juros na minima histérica, tem-se
presenciado enorme busca por investimentos no mercado de capitais, com
destaque para os Fundos de Investimento Imobilidrio —FII e os
Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI.

Passados mais de 20 anos da introdugdo dos CRI pela lei n°
9.514/1997, conjuntamente com a alienagio fiduciaria de imédveis, a sua
regulamentagdo tornou-se obsoleta e excessivamente restritiva, em
descompasso com as regulamentagdes posteriores de instrumentos
anédlogos, como os Certificados de Recebiveis do Agronegécio — CRA

Para melhor entendimento, note-se que a lei n° 9.514/1997
estipulou, nos artigos 6° e 8°, que os CRI seriam lastreados em créditos
imobiliarios, ao passo que os artigos 36 e seguintes da lei n® 11.076/2004
referem-se ao lastro do CRA como direitos creditérios do agronegécio. A
diferenca entre as terminologias adotada, conforme interpretacio adotada
pela Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM, levou a vedagdo regulatéria
de que CRI fossem emitidos com lastro em créditos futuros ou
revolventes, diferentemente das operacdes de emissdo de CRA, em que a
revolvéncia vem sendo admitida.

Em termos préticos, a restri¢cdo terminolégica adotada na lei
n°9.514/1997 prejudica em especial a securitizagio de recebiveis oriundos
de empreendimentos imobilidrios vendidos “na planta’, e de
empreendimentos com vocagdo para a locagdo pulverizada, como
shoppings centers, edificios comerciais e parques logfsticos.

Nesses casos, a auséncia de previsibilidade quanto a duragio
dos contratos de locagdo, bem como a impossibilidade de cessdo de
recebiveis de locacdes futuras ou de vendas futuras de unidades autdbnomas
decorrentes de incorporagdo imobilidria, por exemplo, tém limitado
sobremaneira a captagio de recursos por meio do mercado de capitais.
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A presente emenda, portanto, tem o objetivo de atualizar a
redacdo da Lei n® 9.514, simplesmente equiparando o grau de flexibilidade
para lastro de operacgdes de emissdo CRI j4 adotado com sucesso nas
emissdes de CRA, no ambito do agronegdécio, impulsionando essa
modalidade de financiamento imobiliario.

Diante de todo o exposto, e considerando o legitimo interesse
publico das alteragdes, esperamos contar com o apoio dos ilustres Pares,
na sua aprovacao.

Senadora SORAYA THRONICKE
PSL — MS
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