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SENADO FEDERAL
Gabinete do Senador Rodrigo Cunha

EMENDA N° - PLEN
(@ MPV 1° 992, de 2020)

Acrescente-se o seguinte art. 17 a Medida Provisoria (MPV) n°
992, de 2020, renumerando-se o atual art. 17 e seguintes:

“Art. 17. Acrescente-se o seguinte art. 32-A a Lei n° 9.514, de 20 de
novembro de 1997:

Art. 32-A. No ambito do SFI e do SFH, o credor fiduciario
poderd conceder crédito adicional ao devedor fiduciante, por meio
de aditivo ao contrato de crédito ja firmado, nas seguintes condicdes:

I — Valor maximo do novo crédito igual ao das amortizagdes
ja realizadas, atualizadas pelo indice oficial de inflagdo do pais;
IT — Mesma taxa de juros da operagdo de crédito original; e

III — Amortizagdo do novo crédito por meio do aumento do
nimero de parcelas do financiamento original.

§ 1° Para a operagdo de crédito prevista no caput, fica
dispensada a realizagdo de avaliacdo do imovel

§ 2° O Conselho Monetario Nacional regulamentara o disposto
neste artigo.”

JUSTIFICACAO

A MPV n° 992, de 2020, entre outros pontos, permite que o
imovel utilizado como garantia de um financiamento imobiliario, por meio
de alienagao fiduciaria, possaser utilizado para garantir novas dividas junto
ao mesmo credor. A proposta € positiva, pois permitird que o mutuario que
ja amortizou parte de sua divida relativa a um financiamento imobiliario
possater acesso a crédito adicional, com custos mais baixos que operacoes
de crédito sem garantia.
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Com o mesmo objetivo de incentivar a expansdo do crédito,
propomos emenda a medida provisoria para viabilizar uma operagao de
crédito mais simples e mais barata que a, inicialmente, proposta pela MP.

Para isso, apenas permitimos que, no ambito do Sistema
Financeiro da Habitagdo (SFH) e do Sistema Financeiro Imobilidrio (SFI),
que tém taxas de juros mais baixas devido ao direcionamento de recursos da
poupanga e estarem isentos do IOF, o banco possa oferecer crédito adicional
ao devedor de um financiamento imobiliario, nas seguintes condi¢des: valor
maximo do novo crédito igual ao das amortizagoes ja realizadas; mesma taxa
de juros da operagdo de crédito original; e amortizagdo do novo crédito por
meio do aumento do numero de parcelas do financiamento.

A diferenca em relagdo a operagao de crédito propostapela MP
¢ que nao havera uma segunda operagao de crédito independente da primeira
operacdo. Serd feito apenas um aditivo ao contrato de crédito original, com
o aumento do valor devido e do nimero de parcelas a pagar, o que torna o
processo juridicamente bem mais simples.

A taxa de juros sera a mesma do financiamento imobilidrio ja
existente. Nao havera cobrangado IOF, pois a operagao ocorre no &mbito do
SFH ou SFI, nem custos com nova avaliagdo do imovel.

Para se ter uma ideia da diferenca de custos entre um
financiamento imobilidrio realizado no ambito do SFH ou SFI e um realizado
fora, uma simulagdo feita no site do Banco do Brasil mostra que o custo
efetivo total (CET) de um financiamento imobilidrio tradicional (SFH ou
SFI) ¢ de 10% ao ano. Ja o custo de uma operagao de home equity (fora do

SFH ou SFI), em que o imovel proprio € dado como garantia da operagao, ¢
de 17,3% ao ano.

Contamos com o apoio dos nobres Pares para proposta que cria
a possibilidade de acesso a crédito mais barato para parte das familias
brasileiras.

Sala das Sessoes,

Senador RODRIGO CUNHA
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