PROJETO DE LEI N DE 2020

Dispde, em carater transitorio e emergencial, sobre
o quorum exigido para o aumento da contribuigao
em condominios edilicios e de lotes no periodo da
pandemia do coronavirus (Covid-19).

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 12 Durante o periodo dapandemia do coronavirus (Covid-
19), o aumento da contribuigdo em condominios edilicios, urbanos simples
¢ de lotes de natureza residencial dependera de quorum de dois ter¢os dos
conddminos, ainda que a convengao disponha diversamente.

§ 1° Apos o periodo dapandemia, voltam a viger as normas € as
atos juridicos em sentido contrario.

§ 2° Para efeito desta Lei, considera-se como periodo da
pandemia do coronavirus (Covid-19) o lapso temporal compreendido entre
20 de mar¢o de 2020, data da publicagdo do Decreto Legislativo n° 6, e a
data do fim da vigéncia desta Lei.

Art. 2° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo e
perderd sua vigéncia em um dos seguintes marcos, 0 que sobrevier

posteriormente:

I - arevogagdo do Decreto Legislativo n° 6, de 20 de marco de
2020; ou

II - 31 de dezembro de 2020.

JUSTIFICACAO

“Entre o forte ¢ o fraco, a Liberdade escraviza, e o Direito
liberta”, ensinava o intelectual francé€s Henri Dominique Lacordaire.
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Em tempos de pandemia, em que milhares de brasileiros estao
proibidos de exercer sua atividade profissional em razdo das medidas de
restricdo de circulagdao de pessoas por conta da pandemia, o Direito precisa
intervir para assegurar o minimo de dignidade aos mais vulneraveis.

A moradia ¢ um dos principais baluartes da dignidade de toda
pessoa. Permitir que o direito a moradia de mimeros brasileiros seja
ameacado, ainda mais nesse periodo absolutamente excepcional de
pandemia, seria uma insensibilidade madmissivel por parte do Parlamento.

Como ensina o Professor da Faculdade de Direito da
Universidade de Sao Paulo José Fernando Simdo, a pandemia do coronavirus
fez o Pais entrar em uma nova realidade, em que o ser humano “percebe que,
antes de ser feliz, ele precisa sobreviver e a pandemia mostra que a simples
sobrevivéncia deixa de ser 6bvia”.

O presente projeto de lei objetiva proteger todos aqueles que,
por terem sido atingidos pelos transtornos econdomicos da pandemia, nao
possuem condigdes de arcar com eventuais aumentos de contribuigOes
condominiais em prédios ou lotes residenciais.

Geralmente, pelo que se observa de grande parte das
convengdes de condominios, o aumento da contribuicdo depende apenas da
maioria dos presentes.

Esse quorum ¢ muito baixo para o periodo atual e acaba por
prejudicar aquele grupo — por vezes, minoritarios — de condéminos que nao
terdo condigdes de suportar os novos valores.

Aumentar contribuigdo condominial em tempos de pandemia ¢é
um luxo, ¢ uma conduta voluptuaria. Por isso, convém exigir que, durante
esseperiodo excepcional, o guorum para o aumento da “taxa de condominio”
seja o0 mesmo do exigido para benfeitorias voluntarias: dois ter¢os dos
conddminos (conforme estatui o art. 1.341, I, do Cédigo Civil).

Com 18so, ao menos no ambito dos condominos edilicios,
urbano simples e de lotes, os brasileiros que estejam cambaleando
financeiramente nesses tempos de pandemia ficardo protegidos de
extravagancias de uma maioria ocasional.
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A proposigao ¢ temporaria: logo apos essa obscura nuvem viral
passar, 0 quorum para o aumento de contribuigdo condominial voltara a ser
como antes.

Conclamamos, pois, os nobres Pares a aprovarem esta
proposicdo com a maior celeridade possivel.

Sala das Sessoes,

Senadora ROSE DE FREITAS
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