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PROJETO DE LEIN° DE 2020

Dispde sobre a suspensdo de prestagdes de
financiamentos  habitacionais em favor de
consumidores  afetados economicamente pela
pandemia de coronavirus (Covid- 19).

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 1° Nos contratos de financiamento celebrados no ambito
do Sistema Fmanceiro de Habitagio (SFH), do Sistema Financeiro
Imobiliario (SFI) ou em quaisquer outras modalidades de financiamentos
habitacionais, inclusive consorcios, os consumidores pessoas fisicas afetados
economicamente pela pandemia de coronavirus (Covid-19), conforme
previsto no art. 2°, poderdo suspender as prestacoes vencidas entre 20 de
mar¢o de 2020 e 31 de dezembro de 2020 e ndo pagas até a data de
publicagdo desta Lei.

§ 1° As prestagdes suspensas serdo convertidas em prestacoes
extras, com vencimentos em meses subsequentes a data de vencimento da
ultima prestacdo prevista para o financiamento.

§ 2° Em caso de resolucdo ou de resilicio do contrato, as
prestacOes suspensas deverao ser somadas ao saldo devedor.

§ 3° Cadaprestacao sera considerada suspensaaté a data de seu
respectivo vencimento como parcela extra ou até a data da resolugdo ou da
resilicdo do contrato, vedada a incidéncia de juros durante todo o periodo de
suspensao ¢ admitida a corre¢do monetaria.

§ 4° A suspensdo das prestagdes ndo poderd ser considerada
justa causa para a resolugao do contrato.
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§ 5° Em relagdo as prestagoes suspensas, ¢ vedada a incidéncia
de multa, de juros de mora, de honorarios advocaticios ou de quaisquer
outras clausulas penais, tampouco a utilizagdo de medidas de cobrangas de
débitos previstas na legislacdo, inclusive a inscricdo em cadastros de
mnadimplentes.

§ 6° As medidas de cobranca das prestacdes suspensas
efetivadas antes da publicacdo desta Lei deverdo ser canceladas.

Art. 2° Os consumidores pessoas fisicas que, em razao do
estado de calamidade publica provocado pela pandemia de coronavirus,
tiveram sua fonte de renda comprometida poderdo encaminhar pedidos de
suspensdo das prestagdes as instituicOes financeiras ou empresas
concedentes de financiamento mmobilidrio por meio eletronico, os quais
deverdo ser acatados caso seja anexada comprovagao de que o consumidor
ou o seu conjuge ou companheiro, durante o estado de calamidade publica:

I - fo1 demitido, exceto se a demissdo ocorreu por justa causa;

IT - sofreu suspensdo do contrato de trabalho ou redugdo da
jornada de trabalho e de salario;

I - ¢ microempreendedor individual, titular de empresa
individual ou sécio de sociedade empresaria limitada que teve suas
atividades suspensas pelo periodo superior a 30 (trinta) dias em razdo de
decretos de calamidade publica;

IV - ¢ profissional liberal ou trabalhador informal e foi
impedido de exercer suaatividade laboral pelo periodo superiora 15 (quinze)
dias em razdo de decretos de calamidade publica.

V —servidores publicos que tiveram os seus salarios reduzidos
em decorréncia da pandemia.

§ 1° O pedido de suspensdo das prestagdes deve ser
acompanhado de documento em que o consumidor requer o beneficio e
declara, sob as penas da Lei, que, em razdo do estado de calamidade publica
provocado pela pandemia de coronavirus, teve sua fonte de renda
prejudicada, de modo que o pagamento das prestagdes habitacionais pode
comprometer o seu minimo existencial e de seus dependentes,
possibilitando-se ao consumidor o encaminhamento de documentagao
probatoria.
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§ 2° As mstituigdes financeiras ou empresas concedentes de
financiamento imobilidrio de que trata o caput deste artigo deverao
disponibilizar na pagina principal de seus sitios eletronicos, de forma clara e
com destaque aos dizeres “suspensao das prestagcdes — Covid-19”, acesso a
requerimento eletronico em que os consumidores poderdo requerer a
suspensdo das prestacoes de que trata o art. 1° desta Lei e anexar
eletronicamente os comprovantes digitalizados, recebendo ao final
comprovante de protocolo eletronico em que constem as informacdes
fornecidas pelo consumidor e a data e hora da efetivagdo do requerimento
eletronico.

Art. 3° O Sistema Nacional de Defesa do Consumidor e o Banco
Central do Brasil fiscalizagdo o cumprimento das disposigdes da presente
Lei, podendo aplicar sangdes no caso de descumprimento.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

JUSTIFICACAO

No enfrentamento da epidemia do coronavirus, a paralisagao
das atividades econdmicas e o isolamento social s3o as medidas
recomendadas pela Organizacdo Mundial da Satde e as maiores autoridades
sanitarias do mundo para conter a rapida dissemina¢ao da doengae o colapso
dos sistemas de saude.

No Brasil, seguindo as recomendacdes das autoridades
competentes, as familias tém contribuido bravamente para esse esforco
nacional sem precedentes que objetiva salvar vidas.

No entanto, comegamos a enfrentar também uma grave crise
econdmica em decorréncia das medidas de combate a pandemia. Iniumeras
familias brasileiras passaram a vivenciar uma drastica diminuicao de renda,
o que demandara uma série de medidas destinadas a proteger aquelas mais
afetadas.

Nesse sentido, o presente projeto busca suspender, no periodo
da calamidade publica, o pagamento das prestagdes dos financiamentos
habitacionais em favor dos consumidores afetados economicamente pela
pandemia de coronavirus, em razao de demissoes, suspensdes de contratos
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de trabalho, diminui¢cdes de jornadas e de salarios, fechamento das empresas
ou impedimento ao exercicio de atividades laborais.

As prestagoes habitacionais vencidas entre 20 de marco de 2020
e 31 de dezembro de 2020, e ndo pagas até a data de publicagdo da Lei
proposta, serdo convertidas em prestagdes extras, com vencimentos em
meses subsequentes a data de vencimento da ultima prestagao prevista para
o financiamento. Em caso de resolugdo ou de resiligdo do contrato, as
prestacoes suspensas serdo somadas ao saldo devedor final.

A suspensdo das prestacdoes ¢ uma das medidas que ja vém
sendo adotadas pela Caixa Econdmica Federal para combater os efeitos da
pandemia do coronavirus na economia. Com o presente projeto, as medidas
destinadas a protecdo dos adquirentes da casa propria serdo estendidas a
todos os financiamentos imobilidrios, amparando todas as famihas afetadas
pela crise.

Nestes termos, por trazer medidas essenciais para a protegao dos
mutuarios afetados economicamente pela pandemia de coronavirus,

esperamos contar com o apoio dos nobres Pares para a aprovagdo da
proposi¢ao ora apresentada.

Sala das Sessoes,

Senadora ROSE DE FREITAS
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