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EMENDA N° - Plenario
(a0 PL n° 1179, de 2020)

Suprima-se o art. 10 do Projeto de Lei do Senado n°® 1179, de
2020.

JUSTIFICACAO

Com a Pandemia da COVID-19, as relagdes comerciais, sejam
elas qual forem, sofreram graves impactos em decorréncias da diminui¢ao
do ritmo da economia no nosso pais.

O art. 18 da Le1 n°® 8.245, de 1991, conhecida como Lei do
Inquilino, ja estabelece que as partes, de comum acordo, poderdo renegociar
o valor do aluguel, mserir ou modificar cldusula dereajuste. No entanto, face
ao delicado cenario pelo qual estamos passando, as partes contratuais ja
podem ajustar, entre outras coisas, a minoragao, parcelamentos ou desconto
pontuais dos valores do aluguel por determinado prazo, bem como o nao
reajuste no corrente ano. Nesse sentido, as partes devem sempre buscar o
equilibrio econdmico usando o bom senso ¢ a boa-fé.

Nao podemos esquecer que ao suspender os pagamentos dos
alugueis, deixamos de lado a preocupacao da situagdo do proprietario, que
tem por muitas vezes o aluguel como sua tinica fonte de renda. Dessa forma,
nao podemos de um lado aliviar as obrigagdes de uma das partes e por outro
lado gerar um grande problema para a outra parte.

Em muitas situagoes, a atividade do locador ndo ¢ afetada pela
pandemia. Podemos citar como exemplos os bancos, supermercados,
farmacias, muitas industrias e outras atividades que podem perfeitamente
manter a regularidade do pagamento dos alugueis. Da mesma forma, ndo faz
sentido criar beneficios em lei para pessoas fisicas que ndo tiveram os seus
ganhos afetados pela pandemia, como por exemplo, funcionarios publicos e
outros.

O mais prudente nessasituagao € proteger a negociacao entre as
partes, pois sdo os contratantes que tém conhecimento das particularidades
do contrato. Eles possuem melhores condi¢cdes de avaliar o que precisa ser
alterado durante a crise proveniente da pandemia, devendo ser priorizada a
vontade dos contratantes, sem a intervencao do estado. Alids, a previsao de
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negociacdo entre as partes sempre existiu € ja € tradigdo consolidada nesse
setor, ou seja, ndo ha necessidade de uma lei para determinar isso de forma
obrigatoria. Além disso, ¢ impossivel regular todas as situagdes existente
com uma Unica lei.

Nesse sentido, solicito o apoio dos meus ilustres pares para
aprovacao da presente emenda.

Sala das Sessoes,

Senador ORIOVISTO GUIMARAES
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