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SENADOR RODRIGO PACHECO

PROJETO DE LEI N2 , DE 2019

Acrescenta artigo a Lei n° 13.777, de 20 de dezembro
de 2018 (Lei da Multipropriedade Imobilidria), para

ampliar para um ano o prazo de sua vacatio legis.

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 12 A Lei n° 13.777, de 20 de dezembro de 2018, passa a
vigorar acrescida do seguinte art. 4°:

“Art. 4° Esta Lei entra em vigor no prazo de um ano da sua
publicagdo.”

Art. 22 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

JUSTIFICACAO

O Professor Flavio Tartuce, um dos mais respeitados civilistas
brasileiros, apontou-nos o perigo juridico a que o mercado esta exposto coma
iminente entrada em vigor da Lei da Multipropriedade (Lei n°® 13.777, de 20 de
dezembro de 2018), repercutindo sentimento que paira sobre a maior parte dos
civilistas brasileiros. Passamos a transcrever as consideragdes que o ilustre
doutor em Direito Civil pela Universidade de Sao Paulo (USP) nos
encaminhou:

A Lein. 13.777/2018, promulgada no final do ano de 2018, trata
do istituto da multipropriedade imobiliaria, com um amplo
regulamento a respeito do seu conteiido, da sua institui¢do, dos direitos
e deveres dos multiproprietarios, da sua alienacdo e da sua constituigao
dentro de imoveis em regime do condomiio edilicio. Trata-se,
portanto, de uma norma complexa, atinente a instituto pouco estudado
no Brasil, que trata de questdes que dizem respeito ao direito de
propriedade, com consequéncias importantes para a sociedade e para o
mercado mmobilidrio.

Senado Federal, Ala Senador Teotonio Vilela, Gabinete24, 70.165-900 — Brasilia — DF Tel (61) 3303-2794 — Fax (61) 3303-2820
sen.rodrigopacheco@senador.leg.br

| Pagina2de5 Parte integrante do Avulso do PL n° 1692 de 2019.

SF/19343.75349-50



SENADOR RODRIGO PACHECO

Pois bem, quando da sua promulgacdo, entre os vetos do entdo
Presidente da Republica, foi afastada a norma do seu art. 3°, que previa
que a lei entraria em vigor imediatamente apoOs a sua publicacdo.
Conforme o veto, “por representar relevante modificagdo no
ordenamento juridico nacional, notadamente no direito de propriedade,
¢ recomendavel um prazo maior de vacatio legis, conforme recomenda
a Lei Complementar n° 95, de 1998”.

Sabe-se que Lei Complementar n° 95/1998 ndo prevé
expressamente qualquer prazo de vacatio legis, apenas dispondo, no seu
art. 8°, que "a vigéncia da lei sera indicada de forma expressa e de modo
a contemplar prazo razoavel para que dela se tenha amplo
conhecimento, reservada a cliusula 'entra em vigor na data de sua
publicagdo' para as leis de pequena repercussdo". Definitivamente, nio
se trata de uma lei de pequena repercussdo, como pontuou o proprio
Presidente da Republica e que merece ser melhor debatida pela
comunidade juridica e pela sociedade.

Como o Presidente da Republica ndo indicou qual seria o prazo
de vacatio legis, esse serd de quarenta e cinco dias da publicacdo,
conforme dispde o art. 1° da Lei de Introdugdo as Normas de Direito
Brasileiro, in verbis: "Salvo disposi¢do contraria, alei comega a vigorar
em todo o pais quarenta e cinco dias depois de oficialmente publicada".
Isso faz com que a lei entre em vigor nos meados de feverero de 2019
o que, defmitivamente, ndo atende ao que consta do art. 8° da Lei
Complementar n. 95/1998 e ao veto do Presidente da Republica.

Assim sendo, e por tratar de complexo assunto relativo a
propriedade, recomenda-se que o prazo de vacatio legis da Lei n.
13.777/2018 seja prorrogado para um ano da sua publicacdo, com vistas
a uma maior discussdo do tema, o que ja vem sendo feito pelos
civilistas, que t€ém apontado alguns problemas na lei, caso de Anderson
Schreiber e de Carlos Eduardo Elias de Oliveira.

Entre esses problemas, podemos destacar, entre outros: a) a
msisténcia do legislador em mencionar a alienacdo da "fracdo de
tempo", 0 que nos parece errada tecnicamente; b) a suposta
obrigatoriedade de nomeagdo de um administrador profissional nos
casos de multipropriedade instituida em condominios edilicios, o que
parece entrar em conflito com a livre-iniciativa (novo art. 1.358-R do
CC); ¢) a previsdo de renuncia translativa unicamente em favor do
condominio edilicio em havendo multipropriedade, o que igualmente
ofende a desejada liberdade (novo art. 1.358-T); e d) a perda automatica
do direito de uso da coisa em casos de madimpléncia relativa a
multipropriedade que for parte integrante de empreendimento em que
haja sistema de locagdao das fracdes de tempo (novo art. 1.358-S do
Codigo Civil). No tultimo caso, o legislador instituiu uma complexa
anticrese legal, que igunalmente merece ser melhor debatida, ja que essa
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categoria de garantia ndo ¢ usual no Brasil, desde o Cddigo Civil de
1916.

Por tudo isso, entendemos ser pertinente a prorrogacdo do prazo
de vacatio legis dessa importante e complexa lei emergente brasileira.

Endossamos as palavras do ilustre jurista e, ainda, enfatizamos que
o mercado precisa de estabilidade juridica, ainda mais quando se trata de
questoes envolvendo direitos de propriedade. A Lei da Multipropriedade ¢
densa e complexa, razdo por que ela precisa de um tempo de vacatio legis mais
longo a fim de que os juristas possam debaté-la antes de sua implementagao.
Havera prejuizos imensuraveis aos consumidores e as proprias empresas com
a apressada entrada em vigor dessa lei, pois varios contratos de elevados valores
serdo realizados sem que as partes tenham a necessdria ciéncia dos efeitos
juridicos do novo marco regulatorio. Ha riscos de invalidades, de rescisdes
contratuais, de insatisfacdes e de outros transtornos que acometerdo os
consumidores € os empresarios. O Congresso Nacional precisa intervir com
urgéncia.

Conclamamos, pois, os nobres Pares a aderirem a rapida
tramitagdo e aprovagao desta proposigao.

Sala das Sessoes,

Senador RODRIGO PACHECO
DEM/MG
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