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SENADO FEDERAL

EMENDA N° - PLEN
(ao PLC 68 de 2018)

Insira-se o art. 26-A na Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, modificada pelo art.
3° do Projeto de Lei da Camara n°® 68, de 2018:

Art. 3° A Lein®6.766, de 19 de dezembro de 1979, passa a vigorar com
as seguintes alteracoes:

“Art. 26-A. Os contratos de compra e venda, cessédo ou promessa de cessao
de loteamento devem ser iniciados por quadro-resumo, que devera conter,
além das indicagdes constantes do art. 26:

| — o preco total a ser pago pelo imével,

Il — o valor referente a corretagem, suas condicbes de pagamento e a
identificagao precisa de seu beneficiario;

Il — a forma de pagamento do preco, com indicagao clara dos valores e
vencimentos das parcelas;

IV — os indices de correcdo monetaria aplicaveis ao contrato e, quando
houver pluralidade de indices, o periodo de aplicagao de cada um;

V — as consequéncias do desfazimento do contrato, seja mediante distrato,
seja por meio de resolugdo contratual motivada por inadimplemento de
obrigagdo do adquirente ou do loteador, com destaque negritado para as
penalidades aplicaveis e para os prazos para devolucdo de valores ao
adquirente;

VI — as taxas de juros eventualmente aplicadas, se mensais ou anuais,
nominais ou efetivas, o seu periodo de incidéncia e o sistema de
amortizacao;

VIl — as informacgbes acerca da possibilidade do exercicio, por parte do
adquirente do imodvel, do direito de arrependimento previsto no art. 49 da Lei
n° 8.078, de 11 de setembro de 1990, em todos os contratos firmados em
estandes de vendas e fora da sede do loteador ou do estabelecimento
comercial;

VIII- o prazo para quitacédo das obrigagdes pelo adquirente apds a obtengao
do Termo de Vistoria de Obras;

IX — informacdes acerca dos dnus que recaiam sobre o imovel;

X — o numero do registro do loteamento ou do desmembramento,
acompanhado da matricula e do Oficial de Registro de Imdveis competente;
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XI — o termo final para a execugao do projeto de que tratao §1°do art. 12 e
a data do protocolo do pedido de emissao do Termo de Vistoria de Obras.

§ 1° Identificada a auséncia de quaisquer das informagdes previstas no
caput, sera concedido prazo de 30 dias para aditamento do contrato e
saneamento da eventual omissao, findo o qual caracterizara justa causa
para rescisdo contratual por parte do adquirente.

§2° A efetivacdo das consequéncias do desfazimento do contrato,
mencionadas no inciso V do caput, dependera de anuéncia prévia e
especifica do adquirente a seu respeito, mediante assinatura junto a essas
clausulas, redigidas conforme o disposto no art. 54 da Lein° 8.078, de 1990.”
(NR)

JUSTIFICACAO

Um dos principais fundamentos para judicializagao no contexto do desfazimento
dos contratos de contratos de compra e venda, promessa de venda, cessdo ou
promessa de cessao de lotes ¢ a falta de clareza quantos as obrigagbes contratuais.

Para conferir mais transparéncia no ambiente contratual e para aumentar a
seguranga juridica das relagbes obrigacionais, propde-se que a previsao de quadro-
resumo no inicio do instrumento contratual, com as principais obrigacdes assumidas,
passe a ser obrigatdria, com necessidade de anuéncia prévia e assinatura especifica
junto a essas clausulas.

Com essa simples medida, o vendedor e o adquirente ndo mais poderao alegar
desconhecimento das principais obrigacbes contratadas, o que contribuira para

reduzir inseguranga juridica e judicializagao.

Sala das Sessoes,

Senadora SIMONE TEBET
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