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EMENDAN® - CAE
(ao PLC 68 de 2018)

Dé-se a seguinte redacao ao art. 43-A da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
modificada pelo art. 2° do Projeto de Lei da Camara n° 68, de 2018:

Art. 2° ALein® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, passa a vigorar com
as seguintes alteragbes:

“Art. 43-A. A entrega do imovel em até 180 (cento e oitenta) dias corridos
da data estipulada contratualmente como data prevista para conclusao
do empreendimento, desde que expressamente pactuado, de forma clara
e destacada, ndo dara causa a resolucdo do contrato por parte do
adquirente nem ensejara o pagamento de qualquer penalidade pelo
incorporador.

§ 1° Durante o prazo de que trata o caput, havera compensacao ao
adquirente adimplente em valor equivalente a cinco décimos por cento
sobre os valores pagos atualizados, para cada més de inadimpléncia, pro
rata die;

§ 2° A compensacéao a que se refere o § 1° sera paga até o quinto dia util
do més seguinte mediante pagamento em dinheiro ou transferéncia
eletrbnica de recursos para a conta bancaria indicada pelo adquirente.

§ 3° Na hipétese de o atraso se estender além do prazo de que trata o
caput, desde que o adquirente ndo tenha dado causa a ele, sera
caracterizada justa causa para que o adquirente, a seu critério, exerca a
opgao de resolver o contrato, sem prejuizo da restituicdo da integralidade
dos valores pagos em parcela Unica, inclusive aqueles pagos a titulo de
intermediagao ou corretagem, corrigidos monetariamente, do pagamento
das multas contratuais fixadas no mesmo percentual pactuado para o
caso de resolugao contratual por culpa do adquirente, tendo, como base
de calculo, os valores de que tratam o inciso Il e 0 § 4°, ambos do art. 67-
A, e de compensagao ao adquirente adimplente em valor equivalente a
cinco décimos por cento sobre o valor do contrato atualizado, para cada
més de inadimpléncia, pro rata die.

§ 4° Ainda que o adquirente n&o opte pela resolugéo do contrato apds o
transcurso do prazo de que trata o caput, ser-lhe-a devida a
compensacgao em valor equivalente a cinco décimos por cento sobre o
valor do contrato atualizado, para cada més de inadimpléncia, pro rata
die, sem prejuizo da possibilidade de o adquirente, a qualquer tempo,
exercer a opgao pela resolugao do contrato com efeito imediato.

§ 5° Arestituicdo a que se refere o § 3° sera realizada no prazo de até
dez dias uteis, contado da data da formalizacdo da manifestacdo de
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vontade do adquirente em resolver o contrato por justa causa, mediante
pagamento em dinheiro ou transferéncia eletrénica de recursos para a
conta bancaria indicada pelo adquirente.

§ 6° O pagamento a que se refere 0 § 2° e a restituicdo a que se refere o
§ 5° serao feitos na forma escolhida pelo adquirente, entre as opc¢des de
pagamento em dinheiro ou transferéncia eletrénica de recursos para a
conta bancaria indicada pelo adquirente.” (NR)

JUSTIFICACAO

Com a presente emenda buscar-se reequilibrar as relagdes contratuais entre
incorporador e adquirente, diminuindo a assimetria existente entre as partes, bem
como buscar estabelecer maior respeito aos prazos contratuais entabulados.

Com a proposta, o atraso na entrega do imével no prazo de até cento e oitenta
dias corridos, contado da data estimada em contrato, ndo dara causa a resolucéo por
parte do adquirente, porém gerara direito a compensagéao financeira ao adquirente
adimplente em valor equivalente a cinco décimos por cento sobre os valores pagos
atualizados, para cada més de inadimpléncia. A proposta também detalha o

procedimento para operacionalizagao dessa compensacgao.

Sala das Comissoes,

Senadora SIMONE TEBET
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