Resumo das alteragdes sugeridas — PLS 54/2017

Topologia: A disciplina do condominio esta contida no Cédigo Civil (CC). Em se tratando de novo
regime condominial, portanto, é adequado que o regramento da multipropriedade constitua um
novo Capitulo (Do Condominio em Multipropriedade) do Titulo Ill (Da Propriedade) do Livro Il
(Do Direito das Coisas) da Parte Especial desse Cdodigo.

Sistematica: O texto aprovado prevé a adocdo do regime de condominio em multipropriedade
tanto no condominio geral voluntario quanto no condominio edilicio (art. 12, par Unico). No
entanto, grande parte das disposicdes somente é aplicavel ao condominio edilicio—como as que
fazem referéncia a unidades autébnomas e partes comuns, a exemplo do caput do art. 32 e dos
incisos VI, IX e Xl do art. 62. Sugere-se, assim, separar as disposi¢es aplicaveis a qualquer imdvel
em regime de multipropriedade daquelas aplicdveis somente aos imdveis que facam parte de
condominios edilicios, sendo estas veiculadas em secdo propria (Secdao VI — Disposicoes
Especificas Relativas as Unidades Autonomas de Condominios Edilicios).

Definicao de multipropriedade: Sugere-se a adogdo de definicdo condensando o contetudo do
caput do art. 12 e do caput e § 12 do art. 29, reunindo os seguintes elementos: (i) a natureza
juridica de regime de condominio, (ii) a faculdade de uso e gozo da totalidade de imodvel
decorrente da titularidade de fragdo de tempo, (iii) a exclusividade de exercicio dessa faculdade,
durante periodo de tempo determinado e (iv) a alternancia no exercicio dessa faculdade pelos
multiproprietdrios.

Padroniza¢des e nomenclatura: Para a obtengao de precisao, sugere-se unificar a nomenclatura
de alguns institutos, evitando sinonimias (conforme determinado pela alinea “a” do inciso | do
art. 11 da Lei Complementar 95, de 1998), e delinear alguns institutos de modo que sempre
designem o mesmo objeto:

1 - “Uso e gozo”: usado no § 42 do art. 22 do texto aprovado, substitui as expressdes
“aproveitamento econémico” (art. 19, caput, do texto aprovado), “gozo e fruicdo” (art. 29, caput,
§ 22 e §39) e “uso, gozo e desfrute” (art. 20, I, art. 21, V e art. 23, Xl), seguindo a op¢do adotada
pelo legislador do CC ao tratar do direito de propriedade (art. 1.228) e em casos analogos (arts.
565 e 581).

2 — “Instrumento de instituicdo”: usado no art. 82 do texto aprovado, substitui a expressao
“titulo constitutivo” (art. 62, caput e IX e art. 11), seguindo a opcdo adotada pelo legislador do
CC em caso analogo (art. 1.332).

3 -“Convencdo do condominio em multipropriedade”: designa o estatuto que regula as relagdes
entre os conddéminos da multipropriedade, de modo a diferencid-lo da convencdo de
condominio edilicio, de que trata o art. 1.334 do CC.

4 — "Fracdo de tempo": designa somente o bem do multiproprietario — como no art. 62, IX e no
art. 92 do texto aprovado —, e ndo o periodo de uso e gozo correspondente — como ocorre no
art. 62, X e no art. 19, | do texto aprovado. As referéncias a esse periodo de uso e gozo sdo feitas
com a expressao “periodo correspondente a fracdo de tempo”.



5 — “Instalagbes, equipamentos e mobilidrio”: unifica as referéncias as pertencas do imével
objeto da multipropriedade.

6 — “Administrador”: substitui a expressdao “administradora”, uma vez que nao ha previsao de
gue necessariamente se trate de pessoa juridica.

Disciplina das relagdes entre os multiproprietdrios: Sugere-se a adog¢do da sistematica aplicavel
a instituicdo (art. 1.332, CC) e a constituicdo (art. 1.334, CC) do condominio edilicio também no
condominio de multipropriedade. Assim, o instrumento de instituicdo preveria somente a
duracdo das fragGes de tempo (art. 1.358-F da sugestdo), enquanto a conveng¢do do condominio
em multipropriedade conteria o regramento das relagdes entre os multiproprietarios (art.
1.358-G da sugestdo).

Disciplina da multipropriedade no condominio edilicio: Também nesse caso é sugerida a
adocdo da sistemadtica adotada no Cddigo Civil: o regramento das normas aplicaveis ao
condominio edilicio que preveja a adog¢do de multipropriedade em suas unidades autébnomas é
distribuido entre as normas a serem incluidas na convencdo do condominio (art. 1.358-Q da
sugestdo) e aquelas a serem incluidas no regimento interno (art. 1.358-U da sugestdo). A
distribuicdo foi realizada com base nos incisos do art. 1.334 do Cédigo Civil: as previsGes sobre
matérias relacionadas aqueles incisos devem ser incluidas na convengdo — isto €, normas sobre
a forma de pagamento da contribuicdo condominial (inciso 1), administragdo do condominio
(inciso 1), assembleias condominiais (inciso Ill) e san¢Ges (inciso 1IV). As demais devem ser
veiculadas no regimento interno.

Disposicoes sobre o registro da multipropriedade: Sugere-se que sejam incluidas
exclusivamente na Lei de Registros Publicos (Lei 6.015 de 1973), nos termos do art. 22 da
sugestdo, sendo desnecessdria a duplicacdo da previsao na legislacdo material, como resultava
dos arts. 52 e 27 do texto aprovado.

Possibilidade de conflito entre a convencdo do condominio em multipropriedade e a
convengao do condominio edilicio: Sugere-se a adogdo de dispositivo (art. 1.358-S) que regule
a situacdo de conflito entre a convencdao do condominio em multipropriedade e, conforme o
caso, a conveng¢ao do condominio edilicio ou o regimento interno.
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Art. 1° A multipropriedade ou propriedade fracionada,
fracionéria ou fracionada por periodo de tempo, constitui-se
em relacdo juridica que traduz o aproveitamento econémico
de uma coisaimoével em unidades fixas de tempo, visando a
utilizag@o exclusiva de seus titulares, cada qual a seu turno,
ao longo das fragdes temporais que se sucedem.

e Art. 1.358-C, caput

Paragrafo unico. O condominio geral e voluntério ou o
condominio edilicio pode ser instituido em regime de
multipropriedade, destinada ou ndo a fins de lazer ou de

turismo, em relacdo a parte ou a totalidade de suas unidades
autbnomas.

e Art. 1.358-P, caput

regime juridico da




Correspondéncia no

Texto Final da Comissao Texto Final Sugerido

Art. 2° Na multipropriedade o direito real de propriedade | e Art. 1.358-C, caput
com todos seus atributos de cada multiproprietario em
regime indiviso sobre o imovel, prédio isolado ou unidade
autbnoma em condominio edilicio, se concentra na
possibilidade de gozo e fruicdo com exclusividade, e sem
concorrénciados demais, do imovel durante um determinado
periodo ou fracdo de tempo durante o ano calendario e de
forma ciclica e reiterada perpetuamente.

§ 1° Na multipropriedade, ha uma pluralidade de direitos de | e Art. 1.358-C, caput
igual natureza e conteido sobre um mesmo imaével, proprio
pela periodicidade do direito, permitindo desta forma que os
diversos multiproprietérios possam aternar-se na utilizagdo
do imovel.

8 2° O imével devera estar dotado de equipamentos e | eArt. 1.358-D, Il
mobiliarios necessarios a seu gozo e fruicao.

8§ 3% A faculdade de gozo e fruicdo ndo permite ao | e Art. 1.358-J, IV
multipropriet&rio a ateracdo de seus equipamentos,
mobilidrio e instalacoes.

§ 4° A titularidade de uma fragéo de tempo implica em | eArt. 1.358-C, caput
renlincia ao direito de uso e gozo do imével em qualquer | ¢ Art. 1.358-J, VII
outro periodo.

8 5° O periodo de tempo correspondente a cada fragcéo de | e Art. 1.358-E, § 1°
tempo podera ser:

| — fixo e determinado no mesmo periodo de cada ano | eArt. 1.358-E, § 1°, |
calendario;

Il —flutuante, caso em que adeterminacdo do periodo sefara | e Art. 1.358-E, § 1°, I
em forma periddica, segundo disponibilidade e mediante | ¢ Repercussio em Q, I
procedimentos objetivos que respeitem o principio de
oportunidades de todos os multiproprietérios, devendo ser
previamente divulgado; ou

1l — misto, que é uma combinacdo dos sistemas fixo e | eArt. 1.358-E, § 1°, II|
flutuante.

8§ 6° O periodo correspondente a cada fragdo de tempo sera | e Art. 1.358-E, § 1°
de no minimo sete dias seguidos ou intercalados.

8 7° Todos os multiproprietarios terdo direito & mesma| e Art. 1.358-E, § 2°
guantidade de dias seguidos durante o ano calendario,
podendo haver a aquisicdo de fragGes maiores do que a
minima, para o correspondente direito ao uso por periodos
também maiores.




Correspondéncia no

Texto Final da Comissao Texto Final Sugerido

Art. 3° A iniciativa e a responsabilidade da constituicéo da | e Art. 1.358-P, p.u.
multipropriedade se dardo pelas mesmas pessoas e
observados 0s mesmos requisitos indicados no art. 31,
dineas “a’, “b” e “c”, e § 1° da Lei n° 4.591, de 16 de
dezembro de 1964.

Paragrafo unico. A multipropriedade podera ser instituida | e Art. 1.358-F, caput
por ato entre vivos ou testamento, mediante registro no
competente cartorio de registro de imoveis.

Art. 4° Aplicar-se-&o, no que couberem e de forma supletiva | e Art. 1.358-B
e subsidiaria, as disposicdes da Lei n° 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, as da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de
2002 (Cédigo Civil), easdaLei n°8.078, de 11 de setembro
de 1990 (Codigo de Defesa do Consumidor).

Art. 5° A matricula objetivard o imével, sendo que cada | e Art. 22 Lei 6.015/1973, art.
fracdo de tempo sera objeto de umafichaauxiliar, naqual se| 176, § 10

registrardo exclusivamente todos os titulos ou atos
constitutivos, declaratérios, trandativos e extintivos de
direitos reais relativos a essa fragéo de tempo, na forma do
art. 172 da Le n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, e
também as averbagdes elencadas no inciso Il do art. 167,
combinado com o art. 246, ambos dessa mesmale.

Art. 6° Além das disposicOes inerentes ao condominio | e Art. 1.358-F
edilicio, o titulo constitutivo e a respectiva convengao
condominial dever&o conter:

| —oinicio e o termo de cada periodo de fracéo de tempo; e Art. 1.358-F

Il — os poderes do respectivo multiproprietario, | eArt. 1.358-G, |
especialmente sobre as partes comuns do condominio | Art. 1.358-R, |
edilicio;

[l — os deveres do respectivo multiproprietario, | eArt. 1.358-G, |
especialmente com os relacionados com o efetivo exercicio
de seudireito e com o tempo, o lugar e aformade pagamento
da contribuicdo condominial;

IV — os poderes e deveres de todos os multiproprietarios, | e Art. 1.358-G, |
especialmente em matéria de equipamento e mobiliario do | ¢ Art, 1.358-R, IV
imovel, de reparacbes ordindrias e extraordin&rias e de
conservacdo e limpeza;

V — o regime aplicavel em caso de perda ou destruicdo | eArt. 1.358-G, V
parcia ou tota do imovel, inclusive para efeitos de
participagdo no risco ou no valor do seguro, da indenizacdo
ou da parte restante;




Texto Final da Comissao

Correspondéncia no

T

exto Final Sugerido

VI — as regras e disciplinas de acesso do administrador
condominial a0 imével para cumprimento do dever de
manutencao do estado de conservacéo e limpeza;

e Art

e Art.
e Art.

. 1.358-G, Il
1.358-N, § 19111
1.358-R, 11

VIl — a identificagdo das unidades sujeitas ao regime da
multipropriedade quando se tratarem de empreendimentos
mistos;

e Art.

1.358-Q, |

VIII — as regras de convivéncia entre os multiproprietarios e
0s de unidades autbnomas ndo sujeitas a0 regime da
multipropriedade, quando se tratarem de empreendimentos
mistos;

e Art.

1.358-R, VI

IX — a forma de rateio das contribuicbes entre os
multiproprietériosde umimdével e entre os multiproprietarios
de outros iméveis do mesmo condominio edilicio, que sera
de acordo com a respectiva fragdo de tempo, se outra néo
constar do titulo constitutivo;

e Art.

1.358-Q, 11

X — 0 nidmero de pessoas que podem ocupar
simultaneamente o imovel a cadafragdo de tempo;

e Art.

1.358-G, Il

Xl — aindicagdo se o empreendimento conta com algum
sistema de administragéo de intercambio, na forma prevista
no § 2°do art. 23 daLe n° 11.771, de 17 de setembro de
2008, sgja do periodo de fruicdo da fracdo de tempo ou
fruicdo em outro local, caso em que a responsabilidade e
obrigagdes da companhia de intercambio se limitam ao
contido na documentacdo de sua contratacéo;

e Art.

1.358-Q, VI

Xl — sem prguizo do fundo de reserva padrédo do
condominio edilicio, acriacéo de fundo de reserva especifico
do condominio geral e volunt&rio para cada unidade para
reposicdo e manutencdo dos equipamentos, instalagbes e
mobilidrios das unidades sob o regime da multipropriedade.

e Art.
e Art.

1.358-G, IV
1.358-R, VI

8 1° As clausulas e disposicOes relativas a0 regime da
copropriedade na multipropriedade poderdo constar de
especifica convencdo de condominio, que igualmente sera
registravel no Livron®3 —Registro Auxiliar, naformadal ei
n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

e Art

e Art
art.

. 1.358-G, caput

. 2% Lei 6.015/1973,
178, 111

8 2° No que se refere a substituicdo de equipamentos,
instalacbes e mobiliarios dos imovels sujeitos a
multipropriedade, sendo licito que arespectivaconvencéo de
condominio regre de forma diversa ou complemente o
regramento ora estabel ecido:

e Art
e Art

.1.358-N, 8§ 1°, IV
.1.358-N, § 2°




Correspondéncia no

Texto Final da Comissao Texto Final Sugerido

| — cabera ao administrador do respectivo condominio a| eArt. 1.358-N, §1°, 1V, a
determinacdo da necessidade da respectiva troca ou
substituicéo de equipamentos e mobiliarios;

Il —providenciara o administrador os or¢camentos necessarios | e Art. 1.358-N, § 1°, 1V, b
para a substitui¢do ou troca;

Il —finalizada a cotac&o, os or¢camentos serdo submetidosa | e Art. 1.358-N, § 1°, 1V, ¢
aprovacdo pela maioria ssimples dos condéminos presentes
na respectiva assembleia dos multiproprietarios.

Art. 7° O direito real de multipropriedade é perpétuo. e Suprimido por a
perpetuidade ja ser inerente
ao direito de propriedade

Art. 8° O instrumento de instituigdo da multipropriedade e | e Art. 1.358-H, caput
sua convencdo poderdo estabelecer o limite maximo de
fraces de tempo no mesmo imdével que poderéo ser detidas
pela mesma pessoa natural ou juridica.

Paragrafo tnico. Em caso dainstitui¢do da multipropriedade | e Art. 1.358-H, p.u.
para posterior venda das fracbes de tempo a terceiros,
eventual limite de fragbes de tempo por titular ndo precisara
ser respeitado no momento da institui¢éo, devendo, porém,
estar plenamente atendidas apds a venda das fragoes.

Art. 9° O multiproprietario podera onerar ou alienar sua| e Art. 1.358-I, I1
fracéo de tempo, bem como ceder o respectivo uso, mediante | ¢ Art. 1.358- 11
locacéo ou comodato.

Art. 10. A constituicdo ou transferéncia do direito de| e Art. 1.358-M, caput
multipropriedade e seus efeitos perante terceiros se daréo na
forma da le civil e ndo dependerdo da anuéncia ou
cientificacdo aos demais multiproprietérios.

Paragrafo dnico. Cada fracéo de tempo € indivisivel, na| e Art. 1.358-E, caput
hipdtese de haver condominio voluntario e geral.

Art. 11. A administragdo do imovel e seu mobiliario e| e Art. 1.358-N, caput
equipamento sera obrigatoriamente de responsabilidade da | ¢ Art, 1.358-N, § 1°, |
pessoa indicada no titulo constitutivo, ou, na sua falta,
escolhida em assembleia geral dos conddminos, que devera
agir com rigor e eficiéncia indispensaveis a coordenagdo da
utilizacéo fracionada no tempo do imével.

Art. 12. O imovel dever4d ser mantido em estado de | eArt. 1.358-J, V
conservacdo e limpeza condizente com os fins a que se
destina e com a natureza da respectiva construgéo.




Texto Final da Comissao

Correspondéncia no
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Art. 13. As reparagbes no imovel, ou no mobiliario e
equipamentos, ou nas partes comuns indispensaveis ao
exercicio norma do direito de multipropriedade, se faréo
preferencialmente no periodo da semana de manutencéo, se
estiver indicado no titulo congtitutivo, ndo sendo obrigatéria
a existéncia de ta semana especifica, ou, em caso de
emergéncia, em outro momento com o sacrificio temporario
de algum multiproprietario.

e Art. 1.358-O, caput
eArt. 1.358-O, § 2°

8§ 1° As reparagOes decorrentes do uso normal do imovel e
seu desgaste natural seréo despesas de responsabilidade de
todos os multiproprietérios.

eArt. 1.358-J, 8 2°

8§ 2° AsreparagOes decorrentes do uso anormal do imovel ou
de seus mobiliarios e equipamentos serdo de
responsabilidade exclusiva do respectivo causador, o que
inclui a eventual ocupacdo do imével com numero de
pessoas superior ao limite estabelecido pela convencéo,
devendo a respectiva convencdo de condominio prever as
multas a que estara sujeito o multiproprietario infrator.

eArt. 1.358-G, VI
Art. 1.358-J, 8 2%, | ell

§ 3° Eventua periodo de tempo designado especificamente
para a manutencdo do imovel sob o regime de
multipropriedade podera ter sua respectiva fracdo de tempo
titulada por seu empreendedor, sga o incorporador ou
vendedor original das fragbes de tempo, ou por todos os
multiproprietérios, proporcionalmente com suas respectivas
fragbes. Caso a titularidade sga dos proprios
multiproprietérios das demais fragbes de tempo, tal fracéo de
tempo adicional estara contida na ficha auxiliar da prépria
fracdo de tempo principal, inexistindo uma ficha auxiliar
especifica para a semana de manutencéo.

eArt. 1.358-0O, § 1°

eArt. 2° Lel 6.015/1973,
art. 176, 8 12

Art. 14. Os multiproprietarios responder&o, na proporcao de
sua fracdo de tempo, pelo pagamento dos tributos,
contribuigdes condominiais e outros encargos que incidem
sobre 0 imovel.

eArt. 1.358-J, 8 3°

Paragrafo unico. A cobranca de cada multiproprietérios sera
objeto de documento especifico e individualizado.

eArt. 1.358-J, §4°

Art. 15. Os multiproprietarios ndo terdo direito de
preferéncia quando da alienacdo de qualquer outra fracdo de
tempo do mesmo imovel.

eArt. 1.358-M, § 1°

Art. 16. O titulo constitutivo e a convencdo de condominio
poderdo regrar direito de preferéncia na alienagdo de
gualquer fracdo de tempo ao instituidor do condominio ou
entdo entre os diversos multiproprietarios.

eArt. 1.358-M, § 1°




Texto Final da Comissao
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Art. 17. De acordo com a legislacdo tributaria municipal,
cada fracdo de tempo podera ser objeto de uma
individualizada inscricéo imobiliéria.

e Art.

2°, Lei 6.015/1973,

art. 176, 811

Art. 18. No direito de multipropriedade ndo ha acdo de
extingdo do condominio voluntario no imoével, nem acdo de
divisdo.

e Art.
e Art.

1.358-D, caput
1.358-D, |

Art. 19. S&o direitos do multiproprietario:

e Art.

1.358-I, caput

| — usar, gozar e desfrutar do imovel durante sua fragéo de
tempo, assim como 0s bens moéveis e equipamentos
instalados na unidade e nas areas comuns;

e Art.

1.358I, |

Il — alienar ou onerar, por ato entre vivos ou por causa de
morte, a titulo oneroso ou gratuito, e com as limitacGes
derivadas da prépria natureza da multipropriedade, devendo
ser cientificada a administradora a alienac&o ou oneracéo e a
qualificacéo do respectivo sucessor;

e Art.

1.358-1, 111

Il — participar e votar em assembleia geral do condominio
edilicio e também naquelas do condominio da
multipropriedade, pessoamente ou por intermédio de
representante ou procurador, estando quite, observado que:

e Art.

1.358-1, IV

a) na assembleia geral do condominio edilicio, o voto do
multiproprieté&rio correspondera a quota de sua fracéo de
tempo em relacdo a quota de poder politico atribuido a
unidade autdbnoma na respectiva convencéo de condominio
edilicio;

e Art.

1.358-1, 1V, b

b) na assembleia geral da multipropriedade do respectivo
imovel, o voto do multiproprietario correspondera a quotade
sua fragéo de tempo no imével.

e Art.

1.358-1, 1V, a

|V —todos os demais direitos previstos no titulo constitutivo.

e Art.

1.358-1, caput

Art. 20. S8o obrigacdes do multiproprietério:

e Art.

1.358-J, caput

| — pagar as quotas de ratei o de despesas, destinadas a custear
0s gastos condominiais (edilicio e da multipropriedade),
ainda que renuncie aalgum direito de uso, gozo e desfrute ou
nao utilize as instalacBes, equipamentos e &reas comuns;

e Art.

1.358-J, |

Il — responder por danos causados por si, por qualquer de
seus acompanhantes, convidados, prepostos ou pessoas
autorizadas, no respectivo imovel, mobiliario, instalacOes e
equipamentos,

e Art.

1.358-J, 11

Il — comunicar & administradora, assim gue constatadas, as
avarias, vicios e defeitos no imével durante a utilizacdo em
sua fragéo de tempo;

e Art.

1.358-J, 111
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IV — n&o modificar, alterar, variar ou substituir os bens,
moveis e instalacbes do imével e das areas comuns;

eArt. 1.358-J, IV

V — usar o0 imével, suas instalagbes, equipamentos e
mobiliérios e &reas comuns, conforme seu destino e natureza;

e Art. 1.358-J, VI

VI —usar o imovel exclusivamente durante o periodo de sua
fracéo de tempo;

eArt. 1.358-J, VII

VI — desocupar 0 imovel exata e pontualmente no diae hora
fixados no contrato e no regimento interno, sob pena de
incidéncia de multa diaria fixada no contrato, na convengéo
Ou No regimento interno;

e Art. 1.358-G, VI
e Art. 1.358-J, VIII

VIII — permitir arealizacdo de obras ou reparos urgentes;

e Art. 1.358-J, IX

I X — cumprir com todas as demais obrigacdes previstas no
titulo constitutivo.

e Art. 1.358-J, caput

Paragrafo unico. Conforme previsdo que devera constar da
respectiva convencdo de condominio, o multiproprietario
inadimplente estara sujeito a multa pelo descumprimento de
qualquer de seus deveres, a multa progressiva e/ou a perda
temporéaria do direito de utilizacdo do imével em sua fracéo
de tempo em caso de reiterado descumprimento.

e Art. 1.358-G, VI
eArt. 1.358-J, 8§ 1°

Art. 21. A administradora podera exercer, aém daguelas
previstas no titulo constitutivo e regimento interno, as
Seguintes atribuigoes:

eArt. 1.358-N, § 1°

| —amodificacdo do regimento interno no que diga respeito
aos aspectos estritamente operacionais do condominio
edilicio;

eArt. 1.358-T, §4°

Il — a elaboracéo do orcamento anual, com previsdo das
receitas e despesas,

eArt. 1.358-N, § 1°,V

[l — a cobranca das quotas de custeio de responsabilidade
dos multiproprietarios;

eArt. 1.358-N, § 1°, VI

IV — o pagamento, por conta do condominio edilicio ou
voluntario, com os fundos comuns arrecadados, todas as
despesas comuns;

eArt. 1.358-N, § 1°, VII

V — a determinacdo, para os multiproprietérios de direito
flutuante, dos periodos concretos de uso, gozo e desfrute
exclusivos que |hes correspondem a cada ano-calendario.

eArt. 1.358-N, § 19, 11

Art. 22. O condominio edilicio, total ou parciamente,
destinado a0 regime da multipropriedade tera
necessariamente um administrador profissional.

e Art. 1.358-T, caput

8 1° O prazo de duracdo do contrato de administracdo sera
livremente convencionado.

eArt. 1.358-T, § 1°




Texto Final da Comissao
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8§ 2° O administrador do condominio edilicio ou do
subcondominio no qua estdo inseridos os imoveis
submetidos ao regime da multipropriedade sera também o
administrador de todos os condominios de todos os imoveis
destinados ao regime da multipropriedade.

eArt. 1.358-T, § 2°

8 3° O administrador sera mandatario legal de todos os
multiproprieté&rios exclusivamente para os atos de gestéo
ordindria da multipropriedade em relagdo ao imovel e
respectivos equipamentos e mobiliérios, sua manutencéo,
conservacdo, melhorias e reformas.

eArt. 1.358-T, § 3°

8 4° O administrador podera ou ndo ser um prestador de
servicos de hospedagem.

eArt. 1.358-T, 85°

Art. 23. Todo condominio edilicio ou geral e voluntario
destinado, total ou parciadmente, a0 regime da
multipropriedade terd& um regimento interno com as
seguintes estipulagdes minimas:

e Art. 1.358-Q, caput

| — a quota proporcional e 0 modo de pagamento das
contribui¢gdes dos multiproprietérios paraatender as despesas
ordinarias e extraordinarias do condominio €/ou do
condominio edilicio;

e Suprimido por estar
contemplado no art. 1.334,
I, do Codigo Civil

Il — o conceito de despesas ordinérias, ou sgja, aquelas cujo
custeio e manutencdo serdo obrigatorios, independentemente
de seu efetivo consumo pelos multiproprietarios;

e Art. 1.358-Q, IV

[11 — sua forma de administragéo;

e Suprimido por estar
contemplado no art. 1.334,
I1, do Cédigo Civil

IV — a competéncia das assembleias, forma de sua
convocagdo e 0 quérum exigido para as deliberacoes;

e Suprimido por estar
contemplado no art. 1.334,
[11, do Cédigo Civil

V — as sangdes a que estdo sujeitos os multiproprietérios ou
possuidores;

e Suprimido por estar
contemplado no art. 1.334,
IV, do Cédigo Civil

VI — 0 quérum exigido para a deliberacéo de adjudicacéo da
fracdo de tempo na hipdtese de inadimplemento do
respectivo multiproprietario;

e Art. 1.358-Q, VIII

V11 —o quérum exigido paraadeliberacdo de alienacéo, pelo
condominio edilicio, da fracdo de tempo adjudicada em
virtude do inadimplemento do respectivo multiproprietario;

eArt. 1.358-Q, IX

VIl — os 6rgéos de administracéo da multipropriedade;

eArt. 1.358-Q, V

IX — a possibilidade de redlizacdo de assembleias néo
presenciais, inclusive por meio eletronico;

eArt. 1.358-R, VIII
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X — 0s mecanismos de participacéo e representacao dos
titulares;

eArt. 1.358-R, IX

X1 — os procedimentos a serem observados para uso, gozo e
desfrute dosimoéveis e dos bens, mobiliarios e equipamentos
destinados ao regime da multipropriedade;

e Art. 1.358-R, IV

X1l — o funcionamento dos sistemas de reserva e meios de
confirmagdo e 0s requisitos a serem cumpridos pelo
multiproprietéario, quando ndo exerca diretamente seu
direito;

e Art. 1.358-R, X

X1l — as sangbes por nd cumprimento das obrigagoes
contratuais e regimental's, a competéncia para sua imposi¢cao
e respectivo procedimento, especialmente em relacdo as
sancdes pelamorano cumprimento das obrigacfes de custeio
e 0 descumprimento na desocupacdo do imével no diae hora
previstos;

eArt. 1.358-Q, VII

X1V —as condicdes e regras para uso das &reas comuns;

e Art. 1.358-R, I11

XV —aindicacdo do nimero maximo de pessoas que podem
se alojar por imovel a cada fragdo de tempo;

eArt. 1.358-R, V

XVI — aindicacdo dos dias e horas de inicio e término de
cada fracdo de tempo;

e Art. 1.358-Q, Il

XVII — a descrigdo dos servigos adicionais, se existentes, e
as regras para Seu uso e Custeio;

eArt. 1.358-R, XI

XVIII —os direitos e obrigagdes do administrador;

e Art. 1.358-R, Il

X1X — os direitos e obrigagOes do empreendedor;

e Suprimido por ausénciade
disposicdo que descreva o
papel do empreendedor na
multipropriedade afora o
de eventual instituidor

XX —aformade contribuicdo, destinagdo e gestdo do fundo
de reserva especifico para cada imovel, sem prejuizo da
coexisténcia do fundo de reserva do condominio edilicio.

eArt. 1.358-R, VII

8§ 1° O regimento interno podera ser celebrado por escritura
publica ou por instrumento particular.

e Art. 1.358-R, p.u.

8 2° Sdo equiparados aos multiproprietarios os promitentes
compradores e 0s cessionérios de direitos relativos a cada
fracéo de tempo.

e Art. 1.358-K

Art. 24. A multipropriedade ndo se extinguira
automaticamente, em relacdo a cadaimaovel individualmente
considerado, se todas as fragcOes de tempo forem do mesmo
multiproprietério.

e Art. 1.358-C, p.u.
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Art. 25. Cada multiproprietario de uma fracdo de tempo
responde individualmente pelo custeio das obrigagbes, ndo
havendo solidariedade entre os diversos multiproprietarios.

eArt. 1.358-J, 8§ 5°

Paragrafo Unico. O adquirente, por sua vez, sera
solidariamente responsavel com o alienante, caso ndo
obtenha a declaracéo de inexisténcia de débitos referente a
sua fragéo de tempo no momento de sua aquisi ¢ao.

eArt. 1.358-M, § 2°

Art. 26. O condominio edilicio poderd, na hipétese de
inadimplemento do multiproprietario naobrigacdo de custeio
das despesas ordinérias ou extraordindrias, adjudicar, parasi
e na forma da lel processua civil, a fracdo de tempo
correspondente.

e Art. 1.358-U, caput

Paragrafo Unico. Na hipotese do imével objeto da
multipropriedade ser parte integrante de empreendimento em
gue hagja sistema de locacdo das fragOes de tempo (sistemas
nos quais os titulares podem ou séo obrigados a locar suas
fracbes de tempo exclusivamente através de uma
administragdo Unica, repartindo entre si as receitas das
locacOes independentemente da efetiva ocupagéo de cada
imovel individualmente considerado), podera a convencéo
regrar que em caso de inadimpléncia:

e Art. 1.358-U, p.u.

| — afragdo de tempo do inadimplente passa a integrar de
forma obrigatéria o pool;

e Art. 1.358-U, p.u., Il

I —o inadimplente fica proibido de utilizar o imoével durante
sua fracéo de tempo até aintegral quitacdo da divida;

eArt. 1.358-U, p.u., |

[l — a administradora do sistema de locacdo fica
automaticamente munida de poderes e obrigada a, por conta
e ordem do inadimplente, utilizar aintegralidade dos valores
liquidos a que o inadimplente tiver direito para quitar suas
dividas condominiais, sgga do condominio edilicio ou da
multipropriedade, aé sua integral quitacao,
disponibilizando, imediatamente, eventual saldo existente ao
inadimplente.

e Art. 1.358-U, p.u., Il

Art. 27. Quando os imoveis destinados ao regime da
multipropriedade se constituirem em unidades auténomas
em condominio edilicio, a convencdo sera registrada no
Livro n° 3 — Registro Auxiliar do Registro de Iméveis da
circunscri¢do imobiliaria competente.

eArt. 2° Lel 6.015/1973,
art. 178, 11l




12

Texto Final da Comissao

Correspondéncia no
Texto Final Sugerido

Art. 28. Oinciso Il do § 1° do art. 176, da Lei n® 6.015, de
31 de dezembro de 1973, passa vigorar com 0 acréscimo do
seguinte item:

AL 176

6) a indicagdo da existéncia de fichas auxiliares, uma para
cada fracdo de tempo, quando do regime da
multipropriedade.

eArt. 2° Lei 6.015/1973,
art. 176, 8 1% 11, 6

Art. 29. O art. 176, da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de
1973, passa vigorar com 0 acréscimo do seguinte 8 2°,
renumerando-se 0s demais paragraf os:

AN 176,

8§ 2° Quando o imével se destinar a0 regime da
multipropriedade, além da matricula do imével, havera uma
ficha auxiliar para cada fracéo de tempo, onde se registraréo
e averbardo os atos referentes a respectiva fragéo de tempo.

........................................................... (NR)”

eArt. 2° Lei 6.015/1973,
art. 176, 8 10

Art. 30. Oinciso |1l do art. 178 da Lei n°® 6.015, de 31 de
dezembro de 1973, passa vigorar com a seguinte redacao:

AN 178,

Il —as convengdes de condominio edilicio ou voluntério, no
regime do Caodigo Civil ou da multipropriedade.

........................................................... (NR)”

eArt. 2° Lei 6.015/1973,
art. 178, 11l

Art. 31. Os condominios edilicios que ndo contenham a
expressa autorizagao paraa constituicao damultipropriedade
nas unidades auténomas quando de sua constituicéo,
poderdo, a qualquer tempo, se adequar a este novo regime,
mediante deliberacdo assemblear tomada por, no minimo,
maioria absol uta de seus condéminos.

e Art. 1.358-P, |1
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Art. 32. As convencdes dos condominios edilicios bem
como as limitagcbes da utilizacdo de lotes impostas por
memoriais de loteamentos ou por proprios instrumentos de
venda dos lotes em |oteamentos urbanos poder&o limitar ou
impedir a instituicdo da multipropriedade nos respectivos
imoveis, vedacdo essa que somente podera ser aterada por,
no minimo, a maioria absoluta dos condéminos.

e Art. 1.358-W

Art. 33. O multiproprieté&rio somente podera renunciar de
formatrandativa a seu direito de multipropriedade em favor
do condominio edilicio e se estiver em dia com as
contribuicdes condominiais e com os tributos imobiliarios e
o foro ou taxa de ocupagao, se houver.

e Art. 1.358-V

Art. 34. Estalel entraem vigor na data de sua publicagao.

eArt. 3°




SENADO FEDERAL

QUADRO DE CORRESPONDENCIA
TEXTO SUGERIDO x TEXTO DA COMISSAO

PROJETO DE LEI DO SENADO N° 54, DE 2017

AlteraalLe n° 10.406, de 10 de janeiro de
2002 (Caodigo Civil), ealLei n°6.015, de 31
de dezembro de 1973 (Lei dos Registros
Plblicos), para dispor sobre o regime
juridico da multipropriedade e seu registro.

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art 1°O Titulo 111 do Livro 11l daParte Especial daLei n° 10.406, de 10 dejaneiro
de 2002 (Cadigo Civil), passaavigorar acrescido do seguinte Capitulo VII-A:

“CAPITULOVII-A
DO CONDOMINIO EM MULTIPROPRIEDADE

Secéo |

Disposi¢Oes Gerais

Dispositivo Original

Art-paragrafo-inciso

04-00-00 Art. 1.358-B. A multipropriedade reger-se-a pelo disposto neste

Ex.: Art. 4°, caput Capitulo e, de forma supletiva e subsidiaria, pelas demais

disposicoes destaLei e pelasdisposicbesdalei n°4.591, de 16 de

dezembro de 1964, e da Lei n° 8.078, de 11 de setembro de 1990
(Codigo de Defesa do Consumidor).

Texto Final Sugerido




Dispositivo Original
Art-paragrafo-inciso

Texto Final Sugerido

01-00-00 Art. 1.358-C. Multipropriedade é o regime de condominio em que

02-00-00 cada um dos proprietérios de um mesmo imével é titular de uma

02-01-00 fracdo de tempo, a qual corresponde a faculdade de uso e gozo,

02-04-00 com exclusividade, da totalidade do imovel, a ser exercida pelos
proprietarios de forma alternada.

24-00-00 Pardgrafo uUnico. A multipropriedade ndo se extinguira
automaticamente se todas as fragoes de tempo forem do mesmo
multiproprietério.

18-00-00 Art. 1.358-D. O imovel objeto da multipropriedade:
| —éindivisivel, ndo se sujeitando a acédo de divisdo ou de extin¢éo
de condominio;

02-02-00 Il — inclui as instalagbes, os equipamentos e o mobili&rio
destinados a seu uso e gozo.

10-01-00 Art. 1.358-E. Cada fracéo de tempo éindivisivel.

02-06-00 8§ 1° O periodo correspondente a cada fragcdo de tempo sera de no

02-05-00 minimo 7 (sete) dias, seguidos ou intercalados, e podera ser:

02-05-01 | —fixo e determinado, no mesmo periodo de cada ano;

02-05-02 [l — flutuante, caso em que a determinacdo do periodo sera
realizada de forma peridi ca, mediante procedimento objetivo que
respeite, em relagdo a todos os multiproprietarios, o principio da
Isonomia, devendo ser previamente divulgado; ou

02-05-03 [11 — misto, combinando os sistemas fixo e flutuante.

02-07-00 8 2° Todos os multiproprietarios terdo direito a uma mesma
guantidade minima de dias seguidos durante o ano, podendo haver
a aguisicdo de fragbes maiores que a minima, com O
correspondente direito ao uso por periodos também maiores.

Secao ||
Da Instituicdo da Multipropriedade

03-01-00 Art. 1.358-F. Institui-se a multipropriedade por ato entre vivos ou

06-00-00 testamento, registrado no competente cartorio de registro de

06-00-01 imoveis, devendo constar daguele ato a duragéo dos periodos
correspondentes a cada fragéo de tempo.

06-01-00 Art. 1.358-G. Além das clausulas que os multiproprietarios
houverem por bem estipular, a convencdo de condominio em
multipropriedade determinar&:

06-00-02 | —os poderes e deveres dos multiproprietarios, especialmente em

06-00-03 matéria de instalagBes, equipamentos e mobiliario do imével, de

06-00-04 manutencao ordinaria e extraordinaria, de conservacdo e limpeza

e de pagamento da contribui¢éo condominial;




Dispositivo Original
Art-paragrafo-inciso

Texto Final Sugerido

06-00-10 [ — 0o nimero maximo de pessoas que podem ocupar
simultaneamente 0 imével no periodo correspondente a cada
fracéo de tempo;

06-00-06 [l — as regras de acesso do administrador condominial ao imovel
para cumprimento do dever de manutencdo, conservagcdo e
limpeza;

06-00-12 IV — acriacéo de fundo de reserva para reposi¢ao e manutencdo
dos equipamentos, instalactes e mobiliario;

06-00-05 V — o regime aplicavel em caso de perda ou destruicdo parcia ou
total do imdvel, inclusive para efeitos de participagéo no risco ou
no valor do seguro, daindenizacdo ou da parte restante;

20-00-07 VI — as multas aplicaveis ao multiproprietario nas hipéteses de

20-01-00 descumprimento de deveres.

13-02-00

08-00-00 Art. 1.358-H. O instrumento de instituicdo da multipropriedade
ou a convencdo de condominio em multipropriedade poder&o
estabelecer o limite mé&ximo de fragdes de tempo no mesmo
imovel que poderdo ser detidas pela mesma pessoa natural ou
juridica.

08-01-00 Par&grafo unico. Em caso de instituicdo da multipropriedade para
posterior venda das fragdes de tempo a terceiros, o atendimento a
eventua limite de fragdes de tempo por titular estabelecido no
instrumento de instituicdo sera obrigatorio somente apos a venda
das fracoes.

Secao 11
Dos Direitos e das Obrigacdes do Multiproprietario

19-00-00 Art. 1.358-1. S&o direitos do multiproprietério, aém daqueles

19-00-04 previstos no instrumento de instituicdo e na convencao de
condominio em multipropriedade:

19-00-01 | — usar e gozar, durante o periodo correspondente a sua fracdo de
tempo, do imével e de suas instalagbes, equipamentos e
mobiliério;

09-00-00 I — ceder afragdo de tempo em locagéo ou comodato;

19-00-02 [11 —alienar afracéo de tempo, por ato entre vivos ou por causade

09-00-00 morte, a titulo oneroso ou gratuito, ou onerala, devendo a

alienacdo e a qualificagdo do sucessor, ou a oneragdo, Ser
informadas ao administrador;




Dispositivo Original
Art-paragrafo-inciso

Texto Final Sugerido

19-00-03

IV — participar e votar, pessoalmente ou por intermédio de
representante ou procurador, desde que estga quite com as
obrigagdes condominiais:

a) em assembleia geral do condominio em multipropriedade,
sendo que o voto do multiproprietario correspondera a quota de
suafracdo de tempo no imovel;

b) em assembleiageral do condominio edilicio, quando for o caso,
sendo que o voto do multiproprietario correspondera a quota de
suafracdo de tempo em relacdo a quota de poder politico atribuido
a unidade autdbnoma na respectiva convencdo de condominio
edilicio.

20-00-00
20-00-09

Art. 1.358-J. S&o obrigacdes do multiproprietario, além daguelas
previstas no instrumento de instituicdo ou na convencgéo de
condominio em multipropriedade:

20-00-01

| — pagar a contribuicdo condominial do condominio em
multipropriedade e, quando for o caso, do condominio edilicio,
ainda que renuncie ao uso e gozo, total ou parcial, do imével, das
&reas comuns ou das respectivas instalagfes, equipamentos e
mobiliério;

20-00-02

Il — responder por danos causados ao imovel, as instalaces, aos
equipamentos e ao mobiliario por s, por qualquer de seus
acompanhantes, convidados ou prepostos ou por pessoas por ele
autorizadas,

20-00-03

11 — comunicar imediatamente ao administrador os defeitos,
avarias e vicios no imovel dos quais tiver ciéncia durante a
utilizagao;

20-00-04
02-03-00

IV — nd modificar, alterar ou substituir o mobiliario, os
equipamentos e as instalagdes do imével;

12-00-00

V — manter 0 imével em estado de conservacdo e limpeza
condizente com os fins a que se destina e com a natureza da
respectiva construcao;

20-00-05

VI — usar o imével, incluindo suas instalagdes, equipamentos e
mobiliario, conforme seu destino e natureza;

20-00-06
02-04-00

VII — usar o imovel exclusvamente durante o periodo
correspondente a sua fragéo de tempo;

20-00-07

VIl — desocupar o imével, impreterivelmente, até o dia e hora
fixados no instrumento de instituicdo, na convencdo de
condominio em multipropriedade ou na convencgdo de condominio
edilicio, sob pena de multa diéria, conforme convencionado no
Instrumento pertinente;

20-00-08

I X — permitir arealizagdo de obras ou reparos urgentes.




Dispositivo Original
Art-paragrafo-inciso

Texto Final Sugerido

20-01-00

8 1° Conforme previsdo que devera constar da respectiva
convencd0 de condominio em  multipropriedade, o0
multiproprietario estara sujeito:

| — no caso de descumprimento de qualquer de seus deveres, a
multa;

Il — no caso de descumprimento reiterado de deveres, a multa
progressivae aperdatemporériado direito de utilizagdo do imovel
no periodo correspondente a sua fragdo de tempo.

13-01-00

13-02-00

8 2° A responsabilidade pelas despesas referentes a reparos no
imovel, incluindo suas instal agdes, equipamentos e maobiliério:

| — quando decorrentes do uso normal e do desgaste natural do
imovel, serd de todos os multiproprietérios;

[l — quando decorrentes de uso anormal do imovel, serd
exclusvamente do multiproprietario responsavel pelo uso
anormal, sem prejuizo de multa.

14-00-00

8§ 3° Os multiproprietéarios responderdo, naproporcao de suafracéo
de tempo, pelo pagamento dos tributos, contribuicbes
condominiais e outros encargos que incidam sobre o imovel.

14-01-00

8 4° A cobranca das obrigacdes de que trata 0 8 3° sera redizada
mediante documentos especificos e individualizados para cada
multiproprietério.

25-00-00

§ 5° Cada multiproprieté&rio de uma fracdo de tempo responde
individualmente pelo custeio das obrigacBes, ndo havendo
solidariedade entre os diversos multiproprietarios.

23-02-00

Art. 1.358-K. Para os efeitos do disposto nesta Segdo, sao
equi parados aos multiproprietarios os promitentes compradores e
0s cessionarios de direitos relativos a cada fragéo de tempo.

Sugestao

Art. 1.358-L. No caso de multipropriedade instituida em unidade
autbnoma de condominio edilicio, os direitos e obrigactes
relativos ao imoével previstos nesta Secdo aplicam-se igualmente
as areas comuns, incluindo suas instalacBes, equipamentos e
mobiliario.

Secao IV

Da Transferéncia da Multipropriedade

10-00-00

Art. 1.358-M. A transferéncia do direito de multipropriedade e
sua producdo de efeitos perante terceiros dar-se-8o naformadalei
civil e ndo dependerdo da anuéncia ou cientificagdo dos demais
multiproprietarios.




Dispositivo Original
Art-paragrafo-inciso

Texto Final Sugerido

15-00-00 8 1° N&o havera direito de preferéncia na alienacéo de fragcdo de

16-00-00 tempo, salvo se estabelecido no instrumento de instituicéo ou na
convencéo do condominio em multipropriedade em favor dos
demais multiproprietarios ou do ingtituidor do condominio em
multipropriedade.

25-01-00 8§ 2° O adquirente serd solidariamente responsavel com o alienante
pelas obrigagbes de que trata o 8 5° do art. 1.358-J caso néo
obtenha a declaragéo de inexisténcia de débitos referente a fracéo
de tempo no momento de sua aquisi¢éo.

Secdo V
Da Administracéo da Multipropriedade

11-00-00 Art. 1.358-N. A administracdo do imével e de suas instalacoes,
equipamentos e mobiliario sera de responsabilidade da pessoa
indicada no instrumento de instituicdo ou na convengdo de
condominio em multipropriedade, ou, na falta de indicacéo, de
pessoa escol hida em assembleia geral dos condéminos.

21-00-00 8 1° O administrador exercerd, além daguelas previstas no
instrumento de instituicdo e na convencdo de condominio em
multipropriedade, as seguintes atribuicdes:

11-00-00 | — coordenacdo da utilizacdo do imovel pelos multiproprietérios
durante o periodo correspondente a suas respectivas fracoes de
tempo;

21-00-05 Il — determinag&o, no caso dos sistemas flutuante ou misto, dos
periodos concretos de uso e gozo exclusvos de cada
multiproprietério em cada ano;

06-00-06 [l — manutencéo, conservacdo e limpeza do imével;

06-02-00 IV — troca ou substituicdo de instalagbes, equipamentos ou
mobiliario, incluindo:

06-02-01 a) determinar a necessidade da troca ou substitui¢éo;

06-02-02 b) providenciar os orcamentos necessarios para a troca ou
substituicéo;

06-02-03 C) submeter os orcamentos a aprovacdo pela maioria simples dos
conddminos em assembleig;

21-00-02 V — elaboragdo do orcamento anual, com previsdo das receitas e
despesas;

21-00-03 VI — cobranga das quotas de custeio de responsabilidade dos
multiproprietarios;

21-00-04 V1| — pagamento, por contado condominio edilicio ou voluntério,

com os fundos comuns arrecadados, de todas as despesas comuns.




Dispositivo Original
Art-paragrafo-inciso

Texto Final Sugerido

06-02-00

8 2° A convengdo de condominio em multipropriedade podera
regrar de forma diversa a atribuicéo previstano inciso IV do § 1°.

13-00-00

Art. 1.358-0. O instrumento de instituicdo podera prever fragdo
de tempo destinada a realizacdo, no imével e em suas instalagoes,
equipamentos e mobiliario, de reparos indispensaveis ao exercicio
normal do direito de multipropriedade.

13-03-00

8§ 1° A fracdo de tempo de que trata 0 caput podera ser atribuida:

| —ao instituidor da multipropriedade; ou

[l — aos multiproprietérios, proporcionalmente as respectivas
fragoes.

13-00-00

8§ 2° Em caso de emergéncia, os reparos de que trata o caput
poderdo ser feitos durante o periodo correspondente a fracdo de
tempo de um dos multiproprietarios.

Secao VI
DisposicOes Especificas Relativas as Unidades Auténomas de
Condominios Edilicios

01-01-00

Art. 1.358-P. O condominio edilicio podera adotar o regime de
multipropriedade em parte ou na totalidade de suas unidades
autbnomas, mediante:

| — previsdo no instrumento de instituicdo; ou

31-00-00

Il — deliberagdo da maioria absoluta dos condéminos.

03-00-00

Paragrafo Unico. No caso previsto noinciso | do caput, ainiciativa
e a responsabilidade para a instituicdo do regime da
multipropriedade serdo atribuidas as mesmas pessoas e observardo
0S mesmos requisitos indicados nas alineas “a’, “b” e“c” eno §
1°do art. 31 daLei n°4.591, de 16 de dezembro de 1964.

23-00-00

Art. 1.358-Q. Na hipotese do art. 1.358-P, a convencdo de
condominio edilicio deve prever, dém das matérias elencadas nos
arts. 1.332, 1.334 e, sefor o caso, 1.358-G:

06-00-07

| — a identificagdo das unidades sujeitas ao regime da
multipropriedade, no caso de empreendimentos mistos,

23-00-16
Cf. 02-05-02

Il —aindicacédo da duracéo das fracGes de tempo de cada unidade
autdbnoma sujeita ao regime da multipropriedade;

06-00-09

Il —aforma de rateio, entre os multiproprietarios de uma mesma
unidade auténoma, das contribui¢des condominiais relativas a
unidade, que, salvo se disciplinada de forma diversa no
instrumento de instituicdo ou na convencdo de condominio em
multipropriedade, sera proporcional a fracdo de tempo de cada
multiproprietario;




Dispositivo Original
Art-paragrafo-inciso

Texto Final Sugerido

23-00-02 IV — a especificagdo das despesas ordinarias, cujo custeio sera
obrigatdrio, independentemente do uso e gozo do imével e das
areas comuns,

23-00-08 V —0s 0rgéos de administracéo da multipropriedade;

06-00-11 VI —aindicagdo, se for o caso, de que o empreendimento conta
com sistema de administracdo de intercambio, na forma prevista
no 8 2°do art. 23 daLe n° 11.771, de 17 de setembro de 2008,
segja do periodo de fruicdo da fracdo de tempo, seja do local de
fruicdo, caso em que a responsabilidade e as obrigagdes da
companhia de intercambio limitam-se ao contido na
documentacdo de sua contratacéo;

23-00-13 VIl — a competéncia para a imposi¢cao de sangdes e 0 respectivo

Cf. art. 1.334, 1V, do | procedimento, especialmente em relacéo as sancdes pela mora no
Cadigo Civil cumprimento das obrigagOes de custeio e 0 descumprimento na
desocupacdo do imoével até o dia e hora previstos,

23-00-06 VIII — 0 quorum exigido para a deliberacdo de adjudicacéo da
fracBo de tempo na hipétese de inadimplemento do respectivo
multiproprietério;

23-00-07 IX — 0 quorum exigido para a deliberagdo de alienagdo, pelo
condominio edilicio, dafracdo de tempo adjudicada em virtude do
inadimplemento do respectivo multiproprietario.

Art. 1.358-R. Nahipotese do art. 1.358-P, 0 regimento interno do
condominio edilicio deve prever:

06-00-02 | — os direitos dos multiproprietarios sobre as partes comuns do
condominio edilicio;

23-00-18 Il — os direitos e obrigaces do administrador, inclusive quanto ao

06-00-06 acesso ao imovel para cumprimento do dever de manutencao,
conservagao e limpeza;

23-00-14 [l — as condigdes e regras para uso das areas comuns;

23-00-11 IV — os procedimentos a serem observados para uso e gozo dos

06-00-04 imoveis e das instalagbes, equipamentos e mobilidrio destinados
a0 regime da multipropriedade;

23-00-15 V — 0 nimero méximo de pessoas que podem ocupar
simultaneamente o imovel no periodo correspondente a cada
fracéo de tempo;

06-00-08 VI — as regras de convivéncia entre os multiproprietérios e os

ocupantes de unidades autbnomas nao sujeitas a0 regime da
multipropriedade, quando se tratar de empreendimentos mistos,




Dispositivo Original
Art-paragrafo-inciso
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23-00-20
06-00-12

VIl — a forma de contribui¢do, destinagdo e gestdo do fundo de
reserva especifico para cadaimovel, para reposicdo e manutencao
dos equipamentos, instalacbes e mobiliario, sem prejuizo do fundo
de reserva do condominio edilicio;

23-00-09

VIII — a possibilidade de realizagdo de assembleias néo
presenciais, inclusive por meio e etronico;

23-00-10

I X — 0s mecanismos de participacéo e representacéo dos titulares,

23-00-12

X — o funcionamento do sistema de reserva, 0s meios de
confirmacdo e 0s requisitos a serem cumpridos pelo
multiproprietério quando ndo exerca diretamente sua faculdade de
uso;

23-00-17

X1 —adescricdo dos servigos adicionais, se existentes, e asregras
para seu uso e custeio;

23-01-00

Parégrafo Unico. O regimento interno podera ser instituido por
escritura publica ou por instrumento particular.

Sugestao

Art. 1.358-S. As disposicdes da convencdo de condominio em
multipropriedade das unidades autdbnomas sobre matérias
previstas nos arts. 1.358-Q e 1.358-R serdo ineficazes no que
contrariarem o disposto na convencgdo de condominio ou no
regimento interno do condominio edilicio.

22-00-00

Art. 1.358-T. O condominio edilicio em cuja instituicdo tenha
sido prevista a adocéo do regime de multipropriedade em parte ou
natotalidade de suas unidades autbnomas tera necessariamente um
administrador profissional.

22-01-00

8 1° O prazo de duracdo do contrato de administracdo sera
livremente convencionado.

22-02-00

8 2° O administrador do condominio referido no caput sera
também o administrador de todos os condominios em
multipropriedade de suas unidades autdbnomeas.

22-03-00

§ 3° O administrador serd mandatario legal de todos os
multiproprietérios, exclusivamente para a realizagdo dos atos de
gestdo ordindria da multipropriedade, incluindo manutencao,
conservacdo e limpeza do imovel e de suas instalaces,
equipamentos e mobiliario.

21-00-01

8§ 4° O administrador podera modificar o regimento interno no que
diga respeito aos aspectos estritamente operacionais da gestéo da
multipropriedade no condominio edilicio.

22-04-00

8 5° O administrador pode ser ou ndo um prestador de servicos de
hospedagem.
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26-00-00

Art. 1.358-U. Na hip6tese de inadimplemento, por parte do
multiproprietério, da obrigacéo de custeio das despesas ordinarias
ou extraordinarias, é cabivel, na forma da lel processual civil, a
adjudicacdo, a0 condominio edilicio, da fracdo de tempo
correspondente.

26-01-00

Pardgrafo Unico. Na hipétese de o imével objeto da
multipropriedade ser parte integrante de empreendimento em que
haja sistema de locacdo das fragOes de tempo no qual os titulares
possam ou sgam obrigados a locar suas fragbes de tempo
exclusivamente por meio de uma administracdo Unica, repartindo
entre s as receitas das locacfes independentemente da efetiva
ocupacdo de cada unidade autbnoma, podera a convencdo do
condominio edilicio regrar que em caso de inadimpléncia:

26-01-02

| —oinadimplente fique proibido de utilizar o imovel até aintegral
quitacdo dadivida;

26-01-01

Il —afragéo de tempo do inadimplente passe aintegrar o pool da
administradora;

26-01-03

[l — a administradora do sistema de locagdo fique
automaticamente munida de poderes e obrigada a, por conta e
ordem do inadimplente, utilizar a integralidade dos valores
liquidos a que o inadimplente tiver direito para amortizar suas
dividas condominiais, sgja do condominio edilicio, seja do
condominio em multipropriedade, até sua integral quitacéo,
devendo eventual saldo ser imediatamente repassado ao
multiproprietério.

33-00-00

Art. 1.358-V. O multiproprietario somente podera renunciar de
forma trandativa a seu direito de multipropriedade em favor do
condominio edilicio.

Par&grafo unico. A renincia de que trata o caput sd € admitida se
o multipropriet&rio estiver em dia com as contribuicdes
condominiais, com os tributos imobiliérios e, se houver, com o
foro ou ataxa de ocupagao.

32-00-00

Art. 1.358-W. As convengbes dos condominios edilicios, os
memoriais de loteamentos e osinstrumentos de venda dos lotesem
|oteamentos urbanos poder&o limitar ou impedir a instituicdo da
multipropriedade nos respectivos iméveis, vedacdo essa que
somente poderd ser adterada pela maioria absoluta dos
conddminos.
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D'SPOS't,'VO O”.g'r!aj Texto Final Sugerido
Art-paragrafo-inciso
28-00-00 Art. 2° A Lei n°6.015, de 31 de dezembro de 1973, passa vigorar

com as seguintes alteracoes.
B A T TSP

6) tratando-se de imovel em regime de multipropriedade, a
indicacdo da existéncia de fichas auxiliares, nostermos do § 10;

29-00-00 § 10. Quando o imbvel se destinar ao regime da multipropriedade,

05-00-00 além da matricula do imovel, havera uma ficha auxiliar para cada
fracéo de tempo, onde seregistrardo e averbar&o os atos referentes
arespectiva fracdo de tempo, ressalvado o disposto no § 11.
8 11. Na hipotese prevista no § 10, cada fracdo de tempo podera,

17-00-00 em funcio de legidaco tributaria municipal, ser objeto de
inscricdo imobiliariaindividualizada.
8 12. Na hipotese previstano inciso |1 do § 1° do art. 1.358-O da

13-03-00 Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil), a fracdo
de tempo adicional, destinada a realizacdo de reparos, constara da
ficha auxiliar referente a fragdo de tempo principal de cada
multiproprietério, ndo sendo objeto de ficha auxiliar especifica.”
(NR)

30-00-00 BN O 1 - S

(0 201

27-00-00 1l — as convengbes de condominio edilicio, condominio geral
voluntario e condominio em multipropriedade;
.................................................................... " (NR)

34-00-00 Art. 3° EstalL e entraem vigor na data de sua publicagéo.
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SENADO FEDERAL

TEXTO FINAL SUGERIDO

PROJETO DE LEI DO SENADO N° 54, DE 2017

AlteraalLe n° 10.406, de 10 de janeiro de
2002 (Codigo Civil), ealLei n°6.015, de 31
de dezembro de 1973 (Lei dos Registros
Plblicos), para dispor sobre o regime
juridico da multipropriedade e seu registro.

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art 1°O Titulo 111 do Livro 11l daParte Especial daLei n° 10.406, de 10 dejaneiro
de 2002 (Cadigo Civil), passaa vigorar acrescido do seguinte Capitulo VII-A:

“CAPITULOVII-A
DO CONDOMINIO EM MULTIPROPRIEDADE

Secéo |

Disposi¢Oes Gerais

Art. 1.358-B. A multipropriedade reger-se-a pelo disposto neste
Capitulo e, de forma supletiva e subsidiaria, pelas demais disposi¢cdes
desta Lei e pelas disposicoes da Lel n° 4.591, de 16 de dezembro de
1964, edaLei n°8.078, de 11 de setembro de 1990 (Codigo de Defesa
do Consumidor).

Art. 1.358-C. Multipropriedade € o regime de condominio em que
cada um dos proprietarios de um mesmo imovel é titular de umafracéo
de tempo, a qual corresponde a faculdade de uso e gozo, com
exclusividade, da totalidade do imovel, a ser exercida pelos
proprietarios de forma alternada.




Paragrafo Unico. A multipropriedade ndo se extinguira
automaticamente se todas as fragbes de tempo forem do mesmo
multiproprietario.

Art. 1.358-D. O imével objeto da multipropriedade:

| —éindivisivel, ndo se sujeitando aacéo de divisdo ou de extincdo
de condominio;

Il — inclui as instalacbes, os equipamentos e o mobiliario
destinados a seu uso e gozo.

Art. 1.358-E. Cadafracéo de tempo € indivisivel.

8§ 1° O periodo correspondente a cada fragdo de tempo seré de no
minimo 7 (sete) dias, seguidos ou intercalados, e podera ser:

| —fixo e determinado, no mesmo periodo de cada ano;

Il — flutuante, caso em que a determinacéo do periodo sera
realizada de forma periddica, mediante procedimento objetivo que
respeite, em relacdo a todos os multiproprietarios, o principio da
isonomia, devendo ser previamente divulgado; ou

[l —misto, combinando os sistemas fixo e flutuante.

8 2° Todos os multiproprietarios terdo direito a uma mesma
guantidade minima de dias seguidos durante o ano, podendo haver a
aquisicdo de fragbes maiores que a minima, com O correspondente
direito ao uso por periodos também maiores.

Secao
Da Instituicdo da Multipropriedade

Art. 1.358-F. Institui-se a multipropriedade por ato entre vivos ou
testamento, registrado no competente cartério de registro de iméveis,
devendo constar daquele ato a duracéo dos periodos correspondentes a
cada fracdo de tempo.

Art. 1.358-G. Além das cldusulas que os multiproprietérios
houverem por bem estipular, a convencdo de condominio em
multipropriedade determinara:

| — os poderes e deveres dos multiproprietarios, especialmente em
matéria de instalagbes, equipamentos e mobiliario do imovel, de
manutencado ordinaria e extraordinaria, de conservacdo e limpeza e de
pagamento da contribuicdo condominial;

I — 0o nimero méximo de pessoas que podem ocupar
simultaneamente o imovel no periodo correspondente a cada fracéo de
tempo;

Il — as regras de acesso do administrador condominial ao imovel
para cumprimento do dever de manutencéo, conservagao e limpeza;




IV — a criacéo de fundo de reserva para reposi¢cao e manutencéo
dos equipamentos, instalactes e mobiliario;

V —o0 regime aplicavel em caso de perda ou destruic&o parcial ou
total do imovel, inclusive para efeitos de participacdo no risco ou no
valor do seguro, daindenizacdo ou da parte restante;

VI — as multas aplicaveis ao multiproprietario nas hipoteses de
descumprimento de deveres.

Art. 1.358-H. O instrumento de institui o da multipropriedade ou
a convencao de condominio em multipropriedade poderéo estabelecer
o limite maximo de frages de tempo no mesmo imével que poderéo
ser detidas pela mesma pessoa hatural ou juridica.

Paragrafo Unico. Em caso de instituicdo da multipropriedade para
posterior venda das fragcGes de tempo a terceiros, o atendimento a
eventual limite de fracbes de tempo por titular estabelecido no
instrumento de instituicdo sera obrigatdrio somente apos a venda das
fracOes.

Secao |1

Dos Direitos e das Obrigagdes do Multiproprietario

Art. 1.358-1. S&o direitos do multiproprietario, aém daqueles
previstos no instrumento de institui¢do e na convencao de condominio
em multipropriedade:

| —usar e gozar, durante o periodo correspondente a suafracéo de
tempo, do imével e de suas instalacbes, equipamentos e mobiliario;

Il — ceder afragcdo de tempo em locag&o ou comodato;

[l —alienar afragéo de tempo, por ato entre vivos ou por causade
morte, atitulo oneroso ou gratuito, ou oneré-la, devendo a alienagéo e
a qualificacdo do sucessor, ou a oneragdo, ser informadas ao
administrador;

IV — participar e votar, pessoalmente ou por interméedio de
representante ou procurador, desde gque esteja quite com as obrigactes
condominiais:

a) em assembleia geral do condominio em multipropriedade,
sendo que o voto do multiproprietario correspondera a quota de sua
fracéo de tempo no imovel;

b) em assembleiageral do condominio edilicio, quando for o caso,
sendo que o voto do multiproprietario correspondera a quota de sua
fracdo de tempo em relacdo a quota de poder politico atribuido a
unidade autdbnoma na respectiva convengdo de condominio edilicio.

Art. 1.358-J. Sdo obrigacGes do multiproprietario, além daguelas

previstas no instrumento deinstitui¢do ou na convencao de condominio
em multipropriedade:




| — pagar a contribuicdo condominia do condominio em
multipropriedade e, quando for o caso, do condominio edilicio, ainda
gue renuncie a0 uso e gozo, total ou parcial, do imével, das éreas
comuns ou das respectivas instalacdes, equipamentos e mobiliério;

Il — responder por danos causados ao imovel, as instalagdes, aos
equipamentos e ao mobiliario por s, por qualquer de seus
acompanhantes, convidados ou prepostos ou por pessoas por ele
autorizadas,

[l — comunicar imediatamente a0 administrador os defeitos,
avarias e vicios no imovel dos quais tiver ciéncia durante a utilizagéo;

IV — ndo modificar, alterar ou substituir o mobilidrio, os
equipamentos e as instalagbes do imovel;

V — manter o imoOvel em estado de conservacdo e limpeza
condizente com os fins a que se destina e com a natureza da respectiva
construcéo;

VI — usar 0 imovel, incluindo suas instalacdes, equipamentos e
mobiliario, conforme seu destino e natureza;

VIl — usar o imével exclusvamente durante o periodo
correspondente a sua fracéo de tempo;

VIII — desocupar o imével, impreterivelmente, até o dia e hora
fixados no instrumento de institui¢do, ha convencao de condominio em
multi propriedade ou na convencéo de condominio edilicio, sob penade
multa diaria, conforme convencionado no instrumento pertinente;

I X — permitir arealizagdo de obras ou reparos urgentes.

8§ 1° Conforme previsdo que devera constar da respectiva
convencdo de condominio em multipropriedade, o multiproprietario
estara sujeito:

| — no caso de descumprimento de qualquer de seus deveres, a
multe;

Il — no caso de descumprimento reiterado de deveres, a multa
progressiva e a perda temporaria do direito de utilizagdo do imével no
periodo correspondente a suafragdo de tempo.

8§ 2° A responsabilidade pelas despesas referentes a reparos no
imovel, incluindo suas instalagcdes, equipamentos e mobiliario:

| — quando decorrentes do uso normal e do desgaste natural do
imovel, serd de todos os multiproprietarios;

Il — quando decorrentes de uso anormal do imoével, serd
exclusivamente do multiproprietario responsavel pelo uso anormal, sem
prejuizo de multa.




8§ 3° Os multiproprietarios responderdo, na proporcéo de sua
fracdo de tempo, pelo pagamento dos tributos, contribuicdes
condominiais e outros encargos gue incidam sobre o imoével.

8 4° A cobranca das obrigacdes de que trata 0 8 3° sera realizada
mediante documentos especificos e individualizados para cada
multiproprietario.

§ 5° Cada multiproprietario de uma fragdo de tempo responde
individualmente pelo custeio das obrigagcbes, nd havendo
solidariedade entre os diversos multiproprietérios.

Art. 1.358-K. Para os efeitos do disposto nesta Secdo, sdo
equiparados aos multiproprietérios os promitentes compradores e 0s
cessionarios de direitos relativos a cada fragdo de tempo.

Art. 1.358-L. No caso de multipropriedade instituida em unidade
autébnoma de condominio edilicio, os direitos e obrigactes relativos ao
imovel previstos nesta Secdo aplicam-se igualmente as areas comuns,
incluindo suas instalagdes, equipamentos e mobiliario.

Secdo |V

Da Transferéncia da Multipropriedade

Art. 1.358-M. A transferénciado direito de multipropriedade e sua
producéo de efeitos perante terceiros dar-se-&o naformada le civil e
ndo dependerdo da anuéncia ou cientificagdo dos demais
multiproprietarios.

8 1° N&o havera direito de preferéncia na alienacéo de fracéo de
tempo, salvo se estabelecido no instrumento de instituicdo ou na
convencdo do condominio em multipropriedade em favor dos demais
multiproprietarios ou do indtituidor do condominio em
multipropriedade.

§ 2° O adquirente sera solidariamente responsavel com o aienante
pelas obrigacdes de que trata 0 8 5° do art. 1.358-J caso n&o obtenha a
declaracdo de inexisténcia de débitos referente a fragdo de tempo no
momento de sua aquisi ¢ao.

Secao V
Da Administracéo da Multipropriedade

Art. 1.358-N. A administragdo do imovel e de suas instalactes,
equipamentos e mobiliério sera de responsabilidade da pessoa indicada
no instrumento de instituicdo ou na convencéo de condominio em
multipropriedade, ou, na falta de indicacéo, de pessoa escolhida em
assembleia geral dos condéminos.

8 1° O administrador exercerd, além daquelas previstas no
instrumento de instituicio e na convengdo de condominio em
multipropriedade, as seguintes atribuicoes:




| — coordenacdo da utilizagdo do imdvel pelos multiproprietérios
durante o periodo correspondente a suas respectivas fracdes de tempo;

Il — determinag&o, no caso dos sistemas flutuante ou misto, dos
periodos concretos de uso e gozo exclusivos de cada multiproprietario
em cada ano;

[11 — manutencdo, conservacdo e limpeza do imovel;

IV — troca ou substituicdo de instalagdes, equipamentos ou
mobiliério, incluindo:

a) determinar a necessidade da troca ou substituicao;

b) providenciar 0s or¢amentos necess&rios para a troca ou
substituicéo;

C) submeter os orcamentos a aprovagao pela maioria simples dos
conddéminos em assemble a;

V — elaboragdo do orgamento anual, com previsdo das receitas e
despesas;

VI — cobranca das quotas de custeio de responsabilidade dos
multiproprietarios;

VI — pagamento, por conta do condominio edilicio ou voluntério,
com os fundos comuns arrecadados, de todas as despesas comuns.

§ 2° A convencdo de condominio em multipropriedade podera
regrar de forma diversa a atribuicéo previstano inciso IV do § 1°.

Art. 1.358-0O. O instrumento de instituicdo podera prever fracéo
de tempo destinada a realizacdo, no imével e em suas instalacoes,
equipamentos e mobiliario, de reparos indispensiveis ao exercicio
normal do direito de multipropriedade.

8 1° A fragéo de tempo de que trata o caput podera ser atribuida
| —ao instituidor da multipropriedade; ou

Il — aos multiproprietérios, proporcionalmente as respectivas
fracOes.
§ 2° Em caso de emergéncia, os reparos de que trata o caput

poderdo ser feitos durante o periodo correspondente a fracdo de tempo
de um dos multiproprietérios.

Secao VI
DisposicOes Especificas Relativas as Unidades Auténomas de
Condominios Edilicios

Art. 1.358-P. O condominio edilicio podera adotar o regime de
multipropriedade em parte ou na totalidade de suas unidades
autbnomas, mediante:

| — previsio no instrumento de institui¢do; ou




I — deliberagdo da maioria absoluta dos condominos.

Paragrafo unico. No caso previsto noinciso | do caput, ainiciativa
e a responsabilidade para a instituicdo do regime da multipropriedade
serdo atribuidas as mesmas pessoas e observardo 0S mesmos requisitos
indicados nas dineas“a’, “b” e“c” eno § 1°do art. 31 daLei n°4.591,
de 16 de dezembro de 1964.

Art. 1.358-Q. Na hipétese do art. 1.358-P, a convencdo de
condominio edilicio deve prever, além das matérias elencadas nos arts.
1.332, 1.334 e, sefor o caso, 1.358-G:

| — a identificacdo das unidades sujeitas a0 regime da
multipropriedade, no caso de empreendimentos mistos;

Il —aindicacéo da duracdo das fracdes de tempo de cada unidade
auténoma sujeita ao regime da multipropriedade;

Il —aformade rateio, entre os multiproprietarios de uma mesma
unidade auténoma, das contribui¢cdes condominiais relativas a unidade,
gue, savo se disciplinada de forma diversa no instrumento de
instituicdo ou na convencdo de condominio em multipropriedade, sera
proporciona afracéo de tempo de cada multiproprietério;

IV — a especificac@o das despesas ordinarias, cujo custeio sera
obrigatorio, independentemente do uso e gozo do imével e das éreas
comuns,

V — 0s 6rgéos de administragcéo da multipropriedade;

VI — aindicagéo, se for o caso, de que o empreendimento conta
com sistema de administracdo de intercdmbio, na forma prevista no §
2° do art. 23 da Lei n° 11.771, de 17 de setembro de 2008, sgja do
periodo de fruicéo dafracéo de tempo, sejado local defruicdo, caso em
gue a responsabilidade e as obrigacdes da companhia de intercambio
[imitam-se ao contido na documentagdo de sua contratagao;

VIl — a competéncia para a imposi¢cao de sancdes e 0 respectivo
procedimento, especialmente em relacdo as sangdes pela mora no
cumprimento das obrigagcbes de custeio e o descumprimento na
desocupacdo do imovel até o dia e hora previstos;

VIII — 0 quorum exigido para a deliberacdo de adjudicacéo da
fracdo de tempo na hipotese de inadimplemento do respectivo
multiproprietario;

IX — 0 quorum exigido para a deliberacéo de alienagéo, pelo
condominio edilicio, da fracdo de tempo adjudicada em virtude do
inadimplemento do respectivo multiproprietério.

Art. 1.358-R. Na hipétese do art. 1.358-P, o regimento interno do
condominio edilicio deve prever:

| — os direitos dos multiproprietarios sobre as partes comuns do
condominio edilicio;




Il —osdireitos e obrigaces do administrador, inclusive quanto ao
acesso a0 imével para cumprimento do dever de manutencao,
conservagdo e limpeza;

Il — as condicBes e regras para uso das areas comuns;

IV — os procedimentos a serem observados para uso e gozo dos
imoéveis e das instalacdes, equipamentos e mobilidrio destinados ao
regime da multipropriedade;

V — 0 ndmero maximo de pessoas que podem ocupar
simultaneamente o imovel no periodo correspondente a cada fracéo de
tempo;

VI — as regras de convivéncia entre os multiproprietarios e os
ocupantes de unidades autbnomas ndo sujeitas ao regime da
multipropriedade, quando se tratar de empreendimentos mistos;

VIl — aforma de contribuicdo, destinacéo e gestédo do fundo de
reserva especifico para cada imovel, para reposicéo e manutencéo dos
equipamentos, instalagcbes e mobiliario, sem preuizo do fundo de
reserva do condominio edilicio;

VIII — a posshilidade de realizagdo de assembleias ndo
presenciais, inclusive por meio eletrénico;

| X — 0s mecanismos de participacao e representacdo dos titulares;

X — o funcionamento do sistema de reserva, oS meios de
confirmagao e os requisitos a serem cumpridos pelo multiproprietario
guando ndo exerca diretamente sua faculdade de uso;

X1 —adescrigdo dos servicos adicionais, se existentes, e asregras
para seu Uso e Custeio;

Paragrafo Unico. O regimento interno podera ser instituido por
escritura publica ou por instrumento particular.

Art. 1.358-S. As disposi¢Bes da convencdo de condominio em
multi propriedade das unidades autbnomas sobre matérias previstas nos
arts. 1.358-Q e 1.358-R serdo ineficazes no que contrariarem o disposto
na convencao de condominio ou no regimento interno do condominio
edilicio.

Art. 1.358-T. O condominio edilicio em cujainstituicao tenhasido
prevista a adocdo do regime de multipropriedade em parte ou na
totalidade de suas unidades autbnomas tera necessariamente um
administrador profissional.

8§ 1° O prazo de duragdo do contrato de administragdo sera
livremente convencionado.

8§ 2° O administrador do condominio referido no caput sera
também o administrador de todos os condominios em multipropriedade
de suas unidades autbnomas.




8§ 3* O administrador serd mandat&rio legal de todos os
multiproprietarios, exclusivamente para a realizacéo dos atos de gestéo
ordin&ria da multipropriedade, incluindo manutencdo, conservagéo e
limpeza do imével e de suas instalagdes, equipamentos e mobiliério.

§ 4° O administrador podera modificar o regimento interno no que
diga respeito aps aspectos estritamente operacionais da gestédo da
multipropriedade no condominio edilicio.

§ 5° O administrador pode ser ou nd&o um prestador de servigos de
hospedagem.

Art. 1.358-U. Na hipétese de inadimplemento, por parte do
multiproprietéario, da obrigacéo de custeio das despesas ordinérias ou
extraordinarias, € cabivel, na forma da le processua civil, a
adjudicagdo, ao condominio edilicio, da fracdo de tempo
correspondente.

Paragrafo Unico. Na hipotese de o imoOvel objeto da
multipropriedade ser parte integrante de empreendimento em que haja
sistema de locagdo das fragOes de tempo no qual ostitulares possam ou
sejam obrigados alocar suas fragbes de tempo exclusivamente por meio
de uma administracdo Unica, repartindo entre si as receitas das |ocagtes
independentemente da efetiva ocupacdo de cada unidade auténoma,
poderd a convencdo do condominio edilicio regrar que em caso de
inadimpléncia

| —o inadimplente fique proibido de utilizar o imével atéaintegral
quitacdo dadivida;

Il —afracdo de tempo do inadimplente passe aintegrar o pool da
administradora;

[l — a administradora do sistema de locacdo fique
automati camente munidade poderes e obrigada a, por conta e ordem do
inadimplente, utilizar a integralidade dos valores liquidos a que o
inadimplente tiver direito para amortizar suas dividas condominiais,
seja do condominio edilicio, sgja do condominio em multipropriedade,
até sua integral quitacdo, devendo eventual saldo ser imediatamente
repassado ao multiproprietario.

Art. 1.358-V. O multiproprietario somente podera renunciar de
forma trandativa a seu direito de multipropriedade em favor do
condominio edilicio.

Paragrafo unico. A rentincia de que trata o caput so é admitida se
o multiproprietério estiver em dia com as contribui¢es condominiais,
com os tributos imobiliarios e, se houver, com o foro ou a taxa de

ocupagao.
Art. 1.358-W. As convengdes dos condominios edilicios, os

memorias de loteamentos e os instrumentos de venda dos lotes em
loteamentos urbanos poderdo limitar ou impedir a instituicdo da
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multipropriedade nos respectivos imovel's, vedacdo essa que somente
podera ser alterada pela maioria absoluta dos condéminos.”

Art. 2° A Lel n°6.015, de 31 de dezembro de 1973, passavigorar com as seguintes
alteracOes:

AT D76, e

6) tratando-se de imovel em regime de multipropriedade, a
indicac&o da existéncia de fichas auxiliares, nos termos do § 10;

§10. Quando o imovel se destinar ao regime damultipropriedade,
além damatriculadoimovel, haverdumafichaauxiliar paracadafracéo
de tempo, onde seregistrardo e averbardo os atos referentes arespectiva
fracéo de tempo, ressalvado o disposto no 8 11.

§ 11. Na hipotese previstano 8 10, cada fracdo de tempo poderd,
em funcdo de legislacdo tributaria municipal, ser objeto de inscrigdo
imobilidriaindividualizada.

8 12. Na hipotese previstano inciso |1 do 8 1° do art. 1.358-O da
Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cadigo Civil), a fracdo de
tempo adicional, destinada a realizagéo de reparos, constara da ficha
auxiliar referente afracéo de tempo principal de cada multiproprietario,
ndo sendo objeto de ficha auxiliar especifica.” (NR)

AT D78, o

1l — as convencdes de condominio edilicio, condominio geral
voluntario e condominio em multipropriedade;

Art. 3° EstaLe entraem vigor na data de sua publicacéo.




	1
	2
	3
	4

