PROJETO DE LEI DO SENADO N° ,DE 2013

Altera o art. 43 da Lei n° 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, para assegurar aos
adquirentes ou compromissarios compensacao
por atraso na entrega do imovel.

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

o

Art. 1° Acrescente-se o seguinte inciso III ao art. 43 da Lei n
4.591, de 16 de dezembro de 1964, renumerando-se os demais incisos:

AT A3, oo

IIT — se o atraso na entrega da obra for superior a cento e oitenta
dias, o incorporador devera pagar aos adquirentes ou compromissarios multa de
dois por cento sobre o valor ja pago e de meio por cento ao més sobre 0 mesmo
montante, enquanto perdurar o atraso, sem prejuizo da indenizacao de que trata o
inciso II deste artigo, podendo tais valores serem compensados nas prestacoes
devidas;

Art. 2° Esta Lei entra em vigor noventa dias apds sua
publicacao oficial e somente se aplicara aos contratos celebrados a partir do
inicio de sua vigéencia.

JUSTIFICACAO

O crescimento econdomico e social do Pais pode ser facilmente
constatado avaliando-se os numeros do setor imobiliario. Depois de longo
periodo sem crescimento significativo, o valor dos iméveis no Brasil tem
sido reajustado segundo padrdes internacionais, por vezes ultrapassando
muitos paises com economias bem desenvolvidas.
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O lancamento de alguns empreendimentos imobiliarios pelas
incorporadoras, no entanto, ndao tem seguido planejamento adequado. Por
causa disso, e em virtude do ritmo das construcdes em ascensao, acrescido
de procedimentos burocraticos a cargo de incorporadoras — inclusive os
relacionados aos cartérios de imoéveis — além de, ndo raro, a falta de
documentacdo necessaria, como alvaras e licenciamentos indispensaveis a
analise e aprovacdo dos empreendimentos, a entrega do imovel
comercializado tem enfrentado atrasos.

Embora a maioria dos contratos hoje contenha a previsao de
tolerancia de até 180 dias para a entrega dos imoéveis, a imprensa tem
noticiado atrasos que desmoralizam o setor, na medida em que ultrapassam
qualquer medida que se possa ter como razoavel, prejudicando o cidadao
comum que muitas vezes investe nesse empreendimento todas as suas
economias, resultado de anos de trabalho e esforco.

Com intervencao do Ministério Publico e mediante acordos, o
comprador tem recebido das empresas multa de 2% sobre o valor pago e de
0,5% ao més sobre 0 mesmo montante, enquanto durar o atraso, podendo
até mesmo obter o pagamento de aluguel de outro imovel em substituicao
aquele que nao foi ainda entregue.

Mesmo assim, falta regra precisa em sede de lei que traga
maior seguranca ao consumidor quanto ao cumprimento dos prazos
acordados e, concomitantemente, garanta confiabilidade ao setor da
construcao e venda imobiliaria.

Aproveitamos para melhor racionalizar a matéria, permitindo
que o consumidor deduza das parcelas devidas ao incorporador a propria
multa de que venha a ser credor, compensando-se débito e crédito.

Quanto a vigéncia da norma proposta, consideramos que nao
se trata de uma lei de pequena repercussdo, razdo pela qual estamos
propondo um prazo de noventa dias para a sua entrada em vigor. Por outro
lado, a fim de evitar eventuais e infindaveis controvérsias judiciais sobre a
sua aplicacdo, optamos por deixar claro que a aplicacdao da nova disciplina
legal se dara apenas para os contratos futuros, assinados apos a entrada em
vigor da lei proposta, respeitando-se, portanto, os contratos ja firmados.
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Na certeza de que os nobres parlamentares discutirdo o assunto
e apresentarao suas sugestoes para o aprimoramento da legislacdao de defesa
do consumidor e para a atribuicdo de maior lisura ao setor imobiliario,
apresentamos o presente projeto de lei.

Sala das Sessoes,

Senador Gim
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