PROJETO DE LEI DO SENADO
N2 221, DE 2007

Modifica a Lei n° 10.150, de 21 de dezembro de
2000, a fim de limitar as operagoes de
arrendamento imobiliario ao ex-proprietario e ao
ocupante de imovel arremartado, adjudicado ou
recebido em dagdo em pagamento por forga de
financiamentos habitacionais.

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 1°0O § 2°do art. 38 da Le1 n® 10.150, de 21 de dezembro de
2000, passa a vigorar com a seguinte redagio:

...............................................................................................

§ 2° O arrendamento de que trata este artigo poderd ser
contratado com o ex-proprietario ou com o ocupante a qualquer titulo,
com base no valor de mercado do bem, atestado em laudo de avaliago
passado por profissional habilitado no Conselho Regional de
Engenharia e Arquitetura - CREA, com atribui¢io para avaliagdo
imobilidria.

(NR)”

.....................................................................................

Art. 2° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.



JUSTIFICACAO

Os artigos 38 a 42 da Lei 10.150/2000 tratam do Arrendamento
Imobilidrio Especial com Opc¢do de Compra de imdveis arrematados,
adjudicados ou recebidos por instituigdes financeiras em da¢@o em pagamento
por for¢a de financiamentos habitacionais por elas concedidos.

O § 1° do art. 38 define o Arrendamento Imobiliario Especial
com Op¢do de Compra como a operacdo em que o arrendatirio se
compromete a pagar ao arrendador, mensalmente e por prazo determinado,
contraprestagoes pela ocupagdo do tmdvel com direito ao exercicio de opgdo
de compra no final do prazo contratado.

O § 2° do mesmo artigo estabelece que o arrendamento podera
ser contratado com o ex-proprietario, com 0 ocupante a qualquer titulo ou
com terceiros, com base no valor de mercado do bem, atestado em laudo de
avaliacdo passado por profissional habilitado no Conselho Regional de
Engenharia e Arquitetura - CREA, com atribuig¢do para avaliagio imobiliaria.

O presente projeto propée a alteragdo do § 2° do art. 38 para
eliminar a possibilidade de o agente financetro realizar a operagdo de
arrendamento com terceiros, ficando limitada apenas ao ex-proprietario ou ao
ocupante do imovel a qualquer titulo, como forma de proteger o interesse de
mifhares de familias que, sem condigdes de negociagdo com a institui¢io
financeira, se v¢ totalmente desamparada ao perder todo o seu investimento e,

também, o sonho da casa propna.
Diante do exposto, do alcance e da relevancia da proposta,

contamos com o apoto dos nobres pares para a sua aprovagao.

Sala das Sessdes, 3 de maio de 2007.
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LEGISLACAQ CITADA

LEIN® 10.150, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2000.

Dispde sobre a novagdo de dividas e
responsabilidades do Fundo de Compensagio
de Variacdes Salariais — FCVS; altera o
Decreto-Lei n® 2.406, de 5 de janeiro de 1988,
e as Leis n% 8.004, 8.100 e 8.692, de 14 de
margo de 1990, 5 de dezembro de 1990, ¢ 28
de julho de 1993, respectivamente; ¢ da outras
providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA Fago saber que o Congresso Nacional decreta e eu
sanclono a seguinte Ler:

Art. 38. Ficam as institui¢bes financeiras captadoras de depositos a vista e que operem
crédito imobiliario autorizadas a promover Arrendamento Imobiliario Especial com Opgao
de Compra dos iméveis que tenham arrematado, adjudicado ou recebido em dagdo em
pagamento por forga de financiamentos habitacionais por elas concedidos.

§ 1° Entende-se por Arrendamento Imobilidrio Especial com Opgao de Compra a operagdo
em que o arrendatario se compromete a pagar ao arrendador, mensalmente € por prazo
determinado, contraprestacdes pela ocupagdo do imdvel com direito ao exercicio de opgdo
de compra no final do prazo contratado.

§ 22 O arrendamento de que trata este artigo podera ser contratado com o ex-proprietario,
com o ocupante a qualquer titulo ou com terceiros, com base no valor de mercado do bem,
atestado em laudo de avaliagdo passado por profissional habilitade no Conselho Regional
de Engenharia e Arquitetura - CREA, com atribui¢io para avaliagdo imobiliana.

Art. 39. Os contratos de Arrendamento Imobilidrio Especial com Opg¢do de Compra
conterio, necessariamente, clausulas dispondo sobre o seguinte:

I - descrigdo do imdvel arrendado com todas as caracteristicas que permitam a sua perfeita
identificagio;

1l - prazos do arrendamento cspecial ¢ do exercicio da opgéo de compra;

III - direito de opgéo de compra, o prego de compra ou o critério para a fixagdo desse valor;
IV - valor da prestagio mensal do arrendamento, bem assim critérios e periodicidade para
sua atualizagdo;

V - valor das despesas e dos encargos adicionais incidentes;

VT - direito da arrendadora, por si on por prepostos formaimente autorizados, de proceder
vistorias periddicas no imovel arrendado, bem come de exigir do arrendatario, no prazo que
lhe for fixado, a adogdo de providéncias destinadas a preservagdo da integridade do bem;



VII - obrigagdes ¢ responsabilidades do arrendatirioc ¢ as sangbes decorrentes do

descumprimento do contrato de arrendamento.
VIII - hipoteses de rescisdo contratual;
IX - previsdo de ndo devolugio dos valores pagos nos casos de rescisdo contratual ou de

desisténcia do arrendatano.

Pardgrafo tnico. Os contratos celebrados no dmbito do programa de arrendamento
imobiliario especial com op¢do de compra, incluindo os de dagdo em pagamcnto de
imoveis destinados ao arrendamento, serdo formalizados por instrumento particular com

forca de escritura publica.

Art. 40. A falta de pagamento de trés parcelas mensais constitui o arrendatério em mora de
pleno direito, configurando o esbulho possessério que autoriza o arrendador a promover a

reintegracdo de posse.

Art. 41. Aplicam-se a0 Arrendamento Imobilidrio Especial com Upg¢édo de Compra, no que
couber, as disposi¢des referentes ao arrendamento mercantil ¢ ao Programa de

Arrendamento Residencial.

Art. 42. O Conselho Monetario Nacional, o Banco Central do Brasil e a Secretaria da
Reccita Federal, no ambito de suas respectivas competéncias, poderdo baixar as normas

necessarias 4 implementagdo do disposto nesta Lei a respeito das operagdes de
Arrendamento Imobiliario Especial com Opgio de Compra.

F N o T X T USRI

(A Comisséo de Constituigdo, Justica e Cidadania, em decisdo terminativa)

Publicado no Didrie do Senado Federal, de 4/5/2007.

Secretaria Especial de Editoragdo e Publicagdes do Senade Federal — Brasilia — DF

(0S:12215/2007)
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