LEI N°10.150, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2000.

Dispoe sobre a novacdo de dividas e
responsabilidades do Fundo de Compensacao
de Variacoes Salariais — FCVS; altera o
Decreto-Lei n? 2.406, de 5 de janeiro de 1988,
e as Leis n% 8.004, 8.100 e 8.692, de 14 de
marco de 1990, 5 de dezembro de 1990, e 28
de julho de 1993, respectivamente; e da outras
providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu
sanciono a seguinte Lei:

Art. 38. Ficam as institui¢oes financeiras captadoras de depédsitos a vista e que operem
crédito imobiliario autorizadas a promover Arrendamento Imobiliario Especial com Opcdo
de Compra dos imdveis que tenham arrematado, adjudicado ou recebido em dacdo em
pagamento por forca de financiamentos habitacionais por elas concedidos.

8 1° Entende-se por Arrendamento Imobiliario Especial com Opcao de Compra a operacao
em que o arrendatario se compromete a pagar ao arrendador, mensalmente e por prazo
determinado, contraprestacoes pela ocupacao do imdvel com direito ao exercicio de opgao
de compra no final do prazo contratado.

§ 2° O arrendamento de que trata este artigo podera ser contratado com o ex-proprietario,
com o ocupante a qualquer titulo ou com terceiros, com base no valor de mercado do bem,
atestado em laudo de avaliacdo passado por profissional habilitado no Conselho Regional
de Engenharia e Arquitetura - CREA, com atribuicdo para avaliacdao imobiliaria.

Art. 39. Os contratos de Arrendamento Imobiliario Especial com Opcao de Compra
conterdo, necessariamente, clausulas dispondo sobre o seguinte:

I - descricao do imével arrendado com todas as caracteristicas que permitam a sua perfeita
identificagdo;

IT - prazos do arrendamento especial e do exercicio da opcao de compra;

IIT - direito de opcao de compra, o preco de compra ou o critério para a fixagdo desse valor;
IV - valor da prestacdo mensal do arrendamento, bem assim critérios e periodicidade para
sua atualizagdo;

V - valor das despesas e dos encargos adicionais incidentes;

VI - direito da arrendadora, por si ou por prepostos formalmente autorizados, de proceder
vistorias periodicas no imovel arrendado, bem como de exigir do arrendatario, no prazo que
lhe for fixado, a adogdo de providéncias destinadas a preservacao da integridade do bem;



VII - obrigacoes e responsabilidades do arrendatario e as sancOes decorrentes do
descumprimento do contrato de arrendamento;

VIII - hip6teses de rescisao contratual;

IX - previsao de ndao devolucdo dos valores pagos nos casos de rescisao contratual ou de
desisténcia do arrendatario.

Paragrafo unico. Os contratos celebrados no ambito do programa de arrendamento
imobiliario especial com opc¢ao de compra, incluindo os de dacdo em pagamento de
imoveis destinados ao arrendamento, serdo formalizados por instrumento particular com
forca de escritura ptiblica.

Art. 40. A falta de pagamento de trés parcelas mensais constitui o arrendatario em mora de
pleno direito, configurando o esbulho possessdrio que autoriza o arrendador a promover a
reintegracao de posse.

Art. 41. Aplicam-se ao Arrendamento Imobilidrio Especial com Opg¢ao de Compra, no que
couber, as disposicdes referentes ao arrendamento mercantii e ao Programa de
Arrendamento Residencial.

Art. 42. O Conselho Monetario Nacional, o Banco Central do Brasil e a Secretaria da
Receita Federal, no ambito de suas respectivas competéncias, poderdao baixar as normas
necessarias a implementacdio do disposto nesta Lei a respeito das operacdes de
Arrendamento Imobiliario Especial com Opgdo de Compra.
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