SENADO FEDERAL

(*) PROJETO DE LEI DO SENADO
N2 129, DE 2006

- Acrescenta o § 4° ao art. 25 da Lei n® 8.692, de 28
de julho de 1993, que define planos de
reajustamento nos contratos de financiamento
habitacional no ambito do Sistema Financeiro da
Habitagdo e da outras providéncias.

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 1° O art. 25 da Lei n° 8.692, de 28 de julho de 1993, passa a
vigorar com a seguinte redacio:

...............................................................................................

§ 4° Para o célculo do limite estabelecido no caput, ndo havera
cobranga do mutudrio, de valores com o objetive de ressarcir custos
de administracio do contrato de financiamento.” (NR)

Art. 2° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio

JUSTIFICACAO

Todos sabemos das imensas dificuldades enfrentadas pelos
mutudrios do Sistema Financeiro da Habitagdo para cumprir com suas
obrigacGes. Além das sucessivas mudangas no financiamento da casa propria,
que ocasionaram uma diminuigdo drastica das oportunidades de compra de
um imdvel {inanciado por parte dos pobres € da classe média, o Pais até haje
convive com taxas de juros que estdo nos patamares mais altos comparados a
qualquer padrio internacional.

(") Republicado para corregao da legislagao Citada



Como conseqiiéncia, nio ¢é incomum vermos verdadeiras
tragedias familiares acontecerem sob nossos olhos, com familias que muitas
vezes perdem a condigio de arcar com pesadas prestagdes sendo obrigadas a
amargar sacrificios durissiinos ou até mesmo perdendo seus iméveis. 1sso tem
acontecido, por exemplo, quando um chefe de domicilio é vitima do
desemprego ou, simplesmente, quando seu salério fica insuportavelmente
defasado em relagdo ao galope das parcelas mensais.

Como se ndo bastasse, 0os agentes financeiros que intermedeiam
as operagdes de financiamento imobiliario no 4mbito do SFH freqiientemente
oneram os mutudrios de maneira injustificivel. Sim, afinal, ndo € justo que
recursos baratos, obtidos da Caderneta de Poupanga e do FGTS, para uma
finalidade de cunho estritamente social, sejam canalizadas para engordar
ainda mais os lucros dos bancos.

E exatamente isso que acontece quando se cobra uma alta taxa de
administragdo dos contratos do SFH. Em pese a regulamentacio pela
Resolugdo 3.280/2005, do Conselho Monetario Nacional, 0 que & primeira
vista até poderia parecer razodvel. Entretanto, os valores cobrados chegam a
representar em alguns casos quase metade da mensalidade devida.

Hoje, alias, a legislagdo é omissa em relacdo a esse ponto,
~deixando os que se candidatam a um empréstimo para realizago de seu sonho
a mercé de um suposto equilibrio de mercado. Na realidade, um jogo onde a
for¢a das institui¢des financeiras e a falta de informagdo dos candidatos a
mutudrio resultam na assinatura de contratos cujos maiores beneficiarios sio

© 0S proprios bancos.

Nesse campo, é forgoso reconhecer que o papel do CMN e do
Conselho Curador do FGTS tem sido insuficiente para garantir isonomia,
Justica e a realizagdo de um verdadeiro propdsito social para o que resta do

SFH.



A proposi¢do que ora apresentamos a elevada consideracio do
Senado Federal visa suprir essa lacuna, estipulando que, pelo menos, as taxas
ditas de administragdo sejam excluida do custo efetivo dos financiamentos do
SFH. Dada a grande relevéncia da matéria, estou seguro de poder contar com
0 apoio ¢ o voto dos nobres colegas.

Sala da Sessoes,

AULQPAIM

LEGISLAGAD CITADA

Presidéncia da Repubiica
Casa Civil
Subchefia para Assuntes Juridicos

LE| N” 8.682, DE 28 DE JULHO DE 1993

Define planos de reajustamento dos encargos mensais € dos

, ) P i saldos devedores nos contratos de financiamentos habitacionais
Vide Medida Proyiséria n” 2.197-43, de 24.8.2001 no Ambita do Sistema Financeiro da Habitagdo e dd outras

providéncias.

0 PRESIDENTE DA REPUBLICA Fago saber que o Congresso Nacional decreta & eu sanciono a seguinte lei:

Art. 25. Nos financiamentos concedidos aos adquirentes da casa propria, celebrades no Ambito do Sistema Financeiro
da Habitagdo, a taxa efetiva de juros serd de, no méximo, doze por cento ac ano, observado o disposto no pardgrafo unico
do art. 22, (Vide Medida Provieéria n? 2.197 43, deg 24.8.2001)

12 (Vetado.)

22 Compete ao Banco Central do Brasi! estabelecer a taxa de juros, até o limite estabelecido no caput deste adigo, em
tungo da renda do mutudrio, no caso dos financiamentos realizados com recursos oriundos de cademeta de poupanga.

32 Compote ao Conselhe Curador do Fundo de Garantia do Tempo de Servige fixar a taxa de juros, até o limite
estabelecido no caput deste artige, em fungéo da renda do mutudrio, para aperagbes realizadas com recursos deste fundo,

Secretaria Especial de Editoragio e Publicagdes do Senado Federal - Brasiiia ~ DF
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