PROJETO DE LEI DA CAMARA
N2 94 DE 2006

(n°® 3.671/2004, na origem)

Acrescenta paragrafo unico ao art.
820 da Lei n° 10.406, de 10 de
janeirc de 2002 - Cédigo Civil, para
dispor sobre a vedagdo a exigéncia
de fianga nas dividas de pessoas
fisicas ja garantidas por penhor,
hipoteca ou alienagdc fiduciaria de
bem imoével.

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 1° Esta Lei acrescenta paragrafo dnico ao art.
820 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeirs de 2002 - Codigo
Civil, para dispor sobre a vedagdo a exigéncia de fianga nas
dividas de pessoas fisicas ja garantidas por penhor, hipoteca
ou alienacgdo fiduciaria de bem imovel.

Art. 2° O art. 820 da Lei n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 - Cédigo Civil, passa a vigorar acrescido do
seguinte paragrafo unico:

WArt., 820, ... e
Paragrafo unico. E vedada a fianga sobre

o valor da divida de pessoa fisica ja garantido por

penhor, hipoteca ou alienac¢do fiduciaria de bem

imével. " {NR)

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua

publicagdo.



PROJETO DE LEI ORIGINAL N2 3.671 DE 2004

Altera o artigo 820 da Lei n® 10.406, de 10 de Janeiro de 2002 - Cadigo
Civil, para dispor sobre a vedacdo a exigéncia de flanca nas dividas de
pessoas fisicas ja garantidas por hipotecay

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta lei altera o artigo 820 da Lei n® 10.406. de 10 de
Janeiro de 2002 — Codigo Civil, para dispor sobre a vedagéo a exigéncia de fianga
nas dividas de pessoas fisicas ja garantidas por hipoteca.

Art. 2° O artigo 820 da Lei n° 10.406, de 10 de Janeiro de 2002
— Codigo Civil, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 820. é vedada a fianca quando se tratar de divida de
pessoa fisica ja garantida por hipoteca.” (NR)

Art. 3° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

JUSTIFICAGAO

O presente projeto de lei visa a impedir 0 abuso de direito por
parte do credor.

Nao sdo raros os casos em que 0 devedor é verdadeiramente
explorado, haja vista a exigéncia, imposta pelo credor como condigdc para a
celebragao do contrato, de prestacao de inumeras garantias.

Claro que o credor tem direito de se cercar de garantias a fim
de assegurar o adimplemento da obrigagdo por parte do contratante, mas o exercicio
desse direito deve se cingir ao estritamente necessario, ndo havendo razao para se
exigir a garantia fidejussoria quando a divida ja estd garantida por hipoteca
(modalidade de garantia real muito mais eficaz).

Com efeito, a hipoteca constitui direito real que recai sobre
bens imdveis, fazendo com que o bem dado em garantia fique vinculado ao
cumprimento da obrigacao pactuada. O credor hipotecario tem o direito de excutir o
imdvel ofertado em hipoteca, ou seja, requerer que a execugao recaia sobre o
referido bem. Além disso, a hipoteca, uma vez registrada, tem eficacia erga omnes e
gera sequela e preferéncia, ou seja, o credor tem direito de buscar o bem onde quer
que ele se encontre e deve receber em primeiro iugar.



Mesmo que o devedor venha a alienar o imdvel hipotecado, a
garantia permanece, de forma que nao ha prejuizo para o credor. Destarte, ndo ha
motivo que justifique a exigéncia concomitante de fianga, garantia pessoal que da
margem a inumeras situa¢des graves que devem ser evitadas, como a possibilidade
de penhora do bem de familia do fiador.

O que ora se propode ja foi, de certa forma, acothido pela Lei n®
8.245/91, que trata da Locagdo de Iméveis Urbanos e cujo artigo 37, paragrafo
unico, veda a exigéncia de mais de uma modalidade de garantia nc mesmo contrato
de locagao.

Esses os motivos pelos quais contamos com o apoio dos
ilustres Pares para a aprovagao do presente projeto de lei.

Sala das Sessdes, em 27 de maio de 2004,

Deputado ALMIR MOURA

LEGISLAC;\O CITADA ANEXADA PELA SECRETARIA-GERAL DA MESA
Cédigo Civil.
LEi N® 10.406, DE 10 DE JANEIRO DE 2002.

Institui o Cédigo Civil.

-----------------------------------------------------------------------------------------------

Art. 820. Pode-se estipular a fianga, ainda que sem consentimento do devedor ou contra a sua
vontade.

------------------------------------------------------------------------------

(A Comissdo de Constituigdo, Justica e Cidadunia)

Publicado no Didrio do Senado Federal. de 15:08.7006

Secretaria Especial de Editoragio e Publicagdes do Senado Federal - Brasilia — DF
(0S:14769/2006)
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