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SENADO FEDERAL

PARECER
N2 987, DE 2014

Da COMISSAOQ DE ASSUNTOS SOCIAIS, sobre o Projeto
de Let da CAmara n°® 96, de 2014, (n® 1.872/2007, na Casa de
origem) que acrescenta os arts. 6°-A e 6°-B a Lei n © 6.530, de
12 de maio de 1978, a fim de dispor sobre a associagdo entre
corretor de imoveis e imobiliarias ¢ sobre a contribuigio
sindical dos corretores de imoveis, além de dar outras
providéncias.

RELATORA: Senadora ANA AMELIA

I - RELATORIO

Trata-se do Projeto de Lei da Cdmara (PLC) n® 96, de 2014,
que acrescenta paragrafos ao art. 6 da Lei n® 6.530, de 12 de maio de 1978,
a fim de dispor sobre a associagdo entre corretor de iméveis e imobiliarias,
além de dar outras providéncias.

A justificativa declarada da proposig8o reside na necessidade
de se estabelecer a possibilidade de corretor de imoveis ¢ imobiliaria
firmarem contrato de trabalho ndo-empregaticio, ou seja, sem 0s requisitos
previstos nos arts. 2° e 3° da Consolidagfo das Leis do Trabalho (CLT),
aprovada pelo Decreto-Lei n® 5.452, de 1° de maio de 1943.

A proposigdo foi distribuida & Comissdo de Assuntos Sociais
(CAS).

Até o momento, ndo foram oferecidas emendas.



Il — ANALISE

Nos termos do art. 22, I, da Constituicdo Federal, compete a
Unido legislar privativamente sobre os direitos civil ¢ do trabalho, motivo
pelo qual a disciplina da profissdo de corretor de iméveis encontra-se no
ambito normativo do mencionado ente federado.

Além disso, por nfio se tratar de matéria cuja iniciativa seja
privativa do Presidente da Repiblica, do Procurador-Geral da Republica e
dos Tribunais Superiores, aos parlamentares ¢ facultado iniciar o processo
legislativo sobre o tema, nos termos do art. 48 da Carta Magna.

Quanto 2 atribuigdo da CAS para o exame de tdo importante
proposicdo, o art. 100, I, do Regimento Interno do Senado Federal (RISE),
a ela confere tal prerrogativa.

Note-se, ainda, que nio se trata de matéria cuja disciplina exija
a aprovacdo de lei complementar, motivo pelo qual a lei ordinéria revela-se
o instrumento adequado a sua insergdo no ordenamento juridico nacional.

No mérito, constata-se que a proposicdo adapta a Lei n° 6.530,
de 1978, is relagdes travadas entre o capital ¢ o trabalho na atualidade.

Assim sucede, pois diversos sdo os matizes de que o labor
humano pode se revestir. Sabe-se que o trabalhador pode colocar a sua
energia vital em prol do tomador de servigos sem a subordinagéo inerente
ao contrato de emprego. Alias, alternativas a relagdo empregaticia
representam forma bastante difundida de promover a ocupagio remunerada
dos jovens brasileiros.

Preserva o obreiro, dessa forma, a sua independéncia em
relagdo ao patrdo, podendo adequar melhor a sua rotina laboral as suas
necessidades diarias.

Nzo se estd, ressalte-se, inibindo a formacgdo de relagdes de
trabatho regidas pela CLT. O que a proposi¢do pretende € a adaptar o
mercado imobilidrio as necessidades de empresas e trabalhadores.

Quando o vinculo empregaticio for adequado a preservagéo
dos interesses de ambas as partes da relagdo contratual, o cliame



estabelecido entre os contratantes sera regido pela CLT. Do contrario, a
relagdo sera disciplinada pelas leis civis.

E esse o teor dos §§ 2°, 3° e 4° cuja insergo no art. 6° da Lei n°
6.530, de 1978, ¢ visada. Neles, em sintese, é previsto que o corretor de
iméveis poderd, mantendo a sua autonomia profissional, se associar a uma
ou mais imobiliarias.

Quanto ao § 5° que se busca inserir no mencionado art. 6°, ha
apenas a reiteragdo de que a contribui¢fo sindical, quando devida, serd
recolhida na forma da CLT. Trata-se, pois, de demonstragéo clara de que o
PLC n° 96, de 2014, ndo desestimula a formagéo de contratos de emprego
entre corretores e imobilidrias.

Apenas por questdo de técnica legislativa, sugere-se que o
contetido dos referidos §§ 2° a 5° seja transformado em arts. 6°-A e 6°-B.

A razdo disso reside no art. 11, ITI, b, da Lei Complementar n°
95, de 26 de fevereiro de 1998, que determina que o artigo verse sobre
apenas uma materia.

Considerando que o art. 6° da Lei n° 6.530, de 1978, dispde
sobre as pessoas juridicas inscritas nos Conselhos Regionais de Corretores
de Imoéveis, e ndo sobre a associagdo entre corretores autdbnomos e
imobiliarias, tampouco sobre a contribuigdo sindical dos mencionados
profissionais, coaduna-se com os imperativos da técnica legislativa que os
aludidos topicos sejam disciplinados em artigos distintos.

Corolério da referida alteragdo € a modificagdo da ementa do
PLC n° 96, de 2014, a fim de que ela faga referéncia aos mencionados art.
6°-A ¢ 6°-B.

Tecidas essas considerac¢des, a aprovagdo da proposi¢do em
foco, com as modificagdes acima, € medida que se impde.

11 -VOTO



Do exposto, opina-se pela aprovagdo do PLC n°® 96, de 2014,
com as seguintes emendas:

EMENDA N° 1-CAS

Dé-se a ementa do Projeto de Lei da Camara (PLC) n°® 96, de
2014, a seguinte redag@o:

“Acrescenta os arts. 6°-A e 6°B a Lei n® 6.530, de 12 de
maio de 1978, a fim de dispor sobre a associagdo entre corretor de
iméveis e imobilidrias e sobre a contribuigdo sindical dos
corretores de imdveis, além de dar outras providéncias.”

EMENDA N° 2-CAS

Dé-se ao art. 1° do Projeto de Lei da Camara (PLC) n°® 96, de

2014, a seguinte redagfo:

“Art. 1° A Lei n® 6.530, de 12 de maio de 1978, passa a
vigorar acrescida dos seguintes arts. 6°-A e 6°-B:

‘Art. 6°-A O corretor de imdveis pode associar-se a uma ou
mais imobilidrias, mantendo a sua autonomia profissional, sem
qualquer outro vinculo, inclusive empregaticio e previdencidrio,
mediante contrato de associagio especifico registrado no Sindicato
dos Corretores de Imoveis ou, onde ndo houver sindicato instalado,
registrado nas delegacias da Federagio Nacional de Corretores de
Imoveis.

§ 1° Pelo contrato previsto no caput deste artigo, o corretor de
imoveis associado e a imobilidria coordenam, entre si, o
desempenho de fungSes correlatas a intermediagdo imobilidria e
ajustam critérios para a partitha dos resultados da atividade de
corretagem, mediante obrigatdria assisténcia da entidade sindical.

§ 2° O contrato de associagdo ndo implica troca de servigos,
pagamentos ou remuneragdes entre a imobilidria ¢ o corretor de
imoveis associado.

Art. 6°-B O recolhimento da contribuicdo sindical dos
corretores de iméveis ocorrera conforme as regras da Consolidagio
das Leis do Trabatho — CLT, aprovad@,p‘t;:lo;Dg;;rctQ-,I?ei. &?353452,

)H ';.n.u -.-fr F} \ﬁ:‘-\-l- NS wh e



de 1° de maio de 1943, aplicaveis, com valor ndo inferior a R§
203,40 (duzentos e trés reais e quarenta centavos), corrigidos,
anualmente, pelo indice Geral de Pregos do Mercado — IGPM ou
outro indice que o substitua.””

Sala da Comisséo, 10 de dezembro de 2014

Senador WaLDEMIR i
- Comi M Presidente
Comisso de Assuntos-so?:ixa?s ?

Presidente

— : # , Relator
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LEGISLAGAO CITADA ANEXADA PELA SECRETARIA-GERAL DA MESA

CONSTITUICAQ DA REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL DE 1988

Art. 22. Compete privativamente a Unido legislar sobre:
1 - direito civil, comercial, penal, processual, eleitoral, agrario, maritimo, aeronautico, espacial € do

trabalho;

Art. 48. Cabe ao Congresso Nacional, com a sangdc do Presidente da Republica, n&o exigida
esta para o especificado nos arts. 49, 51 e 52, dispor sobre todas as matérias de competéncia da
Unido, especialmente scbre:

| - sistema tributario, arrecadacgéo e distribuicdo de rendas;

il - plano plurianual, diretrizes orgamentarias, orcamento anual, operagdes de crédito, divida
publica e emissbes de curso forgado;

Il - fixagdo e modificagao do efetivo das Forgas Armadas;
IV - planos e programas nacionais, regionais e setoriais de desenvolvimento;
V - limites do territério nacional, espago aéreo e maritimo e bens do dominio da Uniao;

Vi - incorporagao, subdivisdo ou desmembramento de areas de Territdrios ou Estados, ouvidas as
respectivas Assembléias Legislativas;

V|1 - transferéncia temporaria da sede do Governo Federal,
VIl - concesséao de anistia;

IX - organizagdo administrativa, judiciaria, do Ministério Publico e da Defensoria Piblica da Unido
e dos Territorios e organizagso judiciria e do Ministério Piblico do Distrito Federal, (Redac&o dada
pela Emenda Constitucional n® 69, de 2012) {Producéo de efeito)

X - criagéo, transformagao e exting&o de cargos, empregos e fungdes publicas, observado o gue
estabelece o art. 84, VI, b; (Redacéo dada pela Emenda Constitucional n® 32, de 2001)

X| - criagdo e extingdo de Ministérics e 6érgdos da administragdo publica; (Redacéo dada pela
Emenda Constitucional n® 32, de 2001)

Xl - telecomunicagdes e radiodifusao,

Xill - matéria financeira, cambial e monetaria, instituigbes financeiras e suas operagoes;

XV - moeda, seus iimites de emissao, e montante da divida mobiliaria federal.

XV - fixag8o do subsidio dos Ministros do Supremo Tribunal Federal, observade o que dispdem os

arts. 39, § 4% 150, II; 153, Il; e 153, § 2°, I. {(Redac8o dada pela Emenda Constitucional n® 41,
19.12.2003)
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LEI COMPLEMENTAR N° 95, DE 26 DE FEVEREIRO DE 1998

Dispbe sobre a elaboragdo, a redagdo, a
alteracdo e a consolidagdo das leis, confarme
determina o paragrafo (nico do art. 59 da
Constituico Federal, e estabelece normas para a
consolidagdo dos atos normativos gque menciona,

Art. 11. As disposi¢bes normativas serdo redigidas com clareza, precisdo e ordem légica,
observadas, para esse proposito, as seguintes nermas;

DECRETO-LEI N.°5.452, DE 1° DE MAIO DE 1943

Aprova a Consolidagao das Leis do Trabalho.

Art. 2° Ao Poder Publico e seus érgacs cabe assegurar 3s pesscas portadoras de deficiéncia o
pleno Art. 2° - Considera-se empregador a empresa, individual ou coletiva, que, assumindo os riscos
da atividade econdmica, admite, assalaria e dirige a prestagio pessoal de servigo.

§ 1° - Equiparam-se ao empregador, para os efeitos exclusives da relagdo de emprego, os
profissionais liberais, as instituigdes de beneficéncia, as associagdes recreativas ou outras instituicbes
sem fins lucrativos, que admitirem trabalhadores como empregados.

§ 2° - Sempre que uma ou mais empresas, tendo, embora, cada uma delas, personalidade
juridica propria, estiverem sob a diregdo, controle cu administragéo de outra, constituindo grupo
industrial, comercial ou de qualquer outra atividade econdmica, serdo, para os efeitos da relagio de
emprego, solidariamente responsaveis a empresa principal e cada uma das subordinadas.

Art. 3° - Considera-se empregado toda pessoa fisica que prestar servigos de natureza néo
eventual a empregador, sob a dependéncia deste e mediante salario.

Paragrafo tnico - Ndo havera distingées relativas a espécie de emprego e a condigéo de
trabalhador, nem entre o trabalho intelectual, técnico e manual.



LEI N° 6.530. DE 12 DE MAIO DE 1978.

D4 nova regulamentagio a profissao de Corretor de
Iméveis, disciplina o funcionamento de seus drgaos
de fiscalizagao e da outras pravidéncias.

Art 6° As pessoas juridicas inscritas no Conselho Regional de Corretores de Imoveis sujeitam-se
aos mesmos deveres e tém os mesmos direitos das pessoas fisicas nele inscritas.

Paragrafo unico. As pessoas juridicas a que se refere este artigo deverao ter como sécio gerente
ou diretor um Corretor de imdveis individualmente inscrito.

(4 Publicagdo)

Publicado no DSF, de 11/12/2014.

Secretaria de Editoracdo e Publica¢des - Brasilia-DF
OS: 15500/2014
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