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MEDIDA PROVISORIA N° 321, DE 2006
MENSAGEM N° 101, DE 2006-CN
(n° 778/2006, na origem)

MEDIDA PROVISORIA N2 321, DE 12 DE SETEMBRO DE 2006.

Acresce art. 18-A 3 Lei n® 8.177, de 1° de margo de

1991, que estabelece regras para a desindexagio da
economia.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA, no uso da atribuigdo que lhe confere o art. 62 da
Constituigdo, adota a seguinte Medida Proviséria, com forga de lei:

Art. 1® A Lei n® 8.177, de 1° de margo de 1991, passa a vigorar acrescida do segumte

artigo:
“Art.18-A. Os contratos celebrados a partir de 13 setembro de 2006 pelas entidades
integrantes dos Sistemas Financeiros da Habitagdo e do Saneamento (SFH ¢ SFS), com recursos
de Depésitos de Poupanga, poderdo ter clausula de atualizagdo pela remuneragdo basica aplicavel

aos Depdsitos de Poupanga com data de aniversario no dia de assinatura dos respectivos contratos
vedada a utilizagdo de outros indexadores.

Paragrafo tnico. Na hipotese da celebragdo de contrato sem a clausula de atualizagdo
mencionada no caput, ao valor maximo da taxa efetiva de juros de que trata o art. 25 da Lei n®

8.692, de 28 de julho de 1993, podera ser acrescido, no méximo, o percentual referente a

remuneragio basica aplicavel aos Depositos de Poupancga, anualizado contorme metodologia a se
estabelecida pelo Conselho Monetario Nacional.” (NR)

Art. 2° Esta Medida Provisoria entra em vigor na data de sua publicaggo.

Brasilia, 12 de setembro de 2006; 185° da Indep 1182 da Republica.




Mensagem n® 778

Senhores Membros do Congresso Nacional,

Nos termos do artigo 02 da Constituigdo, submeto a elevada deliberagdo de
Vossas Exceléncias o texto da Medida Provisoria n® 321, de 12 de setembro de 2006, que
“Acresce art. 18-A a4 Lei n® 8177, de 1° de margo de 1991, que estabelece regras para a
desindexagdo da economia”.

Brasilia, 12 s ro de 2006.

EMn® 101

Brasilia, 12 de setembro de 2006.
Excelentissimo Senhor Presidente da Republica,

Tenho a honra de submeter 4 apreciagio de Vossa Exceléncia minuta de
Medida Proviséria propondo aperfeigoamentos no arcabougo legal que rege as operagbes de
financiamento imobiliario no ambilo do Sistema Brasileiro de Poupanga ¢ Empréstimo

(SBPE).

2. Desde 2003, o Governo Federal vem implementando uma ampla agenda de
reformas microecondmicas, na qual se insere um conjunto de medidas de aperfeigoamento do
marco lcgal do setor da construgdo civil ¢ do financiamento imobiliario.

3. Tais medidas resultaram na ampliagio significativa da oferta de crédito
imobilidrio. Atualmente, 0 acesso ao crédito imobilidrio em condigbes razoaveis € uma
realidade. O montante disponibilizado pelas institui¢Ses financeiras que operam essa linha no
ambito do SBPE deve alcangar cerca de R$ 8,7 hilhdes em 2006, o que representa um
incremento de quase de 100% em relagfio as operaghes realizadas em 2005.

4. A medida que ora apresento a Vossa Exceléncia soma-se s ja implementadas,
introduzindo aperfeigoamentos no crédito imobiliario ao permitir a realizagio de contratos no
4mbito do SBPE sem a clausula de atualizagiio dos Depésitos de Poupanca, no caso, a TR.



5. A Lei n° 8.177/91, ao regular os financiamentos no &mbito do Sistema
Financeiro da Habitagio (SFH), determinoun que os contratos realizados com recursos de
depdsitos da caderneta de poupanga teriam obrigatoriamente clausula de atualizagdo pela
remuneragio basica aplicdvel aos respectivos depdsitos, no caso a Taxa Referencial (TR),
resguardando, assim, o equilibrio dos contratos em relagao as fontes de recursos.

6. Tal medida, no entanto, mostra-se desnecessaria nos dias atuais uma vez que as
instituicbes financeiras dispdem de outros mecanismos de protegdo contra riscos de
descasamento entre ativos e passivos. Ademais, o cendrio de estabilidade econfmica tem
propiciado o surgimento de demanda para realizagdo de operagdes com taxas pré-fixadas, em
face da perspectiva de conhecimento prévio do encargo a ser assumido pelo mutuario.
Destaca-se também que a realizagiio de operagBes pré-fixadas facilita o processo de
securitizagdo de créditos, instrumento que propicia a mitigagdo de risco por parte das
institui¢Ses financeiras ¢ atrai novos recursos para o financiamento imobili4rio.

7. Nesse contexto, propde-se no art. 1° desta Medida Proviséria a inclusdo de um
novo artigo na Lei n° 8.177, de 1991, permitindo que os contratos de financiamento no &mbito
do SBPE realizados com recursos dos depdsitos da caderneta de poupanga possam ser
realizados com ou sem cldusula de atualizagio pela remuneragio bésica aplicivel aos
respectivos depositos. Caso a instituigdo opte por realizar a operagio sem clausula de

atualizacBo, ou seja, com taxa pré-fixada, a taxa de juros cobrada ndo podera ser superior a
taxa maxima das operagSes do SFH (atualmente 12%) acrescida de percentual equivalente a
TR anualizada, conforme critérios a serem definidos pelo Conselho Monetério Nacional.

8. Cabe enfatizar que a opgio de usar ou ndo a TR restringe-se apenas a
realizagio do contrato de financiamento entre a institui¢do financeira € o mutuario. Os
depositos de poupanga continuardo sendo remuncrados pela TR acrescida de 0,5% ao més.

9. Os principais beneficidrios desta medida serdo, Serhor Presidente, os préprios
mutuérios do crédito imobili4rio, que passarfo a ter acesso a financiamentos de longo prazo a
taxas pré-fixadas, sem a incerteza gerada pela corregdo das prestagdes e do saldo devedor pela
TR. Trata-se de mais um passo no sentido da desindexagdo da economia brasileira, que s6 se
tornou possivel com os expressivos avangos realizados nos Gltimos anos na consolidagao de
um ambiente macroeconémico estavel.

10. A rclevancia da medida é cvidente, ¢ decorre da importincia econbmica e
social das opera¢3es de crédito imobili4rio realizadas no &mbito do SBPE, as quais, como ja
indicado acima, devem alcangar cerca de RS 8,7 bilhdes em 2006. A urgéncia se justifica pelo
risco de que a perspectiva de mudangas nas regras ¢ a demora na sua adogéo leve mutudrios e

instituicSes financeiras a interromper o fluxo de novas contratagdes, com conseqiiéncias
negativas sobre a atividade econdmica,

Respeitosamente, o FRESIDENCIA DA BEPUBLICA

TASA TIVEL

SN

CONFLRE COM O ORIGINAL

Assinado por: Guido Mantega



LEGISLACAQ CITADA

LEI N¢ 8.177, DE 1 DE MARCO DE 1991.

Estabelece regras para a desindexacdo da
gconomia e da outras providéncias.

Art. 18. Os saldos devedores e as prestagdes dos contratos celebrados até 24 de novembro de
1986 por entidades integrantes dos Sistemas Financeiros da Habitagéo e do Saneamenlo (SFH e
SFS), com clausula de atualizagio monetaria pela variagdo da UPC, da OTN, do Salario Minimo ou
do Saldrio Minimo de Referéncia, passam, a partir de fevereiro de 1991, a ser atualizados pela
taxa aplicavel & remuneragéio basica dos Deposilos de Poupanga com data de aniversario no dia
1°, mantidas a periodicidade e as taxas de juros estabelecidas contratualmente. (Vide ADIN n? 493-
0, de 1992}

§ 1° Os saldos devedores e as prestagbes dos contratos celebrados no periodo de 25 de
novembro de 1986 a 31 de janeiro de 1991 pelas entidades mencionadas neste artigo, com
recursos de depusitos de poupanga, passam, a partir de fevereiro de 1991, a ser atualizados
mensalmente pela taxa aplicivel 4 remuneragdo basica dos Depésitos de Poupanga com data de
aniversario no dia de assinatura dos respectivos contratos. {Vide ADIN n? 483-0, de 1992)

§ 2° Os contratos celebrados a partir da vigéncia da medida proviséria que deu origem a esta
lei pelas entidades mencionadas neste artigo, com recursos de Depdsitos de Poupanga, terdo
cldusula de atualizagdo pela remuneragdo basica aplicavel aos Depésitos de Poupanga com data
de aniversério no dia de assinatura dos respectivos contratos.

§ 3° O disposto neste artigo aplica-se igualmente as operagdes alivas e passivas dos fundos
vinculados ac SFH, ressalvado o disposto no paragrafo seguinte.

§ 4* Q disposto no § 1° deste artigo aplica-se as Letras Hipotecarias emitidas e aos depositos
efetuados a qualquer titulo, com recursos oriundos dos Depésitos de Poupanga, pelas entidades

mencionadas neste artigo, junto ac Banco Central do Brasil; e as obrigagdes do Fundo de
Compensacdo de varlagdes Salariais (FCVS). (Vide ADIN 2 493-0, de 1392)

§ 5° - {Vide Medida Provisoria n® 2.181-45, de 2001}

| - {(Vide Medida Provisoria n? 2.181-45, de 2001)

Il - {Vide Medida Proviséria n2 2 181-45 de 2001)
I - (Vide Medida Provisdria n® 2.181-45, de 2001)
IV - (Vide Medida Proviséria n? 2.181-45, de 2001}

§ 6° - (Vide Medida Proviséria n°® 2.181-45, de 2001)

§ 7° - (Vide Medida Proviséria n® 2.181-45, de 2001)




LEI N° 8.692, DE 28 DE JULHO DE 1993.

Detine planos de reajustamento dos encargos
mensais e dos saldos devedores nos coniratos de
financiamentos habitacionais no dmbito do Sistema
Financeiro da Habitaglo e da outras providéncias.

Art. 25. Nos financiamentos concedidos aos adquirentes da casa prépria, celebrados no 4mbito do
Sistema Financeiro da Habitagéo, a taxa efetiva de juros sera de, no maximo, doze por cento ao
ano, observado o disposto no paragrafo Gnico do art. 22 (Vide Medida_Proviséria n® 2.197-43, de
24.8.2001)

12 {Vetado.)

2® Compete ao Banco Central do Brasil estabelecer a taxa de juros, até o limite estabelecido
no caput deste artigo, em funcdo da renda do mutudrio, no caso dos financiamentos realizados
com recursos oriundos de caderneta de poupancga.

3% Compete ao Consetho Curador do Funda de Garantia do Tempo de Servigo fixar a taxa de
juros, até o limite estabelecido no caput deste artigo, em fungdo da renda do mutudrio, para
operages realizadas com recursos deste fundo.

Secretaria Especial de Editoragao e Publicagées do Senado Federal — Brasilia = DF

(0S:15111/2006)
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