PARECER N° |, DE 2005

Da COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA
E CIDADANIA, sobre o Projeto de Lei da Camara
n° 38, de 2004 (PL n° 808, de 2003, na origem), que
obriga a identificacdo do responsavel pela
intermediacdo imobiliaria no registro de escrituras
publicas de compra e venda de iméveis e altera a
Lei n°7.433, de 18 de dezembro de 1985.

RELATOR: Senador JOSE MARANHAO

| —-RELATORIO

Nos termos do disposto no art. 65 da Constituicao Federal, esta
Comissao examina o Projeto de Lel da Camara n° 38, de 2003 (n° 808, na
Casa de origem), com o objetivo de identificar o responsavel pela
intermediacdo imobilidria no registro de escrituras publicas de compra e
venda de imoveis. Nesse sentido, a proposicao visa a alterar o artigo 1° da Lei
n° 7.433, de 18 de dezembro de 1985, norma que dispbe sobre os requisitos
para alavratura de escrituras publicas.

N&o foram of erecidas emendas.

Il —ANALISE

A iniciativa estainsculpida no rol de competéncias da Unido e do
Congresso Nacional para dispor sobre o tema — direito civil —, com amparo
nos arts. 22, inciso |, e 48, da Congtituicdo Federal. Ademais, néo fere



principio geral de direito, é consentanea com o ordenamento juridico e atende
aos requisitos das Leis Complementares n°s 95, de 1998, e 107, de 2001.

A proposicéo visa a aditar a Lel n° 7.433, de 18 de dezembro de
1985, um novo artigo (art. 1°-A), e tem sua razéo de ser na pletora de
inconveniéncias nas mediacbes imobiliarias, por alteracdo de percentua de
honorarios, descumprimento de exigéncias relativas aos documentos
prometidos a uma ou a ambas as partes contratantes, preferéncias a
compradores supervenientes ao negocio juridico, que se disponham a pagar
maior preco, e outras, registradas no quotidiano do mercado imobiliario.

Com a adlteragéo proposta, 0 novo artigo exigira a identificacéo
pessoal do mediador e 0 niUmero de sua inscricdo no Conselho Regional de
Corretores de Iméveis, de modo que se possa responsabiliza-lo pela mediagdo
inadequada e tornar restrita a mediacdo as pessoas autorizadas.

A medida mostra-se pertinente por exigir que da transagéo conste
0 vaor pago ao corretor, com 0 gue se afastardo eventuais incorrecoes fiscais,
e por prever, também, a hipotese, bastante comum, de a compra e venda do
imovel redizar-se diretamente pelo propriet&io e pelo adquirente, sem
mediacao.

E oportuno acentuar que é compulsoria a identificagdo do
mediador responsavel pela corretagem. Como se trata de escritura publica de
compra e venda, o cartério responsavel pela lavratura estara vinculado aos
termos lancados e exigira os dados previstos na lei, ora em elaboracdo, dentre
outros necessarios ap assento.

Na hipotese de a compra e venda realizar-se sem ainterveniéncia
do corretor, a previso (art. 1°-A, 8 2°) é de que as partes, compul soriamente,
0 declarem (art. 1°-A, 8§ 19), de forma gue essa condicdo tera sempre que
constar da escritura, sga por ter atuado o corretor, sgja por terem as partes
negociado diretamente, sem ainterveniéncia de terceira pessoa.

Por fim, a0 nosso ver, malgrado algumas imprecisdes tecnicas, a
proposi ¢ao responde satisfatoriamente a demanda social pala regularidade do
tema, com assento em norma legal e abrangéncia ndo apenas do proprietario e



do adquirente do imoével, mas também do mediador, cuja identidade, valor do
trabalho e demais condi ¢cbes devem ser registrados na escritura publica

As imprecisdes residem a) no texto da ementa, que se deve
referir alel a ser dterada; b) na propria existéncia do art. 1°, que se mostra
expletivo em face da exiguidade da proposta ateradora, composta apenas de
trés artigos (a rigor, consoante orienta a Lel Complementar n° 95, de 26 de
fevereiro de 1998, o enunciado do tema, no primeiro artigo, é reservado a
textos que necessitam de organizagéo e ndo podem prescindir de divisdo, v.g.,
em secOes e capitul0s); ¢) na renumeracdo dos artigos subsequientes ao art. 1°,
apos sua exclusdo; d) no 8 1°do art. 1°-A, a ser aditado aLe n° 7.433, de 18
de dezembro de 1985, que se utiliza do vocabulo “oneroso”, ao referir-se a
compra e venda, pois sabe-se que toda compra e venda so pode ser onerosa e,
no mesmo dispositivo, aprimorar a redacdo destinada a exigir a identificacéo
do corretor de imoveis, €) no art. 3° promover as adequacbes a Lei
Complementar n°® 95, de 26 de fevereiro de 1998.

11 -VOTO

O parecer é pela aprovacéo do PLC n° 38, de 2004 (PL n° 808,
de 2003, na Casa de origem), com as emendas a seguir.

EMENDA N°1-CCJ

Dé-se a ementa do PLC n° 38, de 2004 (PL n° 808, de 2003, na
Camara dos Deputados), a seguinte redacao:

Alteraale n°7.433, de 18 de dezembro de 1985,
para obrigar a identificacdo do corretor de
imovels responsavel pela venda, na respectiva
escritura pablica.



EMENDA N°2-CCJ

Fica excluido o art. 1° do PLC n° 38, de 2004 (PL n° 808, de
2003, na Camara dos Deputados), e renumerados os artigos subsequentes.

EMENDA N°3-CCJ

Dé-se ap art. 1°-A do PLC n° 38, de 2004 (PL n° 808, de 2003, na
Céamara dos Deputados), a ser aditado a Lei n° 7.433, de 18 de dezembro de
1995, a seguinte redacéo:

Art. 1°-A. As escrituras publicas de compra e venda de bens
imoveis conterdo a identificagdo do corretor, pessoa fisica ou juridica,
e o valor da corretagem.

EMENDA N°4-CCJ

Dé-se a0 § 1°do art. 1°-A do PLC n° 38, de 2004 (PL n° 808, de
2003, na Camara dos Deputados), a ser aditado a Lel n° 7.433, de 18 de
dezembro de 1995, a seguinte redagao:

ATT A% A s .

§ 1° A identificac&o do corretor contera:

| — o enderego compl eto;
Il — o nimero de cadastro de pessoa fisica ou juridica no
Ministério da Fazenda;

[l — 0 nimero de inscri¢éo no Conselho Regional de Corretores
de Imoveis;

IV — o valor pago atitulo de honorérios de corretagem.



EMENDA N°5-CCJ

Dé-se ao art. 3° PLC do n° 38, de 2004 (PL n° 808, de 2003, na
Céamara dos Deputados), a ser aditado a Lei n° 7.433, de 18 de dezembro de
1995, a seguinte redacéo:

Art. 3° Esta Lei entra em vigor apés decorridos cento e oitenta
dias de sua publicacéo oficial.

Sala da Comiss&o, 30 de marco de 2005.

, Presidente

, Relator



