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SENADO FEDERAL

PROJETO DE LEI DA CAMARA
N2 31, DE 2014

{N2 3.370/2012, na Casa de origem, do Deputado Augusto Coutinho)

Estabelece a Politica Nacional de
Manutengdo Predial; cria o Plano
de Manuteng3o Predial; institui a
obrigatoriedade de inspec¢des
técnicas visuais e periddicas em
edificagdes plblicas ou privadas,

residenciais, comerciais, de
prestagao de servigos,
industriais, culturais, esportivas
e institucicnais, destinadas &
conservagdo e/ou a recuperagdo da
capacidade funcional das
edificagdes; e da outras
providéncias.

O CONGRESSO NACICNAL decreta:

¢ariTULO 1
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lel estabelece a Politica Nacional
de Manutengdo Predial e determina a obrigatoriedade de
inspeg¢des técnicas wvisuais e periddicas nas edificagdes
piblicas ou privadas, residenciais, comerciais, de
prestagdo de servigos, industriais, culturais, esportivas e
institucionais em todo o territdério nacional, bem como as
regras de manutengdc preventiva e corretiva de danos aos
consumidores adquirentes e usudrios de imdveis.

Art. 2° Para o©s efeitos desta Lei, s80
estabelecidas as seguintes definig¢des:

I - s o A A Farrm g o

necessidades dos usudrios da edificacdo;



IT -~ edificacdo - gqualguer estrutura constituida
pelo conjunto de elementos definidos e integrados em
conformidade com os principios e técnicas da Engenharia e
da Arqgquitetura, incluidos suas instalacdes e seus
equipamentos concluidos e entregues para uso plblico;

III - manutengdo - conjunto de atividades a serem
realizadas para conservar e/ou recuperar a capacidade
funcional da edificacdo e de suas partes, de acordo com as
normas pertinentes da Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT;

IV - plano de manutengdo predial - elaboragdo
detalhada dos métodos de trabalho, cronograma e realizagdo
dos servi¢os de manutengdo, de acordo com as normas
pertinentes da Associac¢do Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT;

V - titular da edificagdo - pessoa fisica ou
juridica que tenha o direito de dispor da edificagdo ou
sindico eleito por meio de assembleia, nos termos do art.
1.347 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Cdédigo
Civil;

VI - o6rgdo fiscalizador - corpos de bombeiros
militares e demais orgdos plblicos responsaveis pelas a¢des
de fiscalizagdo de seguranga, servigco de fiscalizagdo de
obras do Municipio, do Distrito Federal e do Estado;

VII - projeto executivoe - & o conjunto de
elementos necessirios e suficientes a4 execugdo completa da
ocbra, de acordo c¢om as normas pertinentes da Associacdo

Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, conforme disposto no



inciso X do art. 6° da Lei n° 8.666, de 21 de junho de
1983;

VIII - projeto de seguran¢a contra incéndio - & o©
conjunto de elementos e equipamentos de prevengao e
prote¢do contra incéndios e de Instrumentos de Autorresgate
para Incéndios necessarios e suficientes a execugao
completa dos sistemas de seguranga contra incéndio, de
acordo com as Normas de Seguranga Contra Incéndios de cada
Estado e do Distrito Federal;

IX - projeto estrutural - é o conjunto de
elementos wutilizados para dimensionar as estruturas de
determinada obra, visando & melhor forma de calculo,
informando gquais os materiais deverdo ser utilizados para
consecugdo de uma obra ou empreendimento estdvel, seguro,
isento de guaisquer riscos para os individuos e de acordo
com as normas técnicas aplicaveis;

X - edificagdo publica - & aquela de propriedade
do poder piblico, seja de natureza educacional, cultural,
de salde ou esportiva (gindsios e estddios), incluindo,
ainda, nesse conceito, pontes, viadutos e similares;

XI - edificagdo privada - € agquela de propriedade
particular, seja residencial ou comercial;

XIT -  edificagdo multirresidencial - é a
edificagdo organizada, dimensionada e composta por mais de
uma unidade residencial autdnoma, agrupada horizontal ou

verticalmente;



XI1II - edificac¢do multicomercial - & a edifica¢do
organizada, dimensionada e composta por mais de uma unidade
comercial autdnoma, agrupada horizontal ou verticalmente.

§ 1° S3o0 ainda consideradas como edifica¢des as
obras de engenharia de construgdes inacabadas ou
abandonadas que, mediante laudo da Defesa Civil, do Corpo
de Bombeiros Militar ou da Policia Militar, oferecgam
situagdes de risco as pesscas ou & seguranga piblica.

§ 2° Consideram-se Instrumentos de Autorresgate
para Incéndios o conjunto composto pela midscara individual

de protegdo em incéndios e pela lanterna de emergéncia.

capiTULO II
DOS OBJETIVOS DA POLITICA NACIONAL

Art. 3° S3o objetivos da Politica Nacional de
Manuteng¢do Predial:

I - implantar e manter disponivel no imével um
Plano de Manutengdo Predial de acordo c¢om a Norma da
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT NBR 5674;

II - garantir a observancia dos padrdes de
seguranga de edifica¢des e suas instalag¢des e equipamentos,
de maneira a reduzir a possibilidade de acidentes e suas
consequéncias;

III - regulamentar as a¢des de seguranga a serem
adotadas quando plena a capacidade funcional da edificacdo;

IV - promover o monitoramento e o acompanhamento

das agdes de seguranga empregadas pelos titulares das

edificagdes;



V - criar condigdes para que se amplie o padrao
referencial de manutengdo das edificag¢des, com base na
fiscalizagdo, orientacdo e correg¢io das agdes de seguranga;

VI - estabelecer conformidades de natureza
técnica que permitam a avaliagdo da adequagdc aos
pardmetros estabelecidos pelo 8rgdo fiscalizador;

VIiI - fomentar a cultura de seguranga no uso da
capacidade funcional das edificagdes;

VIII - identificar eventuais falhas de seguranga

gue possam comprometer a estabilidade das construgdes;

IX - proteger a vida dos usudrios das
edificag¢des;

X - dificultar o inicio e a propagagac de
incéndios, reduzindo danos ao meio ambiente e ao
patrimdnio;

XI - facilitar a atuacdo dos Orgdos de protecgdo,

de defesa civil e de combate a incéndios.

CAPITULO III
DAS DIRETRIZES DA POLITICA NACIONAL

Art. 4° S3c Diretrizes da Politica Nacional de
Manuteng¢do Predial:

I - a seguranca da edificacdo apds a
inicializa¢do da sua capacidade funcional;

IT - informagdo e estimulagdo da populagdc na
participagdo direta ou indireta das agdes de manutencdo das
edifica¢des, de acordo com a Norma da Associagdo Brasileira

de Normas Técnicas - ABNT NBR 5674;



IITI - o desenvolvimento de ag¢des para garantir a
seguranga da edificagdo pelo titular;

IV - promogdc de mecanismos de participagdo e
controle social;

V - promogao e divulgagao das medidas de
prevencdo acos usulrios e treinamento dos titulares das
edificagdes;

VI - fiscalizagdo de oficio ou proveocada pelos

6rgaos publicos e pelos Corpos de Bombeiros Militares.

CAPITULO IV
DOS DIREITOS DO TITULAR DA EDIFICAGAC E DOS POSSUIDORES
DE EDIFICACOES PRIVADAS

Art. 5° E direito do titular das unidades
autOnomas exigir ao titular da edificagdo a verificagdo
periddica das condig¢des fisicas do conjunto da edificagdo,
no que tange principalmente ao estado de conservagdo de sua
estrutura e todos os demais acessdrios.

§ 1° O titular de fragdo ideal de uma edificacgdo
e os possuidores poderdo exigir do titular da edificag@io o
implemento da inspegdo técnica visual de que trata esta
Lei, com vistas a atestar a sua solidez, sua seguranga e
sua adequada funcicnalidade.

§ 2° A inspegdo técnica visual de gque trata o
§ 1° deverad cbservar 0s seguintes itens:

I - fundagbes, pilares, lajes, fachadas e

marguises;



II - cumprimento da legislagao vigente quantoe a
segurang¢a nas instalagdes elétricas, hidraulicas e de
distribuicdo de gas de usc comum da edificacgido;

III - cumprimento da legislag¢do vigente gquanto ao
estado de conservagdo do projeto de seguranga contra
incéndio com o atestado de vistoria de funcionamento e de
manutengdo expedido pelo Corpo de Bombeiros Militar;

IV - cumprimento da legislacdoc vigente quanto ao
estado de conservacdo dos reservatdrios de &gua e da casa
de magquinas.

§ 3° O direito assegurado no caput nao exclui a
competéncia e a regponsabilidade legal dos 6rgdos
municipais préprios incumbidos do poder regulador das
edificagdes, bem como do Corpo de Bombeiros Militar e da
Defesa Civil, no concernente a suas atribuigdes legais
previstas nas leis municipais, estaduais e federais.

§ 4° Com relagdaoc aos itens dispostos no inciso I
do § 2° deste artigo, o direito de solicitar inspegdo
consagrado no caput & extensivo aos titulares e possuidores
de imdveis circunvizinhos & respectiva edificag¢do, desde
que haja evidéncia de risco real & segurancga.

Art. 6° S3oc responsabilidades do titular da
edificacgdo:

I - utilizar a edificagfo conforme os termos do
habite-se ou licenciamento de uso;

IT - contratar engenheiro responsdvel inscrito no

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA para



emiss8o de laudo de inspegdo das condigdes de seguranga de
gue trata esta Lei;

IIT - providenciar em até 90 (noventa) dias,
desde a entrega do laudo, o inicio das obras de reparc ou
de manutengdc ou a regulamentag¢do de atendimento as
legislagdes municipal e estadual, gquando indicados nos
laudos de inspegdo de gque trata o art. 16 desta Lei, salvo
caso fortuito ou forga maior;

IV - seguir as recomenda¢des recebidas do
construtor no ato da entrega do imdvel contidas no manual
de uso, operagdo e manutengdo das edificag¢des, conforme
diretrizes e conteldo definidos na Norma Técnica da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT NBR 14037.

Paragrafo Gnico. No caso de edificagdo
multirresidencial ou multicomercial, a documentagio de que
trata o© inciso IV deste artigo deverd ser entregue ao

titular da edificacdo.

cariTULO V o
DOS DEVERES DOS RESPONSAVEIS POR EDIFICAGAO PUBLICA

Art. 7° E dever do responsavel por edificacdo
piblica verificar periodicamente as condigdes fisicas do
conjunto da edificagdo, no gque tange ao estado de
conservacgao de sua estrutura e dos demais acessdrios.

§ 1° A inspegdo técnica de gque trata o art. 16
desta Lei devera observar as funda¢des, pilares, lajes,

vigas, marquises, fachadas e os demais acessérios.



§ 2° 0O dever descrito no caput ndo exclui a
competéncia e a responsabilidade legal dos &rgdos
cipais proéprios incumbidos do poder regulador das
tar e da
Defesga C(Civil, no concernente a suas atribuigdes legais
previstas nas leis municipais, estaduais e federais.

Art. 8° E dever do responsavel por edificagdo
piblica:

I - utilizar a edificagdc conforme os termos do
habite-se ou licenciamento de uso;

II - contratar engenheiro responsavel inscrito no
CREA para emissdao de laudo de inspegdo das condi¢des de
seguranga de que trata esta Lei;

ITI - providenciar, em até 90 (noventa) dias, o

inicio das obras de reparo ou das obras de manutengdo

e trata o art
***** gue LraLa O 4dliu.
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desta Lei, salvo caso fortuito ou for¢a maior;

IV - seguir as recomendagdes recebidas do
construtor no ato da entrega do imdvel, contidas no manual
de uso, operacgdc e manutengdoc das edificacgdes, conforme
diretrizes e conteldo definidos nas normas técnicas da

Agsocliagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art. 9° Os construtores entregardo aos
adquirentes de imdveis, no ato da entrega do imével, manual

de uso, operagdo e manutengdo das edificagdes, conforme
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diretrizes e contelido definidos na Norma Técnica da
Associagdc Brasileira de Normas Técnicas - ABNT NBR 14037,
que deverd conter especificagdo dos projetos estruturais,
que deverdo ser registrados no CREA e assinados pelo
engenheiro responsavel.

§ 1° O projeto executivo citado no inciso VII do
art. 2° desta Lei deverd detalhar quais das paredes, das
vigas e dos pilares ndo poderdo ser alterados em caso de
modificacdes arquitetdnicas.

§ 2° No caso de edificagdo multirresidencial ou
multicomercial, a documentagdo de que trata este artigo
também deverd ser entregue ao condominio.

§ 3° O Manual do Adguirente e Usudrioc de Imdveis

devera ser arquivado pelo construtor no CREA.

cariTULO VII
DA POLITICA NACIONAL DE MANUTENCAO PREDIAL

Art. 10. O0s instrumentos de estruturagdao da
Politica Nacional de Manuteng3o Predial s3oc o Plano de

Manuteng¢do Predial, a Educagdo e a Comunicag¢do Social.

Segdo I
Do Planc de Manutengdo Predial
Art. 11. O Plano de Manutencdo Predial deverad ser
elaboradeo individualmente para cada edificacdoc e estar de
acordo com a Norma da Associac¢3o Brasileira de Normas

Técnicas -~ ABNT NBR 5674 e com as Normas de Seguranga
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Contra Incéndio de cada Estado Federadoc e do Distrito

Federal.

Segdo II
Da Educagdc e da Comunicacgdo

Art. 12. A Politica Nacicnal de Manutengdo
Predial deverd estabelecer programa de educagdo e de
comunicagdc sobre seguranga de edificagdes, com © objetivo
de conscientizar a sociedade da importadncia da seguranga
das construgdes, da sua adeqguada funcionalidade e da sua
solidez, o gual contemplard as seguintes medidas:

I - apoic e promoc¢do de acdes descentralizadas
para conscientizag¢dc e desenvolvimento de conhecimento
sobre segurang¢a de edificag¢des;

II - elaboragdo de material didético;

III - promogdo de parcerias com instituigdes de
ensino, pesguisa e associag¢des técnicas relacionadas a

Engenharia e &reas afins.

Art. 13. O o6rgao fiscalizador, no ambito de suas
atribui¢des legais, é obrigado a exigir do titular da
edificaglio a apresentagdo de laudo de inspegdo predial e
implantagdo do programa de manuteng¢do predial de acordo com
a Norma da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT
NBR 5674 e com as Normas de Seguranga Contra Incéndioc de

cada Estado Federade & do Distrito Federal.
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CAPITULO IX 7
DAS INSPEGOES TECNICAS E PERIODICAS

Art. 1l4. As 1inspecdes técnicas visuais e
periddicas de que trata esta Lei tém por objetivo:

I - identificar eventuais falhas de seguran¢a gue
possam comprometer a estabilidade das construgdes;

II - identificar eventuais falhas que possam pdr
em risco a vida dos usudrios das edificagles.

Art. 15. E obrigatéria a realizac3o de inspecgdes
periddicas nas edificacdes residenciails, comerciais e de
prestagdo de servigos, bem como naquelas utilizadas para
reunides plblicas, respeitando-se para tanto os seguintes

prazos:

I - 5 (cinco) anos para a inspegdo do estado
geral da edificagdo, quanto & sua seguranga, a sua solidez
e a4 sua adequada funcionalidade;

II - 1 (um) ano para a vistoria das condic¢des de
projeto de seguranga contra incéndio e de funcionalidade e
seguranga do sistema de elevadores.

§ 1° Estdo excluidas da exigéncia das inspec¢des
periddicas de que trata o caput as edificagdes de uso
exclusivamente residencial unifamiliar até 2 {dois)
pavimentos.

§ 2° Além das inspegdes periddicas de gue trata o
caput, deverdo ser realizadas inspe¢des adicionais, em

qualquer edificagdio, nas seguintes circunstincias:

I - novas constru¢des, reformas ou ampliagdes;
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I1 - mudanga de uso;

III - regularizagdo de edificag¢des irregulares.

Art. 16. A inspecgdo técnica visual e periddica
devera:

I - observar o estado geral da edificacdc quanto:

a) d estrutura da edificacgdo;

b) aos elementos de fachada e marqguise;

II - verificar:

a) o cumprimento da legislagdo vigente, referente
4 validade dos certificados, 1licencas ou vistorias de
6rgdos plOblicos fiscalizadores relativos & utilizag¢do do
imdvel, as condigdes de prevencdo e sistemas de protegio
contra incéndio, aocos elevadores, Aas esteiras, &as escadas
rolantes, aos reservatdrios de &gua e & casa de maquinas,
guando aplicaveis;

b) a implantagdo do programa de manutengdo
preventiva e corretiva na edificag¢do nos termos da Norma da
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT NBR 5674.

§ 1° No caso de identificacdo de situagdo de
risco a solidez e a seguranca do disposto nas alineas a e b
do inciso I do caput deste artigo, o engenheiro responsgével
pela inspegdo deverd informar o ocorridec & Defesa Civil.

§ 2° Os 1laudos da inspegdo referida no caput
deverdo ser circunstanciados, contendo a descric¢dc dos
problemas encontrados, as recomendagdes relativas a reparos
e obras de manutengdo e ao ajuste na documentacio.

§ 3° Caso sejam identificadas manifestacdes de

patologias gue possam representar risco d seguranga e A
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solidez da edificagdo, deverdo ser realizadas inspegdes
mais detalhadas de modo a sanar eventuais dividas guanto a
seguranga.

§ 4° Os laudos de inspegdo deverdo ser arquivados
na administracdoc do condominio e mantidos A disposigdo até

a realizag¢do da prdxima inspec¢do prevista.

_ caPITULO X )
DISPOSICOES FINAS E TRANSITORIAS

Art. 17. 0Os titulares das edifica¢des Jja
existentes terdo o prazo de 2 (dois) anos, contados a
partir da publicagdc desta Leil, para atendimentoc ao
disposto nesta Lei.

Art. 18. O descumprimento dos dispositivos desta
Lei sujeita os infratores &s penalidades estabelecidas na
legislagdo pertinente.

Art. 19. Os responsaveis pelas unidades autdnomas
do imdével multirresidencial ou multicomercial deverdo
fornecer, por seu risco e custo, laudo com respectiva
responsabilidade técnica ao titular da edificac¢do, no caso
de qualquer reforma gque implique modificagdo de segdo,
retirada ou alteragdoc de ©posicionamento de elemento
estrutural ou de vedagdo e de sistemas hidraulicos,
elétricos, de seguranga ou de distribuigdo de géas,
atestando que a referida modificag¢do ndo implicarad riscos &

seguranga e & estabilidade da edificagdo e de seus

sistemas.
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§ 1° 0O laudo com a respectiva anctagaoc de
regponsabilidade técnica, gquando solicitado, deverad ser
disponibilizado pelo titular da edificagdo a conddmino,
6rgdo fiscalizador ou responsivel pela inspegdo técnica
visual.

§ 2° Aplica-se o disposto no caput deste artigo
as obras realizadas nas Aareas privativas, devendo o laudoe
técnico ser arquivado nos termos da Norma da Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT NBR 5674.

Art. 20. Aplica-se as obras realizadas no
condominio o disposto nos arts. 1.341 a 1.346 da Lel n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Cédigo Civil,

Art. 21. Esta Lei entra em vigor na data de sua

publicacgéo.

PROJETO DE LEI ORIGINAL N° 3.370, DE 2012

Dispbe sobre a obrigatoriedade de vistorias periciais € manutengdes
peribdicas nas edificagbes constituidas por unidades autdénomas,

publicas ou privadas, em todo o territério nacional, e da outras
providéncias;
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O Congresso Naciona! decreta:

Capitulo |
Das Disposigdes Gerais

Art. 1° Esta Lei dispde sobre a obrigatoriedade de vistorias periciais e
manutengbes periddicas nas edificagbes constituidas por unidades auténomas,
publicas ou privadas, em todo o territério nacional, bem como as regras de
manutencdo preventiva e corretiva de danos aos consumidores adquirentes e
usuarios de imbveis. '

Paragrafo unico. Aplica-se a esta Lei o disposto na Lei 8.078, de 11 de
setembro de 1990.

Art. 2° Para efeito desta Lei entende-se por:

| — projeto executivo: & o conjunto de elementos necessarios e
suficientes a execugdo completa da obra, de acordo com as normas pertinentes da
Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, conforme disposto no art. 6°, X
da Lei n® 8.666, de 1993,

Il — projeto estrutural: é o conjunto de elementos utilizados para
dimensionar as estruturas de determinada obra, visando a melhor forma de calculo,
informando, quais os materiais deverdo ser utilizados para consecuc¢ao de uma obra
ou empreendimento, estavel, seguro e isento de quaisquer riscos para os individuos;

Il — edificagdo publica: é aquela de propriedade do Poder Pablico, seja
de natureza educacional, cultural, de salde, esportivas (ginasios e estadios)
incluindo, ainda, nesse conceito, pontes, viadutos e similares;

IV - edificacdo privada: é aquela de propriedade particular, sejam
residenciais ou comerciais;
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V -~ edificagdo multirresidencial: ¢ a edificacdo organizada,
dimensionada e composta por mais de uma unidade residencial auténoma,
agrupada horizontal ou verticalmente;

VI - edificagdo multicomercial: é a edificagdo organizada,
dimensionada e composta por mais de uma unidade comercial auténoma, agrupada
horizontal ou verticalmente,

Capitulo
Dos Direitos dos Proprietarios e Possuidores

Art. 3° E direito dos proprietarios e dos possuidores das unidades
auténomas de imoével edificado verificar periodicamente as condigdes fisicas do
conjunto da edificagdo, no que tange principalmente o estado de conservagdo de
sua estrutura e todos os demais acessérios.

§ 1° Os proprietarios e os possuidores poderdo exigir dos sindicos e
responsaveis pela administracao do respective condominio o implemento da vistoria
técnica-pericial de que trata esta Lei, com vistas a atestar a sua solidez, seguranga e
adequada funcionalidade.

§ 2° A vistoria técnica de que trata o paragrafo anterior devera observar
0s seguintes itens:

I- fundagdes, pilares, lajes e fachadas;
Il- instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum da edificagao;
HI- estado de conservacao do sistema de combate a incéndio;

IV- estado de conservagdo dos reservatorios de agua e casa de
maquinas;

V- estado de conservagdo do sistema de esgotamento sanitario;

VI - estado de conservagdo dos sistemas mecanicos e de poténcia,
como elevadores, escadas rolantes, grupos geradores, subestagdes, climatizadores,
bombas hidraulicas, quanto a seguranga e funcionalidade.

§ 3° O direito assegurado no caput ndo exclui a competéncia e a
responsabilidade legal dos 6rgdos municipais proprios incumbidos do poder de
policia regulador das edificages, como o Corpo de Bombeiros e a Defesa Civil, no
concernente a suas atribuigdes legais.

§ 4° Com relagéo aos itens dispostos no inciso | do § 2° deste artigo, o
direito de fiscalizagdo consagrado no caput é extensivo aos proprietarios e
possuidores de iméveis circunvizinhos & respectiva edificagso.

Capitulo I
Das vistorias
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Art. 4° As vistorias de que trata esta Lei serdo realizadas, por iniciativa
do condominio ou responsave! pela administracdo da edificacdo, por meio de
pessoas fisicas ou juridicas, habilitadas na forma da lei, devidamente registradas no
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA), com base nas
normas emanadas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, para
operacao, uso e manutengdo das edificagdes, nos seguintes prazos:

| — a cada 5 (cinco) anos para as edificagbes publicas ou privadas, com
até 20 (vinte) anos de construgao;

Il — a cada 3 (trés) anos para as edifica¢des citadas no inciso | deste
artigo que detiverem mais de 20 (vinte) anos de construgao;

§ 1° O sindico ou o responsavel pela administracdo da edificagao,
publica ou privada, no caso de nao realizagdo das vistorias periddicas tratadas nos
incisos deste artigo, sera responsabilizado civil e penalmente, na forma da lei.

§ 2° As vistorias de que trata o caput deste artigo ndo desobrigam os
condominios de realizarem as revisbes periodicas indicadas no Manual do
Adquirente e Usuario de Imdveis, bem como nas normas técnicas brasileiras.

Art. 5° As vistorias serdo realizadas nas edificagbes publicas ou
privadas, com mais de cinco anos da concesséo do habite-se pelo 6rgao municipal.

Paragrafo unico. Caso o condominio solicitante ou o 4rgdo
governamental competente entenderem conveniente, 0 prazo estipulado no caput
deste artigo podera ser reduzido.

Art. 6° O profissional ou a empresa responsavel pela realizagdo da
vistoria devera elaborar, ao seu término, laudo pericial circunstanciado sobre o
estado de conservagio da edificagao.

§ 1° O laudo de que trata o caput deste artigo devera ser registrado no
CREA, por meio da Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART, na forma da Lei
n° 6.496/77 e das resolugdes do CONFEA,

§ 2° No ato do registro, o profissional ou empresa responsavel pela
vistoria devera fornecer uma copia do laudo pericial ao CREA e ao 6rgao municipal
regulador das edificagdes ou de controle urbanistico.

§ 3% Caso o laudo referido no capuf deste artigo aponte quaisquer
irregularidades que possam colocar a estabilidade da edificagdo em risco, o CREA
devera notificar & Defesa Civil, bem como ao Corpo de Bombeiros, a fim de tomarem
as medidas cabiveis.

Capitulo IV
Das Obriga¢oes dos Construtores
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Art. 7° Os construtores entregarao aos adquirentes de imdveis, no ato
da entrega do imével, o Manual do Adguirente e Usuario de Imoveis, que devera
conter as seguintes informacgdes de forma clara, objetiva e adequada:

| - especificagdo da quantidade e qualidade de todos os produtos
utilizados na obra;

Il - identificagdo completa do fabricante e do comerciante de todos os
produtos utilizados na obra, condigdes de utilizagdo e manutengdo, assim como a
periodicidade quanto a esta Ultima;

Il - especificagdo da quantidade e qualidade de todos os servigos
realizados na obra;

IV - as normas de utilizacdo do bem, com o destaque necessario para
as regras de seguranga e para eventuais riscos, inclusive as relativas as
modificagbes da edificag@o, das dreas comum e privativa;

V - o estudo do solo, com as especificagdes técnicas, inclusive o
eventual tratamento dado, bem como o projeto das fundagdes;

V| - todos os projetos executivos de engenharia e plantas de sua
edificagado, utilizados na construgao do empreendimento;

VIl - as normas da ABNT relativas a seguranga e manutengdo de
edificagdes;

VIIl - especificagdo dos projetos estruturais, que deverdo ser
registrados no CREA e assinados pelo engenheiro responsavel.

§ 1° Os projetos executivos citados no inciso V! deste artigo deveréo
detalhar quais as paredes, vigas e pilares que ndo poderdo ser alterados em caso
de modificagdes arquitetbnicas.

§ 2° A construtora responsavel pela obra devera fazer constar no
Manual do Adquirente e Usuario a identificagdo de todos os servigos prestados por
empresas subempreiteiras e as seguintes informagdes sobre estas:

a) nome ou razio social da subempreiteira contratada;

b} cadastro de Pessoa Fisica (CPF) ou Cadastro Nacional de Pessoa

Juridica;
¢} enderego;
d) nomes dos socios, em caso de pessoa juridica;

§ 3° No caso de edificagdo multirresidencial ou multicomercial a
documentagdo de que trata este artigo também devera ser entregue ao condominio.

§ 4° O Manual do Adquirente e Usuario de Imdveis devera ser
arquivado pelo construfor no CREA.

Capitulo V
Das disposi¢oes Finais
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Art. 8° Q proprietario do imével fica obrigado a entregar laudo técnico,
assinado por engenheiro responsavel devidamente inscrito no CREA, ao condominio
ou ao responsavel pela administragdo da edificagdo no caso de qualquer espécie de
reforma que impliqgue maodificagdo arquitetdnica interior, atestando que a referida
modificagdo nédo implicara riscos a seguranga e a estabilidade da edificagao.

§ 1° Aplica-se o disposto no caput deste artigo as obras realizadas nas
areas comuns do condominio, devendo o laudo técnico ser arquivado na
administragdo do condominio.

§ 2° O sindico ou responsavel pela administragdo da edificagdo devera
encaminhar copia do laudo referido no paragrafo anterior para todos os condéminos
em caso de reformas em edificagdo multirresidencial.

Art. 9° Aplicam-se as obras realizadas no condominio o disposto nos
artigos 1.341 a 1.346 da Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

JUSTIFICATIVA

O corrente ano comegou com destaque para grandes fragédias
envolvendo desabamentos de edificios, acarretando a morte de pessoas e deixando
outras feridas. Ndo se trata de um problema pontual, exclusivo a determinado
Estado ou regido, mas, sim, 0 que estd ocorrendo & um caos de ambito nacional.

Tdo pouco é uma questdo dos tempos modernos, ao contrario, obras irregulares
datam de tempos remofos.

A presente proposta pretende minimizar os danos que a auséncia de

manutengdes periddicas causa a seguranga e a estabilidade de edificagbes, sejam
estas privadas ou publicas.

Ressalte-se que esse problema nao é de responsabilidade exclusiva do
Estado. A responsabilidade por possiveis riscos a estrutura das edificagbes e a
seguranca deve ser compartilhada com a sociedade. Nao ha como exigir que o

Poder Publico faga-se presente em todas as reformas de cada unidade autdnoma do
territorio brasileiro. Os responsaveis pela administragdo de condominios e os
sindicos, conjuntamente com os moradores e possuidores de unidades autdnomas,
residenciais ou ndo, devem fiscalizar as reformas e as alteragcbes arquitetdnicas
realizadas no ambito dos empreendimentos que estido sob sua responsabilidade ou
que sao0 habitados por eles.

Destarte, & dever constitucional do Estado, conforme esta disposto no
caput do art. 5° da Constituicdo Federal, garantir a seguranga a toda sociedade
brasileira, incluindo nessa nogdo o direito de transitar em vias publicas e permanecer

em locais seguros que ndo desabem em questdes de segundo, causando tragédias
que muitas vezes custam vidas.

Ante o exposio, &€ de suma importancia a aprovagao deste projeto,
razéo pela qual contamos com ¢ apoio dos nobres pares.

Sala das Sessdes, em 7 de margo de 2012,

DEPUTADO AUGUSTO COUTINHO
DEMOCRATAS/PE
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LEGISLAGAO CITADA ANEXADA PELA SECRETARIA-GERAL DA MESA

LE] N°® 8,666, DE 21 DE JUNHO DE 1993

Regulamenta o art. 37, inciso XXI, da
Constituigao Federal, institui normas para
licitagdes e contratos da Administragdo Publica
€ da outras providéncias.

X - Projeto Executivo - o conjunto dos elementos necessarios e suficientes 8 execucao
completa da obra, de acordo com as normas pertinentes da Associag#o Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT;

.........................................................................................................................................................

LEI N° 10.406, DE 10 DE JANEIRO DE 2002.

Institui 0 Codigo Civil.

Art. 1.342. A realiza¢&o de obras, em partes comuns, em acréscimo as ja existentes, a
fim de Ihes facilitar ou aumentar a utilizagao, depende da aprovagéoe de dois tergos dos votos
dos condéminos, ndo sendo permitidas construgoes, nas partes comuns, suscetiveis de
prejudicar a utilizagéo, por qualquer dos conddminos, das partes préprias, ou comuns.

Art. 1.343. A construgéo de outro pavimento, ou, no solo comum, de outro edificio,
destinado a conter novas unidades imobiligrias, depende da aprovagao da unanimidade dos
condéminos. ’

Art. 1.344. Ao proprietério do terrago de cobertura incumbem as despesas da sua
conservagdo, de modo que nao haja danos as unidades imobiliarias inferiores.

Art. 1.345. O adquirente de unidade responde pelos débitos do alienante, em relagao ao
condominio, inclusive multas e juros maratérios.

Art. 1.346. E obrigatério o seguro de toda a edificagao contra o risco de incéndio ou
destruicao, total ou parcial.

Art, 1.347. A assembléia escolhera um sindico, que podera ndo ser condémino, para
administrar o condominio, per praze nao superior a dois anaos, o qual podera renovar-se.

.........................................................................................................................................................

(As Comissdes de Conslituicﬁo_, Justica e Cidadania; e de Desenvolvimento Regional e Turismo)

Publicado no DSF, de 4/4/2014

Secretaria de Editoracao e Publicagdes - Brasilia-DF
0OS: 11355/2014
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