SENADO FEDERAL

PROJETO DE LEI DO SENADO
N2149, DE 2006

Altera os §§ 4° € 5° do art. 50 da Lei n® 10.931, de
2 de agosto de 2004, para, nas agdes judiciais que
tenham por objeto obrigagio decorrente de
empréstimo,  financiamento ou  alienagdo
imobilidrios, tomar possivel, sem o respectivo
depdsito, a suspensdo liminar da exigibilidade da
obrigacdo principal, com fundamento na
compensacio de obrigagdes.

O CONGRESSO NACIONAL. decreta:

Art. 1° Os §§ 4° ¢ 5° do art. 50 da Lei n° 10.931, de 2 de agosto
de 2004, passam a vigorar com a seguinte redagdo:

CANE SO. oo s
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§ 4° E vedada a suspensdo liminar da exigibilidade da obrigacio
principal sob a alegagdo de compensagdo com valores pagos a maior,
sem o depdsito do valor integral da obrigagdo.

§ 5° O juiz podera dispensar o depdsito de que tratam os §§ 2°¢
4° em caso de relevante razao de direito e risco de dano irreparavel ao
autor, por decisdo fundamentada na qual serfio detalhadas as razdes
juridicas e faticas da ilegitimidade da cobranca no caso concreto.
(NR)”

Art. 2° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagfo.



JUSTIFICACAO

O art. 50 da Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, condiciona a
suspensio do pagamento de obrigactes pelo mutuario, nas acdes judicials que
tenham por objeto obrigagdo decorrente de empréstimo, financiamento ou
alienagdo imobilidrios, a discriminagdo dos valores que sc julgam
controversos, sendo que os valores incontroversos devem continuar sendo
pagos normalmente, ficando a critério do juiz a constituicdo ou ndo de
deposito judicial dos valores discutidos. |

Com tal dispositivo, o legislador pretendeu reduzir a quantidade
de agGes judiciais que visam apenas a procrastinagdo do pagamento do crédito
e de outros encargos relativos ao imdvel, as quais geram significativos
prejuizos ao mercado de financiamento imobilidrio como um todo.

Quando a referida lei impoe restricdes a concessao de medidas
liminares com arrimo na cbmpensat;ﬁo de obrigagdes (art. 50, § 5°), é também
com 0 objetivo de evitar a procrastinagdo do pagamento do crédito, até porque
0 juiz, ao apreciar apenas de modo preliminar os argumentos € provas
aduzidos pelo devedor em sua petigdo, dificilmente se municia de subsidios
bastantes para sustentar uma decisdo tdo abrupta quanto a de suspensio de
exigibilidade da obrigagdo principal, em sua totalidade.

Ademais, se a Le1 n° 10.931, de 2004, estabelece, no § 2° de seu
art. 50, que o deposito do montante correspondente ao valor controvertido €
condigdo para que o devedor obtenha a suspensdo de sua exigibilidade, ndo
haveria por que fixar regra distinta quando a controvérsia alcanga toda a
obrigacdo principal.

Entretanto, ndo se deve olvidar que a propria lel admite excegdo &
regra do § 2°, quando, no § 4° do art. 50, permite ao juiz dispensar o depdsito
do valor controvertido, em caso de relevante razdo de direito e risco de dano

irreparavel ao autor, por decisdo fundamentada na qual serdo detalhadas as

razées juridicas e faticas da ilegitimidade da cobranga no caso concreto.



Ja na hipdtese aventada no § 5° do art. 50, a lei,

inexplicavelmente, nfio admite excego & exigéncia do depdsito.

Ora, ndo ha justificativa plausivel para que, exclusivamente nos
casos em que o polo ativo alega compensagdo de valores, se obste ao juiz a
dispensa do deposito, sobretudo quando haja risco de dano irreparavel ao
autor ¢ relevante razdo de direito.

Portanto, para adequar a rcdag@o do § 5° do art. 50 a ldgica
estabelecida pelos dispositivos precedentes da propria Lei n® 10.931, de 2004,
propomos uma pequena mas significativa alteragdo no texto do § 4° do art. 50,

além da inversdo da ordem em que se dispdem este e o paragrafo seguinte.

Pelas razdes expendidas, contamos com o apoio dos ilustres
Pares para a aprovagdo do presente projeto de lei.

~ ;' /
Sala das Sessoes, ~ " / 7

LA \/gé\!h/vr

Senadora SERYS SLHESSARENKO |

LEGISLACAO CITADA

LEI N° 10.931, DE 02 DE AGQSTOQ DE 2004,

Dispde sobre o patrimdnic de afetagio de
incorporagdes  imobilidrias, Letra de Crédito
Imobiliario, Gedula de Crédito Imobiliario, Cedula
de Crédito Bancario, altera o Decreto-Lei n® 911,
de 12 de outubro de 1969, as Leis n® 4.591, de 16
de dezembro de 1964, n® 4.728, de 14 de julho de
1965, e n® 10.408, de 10 de janeirc de 2002, e d4
outras providéncias.

'O PRESIDENTE DA REPUBLICA Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu
sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO | . i}
DO REGIME ESPECIAL TRIBUTARIO DO PATRIMONIO DE AFETACAO

............................................................................................................................................

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------



' Art.. 50. Nas agles judiciais que tenham por objeto obrigagdo decorrente de empréstimo,
flnqnmamento ou alienagdo imowilidrios, o autor deverd discriminar na petigéo inicial, dentre as
obrigagdes contratuais, aquelas que pretende controverter, quantificando ¢ valor incontroverso, sob
pena de inépcia, '

§ 12 O valor incontroverso devera continuar sendo pago no tempo e modo contratados.

§ 22 A exigibilidade do valor controvertido poderd ser suspensa mediante depésito do
montante correspondente, nu tempo & modo contratados.

§ 3° Em havendo concord&ncia do réu, o autor podera efetuar o deposito de que trata o § 22
deste artigo, vom remuneragéo e atualizagio nas mesmas condigoes aplicadas ao contrate:

I - na prépria instituigo financeira credora, oficial ou ndo; ou

I - em instituigdo financeira indicada pelo credor, oficial ou ndo, desde gue estes tenham
pactuado nesse sentido.

8 4% O juiz podera dispensar o deposito de que trata o § 22 em caso de relevante razdo de
direito e risco de dano irreparavel ao autor, por decisio fundamentada na qual serdo detalhadas as
razoes jurldicas e faticas da iiegitimidade da cobranga na caso concreto.

§ 5° € vedada a suspensdo fiminar da exigibilidade da obrigagéo principal sob a alegagio de
compensagao com valores pagos a maior, sem 0 depdsito do valor integral desta.

(4s Comissées de Assuntos Econdmicos e de Constituigdo, Justica e Cidadania, cabendo a tiltima
a decisdo terminativa)

Publicado no Didrio do Senado Federal, de 24/05/2006

Secretaria Especial de Editoragio e Publicagbes do Senado Federal - Brasilia — DF

(0S:13080/2006)
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