PROJETO DE LEI DO SENADO
N2 142, DE 2006

Altera dispositivos da Lei n° 6.530, de 12 de maio
de 1978, que regulamenta a profissio do Cormretor
de Imdveis, disciplina o funcionamento de seus
orgdos de fiscalizagio e da outras providéncias.

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 1° Os arts. 2°, 3°, 4°, 10, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 20 ¢ 21 da
Lei n°6.530, de 12 de maio de 1978, passam a vigorar com a seguinte
redagéo:

“Art. 2° O exercicio das atividades compreendidas no campo da
coretagem de imoveis, ressalvados os direitos adquiridos, ¢
prerrogativa exclusiva do Gestor Imobiliario e do Técnico Imobiliario
regularmente inscritos nos Conselhos Regionais de Corretores de
Imébveis, sob pena de multa, além das sangdes civis e penais
aplicéveis.

Pardgrafo unico. As pessoas juridicas, inscritas nos termos desta
Lei, poderdo patrocinar o exercicio de atividades compreendidas no
campo da corretagem de iméveis, desde que o atendimento ao pitblico
nelas mieressado seja feito por profissional regularmente inscrito no
Conselho Regional de Corretores de Imoveis. (NR)”

“Art. 3° Estdo compreendidas no campo da corretagem de
imoveis as atividades de:

I - captagéo de negocios imobiliarios;

I - intermediagdo em operagdes de compra, venda, permuta e
locagdo de imovers;

III - comercializagio de imoveis;



IV — gestdo de controle e recebimento de alugueres e prestagdes
afins;

V — gestdo de controle e recebimento de taxas de condominios e
afins;

VI — avaliagdo de valor de mercado de iméveis e expedigdo do
correspondente laudo;

VII - planejamento, organizagio e realizagio de leildes de
iméveis;

VII - planejamento, organizagdo e acompanhamento da
aprovagio de loteamentos junto aos 6rgéos publicos competentes;

IX — comercializagio de cotas de consdrcio de imdveis;

X — assessoria técnica e consultoria sobre quaisquer atividades
constantes dos incisos deste artigo. (NR)”

AT A% e

§ 1° Podem pleitear inscrigio profissional nos Conselhos
Regionais de Corretores de Imoveis:

I ~ na categoria de Gestor Imobiliario, os diplomados em
estabelecimentos de ensino superior oficiais ou reconhecidos na area
das ciéncias imobilidrias e os diplomados em curso similar no
exterior, apos a validacgio e registro do diploma no 6rgdo competente;

II — na categoria de Técnico Imobiliario, os diplomados em
estabelecimentos de ensino médio oficiais como Técnicos em
Transagdes Imobiliarias e os diplomados em curso similar no exterior,
apos a validagdo e registro do diploma no 6rgdo competente.

§ 2° Ao requerer a inscri¢do profissional, o Gestor Imobiliario e
o Técnico Imobilidrio devem submeter-se a exame de proficiéncia,
destinado a comprovar seu nivel de preparo técnico-educacional
indispensavel ao pleno exercicio da profissio.

§ 3° A reprovagdo no exame previsto no § 2° deste artigo ndo.
impedird a inscrigdo, mas obrigard o examinando a freqiientar
programa de compiementagio técnico-educacional, disciplinado por
Resolugdo do Conselho Federal de Corretores de Imoveis.

§ 4° A manutencio da inscrigdo profissional fica condicionada a
participagdo das pessoas fisicas inscritas em programa de reciclagem
e educacio continuada definido pelo Conselho Federal de Corretores
de Imoveis, de periodicidade ndo inferior a trés anos.

§ 5° As responsabilidades e atribuigSes comuns e especificas do
Gestor Imobilidrio ¢ do Técnico Imobilidrio serdo definidas pelo

Conselho Federal de Corretores de Iméveis.



§ 6° O registro de aprendiz nos Consethos Regionais de
Corretores de Imoveis serd por tempo limitado, nos termos das
normas a serem expedidas pelo Conselho Federal.

§ 7° A pessoa fisica ou juridica inscrita, quando inadimplente
com suas obrigagbes no respectivo Conselho Regional, terd sua
inscrigdo suspensa até a satisfacdo do débito. (NR)”

“Art. 6° As pessoas juridicas inscritas nos Conselhos Regionais
de Corretores de Imoveis sujeitam-se aos mesmos deveres e, no que
couber, tém os mesmos direitos das pessoas fisicas nele inscritas.

§ 1° As pessoas juridicas, a que se refere este artigo, terdo como
responsavel técnico um Gestor Imobiliario, com participagdo minima
na sociedade de vinte e cinco por cento de seu capital social, ou, no
caso de sociedade andnima, um diretor eleito em assembiéia geral.

§ 2° Estdio sujeitas a inscrigdo nos Conselhos Regionais de
Corretores de Imoveis todas as pessoas juridicas que patrocinem o
exercicio de quaisquer das atividades compreendidas no campo da
corretagem de imoveis.

§ 3° As pessoas juridicas inscritas na forma desta Lei podem
associar-se, mediante contrato ou convénio de parceria, a
profissionais da corretagem de iméveis, sem vinculo de emprego,
para participagdo nos resultados, desde que os respectivos contratos
ou convénios sejam registrados no Conselho Regional. (NR)”

“Art. 10. O Conselho Federal sera composto por dois
representantes efetivos e respectivos suplentes, de cada Conselho
Regional, e um Presidente, eleito dentre os representantes efetivos,

“§ 1° O Presidente do Conselho Federal, quando no exercicio da
fungdo, ficard automaticamente licenciado dos cargos de conselheiro
regional e federal.

§ 2° O Conselho Regional, de cuja representagdo for eleito o
Presidente do Conselho Federal, convocara, para substitui-lo, um de
seus representantes suplentes. (NR)”

“Art. 13. Os Conselhos Federal e Regionais terdo, como 6rgio
deliberativo maximo, o Plenario, que serd administrado por uma
diretoria composta de um Presidente, dois Vice-Presidentes, dois
Secretarios e dois Tesoureiros.

§ 1° A diretoria do Conselho Federal sera eleita dentre seus
membros.

§ 2° A diretoria dos Conselhos Regionais, bem como seus
representantes junto ao Conselho Federal, serdo indicados na chapa



concorrente ao pleito, de que trata o art. 11, dentre os candidatos a
Conselheiros efetivos.

§ 3° A vacdncia de cargo de diretoria serd suprida por um
conselheito efetivo eleito dentre seus pares.

§ 4° Junto aos Conselhos Federal e Regionais funcionara um
Conselho Fiscal, eleito dentre os conselheiros efetivos, composto de
trés membros titulares e trés suplentes. (NR)”

“Art. 14. Os membros do Conselho Federal ¢ dos Consclhos
Regionais terfio mandato de quatro anos.

Pardgrafo unico. Ficam mantidas as condigSes de exercicio de
mandato dos atuais ocupantes de cargos eletivos dos Conselhos
Federal e Regionais. (NR)”

................................................................................................

IV - por ato de improbidade, desidia ou falta de decoro,
devidamente apurado em processo administrativo, depois de
transitada em julgado a decisio condenatoria.

VI — elaborar contrato padrio para os servigos de corretagem de
imoveis, de observincia obrigatéria pelos inscritos, e instituir o
Registro de Contratos de Prestagio de Servigos (RCPS).

.................................................................................................

XV — destituir membro ou diretor do Conselho Federal ou de
Conselho Regional, por ato de improbidade, desidia ou falta de

decoro.

XVIII - normatizar a concessdo de diarias, jetons e auxilios de
representagdo, fixando-lhes os valores maximos a serem aplicados
pelo Conselho Federal e pelos Conselhos Regionais, tendo como
limite para diarias o menor valor da anuidade da pessoa juridica.

§ 1° O Conselho Federal podera instituir e gerir uma caixa de
assisténcia, com personalidade juridica propria de direito privado,
destinada a prestar assisténcia a profissionais da corretagem de
imoveis ¢ seus familiares junto aos Conselhos Regionais.

§ 2° A caixa de assisténcia podera, em beneficio dos
profissionais inscritos, promover a seguridade complementar,



§ 3° Cabera a caixa de assisténcia até vinte por cento do valor da
anuidade cobrada pelos Conselhos Regionais, a ela acrescido e
cobrado o mesmo documento de cobranga.

§ 4° Em caso de extingo ou desativagio da caixa de assisténcia,
seu patrimdnio sera incorporado ao do Conselho Federal.

§ 5° A diretoria da caixa de assisténcia sera composta de cinco
membros, eleitos pelo Consclho Federal dontre scus membros

efetivos.

§ 6° O Conselho Federal podera intervir na caixa de assisténcia,
para verificaggdo de irregularidades ou saneamento tanto
admintistrativo, quanto financeiro, nomeando-lhe diretoria provisoria,
até que seja regularizada a situagdo.(NR)”

IV — convocar Assembléia Geral da categoria especialmente para
aprovar, obedecidas as peculiaridades locais, tabela de honorarios
profissionais.

VII - expedir, em conmjunto com o Conselho Federal,
documentos de identificagdo profissional e certificados de inscrigio
de pessoa juridica.

CATL 18, e e

1 — emolumentos e multas, bem como a percentagem de vinte
por cento sobre o valor das anuidades, emolumentos e muitas
arrecadados pelos Consethos Regionais;

..................................................................................................

IIT — anunciar publicamente proposta de transagdo imobiliaria a
que ndo esteja autorizado com exclusividade, mediante contrato
escrito.

IV - suspensfo da inscrigdo, com apreensdo dos documentos
profissionais, enquanto perdurar a suspensio;



V - cancelamento da inscri¢io, com apreensdo dos documentos
profissionais.

§ 2° A reincidéncia determinara o agravamento da penalidade.

§ 3° A multa podera ser cumulada com outra penalidade e, na
hipétese de reincidéncia, aplicada em dobro.

§ 4° A pena de suspensdio sera anotada na carteira profissional
do corretor de imdveis ou do responsavel pela pessoa juridica.

§ 5° A reabilitagio de quem tenha softido sangfo disciplinar de
cancelamento da inscrigio sera objeto de Resolugdo do Consetho
Federal, observados os seguintes critérios minimos:

I - o tempo minimo para reabilitagdo sera de cinco anos;

I - se o cancelamento da inscrigdo decorrer da pratica de crime,
a reabilitacio dependerd também da correspondente reabilitagdo

criminal. (NR)”

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sna publicagio.

Art. 2° Ficam revogados o inciso I do art. 17 ¢ o art. 23 da Lei
n°® 6.530, de 12 de maio de 1978.

JUSTIFICACAO

E notéria a elasticidade de competéncias de que tém sido alvo, na
atualidade, os profissionais da corretagem imobilidria que trabalham na
captagdo, compra, venda ¢ permuta de imdveis, gestdio de aluguéis e
condominios, valoragdo de mercado, venda de consércio imobilidrios etc.,
além de prestarem assessoria sobre todos os assuntos relactonados ao mercado
imobiliario.

O avango tecnologico das comunicagbes, notadamente a
disseminagdo da Internet, impde aos profissionais da area o desenvolvimento
da capacidade de realizar negécios nio apenas no Brasil, mas em todo o

mundo.

Os corretores de imdveis agem na ponta de um segmento
econdmico que movimenta mais de 20% do Produto Interno Bruto brasileiro,
e atuam, mediante convémos de cooperagio tecnologica firmado pelo



Conselho rederal de Corretores de Ilmovels, em parceria com paises da
Europa, com os Estados Unidos e o Canada, entre outros.

Esse cenario torna impraticavel o pleno exercicio da profissio
sem que se tenha conhecimentos técnicos especificos, inclusive de nivel
superior, para 0 bom desempenho das multiplas atribuigdes que cabem ao
corretor de imoveis.

O presente projeto de lei apresenta proposta de acréscimo e
adequacdo de diversos dispositivos da lei de regéncia da profissgo de corretor
de imoveis (Lei n°® 6.530, de 12 de maio de 1978), dando mclhor ordenamento
a profissdo e garantindo o preparo técnico de seus integrantes, com vistas a
materializagio do indispensavel e sistematico aperfeicoamento profissional.

O texto proposto define as prerrogativas dos profissionais da
area, de acordo com o nivel de formagdo de cada um, além de instituir, como
valores fundamentais, a capacitagéio técnica e a educagiio continuada de seus
mntegrantes. A iniciativa possibilita, ainda, a criagio de uma caixa de
assisténcia aos profissionais inscritos e seus familiares.

Como salvaguarda contra possivel confusdo juridica ocasionada
quando um mesmo negécio imobilidrio ¢ intcrmediado simultaneamente por
dois ou mais profissionais, o texto prevé, em apoio ao que estabelece o artigo
726 do Cddigo Civil Brasileiro, a obrigatoriedade de autorizagiio com
exclusividade, quando a proposta de negdcio for anunciada publicamente.

A Constituigdo Federal, em seu artigo 5°, inciso X111, respalda o
interesse piblico que norteia o registro legal nas profissdes regulamentadas,
delegando sua normatizag@o e fiscalizagdo, respectivamente, aos Conselhos
Federais ¢ Regionais de cada profissdo, cabendo a estes oferecer a sociedade
profissionais capacitados € regularmente habilitados para o exercicio de suas

fungdes.

Nesse sentido, é imprescindivel que o Conselho Federal de
Corretores de Imoveis disponha de mecanismos legais que the permitam
exercer com autonomia e plenitude seu mister constitucional.

O presente projeto reveste-se de singular relevancia, tendo em
vista que sua aprova¢io permitird a imediata integragdo de nosso mercado



imobiliario ao cenario internacional, especialmente 4 Europa € aos Estados
Unidos.

A urgéncia também se configura irrefutavel, tendo em vista o
interesse que o mercado imobilidrio brasileiro, especialmente o dos estados do
nordeste e de Sdo Paulo, vem despertando em compradores norte-americanos
¢ europeus.

Convencido, por tais raz8es, de que a proposigio significa nfo
apenas avango para a profissdo de corretores de imodveis e fortalecimento da
capacidade de gestdo de seu orgio fiscalizador, mas, principalmente, porque
atende aos mais elevados interesses da economia e¢ da sociedade brasileira,
esperamos contar com o Necessario apoio para a aprovagio da matéria.

Sala das Sessoes,

LEGISLACAO CITADA

LEI N° 6.530, DE 12 DE MAIO DE 1978

Da nova regulamentagdo a profissao de Corretor
de Imoveis, disciplina o funcionamento de seus orgdos de
fiscalizagdo e da outras providéncias.

Art. 2° O exercicio da profissdo de Corretor de Iméveis serd permitido ao possuidor de
titulo de Técnico em TransagOes Imobiliarias.
Art. 3° Compete ao Corretor de Imoveis exercer a intermedia¢iio na compra, venda,
permuta e locagdo de imoveis, podendo, ainda, opinar quanto & comercializagdo
imobiliania.

Paragrafo unico. As atribuigdes constantes deste artigo poderfio ser exercidas,
também, por pessoa juridica inscrita nos termos desta lei.
Art, 4° A inscrig¢@o do Corretor de Imdveis e da pessoa juridica sera objeto de Resolugio
do Consejho Federal de Corretores de Imoéveis.

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------



Art. 10. O Conselho Federal sera composto por dois representantes, efetivos e suplentes,
de cada Conselho Regional, eleitos dentre os seus membros.

Art. 13. Os Conselhos Federal e Regionais serdo administrados por uma diretoria, eleita
dentre os seus membros.

§ 1° A diretoria serd composta de um presidente, dois vice-presidentes, dois
secretarios e dois tesoureiros.

§ 2° Junto aos Conselhos Federal e Regionais funcionard um Conselho Fiscal,
composto de trés membros, efetivos ¢ suplentes, cleitos dentre os seus membros.

Art. 14. Os membros do Conselho Federal e dos Conselhos Regionais terio mandato de
trés anos.

Art. 15. A extingdo ou perda de mandato de membro do Conselho Federal ¢ dos
Conselhos Regionais ocorrera:

I - por renuncia;

Il - por superveniéncia de causa de que resulte o cancelamento da inscricio;

11T - por condenagdo a pena superior a dois anos, em virtude de sentenga transitada
em julgado;

IV - por destitui¢do de cargo, fun¢do ou emprego, mencionada a préitica de ato de
improbidade na administragéio publica ou privada, em virtude de sentenga transitada em
julgado;

V - por auséncia, sem motivo justificado, a trés sessdes consecutivas ou seis
intercaladas em cada ano.

Art. 16. Compete ao Conselho Federal:

1 - eleger sua diretoria;

1I - elaborar e alterar seu regimento;

Il - aprovar o relatorio anual, o balan¢o e as contas de sua diretoria, bem como a
previsdo or¢amentaria para O exercicio seguinte;

IV - criar e extinguir Conselhos Regionais e Sub-regiSes, fixando-lThes a sede e
jurisdigio;

V - baixar normas de ética profissional;

V1 - elaborar contrato padrdo para os servicos de corretagem de imoveis, de
observancia obrigatdria pelos inscritos;

VII - fixar as multas, anuidades € emolumentos devidos aos Conselhos Regionais;

VIII - decidir as davidas suscitadas pelos Conselhos Regionais;

IX - julgar os recursos das decisdes dos Conselhos Regionais;

X - elaborar o regimento padrdo dos Conselhos Regionais;

XI - homologar o regimento dos Conselhos Regionais;

XII - aprovar o relatdrio anual, o balango ¢ as contas dos Consclhos Regionais;

XIII - credenciar representante junto aos Conselhos Regionais, para verifica¢do de
irregularidades ¢ pendéncias acaso existentes;

XIV - intervir temporariamente nos Conselhos Regionais, nomeando diretoria
provisoria, até que seja regularizada a situag@o ou, se isso ndo ocorrer, até o término do
mandato:

a) se comprovada irregularidade na administragdo;
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b) se tiver havido atraso injustificado no recolhimento da contribuigao;

XV - destituir diretor de Conselho Regional, por ato de improbidade no exercicio de
suas fungpes;

XVI - promover diligéncias, inquéritos ou verificagdes sobre o funcionamento dos
Conselhos Regionais ¢ adotar medidas para sua eficiéncia e regularidade;

XVII - baixar resolugdes ¢ deliberar sobre os casos omissos.

Art. 17. Compete aos Conselhos Regionais:

I - eleger sua diretoria;

11 - aprovar o relatério anual, o balango e as contas de sua diretoria, bem como a
previsio orgamentaria para o exercicio seguinte, submetendo essa matéria 2
consideragdo do Conselho Federal;

[11 - propor a criagio de sub-regides, em divisdes territoriais que tenham um numero
minimo de Corretores de Imoveis inscritos, fixado peio Consetho Federal,

IV - homologar, obedecidas as peculiaridades locais, tabelas de pregos de servigos de
corretagem para uso dos inscritos, elaboradas e aprovadas pelos sindicatos respectivos;

V - decidir sobre os pedidos de inscrigio de Corretor de Imé6veis e de pessoas
juridicas;

V| - organizar e manter o registro profissional das pessoas fisicas e juridicas inscritas,

VII - expedir carteiras profissionais e certificados de inscrigdo;

VIII - impor as sangdes previstas nesta lei;

IX - baixar resolugdes, no Ambito de sua competéncia.

Art. 18. Constituem receitas do Conselho Federal:

1 - a percentagem de vinte por cento sobre as anuidades ¢ emolumentos arrecadados
pelos Conselhos Regionais;

II - a renda patrimonial;

I1I - as contribuigdes voluntérias;

IV - as subvengdes e dotagdes orgamentarias.

rt 20. Ao Corretor de Iméveis e & pessoa juridica inscritos nos 6rgdos de que trata a
presente lei é vedado:

I - prejudicar, por dolo ou culpa, os interesses que Ihe forem confiados;

11 - auxiliar, ou por qualquer meio facilitar, o exercicio da profissio aos nao inscritos;

111 - anunciar publicamente proposta de transa¢io a que nio esteja autorizado através
de documeto escrito;

IV - fazer antincio ou impresso relativo a atividade de profissional sem mencionar o
numero de inscritos;

V - anunciar imével loteado ou em condominio sem mencionar o nimero de registro
do loteamento on da incarporagio no Registro de Iméveis;

VI - violar o sigilo profissional;

VII - negar aos interessados prestagdo de contas ou recibo de quantias ou documentos
que lhe tenham sido entregues a qualquer titulo;

VIII - violar obrigacdo legal concernente ao exercicio da profissao;

IX - praticar, no exercicio da atividade profissional, ato que a lei defina como crime
ou contravengao,
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X - deixar de pagar contribui¢do ao Conselho Regional.
Art. 21. Compete ao Conselho Regional aplicar aos Corretores de Iméveis € pessoas
juridicas as seguintes sang0es disciplinares;

I - adverténcia verbal,

IT - censura;

I11 - multa;

TV - supensfo da inscrigdo, até noventa dias;

V - cancelamento da inscrigfio, com apreensiio da carteira profissional.

§ 1° Na determinagio da sang¢do aplicavel, orientar-se-4 o Conselho pelas
circunstancias de cada caso, de modo a considerar leve ou grave a falta.

§ 2° A reincidéncia na mesma falta determinari a agravagdo da penalidade.

§ 3° A multa poderd ser acumulada com outra penalidade e, na hipdtese de
reincidéncia na mesima falta, aplicar-se-a em dobro.

§ 4° A pena de suspensdo sera anotada na carteira profissional do Corretor de Iméveis
ou responsavel pela pessoa juridica e se este ndo a apresentar para que seja consignada a
penalidade, o Conselho Nacional poderé converté-la em cancelamento da inscrigéo.

..................... S T LT T T LR R

(A Comissdo de Assuntos Sociais, em decisdo terminativa)

Publicado no Didrie do Senado Federal, dc 18/05/2006

Secretaria Especial de Editoragio e Publicagdes do Senado Federal — Brasilia — DF

(0S:12961/2006)



	Local Disk
	StampIt - A Stamping Utility for PDF Documents


	Esq_Ant_Hor: 
	Dir_Ant_Hor: 
	Cen_Ant_Hor: 
	LAntHor: 
	Esq_Normal: 
	Cen_Normal: 
	Dir_Normal: 
	fio: 
	P2: 
	CabNormal: 
	Esq_Normal: 2
	Cen_Normal: 
	fio: 
	Dir_Normal: 


	P3: 
	CabNormal: 
	Esq_Normal: 
	Cen_Normal: 
	fio: 
	Dir_Normal: 3


	P4: 
	CabNormal: 
	Esq_Normal: 4
	Cen_Normal: 
	fio: 
	Dir_Normal: 


	P5: 
	CabNormal: 
	Esq_Normal: 
	Cen_Normal: 
	fio: 
	Dir_Normal: 5


	P6: 
	CabNormal: 
	Esq_Normal: 6
	Cen_Normal: 
	fio: 
	Dir_Normal: 


	P7: 
	CabNormal: 
	Esq_Normal: 
	Cen_Normal: 
	fio: 
	Dir_Normal: 7


	P8: 
	CabNormal: 
	Esq_Normal: 8
	Cen_Normal: 
	fio: 
	Dir_Normal: 


	P9: 
	CabNormal: 
	Esq_Normal: 
	Cen_Normal: 
	fio: 
	Dir_Normal: 9


	P10: 
	CabNormal: 
	Esq_Normal: 10
	Cen_Normal: 
	fio: 
	Dir_Normal: 


	P11: 
	CabNormal: 
	Esq_Normal: 
	Cen_Normal: 
	fio: 
	Dir_Normal: 11




