SENADO FEDERAL

PROJETO DE LEI DO SENADO
N° 167, DE 2011

Altera o inciso 11, do art. 18 da Lei n° 4.380, de 21 de
agosto de 1964, para retirar a exigéncia de valores
maximos de financiamento e de aquisi¢do de imoveis no
ambito do Sistema Financeiro da Habitacéo.

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 1° O inciso Ill, do art. 18 da Lei n° 4.380, de 21 de agosto de 1964, passa a
vigorar com a seguinte redagéo:

BANT 18, s

Il — estabelecer as condicGes gerais a que deverdo satisfazer as
aplicacdes do Sistema Financeiro da Habitagdo quanto a garantias, juros, prazos e
limites de risco no ambito do Sistema Financeiro da Habitacao.

Art. 2° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.



JUSTIFICACAO

A classe média ainda sofre muitas restricdes para adquirir a casa propria. Existem
barreiras inexplicaveis que dificultam imensamente a contratacao de um financiamento mais justo,
gue permita o acesso de uma significativa parcela da populacdo a moradia, por meio de suas
proprias condicdes de renda.

Em varios municipios brasileiros o valor dos imoveis apresenta precos de mercado
muito acima da média nacional, alijando seus cidadaos, muitos apresentando boa renda e
colocacéo de destaque do mercado de trabalho, de oportunidades importantes no sentido de
garantir seu bem-estar e obter seu proprio imdvel. As condi¢des de financiamento poderiam ser a
saida para essas pessoas, mas, infelizmente, algumas regras ndo contribuem para a solucéo desse
problema. A principal delas € o limite estabelecido para os valores de financiamento e de aquisi¢cdo
dos imdveis financiados no ambito do Sistema Financeiro da Habitac&o. Tais limites praticamente
impossibilitam a aquisi¢ao de imoveis em cidades como Brasilia e Sdo Paulo, cujos valores
superam o maximo permitido pelas regras, atualmente estabelecidas pelo Conselho Monetéario
Nacional.

Compartilhamos da visédo de que se trata de uma exigéncia absurda, uma vez que o
mais importante na contratacdo de um financiamento é a comprovacéo do pretenso comprador de
nao possui outro imdvel, que a aquisicao sera destinada a sua moradia e que ele deve demonstrar,
segundo as rigorosas regras ja estabelecidas, que possui capacidade de pagamento dos valores
contratados. Tais exigéncias ja sdo mais que suficientes para prover o mercado de seguranca e
oferecer oportunidades justas a quem possui renda para tal.

Por isso, propomos que seja retirada a atribui¢cdo ao Conselho Monetario Nacional
para estabelecer valores maximos de financiamento e de aquisi¢do dos imoveis financiados no
ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo. As demais atribui¢des ficariam preservadas e, tal
como argumentamos, ja sdo consideravelmente adequadas para preservar a higidez do mercado de
financiamento habitacional.

S&0 esses 0s argumentos centrais que consubstanciam o projeto de lei ora proposto e
gue deixam claro seu amplo alcance social.

Sala das Sessoes,

Senador LOBAO FILHO
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Presidéncia da Republica

Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N° 4.380, DE 21 DE AGOSTO DE 1964.

Institui a corre¢cdo monetéria nos contratos imobiliarios de
interésse social, o sistema financeiro para aquisicdo da
casa propria, cria 0 Banco Nacional da Habitacdo (BNH),
e Sociedades de Crédito Imobiliario, as Letras
Imobiliarias, o Servico Federal de Habitacdo e Urbanismo
e da outras providéncias.

Parte mantida pelo Congresso Nacional

Art. 18. Compete ao Banco Nacional da Habitacéo:

| - autorizar e fiscalizar o funcionamento das sociedades de crédito imobiliario;

Il - fixar as condicdes gerais quanto a limites, prazos, retiradas, juros e seguro obrigatério das contas
de depésito no sistema financeiro da habitacéo;

Il - estabelecer as condi¢8es gerais a que deverao satisfazer as aplicagbes do Sistema Financeiro da
Habitacdo quanto a garantias, juros, prazos, limites de risco e valores maximos de financiamento e de
aquisi¢do dos imdveis financiados no ambito do Sistema Financeiro da Habita¢&do. (Redacdo dada pela
Medida Proviséria n® 2.197-43, de 2001)

IV - fixar os limites, em relagéo ao capital e reservas, dos depoésitos recebidos e dos empréstimos
tomados pelas Sociedades de Crédito Imobiliario;

V - fixar os limites minimos de diversificacdes de aplicacdes a serem observados pelas entidades
integrantes do sistema financeiro da habitacéo;

VI - fixar os limites de emisséo e as condi¢des de colocagdo, vencimento e juros das Letras
Imobiliarias, bem como as condi¢des dos seguros de suas emissoes;

VII - fixar as condi¢des e os prémios dos seguros de depésitos e de aplicacbes a que serdo obrigadas
as entidades integrantes do sistema financeiro da habitacéo;

VIII - fixar as condicdes gerais de operacdo da sua carteira de redesconto das aplicacées do sistema
financeiro da habitacéo;



IX - determinar as condi¢Bes em que a réde seguradora privada nacional operara nas varias
modalidades de seguro previstas na presente lei;

X - (Vetado);

XI - exercer as demais atribuicdes previstas nesta lei.

Paragrafo Unico No exercicio de suas atribuicBes, o Banco Nacional da Habitacdo obedecera aos
limites globais e as condicdes gerais fixadas pelo Conselho da Superintendéncia da Moeda e do Crédito,

com o objetivo de subordinar o sistema financeiro de habitagcdo a politica financeira, monetaria e econdmica
em execucao pelo Govérno Federal.

A Comissdo de Desenvolvimento Regional e Turismo e a de Assuntos Economicos, cabendo a
Gltima Decisdo Terminativa
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