SENADO FEDERAL
PROJETO DE LEI DA CAMARA
N2 105, DE 2009

(n® 3.452/2004, na Casa de origem, do Deputado Almir Moura)

Revoga dispositivos das Leis n°s
8.245, de 18 de outubro de 1991, e
8.009, de 29 de margo de 1990, pa-
ra dispor sobre a impenhorabilida-
de da imével residencial do fiador
do contrato de locacao.

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 1° Esta lLei estende a impenhorabilidade do
imével residencial prevista na Lei n° 8.009, de 29 de marg¢o
de 1990, ao bem de familia do fiador de contrato de loca-
Gao.

Art. 2° Revogam-se o art. 82 da Lei n® 8.245, de
18 de outubro de 1991, e o incisc VII do art. 3° da Lei n°
8.009, de 29 de margo de 1990.

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua

publicagido.



PROJETO DE LE!I ORIGINAL N2 3.452, DE 2004

Revoga artigos das Leis n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, e 8.009, de
29 de Margo de 1990, para dispor sobre a impenhorabilidade do imével
residencial do fiador do contrato de locagao.

O Congressa Nacional decreta:

Art. 1% Esta lei estende a impenhorabilidade do imdvel
residencial prevista na Lei n® 8.009, de 29 de Margo de 1990, ao bem de familia do
fiador de contrato de locagéo.

Art. 22 Revogam-se o artigo 82 da Lei n? 8,245, de 18 de
Outubro de 1991, e o inciso VIl do artigo 3% da Lei n? 8.009, de 29 da Margo de
1990.

Art, 32 Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

JUSTIFICAGAO
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Dentre essas excecdes, a do inciso VIl foi acrescida pelo artigo
82 da Lei n? 8.245/91 (Lei das Locagdes de imoveis urbanos), em virtude do qual
passou-se a admitir a penhora do bem de familia do fiador, em razéo de fianca
concedida em contrato de locagao.

Tal alteracdo legislativa suscitou, de imediato, reacdes
negativas de grande parte da doutrina e jurisprudéncia patrias, indignadas com a
injustica do tratamento legal concedido ao fiador. A objecdo desta corrente teérica se
assenta em dois fundamentos basicos: o principio da isonomia e a gratuidade insita
ao contrato de fianca.



Quanto ao principio da isonomia, hd evidente vulneragédo ao
artigo 5° da ConstituicAo Federal, na medida em que se concede, de forma
desarrazoada, tratamento diferenciado ao fiador, quando o préprio devedor tem
resguardada a impenhorabilidade do seu imével residencial. A norma do artigo 3¢,

VIi, da Lei n® 8.009/90 tem ensejado situacSes constrangedoras, na medida em que
0 credor das verbas locaticias prefere executar o fiador do que o locatario (devedor

principal), por saber que aquele ndo podera opor-lhe a alegagdo do bem de familia.

Por outro lado, sabe-se que a fianga constitui uma garantia
pessoal (fidejussoria), caracterizando um contrato unilateral, gratuito e acessoério,
cuja interpretacao deve ser restritiva (arts. 818 e 819 do Cddigo Civil). Ora, num
contrato benéfico, em que o fiador ndo obtém qualquer vantagem, mas somente se
obriga em nome do credor, afronta o sentimento de justica que o garantidor seja
colocado em situagao detrimentosa e mais onerosa do que o préprio afiangcado. Nao
se pode, também, perder de vista o fato de gue a protecdo ao bem de familia tem
raiz no direito constitucional social de moradia (ant. 62, CF/88).

Sendo assim, Imperioso que o flador responda, com seus
bens, pela divida assumida, mas tal responsabilidade ndo pode comprometer seu
imovel residencial, motivo pelo qual contamos com o apoio dos ilustres Pares para a
aprovagao deste projeto, que apenas iguala o fiador aos demais devedores.

Sala das SessGes, em 04 de maio de 2004.

Deputado ALMIR MOURA



LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA SECRETARIA GERAL DA MESA

LE) N° 8.009, DE 29 DE MARGCO DE 1990.

Dispde sobre a impenhorabilidade do bem
de familia.

...............................................................................................................................................

Art. 3° A impenhorabliidade é oponivel em qualquer processc de execugao civil, fiscal,
previdenciaria, trabalhista ou de outra natureza, salvo se movido:

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Vil - por obrigagdo decorrente de fianca concedida em contrato de locacao. (Incluidg pela Lei
n° 8245 de 1991}

...................................................................................................................................................

LEI N° 8.245 DE 18 DE OUTUBRO DE 1991.

DispGe sobre as locaches dos imdveis urbanos e
os procedimentos a elas pertinentes.

...................................................................................................................................................

Art. 82. O art. 3° da Lei n® 8.009, de 29 de margo de 1990, passa a vigorar acrescido do seguinte
inciso VII;

.............................................................................

................................................................................................................................................

(A Comissdo de Constituicdo, Justica e Cidadania - decisdo terminativa.)

Publicado no DSF, de 10/6/2009.

Secretaria Especial de Editoragao e Publicagdes do Senado Federal - Brasilia - DF
05:13581/2009
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