PARECER N° , DE 2011

Da COMISSAO DE ASSUNTOS ECONOMICOS, sobre o
Projeto de Lei do Senado n°® 298, de 2006, que acrescenta
art. 48-A a Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, para
permitir  refinanciamento de saldo de financiamento
imobiliario com interveniéncia de novo agente financiador.

RELATOR: Senador ALVARO DIAS

I - RELATORIO

Chega a esta Comissdo, para deliberagdo em carater terminativo, o
Projeto de Lei do Senado (PLS) n°® 298, de 2006, de autoria do Senador Paulo Paim.

O PLS em questao propoe que a Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004,
passe a vigorar acrescida do seguinte artigo:

Art. 48-A. Instituicdo financeira podera quitar, em nome do
mutudrio, saldo devedor de contrato de financiamento imobiliario de
qualquer espécie, com simultdnea celebrag¢do de novo contrato de
financiamento imobiliario em que o mutudrio e a instituicdo pagadora
sejam devedor e credor respectivamente.

Paragrafo unico. O saldo da operagdo de crédito relativo ao
refinanciamento concedido pela nova instituicdo credora, quando esta
for integrante do Sistema Brasileiro de Poupan¢a e Empréstimo (SBPE),
desde que o contrato satisfaca as condi¢oes previstas na legislagcdo
especifica, inclusive a regulamentagio do Conselho Monetario
Nacional, serda considerado para efeito de direcionamento obrigatorio
dos recursos de depositos de poupanca.



Segundo o autor da proposicdo, a alteragdo proposta a Lei 10.931/2004
pode reduzir o risco envolvido nas operacoes de crédito imobiliario. Ela ¢ importante
em um cenario de queda das taxas de juros, pois permitira ao devedor de um
empréstimo imobiliario refinanciad-lo com taxas de juros mais baixas. A possibilidade
de que outra institui¢ao financeira assuma o empréstimo ird estimular a concorréncia,
especialmente em razdo de a nova instituigdo contar com a vantagem de computar o
refinanciamento para efeito do cumprimento de exigibilidade de aplicacdo dos
recursos captados em depositos de poupanga.

O projeto foi distribuido para esta Comissdao de Assuntos Econdmicos,
que devera se manifestar em decisdo terminativa.

Nao foram apresentadas emendas.

II - ANALISE

Nos termos do art. 99 do Regimento Interno do Senado Federal, compete
a esta Comissdo analisar os aspectos economicos € financeiros das matérias que lhes
sdo submetidas.

Preliminarmente, destaque-se que nao ha oObices de natureza
constitucional, legal ou regimental em relacao ao projeto. Em particular, a iniciativa
parlamentar ¢ legitima. Conforme disposto no inciso XIII do artigo 48 da
Constituicdo Federal, cabe ao Congresso Nacional dispor sobre matéria financeira,
cambial e monetaria, instituicoes financeiras e suas operac¢oes. Além disso, ndo se
trata de tema cuja iniciativa ¢ privativa do Presidente da Republica, conforme prevé o
§ 1° do art. 61 de nossa Carta Maior.

Quanto ao mérito, concordamos integralmente com as consideragdes
apresentadas na Justificagdo. Trata-se de uma medida que pode reduzir os riscos
envolvidos nas operagdes de crédito imobiliario e, a0 mesmo tempo, incentivar a
competicdo entre agentes financeiros.

Nao s6 os custos financeiros podem ser teoricamente reduzidos como
também os prazos podem ser dilatados. Trata-se, portanto, de uma medida que pode,
ao mesmo tempo, facilitar a vida dos mutuarios e reduzir o risco de insolvéncia.



Achamos razoavel que o novo contrato de financiamento seja, a exemplo
do anterior, considerado para efeito de direcionamento obrigatorio dos recursos de
depositos de poupanca. Afinal de contas, o novo empréstimo tomara o lugar do
empréstimo antigo, que foi quitado, sem gerar aumento no montante de recursos de
direcionamento obrigatorio.

I -VOTO

Diante do exposto, somos pela aprovacao do Projeto de Lei do Senado n°
298, de 2006.

Sala da Comissao,

, Presidente

, Relator



