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(ao PL 4/2025)

Suprima-se o art. 475-A da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
como proposto pelo art. 2° do Projeto.

JUSTIFICACAO

O tema relativo ao adimplemento substancial, ainda que tenha sido
submetido ao crivo do Judicidrio, sendo conhecido o posicionamento do Superior
Tribunal de Justica (STJ) a respeito, é caracterizado por situacdes faticas que, apds

avaliadas, admitem seja tal teoria adotada excepcionalmente.

A esse respeito, é relevante consignar uma publica¢do constante do
sitio do STJ, em coletanea de julgados sobre o tema, que conclui: “O instituto do
adimplemento substancial ndo pode ser estimulado a ponto de inverter a ordem légico-
juridica que considera o integral e regular cumprimento do contrato o meio esperado de

extingdo das obrigacdes. (site STJ, public. 24.2.2022)

A partir dessa prudente conclusdo, ndo ha com institucionaliza-la na
lei civil sem incorrer em riscos e inconvenientes, juridicos e econdmicos. Certo
é que o proéprio Judiciario, através de julgados do STJ, afastou sua aplicagdo em
obrigacdes decorrentes de alienacdo fiducidria de bens méveis (Decreto-Lei n®
911/69).

Se nas operagbes de crédito acima mencionadas essa teoria é
inaplicavel, com maior razdo e fundamentos ndo hd como cogitd-la em

financiamentos imobiliarios.
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Independentemente do fato que nas operac¢bes de financiamento
em geral é condi¢do legal e contratual expressa a efetiva restituicdo do capital
mutuado, naquelas relativas a financiamentos habitacionais vinculados aos SFH,
os recursos destinados as operacGes de crédito provém basicamente da captagdo
de depésitos de poupanca e do Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS).
O efetivo resgate das obrigacdes de pagamento pelos mutuarios concorre para
viabilizar a concessdo de novas operacdes de financiamento, de modo que o

Sistema seja autossustentavel.

Igualmente é o que ocorre em relagdo aos recursos provindos do FGTS,

que deverdo ser disponibilizados aos trabalhadores titulares de contas vinculadas.

A institucionalizacdo do adimplemento substancial caracteriza um
risco sistémico e certamente reduzird as disponibilidades financeiras para
a concessdo de novos financiamentos habitacionais, privilegiando mutudrios
devedores em detrimento dos cidaddos que, mesmo titulares de depdsitos de
poupanca ou de conta vinculada no FGTS, ainda ndo adquiriram a moradia prépria

mediante financiamento.

O déficit habitacional é uma realidade cronica e a caréncia de
recursos agravara a pretensdo dos que almejam o financiamento habitacional.
Sistematicamente em maior nimero em relacdo aqueles que obtiveram
financiamento e que ainda poderao ser beneficiados pelo ndo o pagamento integral

de suas obrigacdes.

Ainda hd de ser considerado que, uma vez sistematizado o
adimplemento substancial, estara caracterizado um risco adicional as operagdes
de crédito e os efeitos juridicos que atingirdo os credores certamente resultardo
em impactos econdmicos, motivando diretamente o aumento do custo do crédito.
Assim, justifica-se a supressdo do art. 475-A, do Cédigo Civil, proposto pelo art. 2°
do PL 4/2025.
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Sala da comissdo, 3 de marco de 2026.

Senador Jayme Campos
(UNIAO - MT)
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