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Para falarmos de futuro, temos
que analisar o passado e
aproveitar as oportunidades do
momento presente para
planejarmos.
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Lancamentos x Vendas
De 2009 a 2017

Lgtos. X Vendas Lgtos. X Vendas | Lgtos. X Vendas | Lgtos. XVendas | Lgtos. X Vendas | Lgtos. X Vendas | Lgtos. X Vendas | Lgtos. X Vendas | Lgtos. X Vendas
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
*Lgtos.: 12.696 unds. |+ Lgtos.: 17.137 unds. |« ctos.: 16.956 unds. |+ Lctos.: 10.619 unds. «Lctos.: 2799 unds. |*Lstos.: 1.857 unds. [+ Lgtos.: 799 unds. * Lgtos.: 1.518 unds.

* Vendas: 14.952 unds.

RS 5.285

RS 3.860

2009

* Vendas: 19.887 unds.

R$5.515 pe s 420

2010

* Vendas: 15.830 unds.

R$ 5.966

R$ 4.415

2011

* Vendas: 8.059 unds.

RS 3.267

RS 2.340

2012

* Lgtos.: 3.219 unds.
* Vendas: 6.375 unds.

RS 2.471

RS 1.801

2013

« Vendas: 6.295 unds.

RS 2.306

RS 1.515

2014

- Lgtos. |:| Vendas

Fonte: Lopes Royal - 2017

* Vendas: 6.614 unds.

RS 2.323

RS 1.385

2015

* Vendas: 5.406 unds.

R$1.971

RS 804

2016

* Vendas: 3.426 unds.

- Lgtos.: Dez/17

- Vendas: Nov/17 (parcial)

RS 1.170|

RS 825

2017

0 FUTURO DO MERCADO IMOBILIARIO NO
PAIS E A NECESSIDADE DE
DESENVOLVIMENTO SOCIAL E ECONOMICO

Julio Cesar Peres
sllls SINDUSCON-DF



Com o forte crescimento dos lancamentos entre
2009 e 2011, tivemos:

« Parcerias entrando no mercado imobiliario
« Grandes empresas expandindo, com lancamento de muitas unidades

» Investidores especuladores
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Cenario do Distrito Federal

Unidades em Oferta (geral)
Resid. (unidades residenciais) | Com. (unidades comerciais)

11.000 resid.
2.852 com. 10.219 resid.

3.106 com.

8.172 resid.
*2.496 com.

5.018 resid.
2.533 com.

2012 2013 2014 2015 2016 2017

Fonte: Lopes Royal - 2017
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Cenario do Distrito Federal

Crescimento vegetativo da populacao em torno de 2,7%
Caréncia de novas residéncias, em torno de 7 mil unidades/ano

Expectativa de, no primeiro semestre de 2018, uma oferta em Brasilia
de 6 mil unidades

0 FUTURD DO MERCADO IMOBILIARIO NO Julio Cesar Peres
PAIS E A NECESSIDADE DE
DESENVOLVIMENTO SOCIAL E ECONGMICO il SINDUSCON-



Cenario do Distrito Federal

2010 Auge do setor 26% 11,5%
2013/2014 Periodo critico 2,7% 2,1%
2017 Situacao atual 8,08% 4,9%

O mercado do DF comporta 7 mil vendas/ano.

Este seria um mercado “saudavel”.
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Problemas enfrentados

Saida dos investidores especuladores do mercado

Saida das empresas que nao eram do ramo imobiliario

Reducao do preco, em torno de 30%, devido a grande oferta

O numero de distratos chegou a 90%, em alguns empreendimentos

As grandes empresas retornaram, diminuindo a participacao em diversos
estados

Tempo de aprovacdo dos projetos e obtencao do alvara: cerca de 2 anos
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Inseguranca juridica

Estas devolucoes citadas colocam em risco a saide do empreendimento e
da empresa, tendo em vista que, na maioria dos casos, quando ajuizado, €
arbitrado o valor de apenas 10% de retencao. E importante salientar que,
de impostos federais, temos 6% e mais 5% de corretagem, totalizando
11%. Em muitas vezes, porém, o comprador pagou em diversas parcelas e
a empresa é obrigada a pagar em parcela Unica.

Este assunto esta sendo tratado pela Cadmara Brasileira da Industria da
Construcao (CBIC), Governo Federal e Ministério Publico.
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Crise economica

Aumento do desemprego, dificultando o pagamento das prestacdes, bem
como a possibilidade de financiamento

Os juros em alta atrapalham a obtencao de financiamento para a producgao
A Caixa Econbmica Federal, principal parceiro financeiro da area
imobilidria, reduziu o percentual de financiamento para o comprador de

90% para 80% do valor de avaliacdo do imovel

Falta de recurso nas liberacdes do SBPE
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Visao para os proximos anos
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Visao para os proximos anos

Taxa Selic de 7%, a menor da histdria - Possibilita aos bancos baixarem o
custo do dinheiro para producao, bem como o financiamento para os
compradores

Caixa Econbmica Federal volta a financiar o comprador em 90%

Maior eficiéncia na analise e aprovacao de projetos e, consequentemente,
liberacao do alvard, reduzindo o tempo para, no maximo, 3 a 6 meses

Poupanca no més de novembro de 2017 - Maior arrecadacao desde 2013;
logo, o governo deve regularizar os financiamentos com recursos do SBPE

Oferta em baixa - Empresas comecam a retomar, lentamente, novos
lancamentos

Perspectiva para o primeiro semestre de 2018 pelos escritorio de projeto
de Arquitetura e Instalacao - Voltar a trabalhar
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Visao para os proximos anos

A recuperacao do emprego possibilitara aos compradores maior
capacidade de obtencao de financiamento

Seguranca juridica, para gque ndo ocorram os excessivos distratos, que
colocaram em risco empreendimentos imobiliarios e as proprias
empresas

As eleicoes diretas, em 2018, deixam um horizonte mais claro para os

incorporadores e para o mercado, podendo ter um planejamento de
médio prazo
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Finalizamos, com a certeza de que todos nds, que fazemos parte
do mercado imobiliario, aprendemos muito e temos confianca na
retomada de um crescimento lento, porém, gradual, ao longo
dos préximos anos, de maneira que possamos gerar mais
moradia, empregos e desenvolvimento para o Brasil.
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0BRIGADO!

Julio Cesar Peres
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