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São Paulo, 26 de setembro de 2005. 

REF.: SEU OFÍCIO No 0603/2005- CPMI- CORREIOS. 

Prezado Senhor Senador Delddio 
Amaral .. 

Em atenção ao seu respeitável ofício 
mencionado em epígrafe, datado de 19 de agosto p. passado, mas somente 
recebido pelo signatário no dia 29 daquele mês, encaminhamos a V. Sa. e à 
Comissão Parlamentar Mista de Inquérito (CPMI) que preside os documentos 
solicitados. 

Tendo em conta que o referido ofício 
destaca em negrito que devem ser encaminhadas a essa CPMI "informações 
próprias sobre o imóvel sito à Rua Incotifidentes, 1.190 - Bairro Funcionários - Belo 
Horizonte/ MG, onde se localiza a agência SMP&B Comunicações", organizamos a 
documentação de conformidade com tal prioridade, com o pretencioso intuito 
de colaborar com o trabalho dos membros desse Órgão. 

Por tal motivo: 

a) o Anexo 01 contém a escritura pública 
de promessa de compra e venda do referido edifício, lavrada aos 17 de agosto 
de 1999, no qual figuram como vendedora a "Fundação Petrobrás de 
Seguridade Social - PETROS" e como compradoras, meio a 
sociedades "PLANEFIN - Serviços, Assessoria, Planejamento, A-..u.LJUJLR 
e Participações Ltda." e "CONSULTATUM Ltda."; 



b) o Anexo 02 contém o contrato de 
locação celebrado em 28 de outubro de 1996 entre "Fundação Petrobrás de 
Seguridade social - PETROS" como locadora e "SMP&B Comuniação Ltda." 
como locatária, sendo de se destacar que a data inicial do contrato é de 1 o de 
agosto de 1996; 

c) os Anexos 03 a 36 respondem às 
demais indagações, pertinentes ao signatário e à sociedade "PLANEFIN -
Serviços, Assessoria, Planejamento, Administração e Participações Ltda." 

Sendo o que para o momento se nos 
oferece, permanecendo à disposição de V. Exa. e dessa operante CPMI para 
quaisquer informações suplementares que possam ser úteis ao esclarecimento 
da verdade, subscrevemo-nos, atenciosamente, 



SENADO FEDERAL 

SECRETAR IA GERAL DA MESA 

SECRETA RIA DE COMISSÕES 
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OFÍCIO N2 0603/2005 - CPMI - "CORREIOS" 

Brasília, 19 de agosto de 2005. 

Prezado Senhor, 

Na qualidade de P~esidente da COMISSÃO PARLAMENTAR 
MISTA DE INQUÉRITO, criada pelo Requerimento nº 3, de 2005 - CN, "para 
investigar as causaS; e conseqüências de denúncias e atos delituosos praticados 
por agentes públicos nos Correios- Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, 
em conformidade com o 1§ 3º do artigo 58 da Constituição Federal, o artigo 148 do 
Regimento Interno ao Senado Federal, o artigo 36 do Regimento Interno da 
Câmara dos Deputalcios, o art. i ~º da Lei 1 .579/52, e em face da aprovação do 
Requerimento nº 747 (cópia anexa), em reunião da Comissão datada de 
18/08/2005, solicito a atenção de Vossa Senhoria no sentido de encaminhar a , 
essa CPMI informações próprias sot>re o imóvel sito à Rua Inconfidentes, 
1190 - Bairro Funcionários - Belo Horizonte/MG, onde se localiza a agência 
SMP&B Comunicações. 

Tais informações deverão conter, além de outras que 
julgarem importantes: 

A Cópias dos atos constitutivos, matrículas, registros 
imobiliários e respectiva composição acionária das 
empresas PLANEFIN - Serviços, Assessoria, 
Planejamento, Admin!i~tração e Participações S.C. 
Ltda 

B Informações acerca de todas as participações 
acionárias e/ou societárias da empresa PLANEFIN 
Serviços, Assessoria, Planejamento, Administração e 
Participações S.C. Ltda, bem como de seus sócios, 
em ' outros empreendimentos comerciais ou 
empresariais rio Brasil e no Exterior. 

A Sua Senhoria o Senhor 
RICARDO SERGIO DE OLIVEIRA 

,, 
' ! 

PLANEFIN- Serviços, Assessoria, Planejamento, Administração e Participações fl':::-TI1'tlr---~ 
Alameda Franca, 555 - Apartamento 64 RQS no 03/2005 · CN 

1 

Jardim Paulista CPMI-- . CORRE ,OS 

Cep 01422-000- São Paulo/SP Fls _ N_o 7 7 { 

Tel. : (61) 3311.3414 / 3511 
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Cópia do con~~ato de locação original e respectivos 
termos aditivos porventura ocorridos (renovações), 
bem como comprovantes documentais dos 
pagamentos dos alugueis nos últimos 05 (cinco) anos, 
das salas e/ou andares ocupados pela agência SMPB 
Comunicações no imóvel sito à Rua Inconfidentes, 
1190- Bairro Funcionários- Belo Horizonte/MG. 
Relação de todos os locatários e respectivos 
contratos de locações, das pessoas físicas 
jurídicas ocupantes de salas e/ou andares 
respectivo préCj1j,o, a partir de agosto de 1999. 

Atenciosamente, 

Senador DELCIDIO AMARAL 

Presidente da Comissão 

I , 
. I 

ou 
no 

RQS no 0312005 - CN 
CPMI - CORRE iOS 

Ala Alexandre Costa, sala 13 - Subsolo CEP_: 70 165-900 Brasília DF 
Tel.: (61) 3311.3414 I 3511 www.senado.gov.br/sf/atividade/Comissoes/comCPI.asp ·, 
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Escritura de Promessa de Compra e 
Venda, na forma abaixo:-

S A I B A M quantos esta virem, que no ano de mil novecentos e noventa e nove 
(1999), aos 17 (dezessete) dias do mês de agosto, nesta cidade do Rio de Janeiro, 
Estado do Rio de Janeiro, na sede do Cartório do 23° Oficio de Notas, sito na 
Avenida Nilo Peçanha n° 26, 2° andar, Centro, perante mim Eduardo Serpa 
Coelho, Escrevente Autorizado, compareceram aqui partes entre si justas e 

contratadas, de um lado como Outorgante Promitente Vendedora: 
FUNDAÇÃO PETROBRÁS DE SEGURIDADE SOCIAL - PETROS, com 
sede nesta cidade, na Rua do Ouvidor, n° 98, inscrita no CGC/MF sob o n° 
34.053.942/0001-50, neste ato representada por seu procurador, GERSON 
NOGUEIRA BRAUNE, brasileiro, casado, economista, titular da carteira de 
identidade do(a) IFP registro no 1.791.809, expedida em 26/07/1962, inscrito no 

CPF/MF sob o n° 020.488.927-87, residente e domiciliado nesta cidade, à Rua 
Timóteo da Costa n° 276, apt0 301, Leblon, cuja certidão da procuração lavrada 
em Notas 22° Oficio, desta cidade, livro 735, fls. 069 de 23/06/1997, se arquiva 
nestas Notas, doravante denominada simplesmente outorgante; e de outro lado 
como Outorgadas Promitentes Compradoras: CONSULTATUM S/C 
LTDA., com sede em São Paulo/SP, à Alameda Santos n° 2441, conj. 112, 
inscrita no CGC/MF sob o no 02.415.328/0001-02, neste ato representada por seu 

sócio RONALDO DE SOUZA, brasileiro, casado, empresário, titular da carteira 
de identidade do(a) SSP/RJ registro no 2.412.788, inscrito no CPF/MF sob o n° 
384.078.417-49, domiciliado em São Paulo, à Alameda Santos n° 2441, conj 112, 

ora de passagem por esta cidade; e PLANEFIN - SERVIÇOS, ASSESSORIA, 
PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÕES S/C LTDA., 

com sede na cidade de São Paulo, à Alameda Santos n° 2441, conj, 111, inscrita 
no CGC/MF sob o n° 51.974.483/0001-66, neste ato representada por seu 

bastante procurador, RONALDO DE SOUZA, acima qualificado, através da 
procuração lavrada em Notas do 16° Oficio, da cidade de São Paulo, livro 2371, 
às fls. 73 de 30.07.99, que ora se arquivam nestas Notas, doravante denominadas 
simplesmente outorgadas. Os presentes devidamente identificados e 
qualificados por mim, Escrevente Autorizado, bem como de que da presente será 

enviada nota ao competente Oficio de Distribuição, no prazo da lei. E, ass · 1 

pelos contratantes, cada um falando de per si, me foi dito o seguinte: 1.0. D) R( S no 03/2005 - CN 

PROPRIEDADE: 1.1. Que, a outorgante é dona, senhora e legítima possuidor C Ml · CORRE:OS 

dos seguinte imóveis descritos a seguir, com as suas respectivas matricul~ F s-No ,..... ~; 
sendo todas, contendo as respectivas características e confrontações, registradd _ l • 9!!-f. -

no 6° Oficio do Registro de Imóveis da Cidade de Belo Horizonte: (1) Loja conl 3~0 l 
área real privativa de 916,54m2

, mais 367,40m2 correspondentes à sobreloja, nunl C oc,~--~-----= 
total de 1.283,94m2

, com a fração ideal de O, 134269 do terreno, matricula n° ... ""''-""r==··· · 

70366 do Edifício Empresarial Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes no 
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1180; (2) Salão n° 201 (andar corrido), com área privativa global e equivalente de 
construção de 1.278,21m2 e sua fração ideal de 0,169733 do terreno, matricula n° 
70367, do Edifício Empresarial Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes no 
1190; (3) Salão n° 401 (andar corrido), com área real global e área equivalente de 
construção de 534,62m2 e área real privativa e equivalente de construção de 
474,98m2 e sua fração ideal de 0,063075 do terreno, matricula n° 70368, do 
Edifício Empresarial Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes no 1190; (4) 
Salão n° 501 (andar corrido), com área real global e área equivalente de 
construção de 534,62m2 e área real privativa e equivalente de construção de 
474,98m2 e sua fração ideal de 0,063075 do terreno, matricula n° 70369, do 
Edifício Empresarial Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes no 1190; (5) 
Salão n° 601 (andar corrido), com área real global e área equivalente de 
construção de 534,62m2 e área real privativa e equivalente de construção de 
474,98m2 e sua fração ideal de 0,063075 do terreno, matricula n° 70370, do 
Edifício Empresarial Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes no 1190; (6) 
Salão n° 701 (andar corrido), com área real global e área equivalente de 
construção de 534,62m2 e área real privativa e equivalente de construção de 
474,98m2 e sua fração ideal de 0,063075 do terreno, matricula n° 70371, do 
Edifício Empresarial Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes no 1190; (7) 
Salão n° 801 (andar corrido), com área real global e área equivalente de 
construção de 534,62m2 e área real privativa e equivalente de construção de 
474,98m2 e sua fração ideal de 0,063075 do terreno, matricula n° 70372, do 
Edifício Empresarial Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes no 1190; (8) 
Salão n° 901 (andar corrido), com área real global e área equivalente de 
construção de 534,62m2 e área real privativa e equivalente de construção de 
474,98m2 e sua fração ideal de 0,063075 do terreno, matricula no 70373, do 
Edifício Empresarial Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes no 1190; (9) 
Salão no 1001 (andar corrido), com área real global e área equivalente de 
construção de 534,62m2 e área real privativa e equivalente de construção de 
474,98m2 e sua fração ideal de 0,063075 do terreno, matricula n° 70374, do 
Edifício Empresarial Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes no 1190; (10) 
Salão no 11 O 1 (andar corrido), com área real global e área equivalente de 
construção de 534,62m2 e área real privativa e equivalente de construção de 
474,98m2 e sua fração ideal de 0,063075 do terreno, matricula no 70375, do 
Edifício Empresarial Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes no 1190; (11) 
Salão n° 1201 (andar corrido), com área real global e área equivalente de n------- -. 
construção de 534,62m2 e área real privativa e equivalente de construção de OS no 03/2005 · t..N 

( PMI - CORRE.OS 474,98m2 e sua fração ideal de 0,063075 do terreno, matricula n° 70376, do 
Edifício Empresarial Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes no 1190; (12) 
Salão n° 130 I (andar corrido), com área real global e área equivalente de 

construção de 534,62m2 e área real privativa e equivalente de construção de 
474,98m2 e sua fração ideal de 0,063075 do terreno, matricula no 70377, do 
Edifício Empresarial Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes no 1190; (13) '-t- - - - - - -l 

Vaga de garagem T-01, com área privativa de 11,50m2 e sua fração ideal de 
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0,000688 do terreno, matrícula no 70354, do Edificio Empresarial Inconfidentes, 
situado à Rua Inconfidentes no 1190; (14) Vaga de garagem T -02, com área 
privativa de 11,50m2 e sua fração ideal de 0,000688 do terreno, matrícula n° 
70355, do Edificio Empresarial Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes n° 
1190; (15) Vaga de garagem T-03, com área privativa de 11,50m2 e sua fração 
ideal de 0,000688 do terreno, matricula n° 70356, do Edificio Empresarial 
Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes no 1190; (16) Vaga de garagem T-04, 
com área privativa de 11,50m2 e sua fração ideal de 0,000688 do terreno, 
matricula no 70357, do Edificio Empresarial Inconfidentes, situado à Rua 
Inconfidentes no 1190; (17) Vaga de garagem T -05, com área privativa de 
11,50m2 e sua fração ideal de 0,000688 do terreno, matricula n° 70358, do 
Edificio Empresarial Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes no 1190; (18) 
Vaga de garagem T-06, com área privativa de 11,50m2 e sua fração ideal de 
0,000688 do terreno, matricula n° 70359, do Edificio Empresarial Inconfidentes, 
situado à Rua Inconfidentes no 1190; (19) Vaga de garagem T -07, com área 
privativa de 11,50m2 e sua fração ideal de 0,000688 do terreno, matrícula n° 
70360, do Edificio Empresarial Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes no 
1190; (20) Vaga de garagem T-08, com área privativa de 11,50m2 e sua fração 
ideal de 0,000688 do terreno, matricula n° 70361, do Edificio Empresarial 
Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes no 1190; (21) Vaga de garagem T-09, 
com área privativa de 11,50m2 e sua fração ideal de 0,000688 do terreno, 
matricula no 70362, do Edificio Empresarial Inconfidentes, situado à Rua 
Inconfidentes n° 1190; (22) Vaga de garagem T-10, com área privativa de 
11,50m2 e sua fração ideal de 0,000688 do terreno, matricula n° 70363, do 
Edificio Empresarial Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes no 1190; (23) 
Vaga de garagem T-11, com área privativa de 11,50m2 e sua fração ideal de 
0,000688 do terreno, matrícula n° 70364, do Edificio Empresarial Inconfidentes, 
situado à Rua Inconfidentes no 1190; (24) Vaga de garagem T-12, com área 
privativa de 11,50m2 e sua fração ideal de 0,000688 do terreno, matricula n° 
70365, do Edificio Empresarial Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes no 
1190; (25) Vaga de garagem S-01, com área privativa de 11,50m2 e sua fração 
ideal de 0,001096 do terreno, matricula no 70302, do Edificio Empresarial 
Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes no 1190; (26) Vaga de garagem S-02, 
com área privativa de 11,50m2 e sua fração ideal de 0,001096 do terren , ·· . 
matricula n° 70303, do Edificio Empresarial Inconfidentes, situado à Rt cF-O no, 03!~005 - ~. N 

·;..p ~ - CORR~, 0S 
Inconfidentes no 1190; (27) Vaga de garagem S-03, com área privativa <i&' ' ' - ~ 

11,50m2 e sua fração ideal de 0,001096 do terreno, matrícula n° 70304, (]'OFi l- u . I 81 I 
Edificio Empresarial Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes n° 1190; (2 ) • . .... I 
Vaga de garagem S-04, com área privativa de 11,50m2 e sua fração ideal c e . :)G O~ J 
0,001096 do terreno, matrícula no 70305, do Edificio Empresarial Inconfidente , O tG,_.._,_ - -
situado à Rua Inconfidentes n° 1190; (29) Vaga de garagem S-05, com áreã=' ·"''"'· . 
privativa de 11,50m2 e sua fração ideal de 0,001096 do terreno, matrícula no 
70306, do Edificio Empresarial Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes n° 
1190; (30) Vaga de garagem S-06, com área privativa de 11,50m2 e sua fração 
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ideal de 0,001096 do terreno, matricula n° 70307, do Edi:ficio Empresarial 
Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes n° 1190; (31) Vaga de garagem S-07, 
com área privativa de 11,50m2 e sua fração ideal de 0,001096 do terreno, 
matricula n° 70308, do Edi:ficio Empresarial Inconfidentes, situado à Rua 
Inconfidentes no 1190; (32) Vaga de garagem S-08, com área privativa de 
11,50m2 e sua fração ideal de 0,001096 do terreno, matricula n° 70309, do 
Edi:ficio Empresarial Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes no 1190; (33) 
Vaga de garagem S-09, com área privativa de 11,50m2 e sua fração ideal de 
0,001096 do terreno, matricula no 70310, do Edi:ficio Empresarial Inconfidentes, 
situado à Rua Inconfidentes n° 1190; (34) Vaga de garagem S-10, com área 
privativa de 11,50m2 e sua fração ideal de 0,001096 do terreno, matricula n° 
70311, do Edi:ficio Empresarial Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes no 
1190; (35) Vaga de garagem S-11, com área privativa de 11,50m2 e sua fração 
ideal de 0,001096 do terreno, matricula n° 70312, do Edi:ficio Empresarial 
Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes n° 1190; (36) Vaga de garagem S-12, 
com área privativa de 11,50m2 e sua fração ideal de 0,001096 do terreno, 
matricula n° 70313, do Edi:ficio Empresarial Inconfidentes, situado à Rua 
Inconfidentes n° 1190; (37) Vaga de garagem S-13, com área privativa de 
11,50m2 e sua fração ideal de 0,001096 do terreno, matricula no 70314, do 
Edi:ficio Empresarial Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes no 1190; (38) 
Vaga de garagem S-14, com área privativa de 11,50m2 e sua fração ideal de 
0,001096 do terreno, matricula n° 70315, do Edi:ficio Empresarial Inconfidentes, 
situado à Rua Inconfidentes no 1190; (39) Vaga de garagem S-15, com área 
privativa de 11,50m2 e sua fração ideal de 0,001096 do terreno, matricula no 
70316, do Edi:ficio Empresarial Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes n° 
1190; (40) Vaga de garagem S-16, com área privativa de 11,50m2 e sua fração 
ideal de 0,001096 do terreno, matricula no 70317, do Edi:ficio Empresarial 
Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes n° 1190; (41) Vaga de garagem S-17, 
com área privativa de 11,50m2 e sua fração ideal de 0,001096 do terreno, 
matricula n° 70318, do Edi:ficio Empresarial Inconfidentes, situado à Rua 
Inconfidentes no 1190; (42) Vaga de garagem S-18, com área privativa de 
11,50m2 e sua fração ideal de 0,001096 do terreno, matricula n° 70319, do 
Edi:ficio Empresarial Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes n° 1190; (43) 
Vaga de garagem S-19, com área privativa de 11,50m2 e sua fração ideal de 
0,001096 do terreno, matricula n° 70320, do Edi:ficio Empresarial Inconfidentes, 
situado à Rua Inconfidentes n° 1190; (44) Vaga de garagem S-20, com área 
privativa de 11,50m2 e sua fração ideal de 0,001096 do terreno, matrícula no 
70321, do Edi:ficio Empresarial Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes no 
1190; (45) Vaga de garagem S-21, com área privativa de 11,50m2 e sua fração 
ideal de 0,001096 do terreno, matricula no 70322, do Edi:ficio Empresarial 

Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes n° 1190; ( 46) Vaga de garagem S-22, 
com área privativa de 11,50m2 e sua fração ideal de 0,001096 do terreno, 
matricula no 70323, do Edi:ficio Empresarial Inconfidentes, situado à Rua 
Inconfidentes n° 1190; (47) Vaga de garagem S-23, com área privativa de 
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11,50m2 e sua fração ideal de 0,001096 do terreno, matricula n° 70324, do 
Edificio Empresarial Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes no 1190; (48) 
Vaga de garagem S-24, com área privativa de 11,50m2 e sua fração ideal de 
0,001096 do terreno, matricula no 70325, do Edifício Empresarial Inconfidentes, 
situado à Rua Inconfidentes n° 1190; (49) Vaga de garagem S-25, com área 
privativa de 11,50m2 e sua fração ideal de 0,001096 do terreno, matricula n° 
70326, do Edifício Empresarial Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes no 
1190; (50) Vaga de garagem S-26, com área privativa de 11,50m2 e sua fração 
ideal de 0,001096 do terreno, matricula n° 70327, do Edifício Empresarial 
Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes n° 1190; (51) Vaga de garagem S-27, 
com área privativa de 11,50m2 e sua fração ideal de 0,001096 do terreno, 
matricula no 70328, do Edificio Empresarial Inconfidentes, situado à Rua 
Inconfidentes n° 1190; (52) Vaga de garagem S-28, com área privativa de 

11,50m2 e sua fração ideal de 0,001096 do terreno, matricula n° 70329, do 
Edificio Empresarial Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes no 1190; (53) 
Vaga de garagem S-29, com área privativa de 11,50m2 e sua fração ideal de 
0,001096 do terreno, matricula n° 70330, do Edificio Empresarial Inconfidentes, 
situado à Rua Inconfidentes n° 1190; (54) Vaga de garagem S-30, com área 
privativa de 11,50m2 e sua fração ideal de 0,001096 do terreno, matricula n° 
70331, do Edificio Empresarial Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes n° 
1190; (55) Vaga de garagem S-31, com área privativa de 11,50m2 e sua fração 
ideal de 0,001096 do terreno, matricula no 70332, do Edifício Empresarial 
Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes no 1190; (56) Vaga de garagem S-32, 
com área privativa de 11,50m2 e sua fração ideal de 0,001096 do terreno, 
matricula n° 70333, do Edificio Empresarial Inconfidentes, situado à Rua 
Inconfidentes n° 1190; (57) Vaga de garagem S-33, com área privativa de 
11,50m2 e sua fração ideal de 0,001096 do terreno, matricula n° 70334, do 
Edifício Empresarial Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes no 1190; (58) 

Vaga de garagem S-34, com área privativa de 11,50m2 e sua fração ideal de 
0,001096 do terreno, matricula n° 70335, do Edifício Empresarial Inconfidentes, 
situado à Rua Inconfidentes n° 1190; (59) Vaga de garagem S-35, com área 
privativa de 11,50m2 e sua fração ideal de 0,001096 do terreno, matricula n° 

rt-------· 
70336, do Edifício Empresarial Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes no QS no 03/2005 - CN I 
1190; (60) Vaga de garagem S-36, com área privativa de 11,50m2 e sua fração PMT ·: C00~6lS 
ideal de 0,001096 do terreno, matricula n° 70337, do Edificio Empresarial I() J 

ls ~ Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes no 1190; (61) Vaga de garagem S-37, 
com área privativa de 11,50m2 e sua fração ideal de 0,001096 do terreno, 
matricula no 70338, do Edificio Empresarial Inconfidentes, situado à Rua ) .oc, 3h0 ( 
Inconfidentes n° 1190; (62) Vaga de garagem S-38, com área privativa de"""t"--- - =·-'""'= 
11,50m2 e sua fração ideal de 0,001096 do terreno, matricula no 70339, do 

Edificio Empresarial Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes no 1190; (63) 
Vaga de garagem S-39, com área privativa de 11,50m2 e sua fração ideal de 
0,001096 do terreno, matricula no 70340, do Edifício Empresarial Inconfidentes, 
situado à Rua Inconfidentes n° 1190; (64) Vaga de garagem S-40, com área 

c:\cartorio\23" oficio\escrituras\cv consultatum ine<nfidentes catidao.doc 
pág. 5 



REPÚBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - ESTADO DO RIO DE JA.J"I.Pin]o\;l..._ 

!.23 2 OFICIO DE NOTAS 
GUIDO MACIEL - T ABELIÀO 

ARY SUCENA FILHO - SUBSTITUTO 
MATRIZ: AV. NILO PEÇANHA, 26 - 39 ANDAR - RIO DE JANEIRO • RJ 

SUCURSAL TIJUCA: RUA SANTA SOFIA, 40 LOJA A • RIO DE JANEIRO • RJ 

privativa de 11,50m2 e sua fração ideal de 0,001096 do terreno, matricula no 
70341, do Edificio Empresarial Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes no 
1190; (65) Vaga de garagem S-41, com área privativa de 11,50m2 e sua fração 
ideal de 0,001096 do terreno, matricula n° 70342, do Edificio Empresarial 
Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes no 1190; (66) Vaga de garagem S-42, 
com área privativa de 11,50m2 e sua fração ideal de 0,001096 do terreno, 
matricula n° 70343, do Edificio Empresarial Inconfidentes, situado à Rua 
Inconfidentes n° 1190; (67) Vaga de garagem S-43, com área privativa de 
11,50m2 e sua fração ideal de 0,001096 do terreno, matricula no 70344, do 
Edificio Empresarial Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes no 1190; (68) 
Vaga de garagem S-44, com área privativa de 11,50m2 e sua fração ideal de 
0,001096 do terreno, matricula n° 70345, do Edificio Empresarial Inconfidentes, 
situado à Rua Inconfidentes n° 1190; (69) Vaga de garagem S-45, com área 
privativa de 11,50m2 e sua fração ideal de 0,001096 do terreno, matricula n° 
70346, do Edificio Empresarial Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes n° 
1190; (70) Vaga de garagem S-46, com área privativa de 11,50m2 e sua fração 
ideal de 0,001096 do terreno, matricula n° 70347, do Edificio Empresarial 
Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes no 1190; (71) Vaga de garagem S-47, 
com área privativa de 11,50m2 e sua fração ideal de 0,001096 do terreno, 
matricula n° 70348, do Edificio Empresarial Inconfidentes, situado à Rua 
Inconfidentes n° 1190; (72) Vaga de garagem S-48, com área privativa de 
11,50m2 e sua fração ideal de 0,001096 do terreno, matricula n° 70349, do 
Edificio Empresarial Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes n° 1190; (73) 
Vaga de garagem S-49, com área privativa de 11,50m2 e sua fração ideal de 
0,001096 do terreno, matricula n° 70350, do Edificio Empresarial Inconfidentes, 
situado à Rua Inconfidentes n° 1190; (74) Vaga de garagem S-50, com área 
privativa de 11,50m2 e sua fração ideal de 0,001096 do terreno, matricula no 
70351, do Edificio Empresarial Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes no 
1190; (75) Vaga de garagem S-51, com área privativa de 11,50m2 e sua fração 
ideal de 0,001096 do terreno, matricula no 70352, do Edificio Empresarial 
Inconfidentes, situado à Rua Inconfidentes no 1190; (76) Vaga de garagem S-52, 
com área privativa de 11,50m2 e sua fração ideal de 0,001096 do terreno, 
matricula no 70353, do Edificio Empresarial Inconfidentes, situado à Rua 
Inconfidentes n° 1190; 1.2. Que, ditos imóveis foram havidos pela outorgante, 
nos termos da escritura lavrada em Notas do 18° Oficio desta cidade, no livro 
4260 às fls. 169 de 15.03.1985, devidamente registrada no 6° Oficio da cidade de 
Belo Horizonte, em 13.08.1987 na matricula 34991 sob o n° R-5; 1.3. Que, ditos 
imóveis se encontram completamente livres e desembaraçados, exceto da locação 
posteriormente citada, de todo e qualquer ônus, real ou pessoal, judicial ou 
extrajudicial, hipoteca legal ou convencional, arresto, sequestro, litispendência, 
foro ou pensão, bem como quites de impostos e taxas devidos até a presente data, 
inclusive de cotas condominiais, conforme declaração feita pela outorgante sob 
as penas da lei, declarando mais a outorgante, também sob as penas da lei, que 
não responde a nenhuma ação real, pessoal ou reipersecutória que coloque em 
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risco a venda ora prometida; 2.0. Da Promessa de Compra e Venda: 2.1. De 
agora por esta e na melhor forma de direito, ela outorgante, fiada na certeza e 
tradição de seu título de propriedade e assim como possui os imóveis acima 
descritos e caracterizados, promete e se obriga vendê-los às outorgadas, como de 
fato prometido tem, pelo preço certo e ajustado de R$7.500.000,00 (sete milhões 
e quinhentos mil reais), por conta do qual, como sinal e princípio de pagamento e 
para os efeitos contidos nas regras do artigo 1094 do Código Civil, a outorgante 
recebe neste ato das outorgadas, a importância de R$750.000,00 (setecentos e 
cinquenta mil reais) através dos cheques n° 965998 do Banco n° 347, Ag. 0408 e 
n° 0000099 do Banco n° 641, Ag. 0132, conferidos e achados certos, de cujo 
recebimento dão a mais plena e rasa quitação; 2.2. Que, o saldo do preç_o _ _!lo_valor_ 
de R$6.750.000,00 (seis milhõe~ e setece_!lto~--~-cinquen!a mil reai~l_da se~~e 
forma: (a) R$750.000,00 (setecentos e cinquenta mil reais) em 17 de dezembro 
de 1999; (b) R$750.000,00 (setecentos e cinquenta mil reais) em 17 de abril de 
2000; e (c) R$5.250.000,00 (cinco milhões, duzentos e cinquenta mil reais) em 
05(cinco) prestações anuais e consecutivas no valor de R$1.050.000,00 (hum 
milhão e cinquenta mil reais), vencendo-se a primeira em 17 de abril de 2001, 
devendo essas prestações serem pagas na sede da Outorgante, nesta cidade, à Rua 
do Ouvidor n° 98, 4° andar, Centro, ou em local por ela designado, sempre nesta 
cidade; 2.3. Que, as parcelas mencionadas nos itens "A", "B" e "C" da cláusula 
2.2. anterior, serão representadas por igual número de notas promissórias 
emitidas neste ato, pela outorgada em favor dos outorgantes, em caráter pró-
solvendo, vinculadas a presente escritura; 2.4. Que, as parcelas mencionadas nos 
itens "A", "B" e "C" da cláusula 2.2. anterior serão coJ!!gidas desde a data deste 
instrumento, até os seus efeti_vos _l?!g_amentos, de acordo com a variaç-ªº--ª.q_ 
IGPM, divulgado pelo FGV, ou<J.ualquer outro Í!}dice, substituto ou eq~~al_<?!_lte, 

estabelecido pelo governo, na eventualidade da extinção do índice acima 
referido, acrescidas de juros de 12o/idoze nor cento) ao ano; 2.5. Os 
comparecentes dão, para efeitos fiscais, os valores de: R$ 1.008.600,00 para o 
imóvel discriminado no item 1.1 n°(1), R$1.275.000,00 para o imóvel 
discriminado no item 1.1 n° (2), R$473.000,00 para cada um dos imóveis r-F-tp-: ____ _ 

discriminados no item 1.1 n°s. (03) ao (12), R$5.000,00 para cada um dos CP~ / no_ 
03~~~~Ê ~ g ~ 

imóveis discriminados no item 1.1 n°s. (13) ao (24); e R$ 8.200,00 para cada um - -
dos imóveis discriminados no item 1.1 n°S. (25) ao (76); 3.0. Da Imissão de ls N° _]_as_ 
Posse: 3.1. Que, as outorgadas são imitidas na posse do imóvel objeto desta, ~ -
ficando certo que a partir desta data, correrão por contas das outorgadas, o )oç:~ 6 l_ 
pagamento de todos os impostos, taxas e demais contribuições que recaem ou._, ....... _,..,_"._=-.., 

que venham a recair sobre dito imóvel. Que, as outorgadas concordam em 
respeitar os contratos de locação firmados entre a outorgante e: ( 1) Prudential 
Bradesco Seguros S/A (11° andar) e, (2) Pricewaterhousecoopers Auditores 

Independentes (9° andar e 50% do 4° andar), de acordo com o artigo 8° da Lei 

8.245 de 18 de outubro de 1991; 4.0. Da Mora e Inadimplemento: 4.1. Que, 
convencionam as partes contratantes que o inadimplemento das outorgadas no 
pagamento do saldo do preço, nas datas aprazadas, com atraso superior a 
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15(quinze) dias, importará na imediata e automática incidência multa 
convencional de 10% (dez por cento), calculado sobre as quantias em atraso, 
acrescida, ainda, de correção "pro rata diem" até a data do efetivo pagamento; e a 
inadimplência no pagamento de qualquer uma das parcelas do saldo devedor por 
prazo superior a 30(trinta) dias, importará no vencimento à vista da totalidade do 
saldo devedor. Às outorgadas é permitido, a seu exclusivo critério, antecipar 
qualquer dos pagamentos previstos neste instrumento, desde que respeitados os 
reajustes e a parcela de Juros aqm ajustadas. Parágrafo Único. 
Independentemente das sanções acima, deixando o/ais outorgado/ais de efetuar 
nas épocas próprias os pagamentos avençados, promoverálão o/ais outorgante/s 
sua interpelação para que venhaim purgar a mora dentro do prazo de 15(quinze) 
dias, tal como preceitua o decreto-lei n° 745 de 07 de agosto de 1969, ficando 
certo que o não atendimento àquela medida premonitória determinará de pleno 
direito e a juízo exclusivo do/ais outorgante/s, a rescisão imediata deste contrato, 
hipótese em que o/ais outorgado/ais serálão demitidos da posse do imóvel ora 
compromissado, renunciando desde já, o/ais outorgado/ais, ao direito de retenção 
ou indenização por benfeitorias, sejam elas úteis ou voluptuárias; 5.0 Da 
lrrevogabilidade e demais Condições: 5.1. Que, a presente é celebrada em 
caráter irrevogável e irretratável, ressalvada a hipótese de inadimplemento da 
outorgada, e assim extensiva e obrigatória aos herdeiros e sucessores dos 
contratantes, os quais renunciam expressamente aos direitos de arrependimento 
previsto no artigo 1095 do Código Civil; 5.2. Que, todas as despesas referentes a 
esta escritura e da escritura definitiva, correrão por conta exclusiva da outorgada, 
a qual há de se fazer, ainda que compulsoriamente, nos termos da legislação 
vigente, respondendo ainda os outorgantes pela evicção de direito. Que, a 
Outorgante obriga-se desde já a outorgar em favor das Outorgadas, ou a quem 
estas determinarem, a competente escritura definitiva de compra e venda, em 
prazo não superior a 15(quinze) dias, contados a partir da data da quitação 
integral do preço ajustado; 5.3. Que, finalmente fica eleito o foro desta cidade do 
Rio de Janeiro para dirimir quaisquer dúvidas oriundas do presente, co:~ 

, . • . . . • RQ < n° 03/2005 - CN 
renuncia expressa de qualquer outro, por mais pnvileg~ado que seJa a qualqu1 CP ~ 

1 
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das partes contratantes.; 6.0. Documentação: 1. Os impostos de transmissão -
incidentes sobre a presente deverão ser pagos, pelas outorgadas, junto OFI, N° 7 8 6 
competente órgão arrecadador, no prazo da Lei; 2. Quitação fiscal: Certifico a ·· - _ ·( 
inexi_st~ncia de débitos_ e taxas para os ~óveis e~ tela, inscritos na Prefeitu a 5 k:, Ó 
Mumc1pal de Belo Honzonte/MG, pela maior porçao, sob o n° 005011 004 001 7Dc c._ 
C.L. no 34350; 3. Foram-me apresentadas certidões dos 1°, 2°, 3°, 4° e ~ -·----
Distribuidores, 1° e 2° Oficios de Interdições e Tutelas, Justiça Federal, desta 
Cidade, Certidões de ônus Reais do 6° Oficio do Registro de Imóveis de Belo 
Horizonte/MG, juntamente com a Certidão de Quitação de Tributos e 
Contribuições Federais no 2.444.510, expedida pela Secretaria da Receita 
Federal/MF em 03/03/1999, com vencimento em 03/09/1999 e a Certidão 
Negativa de Débito - CND n° 045811999 - 17602001, expedida pelo INSS em 
09.08.99, com validade de 60 dias, e os demais documentos exigidos, serão 
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apresentados quando do registro da presente, todos devidamente atualizadas, em 
nome da outorgante, e do imóvel objeto desta, nada constando que impeça a 
lavratura da presente e que toda a documentação acima fica arquivada nestas 
notas; Declarações Finais: 1) Pelas outorgadas foi dito, que aceitam a presente 
escritura como aqui se contém e acha redigida; 2) Foi emitido DOI conforme 
IN/SRF/050/95; 3) Dispensada a presença das testemunhas conforme os termos 
do artigo no 386 do Código de Normas da E. Corregedoria da Justiça; 4) Foram 
apresentadas e arquivadas cópias dos documentos de identificação dos 
comparecentes; 5) Certifico que as custas devidas pelo presente ato no valor de 
R$ 259,44, de acordo com a Tabela VIII, item I e Tabela 11 item 05 
(Informática), acrescido de 0,082% da UFERJ às entidades: Mútua dos 
Magistrados, Caixas de Assistência dos Procuradores, do Ministério Público, 
Judiciária e ACOTERJ, e o percentual de 20% instituído pela Lei 713/83, 
modificada pelas Leis 723/84 e 3217/99 no valor de R$ 51,88. E, por estarem 
assim justos e contratados me pediram e lhes lavrei esta escritura, que lhes sendo 
lida em voz alta e clara e ouvida a leitura pelas partes, acharam conforme, 
aceitam e assinam. Eu, (Eduardo Serpa Coelho) Escrevente Autorizado, CTPS 
64.468 -lavrei, li e encerro o presente ato, colhendo as assinaturas. (assinados) 
GERSON NOGUEIRA BRAUNE.- RONALDO DE SOUZA.- PIP 
RONALDO DE SOUZA - EXTRAÍDA, nesta mesma data. E, eu 2}--
di .. n:fi" b . gitei, co en, a su screvo e assmo.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-
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CONTRATO DE . LOCÁÇÃO QUE FAZEM A 
FUNDAÇÃO PETROBRAS DE SEGURIDADE 
SOCIAL - PETROS, COMO LOCADORA E SMP & B 
COMUNICAÇÃO LTDA. COMO LOCATÁRIA NA 
FORMA ABAIXO: 

Pelo presente instrumento particular, FUNDAÇÃO PETROBRAS DE SEGURIDADE 
SOCIAL - PETROS, com sede nesta cidade, na Praça Mahatma Gandhi n° 14 - 15°/22° 
andares, representada por seu Gerente de Investimentos Imobiliários, Ronaldo Ferreira de 
Carvalho, inscrita no CGC-MF sob o n° 34.053.942/0001-50, denominada apenas LOCADORA 
e SMP & B COMUNICAÇÃO L TOA., com sede na Rua dos Inconfidentes n° 1. 190 - 7° andar, 
Belo Horizonte-MG, inscrita no CGC-MF sob o n° 01 .322.078/0001-95, neste ato representada 
por Marcos Valéria Fernandes de Souza e Rogério Livramento Mendes, doravante designada 
LOCATÁRIA, têm justo e acordado um contrato de locação, que se regerá pelas seguintes 
cláusulas e condições: · 

CLÁUSULA PRIMEIRA - OBJETO 

-r· 
1.1 - O p;::s~e contrato tem por objeto a locação(~~ ?J (sétimo~nquenta por cento) 

d~'t:xto) pavimento, do Edifício situado'lfa Rua dos Inconfidentes n° 1.190, Belo 
Horizonte-MG, com direito a 06 (seis) vagas de garagem. 

CLÁUSULA SEGUNDA-PRAZO 

2.1 - O prazo da locação é de 02 (dois) anos, a partir de 01 de agosto de 1996, e término em 
31 de julho de 1998, data em que a LOCATÁRIA se obriga a restituir o imóvel objeto da 
locação, independentemente de qualquer notificação, judicial ou extrajudicial. / 

f 
! 
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2. 

2.1.1 - Na hipótese de a LOCATÁRIA manifestar interesse na renovação deste contrato, o 
que será apreciado pela LOCADORA de acordo com a sua exclusiva conveniência, 
a LOCATÁRIA deverá comunicar por escrito esta sua intenção à LOCADORA, com 
antecedência de no mínimo 90 (noventa) dias para o término contratuaL 

CLÁUSULA TERCEIRA -ALUGUEL 

3.1 -A LOCATÁRIA pagará o aluguel mensal de R$ 6.350,00 (seis mil, trezentos e cinqüenta 
reais), base 01/08/1996. 

3.1. 1 - O valor do aluguel estipulado em 3. 1. será reajustado, na forma da legislação vigente, 
anualmente, com base na variação acumulada do IGP-M (lndice Geral de Preço -
Mercado) apurado pela Fundação Getúlio Vargas. 

3.1 .2 - Na hipótese de a periodicidade de que trata o sub item 3. 1.1. vir a ser modificada por 
força da Lei, para período inferior a 12 (doze) meses, esta nova condição será 
imediatamente aplicada a este contrato, passando os reajustes a obedecer às novas 
disposições legais, desde que tais reajustes não ocorram com periodicidade inferior a 
01 (um) mês. 

3.1.3 - Para todos os efeitos deste contrato, na hipótese de o IGP-M ser extinto ou proibida a 
sua utilização, será substituído pelo IGP-DI (Índice Geral de Preços - Disponibilidade 
Interna). r 

RQS n° 03/2005 - CN 
CPMI - CORREIOS 



·.r. 
/ · 

3.1.3.1 - Na hipótese de extinção do IGP-DI, as Partes acordarão novo índice, sempre visando 
a manter o equilíbrio econômico e financeiro da base inicial deste contrato. 

ÇLÁUSULA QUARTA- ENCARGOS 

4.1 -Além do aluguel mensal , a LOCATÁRIA pagará o imposto sobre a propriedade predial e 
territorial urbana e as taxas municipais, relativos ao imóvel locado, bem como o seguro 
contra incêndio e outros riscos. As despesas de água, luz elétrica, gás, saneamento e 
força serão de exclusiva responsabilidade da LOCATÁRIA, conforme verificação nos 
respectivos medidores, admitido, quando for o caso, o rateio de tais despesas. 
proporcional á área do imóvel locado. 

4.2 - A LOCATÁRIA pagará , também , todas as despesas referentes às partes e serviços 
comuns do prédio, ou sejam, as conceituadas como "despesas ordinárias de 
condomínio" , na forma permitida pela lei n° 8.245 , de 18.10.91 , proporcionalmente à 
área do imóvel locado 

:' ,\\ . 
f j \\ 

( \ { CLÁUSULA QUINTA- FORMA DE PAGAMENTO 
. ··-"' . 

5.1 -A LOCATÁRIA efetuará o pagamento do aluguel e encargos, até o 5° (quinto) dia do mês 
subsequente ao vencido, na sede da LOCADORA, nesta cidade, ou em outro local que 
lhe for indicado por escrito pela LOCADORA. Ultrapassado esse prazo, sobre a 
importância devida vencerão: 

- multa de 1 0%; 

-juros de 1% ao mês; 
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-correção monetária , calculada "pro rata tempore" pelos dias de atraso, de acordo com a 
variação acumulada do IGP-M, na hipótese de a Lei assim permitir, sem prejuízo de 
quaisquer outros direitos da LOCADORA. 

5 1 1 -Os valores dos encargos da LOCATÁRIA pagos diretamente pela LOCADORA poderão, 
a critério dela LOCADORA, ser cobrados separadamente do valor do aluguel. Nesta 
hipótese, a LOCATÁRIA efetuará seu pagamento, no prazo de 5 (cinco) dias corridos , 
a contar da data do recebimento da respectiva cobrança . 

CLÁUSULA SEXTA- DESTINAÇÃO 

6.1 - O imóvel ora dado em locação só poderá ser utilizado no exercício das atividades da 
LOCATÁRIA, que não poderá dar-lhe outra destinação, emprestá -lo ou sublocá -lo, no 
todo ou em parte, ceder ou transferir o presente contrato, admitir terceiros a exercer, 
conjunta ou separadamente a mesma ou outra atividade, sem prévia autorização, por 
escrito, da LOCADORA, que poderá recusar o consentimento, a seu exclusivo critério . 

~ CLÁUSULA SÉTIMA- CONSERVAÇÃO 
:' ,)\ 

·,l_, \'·:j. 
'i\).1 
'......t"· :··, 

! . 

7.1 -A LOCATÁRIA recebe o imóvel em perfeito estado de conservação e asseio, com as 
suas instalações e equipamentos completos e em funcionamento, obrigando-se a 
conservá-lo em perfeitas condições de uso e manutenção, até a efetiva entrega das 
chaves. 

7 2 - A LOCATÁRIA se obriga a fazer, às suas expensas, consertos e reparos dos estragos a 
que der causa e desde que não provenham do uso normal do imóvel. 
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7.3 - A LOCATÁRIA deverá comunicar à LOCADORA, por escrito e imediatamente, sempre 
que ocorrer avaria na estrutura e/ou nas instalações do imóvel. 

7.4- Não deverá a LOCATÁRIA guardar e manter em depósito no imóvel artigos inflamáveis 
e/ou explosivos. 

7.5 - Finda ou rescindida a locação, a LOCATÁRIA se obriga a restituir o imóvel à 
LOCADORA, em perfeitas condições de conservação e limpeza, tal como o recebe, 
promovendo, previamente, a reparação de qualquer estrago ou defeito que haja ocorrido 
em suas instalações, equipamentos ou no próprio imóvel, salvo as deteriorações 
decorrentes do uso normal. 

7.5.1 -A LOCATÁRIA obriga-se a notificar, por escrito, à LOCADORA, com uma antecedência 
de 30 (trinta) dias, contados do recebimento da notificação pela LOCADORA, 
informando a data em que o imóvel estará desocupado e em condições de ser 
vistoriado, a fim de se verificar se foram cumpridas as condições ajustadas nesta 
cláusula . 

7.6 -A LOCADORA recusará a aceitação do imóvel, se a LOCATÁRIA deixar de efetuar os 
completos reparos do que for encontrado danificado, sujo ou defeituoso, correndo por 
conta da LOCATÁRIA todos os ônus decorrentes dos eventuais reparos e limpezas 
necessários, bem como o aluguel e encargos, até à restituição do imóvel, aceito. por 
escrito, pela LOCADORA, mais despesas de vistoria, se necessária a prova de 
inadimplemento das obrigações assumidas, custas, honorários advocatícios e demais 
despesas decorrentes de medidas judiciais, se for o caso. 

7.7 - A LOCATÁRIA responderá por todos os encargos incidentes durante o período em que 
ocupar o imóvel locado, mesmo que o débito seja constatado depois de terminado o 
prazo contratual e entrega das chaves. 

.(' 
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8.1 - A LOCA TARJA não poderá realizar no imóvel locado, quaisguer obras, modificações ou 
benfeitorias, sem a prévia autorização, por escrito, da LOCADORA, incorporando-se 
desde logo ao imóvel as que forem autorizadas, ressalvado â LOCADORA o direito de 
exigir da LOCATÁRIA a retirada das que não lhe convenha conservar, de modo que, 
finda a locação, o imóvel seja devolvido à LOCADORA com as características iniciais. 

CLÁUSULA NONA -REGULAMENTO 

9.1 - A LOCATÁRIA declara que, uma vez instituído o Regulamento Interno do Edifício, se 
obriga a respeitá-lo, fazendo o referido instrumento, parte integrante e complementar 
deste contrato, como se transcrito nele estivesse. 

CLÁUSULA DÉCIMA - RESCISÃO 

1 0.1- Observado o disposto em 1 0.1.1, todas as obrigações decorrentes deste contrato serão 
exigíveis nos prazos e pela forma convencionada, independentemente de qualquer 
aviso ou notificação judicial ou extrajudicial, importando a infração de quaisquer de suas 
cláusulas ou obrigação legal, na rescisão de pleno direito do presente contrato, 
sujeitando-se a LOCATÁRIA, além do despejo e das demais cominações aqui previstas, 
a uma multa moratória de valor igual a 3 (três) vezes o aluguel mensal, em vigor na data 
da infração, além de custas e honorários de advogado da LOCADORA, cabendo à 
LOCATÁRIA o pagamento dos encargos mensais até a efetiva devolução das chaves. 
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1 0.1.1 - O não cumprimento do prazo contratual estabelecido na cláusula segunda, sujeitará 
a parte inadimplente a uma multa compensatória de valor correspondente à metade 
do valor total dos aluguéis devidos pelo tempo que faltar para o término da locação, 
no valor mínimo de 3 (três) meses de aluguel , calculada com base no aluguel 
vigente na época da rescisão, e sempre devida por inteiro, qualquer que seja o 
prazo já decorrido da locação. 

10.2 - Além das hipóteses previstas nesta cláusula, o presente contrato será considerado 
encerrado de pleno direito nos seguintes casos: 

a) incêndio ou acidente que determine a interdição do prédio; se parcial o impedimento do 
imóvel, não obstando o funcionamento do serviço da LOCATÁRIA, ainda que o 
restrinja, não haverá descontinuidade deste contrato . 

b) desapropriação total ou parcial do imóvel locado, caso em que não caberá à 
LOCATÁRIA o direito de reclamar qualquer indenização da LOCADORA, podendo, no 
entanto, se a isso se julgar com direito, fazê-lo do poder expropriante . 

~1LÁUSULA DÉCIMA PRIMEIRA -GARANTIA 

.. ·' 

11 .1 - Em garantia do fiel cumprimento de todas as condições ora pactuadas assina o presente 
contrato, como fiadora e principal pagadora, solidariamente responsável para com a 
LOCATÁRIA, até a entrega efetiva das chaves, C.S. ANDRADE PARTICIPAÇÕES S.A, 
inscrita no CGC sob n° 38.582.904/0001 -45, com sede na Rua Petrópolis n° 450, Olho 
d' Água - Ribeirão das Neves-MG, neste ato representada por Rogério do Livramento 
Mendes que renuncia, expressamente, ao benefício de ordem previsto no art. 1.491 e 
seguintes, do Código Civil. 
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12.1 - O presente contrato tem sua data inicial estabelecida em 1°/08/96, por acordo verbal 
irrevogável, ajustado quando das negociações mantidas entre as Partes, o que ora 
expressamente ratificam. 

CLÁUSULA DÉCIMA TERCEIRA -COMUNICAÇÕES 

13.1 - Todas as comunicações e solicitações de uma Parte à outra deverão ser feitas por 
escrito e entregues mediante protocolo. 

CLÁUSULA DÉCIMA QUARTA -EXECUÇÃO E FORO 

14.1 - Fica pactuado o Processo de Execução por quantia certa para a cobrança do que for 
devido à LOCADORA, por força deste contrato. 

_r...- -
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14.2 - Para dirimir quaisquer dúvidas do presente contrato, as pé;lrt,"~,S ; . elegem o Foro da cidade 
de Belo Horizonte-MG, com expressa renúncia a qualqueribútfô;· por mais privilegiado que 
seja. 

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente em 03 (três) 
vias de igual teor e forma, juntamente com o fiador, para um só mesmo efeito, na presença das 
testemunhas que também o subscrevem. 

Testemunhas: 

Rio de Janeiro, 2 e> 1XZ oc:nvi.311Q D6 4., ,G.. 

FUNDAÇÃO PETRÓBRAS DE SEGURIDAD SOCIAL - PETROS 

" ~· (,~''' LOCADORA 

TICIPAÇÕES S.A. 
FIADORA 

1' ...... -···· ··~ ··--· ·- -- -_ .. ·: · ·· ··:·~~-· .. ... 
. i 

I 

' ~ . 
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAÇÃO 
DO CONTRATO SOCIAL DA 

SOCIEDADE SIMPLES LIMITADA 
"PLANEFIN- SERVIÇOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, 

ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÕES L TOA". 

NONA ALTERAÇÃO - CONSOLIDADO 

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes abaixo: 

- RICARDO SERGIO DE OLIVEIRA, brasileiro, casado 
economista, portador da Cédula de Identidade RG. n°. 
3.133.330/SSP-SP. e CPF(MF) n°. 385.669.408-06, residente 
e domiciliado nesta Capital, à Alameda Franca, n°. 555 -
apartamento 64- cep. 01422-000 ~ Cerqueira Cesar- Estado 
de São Paulo; 

- ELIZABETH SALGUEIRO DE OLIVEIRA, brasileira, casada 
desenhista, portadora da Cédula de Identidade RG. n°. 
5.068.813/SSP-SP. e CPF(MF) n°. 275.777.558-85, residente 
e domiciliado nesta Capital, à Alameda Franca, n°. 555 -
apartamento 64- CEP. 01422-000- Cerqueira Cesar- Estado 
de São Paulo; 

ro .E 
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únicos quotistas da Sociedade Simples limitada, denominada "PLANEFIN - SERVIÇOS, 
ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÕES S/C LTDA.", 
com sede nesta Capital, à Alameda Santos, n°. 2.441 - 11°. Andar- conj. 111 - Estado de 
São Paulo, com seu Contrato Social e posteriores a'terações contratuais devidamente 
registrados no 3°. CARTÓRIO DE REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS JURÍDICAS-SÃO 
PAULO, conforme segue: 

Data do Instrumento 
02.01.1980 
27.04.1981 
05.09.1989 
12.03.1990 
26.12.1993 
01.03.1995 
01.02.1999 
22.02.1999 
01.08.1999 
06.07.2001 

N°. de Registro 
016.641 
023.742 
135.472 
143.742 
214.478 
243.609 
335.811 
336.602 
351.536 
407.016 

Data do Registro 
16.01.1980; 
08.05.1981; 
12.09.1989; 
17.04.1990; 
29.12.1993; 
30.05.1995; 
12.02.1999; 

01.03.1999; e 
23.08.1999 
23.07.2001 

tem, entre si, justo e contratado alterar, como, de fato alterado têm, o Contrato Social da 
mesma, procedendo mediante as seguintes cláusulas e condições, que mutuamente se 

outorgam e aceitam, a saber: ] ·'· .... ~ ---
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAÇÃO 
DO CONTRATO SOCIAL DA 

SOCIEDADE SIMPLES LIMITADA 
"PLANEFIN - SERVIÇOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, 

ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÕES LTDA" . 

NONA ALTERAÇÃO • CONSOLIDADO 

de R.Q'-11'0 de lltWO. • ~n1o1 • 
Civil de P.aaoa lllricllc:a • S.P. 

47379'7 fJ004 

I. Os sócios resolvem adequar o Contrato Social da sociedade aos termos do Novo 
Código Civil, Lei n° 10.406, de 10/01/2002, que passarão a vigorar com a nova 
redação redigida no contrato social consolidado. 

11. - Em decorrência das alterações acima, os sócios deliberam finalmente, de 
comum acordo, consolidar o Contrato Social, que passa a vigorar com a se~uinte 
redação: ·e 

o c 

CONTRATO SOCIAL ~ a. 
DE Q) cn 

"O ' 
SOCIEDADE SIMPLES LIMITADA ~ -~ 

DENOMINADA o cn 
·- Q) 

PLANEFIN - SERVIÇOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ~a: 
ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÕES LTDA. '; N 

.c 
a:; 

CAPITULO 1- DENOMINAÇÃO, SEDE, DURAÇÃO E OBJETO g 
(.) 

Cláusula Primeira: 

A sociedade, que é Simples Limitada, girará sob a denominação social de "PLANEFIN -
SERVIÇOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÕES 
LTDA.". 

Cláusula Segunda: 

A sociedade tem foro na Cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, com sede à 
Alameda Santos n°. 2.441 - 11° andar- conj. 111 - CEP. 01419-002- Bairro de Cerqueira 
Cesar, podendo por deliberação dos quotistas abrir ou encerrar filiais, escritórios, agências 
e outras dependências em qualquer ponto do Território Nacional, fixando-lhes, para fins e 
efeitos legais, o respectivo capital social, alocado do capital da matriz. 

Cláusula Terceira: 

O prazo de duração da sociedade será por tempo indeterminado. 

Cláusula Quarta: 

A sociedade terá como objetivo social a: 

a) prestação de serviços de assessoria, planejamento econômicos, técnicos e financeiros; 
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAÇÃO 
DO CONTRA TO SOCIAL DA 

de s.glatro de TI~ e ~toa e 
Civil de P.uoa Jllridlca · S.P. 

47379'7 1200' 

SOCIEDADE SIMPLES LIMITADA 
"PLANEFIN- SERVIÇOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, 

ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÓES LTDA". 

NONA ALTERAÇÃO - CONSOLIDADO 

b) prestação de serviços na área de comunicação social; assessoria de imprensa 
(reportagens, artigos para jornais e revistas) e edição de livros, discos, revistas,roartes 
gráficas (diagramação, ilustração, cartazes e artes visuais em geral); ·e 

o 
c o 

c) a participação em projetos imobiliários e incorporação imobiliária; ~o.. 
Q)C/) 

"C I 

d) a participação em outras sociedades como sócia, quotista ou acionista; Cõ ~ 
c ·­
OCl 
-Q) 

e) a administração e locação de bens imóveis próprios; ~a: a:. 
oN 

CAPITULO 11 - CAPITAL SOCIAL E QUOTAS j 
c 
o 

Cláusula Quinta: u 

O Capital Social, totalmente integralizado, em moeda corrente do país, é de R$ 
2.815.000,00 (dois milhões, oitocentos e quinze mil reais), divididos em 2.815.000 (dois 
milhões, oitocentos e quinze mil) quotas, de valor nominal unitário de R$ 1 ,00 (hum real), 
assim distribuídas entre os sócios quotistas: 

a) o sócio RICARDO SERGIO DE OLIVIERA , possui 1.407.500 (hum milhão, 
quatrocentas e sete mil e quinhentas) quotas, no valor total de R$ 1.407.500,00 (hum 
milhão, quatrocentos e sete mil e quinhentos reais); 

b) a sócia ELIZABETH SALGUEIRO DE OLIVEIRA , possui 1.407.500 (hum milhão, 
quatrocentas e sete mil e quinhentas) quotas, no valor total de R$ 1.407.500,00 (hum 
milhão, quatrocentos e sete mil e quinhentos reais). 

Parágrafo Primeiro: 

A responsabilidade de cada sócio é, nos termos do artigo 1.052 da Lei n° 10.406, 
de 10/01/2002, restrita ao valor de suas quotas no capital social. Não obstante, os 
sócios respondem solidariamente pela integralização do capital social. 

Parágrafo Segundo: 

As quotas são indivisíveis em relação à Sociedade e a cada uma delas 
corresponde o direito a um voto nas deliberações dos sócios, nos termos do artigo 
1.056 da Lei n°. 10.406/2002. 

j$ @/ 
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Cláusula Sexta: 

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAÇÃO 
DO CONTRATO SOCIAL DA 

SOCIEDADE SIMPLES LIMITADA 
"PLANEFIN - SERVIÇOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, 

ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÕES LTDA". 

NONA ALTERAÇÃO • CONSOLIDADO 

MICROF 
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As quotas não poderão ser alienadas, gravadas ou, por qualquer forma, cedidá8 ou 
transferidas a outro(s) sócio(s) ou a terceiro(s), sem a prévia e expressa anuência de 
sócio(s) representando a maioria absoluta do capit;:~l social, nesta incluída a participação 
do sócio cedente. 

Parágrafo Único: 

Na cessão ou transferência, total ou parcial, da quotas do Capital Social, à 
terceiros, os sócios terão em igualdade de condições a preferência para a 
respectiva aquisição. 

Cláusula Sétima: 

O capital social, uma vez integralizado, poderá ser aumentado por deliberação dos sócios, 
garantido a estes, pelo prazo de 30 (trinta) dias, o direito de preferência à subscrição das 
novas quotas na proporção de sua participação no capital social, aplicando-se o disposto 
na Cláusula Sexta deste Contrato Social à cessão do direito de preferência objeto da 
presente Clausula. Nos casos em que os sócios, de imediato, exercerem e/ou 
renunciarem a tal direito de preferência, será celebrada, no mesmo ato, a correspondente 
alteração do Contrato Social. 

Cláusula Oitava: 

Mediante regular deliberação dos soc1os poderá ser decidida (i) a aqu1s1çao, pela 
Sociedade, de suas próprias quotas sociais, mediante a utilização de lucros ou reservas, 
com base no disposto no Artigo 30 da Lei n° 6.404/76, ou (ii) a redução do capital social, 
nos termos do disposto nos Artigos 1.083 e 1.084 do Código Civil. 

Parágrafo Único: 

As quotas sociais mantidas na Titularidade da própria Sociedade não terão direito 
a voto nas deliberações dos sócios. (j1t 

j 
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE AL TERAÇAO 
DO CONTRATO SOCIAL DA 

SOCIEDADE SIMPLES LIMITADA 
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"PLANEFIN - SERVIÇOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, 
ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÕES LTDA". 

NONA ALTERAÇÃO - CONSOLIDADO 

CAPITULO 111- ADMINISTRAÇÃO E REPRESENTAÇÃO DA SOCIEDADE 

Cláusula Nona: 

A administração da sociedade incumbem a ambos os sócios, que usando da designação 
de Diretor, e agindo INDIVIDUALMENTE e/ou CONJUNTAMENTE sem ordem de 
preferência, terão amplos e gerais poderes para representar a sociedade, ativa e 
passivamente, em Juízo e fora dele, validamente obrigando-os, podendo, para tanto, 
praticar todos os atos e operações julgados necessários e convenientes ao fiel 
cumprimento dos objetivos sociais. 

Parágrafo Primeiro: 

Os administradores responderão para com a sociedade e para com terceiros, 
solidária e ilimitadamente, pelo excesso de mandato ou pelos atos que praticar 
com violação da lei e do presente instrumento. 

Parágrafo Segundo: 

É vedado o uso da firma para negoc1os estranhos aos interesses soc1a1s, tais 
como endossos de favor, avais, cartas de fianças e outros documentos análogos. 

Cláusula Décima: 

Os administradores da Sociedade serão designados pelos sócios em qualquer alteração 
do Contrato Social ou em ato societário próprio e, nesses instrumentos de nomeação, 
serão especificados os poderes e atribuições que a cada administrador competirem e o 
prazo do respectivo mandato. E, serão investidos nos respectivos cargos mediante a 
assinatura, nos respectivos instrumentos. 

Cláusula Décima Primeira: 

Os sócios quotistas poderão perceber, a título de "pro-labore", a remuneração mensal que 
lhes venha a ser fixada por deliberação unânime dos mesmos. 

Cláusula Décima Segunda: 

A sociedade ficará, igualmente, validamente obrigada e representada pelos procuradores 
que em seu nome sejam nomeados, desde que hajam na extensão dos poderes que lhes 
forem conferidos mediante os respectivos instrumentos de mandato. A outorga da 
procuração terá validade com a assinatura de um dos sócios. /íf. 
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAÇÃO 
DO CONTRATO SOCIAL DA 

SOCIEDADE SIMPLES LIMITADA 
"PLANEFIN -SERVIÇOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, 

ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÕES LTDA". 

NONA ALTERAÇÃO - CONSOLIDADO 

CAPITULO IV- DELIBERAÇÕES DOS SÓCIOS 

Cláusula Décima Terceira: 

Compete aos sócios, através da Reunião de Sócios, deliberarem sobre as seguintes 
matérias, além de quaisquer outras matérias que sejam de seu interesse, respeitados os 
impedimentos legais: 

a) aprovação do balanço patrimonial, do resultado econômico e das contas dos 
administradores da Sociedade; 

b) designação e/ou destituição de administradores; 

c) remuneração dos administradores; 

d) modificação do Contrato Social, inclusive para incorporação, fusão e dissolução da 
Sociedade e para cessação do estado de sua liquidação; 

e) transformação e cisão da Sociedade; 

f) nomeação, destituição e aprovação das contas de liquidantes; e 

g) concordata e falência da Sociedade. 

Parágrafo Primeiro: 

Dispensam-se as formalidades de convocação previstas no § 3º do art. 1.152, da 
Lei n° 10.406/2002, quando todos os sócios comparecerem ou se declararem, por 
escrito, cientes do local, data, hora e ordem do dia. 

Parágrafo Segundo: 

A reunião dos sócios tornam-se dispensáveis quando todos os sócios decidirem, 
por escrito, sobre a matéria que seria objeto delas, em consonância com o 
parágrafo 3°, do artigo 1.072, da Lei n° 10.406/2002. 

Parágrafo Terceiro: 

A reunião dos sócios será realizada em qualquer época, mediante convocação 

dos administradores . j , $:; 
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAÇÃO 
DO CONTRATO SOCIAL DA 

SOCIEDADE SIMPLES LIMITADA 
"PLANEFIN- SERVIÇOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, 

ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÕES LTDA". 

NONA ALTERAÇÃO - CONSOLIDADO 

Cláusula Décima Quarta: 

As deliberações dos sócios serão válidas e legítimas quando tomadas por sócios que 
representem, no mínimo: 

a) 3/4 (três quartos) do capital social para as matérias referidas no item "d", da Cláusula 
Décima Terceira acima; 

b) mais da metade do capital social, para quaisquer outras matérias, inclusive e 
especialmente para aquelas referidas nos itens "a", "b", "c", "e", "f', e "g" da Cláusula 
Décima Terceira deste Contrato Social. 

CAPITULO V- EXERCÍCIO SOCIAL e RESULTADOS 

Cláusula Décima Quinta: 

O exercício social coincidirá com o ano civil, e em 31 de dezembro de cada ano, 
procederá à elaboração, levantamento e encerramento das contas dos administradores e 
do Balanço Patrimonial, do Balanço de Resultado econômico, e das demais 
demonstrações financeiras da Sociedade referentes ao exercício findo, sempre 
observadas as prescrições legais pertinentes. 

Parágrafo Único: 

Poderão ser levantados Balanços e contas intermediários da Sociedade em 
qualquer data/época do ano, por deliberação dos administradores e/ou dos sócios, 
cabendo a estes últimos decidir sobre o destino dos resultados então apurados. 

Cláusula Décima Sexta: 

Os resultados da Sociedade apurados em cada Balanço Patrimonial ou Intermediário 
serão distribuídos ou rateados entre os sócios em proporção da respectiva participação no 
capital social , ou terão qualquer outro destino que seja deliberado por sócios que 
representem a maioria absoluta do capital social. 

CAPITULO VI- DISSIDÊNCIAS, RETIRADA, EXCLUSÃO e RESOLUÇÃO da 
SOCIEDADE com RELAÇÃO a SÓCIO~ 

~ p~-
\ 
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAÇÃO 
DO CONTRATO SOCIAL DA 

SOCIEDADE SIMPLES LIMITADA 
"PLANEFIN - SERVIÇOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, 

ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÕES LTDA". 

NONA ALTERAÇÃO -CONSOLIDADO 

Cláusula Décima Sétima: 

47379'( ~ 

O sócio dissidente de qualquer deliberação social e/ou que, por vontade unilateral, queira 
desligar-se da Sociedade, dela poderá se retirar, mediante notificação expressa e escrita 
aos demais sócios, através da própria Sociedade, com antecedência mínima de 60 
(sessenta) dias da data em que prevista a oficialização da retirada. 

Cláusula Décima Oitava: 

Qualquer dos sócios poderá ser excluído da Sociedade, por justa causa e mediante 
deliberação de sócio(s) representando mais da metade do capital social, desde que, 
este(s) último(s) entenda(m) que o sócio a ser excluído está pondo em risco a 
continuidade da Sociedade, em virtude de atos e/ou fatos de inegável gravidade, em 
consonância com o artigo 1.085, da Lei n° 10.406/2002. 

Para os efeitos desta Cláusula, os sócios, de livre e espontânea vontade, em caráter 
irrevogável e irretratável e para todos os efeitos de direito, reconhecendo, inclusive e 
expressamente, inexistirem quaisquer das situações de invalidade jurídica previstas nos 
Artigos 166 a 184 do Código Civil , desde já estabelecem que os seguintes atos/fatos põem 
em risco a continuidade da Sociedade, sendo considerados de inegável gravidade e 
válidos para legitimar a exclusão de qualquer sócio da Sociedade: 

a} qualquer ato ilícito praticado por qualquer sócio em detrimento da Sociedade e/ou de 
outro sócio; 

b) descumprimento, pelo sócio, deste Contrato Social e/ou de qualquer das deliberações 
sociais validamente tomadas; e 

c) as demais situações previstas em lei. 

CAPITULO VIl- Apuração e Liquidação de Haveres de Sócio 

Cláusula Décima Nona: 

Ocorrendo (i) o falecimento, a interdição permanente, a dissidência, retirada e/ou exclusão 
de qualquer sócio e/ou (ii) a resolução da Sociedade com relação a sócio e/ou (iii) o 
desligamento societário e/ou judicial de qualquer sócio da Sociedade, por qualquer motivo, 
as quotas sociais de Titularidade desse sócio serão avaliadas e liquidadas com base na 
situação patrimonial da Sociedade apurada em balanço especialmente levantado, 
reportando-se à data de oficialização do evento. ~ ;j} /J 
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAÇÃO 
DO CONTRATO SOCIAL DA 

SOCIEDADE SIMPLES LIMITADA 
"PLANEFIN -SERVIÇOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, 

ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÕES LTDA". 

NONA ALTERAÇÃO - CONSOLIDADO 

Cláusula Vigésima: 

O valor dos haveres e quotas sociais do sócio desligado da Sociedade, em qualquer dos 
casos previstos na Cláusula Décima Nona precedente, corresponderá ao percentual 
equivalente ao montante pago pelo sócio sobre o capital social total integralizado da 
Sociedade, aplicado esse percentual sobre o valor do patrimônio líquido da Sociedade 
apurado no Balanço Especial referido no mesma Cláusula Décima Nona. 

Parágrafo Único: 

O valor dos haveres e quotas soc1a1s, apurado e devido nos termos desta 
Cláusula, será pago ao sócio desligado, e/ou a seus sucessores, e/ou a quem de 
direito, em 6 (seis) parcelas mensais, iguais e consecutivas, devidamente 
reajustadas pelo índice de variação do IGP-M da FGV desde o mês seguinte ao 
do Balanço Especial, vencendo-se a primeira prestação 90 (noventa) dias após o 
evento. 

CAPITULO VIII- Dissolução e Liqujdação da Sociedade 

Cláusula Vigésima Primeira: 

No falecimento, na incapacidade ou na interdição permanente de um dos soc1os, a 
sociedade não se dissolverá, desde que, seja restabelecida a pluralidade de sócios, no 
prazo de 180 (cento e oitenta) dias estipulado no inciso IV, do artigo 1.033 da Lei n° 
10.406/2002,. 

Parágrafo Único: 

Até que seja nomeado o representante dos sucessores ou herdeiros, o soc1o 
remanescente administrará individualmente os negócios, desde que, não implique 
na alienação de bens móveis ou imóveis da sociedade. 

Cláusula Vigésima Segunda: 

Ocorrendo a dissolução total da Sociedade, caberá aos sócios nomear o(s) liquidante(s). 

CAPITULO IX- Disposições Gerais 

Cláusula Vigésima Terceira: 

Os sócios resolvem não constituir o Conselho Fiscal, utilizando-se da faculdade 
estabelecida pelo artigo 1.066 da Lei n° 1 0.406/2002. \\ ;;?/ 
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAÇÃO 
DO CONTRATO SOCIAL DA 

SOCIEDADE SIMPLES LIMITADA 
"PLANEFIN -SERVIÇOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, 

ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÓES L TOA". 

NONA ALTERAÇÃO • CONSOLIDADO 

Cláusula Vigésima Quarta: 

Todos os livros sociais que a Sociedade vier a ser obrigada a adotar, serão escrituradas 
por sistema de processamento eletrônico de dados, para oportuna encadernação e 
registro no(s) respectivo(s) órgão(s). 

Cláusula Vigésima Quinta: 

Todas as divergências serão resolvidas pela interpretação deste contrato, sendo os casos 
omissos regidos pelas disposições dos artigos 1.052 à 1.087 da Lei n° 10.406/2002, que 
regulamenta as Sociedades Limitadas, subsidiariamente, e no que for aplicada, às 
disposições gerais para as Sociedades Simples que regem a matéria. 

Cláusula Vigésima Sexta: 

Fica eleito o Foro da Cidade de São Paulo, com renúncia expressa de quaisquer outro, por 
mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer divergências entre os sócios quotistas. 

Cláusula Vigésima Sétima: 

Os sócios e administradores declaram, para os devidos fins de direito, que não estão 
· impedidos de exercer a administração de qualquer sociedade, por lei especial, ou em 

virtude de condenação criminal, ou por se encontrar sob os efeitos de pena que vede, 
a_inda que· temporariamente, o acesso a cargos públicos; ou por crime falimentar, de 

··:,· prevaricaÇão; peita ou suborno, concussão, peculato, ou contra a economia popular, 
contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa de concorrência, contra 

' relaçõesde consumo, fé pública, ou a propriedade. 

E, por assim estarem justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 3 
(três) vias de igual teor e forma, na presença das testemunhas abaixo. 
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TERCEIRA A~ TERAÇ 
o 

• 1.1 ou o 
o 

---~- JiAB~IZJO FASANO IMPOf, 

\~!!~~~~ . v:~ 
L'' Nlf<E i~' 3~ 

C.N.P.J. N° 04 .... ..,o.~05/0001-27 

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes: 

• FABRIZIO FASANO, brasileiro, divorciado, empresário, portador da Cédula 

de Identidade RG n° 1. 711.577 - SSP/SP, e do CPF n° 004.596,158-15, 
·r ... 

residente e domiciliado na Rua Bela Cintra n° 2.271 - 3° andar- Con§Ç>Iação 

- CEP 01415-002- São Paulo- SP; ~' ,.., 

• MOUSSA HAMAOUI, brasileiro, divorciado, emprel)ário, portador da Cédula 

de Identidade RG n° 5.360.930 - SSP/SP, e do CPF n° 578.446.828-68, 

residente e domiciliado na Rua Wanderlei, n° 59 -Vila Pompéia - CEP 05011-

000 - São Paulo - SP; 

• RESTAURANTE FASANO LTDA, sociedade comercial ppr quotas de 

responsabilidade limitada, estabelecida na Rua Haddock l:O.bo no 1644 -
..... , , _. 

Cerqueira César- CEP 01414-002, devidamente registrada:_~~~arquivada na 

Junta Comercial do Estado de São Paulo sob n° 35.209896~28, inscrita no 

Cadastro Nacional das Pessoas Jurídicas do Ministério da _Eazenda sob n° 
.) 

65.430.340/0001-06, neste ato representado pelos Srs. Fagrízio Fasano, 

brasileiro, divorciado, empresário, portador da cédula de ·identidade RG . 
... ... ·. 

1.711.577- SSP/SP e do CPF n° 004.596.158-15, residente e"'domiciliado na . . _ .... 

Rua Bela Cintra n° 2271 - 3° andar- Consolação- CEP 0141 ?-002, e Oaniel 
... ! ·' 

José do Nascimento, brasileiro, casado, contadqr, portador da cédula de 
... :.~- - ,t • . 

identidade RG 10.774.987-7 SSP/SP, e do CPF n° ·· Q13.057.508-96, 

residente e domiciliado na Rua Diogo Fredi Fichmar' n° 183 -

Cotia/SP - CEP 06700 ... 0.0,0.· .. 
.. _:::~ ~: ·; ·: ·->!. 
;, ;~ ... ·:.'I' ' ' 
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' 

Únicos sócios da Sociedade Limitada "FABRIZIO FASANO IMPORTAÇÃO E 

EXPORTAÇÃO LTDA", com sede e fo;o na cidade de Guarulhos, Estado de São 

'Paulo, na Avenida Santo Expedito n° 660 - Unidade 5 - Sala 03- Jardim São 

Geraldo- CEP 07140-040, com se~ (;ont!"ato$ocial devidamente registrado na 
' . ' ' . . . .. 

••• ' .... • ' '-' ;. ' J 

Junta Comercial do Estai:!o cie"São 'P':lulo sob nC.:35.217407012, em 05.04.2002, 

e última alteração registrada sob n° 194.766/04-4 em 19.04.2004, resolvem de 

pleno e inteiro acordo, alterar o Contrato Social, conforme cláusulas e condições 

• seguintes: 

1. Fabrízio Fasano, acima qualificado, retira-se da Sociedade, cedendo e 

transferindo a Restaurante Fasano Ltdà., também acima qualificado, a 

totalidade de suas quotas ou seja, 900 (novecentos) quotas no valor 
,·;.J 

nominal de R$ 1,00 (um real) totalizando R$ 900,00 (novecentos reais). 
o 

dando neste ato plena e geral quitação da transferência das quotas ora 

efetuadas. 

2. Moussa Hamaoui, acima qualificado, retira-se da Sociedade, cedendo e 

transferindo a Restaurante Fasano Ltda., também acima qualificado, a 

totalidade de suas quotas ou seja, 18.000 (dezoito mil) quotas no valor 

nominal de R$ 1 ,00 (um real) cada uma, totalizanqo R$ 18.000,00 (dezoito 
'· 

mil reais), dando neste ato plena e geral quitação çl.a·: transferência das 

quotas ora efetuadas. 
_ ......... 

- ~· · · :· 

3. É admitido na Sociedade Planefin SeniiÇ.os, Assessoria, 

Planejamento, Administração e Participações Lt~i'l· , devidamente 

registrada no 3° Oficial de Registro de Títulos e Documentos e Civil da 

Pessoa Jurídica n° 473.797 em 15.12.2003 e no Cadástro Nacional das ... ~ : · 

Pessoas Jurídicas do Ministério da Fazenda sob n° 5'1:~974.483/0001-66, 

com sede na Alameda Santos n° 2.441 - 11° andár - Conj., 111 -
· ; : 1 

Cerqueira César- CEP 01419-002- São Paulo- SP.,·:· aqui representada 
.· ,·. 

pelo seu Administrador Sr. Ricardo Sérgio de Oliveira, brasileiro, casado 

em Regime de Plena Comunhão de Bens, economis~a. portador da Cédula 

de Identidade RG. 3.133.330 - SSP/SP e do ÇPF nd 385.669.408-06, 

Alam~P Franca n° ~~ 
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64 -Cerqueira César- CEP 01422-000, que subscreve 350.000 (trezentas 

e cinqüenta mil) quotas no ·.;alo~ cnominal de R$ 1 ,00 (um real) cada uma, 

totalizando R$ 350.000,00 (trezentos e cinqüenta mil reais) integralizado, 

neste ato. 

4. Restaurante Fasano Ltda., subscreve 260.000 (duzentos e sessenta mil) 

quotas no valor nominal de R$ 1 ,00 (um real) cada uma, totalizando R$ 

260.000,00 (duzentos e sessenta mil reais) integralizado, neste ato. 

Face às alterações acima, fica alterado o "caput" da 5a Cláysula, que passa a vigorar 

com a seguinte redação: 

sa Cláusula 
· ~ ~:l 

O Capital Social é de R$ 700.000,00 (setecentos mil reais) dividido:;:em 700.000 
-=~ 

(setecentas mil) quotas no valor nominal de R$ 1 ,00 (um real) cada uma, totalmente 

subscrito e integralizado em moeda corrente do país e, assim distribÜido ent~e os 

sócios: 

Sócios 

Restaurante Fasano Ltda. 

Planefin Serv. Ass. Plan. Adm. e Part. Ltda 

Totais 

Quotas % 

350.000 50 

350.000 50 

700.000 .100 

~·" ~ 

_ ....... _.~ 

Valor- R~ 

350.000,00 

350.000,00 

700.000,00 

5. Incluir na 4a Cláusula os seguintes acréscimos aq objeto social: 

a) No item 11 , acrescentar à atividade de "cursos''; ·:passando a vigorar 

da seguinte forma: 
· .. · .. • 

11. Consultoria gastronômica, cursos e cong~ij;eres, no setor de 

bebidas alcoólicas e não alcoólicas e alimentos em geral; 
. i· 

b) Acrescentar o item V, contendo o seguinte teo~: 

: :-. 

v. 
internacional e ; 

restaurante 

n ~- : :: -~J,21J_OJ? - Ct;J, i 
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Face às alterações acima a Cláusula 4~ pa_ssa a ter a s~guinte ~e~ 

41 Cláusula " , u ... . ' 

... ( , 

A Sociedade possui como ou!~to~socia.f~ ,, 
.. 

., \., •.] 

\ I 0...' 

· ~ 
" ,, 

I 
I 
I 

' I 

1 I 
I 

I. O comércio, a importação e exportação, de g~reros alimentrcios, . I I 
bebidas alcoólicas e não alcoólicas e equipamentos industriais 

destinados a atividades de hotéis e restaurantes; 

11. Consultoria gastronômica, cursos e congênere, no setor de 

bebidas alcoólicas e não alcoólicas e alimentos em gerj;ll; 
\ ... ) 
· : '> 
I; 

.C' 
111. A representação comercial por conta própria e de terceiros; 

l .. 

f' ' 

IV. Participação social em outras empresas; 

V. Exploração de atividade de restaurante com cardápio internacional 

e serviços de buffet. 

6. Alterar a aa Cláusula que passa a vigorar com a seg.Ointe redação: 
,.·.: 
~- . 

aa Cláusula 

Caberá aos sócios Planefin - Serviços, Asses~oria, Planejamento, 

Administração e Participações Ltda., e Restau~nte Fasano Ltda., a 

nomeação dos Administradores, vedado, no··: entanto, atividades 

estranhas ao interesse da Sociedade. (arts.~97,VI; 1013, 1015, 1064, . ...... 
CC/2002). 

·~ .·. 

.·. :. 

Parágrafo Primeiro: Poderão ser non:u3·ados Administradores .... .. 
estranhos ao quadro social, po 

; 
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·. 

Parágrafo Segundo: Os sócios, para todos os efeitos, declaram não 

estar incursos em nenhL:rr. cc:J crimes previsto~ em lei que os impeçam 

de exercer atividade mercantil. 

-' 

Parágrafo Ter·:eir": ~ Cf~ff.so à .Admi~listração assumir, em nome da 

sociedade, obrigações alheias ao seu objeto social, sendo para tanto, 

vedado o uso do nome empresarial. 

Parágrafo Quarto: O Administrador, que infringir o disposto no 

parágrafo terceiro, será responsável, exclusiva e individualmente, pelos 

compromissos, obrigações e responsabilidades assumidas. 

, .. 
.. , 

Parágrafo Quinto: A citação judicial da sociedad~ ; deverá ser 

efetuada, necessariamente, na pessoa de seu represft.ntante legal. 

Parágrafo Sexto: Os administradores ficam dispensados. de 

prestarem caução para o exercício de suas funções e de comum 

acordo entre os sócios poderá ser pago qos administradores uma 

retirada mensal a título de Pró-Labore. 

Parágrafo Sétimo: A administração da Sociedade, inclusive quando 

importar em responsabilidade ou obrigações . pâta a Sociedade, tais .... __ , 

como escrituras, títulos de dívidas cambiais •. :.pheques, ordens de 
... : 

pagamento, procurações e outros, serão exerqidas em conjunto por 

dois Administradores nomeados em Ata de Reuni~o de Quotista . 
. _ .. · 

7. Criar na ga Cláusula, os parágrafos primeiro, segun~o e terceiro, contendo 

a seguinte redação: :-:-· 

Parágrafo Primeiro: O resultado apurado no balanço geral, após a 

dedução de eventuais prejuízos e das provisões.l$gais, .. será destinado, 

f·.:. 
I 

I · 
! 
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' ' • 

:..· v 

~ .... :... 
•• • .. ., .~..: .. •• t.• 

1. à distribuição, entre os sócios, sob a forma de lucros, na 

proporção, ou r.tío das quotas possuídas; 

2. à incorporação ao capital da sociedade: 

3. à manut.eP'ti'íO "''é' conta d:7 'luçros acumulados ou reservas de 
' I ' '-' " 

l ..• · ~ ,_ 

lucros.< .. , ·· ·' ~· 

Parágrafo Segundo: É facultado o levantamento de balanços 

intermediários ou mesmo mensais. 

Parágrafo Terceiro: Por decisão dos sócios que titularizam a maioria 

do capital social, poderão ser distribuídos lucros intermediários, com 

fundamento no disposto do parágrafo anterior. 

... 
8. Criação da primeira filial da Sociedade, que operará no endereço situado.:..::..· .. ·) , .. ., 

na Rua Amauri, 275- Loja 2- ltaim Bibi- CEP 01448-000- São Paulo;:-. 

SP., com a conseqüente criação do Parágrafo Primeiro, da Cláusula 2?'. 
1 • -.-· 

com a seguinte redação: 

Parágrafo Primeiro: A Sociedade tem ump filial situada na Rua 

Amauri, n° 275- Loja 2- ltaim Bibi- CEP 01448-000- São Paulo­

SP. 

9. Modificar completamente a redação da 158 e 16a' Cláusula, as quais 
'';.·'\ 

conterão o seguinte teor: 
· ... : 

.• .. . · 

....... 
158 Cláusula 

Todas as deliberações sociais serão realizadas :~egundo o "quorum" 

estabelecido no atual Código Civil (lei 1 0.406/200:l}'..é, para os casos não 

previstos, serão tomadas pelos sócios que repr~sentem a maioria do 

capital social. '.;' , 

168 Cláusula • -.--• 
' . :-

As deliberações dos quotista 

! . 

i . 
I 

reuniões de quotistas 

ente, nos quatro meses segui es 
c; ~~~.c-n-0'7"1)-. 3-tJ..-00-5---. f:-.Nil 
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·.:.. .. 

ao término do exercício social, e, extraordinariamente, sempre que se 

fizerem necessárias. 

Parágrafo Pri.~ehn: . A~ 't(luniüAs.: ordinárias terão por objeto as 

seguintes mat~·ri_a5: (a) tn;ni"lr ascunta$ dos administradores e deliberar 

sobre o balanço patrimonial e o de resultado econômico; (b) nomear 

administradores, quando for o caso; e (c) tratar de qualquer outro 

assunto constante da ordem do dia. 

Parágrafo Segundo: As reuniões extraordirárias terão por objeto 

quaisquer matérias de interesse social. 

Parágrafo Terceira: As reuniões de quotistas serão realizadas na sede 

social e serão convocadas pelos Administradores ou pelos-~ sócios . . ~; 

Parágrafo Quarta: A representação na reunião poderá. ser feita por 
' . -

outro sócio ou por advogado, com poderes especiais, cuja procuração 

deverá ser levada a registro juntamente com a ata. 
~ 

1 O. Adicionar ao Contrato social as cláusulas 178 e 188
, contendo as 

seguintes redações: 

"'··· 
17a Cláusula 

,•' '·' 
~. ' 

Todos os casos não expressamente previstos )10 presente Contrato 
.' ., . ... 

Social, serão regidos, primeiramente, pelas di&pa·9-.!Ções contidas na Lei 

n° 10.406/2002 e, subsidiariamente, pelas di.~_posições legais que . '• 

disciplinam as Sociedades por Ações. (Lei n° 6.404/:j 976) 

, · ~I. ' 

18a Cláusula .,.. _. , 

Para dirimir quaisquer divergências entre os quotistas, fica eleita o Foro 

da Comarca de Guarulhos, Estado de São Paulo, 'cÓm renúncia expressa 

a qualquer outro, por mais privilegiada que seja, ou· venha a ser. 

' ·--·----·--·---~- -.. ·----. 
RQS n<l o:,/200~ T c l 
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Em decorrência das alterações acima, decidem os sócios consolidar, já com as 

modificações· decorrentes da prs~en:o alteração: 

c a ~- ~~ ,. ~ 

() c ... ' · .. í) 

l- ~ <.: r 

~C.ON,TRATO;SOGI4L C.ONSOLIDApo 

DE 

FABRIZIO FASANO IMPORTAÇÃO E EXPORTAÇÃO LTDA. 

NIRE N° 35.217407012 

C.N.P.J. N° 04.998.805/0001-27 

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as pa'rtes: 

'~ ,.., 
• RESTAURANTE FASANO L TOA, sociedade comercial PO,f quotas de 

responsabilidade limitada, estabelecida na Rua Haddock Lobo n° 16~4 -

Cerqueira César - CEP 01414-002, devidamente registrada e arquiva na . 
Junta Comercial do Estado de São Paulo sob n° 35.209896328, inscrita no 

Cadastro Nacional das Pessoas Jurídicas do Ministério da Fazenda sob n° 

65.430.340/0001-06, neste ato representado pelos Srs. Fabrizio Fasano, 

brasileiro, divorciado, empresário, portador da cédula, 'de identidade RG. 
~--'i 

1.711.577- SSP/SP e do CPF/MF n° 004.596.158-15, residente e domiciliado .•. · .. 
na Rua Bela Cintra n° 2271 - 3° andar- Consolação~.:.. CEP 01415-002, e 

'':-··:: 

Daniel José do Nascimento, brasileiro, casado, contador, portador da cédula 
... ·' •' 

de identidade RG 10.774.987-7 SSP/SP, e do CPF/MF.'n° 013.057.508-96, 
.. 

residente e domiciliado na Rua Diogo Fredi Fichman n°J83- Granja Viana-

Cotia/SP- CEP 06700-000. . é.:: 

.;, 

... 
• PLANEFIN SERVIÇOS, ASSESSORIA, . •. PLANEJAMENTO, 

ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÕES L TOA., devidaiTJente registrada no 3° 

Oficial de Registro de Títulos e Documentos e Civil .. da Pessoa Jurídica n° 

473.797 de 15.12.2003 e no CNPJ- Cadastro Naciof1al das Pessoas Jurídicas 

' do Ministério da Fazenda sob n° 51 .97 . 83/0001-Q6, com s de na Alameda 
'·· ~-___, 

Fls N° 
815 

Do~~j G. (). ' r 
....._ ______ , 

I ' . 

I· 
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002 - São Paulo - SP., aqui representado pelo Sr. Ricardo Sérgio de 

Oliveira, brasileiro, ca~ndo . om Regime de Plena Comunhão de Bens, 

economista, portador da Cédula de Identidade RG. 3.133.330 - SSP/SP e do 

CPF/MF n° 385 6?~.406-06, ·· residente e domiciliado nesta Capital, na 

Alameda Franc(:l :no 555- ,;p::o. 64 -Cer·~ueira César- CEP 01422-000 

têm entre si justo e contratado uma socitdade empresária limitada que reger-se-á 

mediante as cláusulas e condições seguft~s: 

1a Cláusula 

A Sociedade gira sob a denominação social de "Fabrízio Fasano Importação e 

Exportação Ltda." 

2a Cláusula 
•C') 

A Sociedade tem sede e foro jurídico na Cidade de Guarulhos no"Estado de São 

Paulo à Av. Santo Expedito n° 660 - Unidade 5 - Sala 03 - Jardim São Ger:_aldo 

- CEP 07140-040 .. 

. . .. 
Parágrafo Primeiro: A Sociedade tem uma filial situada na Rua Amauri, n° 

275- Loja 2 -ltaim Bibi- CEP 01448-000- São Paulo- SP. 

3a Cláusula 
..... ... 

A sociedade iniciou suas atividades em 05/04/2002 e ;:,~~eu prazo de duração 

indeterminado. ,•. ~· 

4a Cláusula ......... 
·. •' 

A Sociedade possui como objeto social: .· •. , 

I. 

11 . 

' ..... 

O comércio, a importação e exportação de gêneros alimentícios, 

bebidas alcoólicas e não alcoólicas e equipamentos industriais 

destinados a atividades de hotéis e restaurantes; 

i 

/

: ...... 
· .. , · 

.. · •. 

i . 
I ' 
I. 

r)" 
/'- · .. ~! 

i: 
1· .. 
1 . .. 

i -
1 . 

!' 

i . 

I. 

'. 
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" I.• v ~· ..J \,. 

111. · A representaçi:i9· ·co~ercial por conta própria e de terceiros; 

IV. Particip~'3Çá? sot:ial ~:11 ou~re·s !=lmpresas; 
::..• .... w 

u c.. u ~~· ...,, (• r .. 
(,.(.. ,_, '- ' ' , , ;,.c 

V. Exploração de atividade de restaurante com cardápio internacional 

e serviços de buffet. 

5a Cláusula 

O Capital Social é de R$ 700.000,00 (setecentos mil reais) divididos em 700.000 

(setecentas mil) quotas no valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, totalmente 

subscrito e integralizado em moeda corrente do país e, assim distribuídos entre os 

sócios, a saber: 

Sócios 

Restaurante Fasano Ltda. 

Planefin Serv. Ass. Plan. Adm. e Part. Ltda. 

Totais 

6a Cláusula 

Quotas 

350.000 

350.000 

700.000 

"" ', ) . _ ..... 

% 
,.., 
~Valor-R~ 

50 ~ 350.000,00 

50 _ .. 350.000,00 

100 700.000,00 

As quotas sociais são indivisíveis e não poderão ser concedidas, transferidas a 

terceiros sem o consentimento de ,.outro sócio, a quem fica : assegurado, em 
·"'· .. 

igualdade de condições e preço direito de preferência pAra a: :sua aquisição se 

postas à venda, formalizando, se realizada a cessão c1 • i!), a alteração contratual 

pertinente. 
,' ';.';. 

· ... ···.·· 

7a Cláusula 

A responsabilidade de cada sócio é restrita r:~o valor de suas 9~otas, mas todos 

respondem solidariamente pela integralizaçf.lo do Capital Social. · , _ 

aa Cláusula 

Caberá aos sóci~~1~~~~fin 
Administração e Partiêfpi'Ç~es 

qualificados acima, a 

. ,' 
. ' 

Serviços, Assessoria;: 

- - ~.... · . 

Fls Nu 81'{ j 
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'· ~ .... -
... ·· .. 

atividades estranhas ao interesse da Sociedade. (arts.997,VI; 1013, 1015, 1064, 

CC/2002). -(I L · .• 

·-

(..• l ' 

o o u ·~ 
;..: . 

Parágrafo Prirt~~irÚ· ~P6c!~r6o se.r norr;eados Administradores estranhos ao 

quadro social, por decisão dos sócios. 

Parágrafo Segundo: Os sócios, para todos os efeitos, declaram não estar 

incursos em nenhum dos crimes previstos em lei que os impeçam de exercer 

.:~tividade mercantil. 

Parágrafo Terceiro: É defeso à Administração assumir, em nome da 

sociedade, obrigações alheias ao seu objeto sociç;~l, sendo par~ tanto, vedado 

o uso do nome empresarial. 
.. _, . .' 

Parágrafo Quarto: O Administrador, que infringir o disposto no parágrafo 

terceiro, será responsável, exclusiva e individualmente, pelos compromissos, 

obrigações e responsabilidades assumidas. 

Parágrafo Quinto: A citação judicial da sociedade deverá ser efetuada, 

necessariamente, na ·pessoa de seu representante legal. 

": ·,• 

Parágrafo Sexto: Os administradores ficam disp~ebsados de prestarem 

caução para o exercício de suas funções e de comur:rtacordo entre os sócios 

poderá ser pago aos administradores uma retirada :mensal a título de Pró­

Labore. . ..... 

Parágrafo Sétimo: A administração da Sociedade inclusive mesmo quando 
. , .. 

importar em responsabilidade ou obrigações para à::~Sociedade, tais como 

escrituras, títulos de dívidas cambiais, cheques, .:órdens de pagamento, 
.·:. .: 

procurações e outros, serão exercidas em conjunto pbr dois Administradores 
. . . :. 

nomeados em Ata de Reunião de Quotista 

RQS n° 03/2005 - CN 
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ga Cláusula 

Ao término de cada exercício C()dOI, em 31 de dezemqro, o administrador prestará 

·contas justificadas de sua administração, procedendo à elaboração do inventário, do 

balanço patrimonial e .. dn nalanç0 c.ie re!=;ultado econômico, cabendo aos sócios, na 
( 

proporção de suas G!J_otq_S, us liJCros 0u :)erdas apurados. Assim, os sócios 

deliberam que a sociedade está desobrigada da publicação do balanço patrimonial 

dos demonstrativos contábeis. 

Parágrafo Primeiro: O resultado apurado no balanço geral, após a dedução 

de eventuais prejuízos e das provisões legais, será destinado, conforme 

deliberação dos sócios, alternativa ou conjuntamente: 

1. á distribuição, entre os sócios, sob a forma de 'dividendos, na 
• I 

proporção, ou não das quotas possuídas; ....... , 

2. á incorporação ao capital da sociedade; 

3. á manutenção na conta de lucros acumulados ou reserva_s de 

lucros. 

Parágrafo Segundo: É facultado o levantamento de balanços intermediários 

ou mesmo mensais. 
' .... 

Parágrafo Terceiro: Por decisão dos sócios que tity!13rizam a maioria do 

capital social, poderão ser distribuídos dividendos anteÇii)ados intermediários, . ~ 
com fundamento no disposto do parágrafo anterior 

. '· 
1 oa Cláusula 

Nos quatro meses seguintes ao término do exercício sociaÍ .• \ ps sócios deliberarão 

sobre as contas e designarão administrador(es) quando for o caso. 
·,_1 

11 a Cláusula 



~ ~v c~ 'J ~ 

t.· :.• .. 

L ' '' 

12a Cláusula 

Os sócios poderão, de comum 2co~do, fixar uma retirada mensal, a título de "pro­

labore", observadas as disposições regulamentares pertinentes. 
( ' ,.. •., ,_. ,_. 

c t· ._. ( ; ·-· . l · -

13a Cláusula c~ ·.. '. · 
C.. C. ..; .... 

Falecendo ou interditado qualquer sócio, a sociedade continuará suas atividades 

com os herdeiros, sucessores e o incapaz. Não sendo possível ou inexistindo 

interesse destes ou do(s) sócio(s) remanescente(s), o valor de seus haveres será 

apurado e liquidado com base na situação patrimonial da sociedade, à data da 

resolução, verificada em balanço especialmente levantado. 

.. .. 

Parágrafo Único - O mesmo procedimento será adotados em·:outros casos 
. .. J 

em que a sociedade se resolva em relação a seu sócio. o ,.... 

143 Cláusula 

Os administradores declaram, sob as penas da lei, de que não estão impedidos de 

exercerem a· administração da sociedade, por lei especial, ou em virtude de 

condenação criminal, ou por se encontrar sob os efeitos dela, a pena de que vede, 

ainda que temporariamente, o acesso a cargos públicos; ou por crime falimentar, de 

prevaricação, peita ou suborno, concussão, peculato, ou contrc(~ economia popular, 
. ,·l ... 

contra o sistema financeiro nacional, contra normas de def~$.a da concorrência, 
.......... 

contra as relações de consumo, fé pública, ou a propriedade. 
.~. 

153 Cláusula ........ 

Todas as deliberações sociais serão realizadas segundo o "quqi~m" estabelecido no 
· .. ··• 

atual Código Civil (lei 1 0.406/2002) e, para os casos não previstos, serão tomadas 

pelos sócios que representem a maioria do capital social. 
. · ,-.., 

'"1 . ' 

163 Cláusula 

As deliberações dos quotistas serão tomadas nas reuniões de quotistas que 

deverão ser realizadas, ordinariamente, nos quatro meses seguintes ao término do 

exercício social, e, extraordinariamente, sempre que se fizerem necessárias . 

. 
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-·. · .. · .... 

Parágrafo Primeiro: Ar- : reu:1iões ordinárias terão por objeto as seguintes 

matérias: (a) tomar as contas dos administradores e deliberar sobre o balanço 

patrimonial e o .G~ r.E:~ult::~do E::~;onô'mh;o; (b) nomear administradores, quando 

for o caso; e (c)t_r~tar' de'CJua:quer outro:_assunto constante da ordem do dia. 

Parágrafo Segundo: As reuniões extraordin~rias terão por objeto quaisquer 

matérias de interesse social. 

Parágrafo Terceira: As reuniões de quotistas serão realizadas na sede social 

e serão convocadas pelos Administradores ou pelos sócios. 

Parágrafo Quarta: A representação na reunião poderá ser feita por outro 

sócio ou por advogado, com poderes especiais, cuja procuração deverá ser 
'• ' .. ~" 

levada a registro juntamente com a ata. ;~ 

.. , 
17a Cláusula 

Todos os casos não expressamente previstos no presente Contrato Social, serão 

regidos, primeiramente, pelas disposições contidas na ~e i n° 10.406/2002 e, 

subsidiariamente, pelas disposições legais que ~isciplinam as Sociedades por 

· Ações. (Lei n° 6.404/1976) 

""····· 

18a Cláusula .... J• 

Para dirimir quaisquer divergências entre os quotistas, fica. ·eleita a Comarca de 
· .. 

Guarulhos, Estado de São Paulo, com renúncia expressa a qualquer outra, por mais 
,# .: 

privilegiada que seja, ou venha a ser. .·.--· .. 
·' 

_.,. 
··.·' 

. .,.·.•; 
E assim, por estarem de pleno e comum acordo, assinam o presente instrumento em 

4 (quatro) vias, de um só teor e forma, para u só efeii~. na presença das 
, · · ~ ' ' I 

17 .... ' . ..... 

testemunhas abaixo. 
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7~~~~: 
.'" H,ssta4,rahte Fàs·ariol.tda. . · · · ·. : 

Fabrizio Fasano 
- : ~ ... . , . . ' ··,:.;·:' 

... 
Fabrizio Fa no , __ 

Planefin Serv. Assess. Planej. Admin . e: Partic. 

Ricardo Sérgio de Oliveira' 

Testemunhas: 
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LOCAÇÃO - Rua dos Inconfidentes, 1180 /1190 - BH I MG 

Anexo Piso Inquilino Anterior I Início Termino 

6 Loja Júlio Bogoricin Imóveis MG Ltda. 01/09/96 17/08/99 22/10/99 

7 Loja Ne:xtel Telecomunicações Ltda. 13/11/00 ativo 

8 20 Coprapi Projetos Industriais 01/04/95 17/08/99 03/10/99 

8 2° (50%) Coprapi Projetos Industriais 03/10/99 01/09/02 

9 2° (50%) HRMS Serv. de Consuloria Ltda 01/10/00 28/02/02 

9 4° (50%) HRMS Serv. de Consuloria Ltda 28/02/02 30/09/03 

10 20 Unitech Tecnologia de Informação Ltda. 19/07/04 ativo 

11 4° (50%) Ford Motor Company Brasil Ltda. 01/03/96 17/08/99 28/02/03 

12 4° (50%) Omniatec Consultoria e Serv. Ltda. 17/01/05 31/05/05 

13 4° (50%) Rutra Adm. de Cartão de Cédito Ltda. 01/06/05 ativo 

14 5° (50%) Jaakko Poyry Enga Ltda. 01/09/00 31/08/02 

15 5° (50%) JP Engenharia Ltda. 01/03/01 28/02/03 

16 50 JP Serv e Consultoria Ltda. 01/10/03 30/09/04 

17 50 Telemar Norte LesteS/A 04/02/05 31/07/05 

18 6° (50%) Jaakko Poyry Enga Ltda. 01/04/98 17/08/99 01/09/99 

19 so Samarco Mineração S/A 01/03/05 31/08/07 

20 7° e 6° (50%) SMP&B Comunicação Ltda. 01/08/96 17/08/99 15/10/99 

21 6° e 7° SMP&B Comunicação Ltda. 16/10/99 30/06/03 

21 70 SMP&B Comunicação Ltda. 01/07/03 ativo 

22 ao Multi-Action Entretenimentos Ltda. 07/11/00 28/01/02 

22 ao SMP&B Comunicação Ltda. 28/01/02 ativo 

23 9°/4° (50%) Pricewaterhousecoopers A. lndep. 01/06/95 17/08/99 ativo 

24 10° (50%) Rodolfo Gropen Adv. Assoe. S/C 16/05/00 ativo 

25 10° (50%) BH Check-Up Médico S/C Ltda. 01/09/00 ativo 

26 11° Prudential Bradesco Seguros S/A 01/05/99 17/08/99 ativo 

27 12°(1201) Jaakko Poyry Enga Ltda. 20/08/98 17/08/99 19/08/00 

28 12° (1202) Jaakko Poyry Enga Ltda. 01/09/99 31/03/00 

29 12° Empresa 1 Sist. de Autom.e Com. Ltda. 01/06/00 ativo 

30 13° Jaakko Poyry Enga Ltda. 01/04/95 17/08/99 31/03/01 

30 13° JP Engenharia Ltda. 01/04/01 31/03/04 

31 5° e 13° JP Engenharia Ltda. 10/10/02 30/05/04 

32 13° Minerconsult Engenharia 16/08/04 ativo 

Cob lmpsat Comunicações Ltda. - 09/02/01 08/02/03 33 l"t.. \ 

34 Cob Diveo do Brasil Telec. Ltda. RQS no lJJI• 
. r ~~R~~o·s 16/05/01 ativo 

35 Cob lntelig Telecomunicações Ltda 
vr1v! ·- _ 01/07/01 ativo 

ti"~ 
30 PILOTIS F \s Nu_ ~~ - -

- 50 VAGO . r r., ~ 
ooc. ")tQ~ . -

' / - .} 



-

\

'i 
/ ( _.-) 

\ lJ ., . J ·- · 

IMO-C- O \?C.' /96 

CONTRATO DE LOCAÇÃO QUE FAZEM A 
FUNDAÇÃO PETRO~RAS, DE SEGURIDADE SOCIAL 
- PETROS, COMO LOCADORA E JÚLIO BOGORICIN 
IMÓVEIS MINAS GERAIS L TOA COMO LOCATÁRIA 
NA FORMA ABAIXO: 

Pelo presente instrumento particular, FUNDAÇÃO PETROBRAS DE SEGURIDADE 
SOCIAL - PETROS, com sede nesta cidade, na Praça Mahatma Gandhi n° 14 - 14°/22° 
andares, representada por seu Gerente de Investimentos Imobiliários Ronaldo Ferreira de 
Carvalho, inscrita no CGC-MF sob o n° 34.053.942/0001-50, denominada apenas LOCADORA 
e JÚLIO BOGORICIN IMÓVEIS MINAS GERAIS L TOA, com sede na Rua dos Inconfidentes, 
1.180 - Belo Horizonte-MG, inscrita no CGC-MF sob o n° 21.534.029/0001-23, neste ato 
representada por seus Procuradores, Aurino Cruz Mattos e Gregório Grimberg, doravante 
designada LOCATÁRIA, têm justo e acordado um contrato de locação que se regerá pelas 
seguintes cláusulas e condições: 

CLÁUSULA PRIMEIRA - OBJETO 

1.1 - O presente contrato tem por objeto a locação do imóvel constituído da loja e sobreloja, 
com direito a 12 vagas de garagem no estacionamento térreo, situado na Rua dos 
Inconfidentes, no 1180 - Belo Horizonte - MG. 

CLÁUSULA SEGUNDA-PRAZO 

2.1 -O prazo da locação é de 03 (três) anos, a partir de 1° de setembro de 1996, e término em 
31 de agosto de 1999, data em que a LOCATÁRIA se obriga a restituir o imóvel objeto da 
locação, independentemente de qualquer notificação, judicial ou extrajudicial. 

i 
RQS n° 03/2005 - CN 
CPMI----· CORREIOS 

Fis __N~ 8 2 5 

Doc. ,3k;O { 



IMO-C-0 'f() /96 

2. 

2.1.1 - Na hipótese de a LOCATÁRIA manifestar interesse ·na renovação deste contrato, o 
que será apreciado pela LOCADORA de acordo com a sua exclusiva conveniência, 
a LOCATÁRIA deverá comunicar por escrito esta sua intenção à LOCADORA, com 
antecedência de no mínimo 90 (noventa) dias para o término contratual. 

CLÁUSULA TERCEIRA -ALUGUEL 

3.1- A LOCATÁRIA pagará o aluguel mensal de R$ 7.000,00 (sete mil reais), base 
1°/09/1996. 

3.2 - O valor do aluguel será reajustado na forma da legislação vigente, anualmente, com 
base na variação acumulada do IGP-M (Índice Geral de Preço - Mercado) apurado 
pela Fundação Getúlio Vargas. 

3.3- Na hipótese de a periodicidade de que trata o subitem 3.2. vir a ser modificada por força 
.;;;;. da Lei, para período inferior a 12 (doze) meses, esta nova condição será imediatamente 

aplicada a este contrato, passando os reajustes a obedecer às novas disposições 
legais, desde que tais reajustes não ocorram com periodicidade inferior a 01 (um) mês. 

3.4 - Para todos os efeitos deste contrato, na hipótese de o IGP-M ser extinto ou proibida a 
sua utilização, será substituído pelo IGP-DI (Índice Geral de Preços - Disponibilidade 
Interna). 

~ 
I 
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3.4.1 - Na hipótese de extinção do IGP-01, as Partes acordarão novo índice, sempre visando 
a manter o equilíbrio econômico e financeiro da base inipial deste contrato. 

CLÁUSULA QUARTA - ENCARGOS 

4.1- Além do aluguel mensal, a LOCATÁRIA pagará o imposto sobre a propriedade predial e 
territorial urbana e as taxas municipais, relativos ao imóvel locado, bem como o seguro 
contra incêndio e outros riscos. As despesas de água, luz elétrica, gás, saneamento e 
força serão de exclusiva responsabilidade da LOCATÁRIA, conforme verificação nos 
respectivos medidores, admitido, quando for o caso, o rateio de tais despesas, 
proporcional à área do imóvel locado. 

4.2 - A LOCATÁRIA pagará, também, todas as despesas referentes às partes e serviços 
comuns do prédio, ou sejam, as conceituadas como "despesas ordinárias de 
condomínio", na forma permitida pela lei n° 8.245, de 18.10.91, proporcionalmente à 
área do imóvel locado. 

CLÁUSULA QUINTA- FORMA DE PAGAMENTO 

5.1 -A LOCATÁRIA efetuará o pagamento do aluguel e encargos, até o 5° (quinto) dia do mês 
subseqüente ao vencido, na sede da LOCADORA, nesta cidade, ou em outro local que 
lhe for indicado por escrito pela LOCADORA. Ultrapassado esse prazo, sobre a 
importância devida vencerão: 

- multa de 1 0%; 

-juros de 1% ao mês; 
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4. 

- correção monetária, calculada "pro rata tempore" pelos dias de atraso, de acordo com a 
variação acumulada do IGP-M, na hipótese de a Lei assim permitir, sem prejuízo de 
quaisquer outros direitos da LOCADORA. 

5.1.1 - Os valores dos encargos da LOCATÁRIA pagos diretamente pela LOCADORA 
poderão, a critério dela LOCADORA, ser cobrados separadamente do valor do 
aluguel. Nesta hipótese, a LOCATÁRIA efetuará seu pagamento, no prazo de 5 
(cinco) dias corridos, a contar da data do recebimento da respectiva cobrança. 

CLÁUSULA SEXTA - DESTINAÇÃO 

.......,. 6.1 - O imóvel ora dado em locação só poderá ser utilizado no exercício das atividades da 
LOCATÁRIA, que não poderá dar-lhe outra destinação, emprestá -lo ou sublocá -lo no 
todo ou em parte, ceder ou transferir o presente contrato, admitir terceiros a exercer 
conjunta ou separadamente a mesma ou outra atividade, sem prévia autorização, por 
escrito, da LOCADORA, que poderá recusar o consentimento a seu exclusivo critério. 

--

6.1.1 - A LOCATÁRIA poderá sublocar, ceder em comodato ou transferir o imóvel, no todo ou 
em parte, se o fizer para empresa de seu grupo econômico, desde que comunicado 
formalmente a LOCADORA, continuando, porém, a l,.OCATÁRIA única responsável 
perante a LOCADORA pelo pagamento do aluguel, bem como por todas as obrigações 
assumidas neste contrato, inclusive pela desocupação quando finda ou rescindida a 
locação. 

CLÁUSULA SÉTIMA- CONSERVAÇÃO 

7.1 -A LOCATÁRIA recebe o imóvel em perfeito estado de conservação e asseio, com as 
suas instalações e equipamentos completos e em fLJncionamento, obrigando-se a 
conservá-lo em perfeitas condições de uso e manutenção, até a efetiva entrega das 
chaves. 

7.2- A LOCATÁRIA se obriga a fazer, às suas expensas, consertos e reparos dos estragos a 
que der causa e desde que não provenham do uso normal do imóvel. 
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7.3 -A LOCATÁRIA deverá comunicar à LOCADORA, por escrito e imediatamente, sempre 
que ocorrer avaria na estrutura e/ou nas instalações do imóvel. 

7.4 - Não deverá a LOCATÁRIA guardar e manter em depósito no imóvel artigos inflamáveis 
e/ou explosivos. 

7.5 - Finda ou rescindida a locação, a LOCATÁRIA se obriga a restituir o imóvel à 
LOCADORA, em perfeitas condições de conservação e limpeza, tal como o recebe, 
promovendo, previamente, a reparação de qualquer estrago ou defeito que haja ocorrido 
em suas instalações, equipamentos ou no próprio imóvel, salvo as deteriorações 
decorrentes do uso normal. 

7.5.1 -A LOCATÁRIA obriga-se a notificar. por escrito, à LOCADORA, com uma antecedência 
de 30 (trinta) dias, contados do recebimento da notificação pela LOCADORA, 
informando a data em que o imóvel estará desocupado e em condições de ser 
vistoriado, a fim de se verificar se foram cumpridas as condições ajustadas nesta 
cláusula. 

7.6- A LOCADORA recusará a aceitação do imóvel, se a LOCATÁRIA deixar. de efetuar os 
completos reparos do que for encontrado danificado, sujo ou defeituoso, correndo por 
conta da LOCATÁRIA todos os ônus decorrentes dos eventuais reparos e limpezas 
necessários, bem como o aluguel e encargos, até à restituição do imóvel, aceito, por 
escrito, pela LOCADORA, mais despesas de vistor,ia, se necessária a prova de 
inadimplemento das obrigações assumidas, custas, honorários advocatícios e demais 
despesas decorrentes de medidas judiciais, se for o caso. 

7.7- A LOCATÁRIA responderá por todos os encargos incidentes durante o período em que 
ocupar o imóvel locado, mesmo que o débito seja constatado depois de terminado o 
prazo contratual e entrega das chaves. 
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8.1 - A LOCATÁRIA não poderá realizar no imóvel locado, quaisquer obras, modificações ou 
benfeitorias, sem a prévia autorização, por escrito, da LOCADORA, incorporando-se 
desde logo ao imóvel as que forem autorizadas, ressalvado à LOCADORA o direito de 
exigir da LOCATÁRIA a retirada das que não lhe convenha conservar, de modo que, 
finda a locação, o imóvel seja devolvido à LOCADORA com as características iniciais. 

CLÁUSULA NONA - REGULAMENTO (_. 

9.1 - A LOCATÁRIA declara que, uma vez instituído o Regulamento Interno do Edificio, se 
obriga a respeitá-lo, fazendo o referido instrumento, parte integrante e complementar 
deste contrato, como se transcrito nele estivesse. 

CLÁUSULA DÉCIMA - RESCISÃO 

10.1- Observado o disposto em 1 0.1.1, todas as obrigações decorrentes deste contrato serão 
exigíveis nos prazos e pela forma convencionada, independentemente de qualquer 
aviso ou notificação judicial ou extrajudicial, importando a infração de quaisquer de suas 
cláusulas ou obrigação legal, na rescisão de pleno direito do presente contrato, 
sujeitando-se a LOCA TARJA, além do despejo e das demais cominações aqui previstas, 
a uma multa moratória de valor igual a 3 (três) vezes o aluguel mensal, em vigor na data 
da infrayão, além de custas e honorários de advogado da LOCADORA, cabendo à 
LOCA TARJA o pagamento dos encargos mensais até a ~fetiva devolução das chaves. 

{ 

l 
I 
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1 0.1.1 - O não cumprimento do prazo contratual estabelecido na cláusula segunda sujeitará a 
parte inadimplente a uma multa compensatória de __ y_é)l9J;;çgrrespondente à metade do 
valor total dos aluguéis devidos pelo tempo que féllf~{para o término da locação, no 
valor mínimo de 3 (três) meses de aluguel, calculada com base no aluguel vigente na 
época da rescisão, e sempre devida por inteiro, qualquer que seja o prazo já 
decorrido da locação. 

10.2 - Além das hipóteses previstas nesta cláusula, o presente contrato será considerado 
encerrado de pleno direito nos seguintes casos: 

a) incêndio ou acidente que determine a interdição do prédio; se parcial o impedimento 
do imóvel, não obstando o funcionamento do serviço da LOCATÁRIA, ainda que o 
restrinja, não haverá descontinuidade deste contrato. 

b) desapropriação total ou parcial do imóvel locado, caso em que não caberá à 
LOCATÁRIA o direito de reclamar qualquer indenização da LOCADORA, podendo, no 
entanto, se a isso se julgar com direito, fazê-lo do poder expropriante. 

CLÁUSULA DÉCIMA PRIMEIRA • GARANTIA 

11.1 - Em garantia do fiel cumprimento de todas as condições ora pactuadas assina o presente 
contrato, como fiador e principal pagador, solidariamente responsável para com a 
LOCATÁRIA, até a entrega efetiva das chaves, a empresa SÃO PAULO REAL ESTATE 
INCORPORAÇÕES S.A. • SPREISA, inscrita no CGC-MF sob o n° 33.222.407/0001-12, 
com sede na Av. Brasil, 876 - São Paulo- SP, neste ato representada por seu Diretor 
Presidente, Aurino Cruz Mattos, o qual renuncia, expressamente, ao beneficio de ordem 
previsto no art. 1.491 e seguintes, do Código Civil. 

J1'J~/ OJ / crr r v 
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12.1 - Todas as comunicações e solicitações de uma Parte a- ·ôutra deverão ser feitas por 
escrito e entregues mediante protocolo. 

CLÁUSULA DÉCIMA TERCEIRA - EXECUÇÃO E FORO 

13.1 - Fica pactuado o Processo de Execução por quantia certa para a cobrança do que for 
devido à LOCADORA, por força deste contrato. 

13.2 - Para dirimir quaisquer dúvidas do presente contrato, as Partes elegem o Foro da cidade 
de Belo Horizonte-MG, com expressa renúncia a qualquer outro, por mais privilegiado 
que seja. 

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente em 03 (três) 
vias de igual teor e forma, juntamente com o fiador, para um só mesmo efeito, na presença das 
testemunhas que também o subscrevem. 

Rio de Janeiro, O (Õ ctP \CVY~·e.•.' '\.0 ctP {99 :t . 

D 'C r-------

FUNDAÇÃO P ROBRAS DE SEGURIDAD SOCIAL - PETROS 

Testemunhas: 

'· ~)7· 
'-=ft"j'--IV'x-ci\../\.<Az~_Ajl.(f{f(_a_ __ _ 

LOCADORA 
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~ IMÓVf:lS 

Belo Horizonte, üi da outubro áe i9S9. 

u.rno. 5r. 
RüNALúú üE SüüZA 

Prezado Senhor, 

Na conàiçao àe locatária do imóvel eito à Rua Inconfidentee 
iiBO , nesta capital , o qual IOl recentemente adQuirido por 
V.~. cornunicarnos-lhes , que , a partir de :22/lü/9S desocuparemos 
o reisrido bem e colocarernoe as· chaves à sua áispoeição . 

Ex:pressamos-lhee , ainàa. a"travea àest.a , nossos sinceroe votos 
àe congrat.ulacl:iea pela aquisiç:ào ão reierião imbvel. e desejamos­
l-hes sucesso. 

AprGveitamos tamoem o momento , para oierecer-lhee 
pràstimos em quaisquer circunstâncias. 

nossos 

MINÃS GiRAiS LTDA 
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Contrato de Locação entre CONSULTATUM S/C LTDA. e PLANEFIN S/C LTDA. como 
LOCADORAS e NEXTEL TELECOMUNICAÇÕES LTDA como LOCATÁRIA, na forma 
aba1xc· 

Pelo presente instrumento particular, de um lado, CONSULTA TUM S/C L TOA., estabelecida na Alameda Santos, 
2.441 - 11 o andar conjunto 112 na cidade de São Paulo - SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o no 
02.415.328/0001-02, neste ato representada por seu sócio, RONALDO ,:-DE. -·SOUZA, brasileiro, casado, 
engenheiro, portador da cédula de identidade RG n° 2.412.788-SSP/RJ,' 'fnscrito no CPF/MF sob o no 
384.078.417-49, domiciliado no endereço acima e PLANEFIN- SERVIÇOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, 
ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÕES S/C LTDA., estabelecida na Alameda Santos, 2.441 - 11° andar 
conjunto 111 na cidade de São Paulo- SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o no 51.974.483/0001-66, neste 
ato representada por seu procurador RONALDO DE SOUZA, já qualificado, conforme procuração lavrada no 16° 
Cartório de Notas da cidade de São Paulo no livro n° 2362 - fls. 393/394, doravante designadas simplesmente 
"LOCADORAS" e, de outro lado, NEXTEL TELECOMUNICAÇÕES L TOA. com sede na cidade de São Paulo­
SP, na Av. Maria Coelho Aguiar, 215, Bloco O, 5· andar, conjunto A, inscrita no CNPJ/MF sob no 
66.970.229/0001-67, doravante designada simplesmente "LOCATÁRIA", representada na forma de seu contrato 
social, têm justo e acordado um Contrato de Locação, que se regerá pelas seguintes cláusulas e condições: 

CLÁUSULA 1a- OBJETO 

1.1 - O presente contrato tem por objeto a locação da Loja localizada no pavimento térreo do Edificio 
Empresarial Inconfidentes, situado na Rua dos Inconfidentes no 1180/1190, na cidade de Belo Horizonte -
MG, conforme matrícula n. o 70366, do Cartório do 6° Oficio de Registro de Imóveis de Belo 
Horizonte/MG., com direito a utilização de 12 (doze} vagas para automóveis, localizadas no 
estacionamento do pavimento térreo. 

CLÁUSULA2a-PRAZO 

2.1 - O prazo da loc_ação é de 36 (trinta e seis) meses, com início em 13 de novembro de 2000 e término 
previsto para 12 de novembro de 2003, data em que a LOCATÁRIA se obriga a restituir o imóvel objeto 
da locação, independentemente de qualquer notificação judicial ou extrajudicial. 

CLÁUSULA 3a- ALUGUEL 

3.1 • A LOCATÁRIA pagará o aluguel mensal de R$16.530,00.(dezeseis mil, quinhentos e trinta reais), que 
será reajustado na forma da legislação vigente, ou seja: anualmente, com base na variação acumulada 
do IGP-M, divulgado pela Fundação Getúlio Vargas- FGV. 

3.1.1 -Na hipótese da periodicidade de que trata o item 3 .1 vir a ser modificada por força de lei para 
período inferior a 12 (doze) meses, as partes, de comum acordo, decidirão sobre a nova 
periodicidade para os reajustes, sempre por escrito, através de Aditivo Contratual. 

~ 
"~ 3.1.2- Na hipótese de extinção do IGP-M, as partes acordarão novo índice, sempre visando manter o 

~ ~ 
~- equilíbrio econômico e fina~iro da base inicial deste contrato. i:P 

\ CLÁUSULA 4a- ANTENAS . 
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/ ' 4.1 · A LOCATÁRIA poderá instalar no topo do prédio até 3 (três) antenas com as seguintes características 
cada uma: a) diâmetro aproximado de 120 em (cento e vinte centímetros); b) base de instalação de 
aproximadamente 120 em de cada lado e c) mastro com altura máxima de 250 em. 

4.1.1 · O local de instalação deverá ser previamente submetido á aprovação das LOCADORAS, ficando 
ressalvado que tal local não poderá ficar a menos de 5 metros das fachadas. 

4.2 · Para cada antena que venha a ser instalada será acrescido ao valor, (:lo aluguel mensal referido na 
Cláusula 3a a importância de R$ 250,00 (duzentos e cinqüenta r~ais), ·a partir do mês da instalação. 

CLÁUSULA5a-ENCARGOS 

5.1 · Além do aluguel, a LOCATÁRIA pagará o imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU) 
e as taxas municipais relativos ao imóvel locado, bem como as despesas condominiais e seguro contra 
incêndio e outros riscos. 

CLÁUSULA sa · FORMA DE PAGAMENTO 

6.1 ·- A LOCATÁRIA efetuará o pagamento do aluguel e encargos até o 5° (quinto) dia do mês subsequente ao 
vencido, na sede das LOCADORAS, localizada em São Paulo, ou em outro local que lhe for indicado por 
escrito pelas LOCADORAS. Ultrapassado esse prazo, sobre a importância devida incidirão; 
cumulativamente: 

• multa de 10% (dez por cento); 
• juros de 1% ao mês e 
• correção monetária, calculada "pro rata tempore" pelos dias de atraso, de acordo com a 

variação acumulada do IGP-M, na hipótese de a Lei assim permitir, sem prejuízo de quaisquer 
outros direitos das LOCADORAS. 

6.1.1 · Na hipótese de não ser recebido o boleto bancário pela LOCATÁRIA até a data do seu 
vencimento, a LOCATÁRIA se obriga a efetuar o pagamento do aluguel mediante crédito na 
conta-corrente abaixo: 

BANCO: ITAÚ 5/A 
AGÊNCIA: 0196 
TITULAR: CONSULTATUM S/C LTDA 
NÚMERO: 57.890·0 

6.1.2 · Os valores dos encargos da LOCATÁRIA, que sejam pagos diretamente pelas LOCADORAS 
poderão, a critério delas LOCADORAS, serem cobrados separadamente do valor do aluguel. 
Nesta hipótese, a LOCATÁRIA efetuará o reembolso dos mesmos no prazo de 05 (cinco) dias 
corridos, a contar da data do recebimento da respectiva cobrança. 

CLÁUSULA 7a • DESTINAÇÃO 

~7.1 · O imóvel ora dado em locação só poderá ser utilizado no exercício das atividades da LOCATÁRIA, que 
não poderá dar-lhe outra destinação, emprestá-lo ou sublocá-lo, no todo ou em parte, ceder ou transferir 
o presente contrato, admitir terceiros a exercer, conjunta ou separadamente a mesma ou outra atividade, 
sem prévia autorização, por escrito, das LOCADORAS, que poderão recusar o consentimento, a seu /'") 
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7.1.1 ·Fica pactuado que sempre que julgarem necessário as LOCADORAS poderão visitar, por si ou 
por pessoal devidamente credenciado, o imóvel locado, a fim de verificar o cumprimento desta 
Cláusula. 

CLÁUSULA sa ·CONSERVAÇÃO E BENFEITORIAS 

8.1 • A LOCATÁRIA recebe o imóvel em perfeito estado de limpeza e conser:vação, com suas instalações e 
equipamentos completos e em funcionamento, obrigando-se a conservá-lo em perfeitas condições de uso 
e manutenção , até a efetiva entrega das chaves, conforme LAUDO DE VISTORIA em Anexo (Anexo A), 
que, assinado pelas partes, fica fazendo parte integrante do presente. 

8.2 • Finda ou rescindida a locação, a LOCATÁRIA obriga-se a restituir o imóvel às LOCADORAS repintado, e 
nas mesmas condições em que o recebeu de conservação e limpeza, promovendo às suas expensas, 
previamente, os consertos e reparos de qualquer estrago ou defeito porventura existente nas instalações, 
aparelhos, ou no próprio imóvel, exceto aqueles decorrentes de vícios redibitórios. 

8.2.1 ·A LOCATÁRIA obriga-se a informar às LOCADORAS por escrito e com antecedência mínima de 
30 (trintal dias (contados do recebimento da notificação pelas LOCADORAS) a data em que o 
imóvel estará desocupado e em condições de ser vistoriado, a fim de se verificar se foram 
cumpridas as condições ajustadas nesta cláusula. 

8.2.2 ·As LOCADORAS poderão recusar a devolução do imóvel, se a LOCATÁRIA deixar de reparar 
tudo que estiver danificado, sujo ou defeituoso. Nesta hipótese, mesmo que haja terminado o 
prazo do Contrato e esteja desocupado o imóvel, continuarão sendo de responsabilidade da 
LOCATÁRIA todos os ônus decorrentes dos consertos, pinturas e limpezas necessárias, bem 
como o aluguel e encargos, até a aceitação do imóvel, aceito, por escrito, pelas LOCADORAS. 

8.2.3 ·A LOCATÁRIA não poderá realizar no imóvel locado quaisquer obras, modificações ou 
benfeitorias, sem a prévia autorização por escrito das LOCADORAS, incorporando-se desde logo 
ao imóvel as que forem autorizadas, ressalvado às LOCADORAS o direito de exigir da 
LOCATÁRIA a retirada das que não lhe convenha conservar, de modo que, finda a locação, o 
imóvel seja devolvido às LOCADORAS com as características iniciais. 

CLÁUSULA9a·REGULAMENTO 

9.1 • A LOCATÁRIA se obriga a respeitar o Regulamento Interno do Edifício o qual é parte integrante e 
complementar deste Contrato, salientando-se que fora do horário comercial o sistema de ar condicionado 
estará inoperante e será expressamente vedado o acesso de terceiros ao edifício. 

CLÁUSULA 10a ·RESCISÃO 

10.1 • 

í\ 
,, \1 

/;· 1 \~ 
í ) \ 

, c_;./ \ 
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Observando o disposto em 1 0.1.1, todas as obrigações decorrentes deste contrato serão exigíveis nos 
prazos e pela forma convencionada, independentemente de qualquer aviso ou notificação judicial ou 
extra judicial, importando a infração de quaisquer de suas cláusulas ou obrigação legal, na rescisão de 
pleno direito do presente contrato, sujeitando-se a LOCATÁRIA, além do despejo e das demais l) 
cominações aqui previstas, a uma multa moratória de valor igual a 3 (três) vezes o aluguel mensal, em K. 
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f vigor na data da infração, além de custas e honorários de advogado das LOCADORAS, cabendo á 

LOCATÁRIA o pagamento dos encargos mensais até a efetiva devolução das chaves. 

1 0.1.1 · O não cumprimento do prazo contratual estabelecido néil cláusula segunda, sujeitará a parte 
inadimplente a uma multa compensatória de valor correspondente à metade do valor total dos 
aluguéis devidos pelo tempo que faltar para o término da· locação, limitada a 6 ( seis ) vezes o 
valor mensal do aluguel, e prevalecendo o que for menor, calculada com base no aluguel 
vigente na época da rescisão, e sempre devida por inteiro, .qualquer que seja o prazo já 
decorrido da locação. 

10.2 - Além das hipóteses previstas nesta cláusula, o presente contrato será considerado encerrado de pleno 
direito nos seguintes casos: 

a) incêndio ou acidente que determine a interdição do prédio; se parcial o impedimento do imóvel , não 
obstando o funcionamento do serviço da LOCATÁRIA. ainda que o restrinja, não haverá 
descontinuidade deste contrato. 

b) desapropriação total ou parcial do imóvel locado, caso em que não caberá à LOCATÁRIA o direito de 
reclamar qualquer indenização das LOCADORAS, podendo, no entanto, se a isso se julgar com 
direito, fazê-lo do poder expropriante. 

CLÁUSULA 11a- GARANTIA 

11.1 - Assina o presente contrato, em caráter irrevogável e irretratáv~l. como fiadora e principal pagadora, 
solidariamente responsável para com a LOCATÁRIA até a entrega efetiva das chaves, a NEXTEL S.A, 
sociedade com sede na Cidade de São Paulo, SP, na Avenida Maria Coelho Aguiar, 215 Bloco O, 6a 
andar, conjunto B, inscrita no CNP J/MF sob no 00.169.369/0001-22, representada na forma de seus 
estatutos sociais. 

11.1.1 · A fiadora assume plena e integral responsabilidade pelo cumprimento de todas as obrigações 
da Locatária pactuadas no presente Contrato. As obrigações neste ato assumidas pela Fiadora 
compreendem não apenas o valor principal, mas, igualmente, todas as demais penalidades, 
multas e encargos previstos ou decorrentes do presente instrumento. A Fiadora, outrossim, 
expressamente renuncia aos beneficios de ordem de que tratam os artigos 1.491, 1.493 e 1.503 
do Código Civil Brasileiro, bem como em relação à matéria prevista no artigo 262 do Código 
Comercial Brasileiro. 

CLÁUSULA123 ·0UTROS 

12.1 -A locação será respeitada mesmo em caso de alienação do imóvel, ficando a LOCATÁRIA autorizada a 
promover a averbação deste contrato no Cartório de Registro de Imóveis competente, na forma da Lei. 

12.1.1 · A LOCATÁRIA renuncia ao direito de preferência à fquisição do imóvel, em igualdade de 
("- condições com terceiros, conforme preceituado nos termps do art. 27 e seguinte da Lei no 8.245 
1 \ de 18.1 0.91. 

,0
6
.\ ~12.1.2 ·Fica pactuado o Processo de Execução por quantia Certa para cobrança do que for devido à j} 

~
I '\ _) \ LOCADORAS, por força deste contrato~ íl 

-
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/./~~~ ~ 12._1.3- Para dirimir quaisquer dúvidas do presente contrato, as partes elegem o foro Central da Comarca 
~l:l ~ ~ . il d~ ~a~ital do Est_ado de Minas Gerais, com expressa renúncia a qualquer outro por mais 

· · 1 ~~ pnv1leg1ado que seJa. 

<~:Y::~:iJ \ ;:_ "' 
'·-·Ef po'r -estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 03 (três) vias de igual 

teor e forma juntamente com os fiadores e na presença das testemunhas abaixo que tudo viram, leram e 
presenciaram. 

Belo Horizonte, 13 ~'novembro de 2000. r \ 
·} ~ I \ 

Locador~ ... , " ,./ >/ .// J / ) 
.~' t { I .t 

_ >ç~:~h .. ~Qi.j:5:--.} dt;;._!i);r:t;~;~)~, ; 'c 

CO-NSULTATUM S/C LTDA{;·~;-;: :, l; :'-
-![ · ~~ ;' ~ . 

Locatâria: 

Fiadora: 

Testemunhas: 

I 
; 

" ! 
,f 

Nome:a .. /;;{ I Y f/? f/A.v 
CPF/MF: ~h~~-v c./r...~tt~ ~-c 

R.G. ,..:)2.3.531 
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Primeiro Aditivo ao Contrato de Locação Firmado em 13 de Novembro de 2000 

Pelo presente instrumento particular, de um lado, CONSUL TATUM S/C L TOA. , 
estabelecida na Alameda Santos, 2.441 - 11 o andar conjunto 112 na cidade de São 
Paulo- SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n.0 02.415.328/0001-02, neste ato 
representada por seu sócio, RONALDO DE SOUZA, qrasileiro, casado, engenheiro, 
portador da cédula de identidade RG n.0 2.412.788-SSP(RJ, inscrito no CPF/MF sob o 
n.0 384.078.417-49, domiciliado no endereço acimª e PLANEFIN - SI;RVIÇOS, 
ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, AOMINISTRAÇAO E PARTICIPAÇOES S/C 
L TOA., estabelecida na Alameda Santos, 2.441 - 11° andar conjunto 111 na cidade de 
São Paulo- SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n.0 51.974.483/0001-66, neste ato 
representada por seu procurador RONALDO DE SOUZA, já qualificado, confonne 
procuração lavrada no 16° Cartório de Notas da cidade de São Paulo no livro n.0 2362-
fls. 393/394, doravante desig,nadas simplesmente "LOCADORAS" e, de outro lado, 
NEXTEL TELECOMUNICAÇOES L TQA. com sede na cidade de São Paulo- SP, na Av. 
Maria Coelho Aguiar, 215, Bloco O, 6 andar, conjunto A, inscrita I')O CNPJ/MF sob n.0 

66.970.229/0001-67, doravante designada simplesmente "LOCATARIA", representada 
na forma de seu contrato social, têm justo e contratado o seguinte: 

1. Fica Alterada a Cláusula 1a do contrato supracitado, para o fim de retificar o 
endereço do imóvel objeto da presente locação, que passará a vigorar com a 
seguinte nova redação: 

"1.1 O presente contrato tem por objeto a locação da Loja localizada no 
pavimento térreo do Edifício Empresarial Inconfidentes, situado na Rua dos 
Inconfidentes n.0 1180, na cidade de Belo Horizonte- MG, conforme matricula 
n.0 70366, do Cartório do 6° Ofício de Registro de Imóveis de Belo 
Horizonte/MG., com direito a utilização de 12 (doze) vagas para automóveis, 
localizadas no pavimento térreo." 

2. Pennanecem inalteradas e ratificadas todas as demais cláusulas e tennos do 
Contrato de Locação originário firmado entre as partes ora contratantes. 

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente aditivo em 03 
(três) vias de igual teor e forma juntamente com os fiadores e na presença das 
testemunhas abaixo que tudo viram, leram e presenciaram. 

C" f) .A ,?'. 

Belo HQP?O,nte,/ 21 de rrra1o de 20011: 
.r ·.:; .• {/" .:' _ . .r ' ~ 

,/ 

Locadoras: ·. 
! • 

l . 
,·;:i 

·-~ t: .... .~-.... '7-:-..... __ .. :, .. .,'"'!..~=·;~:5: 

Locatária: 

Fiadora: 

Testemunhas: 

Nome: 
CPF/MF: f · ··~-

..... 
i ' 

' 

./ ; 
,l • 

! 
í 

;.~d: .. -...... ~ .. ·.r~V:;·'.·~·~ . '~"':..· ,.."--·:t.l,_ : ik' ~ . - -, ~rc 
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;;;;;;;w (ti: -------------. ã. ~regonesi Domingos 

Nextel Telecomunicações Ltda. 
Av. M~ Coelho Aguiar, 215- Bl D -7" andar 
05804 900 São Paulo - SP Brasil 
lone (5511) 3748 1101 fax (5511) 3748 1215 

Depto. Jurídico- Nextel Telecomunicações Ltda. 
Tel. 3748-1106/ Fax 3748-1215 

Para: Sra. Sandra Farinha 
Consultatum S/C Ltda. 
Tei./Fax 3061-0210 

Data.: 24.05.01 

Assunto: Remessa de Aditivo Contratual 

Sandra, 

Conforme falamos ao telefone, seguem as 3 vias originais do Instrumento supra, 
referente ao imóvel locado de Belo Horizonte, devicjamente assinado por nossos 
diretores ( Nextel Ltda. e Nextel S.A ), com suas firmas reconhecidas. 

Solicitamos sejam colhidas as assinaturas das locadoras, reconhecidas as firmas, 
com devolução posterior à Nextel . 

Desde já agradecemos por sua atenção e diligência dispensadas ao caso. 

At~ente, \ 

':/IJI !J~M 
Valéria ~'}/,v esi Domingos 

Protocolo: Nome e rubrica 

I I ------
Data 

-------~ 
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DE HE>:TEL 
H':). DE TEL 370::.81.215 

De: Dra. Valéria Fregonesi DomingóS 
Depto. Jurfdico- Nextel Teiecornunicaçõss Ltda. 
Tel. 3748-1106 I Fax 3748- '1215 

Para: Sra. Sandra Farinha 
Consultatum S/C Lida. 
Tei./Fru< 3061-0210 

Data: 22/05/01 

Assunto: Minuta Aditivo Contrato de Locação 

Sandra, 

22 1'1HY. 2>2101 CE:4~AM F1 

N!lxtel T"'leçomunicaçóeS Udo. 
A•. d°Ccii/I!OA~I.fi!ll . l?f5 · (3/ 0 · P i;~ndi:l c 
OOSC'-t 000 Siic• P~t• kl • SP Brasii 
tone (5(;~ 1) 37431101 twc (5511) 374<!1215 

Conforme falamos, não conseguimos obter a inscrição estadual no Estado de 
Mitias Gerais, uma va-.:. que o endereço colocado no contrato de locação do 
lméve! nao confere com o lançado no IPTU. 

Já deveríamos ter mudado para o endereço. pois estamos na iminência ~ 
inaugurar nossas atividades naquela praça, e estamos vom esse problema. 

A solução apresentada por nossos advogados locais e . despachante, toi a 
altera;;ao do endereço no contrato de locação, providência esta qua ora 
solicitamos a V.Sas. 

Contamos com sua c-olaboração • e agradecemos a brevidade que dispensarem à 
solução desta pendência. 

Encontramo-nos à disposição para o esclerecimer!tO de quaisquer dúvidas a 
respeito. 

ADITIVO AO CONTRA TO OE LOCAÇÃO COMERCIAL 

ROS n° 03/2005 · CN 
Pelo presente in~trumento particular de Aditivo Contratual em que são wáR~J, de CORReiOS 
um lado. CONSUL TATUM S/C L TOA. e PLANfFIN·SERVlQOS1 ASS SSOBIA, .. 
:.~~!=-~AME.NTO, . ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPACOF~ (:;tf' p:rnn 1'!0 ---R--tt-2-

~ ·;)061 
Qoc . ~~.::::;__---



/ 

SEGUNDO TERMO ADITIVO AO CONTRATO DE LOCAÇÃO DE IMÓVEL 

Pelo presente instrumento particular de Aditivo, em conjunto denominado as 
Partes. a saber. de um lado,_ 

CONSULTATUM S/C LTDA, estabelecida na Alameda Santos, 2441 - 11°. andar, 

conjunto 112, na cidade de São Paulo - SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o 

número 02.415.328/0001-02, neste ato representada na forma de seus atos 

constitutivos, e PLANEFIN-SERVIÇOS DE ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, 

ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÕES S/C L TOA, estabelecida na Alameda 

Santos, 2.441 - 11°. andar, conjunto 111 na cidade de São Paulo - SP, 

devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o número 51.974.483/0001-66, neste ato 

representada na forma de seus atos constitutivos, doravante designada como 

"LOCADORA", de outro lado 

NEXTEL TELECOMUNICAÇÕES L TOA, empresa com sede na Av. Maria Coelho 

Aguiar, 215, Bloco "D", 6° andar, conjunto A, na Cidade de São Paulo, SP, inscrita 

no CNPJ sob número 66.970.229/0001-67, neste ato representada de acordo com 

seu Contrato Social, doravante designada "LOCATÁRIA"; e 

NEXTEL SA, empresa com sede na Av. Maria Coelho Aguiar, 215, Bloco "D", 6° 

andar, conjunto C, na Cidade de São Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob número 

00.169.369/0001-22, neste ato representada de acordo com seu Estatuto, 

doravante designada "FIADORA"; 

Considerando que : 

(a) As Partes celebraram em 13 de novembro de 2000 Contrato de Locação (o" 

Contrato"), objetivando a locação da Loja localizada no pavimento térreo do Edifício 

Empresarial Inconfidentes, situado no Estado de Minas Gerais, Cidade de Belo 

Horizonte, à Rua dos Inconfidentes, no. 1180/1190, conforme matrícula no. 70366 

do Cartório do 6°. Ofício do Registro de Imóveis de Belo Horizonte, MG, com direito 

a utilizar 12 (doze) vagas para automóveis localizada no estacionamento do f)_) 
pavimento térreo e instalar no topo do prédio até 3 (três) antenas, cujas \_) 
Parte integrante do Termo Aditivo ao Contrato de Locação entre Nexte/ Telecomunicações Ltda e 

t Consultatum S/C Ltda e Planefin Serviços de Assesso1f ~ejameRter,--Ar:lf!11h(stra~~? e f 
i'Wfi Participações S/C Ltda firmado em 13 de novembro de 2000 ~ROS n° 03/2005 - r_, N~__..-1/ 
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características e condições para a referida instalação é de acordo com o 

estabelecido na cláusula 4a do Contrato. 

(b) As Partes por mútuo acordo resolvem ajustar um desconto no valor do aluguel 

bem como renovar o prazo contratual conforme clá4sula 1 do presente Aditivo, 

tendo justa e acordada a celebração do 2° Termo Aditiv6 ao Contrato de Locação 

(o "Aditivo"), o qual será regido pelos termos e condições a seguir estipulados: 

1-- O prazo do Contrato será prorrogado por mais 60 (sessenta) meses a partir de 

13 de Novembro de 2003. 

2- Nos termos da cláusula 3.1 do Contrato, o aluguel foi reajustado, em 13 de 

novembro de 2003, para o valor de R$24.809,40 (vinte e quatro mil oitocentos e 

nove reais e quarenta centavos). 

Por liberalidade do Locador o aluguel que vigorará no primeiro ano da renovação, 

período compreendido de 13 de novembro de 2003 a 12 de novembro de 2004, 

será de R$21 .143,73 (vinte e um mil cento e quarenta e três reais e setenta e três 

centavos), permanecendo inalteradas a forma e condição de pagamento a}ustadas 

no Contrato. 

3- O reajuste a ocorrer em 13 de novembro de 2004, conforme consta na cláusula 

3.1 do Contrato, será aplicado sobre o valor de R$24.809,40 (vinte e quatro mil 

oitocentos e nove reais e quarenta centavos), ou seja, valor este, sem a r~dução 

acima referida. 

4. As Locadoras resolvem permitir a Locatária a sublocação do imóvel, mediante 

condições que alteram a disposição 7.1, que passará a ter a seguinte nova 

redação: 

Cláusula 7. 1: O imóvel, ora dado em locação, só poderá ser 
utilizado no exercício das atividades da LOCATÁRIA, que não 
poderá dar-lhe outra destinação, podendo contudo emprestá-lo ou 
subloca-/o, no todo ou em parte, admitir terceiros a exercer 
conjunta ou separadamente a mesma ou outra atividade, devendo Íl} 
neste caso ser submetido o contrato para (:1 ciência prévia das ~ 

Parte integrante do Termo Aditivo ao Contrato de Locação entrf( Nextel Telecomunicações Ltda e 

Participações S/C Ltda firmado em 13 de novembro d'~Q/ll.l---::i".:.--~"l I ~ 
Consultatum S/C Ltda e Planefin Serviços de Assessori Planejamento, Adm.inist. ração e./) 

11t1 ~1" ROS no 12005 - CN ~~/! 
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LOCADORAS que passarão a ser intervenientes nesse 
instrumento. 

Cláusula 7. 2: Fica pactuado que sempre que julgarem necessário 
as LOCADORAS poderão visitar, por si ou seu pessoa/ 
devidamente credenciado o imóvel locado. 

4- As Partes acordam em estabelecer novo valor e condições para a aplicação da 

multa compensatória, em caso de não cumprimento do prazo contratual e resolvem 

alterar a disposição da cláusula 1 0.1.1, que passará a ter a seguinte nova redação: 

Cláusula 1 O. 1. 1: O não cumprimento do prazq contratual estabelecido na 
cláusula segunda, sem prejuízo do estabelecido no art. 4°. da Lei 
8.245/91, sujeitará a Locatária a uma multa compensatória no valor do 
aluguel mensal vigente a época obedecendo ao seguinte critério: 
(i) número de meses que faltar para completar o primeiro ano, se a 

rescisão ocoffer antes do decurso dos 12 (doze) primeiros meses; 
(ii) 1 (um) mês de aluguel acrescido dos encargos locatícios, se a 

rescisão ocorrer a partir de 13°. (décimo terceiro) mês de locação, 
e 

(iii) não será aplicada a multa, caso a rescisão ocorra após o 13°. mês 
de locação, mediante pré aviso de 3 (três) meses. 

5- Respeitadas as condições já estabelecidas nas cláusulas 4.1 e 4.1.1 do 

Contrato, as partes ajustam novo valor a ser acrescido ao aluguel, caso a 

LOCATÁRIA venha instalar as antenas no topo do prédio, passando a ser a nova 

redação da cláusula 4.2: 

Cláusula 4. 2: Para cada antena que venha st;r instalada será acrescido 
ao valor do aluguel a importância de R$300, QO (trezentos reais) a partir 
do mês da instalação. 

6- Permanecem inalteradas todas as condições e cláusulas não expressamente 

mencionadas neste Termo Aditivo, ressalvando que este, nas cláusulas aplicáveis, 

prevalecerá sobre todos e quaisquer entendimentos, verbais ou escritos, 

anteriormente firmados entre as Partes. r -:-\ } 

Vi 
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E, por estarem justas e contratadas, as partes acima designadas celebram o 

presente instrumento .em 3 (três) vias de igual teor e forma na presença das 

testemunhas na data abaixo assinadas. 

Rio de Janeiro, 13 de novembro de 2003 

CONSUL ATUM S/C L TOA 

Diretor do As-· 

2 .. _____________ _ 
Nome: 
RG: 
CPF: 

Parte integrante do Termo Aditivo ao Contrato de Locação entre Nextel Telecomunicações Ltda e 
, Consultatum S/C Ltda e Planefin Serviços de Assessoria Planejamento, Administração e 

6 Participações S/C Ltda firmado em 13 de novembro de 2000 
~ TEL ,---------------. 
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CONTRATO DE LOCAÇ~O que fazem a 
FUNDAC~O PETROBRÁS DE SEGURIDADE 
SOCIAL PETROS, COMO LOCADORA e 
COBRAPI PROJE;TQS ·. ·, -·,.lNDUSTRIAIS como 
LOCATÁRIA, na larma abaixo : 

Pelo presente instrumento particular, 
FUNDAÇ~O PETROBRÁS DE SEGURIDADE SOCIAL - PETROS, com sede nesta 

'- cidade , na Pra~a Mahatma Gandhi nQ 14 15Q/22Q andares , 
representada por seu Gerente de Investimentos Imobiliários, 
Ronaldo Ferreira de Carvalho, inscrita no CGC-MF sob o nQ 
34.053 . 942/0001-50, denominada apenas LOCADORA, e COBRAPI PROJETOS 
INDUSTRIAIS como LOCATÁRIA, com sede na Rua Sete de Setembro nQ 48 

8Q andar, Rio de Janeiro-RJ, inscrita no CGC-MF sob o 
nQ 32 . 496.689/0001-83, neste ato por seu representante legal, 
infra assinado, doravante designada LOCATÁRIA, têm justo e 
acordado um Contrato de Loca~ão, que se regerá pelas seguintes 
cláusulas e condi~Ões: 

CLÁUSULA PRIMEIRA - OBJETO 

1 . 1 -O presente contrato tem por objeto a 
constituído pelos salões 201 e 202, 
(segundo) pavimento, com direito ao uso 
de garagem, do Edifício situado na Rua 
1190 - Belo Horizonte - MG . 

CLÁUSULA SEGUNDA PRAZO 

loca~ão dó imóvel 
localizados no 2Q 

de 12 (doze> vagas 
dos Inconfidentes, 

2 .1- O prazo da loca~ão é de 04 (quatro> anos, a partir de 01 de ~ê· 
abril de 1995, e término em 31 de mar~o de 1999, data em que 
a LOCATÁRIA se obriga a restituir o imóvel objeto da 
locação, totalmente livre de pessoas e coisas, 
independentemente de qualquer notificação, 
extrajudicial . 
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2 . 1 . 1 -Na hipótese de a LOCATdRIA manifestar interesse na 
renovação deste contrato, es.t ·a deverá comunicar 
formalmente sua intenção à LOCADORA, com 
antecedência de no mínimo 90 dias antes do término 
contratual. 

CLdUSULA TERCEIRA - ALUGUEL 

3 .1- Pela locação do imóvel, a LOCATdRIA pagará o aluguel mensal 
total de R$ 6 . 060,00 (seis mil e sessenta reais>, sendo 
R$ 2 . 720,00 (dois mil e setecentos e vinte reais> referentes 
ao salão 201, e R$ 3.340,00 <três mil e trezentos e quarenta 
reais) referentes ao salão 202, base 1Q/04/95 . 

3 . 1 .1 - O valor do aluguel mensal total estipulado em 3.1 . 
será reajustado, na forma da legislação vigente, 
anualmente, com base na variação acumulada do IPC-R 
<índice de Preços ao Consumidor-Real) apurado -pefo r813E-:---- ------···· ·--·-----------------------------------.. -------.--......... __ _ 

3 . 1.2- Na hipótese de a periodicidade de que trata o item 
3 . 1 . 1 . vir a ser modificada por força de lei, para 
período inferior a 12 meses, esta nova condição será 
imediatamente aplicada a este contrato, passando os 
reajustes a obedecerem as novas disposições · legais 
desde que, tais reajustes não ocorram com 
periodicidade inferior a um mês . 

3.1 . 3- Para todos os efeitos deste contrato, na hipótese do 
IPC-R ser extinto ou proibida a sua utilização, o 
mesmo será substituído pelo IGP-M (Índice Geral de 
Preços- Mercado). 

3 .1 .3 . 1- Na hipótese de eKtinção do IGP-M, as 
Partes acordarão novo Índice, sempre 
visando manter o equilíbrio econômico e ~ 
financeiro da base inicial deste 
contrato. 

t\ 
3 . 1 . 4- Em face das obras que a LOCATdRIA executará no I ~ 

imóvel, a LOCADORA dispensa-la-á, exclusivamente , do 1/ 
pagamento do aluguel relativo aos primeiros ~ /1• 
<sessenta> dias da locadóo . J Q:"- ? I 

i 
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3.1 . 4 .1- O reajustamento do 
independentemente, 
item 3 . 1 . 4., supra, 

CL~USULA QUARTA - ENCARGOS 
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3 . 

aluguel será contado, 
do disposto no 

a partir de 19/04/95 . 

4 . 1 -Além do aluguel , a LOCATÁRIA pagará o imposto sobre a 
propriedade predial e territorial urbana e as taxas 
municipais, relativos ao imóvel locado, bem como as despesas 
ordinárias de condomínio. As despesas de água, luz elétrica, 
gás, saneamento e for~a. serão de exclusiva responsabilidade 
da LOCAT~RIA , conforme verifica~ão nos respectivos 
medidores, admitido, quando for o caso, o rateio de tais 

~· despesas, proporcional à área do imóvel locado. 

4 . 2 - A LOCATÁRIA pagará, também, todas as despesas referentes às 
partes e servi~os comuns do prédio, ou seja, as conceituadas 
como "despesas ordinárias de condomínio", na forma permitida 
pela lei n9 8 . 245, de 18 . 10 . 91, proporcionalmente à área do 
imóvel locado . 

CL~USULA QUINTA FORMA DE PAGAMENTO 

5 . 1 - A LOCAT~RIA efetuará o pagamento do aluguel e encargos, até 
o 59 (quinto> dia do mês subsequente ao vencido, na sede da 
LOCADORA, nesta cidade, ou em outro local que lhe for 
indicado por escrito pela LOCADORA . Ultrapassado esse prazo, 
sobre a importânc i a devida vencerão: 

~~ multa de 10%; 

- juros de !X ao mês; 

corre~ão monetária, calculada "pro rata tempere" pelos 
dias de atraso de acordo com a varia~ão acumulada do 
IPC-R , na hipótese de a Lei assim dispor, sem prejuízo de 
quaisquer outros direitos da LOCADORA. 

5 . 1 . 1 -Os valores dos encargos da LOCAT~RIA pagos diretamente 
pela LOCADORA poderão, a critério dela LOCADORA, ser 
cobrados separadamente do valor do aluguel . Nesta 
hipótese, a LOCATÁRIA efetuará o pagamento dos mesmos , no 
prazo de 5 (cinco) dias corridos, a contar da data do 
r eceb i mento da respectiva cobrança . 

' t!- · 
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CLdUSULA SEXTA - DESTINAC~O 

6 .1- O imóvel ora dado em locação só poderá ser utilizado no 
exercício das atividades da LOCATÁRIA, que não 
poderá dar-lhe outra destinação, emprestá -lo ou 
sublocá -lo , no todo ou em parte, ceder ou transferir o 
presente contrato, admitir terceiros a ~xercer, conjunta ou 
separadamente a mesma ou outra atividade, sem prévia 
autorização, por escrito, da LOCADORA, que poderá recusar o 
consentimento, a seu exclusivo critério . 

CLÁUSULA SÉTIMA - CONSERVAC~O 

7 .1- A LOCATÁRIA recebe o imóvel em perfeito estado de 
conservação e asseio, obrigando-se a trazê-lo em boas 
condições de higiene e limpeza, com os aparelhos sanitários 
e de iluminação, pintura, vidros, fechos, torneiras, pias , 
banheiros, ralos e demais acessórios em perfeito estado de 
conservação e funcionamento . 

7 . 1 .1- O estado no qual o imóvel é recebido pela LOCATÁRIA 
é descrito no RELATóRIO DE VISTORIA, o qual, 
assinado pelas Partes, fica fazendo parte integrante 
e complementar deste contrato . 

~ 7.2- A LOCATdRIA se obriga a fazer, às suas expensas, consertos e 
reparos dos estragos a que der causa e desde que não 
provenham do uso normal do imóvel . 

7 . 3 - Finda ou rescindida a locação, a LOCATÁRIA se obriga a 
res t ituir o imóvel à LOCADORA, em perfeitas condições de 
conservação, limpeza, pintu r a, tal como o recebe, 
promovendo, previamente, a reparação de qualquer estrago ou 
defeito que haja ocorrido em suas instalações, aparelhos, ou ,-;C ­
no próprio imóvel, salvo as deteriorações decorrentes do uso 
norma 1 . 

Q- ) 
-----"llr-,1 
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7.3.1- A LOCATÁRIA obriga-se a notificar, por escrito, à 
LOCADORA, com uma antecedi,nc,t.;t.: J;Ie!, 30 <trinta> dias, 
contados do recebimento .d.i · . .notificação pela 
LOCADORA, informando a data em que o imóvel 
estará desocupado e em condições de ser vistoriado, 
a fim de se verificar se foram cumpridas as 
condições ajustadas nesta cláusula. 

7 . 4 -A LOCADORA recusará a aceitação do imóvel, se a LOCATÁRIA 
deixar de efetuar os completos reparos do que for encontrado 

"""- ' danificado, sujo ou defeituoso, correndo por conta da 
LOCATÁRIA todos os ônus decorrentes dos consertos, pinturas 
e limpezas necessárias, bem como o aluguel e encargos, até à 
restituição do imóvel, aceito, por escrito, pela LOCADORA, 
mais despesas de vistoria, se necessária a prova de 
inadimplemento das obrigações assumidas, custas, honorários 
advocatícios e demais despesas decorrentes de medidas 
judiciais, se for o caso. 

CLÁUSULA OITAVA BENFEITORIAS 

8 . 1 -A LOCATÁRIA não poderá realizar no imóvel locado, quaisquer 
obras, modificações ou benfeitorias, sem a prévia 
autorização, por escrito, da LOCADORA, incorporando-se desde 
logo ao imóvel as que forem autorizadas, ressalvado à 
LOCADORA o direito de eKigir da LOCATÁRIA a retirada das que 

r::,....., não lhe convenha conservar, de modo que, finda a locação, o 
imóvel seja devolvido à LOCADORA com as características 
iniciais . 

CLÁUSULA NONA - REGULAMENTO 

9 . 1- A LOCATÁRIA declara que, uma vez instituído o Regulamento 
Interno do Edifício, se obriga a respeitá-lo, fazendo o 
referido instrumento, parte integrante e complementar deste 
Contrato, como se transcrito nele estivesse . 

í 9t-l/' 
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CLÁUSULA DÉCIMA RESCISl50 

10 . 1- Todas as obrigaç:Ões decorrentes .P.E!~;t;e . contrato, serão 
exigíveis nos prazos e pela forma convencionada, 
independentemente de qualquer aviso ou notificaç:ão judicial 
ou extrajudicial, importando a infraç:ão de quaisquer de 
suas cláusulas ou obrigaç:ão legal, na resc1sao de pleno 
direito do presente Contrato, sujeitando-se a LOCATÁRIA, 
além do despejo, a uma multa moratória de valor igual a 
3 <três> vezes o aluguel mensal, em vigor na data da 
infraç:ão, além de custas e honorários de advogado da 
LOCADORA . 

10 . 1 . 1 -Na hipótese de a LOCATÁRIA rescindir este 
contrato antes do término da vigência, disposta 
na Cláusula Segunda, estará ela, LOCATÁRIA, 
sujeita a multa compensatória correspondente a 8 
Coito>, 6 (seis) e 3 (três) meses de aluguel e 
encargos, no caso da rescisão ocorrer durante o 
19 (primeiro), 29 (segundo) ou a partir do 39 
(terceiro> ano, respectivamente, de vigência 
contratual . 

10 . 1 .2- As multas mencionadas nos ítens 10.1, 10.1 . 1, não 
são cumulativas entre si, o mesmo ocorrendo com o 
item 5 . 1 da Cláusula Quinta- Forma de Pagamento . 

10 . 2 - Além da hipótese prevista no caput 
presente Contrato será considerado 
direito nos seguintes casos : 

desta cláusula, o 
rescindi do de· pleno 

a) incêndio ou acidente que determine a interdiç:ão do 
prédio; se parcial o impedimento do imóvel, não obstando 
o funcionamento do serviç:o da LOCATÁRIA, ainda que o 
restrinja, não haverá descontinuidade deste Contrato. 

b) desapropriaç:ão total 
em que não caberá à 
qualquer indenizaç:ão 
se a isso se julgar 
expropriante . 

ou parcial do imóvel locado, caso 
LOCATÁRIA o direito de reclamar 
da LOCADORA, podendo, no entanto, 

com direito, fazê-lo do poder 
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11. 1 - Em garantia ao fiel cumprimento de ·toqja~:;:: as: .. condic;:ões ora 
pactuadas, assina o presente contrato, como fiadora e 
principal pagadora com a LOCATÁRIA, até a entrega efetiva 
das chaves, CMM - COBRAPI MANUTENÇ~O E MONTAGEM LTDA . , 
inscrita na CGC-MF sob o n9 66 . 487.471/0001-84, com sede em 
Bela Horizonte na Av. do Contorno n9 9.155- 99 andar, Belo 
Harizante-MG, que renuncia expressamente ao benefício de 
ordem contido no art . 1.491 do Código Civil. 

CLÂUSULA DÉCIMA-SEGUNDA - EXECUC~O E FORO 

~ 12 .1- Fica pactuado o Processo de Execuc;:ão por quantia certa para 
a cobranc;:a do que for devido à LOCADORA, por forc;:a deste 
Contrato . 

12 .2- Para dirimir quaisquer dúvidas do presente Contrato, as 
Partes elegem o Foro da cidade de Belo Horizonte, com 
eKpressa renúncia a qualquer outro, por mais privilegiado 
que seja . 

E por estarem assim justas e 
contratadas, as Partes assinam o presente em 3 <três) vias de 
i gual teor e forma, para um só e mesmo efeito, na presenc;:a das 
testemunhas que também o subscrevem . 

Rio de Janei(cr'l 6 MAR -~ ~ " :' 
--) i 

/L/ I,// 

----------------~~--~---~-------------
FUNDAÇ~O PETR9BRÂS DE SEGURIDADE~OC,AL - PETROS 

_ /_.... _........,.....---- _' lltfiO" DE FIN_ A1NrA5 ___ /' ~~ / 
......-------==~--_;.~ ( . . CAft LEITE Of ALVA"EN . I ' 

.. "C"..---::--=-- ----· + r torrrcou-x.::·-- , - ..__ · r /'--..... 
--------cõaRÃPI-PRÕJErõij- NnüsrRiÃis--~~~--'--

nestemunhas : .~} ~ 
~OL.k?~ ) 
t~í~-~~~:2--:-~---~--~--­
--------~---~--~-~~~------
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Condomínio Edifício Empresarial Inconfidentes 

Termo de recebbnento 

Recebemos da Cobrapi as chaves do pavimento 202 B deste edificio no dia · 
C ;ú/C'!t J lQO L nas condições estabelecidas, sendo que esse tenno de entrega de 
chaves não quita eventuais débitos relativos às despesas condominiais e aluguéis em 
atrasos. 

Atenciosamente, 
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Projefos lndusfríaís 

PETROS - Fundação Petrobrás de Seguridade Social 
Rua do Ouvidor no 89 - Centro 
Rio de Janeiro, RJ 

At.: Fátima Ferreira Roque- Chefe do Setor de administração de Investimentos 

Belo Horizonte, 03 de Setembro de 1999 

Prezados Senhores, 

Na qualidade de locatária do imóvel constituído pelos salões 201 e 202 do edifício 
situado na Rua dos Inconfidentes, 1190, Belo Horizonte, MG, contrato de locação 
ora vigorando por prazo indeterminado, vimos manifestar nosso interesse e 
necessidade de devolver o salão 201. 

Oportunamente, salientamos que no contrato de locação os valores do aluguel 
encontram-se destacados separadamente, o que possibilita a devolução pretendida 
e a manutenção do contrato apenas em relação ao salão 202. 

Isto posto, vimos denunciar a locação em relação ao mencionado salão 201 , 
informando que o desocuparemos no dia 03/10/1999, data em que este encontrar­
se-á disponível para a vistoria de devolução. 

Sem mais, renovando votos de apreço e consideração, somos, 

Atenciosamente, 

Cla. Brasileira de Projetos Industriais - COBRAPI 
Sede: 
Rua dos lncontlndentes, 1190- 2" andar- Savassi- Belo Horizonte, MG 30104-120 
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/ Contrato de Locação entre CONSULTA TUM SIC L TOA. e PLANEFIN - SERVIÇOS, 
ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÕES SJC 
LTDA. como LOCADORAS e HRMS SERVIÇOS DE CONSULTORIA LTDA. como 
LOCATÁRIA, na forma abaixo: 

Pelo presente instrumento particular, de um lado, CONSULTA TUM SIC LTDA., estabelecida na Alameda 
Santos. 2.441 -11° andar conjunto 112 na cidade de São Paulo- SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o 
n° 02.415.328/0001-02, neste ato representada por seu sócio, RONALDO PE SOUZA, brasileiro, casado, 
engenheiro, portador da cédula de identidade RG n° 2.412.788-SSP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n° 
384.078.41749, domiciliado no endereço acima e PLANEFIN - SERVIÇOS, ASSESSORIA, 
PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÕES S/C LTDA., estabelecida na Alameda Santos, 
2.441 - 11° andar conjunto 111 na cidade de São Paulo - SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n° 
51.974.483/0001-66, neste ato representada por seu procurador RONALDO DE SOUZA, já qualificado, 
conforme procuração lavrada no 16° Cartório de Notas da cidade de São Paulo no livro n° 2362 - fls. 
393/394, doravante designadas simplesmente "LOCADORAS" e, de outro lado, -HRMS SERVIÇOS DE 
CONSULTORIA LTDA., com sede na Rua Grão Pará, 737 - Sala 701 - Santa Efigênia - Belo 
Horizonte/MG, inscrita no CNPJ sob o no 02.920.276/0001-13, neste ato representada, na forma de seu 
Contrato Social, por seus procuradores, CLEBER EUGÊNIO VOELZKE, brasileiro, casado, empresário, 
inscrito no CPF/MF sob o n° 059.205.488/86, portador da Cédula de Identidade RG n° 9.174.036-8, 
expedida pela SSP/SP, residente e domiciliado à Rua José Beraldi, 50, bairro Engorda do Ouro, em 
Jundiaí/SP e FÁTIMA MARIA PENIDO DRUMOND, brasileira, casada, contadora, inscrita no CPF/MF sob 
n° 834.994.746/20, portadora da Cédula de Identidade RG n° M-5.463.725, expedida pela SSP/MG, 
residente e domiciliada à Rua Lima Duarte, 118, bairro Carlos Prates, Belo Horizonte/MG, conforme 
Instrumento Particular de Procuração firmada em 19/07/2000, doravante designada simplesmente 
"LOCATÁRIA", têm justo e acordado um Contrato de Locação, que se regerá pelas seguintes cláusulas e 
condições: 

CLÁUSULA 1a - OBJETO 
(;!!,p.f?__ 

1.1 • 
í" // 

O presente contrato tem por objeto a locação do Conjunto 201, lócalizado no 2° pavimento do 
Edifício situado na Rua dos Inconfidentes n° 1.190, na cidade de Belo Horizonte - MG, conforme 
matrículas n.0 70367, do Cartório do 6° Ofício de Registro de Imóveis de Belo Horizonte/MG., com 
direito a utilização de 6 (seis) vagas de garagem. 

CLÁUSULA~- PRAZO 

2.1 • O prazo da locação é de 36 (trinta e seis) meses, com inicio em 01 de outubro de 2000 e término 
previsto para 30 de setembro de 2003, data em que a LOCATÁRIA se obriga a restituir o imóvel 
objeto da locação, independentemente de qualquer notificação judicial ou extrajudicial. 

CLÁUSULA 3a- ALUGUEL 

3.1- A LOCATÁRIA pagará o aluguel mensal de R$ 6.500,00 (seis mil e quinhentos reais), será 
reajustado na forma da legislação vigente, ou seja: anualmente, com base na variação acumulada 
do IGP-M, divulgado pela Fundação Getúlio Vargas- FGV. 

RQS no 03/2005 - CN 
Cr:_MI_ -_ CORREIOS 

Fls N° 8 56 
)Go( 

Doc. ____ _ 

- u 



3.1.1 - Na hipótese da periodicidade de que trata o item 3 .1 vir a ser modificada por força de lei 
para período inferior a 12 (doze) meses, esta nova condição será imediatamente aplicada 
a este contrato, passando os reajustes a obedecerem as novas disposições legais, 
ressalvado que tais reajustes não ocorram com periodicidade inferior a um mês. 

3.1.2 - Na hipótese de extinção do IGP-M, as partes acordarão novo índice, sempre visando 
manter o equilíbrio econômico e financeiro da base inicial deste contrato. 

3.2 • Sem prejuízo de qualquer das demais cláusulas e condições deste Contrato, as LOCADORAS 
concedem à LOCATÁRIA uma bonificação do valor dos alugueis e encargos devidos para o 
período de 01 de outubro de 2000 a 31 de outubro de 2000. 

CLÁUSULA~-ENCARGOS 

4.1- Além do aluguel, a LOCATÁRIA pagará o imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana 
(IPTU) e as taxas municipais relativo ao imóvel locado, bem como as despesas condominiais 
ordinárias e seguro contra incêndio e outros riscos. 

CLÁUSULA 5a • FORMA DE PAGAMENTO 

5.1 • A LOCATÁRIA efetuará o pagamento do aluguel e encargos até o 5° (quinto) dia do mês 
subsequente ao vencido, na sede das LOCADORAS, localizada em SÃO PAULO, ou em outro 
local que lhe for indicado por escrito pelas LOCADORAS. Ultrapassado esse prazo, sobre a 
importância devida incidirão; cumulativamente: 

• multa de 1 0% (dez por cento); 
• juros de 1% ao mês e 
• correção monetária, calculada "pro rata tempore" pelos dias de atraso, de acordo com a 

variação acumulada do IGP-M, na hipótese de a Lei assim permitir, sem prejuízo de 
quaisquer outros direitos das LOCADORAS. 

5.1.1 ·Na hipótese de não ser recebido o boleto bancário pela LOCATÁRIA até a data do seu 
vencimento, a LOCATÁRIA se obriga a efetuar o pagamento do aluguel mediante crédito 
na conta-{;orrente abaixo: 

BANCO: ITAÚ 5/A 
AGÊNCIA: 0196 
TITULAR: CONSULTA TUM 5/C L TOA 
NÚMERO: 57.890·0 

5.1.2 • Os valores dos encargos da LOCATÁRIA, que sejam pagos diretamente pelas 
LOCADORAS poderão, a critério delas LOCADORAS, serem cobrados separadamente do valor 
do aluguel. Nesta hipótese, a LOCATÁRIA efetuará o reembolso dos mesmos no prazo de 05 
(cinco) dias corridos, a contar da data do recebimento da respectiva cobrança. 

CLÁUSULA sa · DESTINAÇÃO 

6.1 - O imóvel ora dado em locação só poderá ser utilizado no exercício das atividades da LOCATÁRIA, 
y que não poderá dar-lhe outra destinação, emprestá-lo ou sublocá-lo, no todo ou em parte, ceder ou 
~ 
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transferir o presente contrato, admitir terceiros a exercer, conjunta ou separadamente a mesma ou 
outra atividade, sem prévia autorização, por escrito, das LOCADORAS, que poderão recusar o 
consentimento, a seu exclusivo critério. 

6.1.1 · Fica pactuado que sempre que julgarem necessário, mediante prévio aviso de 24 horas à 
locatária, as LOCADORAS poderão visitar, por si ou por pessoal devidamente credenciado, 
o imóvel locado, a fim de verificar o cumprimento desta Cláusula. 

CLÁUSULA 71 ·CONSERVAÇÃO E BENFEITORIAS 

7.1· A LOCATÁRIA recebe o imóvel em perfeito estado de limpeza e conservação, com suas 
instalações e equipamentos completos e em funcionamento, obrigando-se a conservá-lo em 
perfeitas condições de uso e manutenção , até a efetiva entrega das chaves. 

7.2 • Finda ou rescindida a locação, a LOCATÁRIA obriga-se a restituir o imóvel às LOCADORAS 
repintado em perfeitas condições de conservação e limpeza, promovendo às suas expensas, 
previamente, os consertos e reparos de qualquer estrago ou defeito porventura existente nas 
instalações, aparelhos, ou no próprio imóvel, que tenha surgido durante sua ocupação. 

7.2.1 ·A LOCATÁRIA obriga-se a informar às LOCADORAS por escrito e com antecedência 
mínima de 30 (trintal dias (contados do recebimento da notificação pela LOCADORAS) a 
data em que o imóvel estará desocupado e em condições de ser vistoriado, a fim de se 
verificar se foram cumpridas as condições ajustadas nesta cláusula. 

7.2.2 ·As LOCADORAS poderão recusar a devolução do imóvel, se a LOCATÁRIA deixar de 
reparar tudo que estiver danificado, sujo ou defeituoso, nos termos da cláusula 7.2. Nesta 
hipótese, mesmo que haja terminado o prazo do Contrato e esteja desocupado o imóvel, 
continuarão sendo de responsabilidade da LOCATÁRIA todos os ônus decorrentes dos 
consertos, pinturas e limpezas necessárias, bem como o aluguel e encargos, até a 
aceitação do imóvel, aceito, por escrito, pelas LOCADORAS. 

7.2.3 ·A LOCATÁRIA não poderá realizar no imóvel locado quaisquer obras, modificações ou 
benfeitorias, sem a prévia autorização por escrito das LOCADORAS, incorporando-se 
desde logo ao imóvel as que forem autorizadas, ressalvado às LOCADORAS o direito de 
exigir da LOCATÁRIA a retirada das que não lhe convenha conservar, de modo que, finda 
a locação, o imóvel seja devolvido às LOCADORAS com as características iniciais. 

CLÁUSULA 8" • REGULAMENTO 

8.1 • A LOCATÁRIA se obriga a respeitar o Regulamento Interno do Edifíqio o qual é parte integrante e 
complementar deste Contrato, salientando-se que fora do horário comercial o sistema de ar 
condicionado estará inoperante e será expressamente vedado o acesso de terceiros ao edifício. 

CLÁUSULA ga · RESCISÃO 

9.1 ~'\ Observando o disposto em 9.1.1, todas as obrigações decorrentes deste contrato serão exigíveis 
f_ nos prazos e pela forma convencionada, independentemente de qualquer aviso ou notificação 
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judicial ou extra judicial, importando a infração de quaisquer de suas cláusulas ou obrigação legal, 
na rescisão de pleno direito do presente contrato, sujeitando-se a LOCATÁRIA, além do despejo e 
das demais cominações aqui previstas, a uma multa moratória de valor igual a 3 (três) vezes o 
aluguel mensal, em vigor na data da infração, além de custas e honorários de advogado das 
LOCADORAS, cabendo à LOCATÁRIA o pagamento dos enc~rgos mensais até a efetiva 
devolução das chaves. 

9.1.1- O não cumprimento do prazo contratual estabelecido na cláusula-segunda, sujeitará a parte 
inadimplente a uma multa compensatória de valor correspondente à metade do valor total 
dos aluguéis devidos pelo tempo que faltar para o término da locação, no valor mínimo de 3 
(três) meses de aluguel, calculada com base no aluguel vigente na época da rescisão, e 
sempre devida por inteiro, qualquer que seja o prazo já decorrido da locação. 

9.2 - Além das hipóteses previstas nesta cláusula, o presente contrato será considerado encerrado de 
pleno direito nos seguintes casos: 

a) incêndio ou acidente que determine a interdição do prédio; se parcial o impedimento do imóvel 
, não obstando o funcionamento do serviço da LOCATÁRIA, ainda que o restrinja não haverá 
descontinuidade deste contrato, mas, neste caso, o aluguel mensal terá um desconto 
proporcional à área impedida de uso, até que a LOCATÁRIA possa exercer suas atividades 
plenamente .. 

b) desapropriação total ou parcial do imóvel locado, caso em que não caberá à LOCATÁRIA o 
direito de reclamar qualquer indenização das LOCADORAS, pocjendo, no entanto, se a isso se 
julgar com direito, fazê-lo do poder expropriante. 

10.1 - Em garantia ao fiel cumprimento de todas as condições ora pactuadas a LOCATÁRIA dá carta de 
fiança bancária, emitida por uma das cinco maiores instituições bancárias estabelecidas no país, 
de valor equivalente a 3 (três) vezes o valor do aluguel mensal acrescido de taxa de condomínio, 
IPTU e encargos e válida incondicionalmente pelo prazo de validade do contrato. 

CLÁUSULA11a-OUTROS 

11.1 - A locação será respeitada mesmo em caso de alienação do imóvel, ficando a LOCATÁRIA 
autorizada a promover a averbação deste contrato no Cartório de Registro de Imóveis competente, 
na forma da Lei. 

11.1.1- A LOCATÁRIA renuncia ao direito de preferência à aquisição do imóvel, em igualdade de 
condições com terceiros, conforme preceituado nos termos do art. 27 e seguinte da Lei n° 
8.245 de 18.1 0.91 . 

11.1.2 - Fica pactuado o Processo de Execução por quantia Certa para cobrança do que for devido 
à LOCADORAS, por força deste contrato, 

.. ~ 
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11.1.3 - Para dirimir quaisquer dúvidas do presente contrato, as partes elegem o foro Central da 
Comarca da Capital do Estado de Minas Gerais, com expressa renúncia a qualquer outro 
por mais privilegiado que seja. 

Locatária: 

Testemunhas: 

f';Á~~;\~~- ~~~~ ~=-:~r~: ;~~~; .. ~.~ u,-~:·'· ~~:. T .i. r·:T6?; ::::. d-~:: ;; 
~ : ' • ••• t .. ~ ' • : ' ' ~ = ~ • ' •• 

Nome: 
CPF/MF: 

SERVICG NOT ARIAL DD 3o UF !C1 D 
TRIGiNEL I- Av ~ Augusto de Lima ~ 385- Te l. (031 } 273-5744 
heconhe~o por semelhan' a E' àou fe ais ) f i rm es \s ) aba ix e: 
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CARTA DE FIANÇA N°19480700/ I 

FIADOR: 
BANCO SANTANDER BRASIL S/A., com sede na Capital do Estado de São Paulo, na Rua Amador Bueno, n° 
474, inscrito no CNPJ/MF. sob o no 61.472.676/0001-72, neste ato representado, de conformidade com os seus 
Estatutos Sociais. 
AFIANÇADO:HRMS SERVICOS DE CONSULTORIA LTDA ,RUA GRAO PARA 737- SANTA EFIGENIA 
-BELO HORIZONTE- MG, inscrito no CNPJ/CPF sob o n° 002.920.276/0001 -13. 
CREDOR(ES): CONSULTATUM S/C LTDA, com endereço a ALAMEDA SANTOS, N° 2.441- 11° ANDAR, 
CJ. 112 - CERQUEIRA CESAR- SÃO PAULO- SP, inscrita no CNPJ/CPF sob o no 002.415 .328/0001-02 e 
PLANEFIN - SERVIÇOS, ASSESSORIA, PLANEJ., ADM. E PARTIC. S/C LTDA, com endereço a 
ALAMEDA SANTOS, No 2.441- 11° ANDAR, CJ. lll - CERQUEIRA CESAR- SÃO PAULO- SP, inscrito no 
CNPJ/CPF sob o no OS 1.974.483/0001-66 

Por esta única via e na melhor forma de direito, o BANCO se constitui fiadpr e principal pagador das obrigações 
assumidas pelo AFIANÇADO perante o CREDOR, cuja a finalidade é a de garantir até o limite estipulado neste 
instrumento o pagamento de 36 (meses) de alugueis e condomínio do imóvel localizado à Rua dos Inconfidentes, n° 
I. I 90 - cj . 201, na cidade de Belo Horizonte, no Estado de Minas Gerais, incluindo o direito de uso de 06 (seis) 
vagas de garagem. 
Assim, o BANCO, renunciando expressamente ao beneficio de Ordem de que trata o artigo 1491 do Código Civil, 
obrigando-se a atender dentro de 48 (quarenta e oito) horas as requisições de pagamento que ao abrigo da presente 
lhe forem dirigidas por escrito pelo CREDOR, desde que delas tenha tido prévia ciência o AFIANÇADO, até o 
valor de R$30.000,00 (Trinta Mil Reais). 
A presente fiança é válida pelo prazo de 1093 (Mil e Noventa e Três) dias, contados a partir de 02/10/2000, 
expirando portanto em 30/09/2003. 
Decorrido o prazo de vigência acima expresso, a presente extinguir-se-á de pleno direito. A devolução da via 
original desta Carta de Fiança ao BANCO, por si, autoriza a sua baixa, gerando a presunção de que o CREDOR se 
deu por satisfeito para nada mais reclamar do BANCO a qualquer título e constitui-se em prova cabal de que o 
AFIANÇADO e seu CREDOR reconhecem estar o BANCO exonerado de toda e qualquer responsabilidade. 
Não devolvida a via original desta fiança no prazo de OS (cinco) dias, contados do vencimento, acima estipulado, 
sem que haja exigência ou solicitação por escrito do CREDOR, o BANCO eximir-se-á de toda e qualquer 
responsabilidade desta fiança, que será considerada extinta, e automaticamente, baixada para todos os fins de 
direito. 
Fica eleito o Foro Central da Comarca da Capital do Estado de São Paulo, Fórum João Mendes Júnior, Centro - Sé, 
como o competente para dirimir quaisquer pendências oriundas desta Catta de Fiança. 

São Paulo, 2 de Outubro de 2000. 
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ADITAMENTO A CONTRA TO DE LOCAÇÃO 

Aditamento a contrato de locação que entre si fazem CONSULTA TUM S/C L TOA ... 
estabelecida na Alameda Santos, 2.441 - 11° andar conjunto 112 na cidade de São Paulo­
São Paulo. devidamente inscrita no CNPJ sob o n.0 02.415:328/0001-02, neste ato 
representada por seu sócio RONALDO DE SOUZA, brasileiro, casado, engenheiro, portador 
da cédula de identidade RG n.0 2.412.788-SSP/RJ, inscrito no CPFJMF sob o n.0 

384.078.417-49, domiciliado no endereço acima e PLANEFIN- SERVIÇOS, ASSESSORIA, 
PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÕES S/C L TOA., estabelecida na 
Alameda Santos, 2.441 - 11° andar conjunto 111 na cidade de São Paulo - São Paulo, 
devidamente inscrita no CNPJ sob o n.0 51.974.483/0001-66, neste ato representada por seu 
procurador RONALDO DE SOUZA, já qualificado, conforme procuração lavrada no 16° 
Cartório de Notas da cidade de São Paulo no livro n.0 2362 - fls. 393, doravante 
denominadas LOCADORAS e HRMS SERVIÇOS DE CONSULTORIA L TOA., com sede na 
Rua dos Inconfidentes, 1190 - ~ andar - Funcionários - Belo Horizonte/MG, inscrita no 
CNPJ sob o n° 02.920.276/0001-13, neste ato representada, na forma de seu Contrato 
Social, por seus procuradores, KELL Y CHRISTINA RIB~IRO, brasileira, separada 
judicialmente, analista de sistemas, inscrito no CPFIMF sob o no 131.351.838/74, portador da 
Cédula de Identidade RG n° 19.360.613, expedida pela SSP/SP, residente e domiciliado à 
Rua Continental, 910, Apto 34- Vila Cristiane, em São Bernardo do Campo/SP e OUVER 
MARTIN SEITZ, alemão, casado, administrador de empresas, inscrito no CPF/MF sob no 
259.762.758169, portadora da Cédula de Identidade RNE n° W-493324-S, expedida pela 
SPDPMAF, residente e domiciliado à Rua Capote Valente, 668, Jardim América, São 
PaulofSP, conforme Instrumento Particular de Procuração firmado em 12(09/2001 e 
30/01/2002, doravante designada simplesmente "LOCATÁRIA", ajustam e contratam o 
seguinte: 

HISTÓRICO 
a) Em 19 de setembro de 2000 as partes firmaram Contrato de Locação tendo por objeto o 

imóvel sito à Rua Inconfidentes, 1190, 2° andar, Conjunto 201, na cidade .de Belo 
HorizonteiMG, com direito a utilização de 6 (seis) vagas de garagem. 

b} Com a vacância do Conjunto 402, localizado no 4• andar do mesmo edifício, a 
LOCATÁRIA devolve às LOCADORAS o imóvel denominado conjunto 201 transferindo 
suas instalações para o conjunto 402. 

c) Em conseqüência, a redação do Contrato de Locação em vigor será alterada nos 
seguintes itens: 

Cláusula 1a- Objeto: 
1.1- O presente contrato tem por objeto a locação do Conjunto 402, localizado no 4• 
pavimento do Edifício situado na Rua dos Jnconfidentes n° 1.190, na cidade de Belo 
Horizonte- MG, conforme matrículas n.0 70368, do Cartório do 6° Ofício de Registro 
de Imóveis de Belo Horizonte/MG., com direito a utilização 2 (duas) vag~s de 
garagem. r (; I / 1 

{) (/ -{ 
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Cláusula 33
- Aluguel: 

· 3.1- A LOCATÁRIA pagará o aluguel mensal de R$ 3.625,00 (Três mil e 
seiscentos e vinte e cinco reais), que serà reajustado na forma da legislação 
vigente, ou seja: anualmente, no mês de outubro, com base na variação acumulada do 
IGP-M, divulgado pela Fundação Getúlio Vargas - FGV. 

Ficam ratificados todos os demais termos e condições do contrato firmado em 19 de 
setembro de 2000. 

E por estarem justos e contratados, assinam o presente instrum~nto em três vias de igual riJ teor, diante de duas testemunhas. 

\t0 sao r;,ulo, 28 de fevereiro de 2002 

rtforas:(l () 
, fJ&~~ 

CONSULTA TUM S/C L rr9A. 

Locatárias: 
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.. . liontrato de Locaçao entre CONSULTATUM S/C LTDA e PLANEFIN -SERVIÇOS, 
ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇÃO e PARTICIPAÇÕES SIC LTDA . 
como LOCADORAS e UNTECH TECNOLOGIA DE INFORMAÇÃO L TOA, como 
LOCAl ÁRIA, na forma abaixo: 

Pelo presente instrumento particular, de um lado, CONSULTATUM LTDA., estabelecida na Alameda Santos, 
2.441 - 11° andar conjunto 112 na cidade de São Pauk> - SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n.0 

02.415.328/0001.{)2 e PLANEFIN - SERVIÇOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇÃO E 
PARTICIPAÇÕES LTDA., estabelecida na Alameda Santos, 2.441 - 11° andar conjunto 111 na cidade de São 
Paulo - SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n.0 51.974.483/0001-66, - é:II'PQ~s ,representadas, neste ato, na 
forma de seus contratos sociais, doravante designadas simplesmente ;'LOCADORAS" e, de ou1ro lado, 
UNITECH TECNOLOGIA DE INFORMAÇÃO LTDA, insaita no CNPJ sob. o no 00.717.511/0001-29, inscrição 
estadual n° 42.944.881-NO e insaição municipal n° 114.567/001-26, com sede à Avenida An1Dnio Carlos 
Magalhães n° 2487 sala 2201/2, 2204f7, 2211/4, Brotas, Salvador/BA CEP: 40.280.{)00, representada neste ato 
por seus sócios, JACK DE OLIVEIRA CAVALCANTI JUNIOR, brasileiro, casado sob o regime da comunhão 
parcial de bens, engenheiro eletricista, portador da carteira de identidade n° 13243027 expedida pek> SSP/BA aos 
28101/02, inscrito no CICIMF sob o n° 177.351.655-87, residente e domiciliado à Rua Cea-á n° 1n apr'302, Ed. 
Mares da Pituba- Salvador-BA, CEP: 41830-450, e JOÃO FRANCISCO DA SILVA MENDES NETO, brasileiro, 
casado sob o regime da comunhão de bens, analista de sistemas, portador da ca1eira de identidade n° 
0.946.924-91 expedida pelo SSP/BA aos 27/03191, insaito no CICIMF sob o n° 072.650.855-15 expedida e 
domiciliado à Rua Waldemar Falcão n° 1285 apt 0 2201, Brotas- Salvador- BA, CEP: 40296-710, doravante 
designada simplesmente "LOCATÁRIA", têm justo e acordado um Contrato de locação, que se regerá pelas 
seguintes cláusulas e condições: 

CLÁUSULA11 ·08JETO 

1.1 • O presente contrato tem por objeto a k>cação do r pavimento do EdifJCio Empresarial Inconfidentes, 
situado na Rua Inconfidentes n° 1190, Funcionários, em Belo Horizonte/MG, com direi1D ao uso de 12 
vagas na garagem localizada no subsolo do edifício. 

CLÁUSULA 21· PRAZO 

2.1 • O prazo da locação é de 02 (dois) anos, com início em 19 de julho ~e 2004 e término previsto para 18 
de julho de 2006, data em que a LOCAl ÁRIA se obriga a res~tuir o imóvel objeto da k>cação, 
independente de qualquer notificação judicial ou extrajudicial 

CLÁUSULA3•·ALUGUEL 

3.1 • A LOCATÁRIA pagará o aluguel mensal de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais), o qual será reajustado na 
forma da legislação vigente, ou seja: anualmente, com base na variação acumulada do IGP-M, divulgado 
pela Fundação Getúlio Vargas- FGV. 

3.1.1 • Na hipótese da periodicidade de que trata o item 3.1 vir a ser modificada por força de lei para período 
inferior a 12 meses, esta nova condição será imediatamente aplicada a este contrato, passando os 
reajustes a obedecer às novas disposições legais, ressalvado que tais reajustes não ocorrerão com 
periodicidade inferior a um mês. 

3.1.2 • Na hipótese de extinção do IGP-M, as partes acordarão novo índice, sempre visando manter o equilíbrio J\ 
econômico e financeiro da base inicial deste contrato. ~--

3.2 • Sem prejuízo de qualquer das demais cláusulas e condições deste Contrato, as LOCADORAS concedem à O-... 
LOCAl ÁRIA uma bonificação do valor do aluguel devido para o período de 19 de julho de 2004 a 1~ de v J 
agosto de 2004. Fica a LOCAl ÁRIA, no entanto, obrigada a fazer o pagamento das demais obrigações / 
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con1ratuais (como, por exemplo, as despesas de condomínio, IPTU, etc.) correspondentes ao m~"mo 
período (19 de julho de 2004 a 18 de agosto de 2004). 

CLÁUSULA~·ENCARGOS 

4.1 • Além do aluguel, a LOCATÁRIA pagará o imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU) 
e as taxas municipais e estaduais relativas ao imóvel locado, que serão rateados proporcionamente à 
fração ideal de cada pavimento quando lançados pelo todo do imóvel, bem como as despesas 
condominiais e seguro contra incêndio e outros riscos. 

CLÁUSULA sa ·FORMA DE PAGAMENTO 

5.1 • A LOCATÁRIA efetuará o pagamento do aluguel e encargos até o 5° (quinto) dia do mês subsequente ao 
vencido, na sede das LOCADORAS, localizada em SÂO PAULO, ou em outro local que lhe for indicado 
por escrito pelas LOCADORAS. Ultrapassado esse prazo, sobre a importância devida incidrão; 
cumulativamente: 

• multa de 10% (dez por cento); 
• juros de 1% ao mês e 
• correção monetária, calculada "pro rata tempere• pelos dias de atraso e de acordo com a variação 

acumulada do IGP-M, na hipótese de a Lei assim pennitir, sem prejuízo de quaisquer outros direitos 
das LOCADORAS. 

5.1 .1 • Na hipótese de não ser recebido o boleto bancário pela LOCATÁRIA até a data do seu vencimento, a 
LOCATÁRIA se obriga a efetuar o pagamento do aluguel mediante crédito na conta-corrente abaixo: 

BANCO: 
AG~NCIA: 
TITULAR: 
NÚMERO: 

JTAÚS/A 
0196 
CONSULTATUM S/C LTDA 
57.890.0 

5.1.2 ·Os valores dos encargos da LOCATÁRIA que forem pagos dretamente pelas LOCADORAS poderão, a 
critério delas LOCADORAS, serem cobrados separadamente do valor do aluguel. Nesta hipótese, a 
LOCATÁRIA efetuará o reembolso dos mesmos no prazo de 05 (cinco) dias cOITidos, a conta' da data do 
recebimento da respectiva cobrança. 

CLÁUSULA 61 
• DESTINAÇÃO 

6.1 • O imóvel ora dado em locação só poderá ser utilizado no exercicio das atividades da LOCATÁRIA, que 
não poderá dar-lhe outra destinação, emprestá-lo ou sublocá-lo, no todo ou em pata, ceder ou transferir 
o presente contrato, admitir terceros a exercer, conjunta ou sep~adamente a mesma ou outra atividade, 
sem prévia autorização, por escrito, das LOCADORAS, que poderão recusar o consentimento, a seu 
exclusivo critério. 

6.1.1 • Fica pactuado que sempre que julgar necessáio as LOCADORAS poderão visitar, por si ou por pessoal 
devidamente credenciado, o imóvel locado, a fim de verificar o cumprimento desta Cláusula. 

CLÁUSULA 71· CONSERVAÇÃO E BENFEITORIAS 

7.1 • A LOCATÁRIA recebe o imóvel em perfeito estado de conservação e asseio, obrigando-se a trazê-lo em 
boas condições de higiene e ümpeza, com os aparellos sanitilios e de ikJminação, pintura, vidros, 
fechos, torneiras, pias, banharas, ralos e demais acessórios em perfeito estado de conservação e 
funcionamento. 
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. 7.2 • Finda ou rescindida a locação, a LOCATÁRIA obriga-se a restituir o imóvel às LOCADORAS repintad9 e 
com o carpete em perfeitas condições de conservação e Umpeza, promovendo às suas expensãS, 
previamente, os consertos e reparos de qualquer estrago ou defeito porventura existente nas instalações, 
aparelhos, ou no próprio imóvel. 

7.2.1 ·A LOCATÁRIA obriga-se a informar as LOCADORAS por escrito e com antecedência mlnima de 30 
(trintal dias (contados do recebimento da notificação pelas LOCADORAS) a data em que o imóvel estará 
desocupado e em condições de ser vistoriado, a fim de se verificar se foram cumpridas as condições 
ajustadas nesta cláusula. 

7 .2.2 • As LOCADORAS poderão recusar a devok.Jção do imóvel, se a LOCAT~ÁRIA deixar de reparar tudo que 
estiver danificado, sujo ou defeituoso. Nesta hipótese, mesmo que haja terminado o prazo do Contrato e 
esteja desocupado o imóvel, continuarão sendo de responsabilidade da LOCAl ÁRIA todos os ônus 
decorrentes dos consertos, pinturas e limpezas necessárias, bem como o aluguel e encargos, até a 
aceitação do imóvel, por escrito, pelas LOCADORAS. 

7.3 • A LOCAl ÁRIA não poderá realizar no imóvel locado quaisquer obras, modificações ou benfeitorias sem 
prévia autorização por escrito das LOCADORAS, incorporando-se desde logo ao imóvel aquelas que 
forem autorizadas, ressalvado às LOCADORAS o direito de exigir da LOCATÁRIA a retirada das que 
não lhe convenha conservar, de modo que, finda a locação, o imóvel seja devolvido às LOCADORAS 
com as características iniciais. 

CLÁUSULA81 ·REGULAMENTO 

8.1 • A LOCATÁRIA se obriga a respeitar o Regulamento Interno do EdifJCio o qual é parte integrante e 
complementar deste Contrato, saientando-se que fora do horilio cqmercial o sistema de ar condicionado 
estará inoperante e será expressamente vedado o acesso de terceir9s não credenciados ao edificio. 

CLÁUSULA 98 
• RESCISÃO 

9.1 • Todas as obrigações decorrentes deste contrato serão exigíveis nos prazos e forma convencionados, 
independente de qualquer aviso ou notificação judicial ou extrajudicial, importando a infração de 
quaisquer de suas cláusulas ou de obrigação legal na rescisão de pleno direito do presente contrato, 
sujeitando-se a LOCATÁRIA, além do despejo, a uma multa de valor igual a 03 (três) vezes o aluguel 
mensal em vigor na data da infração, além de custas e honorários de advogado das LOCADORAS. 

9.1.1 ·Após 01 (um) ano de vigência deste contrato a LOCATÁRIA terá o direito de rescindi-lo de pleno direito 

9.2. 

dentro das seguintes condições: · 

a) as LOCADORAS deverão ser notificadas por escrito e com antecedência mínima de 90 (noventa) dias 
da decisão da LOCATÁRIA de rescindir o presente contrato; 

b) sem prejuízo das disposições do item 7.2.2, a LOCATÁRIA pagará às LOCADORAS, no ato da 
devolução do imóvel, uma multa compensatória de valor correspondente a 03 (três) meses de aluguel e 
03 (três) meses de despesas condominiais e encargos, valor es~ calculado com base nos valores 
vigentes na época da devolução do imóvel. 

Além da hipótese prevista no item 9.1 retro, o presente contrato SEJá considerado rescindido de pleno ~/ 
direito nos seguintes casos: ~ 



'7:·!', 

b) Incêndio ou acidente que determine a interdição do prédio. Nesta hipótese, se houver impedimento 
parcial que permita o funcionamento dos serviços da LOCATÁRIA, ainda que os restrinja, não haverá 
descontinuidade deste contrato, ficando o aluguel mensal sujeito a um desconto proporcional à 
restrição do uso até que a LOCATÁRIA possa exercer suas atividades plenamente. 

c) Desapropriação total ou parcial do imóvel locado. Nesta hipótese não caberá à LOCATÁRIA o direito 
de reclamél' qualquer indenização das LOCADORAS. 

Nota: Nas hipóteses b e c acima, a rescisão deste Contrato não ensejará as multas,previstas nos itens 9.1 e 9.2. 

CLÁUSULA 101
• GARANTIA 

10.1 • Em garantia ao fiel cumprimento de todas as condições ora pactuadas a LOCATÁRIA dá carta de fiança 
bancária, emitida por uma das cinco maiores instituições bancá-ias estabelecidas no país, de valor 
equivalente a 3 (três) vezes o valor do aluguel mensal acrescido de taxa de condomínio, IPTU e encargos 
e válida incondicionalmente pelo prazo de validade do contrato. 

CLÁUSULA111 ·0UTROS 

11.1 • A locação será respeitada mesmo em caso de alienação do imóvel, ficando a LOCATÁRIA autorizada a 
promover a averbação deste contrato no Cartório de Registro de Imóveis competente, na forma da Lei 

11.2 • A LOCATÁRIA renuncia ao direito de preferência à aquisição do imóvel, em igualdade de condições com 
terceiros, conforme preceituado nos termos do art. 27 e seguinte da Lei n.0 8.245 de 18.10.91. 

11.3 • Fica pactuado o Processo de Execução por quantia Certa para cobrança do que for devido à 
LOCADORAS, por força deste contrato. 

11.4 • Para dirimir quaisquer dúvidas do presente contrato, as partes elegem o foro Central da Comarca da 
Capital do Estado de Minas Gerais, com expressa renúncia a qualquer outro por mais privilegiado que 
seja. 

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 03 (três) vias de igual 
;'\ teor e forma juntamente com os fiadores e na presença das testemunhas abaixo que tudo viram, leram e 
~ presenciél'am. 
:...,....' 

São Paulo, 19 de julho de 2004. 

Locadoras: 

Locatária: 

I 
I 
i 
I 
i 
i 
I ;_ ________ _____ _ 
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Contrato de Locação entre CONSULT ATUM S/ C L TOA. e PLANEFIN - SERVIÇOS, 
ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÕES S/C LTDA. 
como LOCADORAS e FORO MOTOR COMPANY BRASIL LTDA. como LOCATÁRIA, na 
forma abaixo: 

Pelo, presente instrumento particular, de um lado, CONSULTATUM S/C L TOA., estabelecida na Alameda Santos, 
2.441 - 11° andar conjunto 112 na cidade de São Paulo - SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n° 
02.415.328/0001-02, neste ato representada por seu sócio, RONALDO DE SOUZA, brasileiro, casado, 
engenheiro, portador da cédula de identidade RG n° 2.412.788-SSP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n° 
384.078.417-49, domiciliado no endereço acima e PLANEFIN- SERVIÇOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, 
ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÕES S/ C L TOA., estabelecida na Alameda Santos, 2.441 - 11° andar 
conjunto 111 na cidade de São Paulo- SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n° 51 .974.483/0001-66, neste 
ato representada por seu procurador RONALDO DE SOUZA, já qualificado, conforme procuração lavrada no 16° 
Cartório de Notas da cidade de São Paulo no livro n° 2362- fls. 393/394, doravante designadas simplesmente 
"LOCADORAS" e, de outro lado, FORO MOTOR COMPANY BRASIL LTDA., com sede na Av. Taboão, 899-
Rudge Ramos, na cidade de São Bernardo do Campo- SP doravante designada simplesmente "LOCATÁRIA", 
neste ato representada conforme seu Contrato Social, têm justo e acordado um Contrato de Locação, que se 
regerá pelas seguintes cláusulas e condições: 

CLÁUSULA 1a- OBJETO 

1.1- O presente contrato tem por objeto a locação de metade {50%) do 4° pavimento do Edifício situado na 
Rua dos Inconfidentes n° 1.190, na cidade de Belo Horizonte - MG, conforme matrículas n° 70368, do 
Cartório do 6° Ofício de Registro de Imóveis de Belo Horizonte/MG., com direito a 02 (duas) vagas de 
garagem. 

CLÁUSULA 2a- PRAZO 

2.1 - O presente Contrato entrará em vigor na data da sua assinatura e vigorará até 28 de Fevereiro de 2002, 
retroagindo, no entanto, seus efeitos a 01 de março de 2000, permanecendo plenamente ratificados 
todos os atos praticados pela Partes desde aquela data. Ao término do Contrato, a LOCATÁRIA se 
obriga a restituir o imóvel objeto da locação, independentemente de qualquer notificação judicial ou 
extrajudicial. 

CLÁUSULA 3a- ALUGUEL E REAJUSTE 

3.1 • A LOCATÁRIA pagará o aluguel mensal de R$ 3.069,56 {três mil, sessenta e nove reais, cinqüenta e 
seis centavos). Este valor será reajustado na forma da legislação vigente, ou seja, anualmente, com base 
na variação acumulada do IGP-M, divulgado pela Fundação Getúlio Vargas- FGV. 

3.1.1 • Na hipótese da periodicidade de que trata o item 3 .1 vir a ser modificada por força de lei para 
período inferior a 12 (doze) meses, esta nova condição será imediatamente aplicada a este 
contrato, passando os reajustes a obedecerem as novas disposições legais, ressalvado que tais 
reajustes não ocorram com periodicidade inferior a um mês. 

3.1.2 • Na hipótese de extinção do IGP-M, as partes acordarão novo índice, sempre visando manter o 
equilíbrio econômico e financeiro da base inicial deste contrato. 

CLÁUSULA 4a- ENCARGOS 

4.1 • Além do aluguel, a LOCATÁRIA pagará o imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU) 
e as taxas municipais relativas ao imóvel locado, bem como as despesas condominiais e seguro contra 
incêndio e outros riscos. 
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~~· 4.2. A LOCATÁRIA deverá encaminhar ás LOCADORAS, as guias do IPTU devidamente quitadas, seja por 
cota única ou parcelas, até 30 (trinta) dias após os respectivos vencimentos. 

CLÁUSULA 53
• FORMA DE PAGAMENTO 

5.1 · A LOCATÁRIA efetuará o pagamento do aluguel e encargos até o 5° (quinto) dia do mês subsequente ao 
vencido, por meio de boleto bancário enviado pela LOCADORA à LOCATÁRIA para o endereço do 
imóvel locado. Ultrapassado esse prazo, sobre a importância devida incidirão; cumulativamente: 

• multa de 10% (dez por cento); 
• juros de 1% ao mês e 
• correção monetária, calculada "pro rata tempere" pelos dias de atraso, de acordo com a variação 

acumulada do IGP-M, na hipótese de a Lei assim permitir, sem prejuízo de quaisquer outros direitos 
das LOCADORAS. 

5.1.1 . Na hipótese de não ser recebido o boleto bancário pela LOCATÁRIA até a data do seu 
vencimento, a LOCATÁRIA se obriga a efetuar o pagamento do aluguel mediante crédito na 
conta-corrente abaixo: 

BANCO: 
AGÊNCIA: 
TITULAR: 
NÚMERO: 

ITAÚ S/A 
0196 
CONSULTA TUM S/ C L TOA 
57.890-0 

5.1.2 · Os valores dos encargos da LOCATÁRIA, que sejam pagos diretamente pelas LOCADORAS 
poderão, a critério delas LOCADORAS, serem cobrados separadamente do valor do aluguel. 
Nesta hipótese, a LOCATÁRIA efetuará o reembolso dos mesmos no prazo de 05 (cinco) dias 
corridos, a contar da data do recebimento da respectiva cobrança. 

CLÁUSULA 63 
• DESTINAÇÃO DO IMÓVEL 

6.1 . O imóvel ora locado só poderá ser utilizado no exercício das atividades da LOCATÁRIA, que não poderá 
dar-lhe outra destinação, emprestá-lo ou sublocá-lo, no todo ou ern parte, ceder ou transferir o presente 
contrato, admitir terceiros a exercer. conjunta ou separadamente a mesma ou outra atividade, sem prévia 
autorização, por escrito, das LOCADORAS, que poderão recusar o consentimento, a seu exclusivo 
critério. 

6.1.1 · Fica pactuado que sempre que julgarem necessário as LOCADORAS poderão visitar, por si ou 
por pessoal devidamente credenciado, o imóvel focado, a fim de verificar o cumprimento desta 
Cláusula, mediante combinação prévia de data e hora. 

CLÁUSULA 7a ·CONSERVAÇÃO E BENFEITORIAS 

7.1 . A LOCATÁRIA recebe o imóvel em perfeito estado de limpeza e conservação, com suas instalações e 
equipamentos completos e em funcionamento, obrigando-se a conservá-lo em perfeitas condições de uso 
e manutenção , até a efetiva entrega das chaves. 

7.2 · Finda ou rescindida a locação, a LOCATÁRIA obriga-se a restituir o imóvel às LOCADORAS em 
perfeitas condições de conservação e limpeza, tal como o recebeu, promovendo às suas expensas, 
previamente, os consertos e reparos de qualquer estrago ou defeito porventura existente nas instalações, 
aparelhos, ou no próprio imóvel, salvo as deteriorações decorrentes do uso normal. 

7.2.1. A LOCATÁRIA obriga-se a informar ás LOCADORAS por escrito e com antecedência mínima de 
30 (trintal dias (contados do recebimento da notificação pela LOCADORAS) a data em que o 
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imóvel estará desocupado e em condições de ser vistoriado, a fim de se verificar se foram 
cumpridas as condições ajustadas nesta cláusula. 

7.2.2- As LOCADORAS poderão recusar a devolução do imóvel, se a LOCATÁRIA deixar de reparar 
tudo que estiver danificado, sujo ou defeituoso. Nesta hipótese, mesmo que haja terminado o 
prazo do Contrato e esteja desocupado o imóvel, continuarão sendo de responsabilidade da 
LOCATÁRIA todos os ônus decorrentes dos consertos, pinturas e limpezas necessárias, bem 
como o aluguel e encargos, até a aceitação do imóvel, por escrito, pelas LOCADORAS. 

7.2.3 - A LOCATÁRIA não poderá realizar no imóvel locado quaisquer obras, modificações ou 
benfeitorias, sem a prévia autorização por escrito das LOCADORAS, incorporando-se desde logo 
ao imóvel as que forem autorizadas, ressalvado às LOCADORAS o direito de exigir da 
LOCATÁRIA a retirada das que não lhe convenha conservar, de modo que, finda a locação, o 
imóvel seja devolvido às LOCADORAS com as características iniciais. 

CLÁUSULA 83
- REGULAMENTO INTERNO DO EDIFÍCIO 

8.1 - A LOCATÁRIA se obriga a respeitar o Regulamento Interno do Edifício o qual é parte integrante e 
complementar deste Contrato, salientando-se que fora do horário comercial o sistema de ar condicionado 
estará inoperante e será expressamente vedado o acesso de terceiros ao edifício. 

CLÁUSULA ga - RESCISÃO 

9.1 - Observando o disposto em 9.1.1, todas as obrigações decorrentes deste contrato serão exigíveis nos 
prazos e pela forma convencionada, independentemente de qualquer aviso ou notificação judicial ou 
extra judicial, importando a infração de quaisquer de suas cláusulas ou obrigação legal, na rescisão de 
pleno direito do presente contrato, sujeitando-se a LOCATÁRIA, além do despejo e das demais 
cominações aqui previstas, a uma multa moratória de valor igual a 3 (três) vezes o aluguel mensal, em 
vigor na data da infração., cabendo à LOCATÁRIA o pagamento dos encargos mensais até a efetiva 
devolução das chaves. 

9.1.1 - O não cumprimento do prazo contratual estabelecido na cláusula segunda, sujeitará a parte 
inadimplente a urna multa compensatória de valor correspondente à metade do valor total dos 
aluguéis devidos pelo tempo que faltar para o término da locação, no valor mínimo de 3 (três) 
meses de aluguel, calculada com base no aluguel vigente na época da rescisão, e sempre devida 
por inteiro, qualquer que seja o prazo já decorrido da locação. · 

9.2 • Além das hipóteses previstas nesta cláusula, o presente contrato será considerado encerrado de pleno 
direito nos seguintes casos: 

a) incêndio ou acidente que determine a interdição do prédio; se parcial o impedimento do imóvel, não 
obstando o funcionamento do serviço da LOCATÁRIA, ainda que o restrinja, não haverá 
descontinuidade deste contrato. 

b) desapropriação total ou parcial do imóvel locado, caso em que não caberá à LOCATÁRIA o direito de 
reclamar qualquer indenização das LOCADORAS, podendo, no entanto, se a isso se julgar com 
direito, fazê-lo do poder expropriante. 

CLÁUSULA 103
- DISPOSIÇÕES GERAIS 

10.1- A locação será respeitada mesmo em caso de alienação do imóvel, ficando a LOCATÁRIA autorizada a 
promover a averbação deste contrato no Cartório de Registro de Imóveis competente, na forma da Lei. 
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1 0.1.1 - A LOCATÁRIA renuncia ao direito de preferência à aquisição do imóvel, em igualdade 'de 
condições com terceiros, conforme preceituado nos termos do art. 27 e seguinte da Lei n° 8.245 
de 18.10.91 . 

1 0.1.2 - Fica pactuado o Processo de Execução por quantia Certa para cobrança do que for devido à 
LOCADORAS, por força deste contrato. 

1 0.1.3 - Para dirimir quaisquer dúvidas do presente contrato, as partes elegem o foro Central da Comarca 
da Capital do Estado de Minas Gerais, com ~xpressa renúncia a qualquer outro por mais 
privilegiado que seja. 

E. por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 03 (três) vias de igual 
teor e forma, na presença das testemunhas que também o subscrevem. 

CONSUL T ATUM S/C L TOA. 

Cargo: inistração 

Testemunhas: 

Nome: 
RG. : 
CPF/MF: 

Nome: Flavio Antonio Padovan Filho 
Cargo: Diretor de Serviço ao Cliente 

Nome: S~VV2 ~t;\)W 
RG.: '1DJif oo I 
CPF/MF: Oil('à4L{3'õ)Y5 
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CONTRATO DE LOCAÇÃO QUE FAZEM A FUNDAÇÃO 
PETROB!Ui.S DE SEGURIDA/)_E SOCIAL - PETROS, COMO 
LOCADORA E FORO 'iJRASIL lTDA COMO LOCA TA RIA 
NA FORMA ABAIXO: 

Pelo presente instrumento particular, FUNDAÇÃO PETROBRAS DE SEGURIDADE SOCIAL -
PETROS, com sede nesta cidade, na Praça Mahatma Gandhi n° 14 - 15°/22° andares, representada por 
seu Gerente de Investimentos Imobiliários, Ronaldo Ferreira de Carvalho, inscrita no CGC-MF sob o n° 
34.053.942/0001-50, denominada apenas LOCADORA e FORO BRASIL LTDA, com sede na Rua 
Orlanda Bérgamo, n° I 0001 I 200, Guarulhos - São Paulo, Inscrita no CGC-MF sob o n° 
57.290.3 5 510001-80, neste ato por seu(s) representante(s) legal(is), infra -assinado(s), doravante 
designada LOCA TARJA, têm justo e acordado um Contrato de Locação, que se regerá pelas seguintes 
cláusulas e condições: 

CLÁUSULA PRIMEIRA- OBJETO 

1.1 - O presente contrato tem por objeto a locação de metade (50%) da área do 4° pavimento, com , 
direito a 2 (duas) vagas na garagem do prédio situado na Rua dos Inconfidentes, 1190, Belo 
Horizonte!MG. 

CLÁUSULA SEGUNDA- PRAZO 

2.1 - O prazo da locação é de 2 (dois) anos, a partir de 1° de março de 1996, e término em 28 de 
fevereiro de 1 998, data em que a LOCATÁRIA se obriga a restiwir o imóvel objeto da locação, 
independentemente de qualquer notificação, judicial ou extrajudicial. 

Y:, l 
i
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2. 

2.1.1 - Na hipótese de a LOCA TÁRJA manifestar Interesse na reno:vaç!io deste contrato, o que será 
apreciado pela LOCADORA de acordo com a sua eXclusiva conveniência, a LOCATÁRIA , 
deverá comunicar por escrito esta sua intenção à LOCADORA, com antecedência de no 
mínimo 90 dias para o término contratual. 

CLÁUSULA TERCEIRA- ALUGUEL 

3.1 -A LOCATÁRIA pagará o aluguel mensal de R$ 2.000,00 (dois mil reais), base 01/03/96. 

3.1.1 - O valor do aluguel esdpulado em 3.1. será reajustado, na fonna da legislação vigente, anualmente, · 
com base na variação acumulada do IGP-M (Índice Geral de Preço - Mercado} apurado pela 
Fundação Getúlio Vargas. 

'tu! 3.1.2 - Na hipótese de a periodicidade de que trata o item 3.1.1. vir a ser modificada por força da Lei, 
para periodo Inferior a 12 meses, esta nova condição será imediatamente aplicada a este contrato, 
passando os reajustes a obedecerem às novas disposições legais, desde que tais reajustes não 
ocorram com periodicidade inferior a 01 (um) mês. 

3.1 .3 -Para todos os efeitos deste contrato, na hipótese do IGP-M ser exdnto ou proibida a sua utilização, 
o mesmo será subsdtuído pelo IGP-01 (Índice Geral de Preços- Disponibilidade Interna). 
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3. 

3.1.3.1 -Na hipótese de extinção do IGP-01, as Partes acordarão novo índice, sempre visando manter o 
equilíbrio econômico e financeiro da base Inicial deste contrato. 

CLÁUSULA QUARTA- ENCARGOS 

"'- 4. 1 - Além do aluguel mensal, a LOCATÁRIA pagará o imposto sobre a propriedade predial e territorial 
urbana e as taxas municipais, relativos ao imóvel locado, bem como o seguro contra incêndio e outros 
riscos. As despesas de água, luz elétrica, gás, saneamento e força, serão de exclusiva responsabilidade . 
da LOCATÁRIA, confonne verificação nos respectivos medidores, admitido, quando for o caso, o 
rateio de tais despesas, proporcional à área do imóvel locado. 

4.2- A LOCATÁRIA pagará, também, todas as despesas referentes às partes e serviços comuns do prédio, 
ou seja, as conceituadas como "despesas ordinárias de condomínio", na fonna pennltida pela lei n° 
8.245, de 18.10.91, proporcionalmente à área do Imóvel locado. 

CLÁUSULA QUINTA- FORMA DE PAGAMENTO 

5.1 - A LOCATÁRIA efetuará o pagamento do aluguel e encargos, até o 5° (quinto) dia do mês 
subsequente ao vencido, na sede da LOCADORA, nesta cidade, ou em outro local que lhe for 
indicado por escrito pela LOCADORA. Ultrapassado esse prazo, sobre a importância devida 
vencerão: 

- multa de 1 0%; 

- juros de 1 % ao mês; 

-correção monetária, calculada "pro rata tempore" pelos dias de atraso, de acordo com a variação 
acumulada do IGP-M, na hipótese de a Lei assim dispor, sem prejuízo de quaisquer outros direitos 

daLOCADORA. ..~·\' 
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4. 

5.1.1 -Os valores dos encargos da LOCATÁRIA pagos diretamente pela LOCADORA poderão, a critério 
dela LOCADORA, ser cobrados separadamente do valor · do aluguel. Nesta hipótese, a 
LOCATÁRIA efetuará o pagamento dos mesmos, no prazo de 5 (cinco) dias conidos, a contar da 
data do recebimento da respectiva cobrança. 

CLÁUSULA SEXTA - DESTINAÇÃO 

6. 1 - O imóvel ora dado em locação só poderá ser utilizado no exercício das atividades da LOCATÁRIA, 
.Que não poderá dar-lhe outra destinação, emprestá -lo ou sublocá -lo, no todo ou em parte, ceder ou 
transferir o presente contrato, admitir terceiros a exercer, conjunta ou separadamente a mesma ou 
outra atividade, sem prévia autorização, por escrito, da LOCADORA, que poderá recusar o 
consentimento, a seu exclusivo crttérto. 

CLÁUSULA SÉTIMA -CONSERVAÇÃO 

7. 1 - A LOCATÁRIA recebe o imóvel em perfeito estado de conservação e asseio, com as suas Instalações 
e equipamentos completos e em funcionamento, obrigando-se a conservá-lo em perfeitas condições ' 
de uso e manutenção, até a efetiva entrega das chaves. 

7.2 - A LOCATÁRIA se obriga a fazer, às suas expensas, consertos e reparos dos estragos a que der causa 
e desde que não provenham do uso nonnal do imóvel. 

7.3 - A LOCATÁRIA deverá comunicar à LOCADORA, por escrtto e Imediatamente, sempre que ocorrer 

AJx avaria na estrutura e/ou nas Instalações do lmój .. !()o 1- RQS n' 
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7.4 - Não deverá a LOCATÁRIA guardar e manter em depósito no Imóvel artigos inflamáveis e/ou 
explosivos. 

7.5 - Finda ou rescindida a locaçao, a LOCATÁRIA se obriga a resdtuir o imóvel à LOCADORA, em 
perfeitas condições de conservaçao e limpeza, tal como o recebe, promovendo, previamente, a 
reparação de qualquer estrago ou defeito que haja oconido em suas instalações, equipamentos ou no 
próprio imóvel, salvo as deteriorações decorrentes do uso normal. 

7.5.1 -A LOCATÁRIA obriga-se a nodficar, por escrito, à LOCADORA, com uma antecedência de 30 
(trinta) dias, contados do recebimento da nodficação pela LOCADORA, Informando a data em 
que o imóvel estará desocupado e em condições de ser vistori~do, a fim de se verificar se foram 
cumpridas as condições ajustadas nesta cláusula. 

7.6- A LOCADORA recusará a aceitação do imóvel, se a LOCATÁRIA deixar de efetuar os completos 
reparos do que for encontrado danificado, sujo ou defeituoso, correndo por conta da LOCATÁRIA 

'-' todos os ônus decorrentes dos eventuais reparos e limpezas necessários, bem como o aluguel e 
encargos, até à resdtulção do Imóvel, aceito, por escrito, pel~ LOCADORA, mais despesas de 
vistoria, se necessária a prova de inadimplemento das obrigações assumidas, custas, honorários 
advocatícios e demais despesas decorrentes de medidas judiciais, se for o caso. 

7. 7 - A LOCATÁRIA responderá por todos os encargos inicidentes durante o período em que ocupar o 
imóvel locado, mesmo que o débito seja constatado depois de te"llinado o prazo contratual e entrega 

das chaves. ~· ·· 
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'1 0.1 . 1 - A rescisão ocorrendo na vigência do prazo contratual, estabelecido na cláusula segunda, sujeitará 
a LOCATÁRIA a uma multa compensatória de valor correspondente ao preço do aluguel pela 
metade do tempo que faltar para o término da locação, com valor mínimo de 3 (três) meses de 
aluguel, calculada com base no aluguel vigente na época da reScisão, e sempre devida por inteiro, 
qualquer que seja o prazo já deconido da locação. 

1 0.2 - Além da hipótese prevista no caput desta cláusula, o presente Contrato será considerado rescindido 
de pleno direito nos seguintes casos: 

a) incêndio ou acidente que determine a interdição do prédio; se parcial o impedimento do imóvel, 
não obstando o funcionamento do serviço da LOCATÁRIA, ainda que o restrinja, não haverá 
descontinuidade deste Contrato. 

b) desapropriação total ou parcial do Imóvel locado, caso em que não caberá à LOCATÁRIA o 
direito de reclamar qualquer indenização da LOCADORA, podendo, no entanto, se a isso se 
julgar com direito, fazê-lo do poder expropriante. 

CLÁUSULA DÉCIMA SEGUNDA- VIGÊNCIA 

12. 1 - O presente contrato tem sua data Inicial estabelecida em O t /03/96, por acordo verbal 
irrevogável, ajustado quando das negociações mantidas entre as Partes, o que ora expressamente 
ratificam. 

CLÁUSULA DÉCIMA TERCEIRA- COMUNICAÇÕES 

13.1 -Todas as comunicações e solicitações de uma Parte a outra deverão ser feitas por escrito e entregues 

mediante protocolo:.\ ~ / 

~ ·~ ;;J ~~~t~- 0~~~~~,6~ ~ 1 
Fls N° . 8 7 I ____ , 

I 
Doe '] bOI I 



J .. 
,/ 

GEIMOB- -::;, I s /96 
8. 

CLÁUSULA DÉCIMA QUARTA - EXECUÇÃO E FORO 

1 4.1 - Fica pactuado o Processo de Execuç.'jo por quanda certa para a cobrança do que for devido à 
LOCADORA, por força deste Contrato. 

14.2 - Para dirimir quaisquer dúvidas do presente Contrato, as Partes elegem o Foro da cidade do Rio de 
Janeiro, com expressa renúnda a qualquer outro, por mais privilegiado que seja. 

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente em 02 (duas) vias de igual 
teor e fonna, na presença das testemunhas que também o subscrevem. 

Testemu 

Rio de Janeiro, .to ~ ~~eu 1>'10 t '\ q_ b 

FUNDAÇÃO PETROBRAS DE SEGURIDADE SO IAL- PETROS 
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GEIMOB-C 015/96 
ADITIVO- 001/98 

PRIMEIRO ADITIVO AO CONTRATO DE LOCAÇÃO FIRMA:DO EM 10 DE MAIO DE 1996 

FUNDAÇÃO PETROBRAS DE SEGURIDADE SOCIAL - PETROS. com sede na cidade do Rio 
de Janeiro, na Rua do Ouvidor no 98 - 4° andar , inscrita no CGC-MF sob o no 
34.053.942/0001-50, representada por seu Gerente de Investimentos Imobiliários. 
Ronaldo Ferreira de Carvalho, denominada apenas LOCADORA e FORO BRASIL 
LTDA., com sede na Av. Taboão, 899- Prédio l -sala l, na cidade de São Bernardo do 
Campo-SP, inscrita no CGC-MF sob o no 57.290.355/0001-80, neste ato por seu(s) 
representante(s) legal(is) infra-assinado(s), designada LOCATÁRIA e quando 
coletivamente mencionadas designadas "PARTES", têm justo e acordado aditar o 
Contrato de Locação firmado em l 0/05/96, de acordo com o seguinte: 

CLÁUSULA PRIMEIRA - HISTÓRICO 

1.1. Em 10/05/96, a LOCADORA deu em locação à LOCATÁRIA a área 
correspondente a 50% (cinqüenta por cento) do 4° pavimento do Edifício 
Empresarial Inconfidentes, situado dos Inconfidentes no l .190 - Belo 

'-' Horizonte-MG, com dire!to a 02 (d de ~aragem. 

Pror[ogar ,Õ prázo de vigência ,..,....,...,+., ... +,·-•··,.... 1 por 02 (dois) anos, passando seu 
·<=>rrY"un,,.., para 28 de fevereiro de 2000. 

·.Alterar o valor do alugueL a partir de 1° de março de 1998, para R$ 2.500.00 
(dois mil e quinhentos reais) por mês. 

- 1 -
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ClÁUSUlA TERCEIRA - DISPOSIÇÕES GERAIS 

GEIMOB-C 015/96 
ADITIVO- 001/98 

3.1 - Permanecem íntegras e inalteradas todas as demais cláusulas e condições do 
Contrato de Locação firmado em 1 0/05/96, que não foram objeto de alteração 
pelo presente. 

E por estarem assim acordadas, as Partes firmam o presente 
instrumento em 02 (duas) vias de igual teor e forma, perante as testemunhas que 
também o subscrevem. 

Rio de Janeiro, 03 de julho de 1998 t \ 

. I / 
I .·· 

y .· ,'0 ' 1---------~ 
/~l.: "'·· \ 

i ! 

FUNDAÇÃO P~.iROBRAS DE SEGURIDADE ~OCIAL - PETROS 
. LOCADORA 

~41.-t{_.:. 
"'À.~~------, 
~~ 

LOCATARIA 

Testemunhas: 
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Contrato de Locação entre CONSUL T ATUM L TOA. e PLANEFIN - SERVIÇOS, 
ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇÃO e PARTICIPAÇÕES L TOA. 
como LOCADORAS e OMNIATEC CONSULTO RIA E SERVIÇOS S/C L TOA., 
como LOCATÁRIA, na forma abaixo: 

Pelo presente instrumento particular, de um lado, CONSUL T ATUM L TOA., estabelecida na Alameda Santos, 
2.441 - 11° andar conjunto 112 na cidade de São Paulo - SP, devidamente inscrita no CNPJ sob~ o n° 
02.415.328/0001-02 e PLANEFIN - SERVIÇOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇAO E 
PARTICIPAÇÕES L TOA., estabelecida na Alameda Santos, 2.441 - 11° andar conjunto 111 na cidade de São 
Paulo- SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n° 51 .974.483/0001-66, ambas representadas, neste ato, na 
forma de seus contratos sociais, doravante designadas simplesmente "LOCADORAS" e, de outro lado, 
OMNIATEC CONSULTORIA E SERVIÇOS LTOA, estabelecida na Rua Três Irmãos, 201, Conjunto 98, São 
Paulo- SP, inscrita no CNPJ sob o n° 04.991.575/0001-74, representada neste ato, por seu sócio diretor Sérgio 
Neville Holzmann, brasileiro, casado, advogado, portador da Cédula de Identidade n° 11.621.201-9,_inscrito no 
CPF sob n° 001 .626.989-68, residente e domiciliado à , doravante designada simplesmente "LOCAT ARIA", têm 
justo e acordado um Contrato de Locação, que se regerá pelas seguintes cláusulas e condições: 

CLÁUSULA1 3 -0BJETO 

1.1- O presente contrato tem por objeto a locação de parte do 4° pavimento, denominado Conjunto 42, do 
Edifício Empresarial Inconfidentes, situado na Rua Inconfidentes n° 1190, Funcionários, em Belo 
Horizonte/MG, com direito ao uso de 2(duas) vagas na garagem localizada no subsolo do edifício. 

CLÁUSULA2a·PRAZO 

2.1 - O prazo da locação é de 12 (doze) meses, com início em 17(dezessete) de janeiro de 2005 e término 
previsto para 16(nove) de janeiro de 2006, data em que a LOCATÁRIA se obriga a restituir o imóvel 
objeto da locação, independente de qualquer notificação judicial ou extrajudicial. 

CLÁUSULA3a · ALUGUEL 

3.1- A LOCATÁRIA pagará o aluguel mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), o qual será reajustado na 
forma da legislação vigente, ou seja: anualmente, com base na variação acumulada do IGP-M, divulgado 
pela Fundação Getúlio Vargas - FGV. 

3.1.1 - Na hipótese da periodicidade de que trata o item 3.1 vir a ser modificada por força de lei para período 
inferior a 12 (doze) meses, esta nova condição será imediatamente aplicada a este contrato, passando os 
reajustes a obedecer às novas disposições legais, ressalvado que tais reajustes não ocorrerão com 
periodicidade inferior a um mês. 

3.1.2 - Na hipótese de extinção do IGP-M, as partes acordarão novo índice, sempre visando manter o equilíbrio 
econômico e financeiro da base inicial deste contrato. 

3.2 - Sem prejuízo de qualquer das demais cláusulas e condições deste Contrato, as LOCADORAS concedem 
à LOCATÁRIA uma bonificação do valor do aluguel devido para o período de 17 de janeiro de 2005 a 17 
de fevereiro de 2005. Fica a LOCATÁRIA, no entanto, obrigada a fazer o pagamento das demais 
obrigações contratuais (como, por exemplo, as despesas de condomínio, IPTU, etc.) correspondentes ao 

(, 
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Contrato de Locação entre CONSUL T ATUM L TOA. e PLANEFIN - SERVIÇOS, 
ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇÃO e PARTICIPAÇÕES L TOA. 
como LOCADORAS e OMNIATEC CONSULTORIA E SERVIÇOS S/C LTDA., 
como LOCATÁRIA, na forma abaixo: 

Pelo presente instrumento particular, de um lado, CONSULTATUM LTDA., estabelecida na Alameda Santos, 
2.441 - 11° andar conjunto 112 na cidade de São Paulo - SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n° 
02.415.328/0001-02 e PLANEFIN - SERVIÇOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇÃO E 
PARTICIPAÇÕES LTDA., estabelecida na Alameda Santos, 2.441- 11° andar conjunto 111 na cidade de São 
Paulo- SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n° 51.974.483/0001-66, ambas representadas, neste ato, na 
forma de seus contratos sociais, doravante designadas simplesmente "LOCADORAS" e, de outro lado, 
OMNIATEC CONSULTORIA E SERVIÇOS LTDA , estabelecida na Rua Comendador José Rea 107 sala13, São 
Paulo- SP, inscrita no CNPJ sob o n° 04.991.575/0001-74, representada neste ato, por seu sócio diretor Sérgio 
Neville Holzmann, brasileiro, casado, advogado, portador da Cédula de Identidade n° 11.621 .201 -9, inscrito no 
CPF sob n° 001.626.989-68, residente e domiciliado à , doravante designada simplesmente "LOCATÁRIA", têm 
justo e acordado um Contrato de Locação, que se regerá pelas seguintes cláusulas e condições: 

CLÁUSULA1a·OBJETO 

1.1 • O presente contrato tem por objeto a locação de parte do 4° pavimento, denominado Conjunto 42, do 
Edifício Empresarial Inconfidentes, situado na Rua Inconfidentes n° 1190, Funcionários, em Belo 
Horizonte/MG, com direito ao uso de 2(duas) vagas na garagem localizada no subsolo do edifício. 

CLÁUSULA 2i • PRAZO 

2.1 • O prazo da locação é de 12 (doze) meses, com início em 17(dezessete) de janeiro de 2005 e término 
previsto para 16(nove) de janeiro de 2006, data em que a LOCATÁRIA se obriga a restituir o imóvel 
objeto da locação, independente de qualquer notificação judicial ou extrajudicial. 

CLÁUSULA33 ·ALUGUEL 

3.1 • A LOCATÁRIA pagará o aluguel mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), o qual será reajustado na 
forma da legislação vigente, ou seja: anualmente, com base na variação acumulada do IGP-M, divulgado 
pela Fundação Getúlio Vargas- FGV. 

3.1.1 • Na hipótese da periodicidade de que trata o item 3.1 vir a ser modificada por força de lei para período 
inferior a 12 (doze) meses, esta nova condição será imediatamente aplicada a este contrato, passando os 
reajustes a obedecer às novas disposições legais, ressalvado que tais reajustes não ocorrerão com 
periodicidade inferior a um mês. 

3.1.2 ·Na hipótese de extinção do IGP-M, as partes acordarão novo índice, sempre visando manter o equilíbrio 
econômico e financeiro da base inicial deste contrato. 

3.2 • Sem prejuízo de qualquer das demais cláusulas e condições deste Contrato, as LOCADORAS concedem 
à LOCATÁRIA uma bonificação do valor do aluguel devido para o período de 17 de janeiro de 2005 a 17 
de fevereiro de 2005. Fica a LOCATÁRIA, no entanto, obrigada a fazer o pagamento das demais 
obrigações contratuais (como, por exemplo, as despesas de condomínio, IPTU, etc.) correspondentes ao @ mesmo periodo (17 de janeiro de 2005 a 17 de fevereiro de 200/ _j 
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CLÁUSULA~-ENCARGOS 

4.1- Além do aluguel, a LOCATÁRIA pagará o imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU) 
e as taxas municipais e estaduais relativas ao imóvel locado, que serão rateados proporcionalmente à 
fração ideal de cada pavimento quando lançados pelo todo do imóvel, bem como as despesas 
condominiais e seguro contra incêndio e outros riscos. 

CLÁUSULA sa- FORMA DE PAGAMENTO 

5.1 - A LOCATÁRIA efetuará o pagamento do aluguel e encargos até o 5° (quinto) dia do mês subsequente ao 
vencido, na sede das LOCADORAS, localizada em SÃO PAULO, ou em outro local que lhe for indicado 
por escrito pelas LOCADORAS. Ultrapassado esse prazo, sobre a importância devida incidirão; 
cumulativamente: 
• multa de 10% (dez por cento); 
• juros de 1% ao mês e 
• correção monetária, calculada "pro rata tempore" pelos dias de atraso e de acordo com a variação 

acumulada do IGP-M, na hipótese de a Lei assim permitir, sem prejuízo de quaisquer outros direitos 
das LOCADORAS. 

5.1.1 - Na hipótese de não ser recebido o boleto bancário pela LOCATÁRIA até a data do seu vencimento, a 
LOCATÁRIA se obriga a efetuar o pagamento do aluguel mediante crédito na conta-corrente abaixo: 

BANCO: 
AGÊNCIA: 
TITULAR: 
NÚMERO: 

ITAÚ S/A 
0196 
CONSULTATUM LTDA 
57.890-0 

5.1.2- Os valores dos encargos da LOCATÁRIA que forem pagos diretamente pelas LOCADORAS poderão, a 
critério delas LOCADORAS, serem cobrados separadamente do valor do aluguel. Nesta hipótese, a 
LOCATÁRIA efetuará o reembolso dos mesmos no prazo de 05 (cinco) dias corridos, a contar da data do 
recebimento da respectiva cobrança. 

CLÁUSULA sa -DESTINAÇÃO 

6.1 - O imóvel ora dado em locação só poderá ser utilizado no exercício das atividades da LOCATÁRIA, que 
não poderá dar-lhe outra destinação, emprestá-lo ou sublocá-lo, no todo ou em parte, ceder ou transferir 
o presente contrato, admitir terceiros a exercer, conjunta ou separadamente a mesma ou outra atividade, 
sem prévia autorização, por escrito, das LOCADORAS, que poderão recusar o consentimento, a seu 
exclusivo critério. 

6.1.1 - Fica pactuado que sempre que julgar necessário as LOCADORAS poderão visitar, por si ou por pessoal 
devidamente credenciado, o imóvel locado, a fim de verificar o cumprimento desta Cláusula. 

CLÁUSULA 7a- CONSERVAÇÃO E BENFEITORIAS 

7.1- A LOCATÁRIA recebe o imóvel em perfeito estado de conservação e asseio, obrigando-se a trazê-lo em 
boas condições de higiene e limpeza, com os aparelhos sanitàrios e de iluminação, pintura, vidros, 
fechos, torneiras, pias, banheiros, ralos e demais acessórios em perfeito estado de conservação e 
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7.2. Finda ou rescindida a locação, a LOCATÁRIA obriga-se a restituir o imóvel às LOCADORAS repintado e 
com o carpete em perfeitas condições de conservação e limpeza, promovendo às suas expensas, 
previamente, os consertos e reparos de qualquer estrago ou defeito porventura existente nas instalações, 
aparelhos, ou no próprio imóvel. 

7.2.1 . A LOCATÁRIA obriga-se a informar as LOCADORAS por escrito e com antecedência mínima de 30 
(trintal dias (contados do recebimento da notificação pelas LOCADORAS) a data em que o imóvel estará 
desocupado e em condições de ser vistoriado, a fim de se verificar se foram cumpridas as condições 
ajustadas nesta cláusula. 

7.2.2. As LOCADORAS poderão recusar a devolução do imóvel, se a LOCATÁRIA deixar de reparar tudo que 
estiver danificado, sujo ou defeituoso. Nesta hipótese, mesmo que haja terminado o prazo do Contrato e 
esteja desocupado o imóvel, continuarão sendo de responsabilidade da LOCATÁRIA todos os ônus 
decorrentes dos consertos, pinturas e limpezas necessárias, bem como o aluguel e encargos, até a 
aceitação do imóvel, por escrito, pelas LOCADORAS. 

7.3 · A LOCATÁRIA não poderá realizar no imóvel locado quaisquer obras, modificações ou benfeitorias sem 
prévia autorização por escrito das LOCADORAS, incorporando-se desde logo ao imóvel aquelas que 
forem autorizadas, ressalvado às LOCADORAS o direito de exigir da LOCATÁRIA a retirada das que 
não lhe convenha conservar, de modo que, finda a locação, o imóvel seja devolvido às LOCADORAS 
com as características iniciais. 

CLÁUSULA83 -REGULAMENTO 

8.1 • A LOCATÁRIA se obriga a respeitar o Regulamento Interno do Edifício o qual é parte integrante e 
complementar deste Contrato, salientando-se que fora do horário comercial o sistema de ar condicionado 
estará inoperante e será expressamente vedado o acesso de terceiros não credenciados ao edifício. 

CLÁUSULA ga · RESCISÃO 

9. 1 · Todas as obrigações decorrentes deste contrato serão exigíveis nos prazos e forma convencionados, 
independente de qualquer aviso ou notificação judicial ou extrajudicial, importandp a infração de 
quaisquer de suas cláu~ulas ou de obrigação legal na rescisão de pleno direito do presente contrato, 
sujeitando-se a LOCATARIA, além do despejo, a uma multa de valor igual a 03 (três) vezes o aluguel 
mensal em vigor na data da infração, além de custas e honorários de advogado das LOCADORAS. 

9.1.1 ·Após 01 (um) ano de vigência deste contrato a LOCATÁRIA terá o direito de rescindi-lo de pleno direito 
dentro das seguintes condições: 

a) as LOCADORAS d~verão ser notificadas por escrito e com antecedência mínima de 90 (noventa) dias 
da decisão da LOCAT ARIA de rescindir o presente contrato; 

b) sem prejuízo das disposições do item 7.2.2, a LOCATÁRIA pagará às LOCADORAS, no ato da 
devolução do imóvel, uma multa compensatória de valor correspondente a 03 (três) meses de aluguel e 
03 (três) meses de despesas condominiais e encargos, valor este calculado com base nos valores 
vigentes na época da devolução do imóvel. 

9.2 · Além da hipótese prevista no item 9.1 retro, o presente contrato será considerado rescindido de pleno 

rb-,. ~ .(/;. 
/ -/ \ direito nos seguintes caso~~ '/~;?--;,; ;{~ 

~~ ,// 

r----- --- - ·-----
RQS n° 03/2005 - cN ! 
CPMI - CORR1:10S 1 

Fls Nl!_8_8_3 __ 

u-DI J Doc. :_,r 
. ..,.- ....... . _ .... ,. .... ~r-.-· ... 



a) A falência, interdição ou insolvência da LOCATÁRIA. No caso de falência, interdição ou insolvência a 
rescisão do contrato só ocorrerá se a LOCATÁRIA não conseguir apresentar garantia substituta em 
um prazo de trinta dias contados a partir da ocorrência do evento e que seja aceita peta LOCATÁRIA; 

b) Incêndio ou acidente que determine a interdição do prédio. Nesta hipótese, se houver impedimento 
parcial que permita o funcionamento dos serviços da LOCATÁRIA, ainda que os restrinja, não haverá 
descontinuidade deste contrato, ficando o aluguel mensal sujeito a um desconto proporcional à 
restrição do uso até que a LOCATÁRIA possa exercer suas atividades plenamente. 

c) Desapropriação total ou parcial do imóvel locado. Nesta hipótese não caberá à LOCATÁRIA o direito 
de reclamar qualquer indenização das LOCADORAS. 

Nota: Nas hipóteses b e c acima, a rescisão deste Contrato não ensejará as multas previstas nos itens 9.1 e 9.2. 

CLÁUSULA 103
- GARANTIA 

10.1- Em garantia ao fiel cumprimento de todas as condições ora pactuadas a LOCATÁRIA dá, neste ato, 
caução em dinheiro, o correspondente a 03 (três) alugueis , totalizando R$ 15.000,00 (quinze mil reais) , 
que serão depositados em Caderneta de Poupança junto ao Banco ltaú S/A, Agência n° 0196, Conta n° 
66469-2, consoante o disposto no artigo 38, parágrafo 2° da Lei 8.245/91, estabelecendo, outrossim, 
que a devolução do valor total depositado, acrescido de todos os rendimentos, somente ocorrerá após a 
devolução do imóvel em perfeito estado de uso e conservação, formalmente aceito pelas LOCADORAS, 
conforme o artigo 39 da citada. Entretanto, se houver por parte da LOCATÁRIA, infração a quaisquer 
clausulas contratuais ou avarias no imóvel devolvido, a caução reverterá em favor das LOCADORAS. 

CLÁUSULA11a·OUTROS 

11.1- A locação será respeitada mesmo em caso de alienação do imóvel, f1cando a LOCATÁRIA autorizada a 
promover a averbação deste contrato no Cartório de Registro de Imóveis competente, na forma da Lei, ás 
suas expensas. 

11.2 - Será assegurado à LOCATÁRIA o direito de preferência à aquisição do imóvel, em igualdade de 
condições com terceiros, nos termos do disposto no artigo 27 e seguintes da Lein° 8.245, de 18.10.1991 . 

11.2.1 - Caso as LOCADORAS venham a alienar a totalidade do edifício, a LOCATÁRIA somente poderá exercer 
seu direito de preferência sobre a totalidade das unidades imobiliárias, nos termos do artigo 31 da Lei n° 
8.245/91 , sendo expressamente vedado à LOCATÁRIA o exercício de referido direito somente em 
relação à unidade imobiliária objeto da presente locação. 

11.3 - Fica pactuado o Processo de Execução por quantia Certa para cobrança do que for devido à 
LOCADORAS, por força deste contrato. 

11 .4 · Para dirimir quaisquer dúvidas do presente contrato, as partes elegem o foro Central da Comarca da 
/ , : ~~~~ta~stado de Minas Gerais, com expressa renúncia a qualquer outro por mai~- p;~~iad~ q~e 
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E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 03 (três) vias de igual 
teor e forma juntamente com os fiadores e na presença das testemunhas abaixo que tudo viram, leram e 
presenciaram. 

Locatária: 
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PRIMEIRO ADITIVO AO CONTRATO DE LOCAÇÃO 

FIRMADO EM 10 DE JANEIRO DE 2005, QUE ENTRE SI FAZEM: 

Pelo presente instrumento particular, de um lado, CONSUL TATUM L TOA., estabelecida na Alameda 
Santos, 2.441 - 11° andar conjunto 112 na cidade de São Paulo- SP, devidamente inscrita no CNPJ 
sob o no 02.415.328/0001-02 e PLANEFIN - SERVIÇOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, 
ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÕES LTDA., estabelecida na Alameda Santos, 2.441 -11° andar 
conjunto 111 na cidade de São Paulo- SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n° 51 .974.483/0001-
66, ambas representadas, neste ato, na forma de seus contratos sociais, doravante designadas 
simplesmente "LOCADORAS" e, de outro lado, RUTRA ADMINISTRADORA DE CARTÃO DE 
CRÉDITO L TOA., estabelecida na Rua Rio de Janeiro, 927 - 15° andar na cidade de Belo Horizonte 
- MG, devidamente inscrita no CNPJ sob o n° 00.239.030/0001 -55, representada neste ato, por seus 
procuradores, conforme procuração datada em 14 de janeiro de 2005, Rodrigo Mendes Pinto, 
brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da Cédula de Identidade n° M-4379467 SSP-MG, inscrito 
no CPF sob n° 752.575.486-15, residente e domiciliado à Rua Hermílio Alves, 159/101 - Santa 
Tereza na cidade de Belo Horizonte - MG e Jésus Ferreira de Carvalho, brasileiro, casado, 
administrador, portador da Cédula de Identidade n° M1 .103.335 SSP-MG, inscrito no CPF sob n° 
203.922.306-15, residente e domiciliado à Rua Professor Ziller, 445- apto. 101b- Minas Brasil na 
cidade de Belo Horizonte- MG, doravante designada simplesmente "LOCATÁRIA" e OMNIATEC 
CONSULTO RIA E SERVIÇOS L TOA., estabelecida na Rua Três Irmãos, 201, Conjunto 98, São 
Paulo - SP, inscrita no CNPJ sob o n° 04.991 .575/0001-74, representada neste ato, por seu sócio 
diretor Sérgio Neville Holzmann, brasileiro, casado, advogado, portador da Cédula de Identidade n° 
11 .621 .201-9, inscrito no CPF sob n° 01 .626.989-68, residente e domiciliado à Avenida Comendador 
Adibo Ares, 404- Jardim Guedala na cidade de São Paulo- SP, doravante denominada OMNIATEC, 

têm justo e acordado o seguinte: 

Cláusula 13 
- Histórico 

1.1. Em 10 de janeiro de 2005 as LOCADORAS deu em locação, à OMNIATEC , parte do 4° 
pavimento, denominado Conjunto 42, do Edifício Empresarial Inconfidentes, situado na Rua 
Inconfidentes, n.0 1190- Funcionários na cidade de Belo Horizonte- MG., com prazo de 
vigência de 17 de janeiro de 2005 à 16 de janeiro de 2006. 

Cláusula 23 
- Objeto 

2.1. O presente aditivo tem por objeto: 

2.1.1. Alterar a LOCATÁRIA atualmente denominada OMNIATEC, para RUTRA 
ADMINISTRADORA DE CARTÃO DE CRÉDITO L TOA., doravante denominada 
LOCATÁRIA. 

~ 
2.1.2. Transferir a ara';ia estabelec~da na Cl~usula Décima com 
RUTRA ADMINISTR DOR DE CARTAO DE CREDITO LTDA. 

~ ~ 

a OMNIATEC para 
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2.2. Permanecem integras e inalteradas todas as demais cláusulas e condições do Contrato 
firmado em 10 de janeiro de 2005, bem assim passando este TERMO ADITIVO a fazer parte 
integrante e inseparável do ajuste original. 

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes por si, herdeiros e ou sucessores, assinam o 
presente em 04 (quatro) vias de igual teor e forma e na presença das testemunhas abaixo que tudo 
viram, leram e presenciaram para os devidos efeitos legais. 

São Paulo, 22 de junho de 2005. 

CONSULTATUM LTOA. 

' \. '-..... ...._ . ......... ~_; -... __ .. _) __ 
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Contrato de Locação entre CONSUL TATUM 5/C L TOA. e PLANEFIN -
SERVIÇOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇÃO E 
PARTICIPAÇÕES S/C LTDA. como LOCADORAS e JAAKKO POYRY 
ENGENHARIAS/A como LOCATÁRIA, na forma abaixo: 

Pelo presente instrumento particular, de um lado, CONSUL TATUM S/ C L TOA., estabelecida 
na Alameda Santos, 2.441 - 11° andar, conjunto 112, na cidade de São Paulo - SP, 
devidamente inscrita no CNPJ sob o n. 0 02.415.328/0001-02, neste ato representada por seu 
sócio, RONALDO DE SOUZA, brasileiro, casado, engenheiro, portador da cédula de 
identidade RG n. 0 2.412.788-SSP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n.0 384.078.417-49, 
domiciliado no endereço acima e PLANEFIN SERVIÇOS, ASSESSORIA, 
PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÕES S/C LTDA., estabelecida na 
Alameda Santos, 2.441 - 11 o andar, conjunto 111, na cidade de São Paulo - SP, 
devidamente inscrita no CNPJ sob o n. 0 51.974.483/0001-66, neste ato representada por seu 
procurador RONALDO DE SOUZA, já qualificado, conforme procuração lavrada no 16° 
Cartório de Notas da cidade de São Paulo no livro n° 2362 - fls. 393/394, doravante 
designadas simplesmente "LOCADORAS" e, de outro lado, JAAKKO POYRY 
ENGENHARIA S/A, com sede na Rua. dos Inconfidentes, 1190 - 13° andar - Funcionanos 
na cidade de Belo Horizonte I MG, jdoravante designada simplesmente "LOCATÁRIA", 
representada por seu procurador e Diretor Regional, NEWTON ANGELINE LINCK, 
brasileiro, casado, engenheiro mecânico, portador da cédula de identidade RG n.0 3.885.380 
SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n.0 942.131.518-91, domiciliado no endereço acima, 
conforme procuração lavrada no 2° Tabelião de Notas de Mogi das Cruzes, têm justo e 
acordado um Contrato de Locação, que se regerá pelas seguintes cláusulas e condições: 

CLÁUSULA 1a- OBJETO 

1.1 - O presente contrato tem por objeto a locação de 50% do 5° pavimentQ_do Edifício 
situado na Rua dos Inconfidentes n° 1.190, na cidade de Belo Horizonte - MG, 
conforme matrículas n.0 70369, do Cartório do 6° Ofício de Registro de Imóveis de 
Belo Horizonte. 

CLÁUSULA 2a - PRAZO 

2.1 - O prazo da locação é de 02 (dois) anos, com início em 01 de setembro de 2000 e 
término previsto para 31 de agosto de 2002, data em que a LOCATÁRIA se obriga a 
restituir o imóvel objeto da locação, independentemente de qualquer notificação 
judicial ou extrajudicial. 

CLÁUSULA 3a - ALUGUEL 

3.1 -

f .. 

A LOCATÁRIA pagará o aluguel mensal de R$ 2.400,00 (dois mil e quatrocentos 
reais), que será reajustado na forma da legislação vigente, ou seja: anualmente, com 
base na variação acumulada do IGP-M, divulgado pela Fundação Getúlio Vargas -
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3.1.1 - Na hipótese da periodicidade de que trata o item 3 .1 vir a ser modificada por 
força de lei para período inferior a 12 (doze) meses, esta nova condição será 
imediatamente aplicada a este contrato, passando os reajustes a obedecerem 
as novas disposições legais, ressalvado que tais reajustes não ocorram com 
periodicidade inferior a um mês. 

3.1.2 - Na hipótese de extinção do IGP-M, as partes acordarão novo índice, sempre 
visando manter o equilíbrio econômico e financeiro da base inicial deste 
contrato. 

CLÁUSULA 48
- ENCARGOS 

4.1- Além do aluguel, a LOCATÁRIA pagará o imposto sobre a propriedade predial e 
territorial urbana (IPTU) e as taxas municipais relativo ao imóvel locado, bem como as 
despesas condominiais e seguro contra incêndio e outros riscos. 

CLÁUSULA 58
- FORMA DE PAGAMENTO 

5.1- A LOCATÁRIA efetuará o pagamento do aluguel e encargos até o 5° (quinto) dia do 
mês subsequente ao vencido, na sede das LOCADORAS, localizada em SÃO 
PAULO, ou em outro local que lhe for indicado por escrito pelas LOCADORAS. 
Ultrapassado esse prazo, sobre a importância devida incidirão; cumulativamente: 

• multa de 10% (dez por cento); 
• juros de 1% ao mês e 
• correção monetária, calculada "pro rata tempere" pelos dias de atraso, de acordo 

com a variação acumulada do IGP-M, na hipótese de a Lei assim permitir, sem 
prejuízo de quaisquer outros direitos das LOCADORAS. 

5.1.1 - Na hipótese de não ser recebido o boleto bancário pela LOCATÁRIA até a data 
do seu vencimento, a LOCATÁRIA se obriga a efetuar o pagamento do aluguel 
mediante crédito na conta-corrente abaixo: 

BANCO: 
AGÊNCIA: 
TITULAR: 
NÚMERO: 

ITAÚ S/A 
0196 
CONSUL T ATUM S/C L TOA 
57.890-0 

5.1.2 - Os valores dos encargos da LOCATÁRIA, que sejam pagos diretamente pelas 
LOCADORAS poderão, a critério delas LOCADORAS, serem cobrados 
separadamente do valor do aluguel. Nesta hipótese, a LOCATÁRIA efetuará o 
reembolso dos mesmos no prazo de 05 (cinco) dias corridos, a contar da data do 
recebimento da respectiva cobrança. { 

CLÁUSULA sa - DESTINAÇÃO 

6.1 - O imóvel ora dado em locação só poderá ser utilizado no exercício das atividades da '\-./ 
LOCATÁRIA, que não poderá dar-lhe outra destinação, emprestá-lo ou sublocá-lo, no Ç}-1 

r 
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todo ou em parte, ceder ou transferir o presente contrato, admitir terceiros a exercer, 
conjunta ou separadamente a mesma ou outra atividade, sem prévia autorização, por 

·escrito, das LOCADORAS, que poderão recusar o consentimento. a seu exclusivo 
critério. 

6.1.1 -Fica pactuado que sempre que julgarem necessário as LOCADORAS poderão 
visitar, por si ou por pessoal devidamente credenciado, o imóvel locado, a fim de 
verificar o cumprimento desta Cláusula. 

CLÁUSULA 7a - CONSERVAÇÃO E BENFEITORIAS 

7.1- A LOCATÁRIA recebe o imóvel em perfeito estado de limpeza e conservação, com 
suas instalações e equipamentos completos e em funcionamento, obrigando-se a 
conservá-lo em perfeitas condições de uso e manutenção , até a efetiva entrega das 
chaves. 

7.2- Finda ou rescindida a locação, a LOCATÁRIA obriga-se a restituir o imóvel às 
LOCADORAS repintado em perfeitas condições de conservação e limpeza, 
promovendo às suas expensas, previamente, os consertos e reparos de qualquer 
estrago ou defeito porventura existente nas instalações, aparelhos, ou no próprio 
imóvel. 

7 .2.1 - A LOCATÁRIA obriga-se a informar às LOCADORAS por escrito e com 
antecedência mínima de 30 (trinta) dias (contados do recebimento da notificação 
pela LOCADORAS) a data em que o imóvel estará desocupado e em condições 
de ser vistoriado, a fim de se verificar se foram cumpridas as condições 
ajustadas nesta cláusula. 

7.2.2- As LOCADORAS poderão recusar a devolução do imóvel, se a LOCATÁRIA 
deixar de reparar tudo que estiver danificado, sujo ou defeituoso: Nesta 
hipótese, mesmo que haja terminado o prazo do Contrato e esteja desocupado o 
imóvel, continuarão sendo de responsabilidade da LOCATÁRIAtodos os ônus 
decorrentes dos consertos, pinturas e limpezas necessárias, bem como o 
aluguel e encargos, até a aceitação do imóvel, aceito, por escrito, pelas 
LOCADORAS. 

7.2.3 -A LOCATÁRIA não poderá realizar no imóvel locado quaisquer obras, 
modificações ou benfeitorias, sem a prévia autorização por escrito das 
LOCADORAS, incorporando-se desde logo ao imóvel as que forem autorizadas, 
ressalvado às LOCADORAS o direito de exigir da LOCATÁRIA a retirada das 
que não lhe convenha conservar, de modo que, finda a locação, o imóvel seja 
devolvido às LOCADORAS com as características iniciais. 

CLÁUSULA8a-REGULAMENTO 

8.1 - A LOCATÁRIA se obriga a respeitar o Regulamento Interno do Edifício o qual é parte / / 
integrante e complementar deste Contrato, salientando-se que fora do horário ~ 
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comercial o sistema de ar condicionado estará inoperante e será expressamente 
vedado o acesso de terceiros ao edifício 

CLÁUSULA ga - RESCISÃO 

9.1 - Observando o disposto em 9.1. 1, todas as obrigações decorrentes deste contrato 
serão exigíveis nos prazos e pela forma convencionada, independentemente de 
qualquer aviso ou notificação judicial ou extra judicial, importando a infração de 
quaisquer de suas cláusulas ou obrigação legal, na rescisão de pleno direito do 
presente contrato, sujeitando-se a LOCATÁRIA, além do despejo e das demais 
cominações aqui previstas, a uma multa moratória de valor igual a 3 (três) vezes o 
aluguel mensal, em vigor na data da infração, além de custas e honorários de 
advogado das LOCADORAS, cabendo à LOCATÁRIA o pagamento dos encargos 
mensais até a efetiva devolução das chaves. 

9.1.1 - O não cumprimento do prazo contratual estabelecido na cláusula segunda, 
sujeitará a parte inadimplente a uma multa compensatória de valor 
correspondente à metade do valor total dos aluguéis devidos pelo tempo que 
faltar para o término da locação, no valor mínimo de 3 (três) meses de aluguel, 
calculada com base no aluguel vigente na época da rescisão, e sempre devida 
por inteiro, qualquer que seja o prazo já decorrido da locação. 

9.2 - Além das hipóteses previstas nesta cláusula, o presente contrato será considerado 
encerrado de pleno direito nos seguintes casos: 

a) incêndio ou acidente que determine a interdição do prédio; se parcial o impedimento 
do imóvel , não obstando o funcionamento do serviço da LOCATÁRIA, ainda que o 
restrinja, não haverá descontinuidade deste contrato. 

b) desapropriação total ou parcial do imóvel locado, caso em que não caberá à 
LOCATÁRIA o direito de reclamar qualquer indenização das LOCADORAS, 
podendo, no entanto, se a isso se julgar com direito, fazê-lo do poder expropriante. 

CLÁUSULA103 -GARANTIA 

10.1 - Em garantia ao fiel cumprimento de todas as condições ora pactuadas a LOCATÁRIA 
dá as LOCADORAS, uma nota promissória, de sua emissão, no valor de R$91 .320,00 
(noventa e um mil e trezentos e vinte reais), avalizada, na forma de seu Contrato 
Social, por seu sócio-diretor REINALDO CONRAD, brasileiro, casado, engenheiro 
aeronáutico, residente e domiciliado à Rua Marechal Deodoro, n. o 135, Apto. 132 - Ed. 
Cisne Imperial -Santo Amaro na Capital de São Paulo- SP, portador da cédula de 
identidade RG n° 2.645.756 e do CPF/MF de n° 036.055.748-15. 

CLÁUSULA11 3 -0UTROS 

11.1 - A locação será respeitada mesmo em caso de alienação do imóvel, ficando a 
LOCATÁRIA autorizada a promover a averbação deste contrato no Cartório de 
Registro de Imóveis competente, na forma da Lei. 



11.1.1 - A LOCATÁRIA renuncia ao direito de preferência à aquisição do imóvel, em 
igualdade de condições com terceiros, conforme preceituado nos termos do 
art. 27 e seguinte da Lei n° 8.245 de 18.10.91 . 

11.1.2 - Fica pactuado o Processo de Execução por quantia Certa para cobrança do 
que for devido à LOCADORAS, por força deste contrato. 

11.1.3 - Para dirimir quaisquer dúvidas do presente contrato, as partes elegem o foro 
Central da Comarca da Capital do Estado de Minas Gerais, com expressa 
renúncia a qualquer outro por mais privilegiado que seja. 

11.1.4 - A LOCATÁRIA renuncia ao direito de utilização das 02 (duas) vagas de 
garagem. 

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 03 
(três) vias de igual teor e forma juntamente com os fiadores e na presença das testemunhas 
abaixo que tudo viram, leram e presenciaram. 

São Paulo, 01 de setembro de 2000. 

Locatária: 

Testemunhas: 

Nome: 
CPF/MF: 

JJ 
~· 
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PL NEFIN S/C L TOA. 

JAAKKO POYRY ENGENHARIA L TOA. 

Nome: 
CPF/MF: 



Contrato de Locação entre CONSUL TATUM S/C LTDA. e PLANEFIN -
SERVIÇOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇÃO E 
PARTICIPAÇÕES S/C L TOA. como LOCADORAS e JP ENGENHARIA 
L TOA. como LOCATÁRIA, na forma abaixo: 

Pelo presente instrumento particular, de um lado, CONSULTATUM S/C LTDA., estabelecida 
na Alameda Santos, 2.441 - 11 o andar, conjunto 112, na cidade de São Paulo - SP, 
devidamente inscrita no CNPJ sob o n. 0 02.415.328/0001-02, neste ato representada por seu 
sócio, RONALDO DE SOUZA, brasileiro, casado, engenheiro, portador da cédula de 
identidade RG n. 0 2.412.788-SSP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n. 0 384.078.417-49, 
domiciliado no endereço acima e PLANEFIN SERVIÇOS, ASSESSORIA, 
PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÕES S/C LTDA., estabelecida na 
Alameda Santos, 2.441 - 11° andar, conjunto 111, na cidade de São Paulo - SP, 
devidamente inscrita no CNPJ sob o n. 0 51.974.483/0001-66, neste ato representada por seu 
procurador RONALDO DE SOUZA, já qualificado, conforme procuração lavradà no 16° 
Cartório de Notas da cidade de São Paulo no livro n° 2362 - fls . 393/394, doravante 
designadas simplesmente "LOCADORAS" e, de outro lado, JP ENGENHARIA L TOA., com 
sede à Rua Verbo Divino, 1.061 -Santo Amaro na cidade de São Paulo I SP, devidamente 
inscrita no CNPJ sob o n.0 44.480.697/0001-1 O, representada por seu procurador e Diretor 
Regional, NEWTON ANGELINE LINCK, brasileiro, casado, engenheiro mecânico, portador 
da cédula de identidade RG n.0 3.885.380 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n. 0 

942.131.518-91, domiciliado no endereço acima, conforme procuração lavrada no 2° 
Tabelião de Notas de Mogi das Cruzes, doravante designada simplesmente "LOCATÁRIA", 
têm justo e acordado um Contrato de Locação, que se regerá pelas seguintes cláusulas e 
condições: 

CLÁUSULA1 3 -08JETO 
\ 

1.1 - O presente contrato tem por objeto a locação de 50% do 5° pavimento (frente} do 
Edifício situado na Rua dos Inconfidentes n° 1.190, na cidade de Belo Horizonte - MG, 
conforme matrículas n. 0 70369, do Cartório do 6° Ofício de Registro de Imóveis de 
Belo Horizonte/MG, com direito ao uso de 02 (duas) vagas indeterminadas na 
garagem localizada no subsolo do edifício. 

CLÁUSULA 2a- PRAZO 

2.1 - O prazo da locação é de 02 (dois) anos, com início em 01 de Março de 2001 e 
término previsto para 28 de Fevereiro de 2003, data em que a LOCATÁRIA se obriga 
a restituir o imóvel objeto da locação, independentemente de qualquer notificação 
judicial ou extrajudicial. 

CLÁUSULA 3a- ALUGUEL 

3.1- A LOCATÁRIA pagará o aluguel mensal de R$ 3.800,00 (Três mil e oitocentos 
reais), que será reajustado na forma da legislação vigente, ou seja: anualmente, com 
base na variação acumulada do IGP-M, divulgado pela Fundação Getúlio Vargas -

FGV. ~}-·/ 
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3.1.1 - Na hipótese da periodicidade de que trata o item 3 .1 vir a ser modificada por 
força de lei para período inferior a 12 (doze) meses, esta nova condição será 
imediatamente aplicada a este contrato, passando os reajustes a obedecerem 
as novas disposições legais, ressalvado que tais reajustes não ocorram com 
periodicidade inferior a um mês. 

3.1.2 - Na hipótese de extinção do IGP-M, as partes acordarão novo índice, sempre 
visando manter o equilíbrio econômico e financeiro da base inicial deste 
contrato. 

CLÁUSULA 4a- ENCARGOS 

4.1 - Além do aluguel, a LOCATÁRIA pagará o imposto sobre a propriedade predial e 
territorial urbana (IPTU) e as taxas municipais relativo ao imóvel locado, bem como as 
despesas condominiais e seguro contra incêndio e outros riscos. 

CLÁUSULA 53
- FORMA DE PAGAMENTO 

5.1- A LOCATÁRIA efetuará o pagamento do aluguel e encargos até o 5° (quinto) dia do 
mês subsequente ao vencido, na sede das LOCADORAS, localizada em SÃO 
PAULO, ou em outro local que lhe for indicado por escrito pelas LOCADORAS. 
Ultrapassado esse prazo, sobre a importância devida incidirão; cumulativamente: 

• multa de 10% (dez por cento); 
• juros de 1% ao mês e 
• correção monetária, calculada "pro rata tempere" pelos dias de atraso, de acordo 

com a variação acumulada do IGP-M, na hipótese de a Lei assim permitir, sem 
prejuízo de quaisquer outros direitos das LOCADORAS. 

5.1.1 - Na hipótese de não ser recebido o boleto bancário pela LOCATÁRIA até a data 
do seu vencimento, a LOCATÁRIA se obriga a efetuar o pagamento do aluguel 
mediante crédito na conta-corrente abaixo: 

BANCO: 
AGÊNCIA: 
TITULAR: 
NÚMERO: 

ITAÚ S/A 
0196 
CONSULTATUM S/C LTDA 
57.890-0 

5.1.2 - Os valores dos encargos da LOCATÁRIA, que sejam pagos diretamente pelas 
LOCADORAS poderão, a critério delas LOCADORAS, serem cobrados 
separadamente do valor do aluguel. Nesta hipótese, a LOCATÁRIA efetuará o 
reembolso dos mesmos no prazo de 05 (cinco) dias corridos, a contar da data do 
recebimento da respectiva cobrança. 

CLÁUSULA 63 
- DESTINAÇÃO 

6.1 - O imóvel ora dado em locação só poderá ser utilizado no exercício das atividades da 
LOCATÁRIA, que não poderá dar-lhe outra destinação, emprestá-lo ou -~ub~~=~~~.~~-.rv-// 
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todo ou em parte, ceder ou transferir o presente contrato, admitir terceiros a exercer, 
conjunta ou separadamente a mesma ou outra atividade, sem prévia autorização, por 
escrito, das LOCADORAS, que poderão recusar o consentimento, a seu exclusivo 
critério. 

q.1.1 -Fica pactuado que sempre que julgarem necessário as LOCADORAS poderão 
visitar, por si ou por pessoal devidamente credenciado, o imóvel locado, a fim de 
verificar o cumprimento desta Cláusula. 

CLÁUSULA 73
- CONSERVAÇÃO E BENFEITORIAS 

7.1 - A LOCATÁRIA recebe o imóvel em perfeito estado de limpeza e conservação, com 
suas instalações e equipamentos completos e em funcionamento, obrigando-se a 
conservá-lo em perfeitas condições de uso e manutenção , até a efetiva entrega das 
chaves. 

7.2- Finda ou rescindida a locação, a LOCATÁRIA obriga-se a restituir o imóvel às 
LOCADORAS repintado em perfeitas condições de conservação e limpeza, 
promovendo às suas expensas, previamente, os consertos e reparos de qualquer 
estrago ou defeito porventura existente nas instalações, aparelhos, ou no próprio 
imóvel. 

7.2.1 - A LOCATÁRIA obriga-se a informar às LOCADORAS por escrito e com 
antecedência mínima de 30 (trinta) dias (contados do recebimento da notificação 
pela LOCADORAS) a data em que o imóvel estará desocupado e em condições 
de ser vistoriado, a fim de se verificar se foram cumpridas as condições 
ajustadas nesta cláusula. 

7.2.2- As LOCADORAS poderão recusar a devolução do imóvel, se a LOCATÁRIA 
deixar de reparar tudo que estiver danificado, sujo ou defeituoso. Nesta 
hipótese, mesmo que haja terminado o prazo do Contrato e esteja desocupado o 
imóvel, continuarão sendo de responsabilidade da LOCATÁRIA todos os ônus 
decorrentes dos consertos, pinturas e limpezas necessárias, bem como o 
aluguel e encargos, até a aceitação do imóvel, aceito, por escrito, pelas 
LOCADORAS. 

7.2.3 -A LOCATÁRIA não poderá realizar no imóvel locado quaisquer obras, 
modificações ou benfeitorias, sem a prévia autorização por escrito das 
LOCADORAS, incorporando-se desde logo ao imóvel as que forem autorizadas, 
ressalvado às LOCADORAS o direito de exigir da LOCATÁRIA a retirada das 
que não lhe convenha conservar, de modo que, finda a locação, o imóvel seja 
devolvido às LOCADORAS com as características iniciais. 

CLÁUSULA83 -REGULAMENTO 

8.1- A LOCATÁRIA se obriga a respeitar o Regulamento Interno do Edifício o qual é parte 
integrante e complementar deste Contrato, salientando-se que fora do horário "'/ 
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comercial o sistema de ar condicionado estará inoperante e será expressamente 
vedado o acesso de terceiros ao edifício. 

CLÁUSULA 9a - RESCISÃO 

9.1 - ·Observando o disposto em 9.1.1, todas as obrigações decorrentes deste contrato 
serão exigíveis nos prazos e pela forma convencionada, independentemente de 
qualquer aviso ou notificação judicial ou extra judicial, importando a infração de 
quaisquer de suas cláusulas ou obrigação legal, na rescisão de pleno direito do 
presente contrato, sujeitando-se a LOCATÁRIA, além do despejo e das demais 
cominações aqui previstas, a uma multa moratória de valor igual a 3 (três) vezes o 
aluguel mensal, em vigor na data da infração, além de custas e honorários de 
advogado das LOCADORAS, cabendo à LOCATÁRIA o pagamento dos encargos 
mensais até a efetiva devolução das chaves. 

9.1.1 - O não cumprimento do prazo contratual estabelecido na cláusula segunda, 
sujeitará a parte inadimplente a uma multa compensatória de valor 
correspondente à metade do valor total dos aluguéis devidos pelo tempo que 
faltar para o término da locação, no valor mínimo de 3 (três) meses de aluguel, 
calculada com base no aluguel vigente na época da rescisão, e sempre devida 
por inteiro, qualquer que seja o prazo já decorrido da locação. 

9.2 - Além das hipóteses previstas nesta cláusula, o presente contrato será considerado 
encerrado de pleno direito nos seguintes casos: 

a) incêndio ou acidente que determine a interdição do prédio; se parcial o impedimento 
do imóvel , não obstando o funcionamento do serviço da LOCATÁRIA, ainda que o 
restrinja, não haverá descontinuidade deste contrato. 

b) desapropriação total ou parcial do imóvel locado, caso em que não caberá à 
LOCATÁRIA o direito de reclamar qualquer indenização das LOCADORAS, 
podendo, no entanto, se a isso se julgar com direito, fazê-lo do poder expropriante. 

CLÁUSULA 10a- GARANTIA 

10.1 -Em garantia ao fiel cumprimento de todas as condições ora pactuadas a LOCATÁRIA 
dá as LOCADORAS, uma nota promissória, de sua emissão, no valor de R$ 
126.480,00 ( cento e vinte e seis mil e quatrocentos e oitenta reais ), avalizada, na 
forma de seu Contrato Social, por seu sócio - diretor REINALDO CONRAD, brasileiro, 
casado, engenheiro aeronáutico, residente e domiciliado à Rua Marechal Deodoro, n. 0 

135, apto.132- Ed. Cisne Imperial- Sto. Amaro na Capital de São Paulo-SP, portador 
da cédula de identidade RG n. 0 2.645.756 e do CPF/MF de n. 0 036.055.748-15. 

CLÁUSULA11a-OUTROS 

11.1 - A locação será respeitada mesmo em caso de alienação do imóvel, ficando a 
LOCATÁRIA autorizada a promover a averbação deste contrato no Cartório de . 
Registro de Imóveis competente, na forma da Lei. r-..~---/ 
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11.1.1 - A LOCATÁRIA renuncia ao direito de preferência à aquisição do imóvel , em 
igualdade de condições com terceiros, conforme preceituado nos termos do 
art. 27 e seguinte da Lei n° 8.245 de 18.1 0.91 . 

11 .1.2 - Fica pactuado o Processo de Execução por quantia Certa para cobrança do 
· que for devido à LOCADORAS, por força deste contrato. 

11.1.3 - Para dirimir quaisquer dúvidas do presente contrato, as partes elegem o foro 
Central da Comarca da Capital do Estado de Minas Gerais, com expressa 
renúncia a qualquer outro por mais privilegiado que seja. 

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 03 
(três) vias de igual teor e forma juntamente com os fiadores e na presença das testemunhas 
abaixo que tudo viram, leram e presenciaram. 

São Paulo, 01 de Março de 2001 . 

Locadoras: 

Locatária: 

JP ENGENHARIA L TOA. 

Testemunhas: 

Nome: Nome: 
CPF/MF: CPF/MF: 
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Contrato de Locação entre CONSULTATUM S/C LTDA e PLANEFIN­
SERVIÇOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇÃO E 
PARTICIPAÇÕES S/C LTDA. como LOCADORAS e JP ENGENHARIA 
L TOA. como LOCATÁRIA, na forma abaixo: 

Pelo presente instrumento particular, de um lado, CONSULTA TUM S/ C L TOA., estabelecida 
na Alameda Santos, 2.441 - 11° andar, conjunto 112, na cidade de São Paulo - SP, 
devidamente inscrita no CNPJ sob o n. 0 02.415.328/0001-02, neste ato representada 
conforme seu contrato social e PLANEFIN -SERVIÇOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, 
ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÕES S/C L TOA., estabelecida na Alameda Santos, 2.441 
- 11 o andar, conjunto 111, na cidade de São Paulo - SP, devidamente inscrita no CNPJ sob 
o n° 51.974.483/0001-66, neste ato representada conforme seu contrato social, doravante 
designadas simplesmente "LOCADORAS" e, de outro lado, JP ENGENHARIA L TOA., com 
sede à Rua Verbo Divino, 1061 -Santo Amaro. na cidade de São Paulo I SP, devidamente 
inscrita no CNPJ sob o n. 0 44.480.697/0001-10, representada por seu procurador e Diretor 
Regional, NEWTON ANGELINI LINCK, brasileiro, casado, engenheiro mecânico, portador da 
cédula de identidade RG n.0 3.885.380 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n. 0 942.131.518-
91, domiciliado no endereço acima, conforme procuração lavrada no 2° Tabelião de Notas de 
Mogi das Cruzes, doravante designada simplesmente "LOCATÁRIA", têm justo e acordado 
um Contrato de Locação, que se regerá pelas seguintes cláusulas e condições: 

HISTÓRICO 

a) Foram firmados os Contratos entres as partes: em 01 de setembro de 2000 - 50% do 
5° (fundo); 01 de Março de 2001- 50% do 5° (frente) e 01 de Abril de 2001- 13°. 

b) Os contratos acima mencionados serão consolidados num único. com a seguinte 
redação: 

CLÁUSULA 1a- OBJETO 

1.1 - O presente contrato tem por objeto a locação do 5° e 13° pavimentos do Edifício 
situado na Rua dos Inconfidentes n° 1.190, na cidade de Belo Horizonte - MG, com 
direito ao uso de 08 (oito) vagas, sendo 04 (quatro) vagas por pavimento, 
indeterminadas na garagem localizada no subsolo. 

CLÁUSULA 2a- PRAZO 

2.1 - O prazo da locação é de 03 (três) anos, com inicio em 10 de outubro de 2002 e 
término previsto para 09 de outubro de 2005, data em que a LOCATÁRIA se obriga a 
restituir o imóvel objeto da locação, independentemente de qualquer notificação 
judicial ou extrajudicial. · 

CLÁUSULA 3a- ALUGUEL 
2~ ' 
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3.1 - A LOCATÁRIA pagara o aluguel mensal de R$ 16.800,00 (dezesseis mil e 
oitocentos reais), que será reajustado na forma da legislação vigente, ou seja: 
anualmente, com base na variação acumulada do IGP-M, divulgado pela Fundação 
Getúlio Vargas - FGV. 

3.1.1 - Na hipótese da periodicidade de que trata o item 3 .1 vir a ser modificada por 
força de lei para período inferior a 12 (doze) meses, esta nova condição será 
imediatamente aplicada a este contrato, passando os reajustes a obedecerem 
as novas disposições legais, ressalvado que tais reajustes não ocorram com 
periodicidade inferior a um mês. 

3.1.2- Na hipótese de extinção do IGP-M, as partes acordarão novo índice , sempre 
visando manter o equilíbrio econômico e financeiro da base inicial deste 
contrato. 

CLÁUSULA 4a- ENCARGOS 

4.1 - Além do aluguel, a LOCATÁRIA pagará o imposto sobre a propriedade predial e 
territorial urbana (IPTU) e as taxas municipais relativo ao imóvel locado, bem como as 
despesas condominiais e seguro contra incêndio e outros riscos. 

CLÁUSULA sa- FORMA DE PAGAMENTO 

5.1- A LOCATÁRIA efetuará o pagamento do aluguel e encargos no 15° (décimo quinto) 
dia do mês subsequente ao vencido , na sede das LOCADORAS, localizada em SÃO 
PAULO, ou em outro local que lhe for indicado por escrito pelas LOCADORAS. 
Ultrapassado esse prazo, sobre a importância devida incidirão; cumulativamente: 

• multa de 10% (dez por cento); 
• juros de 1% ao mês e 
• correção monetária, calculada "pro rata tempore" pelos dias de atraso, de acordo 

com a variação acumulada do lGP-M. na hipótese de a Lei assim permitir, sem 
prejuízo de quaisquer outros direitos das LOCADORAS. 

5.1 .1- Na hipótese de não ser recebido o boleto bancário pela LOCATÁRIAaté a data 
do seu vencimento, a LOCATÁRIA se obriga a efetuar o pagamento do aluguel 
mediante crédito na conta-corrente abaixo: 

BANCO: 
AGÊNCIA: 
TITULAR: 
NÚMERO: 

ITAÚ S/A 
0196 
CONSULTA TUM S/ C L TOA 
57.890-0 

5.1.2- Os valores dos encargos da LOCATÁRIA, que sejam pagos diretamente pelas 
LOCADORAS poderão, a critério delas LOCADORAS, serem cobrados 
separadamente do valor do aluguel. Nesta hipótese, a LOCATÁRIA efetuará o 
reembolso dos mesmos no prazo de 05 (cinco) dias corridos, a contar da data do 

."--:\ recebimento da respectiva cobrança. '\ ~---z-.;-;:, .-..,_ \, __ ... / 
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CLÁUSULA 63 
- DESTINAÇÃO 

6.1 - O imóvel ora dado em locação só poderá ser utilizado no exercício das atividades da 
LOCATÁRIA, que não poderá dar-lhe outra destinação, emprestá-lo ou sublocá-lo, no 
todo ou em parte, ceder ou transferir o presente contrato, admitir terceiros a exercer, 
conjunta ou separadamente a mesma ou outra atividade, sem prévia autorização, por 
escrito, das LOCADORAS, que poderão recusar o consentimento, a seu exclusivo 
critério. 

6.1.1 -Fica pactuado que sempre que julgarem necessário as LOCADORAS poderão 
visitar, por si ou por pessoal devidamente credenciado, o imóvel locado, a fim de 
verificar o cumprimento desta Cláusula. 

CLÁUSULA 73
- CONSERVAÇÃO E BENFEITORIAS 

7.1 - A LOCATÁRIA recebe o imóvel em perfeito estado de limpeza e conservação , com 
suas instalações e equipamentos completos e em funcionamento, obrigando-se a 
conservá-lo em perfeitas condições de uso e manutenção , até a efetiva entrega das 
chaves. 

7.2- Finda ou rescindida a locação, a LOCATÁRIA obriga-se a restituir o imóvel às 
LOCADORAS repintado em perfeitas condições de conservação e limpeza, 
promovendo às suas expensas, previamente, os consertos e reparos de qualquer 
estrago ou defeito porventura existente nas instalações, aparelhos, ou no próprio 
imóvel. 

7.2.1 - A LOCATÁRIA obriga-se a informar às LOCADORAS por escrito e com 
antecedência mínima de 30 (trintal dias (contados do recebimento da notificação 
pela LOCADORAS) a data em que o imóvel estará desocupado e em condições 
de ser vistoriado, a fim de se verificar se foram cumpridas as condições 
ajustadas nesta cláusula. 

7.2.2- As LOCADORAS poderão recusar a devolução do imóvel, se a LOCATÁRIA 
deixar de reparar tudo que estiver danificado, sujo ou defeituoso. Nesta 
hipótese, mesmo que haja terminado o prazo do Contrato e esteja desocupado o 
imóvel, continuarão sendo de responsabilidade da LOCATÁRIA todos os ônus 
decorrentes dos consertos, pinturas e limpezas necessárias, bem como o 
aluguel e encargos, até a aceitação do imóvel, aceito, por escrito, pelas 
LOCADORAS. 

7.2.3 -A LOCATÁRIA não poderá realizar no imóvel locado quaisquer obras, 
modificações ou benfeitorias, sem a prévia autorização por escrito das 
LOCADORAS, incorporando-se desde logo ao imóvel as que forem autorizadas, 
ressalvado às LOCADORAS o direito de exigir da LOCATÁRIA a retirada das 
que não lhe convenha conservar, de modo que, finda a locação, o imóvel seja 

., devolvido às LOCADORAS com as características iniciais. /., '\ . . ;~'~ ··- ___ ._,-- ,)';_. cc:::-.~ .. )Y 
. '• :. / .-' ___.... 
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CLÁUSULA sa - REGULAMENTO 

8.1 - A LOCATÁRIA se obriga a respeitar o Regulamento Interno do Edifício o qual é parte 
integrante e complementar deste Contrato, salientando-se que fora do horário 
comercial o sistema de ar condicionado estará inoperante e será expressamente 
vedado o acesso de terceiros ao edifício_ 

CLÁUSULA 9" -RESCISÃO 

9.1 - Observando o disposto em 9_1 .1, todas as obrigações decorrentes deste contrato 
serão exigíveis nos prazos e pela forma convencionada , independentemente de 
qualquer aviso ou notificação judicial ou extra judicial, importando a infração de 
quaisquer de suas cláusulas ou obrigação legal, na rescis~o de pleno direito do 
presente contrato, sujeitando-se a LOCATÁRIA, além do despejo e das demais 
cominações aqui previstas. a uma multa moratória de valor igual a 3 (três) vezes o 
aluguel mensal, em vigor na data da infração. além de custas e honorários de 
advogado das LOCADORAS, cabendo à LOCATÁRIA o pagamento dos encargos 
mensais até a efetiva devolução das chaves. 

9.1.1 - O não cumprimento do prazo contratual estabelecido na cláusula segunda, 
sujeitará a parte inadimplente a uma multa compensatória de valor 
correspondente à metade do valor total dos aluguéis devidos pelo tempo que 
faltar para o término da locação, no valor mínimo de 3 (três) meses de aluguel, 
calculada com base no aluguel vigente na época da rescisão, e sempre devida 
por inteiro, qualquer que seja o prazo já decorrido da locação. 

9.2 - Além das hipóteses previstas nesta cláusula. o presente contrato será considerado 
encerrado de pleno direito nos seguintes casos: 

a) incêndio ou acidente que determine a interdição do prédio; se parcial o impedimento 
do imóvel , não obstando o funcionamento do serviço da LOCATÁRIA, ainda que o 
restrinja, não haverá descontinuidade deste contrato. 

b) desapropriação total ou parcial do imóvel locado. caso em que não caberá à 
LOCATÁRIA o direito de reclamar qualquer indenização das LOCADORAS, 
podendo, no entanto, se a isso se julgar com direito, fazê-lo do poder expropriante. 

CLÁUSULA 10a- GARANTIA 

·w.1- Em garantia ao fiel cumprimento de todas as condições ora pactuadas a LOCATÁRIA 
dá as LOCADORAS, uma nota promissória, de sua emissão, no valor de R$ 
866.952,00 (oitocentos e sessenta e seis mil e novecentos e cinqüenta e dois reais), 
avalizada, na forma de seu Contrato Social, por seu sócio-diretor REINALDO 
CONRAD, brasileiro. casado, engenheiro aeronáutico, residente e domiciliado à Rua 
Marechal Deodoro, n.0 135, Apto. 132- Ed. Cisne Imperial- Santo Amaro na Capital 
de São Paulo- SP, portador da cédula de identidade RG n. 0 2.645.756 e do CPF/MF 
de n. 0 036.055.748-15. \ . ' ~ 

_,. .· \ ~~~~~- . 
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CLÁUSULA11"-0UTROS 

1:1 .1 - A locação será respeitada mesmo em caso de alienação do imóvel, ficando a 
LOCATÁRIA autorizada a promover a averbação deste contrato no Cartório de 
Registro de Imóveis competente, na forma da Lei. 

11.1.1- A LOCATÁRIA renuncia ao direito de preferência à aquisição do imóvel, em 
igualdade de condições com terceiros, conforme preceituado nos termos do 
art. 27 e seguinte da Lei n° 8.245 de 18.1 0.91. 

11.1.2 - Fica pactuado o Processo de Execução por quantia Certa para cobrança do 
que for devido à LOCADORAS, por força deste contrato. 

11.1.3 - Para dirimir quaisquer dúvidas do presente contrato, as partes elegem o foro 
Central da Comarca da Capital do Estado de Minas Gerais, com expressa 
renúncia a qualquer outro por mais privilegiado que seja. 

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 03 
(três) vias de igual teor e forma juntamente com os fiadores e na presença das testemunhas 
abaixo que tudo viram, leram e presenciaram. 

São Paulo, 1 O de outubro de 2002. 

Locadoras: 

I 
I 

\"\ -. ' i 
' 

CONSULTATUM SJC LTOA. 

Locatária: 

. -···· --···--..,_ 

:-·( . c'_. 
\,_\ . - - ­--' ---x-

PLANEFIN SJC L TOA. 

JP ENGENHARIA L TOA. 

Testemunhas: 

Nome: 
CPF/MF: 

······-- , __ 

Sanétra Far-inhas 
o 7 4 . ,884. 43'8- 45 

! 
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Contrato de Locação entre CONSULTATUM S/C LTDA. e PLANEFIN­
SERVIÇOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇÃO E 
PARTICIPAÇÕES S/C LTDA. como LOCADORAS e JP SERVIÇOS E 
CONSULTORIA LTDA como LOCATÁRIA, na forma abaixo: 

Pelo presente instrumento particular. de um lado, CONSULTATUM S/C LTDA., estabelecida 
na Alameda Santos, 2.441 - 11° andar, conjunto 112, na. cj<;@c:ie de São Paulo - SP, 
devidamente inscrita no CNPJ sob o n. 0 02.415.32810001-02: · neste ato representada 
conforme seu contrato social e PLANEFIN - SERVIÇOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, 
ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÕES S/C LTDA., estabelecida na Alameda Santos, 2.441 
-11° andar, conjunto 111, na cidade de São Paulo- SP, devidamente inscrita no CNPJ sob 
o n. 0 51.974.483/0001-66, neste ato representada conforme seu contrato social, doravante 
designadas simplesmente "LOCADORAS" e, de outro lado, JP SERVIÇOS E 
CONSULTORIA L TOA. , com sede à Av. Barão Homem de Melo, 4500- 2° Andar- Estoril, na 
cidade de Belo Horizonte- MG, devidamente inscrita no CNPJ sob o n.0 00.484.851/0001-57, 
representada por seu Diretor Presidente, NEWTON ANGELINI LINCK, brasileiro, casado, 
engenheiro mecânico, portador da cédula de identidade RG n. 0 3.885.380-SSP/SP, inscrito 
no CPFIMF sob o n. 0 942.131.518-91 domiciliado no endereço acima, doravante designada 
simplesmente "LOCATÁRIA", têm justo e acordado um Contrato de Locação, que se regerá 
pelas seguintes cláusulas e condições: 

CLÁUSULA 1a- OBJETO 

1.1 - O presente contrato tem por objeto a locação do 5° pavimento do Edifício situado na 
Rua dos Inconfidentes n° 1.190, na cidade de Belo Horizonte - MG, com direito a 
utilização de 4 (quatro) vagas de garagem. 

CLÁUSULA~- PRAZO 

2.1- O prazo da locação é de 01 (um) ano, com início em 01/10/03 e ténnino previsto 
para 30/09/04, data em que a LOCATÁRIA se obriga a restituir o · imóvel objeto da 
locação, independentemente de qualquer notificação judicial ou extrajudicial. 

CLÁUSULA 3a - ALUGUEL 

3.1- A LOCATÁRIA pagará o aluguel mensal de R$ 8.000,00 (oito mil reais) que será 
reajustado na forma da legislação vigente, ou seja: anualmente, com base na variação 
acumulada do IGP-M, divulgado pela Fundação Getúlio Vargas- FGV. 

3.1.1 - Na hipótese da periodicidade de que trata o item 3 .1 vir a ser modificada por 
força de lei para período inferior a 12 (doze) meses, esta nova condição será ~ 

imediatamente aplicada a este contrato, passando os reajustes a obedecerem -~ / 
as novas disposições legais, ressalvado que tais reajustes não ocorram com JY 
periodicidade inferior a um mês. 



3.1.2 - Na hipótese de extinção do IGP-M, as partes acordarão novo índice, sempre 
visando manter o equilíbrio econômico e financeiro da base inicial deste 
contrate. 

CLÁUSULA 4a- ENCARGOS 

4.1 - Além do aluguel, a LOCATÁRIA pagará o imposto sobre a propriedade predial e 
territorial urbana (IPTU) e as taxas municipais relativo ao imóvel locado, bem como as 
despesas condominiais e seguro contra incêndio e outros riscos. 

CLÁUSULA sa - FORMA DE PAGAMENTO 

5.1- A LOCATÁRIA efetuará o pagamento do aluguel e encargos até o 5° (quinto} dia do 
mês subsequente ao vencido, na sede das LOCADORAS, localizada em SÃO 
PAULO, ou em outro local que lhe for indicado por escrito pelas LOCADORAS. 
Ultrapassado esse prazo, sobre a importância devida incidirão; cumulativamente: 

• multa de 10% (dez por cento); 
• juros de 1% ao mês e 
• correção monetária, calculada "pro rata tempore" pelos dias de atraso, de acordo 

com a variação acumulada do JGP-M, na hipótese de a Lei assim permitir, sem 
prejuízo de quaisquer outros direitos das LOCADORAS. 

5.1.1 - Na hipótese de não ser recebido o boleto bancário pela LOCATÁRIA até a data 
do seu vencimento, a LOCATÁRIA se obriga a efetuar o pagamento do aluguel 
mediante crédito na conta-corrente abaixo: 

BANCO: 
AGÊNCIA: 
TITULAR: 
NÚMERO: 

ITAÚ S/A 
0196 
CONSULTATUM S/C LTDA 
57.890-o 

5.1.2 - Os valores dos encargos da LOCATÁRIA, que sejam pagos diretamente pelas 
LOCADORAS poderão, a critério delas LOCADORAS, serem cobrados 
separadamente do valor do aluguel. Nesta hipótese, a LOCATÁRIA efetuará o 
reembolso dos mesmos no prazo de 05 (cinco} dias corridos, a contar da data do 
recebimento da respectiva cobrança. 

CLÁUSULA sa - DESTINAÇÃO 

6.1- O imóvel ora dado em locação só poderá ser utilizado no exercício das atividades da 
LOCATÁRIA, que não poderá dar-lhe outra destinação, emprestá-lo ou sublocá-lo, no ~: 
todo ou em parte, ceder ou transferir o presente contrato, admitir terceiros a exercer, J.). · 
conjunta ou separadamente a mesma ou outra atividade, sem prévia autorização, por '-" 
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escrito, das LOCADORAS, que poderão recusar o consentimento, a seu exclusivo 
critério. I 

I 
6.1.1 -Fica pactuado que sempre que julgarem necessário as LOCADORAS poderão 

visitar, por si ou por pessoal devidamente credenciado, o imóvel locado, a fim de 
verificar o cumprimento desta Cláusula. · 

CLÁUSULA "P'- CONSERVAÇÃO E BENFEITORIAS 

7.1 -

7.2-

A LOCATÁRIA recebe o imóvel em perfeito estado de limpeza e conservação, com 
suas instalações e equipamentos completos e em funcionam~nto, obrigando-se a 
conservá-lo em perfeitas condições de uso e manutenção, até a efetiva entrega das 
chaves. 1 

Finda ou rescindida a locação, a LOCATÁRIA obrigJ-se a ~estituir o imóvel às 
LOCADORAS repintado em perfeitas condições d~ cons~rvação e limpeza, 
promovendo às suas expensas, previamente, os consertos e :reparos de qualquer 
estrago ou defeito porventura existente nas instalaçõef , apar~lhos, ou no próprio 
imóvel. i 

I 
7.2.1 -A LOCATÁRIA obriga-se a informar às LOCAPORA~ por escrito e com 

antecedência mínima de 30 (trinta} dias (contados dp recebimento da notificação 
pela LOCADORAS) a data em que o imóvel estará fiesocupado e em condições 
de ser vistoriado, a fim de se verificar se forar cumpridas as condições 
ajustadas nesta cláusula. 

I 

7.2.2- As LOCADORAS poderão recusar a devolução do imóvel, se a LOCATÁRIA 
deixar de reparar tudo que estiver danificado, sujo ou defeituoso. Nesta 
hipótese, mesmo que haja terminado o prazo do Contrato e esteja desocupado o 
imóvel, continuarão sendo de responsabilidade da LOCATÁRIA todps os ônus 
decorrentes dos consertos, pinturas e limpezas · neces$árias, bem como o 
aluguel e encargos, até a aceitação do imóvel, aceitq, por escrito, pelas 
LOCADORAS. ! 1 

7.2.3 -A LOCATÁRIA --não poderá realizar no imóvEfl locaçio quaisquer obras, 
modificações ou benfeitorias, sem a prévia a~;~toriza~o por escrito das 
LOCADORAS, incorporando-se desde logo ao imóvel as QIJe forem autorizadas, 
ressalvado às LOCADORAS o direito de exigir da LOCATÁRIA a retirada das 
que não lhe convenha conservar, de modo que, firlda a lqcação, o imóvel seja 
devolvido às LOCADORAS com as características iniciais. ! 

I I 

CLÃUSULAS•-REGULAMENTO 

8.1-

~
\ 

r\ 

c) 
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CLÁUSULA ga - RESCISÃO 

9.1 - Observando o disposto em 9.1.1, todas as obrigações decorrentes deste contrato 
serão exigíveis nos prazos e pela forma convencionada, independentemente de 
qualquer aviso ou notificação judicial ou extra judicial, importando a infração de 
quaisquer de suas cláusulas ou obrigação legal, na rescisão de pleno direito do 
presente contrato, sujeitando-se a LOCATÁRIA, além do despejo e das demais 
cominações aqui previstas, a uma multa moratória de valor igual a 3 (três) vezes o 
aluguel mensal, em vigor na data da infração, além de custas e honorários de 
advogado das LOCADORAS, cabendo à LOCATÁRIA o pagamento dos encargos 
mensais até a efetiva devolução das chaves. 

9.1.1 - A partir do sexto mês de locação fica autorizada pelas locadoras a entrega do 
imóvel, sem incidência de multa, desde que seja procedido o aviso, com 60 
(sessenta) dias de antecedência. 

9.2 - Além das hipóteses previstas nesta cláusula, o presente contrato será considerado 
encerrado de pleno direito nos seguintes casos: 

a) incêndio ou acidente que determine a interdição do prédio; se parcial o impedimento 
do imóvel, não obstando o funcionamento do serviço da LOCATÁRIA, ainda que o 
restrinja, não haverá descontinuidade deste contrato. 

b) desapropriação total ou parcial do imóvel locado, caso em que não caberá à 
LOCATÁRIA o direito de reclamar qualquer indenização das LOCADORAS, 
podendo, no entanto, se a isso se julgar com direito, fazê-lo do poder expropriante. 

CLÁUSULA 1oa- GARANTIA 

10.1 -Em garantia ao fiel cumprimento de todas as condições ora pactuadas a LOCATÁRIA 
dá as LOCADORAS, nota promissória, de sua emissão, no valor de R$ 1"48.800.00 
(cento e quarenta e oito mil e oitocentos reais), avalizada, na forma de seu 
Contrato Social, por seu Diretor Presidente, NEWTON ANGELINI LINCK, brasileiro, 
casado, engenheiro mecânico, portador da cédula de identidade RG n.0 3.885.380-
SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n. 0 942.131.518-91, residente e domiciliado à Rua 
Rio de Janeiro, n. 0 1.758, Apto. 601 -Lourdes, na cidade de Belo Horizonte- MG., 
portador da cédula de identidade RG n. o 3.885.380 SSP/SP e do CPF IMF de n. 0 

942.131.518-91 . 

CLÁUSULA11 3 -0UTROS 

11.1 - A locação será respeitada mesmo em caso de alienação do imóvel, ficando a 
LOCATÁRIA autorizada a promover a averbação deste contrato no Cartório de ~ 

r'-. Registro de Imóveis competente, na forma da Lei. , .. ~ 

(B 
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11.1.1 -A LOCATÁRIA renuncia ao direito de preferência à aquisição do imóvel, em 
igualdade de condições com terceiros, conforme preceituado nos termos do 
art. 27 e seguinte da Lei n° 8.245 de 18.10.91 . 

11.1.2 - Fica pactuado o Processo de Execução por quantia Certa para cobrança do 
que for devido às LOCADORAS, por força deste contrato. 

11.1.3- Para dirimir quaisquer dúvidas do presente contrato, as partes elegem o foro 
Central da Comarca da Capital do Estado de Minas Gerais, com expressa 
renúncia a qualquer outro por mais privilegiado que seja. 

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 03 
(três) vias de igual teor e forma juntamente com os fiadores e na presença das testemunhas 
abaixo que tudo viram, leram e presenciaram. 

São Paulo, 01 de Outubro de 2003. 

Locadoras: 

i ) .. ( . ' (~ .. u - ~- """" ~~-~~-\, ~- r·· .... ·, -~·---"·"'·o •· _ . .,.---, n.;.,_ .. ,_, .. < .. ', _ ) . ) 

CONSULTATUM S/C LTOA. 

Locatária: 

JP SERVIÇOS E CONSULTORIA L TOA. 

Testemunhas: 
i 

! 

/ .' / 
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Recanhe~a por semelhan~a a(sj firaa(s) abai xo 
Newton An9elini linck iititiiiiiililiiiiiiiiiiiiiiiiiii: 
Belo HorizontE>; 30/09/2003\13:211:11 11124 

Eiii te teau ~ l ;,.__ · ' da verdade, 

H . la 

1

9a;.·ina Silva 

JULIO 
RUA DA BAHIA. 1000 · CENTRO · BH · . .QiJ..3~lgo;.-f-r.r.lr. no as@ tcrrél .com.br 
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Contrato de Locação entre CONSUL TATUM L JDA. e PLANEFif:J - SERVICOS 
ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇAO E PARTICIPACOES LTDi\. come 
LOCADORAS e TELEMAR NORTE LESTE S.A .. como LOCATARIA. na forma aba1xc· 

Pelo presente instrumento particular, de um lado, CONSUL TATUM L TOA. , estabelecida na Alameda Santos, 
2.441 - 11 º andar conjunto 112 na cidade de São Paulo - SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o nº 
02.415.328/0001-02 e PLANEFIN - SERVIÇOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇÃO E 
PARTICIPAÇÕES L TOA., estabelecida na Alameda Santos, 2.441 - 11 º andar conjunto 111 na cidade de São 
Paulo - SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o nº 51.974.483/0001-66, ambas representadas , neste ato, na 
forma de seus contratos sociais, doravante designadas simplesmente "LOCADORAS" e, de outro lado, 
TELEMAR NORTE LESTE S.A., concessionária de serviço público de telefonia, CNPJ nº 33.000.118/0001-79, 
com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Rua General Polidoro, 99, representada, na forma do seu 
estatuto social , por seus procuradores, no final assinados, constituídos através da procuração lavrada às fls. 085, 
livro 8197, ato 084, do Cartório do 23Q Ofício de Notas da cidade do Rio de Janeiro, doravante designada 
simplesmente "LOCATÁRIA", têm justo e acordado um Contrato de Locação, que se regerá pelas seguintes 
cláusulas e condições: 

CLÁUSULA1~-0BJETO 

1.1 • O presente contrato tem por objeto a locação do 5º pavimento, do Edifício Empresarial Inconfidentes, 
situado na Rua Inconfidentes nº 1190, Funcionários, em Belo Horizonte/MG, com direito ao uso de 4 
vagas na garagem localizada no subsolo do edifício. 

CLÁUSULA 2~ • PRAZO 

2.1- O prazo da locação é de 12 (doze) meses, com início em 04 (~uatro) de fevereiro de 2005 e término 
previsto para 03 de fevereiro de 2006, data em que a LOCATARIA se obriga a restituir o imóvel objeto 
da locação, independente de qualquer notificação judicial ou extrajudicial. 

2.1.1 - o prazo de locação poderá ser renovado por igual período, bastando para tanto a formalização do 
interesse, por parte da LOCATARIA, com 30 (trinta) dias de antecedência. 

CLÁUSULA3ª -ALUGUEL 

3.1- A LOCATÁRIA pagará o aluguel mensal de R$10.000,00 (dez mil reais), o qual será reajustado na forma 
da legislação vigente, ou seja: anualmente, com base na variação acumulada do IGP-M, divulgado pela 
Fundação Getúlio Vargas- FGV. 

3.1.1 • Na hipótese da periodicidade de que trata o item 3.1 vir a ser modificada por força de lei para período 
inferior a 12 meses, esta nova condição será imediatamente aplicada a este contrato, passando os 
reajustes a obedecer às novas disposições legais, ressalvado que tais reajustes não ocorrerão com 
periodicidade inferior a um mês. 

3.1.2 • Na hipótese de extinção do IGP-M, as partes acordarão novo índice, sempre visando manter o equilíbrio 
econômico e financeiro da base inicial deste contrato. 

3.2. Sem prejujzo de qualquer das demais cláusulas e condições deste Contrato, as LOCADORAS concedem 
à LOCATARIA · s.;:"":-3~ ""': : 2J:s..rr-::,.~ : : ·~ ~.J; .... ~ . ':/:: ".:;"':~ :: .. : .: .; .. .":: : ·:: .:s :4. ~ ~ ~~r: / é ~2 ,.r,;~:::, . :~. ':.: :; 
fevereiro de 2005. Fica a LOCATÁRIA, no entanto, obrrgada a' fazer o pagamento d~s dema1s obngaçcies 
contratuais (como, por exemplo, as despesas de condomínio, IPTU, etc.) correspondentes ao 
período (04 a 28 de fevereiro de 2005). 
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CLÁUSULA 4~ ·ENCARGOS 

·4.1- Além do aluguel, a LOCATÁRIA pagará o imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU) 
e as taxas municipais e estaduais relativas ao imóvel locado, que serão rateados proporcionalmente à 
tração ideal de cada pavimento quando lançados pelo todo do imóvel, bem como as despesas 
condominiais e seguro contra incêndio e outros riscos. 

CLÁUSULA 5ª - FORMA DE PAGAMENTO 

5.1 · A LOCATÁRIA efetuará o pagamento do aluguel e en~argos até o 5º (quinto) dia do mês subsequente ao 
vencido, na sede das LOCADORAS, localizada em SAO PAULO, ou em outro local que lhe for indicado 
por escrito pelas LOCADORAS. Ultrapassado esse prazo, sobre a importância devida incidirão; 
cumulativamente: 
• multa de 10% (dez por cento); 
• juros de 1% ao mês e 
• correção monetária, calculada "pro rata tempore" pelos dias de atraso e de acordo com a variação 

acumulada do IGP-M, na hipótese de a Lei assim permitir, sem prejuízo de quaisquer outros direitos 
das LOCADORAS. 

5.1.1 · As LOCADORAS encaminharão à LOCATÁRIA os boletos bancários dos aluguéis e encargos mensais 
até 20 (vinte) dias antes do vencimento, aos cuidados da Coordenação de Gestão Patrimonial de MG/ES, 
na Av. Afonso Pena, 4001, 1 Oº andar, Bairro Serra, em Belo Horizonte/MG, CEP 30130-008, fones 
31.3229-4815, 31 .3229-2125, e-mail: jose.macedo @telemar-mg.com.br. 

5.1.2 · Em caso de apuração de diferenças nos valores dos aluguéis ou encargos mensais, tais diferenças serão 
compensadas no mês seguinte ou pago na entrega das chaves. 

5.1.2 · Na hipótese de não ser recebido o boleto bancário pela LOCATÁRIA até a data do seu vencimento, a 
LOCATÁRIA se obriga a efetuar o pagamento do aluguel mediante crédito na conta-corrente abaixo: 

BANCO: 
AGÊNCIA: 
NÚMERO: 
TITULAR: 

ITAÚ S/A 
0196 
57.890-0 
CONSUL T ATUM L TOA 

5.1.2 · Os valores dos encargos da LOCATÁRIA que forem pagos diretamente pelas LOCADORAS poderão, a 
critério qelas LOCADORAS, serem cobrados separadamente do valor do aluguel. Nesta hipótese, a 
LOCATARIA efetuará o reembolso dos mesmos quando do recebimento da respectiva cobrança. 

CLÁUSULA 6ª · DESTINAÇÃO 

6.1 - O imóvel ora dado em locação só poderá ser utilizado no exercício das atividades da LOCATÁRIA, que 
não poderá dar-lhe outra destinação, emprestá-lo ou sublocá-lo, no todo ou em parte, ceder ou transferir 
o presente contrato, admitir terceiros a exercer, conjunta ou separadamente a mesma ou outra atividade, 
sem prévia autorização, por escrito, das LOCADORAS, que poderão recusar o consentimento, a seu 
exclusivo critério. 

6.1 .1 · Fica pactuado que sempre que julgar necessário as LOCADORAS poderão visitar, por si ou por pessoal 
devidamente credenciado, o imóvel locado, a fim de verificar o cumprimento desta Cláusula, mediante \: 

(J) aviso prévio, por escrito, à LOCATÁRIA,com 48 (quarenta e oito) horas de antecedência. .~· 
~· 
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CLÁUSULA T~- CONSERVAÇÃO E BENFEITORIAS 

7.1- A LOCATÁRIA recebe o imóvel em perfeito estado de conservação e asseio, obrigando-se a trazê-lo em 
boas condições de higiene e limpeza, com os aparelhos sanitários e de iluminação, pintura, vidros, 
fechos, torneiras, pias, banheiros, ralos e demais acessórios em perfeito estado de conservação e 
funcionamento. 

7.2- Finda ou rescindida a locação, a LOCATÁRIA obriga-se a restituir o imóvel às LOCADORAS repintado e 
com o paviflex em perfeitas condições de conservação e limpeza, promovendo às suas expensas, 
previamente, os consertos e reparos de qualquer estrago ou defeito porventura existente nas instalações, 
aparelhos, ou no próprio imóvel. 

7.2.1 -A LOCATÁRIA obriga-se a informar as LOCADORAS por escrito e com antecedência mínima de 30 
(trinta) dias (contados do recebimento da notificação pelas LOCADORAS) a data em que o imóvel estará 
desocupado e em condições de ser vistoriado, a fim de se verificar se foram cumpridas as condições 
ajustadas nesta cláusula. 

7.2.2- As LOCADORAS poderão recusar a devolução do imóvel, se a LOCATÁRIA deixar de reparar tudo que 
estiver danificado, sujo ou defeituoso. Nesta hipótese, mesmo que haja terminado o_prazo do Contrato e 
esteja desocupado o imóvel, continuarão sendo de responsabilidade da LOCATARIA todos os ônus 
decorrentes dos consertos, pinturas e limpezas necessárias, bem como o aluguel e encargos, até a 
aceitação do imóvel, por escrito, pelas LOCADORAS. 

7.3- A LOCATÁRIA não poderá realizar no imóvel locado quaisquer obras, modificações ou benfeitorias sem 
prévia autorização por escrito das LOCADORAS, incorporando-se desde logo_ ao imóvel aquelas que 
forem autorizadas, ressalvado às LOCADORAS o direito de exigir da LOCATARIA a retirada das que 
não lhe convenha conservar, de modo que, finda a locação, o imóvel seja devolvido às LOCADORAS 
com as características iniciais. 

CLÁUSULA 8!! - REGULAMENTO 

8.1 - A LOCATÁRIA se obriga a respeitar o Regulamento Interno do Edifício o qual é parte integrante e 
complementar deste Contrato, salientando-se que fora do horário comercial o sistema de ar condicionado 
estará inoperante e será expressamente vedado o acesso de terceiros não credenciados ao edifício. 

CLÁUSULA 9ª - RESCISÃO 

9.1- Todas as obrigações decorrentes deste contrato serão exigíveis nos prazos e forma convencionados, 
independente de qualquer aviso ou notificação judicial ou extrajudicial, importando a infração de 
quaisquer de suas cláu~ulas ou de obrigação legal na rescisão de pleno direito do presente contrato, 
sujeitando-se a LOCATARIA, além do despejo, a uma multa de valor igual a 03 (três) vezes o aluguel 
mensal em vigor na data da infração, além de custas e honorários de advogado das LOCADORAS, 
desde que determinado pelo juiz em sentença judicial transitada em julgado. 

9.1.1 -Após 01 (um) ano de vigência deste contrato a LOCATÁRIA terá o direito de rescindi-lo de pleno direito, 
ficando isenta do pagamento de multa contratual, desde que respeitadas as seguintes condições: 

a) as LOCADORAS, deverão ser notificadas por escrito e com antecedência mínima de 30 (trinta) dias da ~. ' / 
decisão da LOCAT ARIA de rescindir o presente contrato; \ 

b) sem prejuízo das disposições do item 7.2.2, a LOCATÁRIA pagará às LOCADORAS, no ato da @ devolução do imóvel, uma multa compensatória de valor correspondente a 03 (três) meses de 

.. ~ff~ulado com base nos valores vigent::n: '~po=~ ~rhlf:T~~~ 
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9.2 - Além da hipótese prevista no item 9.1 retro, o presente contrato será considerado rescindido de pleno 
direito nos seguintes casos: 

a) A falência, interdição ou insolvência da LOCATÁRIA. 

b) Incêndio ou acidente que determine a interdição do prédio. ~esta hipótese, se houver impedimento 
parcial que permita o funcionamento dos serviços da LOCAT ARIA, ainda que os restrinja, não haverá 
descontinuidade deste contrato, fjcando o aluguel mensal sujeito a um desconto proporcional à 
restrição do uso até que a LOCATARIA possa exercer suas atividades plenamente. 

c) Desapropriação total ou parcial do imóvel locado. Nesta hipótese não caberá à LOCATÁRIA o direito 
de reclamar qualquer indenização das LOCADORAS. 

Nota: Nas hipóteses b e c acima, a rescisão deste Contrato não ensejará as multas previstas nos itens 9.1 e 9.2. 

CLÁUSULA10ª-0UTROS 

10.1 - A locação será respeitada mesmo em caso de alienação do imóvel, ficando a LOCATÁRIA autorizada a 
promover a averbação deste contrato no Cartório de Registro de Imóveis competente, na forma da Lei. 

10.2 - Será assegurado à LOCATÁRIA o direito de preferência à aquisição do imóvel, em igualdade de 
condições com terceiros, nos termos do disposto no artigo 27 e seguintes da Lei n2 8.245, de 18.10.1991. 

10.2.1- Caso as LOCADORAS venham a alienar a totalidade do edifício, a LOCATÁRIA somente poderá exercer 
seu direito de preferência sobre a totalidade das unidades imobiliárias, nos termos do artigo 31 da Lei nº 
8.245/91 , sendo expressamente vedado à LOCATÁRIA o exercício de referido direito somente em 
relação à unidade imobiliária objeto da presente locação. 

10.3- Para dirimir quaisquer dúvidas do presente contrato, as partes elegem o foro Central da Comarca da CapitRI 
do Estado de Minas Gerais, com expressa renúncia a qualquer outro por mais privilegiado que seja. 

E, por es tarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 03 (três) vias de igual 
teor e forma juntamente com os fiadores e na presença das testemunhas abaixo que tudo viram, leram e 
presenciaram. 

Belo Horizonte, 04 de fevereiro de 2005. 

Locadoras: 
I 1: 
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TERMO DE ENCERRAMENTO Q~ 
CONTRATO DE LOCAÇÃO NÃO 
RESIDENCIAL 

CONSULTATUM LTDA. E PLANEFIN - SERVIÇOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, 
ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÕES L TOA. neste ato devidamente representadas na 
forma prevista em seus atos constitutivos, doravante denominado simplesmente 
"LOCADORAS"; 

TELEMAR NORTE LESTE S.A., empresa com sede na Rua General Polidoro , 99, Bairro 
Botafogo, na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob o n.0 

33.000.118/0001-79, neste ato representada na forma prevista em seu Estatuto Social , 
doravante denominada simplesmente "LOCATÁRIA"; 

Resolvem, pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, ENCERRAR 
amigavelmente o Contrato de Locação Não Residencial do imóvel constituído pelo 5° 
pavimento do Edifício Empresarial Inconfidentes, situado na Rua Inconfidentes n° 1.190, 
Funcionários, em Belo Horizonte-MG e direitos inerentes ao uso de 04 (quatro) vagas na 
garagem localizada no subsolo do edifício, objeto do Contrato, celebrado entre partes em 04-
02-2005 , sem ônus para qualquer uma delas, nos termos abaixo descritos: 

A LOCATÁRIA faz, nesta data, a efetiva entrega das chaves e do imóvel às LOCADORAS 
que declaram haver recebido em perfeito estado de uso e conservação , livre de coisas e 
pessoas, não cabendo à LOCATÁRIA qualquer obrigação quanto a realização de obras, 
seja a que título for, conforme vistoria realizada pelas LOCADORAS. 

As LOCADORAS declaram neste ato não haver nenhum inadimplemento locativo e/ou 
pendência jurídica por parte da LOCATÁRIA perante as LOCADORAS, eventuais terceiros 
e/ou ao imóvel objeto do contrato de locação, ora rescindido . 

As LOCADORAS declaram que em decorrência do encerramento do contrato locatício, que 
ora ajustam com a LOCATÁRIA, isentam esta da obrigação de pagar as despesas e 
encargos condominiais do mês de julho de 2005, bem como toda e qualquer multa 
contratual , notadamente aquela referente a alínea b do item 9.1.1 do contrato de locação. 
Porém, persiste a obrigação da LOCATÁRIA de pagar o valor mensal do aluguel referente 
ao mesmo mês de julho, com o que a LOCATÁRIA declara estar de pleno acordo e promete 
pagar o respectivo valor de R$10.000,00 até 05-08-2005. 

As benfeitorias, porventura realizadas no imóvel, poderão ser livremente desfeitas e retiradas 
pela LOCATARIA ou, por sua deliberação ficam a este incorporada, não cabendo à 

.. LOCATÁRIA pretender qualquer indenização pelas mesmas. 1~;{/ 

~ ~~ , f~llllO de Encerramento de Contra to de Locaçã~ Não Resi"en: ial que ~:e si Tclebram a Consulta i um L ~da e l'l ane lir.l 
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As partes dão por distratadas todas as obrigações previstas no "Contrato" outorgando-se, 
neste ato, mútua e total quitação de todas os direitos e obrigações dele decorrentes, em 
caráter irrevogável e irretratável, nada mais tendo a reclamar uma da outra, em juízo ou fora 
dele, de qualquer prejuízo ou benefício com base no referido Contrato. 

Cada uma das partes arcará com os custos e despesas que incorrer para o presente 
encerramento contratual. 

Estando de acordo, as partes assinam o presente em 03 (três} vias de igual teor, na 
presença de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas, elegendo o Foro Central da Comarca 
da Capital do Estado de Minas Gerais, para dirimir dúvidas e controvérsias oriundas do 

~presente instrumento. 

~o 
LOCADORAS: ~ 

Minas Gerais, 

'" L<CJ~.~ Ci-~~ 0 ···;;;;;;p ·· .. , 

CONSULTATUM LTDA. 

P/LOCAT ÁRIA: 

TESTEMUNHAS: 

~~~~do 
CPF 186. 770.5~~~e

1 

i 

CLM-672.302-SSP-MG 

PLANEFIN ~;:A. -P. A. P. LTDA. 

i-----------r~--
..._,+--- ---==---- / / 

DOR 

I 

Jefferson Moreira Avelar Campos 
CPF 039.995.436-80 
CLM-8. 765.390-SSP-MG 

Tenno de EnceJTamento de Contra to de Locação Nã0 Residencial que entre si celebram a Consultatum Ltda e Planefin -
Serviços, Assess01ia, Planejamento, Administração e Participações Ltda e Telemar Norte Leste S/ A do imóvel situado à 

Rua fnconfidentes, 1.190- 5" andar- Funcionários- Belo Horizontc-MG. 
Página 2 de 2 
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CONTRATO DE LOCAÇÃO QUE FAZEM A FUNDAÇÃO 
PETROBRAS DE SEGURIDADE SOCIAL - PETROS, 
COMO LOCADORA E JAAKKO POYRY ENGENHARIA 
LTDA COMO LOCATÁRIA NA FORMA ABAIXO: 

Pelo presente instrumento particular, FUNDAÇÃO PETROBRAS DE SEGURIDADE SOCIAL­
PETROS, com sede nesta cidade, na Rua do Ouvidor n51 98, representada por seu Gerente de 
Investimentos Imobiliários, Ronaldo Ferreira de Carvalho, inscrita no CGC-MF sob o n51 

34.053.942/0001 -50, denominada apenas LOCADORA e JAAKKO POYRY ENGENHARIA L TOA, com 
sede na Rua Verbo Divino, nº 1061 , São Paulo - São Paulo, inscrita no CGC-MF sob o n2 

44.480.697/0001-1 O, neste ato representada por seu representante legal, infra-assinado, doravante 
designada LOCATÁRIA, têm justo e acordado um contrato de locação, que se regerá pelas seguintes 
cláusulas e condições: 

CLÁUSULA PRIMEIRA- OBJETO 

1.1 - O presente contrato tem por objeto a locação de metade (50%) da área do 651 pavimento, com 
direito a 2 (duas) vagas na garagem do prédio situado na Rua dos Inconfidentes, 1190, Belo 
Horizonte/MG. 

CLÁUSULA SEGUNDA- PRAZO 

2.1 -O prazo da locação é de 2 (dois) anos, a partir de 01 de abril de 1998, e a encerrar-se em 31 de 
março de 2000, data em que a LOCATÁRIA se obriga a restituir o imóvel objeto da locação, 
independentemente de qualquer notificação, judicial ou extrajudicial. 

2.1.1 - Na hipótese de a LOCATÁRIA manifestar interesse na renovação deste contrato, o que será 
apreciado pela LOCADORA de acordo com a sua exclusiva conveniência, a LOCATÁRIA deverá 
comunicar por escrito esta sua intenção à LOCADORA, com antecedência de, no mínimo, 90 
(noventa) dias para o término contratual. ~ ~ 

~ ' 
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CLÁUSULA TERCEIRA- ALUGUEL 

3.1 - A LOCATÁRIA pagará o alugue l mensal de R$ 2.500,00. 

3.1.1 -O valor do aluguel estipulado em 3.1 . será reajustado, na forma da legislação vigente , anualmente , 
com base na variação acumulada do IGP-M (Índice Geral de Preços - Mercado) apurado pela 
Fundação Getúlio Vargas . 

3.1 .2 - Na hipótese de a periodicidade de que trata o subitem 3.1 .1 . vir a ser modificada por força da 
Lei, para período inferior a 12 (doze) meses, esta nova condição será imediatamente aplicada a 
este contrato, passando os reajustes a obedecer às novas disposições legais, desde que tais 
reajustes não ocorram com periodic idade inferior a 01 (um) mês. 

3.1 .3 - Para todos os efeitos deste contrato, na hipótese de o IGP-M ser extinto ou de ser proibida a 
sua utilização, será subst ituído pelo IGP-01 (Índice Geral de Preços - Disponibilidade Interna). 

3.1.3 .1 - Na hipótese de extinção do IGP-01, as Partes acordarão novo índice, sempre visando a 
manter o equilíbrio econômico- financeiro da base inicial deste contrato. 

CLÁUSULA QUARTA - ENCARGOS 

4.1 - Além do aluguel mensal, a LOCATÁRIA pagará o imposto sobre a propriedade predial e territorial 
urbana e as taxas municipais, relativos ao imóvel locado, bem como o seguro contra incêndio e 
outros riscos. As despesas de água, luz elétrica, gás, saneamento e força serão de exclusiva 
responsabilidade da LOCATÁRIA, conforme verificação nos respectivos medidores, admitido, 
quando for o caso, o rateio de tais despesas, proporcional à área do imóvel locado. 

4.2 -A LOCATÁRIA pagará, também, todas as despesas referentes às partes e serviços comuns do 
prédio, ou sejam, as conceituadas como "despesas ordinárias de condomínio", na forma permitida 
pela lei n9 8.245, de 18.10.91, proporcionalmente à área do imóvel locado. 
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5.1 - A LOCATÁRIA efetuará o pagamento do aluguel e encargos, até o 5º (quinto) dia do m'ês 
subsequente ao vencido, na sede da LOCADORA, nesta cidade, ou em outro local que lhe for 
indicado por escrito pela LOCADORA. Ultrapassado esse prazo, sobre a importância devida 
vencerão: 

·_ multa de 1 0%; 

-juros de 1% ao mês; 

- correção monetária, calculada "pro rata tempore" pelos dias de atraso, de acordo com a 
variação acumulada do IGP-M, na hipótese de a Lei assim dispqr, sem prejuízo de quaisquer 
outros direitos da LOCADORA. 

5.1 .1 - Os valores dos encargos da LOCATÁRIA pagos diretamente pela LOCADORA poderão, a 
critério dela LOCADORA, ser cobrados separadamente do valor do aluguel. Nesta hipótese, a 
LOCATÁRIA efetuará seu pagamento, no prazo de 5 (cinco) dias corridos, a contar da data do 
recebimento da respectiva cobrança. 

CLÁUSULA SEXTA • DESTINAÇÃO 

6.1 - O imóvel ora dado em locação só poderá ser utilizado no exercício das atividades da LOCATÁRIA, 
que não poderá dar-lhe outra destinação, emprestá -lo ou sublocá -lo, no todo ou em parte, ceder 
ou transferir o presente contrato, admitir terceiros a exercer, conjunta ou separadamente a 
mesma ou outra atividade, sem prévia autorização, por escrito, da LOCADORA, que poderá 
recusar o consentimento, a seu exclusivo critério. 

CLÁUSULA SÉTIMA - CONSERVAÇÃO 

7.1 - A LOCATÁRIA recebe o imóvel em perfeito estado de conservação e asseio, com as suas 
instalações e equipamentos completos e em funcionamento, obrigando-se . a conservá-lo em 
perfeitas condições de uso e manutenção, até a efetiva entrega das chaves. 



!
· f/r .• 

,) 

I 

---· 

7.2- A LOCATÁRIA se obriga a fazer, às suas expensas, consertos e reparos dos estragos a que .der 
causa e desde que não provenham do uso normal do imóvel. 

7.3 - A LOCATÁRIA deverá comunicar à LOCADORA, por escrito e imediatamente, sempre que ocorrer 
avaria na estrutura e/ou nas instalações do imóvel. 

7.4- Não deverá a LOCATÁRIA guardar nem manter em depósito no imóvel, artigos inflamáveis e/ou 
explosivos. 

7.5 - Finda ou rescindida a locação, a LOCATÁRIA se obriga a restituir o imóvel à LOCADORA, em 
perfeitas condições de conservação e limpeza, tal como o recebe, promovendo, previamente, a 
reparação de qualquer estrago ou defeito que haja ocorrido em suas instalações, equipamentos 
ou no próprio imóvel, salvo as deteriorações decorrentes do uso normal. 

7.5.1 -A LOCATÁRIA obriga-se a notificar, por escrito, à LOCADORA, com antecedência de 30 (trinta) 
dias, contados do recebimento da notificação pela LOCADORA, informando a data em que o 
imóvel estará desocupado e em condições de ser vistoriado, a fim de se verificar se foram 
cumpridas as condições ajustadas nesta cláusula. 

7.6- A LOCADORA recusará a aceitação do imóvel, se a LOCATÁRIA deixar de efetuar os completos 
reparos do que for encontrado danificado, sujo ou defeituoso, correndo por conta da LOCATÁRIA 
todos os ônus decorrentes dos eventuais reparos e limpezas necessários, bem como o aluguel e 
encargos, até à restituição do imóvel, aceito, por escrito, pela LOCADORA, mais despesas de 
vistoria, se necessária a prova de inadimplemento das obrigações assumidas, custas, honorários 
advocatícios e demais despesas decorrentes de medidas judiciais, se for o caso. 

7.7- A LOCATÁRIA responderá por todos os encargos incidentes durante o período em que ocupar o 
imóvel locado, mesmo que o débito seja constatado depois de terminado o prazo contratual e 
entrega das chaves. 
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CLÁUSULA OITAVA- BENFEITORIAS 

8.1 - A LOCATÁRIA não poderá realizar no imóvel locado, quaisquer obras, modificações ou 
benfeitorias, sem a prévia autorização, por escrito , da LOCADORA, incorporando-se desde logo 
ao imóvel as que forem autorizadas, ressalvado à LOCADORA o direito de exigir da 
LOCATÁRIA a retirada das que não lhe convenha conservar, de modo que, finda a locação, o 
imóvel seja devolvido à LOCADORA com as características iniciais. 

CLÁUSULA NONA-REGULAMENTO 

9.1 - A LOCATÁRIA declara que, uma vez instituídos o Regulamento Interno do Edifício e a Convenção 
de Condomínio, se obriga a respeitá-los, fazendo os referidos instrumentos, parte integrante e 
complementar deste contrato, como se transcritos nele estivessem. 

CLÁUSULA DÉCIMA - RESCISÃO 

10.1- Observado o disposto em 1 0.1.1, todas as obrigações decorrentes deste contrato serão exigíveis 
nos prazos e pela forma convencionada, independentemente de qualquer aviso ou notificação 
judicial ou extrajudicial, importando a infração de quaisquer de suas cláusulas ou obrigação legal, 
na rescisão de pleno direito do presente contrato, sujeitando-se a LOCATÁRIA, além do despejo 
e das demais cominações aqui previstas, a uma multa moratória de valor igual a 3 (três) vezes o 
aluguel mensal em vigor na data da infração, além de custas e honorários de advogado da 
LOCADORA, cabendo à LOCATÁRIA o pagamento dos encargos mensais até a efetiva 
devolução das chaves. 

1 0.1.1 - O não cumprimento do prazo contratual estabelecido na cláusula segunda, sujeitará a parte 
inadimplente a uma multa compensatória de valor correspondente à metade do valor total dos 
aluguéis devidos pelo tempo que faltar para o término da locação, no valor mínimo de 3 (três) 
meses de aluguel, calculada com base no aluguel vigente na época da rescisão, e sempre 
devida por inteiro, qualquer que seja o prazo já decorrido da locação. 

/ 
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í 0.2 - Além da hipótese prevista no caput desta cláusula, o presente contrato será considerado 
encerrado de pleno direito nos seguintes casos: 

a) incêndio ou acidente que determine a interdição do prédio; se parcial o impedimento do imóvel , 
não obstando o funcionamento do serviço da LOCATÁRIA, ainda que o restrinja, não haverá 
descontinu idade deste contrato. 

b) desapropriação total ou parcial do imóvel locado, caso em que não caberá à LOCATÁRIA o 
direito de reclamar qualquer indenização da LOCADORA, podendo, no entanto , se a isso se 
julgar com direito, fazê-lo do poder expropriante . 

CLÁUSULA DÉCIMA PRIMEIRA- GARANTIA 

11 .1 - Em garantia ao fiel cumprimento de todas as condições ora pactuadas, a LOCATÁRIA 
apresenta fiança bancária equivalente a 12 (doze) vezes o valo r do aluguel mensal, inclusive 
taxa de condomínio e encargos. A referida fiança bancária deverá ser anualmente renovada 
pela LOCATÁRIA, nas mesmas condições acima mencionadas, ou seja, do mesmo fiador, ou de 
instituição financeira do mesmo porte econômico, por igual período de validade de 12 meses, e 
assim sucessivamente, de sorte que não haja descontinuidade da garantia prestada enquanto a 
LOCATÁRIA ocupar o imóvel , sob pena de não o fazendo, tornar rescindida a locação, de pleno 
direito. 

CLÁUSULA DÉCIMA-SEGUNDA- COMUNICAÇÕES 

12.1 - Todas as comunicações e solicitações de uma Parte à outra deverão ser feitas por escrito e 
entregues mediante protocolo . 
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CLÁUSULA DÉCIMA TERCEIRA - EXECUÇÃO E FORO 

13.1 - Fica pactuado o Processo de Execução por quantia certa para a cobrança do que for devido à 
LOCADORA, por força deste contrato. 

13.2 - Para dirimir quaisquer dúvidas do presente contrato, as Partes elegem o Foro da cidade do 
Rio de Janeiro, podendo, entretanto, a LOCADORA, se assim lhe ·aprouver, optar pelo Foro da 
cidade de situação do imóvel. 

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente em 02 (duas) vias de 
igual teor e forma, para um só mesmo efeito, na presença das testemunhas que também o 
subscrevem. 

Testemunhas: 

Rio de Janeiro, .;J 3 =-Lt.. c'-~Q_ o.R....L t cí~Y -

_ , _.._ .. __ .. M __ .. ____ i 
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Primeiro Aditivo ao Contrato de Locação Finnado em 23 de Abril de 1998 

Pelo presente instrumento particular, de um lado, CONSULTATUM SIC LTDA., estabelecida na Alameda 
Santos. 2.441 -11° andar conjunto 112 na cidade de São Paulo - SP, devidamente inscrita no CNP J sob o 
il0 02.415.328/0001-02, neste ato representada por seu sócio, RONALDO DE SOUZA, brasileiro, casado, 
empresário, portador da cédula de identidade RG no 2.412.788-SSP/RJ, inscrito no CPFIMF sob o no 
384.078.417-49, domiciliado no endereço acima e PLANEFIN - SERVIÇOS, ASSESSORIA, 
PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇOES S/C LTDA., estabelecida na Alameda Santos , 
2.441 -11° andar conjunto 111 na cidade de São Paulo- SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o no 
51 .974.483/000'1-66, neste ato representada por seu procurador RONALDO DE SOUZA, já qualificado, 
conforme procuração lavrada no 16" Cartório de Notas da cidade de São Paulo no livro no 2362 - fls. 
393/394, doravante designadas simplesmente "LOCADORAS", e JAAKKO POYRY ENGENHARIA 
LTDA., com sede na Rua Verbo Divino n" 1061 , São Paulo- SP, inscrita no CNPJ - sob o n" 
44.480.697/0001-1 O, neste ato por seu(s) representante(s) legais(s) infra-assinado(s) , designada 
simplesmente LOCATÁRIA, têm justo e acordado aditar o Contrato de Locação firmado em 23/04/1998, de 
acordo com o seguinte: 

CLÁUSULA 1"- HISTÓRICO 

1.1 • Em 23/04/1998 a LOCADORA deu em locação, à LOCATÁRIA, o imóvel constituído de parte 
{50%) do 6" pavimento Edificio Empresarial Inconfidentes, situado na Rua dos Inconfidentes n" 
1.190 Belo Horizonte- MG, com direito ao uso de 02 (duas) vagas de garagem, com prazo de 
vigência de 01 de abril de 1998 à 31 de março de 2000. 

CLÁUSULA 2a- OBJETO 

2.1 · O presente aditivo tem por objeto: 

2.1.1 -Alterar o Objeto do Contrato de Locação firmado ern 23/04/1998, a partir de 01/09/1999, de 
área cOírespondente a 50% do 6" pavimento, para àrea correspondente a 50% do 12° 
pavimento do Edifício Empresarial Inconfidentes, situado na Rua dos Inconfidentes no 
1.190, com direito ao uso de 02 (duas) vagas de garagem. 

2.1.2- Alterar o prazo final da locação passando seu término para 19/08/2000. 

CLÁUSULA 3"- Disposições GERAIS 

3.1- Em face das obras para instalações da LOCATÁRIA no imóvel, a LOCADORA concede uma 
carência de 30 (trinta) dias correspondente ao período de 01/09/199 a 30/09/1999, 
exclusivamente com relação ao pagamento do alugue!. Desta forma, o primeiro pagamento 
de aluguel será efetuado em 05/11/1999. 

3:1 .1 • O reajustamento do aluguel será efetivado, independente do disposto nos itens 2. ·: .1 
e 3.1 supra em 01/04//2000. 
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3.2 -Permanecem inateraldas todas as demais cláusula e condições do contrato de locação 
firmado em 23104119998 que não foram objeto de alteração pelo presente. 

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 02 (duas) vias de 
igual teor e forma, para todos os fins de direito, e perante as testemunhas abaixo que também o 
subscrevem. 

São Paulo, 01 de setembro de 1999. 

LOCADORAS: 

CONSULTATUM S/C LTDA. 

LOCATÁRIA: 

/J / ·) 
/ lAd.M\)1 lÁ d - ---

JAAKKO POYRY ENGENHARIA L TDA 
Newton Angelini Unck -Diretor 

TESTEMUNHAS: 

Nome eCPF: 
CPF/MF: 

PLANEFIN - SERV., ASSESSORIA, PLANEJ. 
ADMINISTRAÇÃO E PARTIC. S/C LTDA 

Nome e CPF: 
CPF/MF: 

- - -----é 
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Contrato de Locação entre CONSULTATUM LJDA. e PLANEFI~ - SERVIÇOS, 
ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇAO E PARTICIPAÇOES LTDA. como 
LOCADORAS e SAMARCO MINERAÇÃO S.A., como LOCATÁRIA, na forma abaixo: 

Pelo presente instrumento particular, de um lado, CONSULTATUM LTDA., estabelecida na Alameda Santos, 
2.441 - 11° andar conjunto 112 na cidade de São Paulo - SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o no 
02.415.328/0001·02 e PLANEFIN - SERVIÇOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇÃO E 
PARTICIPAÇÕES LTDA., estabelecida na Alameda Santos, 2.441- 11° andar conjunto 111 na cidade de São 
Paulo- SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o no 51.974.483/0001·66, ambas representadas, neste ato, na 
forma de seus contratos sociais, doravante designadas simplesmente "LOCADORAS" e, de outro lado, 
SAMARCO MINERAÇÃO S.A., com sede na Rua Paraíba, 1122, go andar, Belo Horizonte/MG, inscrita no CNPJ 
sob no 16.628.281/000_1·61, representada, neste ato, na forma de seus estatutos, doravante designada 
simplesmente "LOCATARIA", têm justo e acordado um Contrato de Locação, que se regerá pelas seguintes 
cláusulas e condições: 

CLÁUSULA1"-0BJETO 

1.1 - O presente contrato tem por objeto a locação •jo 6° pavimento, do Edifício Empresarial Inconfidentes, 
situado na Rua Inconfidentes no 1190, Funcionários, em Belo Horizonte/MG, com direito ao uso de 4 
vagas na garagem localizada no subsolo do edifício. 

CLÁUSULA 2" - PRAZO 

2.1 - O prazo da locação é de 30 (trinta) meses, com início em 01 de março de 2005 e término previsto para 
31 de agosto de 2007, data em que a LOCATÁRIA se obriga a restituir o imóvel objeto da locação, 
independente de qualquer notificação judicial ou extrajudicial. 

2.1.1 - O prazo de locação poderá ser renovado por igual período, bastando para tanto a formalização do 
interesse, por parte da LOCATÁRIA, com 30 (trinta) dias de antecedência. 

CLÁUSULA 3"- ALUGUEL 

3.1 - A LOCATÁRIA pagará o aluguel mensal de R$ 10.500,00 (dez mil e quinhentos reais), o qual será 
reaiustado na forma da legislação vigente, ou seja: anualmente, com base na variação acumulada do 
IGP·M, divulgado pela Fundação Getúlio Vargas- FGV. 

3.1.1 - Na hipótese da periodicidade de que trata o item 3.1 vir a ser modificada por força de lei para período 
inferior a 12 meses, esta nova condição será imediatamente aplicada a este contrato, passando os 
reajustes a obedecer às novas disposições legais, ressalvado que tais reajustes não ocorrerão com 
periodicidade inferior a um mês. 

3.1.2- Na hipótese de extinção do IGP-M, as partes acordarão novo índice, sempre visando manter o equilíbrio 
econômico e financeiro da base inicial deste contrato. 

3.2-

... __ ) 

Sem preju~zo de qualquer das demais cláusulas e condições deste Contrato, as LOCADORAS concedem 
à LOCATARIA isenção no pagamento do aluguel referente ao período de 01/03/05 a 31/03/05. Fica a 
LOCATÁRIA, no entanto, obrigada a fazer o pagamento das demais obrigações contratuais (como, por 
exemplo, as despesas de condomínio, iPTü, etc.) correspondentes ao mesmo período (01/03/05 a 
31 /03/05) . - .. 

~,.-~ ... 
. (~,· .--
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CLÁUSULA41 ·ENCARGOS 

4., - Além do aluguel, a LOCATÁRIA pagará o imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU) 
e as taxas municipais e estaduais relativas ao imóvel locado, que serão rateados proporcionalmente à 
fração ideal de cada pavimento quando lançados pelo todo do imóvel, bem como as despesas 
condominiais e seguro contra incêndio e outros riscos. 

CLÁUSULA 51 
• FORMA DE PAGAMENTO 

5.1 • A LOCATÁRIA efetuará o pagamento do aluguel e enq_argos até o 5° (quinto) dia do mês subsequente ao 
vencido, na sede das LOCADORAS, localizada em SAO PAULO, ou em outro local que lhe for indicado 
por escrito pelas LOCADORAS. Ultrapassado esse prazo, sobre ~ importância devida incidirão; 
cumulativamente: 
• multa de 10% (dez por cento); 
• juros de 1% ao mês e 
• correção monetária, calculada "pro rata tempore" pelos dias de atraso e de acordo com a variação 

acumulada do IGP-M, na hipótese de a Lei assim permitir, sem prejuízo de quaisquer outros direitos 
das LOCADORAS. 

5.1.1· As LOCADORAS encaminharão à LOCATÁRIA os boletos bancários dos aluguéis e encargos mensais 
aos cuidados de Protocolo Samarco, aos cuidados de Wagner, na Rua Paraíba, 1122, Belo Horizonte. 

5.1.2 • Em caso de apuração de diferenças nos valores dos aluguéis ou encargos mensais, tais diferenças serão 
compensadas no mês seguinte ou pago na entrega das chaves. 

f 
5.!-~ Na hipótese de não ser recebido o boleto bancário pela LOCATÁRIA até a data do seu vencimento, a 

LOCATÁRIA se obriga a efetuar o pagamento do aluguel mediante crédito na conta-corrente abaixo: 

BANCO: 
AGÊNCIA: 
NÚMERO: 
ffiULAR: 

ITAÚ S/A 
0196 
57.890-0 
CONSULTATUM LTDA li 

!/ 
5.1.2· Os valores dos encargos da LOCATÁRIA que forem pagos diretamente pelas LOCADORAS poderão, a 

/ critério gelas LOCADORAS, serem cobrados separadamente do valor do aluguel. Nesta hipótese, a 
LOCATARIA efetuará o reembolso dos mesmos quando do recebimento da respectiva cobrança. 

CLÁUSULA 61 
• DESTINAÇÃO 

6.1 • O imóvel ora dado em locação só poderá ser utilizado no exercício das atividades da LOCATÁRIA, que 
não poderá dar-lhe outra destinação, emprestá-lo ou sublocá-lo, no todo ou em parte, ceder ou transferir 
o presente contrato, admitir terceiros a exercer, conjunta ou separadamente a mesma ou outra atividade, 
sem prévia autorização, por escrito, das LOCADORAS, que poderão recusar o consentimento, a seu 
exclusivo critério. 

6.1.1 • Fica pactuado que sempre que julgar necessário as LOCADORAS poderão visitar, por si ou por pessoal 
devidamente credenciado, o imóv~l locado, a fim de verificar o cumprimento desta Cláusula, mediante 
aviso prévio, por escrito, à LOCATARIA,com 48 (quarenta e oito) horas de antecedência. 

CLAUSULA 71
- CONSERVAÇÃO E BENFEITORI~~7 

~~ L 9/ .. ---~ 
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7.1- A LOCATÁRIA recebe o imóvel em perfeito estado de conservação e asseio, obrigando-se a trazê-lo em 
boas condições de higiene e limpeza, com os aparelhos sanitários e de iluminação, pintura, vidros, 
fechos, torneiras, pias, banheiros, ralos e demais acessórios em perfeito estado de conservação e 
funcionamento. 

7.2- Finda ou rescindida a locação, a LOCATÁRIA obriga-se a restituirco imºvelàsLOCADORAS repintado e 
com o piso em perfeitas condições de conservação e limpeza, promovendo às suas expensas, 
previamente, os consertos e reparos de qualquer estrago ou defeito porventura existente nas instalações, 
aparelhos, ou no próprio imóvel. 

7.2.1 -A LOCATÁRIA obriga-se a informar as LOCADORAS por escrito e com antecedência mínima de 30 
(trinta) dias (contados do recebimento da notificação pelas LOCADORAS) a data em que o imóvel estará 
desocupado e em condições de ser vistoriado, a fim de se verificar se foram cumpridas as condições 
ajustadas nesta cláusula. 

7.2.2 - As LOCADORAS poderão recusar a devolução do imóvel, se a LOCATÁRIA deixar de reparar tudo que 
estiver danificado, sujo ou defeituoso. Nesta hipótese, mesmo que haja terminado o_prazo do Contrato e 
esteja desocupado o imóvel, continuarão sendo de responsabilidade da LOCATARIA todos os ônus 
decorrentes dos consertos, pinturas e limpezas necessárias, bem como o aluguel e encargos, até a 
aceitação do imóvel, por escrito, pelas LOCADORAS. 

7.3- A LOCATÁRIA não poderá realizar no imóvel locado quaisquer obras, modificações ou benfeitorias sem 
prévia autorização por escrito das LOCADORAS, incorporando-se desde logo, ao imóvel aquelas que 
forem autorizadas, ressalvado às LOCADORAS o direito de exigir da LOCATARIA a retirada das que 
não lhe convenha conservar, de modo que, finda a locação, o imóvel seja devolvido às LOCADORAS 
com as características iniciais. 

CLÁUSULA81 ·REGULAMENTO 

8.1 - A LOCATÁRIA se obriga a respeitar o Regulamento Interno do Edifício o qual é parte integrante e 
complementar deste Contrato, salientando-se que fora do horário comercial o sistema de ar condicionado 
estará inoperante e será expressamente vedado o acesso de terceiros não credenciados ao edifício. 

CLÁUSULA ga - RESCISÃO 

9.1- Todas as obrigações decorrentes deste contrato serão exigíveis nos prazos e forma convencionados, 
independente de qualquer aviso ou notificação judicial ou extrajudicial, importando a infração de 
quaisquer de suas cláu~ulas ou de obrigação legal na rescisão de pleno direito do presente contrato, 
sujeitando-se a LOCATARIA, além do despejo, a uma multa de valor igual a 03 (três) vezes o aluguel 
mensal em vigor na data da infração, além de custas e honorários de advogado das LOCADORAS. 

9.1.1- Após 01 (um) ano de vigência deste contrato a LOCATÁRIA terá o direito de rescindi-lo de pleno direito, 
ficando isenta do pagamento de multa contratual, desde que respeitadas as seguintes condições: 

a) as LOCADORAS deverão ser notificadas por escrito e com antecedência mínima de 90 (noventa) dias 
da decisão da LOCATÁRIA de rescindir o presente contrato; 

b) caso as LOCADORAS não tenham sido notificadas da rescisão no prazo estipulado no item anterior, 
sem prejuízo das disposições do item 7.2..2, a LOCATÁRIA pagará às LOCADORAS, no ato da 
devolução do imóvel, uma multa compensatória de valor correspondente a 01 (um) mês de aluguel, valor 

/~\ \ este calculado Tase nos valores y~Jia época da devolução do imóvel. 
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9.2 - Além da hipótese prevista no item 9.1 retro, o presente contrato será considerado rescindido de pleno 
direito nos seguintes casos: 

a) A falência, interdição ou insolvência da LOCAl ÁRIA ou dos FIADORES. No caso de. falência, 
interdição ou insolvência dos FIADORES a rescisão do contrato só ocorrerá se a LOCATARIA não 
conseguir apresentar FIADORES substitutos em urlJ prazo de trinta dias contados a partir da 
ocorrência do evento e que sejam aceitos pela LOCATARIA; 

b) Incêndio ou acidente que determine a interdição do prédio. ~esta hipótese, se houver impedimento 
parcial que permita o funcionamento dos serviços da LOCATARIA, ainda que os restrinja, não haverá 
descontinuidade deste contrato, ficando o aluguel mensal sujeito a um desconto proporcional à 
restrição do uso até que a LOCATÁRIA possa exercer suas atividades plenamente. 

c) Desapropriação total ou parcial do imóvel locado. Nesta hipótese não caberá à LOCATÁRIA o direito 
de reclamar qualquer indenização das LOCADORAS. 

Nota: Nas hipóteses b e c acima, a rescisão deste Contrato não ensejará as multas previstas nos itens 9.1 e 
9.1.1. 

CLÁUSULA 10" ·GARANTIA 

10.1 - Em garantia ao fiel cumprimento de todas as condições ora pactuadas a LOCATÁRIA dá, neste ato, 
caução em dinheiro, o correspondente a 3 (três} aluguéis iniciais, totalizando R$ 31.500,00 (trinta e um 
mil e quinhentos reais) , que serão depositados em Caderneta de Poupança em nome da 
CONSULTATUM LTDA., junto ao Banco ltaú S/A, agência 0196, conta 66869-3 consoante o disposto no 
artigo 38, parágrafo 2° da Lei 8245/91 , estabelecendo, outrossim, que a devolução do valor total 
depositado, acrescido de todos os rendimentos, somente ocorrerá após a devolução do imóvel em 
perfeito estado de uso e conservação, formalmente aceito pelas LOCADORAS, conforme o artigo 39 da 
citada Lei. Entretanto, se houver por parte da LOCATÁRIA, infração a quaisquer cláusulas contratuais ou 
avarias _no imóvel devolvido, a caução reverterá em favor das LOCADORAS, devolvendo esta à 
LOCAT A RIA a quantia que exceder o valor dos reparos. 

CLÁUSULA11•-0UTROS 

11.1 - A locação será respeitada mesmo em caso de alienação do imóvel, ficando a LOCATÁRIA autorizada a 
promover a averbação deste contrato no Cartório de Registro de Imóveis competente, na forma da Lei. 

11.2 - Será assegurado à LOCATÁRIA o direito de preferência à aquisição do imóvel, em igualdade de 
condições com terceiros , nos termos do disposto no artigo 27 e seguintes da Lei no 8.245, de 18.10.1991 . 

11.2.1- Caso as LOCADORAS venham a alienar a totalidade do edifício, a LOCATÁRIA somente poderá exercer 
seu direito de preferência sobre a totalidade das unid9-des imobiliárias, nos termos do artigo 31 da Lei !1.0 

8.245/91, sendo expressamente vedado à LOCATARIA o exercício de referido direito somente em 
relação à unidade imobiliária objeto da presente locação. 

11.3 · Fica pactuado o Processo de Execução por quantia Certa para cobrança do que for devido à 
LOCADORAS, por força deste contrato . 

. "-· 

. \V 

/ . 

Contrato de Locação firri)ado entre CONSUL TATUM, PLANEFIN e SAMARCO 



11.4 - Para dirimir quaisquer dúvidas do presente contrato, as partes elegem o foro Central da Comarca da 
Capital do Estado de Minas Gerais, com expressa renúncia a qualquer outro por mais privilegiado que 
seja. 

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 03 (três) vias de igual 
teor e forma juntamente com os fiadores e na presença das testemunhas abaixo que tudo viram, leram e 
presenciaram. 

Belo Horizonte, 28 de fevereiro de 2005. 

Locadoras: . -) ,/-.. " 
I ( . 

t • . , .... ~ ~. 

1 . • j- - r.- · r '" .........-- -- \ ?. '- r · --.<- ~ 
~ ~ ,,_ u 

CONSULTATUM LTDA. 

Nome: 
CPF/MF: 

r; 
, ~"V 

Contrato de Locação firmado entre CONSUL TATUM, PLANEFIN e SAMARCO ; . ,- . ~ 
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CONTRATO DE ' [OCÁÇÃO QUE FAZEM A 
FUNDAÇÃO PETR08RAS DE SEGURIDADE 
SOCIAL- PETROS, COMO LOCADORA E SMP & 8 
COMUNICAÇÃO LTDA. COMO LOCATÁRIA NA 
FORMA ABAIXO: 

Pelo presente instrumento particular, FUNDAÇÃO PETR08RAS DE SEGURIDADE 
SOCIAL - PETROS, com sede nesta cidade, na Praça Mahatma Gandhi n° 14 - 15°/22° 
andares, representada por seu Gerente de Investimentos Imobiliários, Ronaldo Ferreira de 
Carvalho, inscrita no CGC-MF sob o n° 34.053.942/0001-50, denominada apenas LOCADORA 
e SMP & 8 COMUNICAÇÃO LTDA., com sede na Rua dos Inconfidentes n° 1.190-7° andar, 
Belo Horizonte-MG, inscrita no CGC-MF sob o n° 01 .322.078/0001-95, neste ato representada 
por Marcos Valéria Fernandes de Souza e Rogério Livramento Mendes, doravante designada 
LOCATÁRIA, têm justo e acordado um contrato de locação, que se regerá pelas seguintes 
cláusulas e condições: 

CLÁUSULA PRIMEIRA -OBJETO 

1.1- O ~te contrato tem por objeto a locação~;J(sétimo~nquenta por cento) 
d~xto) pavimento, do Edifício situado~ua dos Inconfidentes n° 1.190, Belo 
Horizonte-MG, com direito a 06 (seis) vagas de garagem. 

CLÁUSULA SEGUNDA-PRAZO 

2.1 -O prazo da locação é de 02 (dois) anos, a partir de 01 de agosto de 1996, e término em 
31 de julho de 1998, data em que a LOCATÁRIA se obriga a restituir o imóvel objeto da 
locação, independentemente de qualquer notificação, judicial ou extrajudicii 

I 

] 0 o l 
Doc. __ '-"----
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2. 

2.1.1 - Na hipótese de a LOCATÁRIA manifestar interesse na renovação deste contrato, o 
que será apreciado pela LOCADORA de acordo com a sua exclusiva conveniência, 
a LOCATÁRIA deverá comunicar por escrito esta sua intenção à LOCADORA, com 
antecedência de no mínimo 90 (noventa) dias para o término contratual. 

CLÁUSULA TERCEIRA -ALUGUEL 

3.1 -A LOCATÁRIA pagará o aluguel mensal de R$ 6.350,00 (seis mil, trezentos e cinqüenta 
reais), base 01/08/1996. 

3.1 .1 - O valor do aluguel estipulado em 3.1. será reajustado, na forma da legislação vigente, 
anualmente, com base na variação acumulada do IGP-M (lndice Geral de Preço -
Mercado) apurado pela Fundação Getúlio Vargas. 

3.1.2 - Na hipótese de a periodicidade de que trata o subitem 3.1.1. vir a ser modificada por 
força da Lei, para período inferior a 12 {doze) meses, esta nova condição será 
imediatamente aplicada a este contrato, passando os reajustes a obedecer às novas 
disposições legais, desde que tais reajustes não ocorram com periodicidade inferior a 
01 (um) mês. 

3.1.3 - Para todos os efeitos deste contrato, na hipótese de o IGP-M ser extinto ou proibida a 
sua utilização, será substituído pelo IGP-01 (Índice Geral çle Preços - Disponibilidade 
Interna). 

. ·--·-----·----·~:. ;;· i 
RQS no 03/2005 - '-:: i 
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3. 

3.1.3.1 - Na hipótese de extinção do IGP-DI , as Partes acordarão novo índice, sempre visando 
a manter o equilíbrio econômico e financeiro da base inicial deste contrato. 

CLÁUSULA QUARTA- ENCARGOS 

4.1- Além do aluguel mensal, a LOCATÁRIA pagará o imposto sobre a propriedade predial e 
territorial urbana e as taxas municipais, relativos ao imóvel locado, bem como o seguro 
contra incêndio e outros riscos. As despesas de água, luz elétrica, gás, saneamento e 
força serão de exclusiva responsabilidade da LOCATÁRIA, conforme verificação nos 
respectivos medidores, admitido, quando for o caso, o rateio de tais despesas, 
proporcional à área do imóvel locado. 

4.2 - A LOCATÁRIA pagará, também, todas as despesas referentes às partes e serviços 
comuns do prédio, ou sejam, as conceituadas como "despesas ordinárias de 
condomínio", na forma permitida pela lei n° 8.245, de 18.10.91 , proporcionalmente à 
área do imóvel locado. 

CLÁUSULA QUINTA- FORMA DE PAGAMENTO 

5.1 - A LOCATÁRIA efetuará o pagamento do aluguel e encargos, até o 5° (quinto) dia do mês 
subsequente ao vencido, na sede da LOCADORA, nesta cidade, ou em outro local que 
lhe for indicado por escrito pela LOCADORA. Ultrapassado esse prazo, sobre a 
importância devida vencerão: 

- multa de 1 0%; 

-juros de 1% ao mês; 
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4. 

- correção monetária, calculada "pro rata tempore" pelos dias de atraso, de acordo com a 
variação acumulada do IGP-M, na hipótese de a Lei assim permitir, sem prejuízo de 
quaisquer outros direitos da LOCADORA. 

5.1.1 -Os valores dos encargos da LOCATÁRIA pagos diretamente pela LOCADORA poderão, 
a critério dela LOCADORA, ser cobrados separadamente do valor do aluguel. Nesta 
hipótese, a LOCATÁRIA efetuará seu pagamento, no prazo de 5 (cinco) dias corridos , 
a contar da data do recebimento da respectiva cobrança. 

CLÁUSULA SEXTA- DESTINAÇÃO 

6.1 - O imóvel ora dado em locação só poderá ser utilizado no exercício das atividades da 
LOCATÁRIA, que não poderá dar-lhe outra destinação, emprestá -lo ou sublocá -lo , no 
todo ou em parte , ceder ou transferir o presente contrato , admitir terceiros a exercer, 
conjunta ou separadamente a mesma ou outra atividade, sem prévia autorização, por 
escrito , da LOCADORA, que poderá recusar o consentimento , a seu exclusivo critério. 

i·t CLÁUSULA SÉTIMA- CONSERVAÇÃO 

1 '\~\l' I \ .\ I.• 

~ '! \ 
\ 

7.1 - A LOCATÁRIA recebe o imóvel em perfeito estado de conservação e asseio, com as 
suas instalações e equipamentos completos e em funcionamento, obrigando-se a 
conservá-lo em perfeitas condições de uso e manutenção, até a efetiva entrega das 

-· chaves. 

7.2- A LOCATÁRIA se obriga a fazer, às suas expensas, consertos e reparos dos estragos a 
que der causa e desde que não provenham do uso normal do imóveL 

Doc. ·?;bo f 
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7.3 - A LOCATÁRIA deverá comunicar à LOCADORA. por escrito e imediatamente, sempre 
que ocorrer avaria na estrutura e/ou nas instalações do imóveL 

7A - Não deverá a LOCATÁRIA guardar e manter em depósito no imóvel artigos inflamáveis 
e/ou explosivos. 

7.5 - Finda ou rescindida a locação, a LOCATÁRIA se obriga a restituir o imóvel à 
LOCADORA, em perfeitas condições de conservação e limpeza, tal como o recebe, 

~ promovendo, previamente, a reparação de qualquer estrago ou defeito que haja ocorrido 
em suas instalações, equipamentos ou no próprio imóvel, salvo as deteriorações 
decorrentes do uso normaL 

7.5.1 - A LOCATÁRIA obriga-se a notificar, por escrito, à LOCADORA, com uma antecedência 
de 30 (trinta) dias, contados do recebimento da notificação pela LOCADORA, 
informando a data em que o imóvel estará desocupado e em condições de ser 
vistoriado, a fim de se verificar se foram cumpridas as condições ajustadas nesta 
cláusula. 

7.6 -A LOCADORA recusará a aceitação do imóvel, se a LOCATÁRIA deixar de efetuar os 
completos reparos do que for encontrado danificado, sujo ou defeituoso, correndo por 
conta da LOCATÁRIA todos os ônus decorrentes dos eventuais reparos e limpezas 
necessários, bem como o aluguel e encargos, até à restituição do imóvel, aceito, por 
escrito, pela LOCADORA, mais despesas de vistoria, se necessária a prova de 
inadimplemento das obrigações assumidas, custas, honorários advocatícios e demais 
despesas decorrentes de medidas judiciais, se for o caso. 

7.7- A LOCATÁRIA responderá por todos os encargos incidentes durante o período em que 
ocupar o imóvel locado, mesmo que o débito seja constatado depois de terminado o 
prazo contratual e entrega das chaves. 

ROS n° 03/2005 - CN 
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8.1 - A LOCA TARJA não poderá realizar no imóvel locado, quaisquer obras, modificações ou 
benfeitorias, sem a prévia autorização, por escrito, da LOCADORA, incorporando-se 
desde logo ao imóvel as que forem autorizadas, ressalvado á LOCADORA o direito de 
exigir da LOCA TARJA a retirada das que não lhe convenha conservar, de modo que, 
finda a locação, o imóvel seja devolvido à LOCADORA com as características iniciais. 

CLÁUSULA NONA - REGULAMENTO 

9.1 -A LOCATÁRIA declara que, uma vez instituído o Regulamento Interno do Edifício, se 
obriga a respeitá-lo, fazendo o referido instrumento, parte integrante e complementar 
deste contrato, como se transcrito nele estivesse. 

CLÁUSULA DÉCIMA - RESCISÃO 

10.1- Observado o disposto em 10.1.1, todas as obrigações decorrentes deste contrato serão 
exigíveis nos prazos e pela forma convencionada, independentemente de qualquer 
aviso ou notificação judicial ou extrajudicial, importando a infração de quaisquer de suas 
cláusulas ou obrigação legal, na rescisão de pleno direito do presente contrato, 
sujeitando-se a LOCA TARJA, além do despejo e das demais cominações aqui previstas, 
a uma multa moratória de valor igual a 3 (três) vezes o aluguel mensal, em vigor na data 
da infração, além de custas e honorários de advogado da LOCADORA, cabendo à 
LOCATARIA o pagamento dos encargos mensais até a efetiva devolução das chaves. 

RQS·~~~~;~·05~-~~~ ~ 
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1 0.1.1 - O não cumprimento do prazo contratual estabelecido na cláusula segunda, sujeitará 
a parte inadimplente a uma multa compensatória de valor correspondente à metade 
do valor total dos aluguéis devidos pelo tempo que faltar para o término da locação, 
no valor mínimo de 3 (três) meses de aluguel , calculada com base no aluguel 
vigente na época da rescisão , e sempre devida por inteiro, qualquer que seja o 
prazo jà decorrido da locação. 

10.2 - Além das hipóteses previstas nesta cláusula , o presente contrato será considerado 
encerrado de pleno direito nos seguintes casos: 

a) incêndio ou acidente que determine a interdição do prédio ; se parcial o impedimento do 
imóvel , não obstando o funcionamento do serviço da LOCATÁRIA, ainda que o 
restrinja , não haverá descontinuidade deste contrato . 

b) desapropriação total ou parcial do imóvel locado, caso em que não caberá à 
LOCATÁRIA o direito de reclamar qualquer indenização da LOCADORA, podendo, no 
entanto, se a isso se julgar com direito, fazê-lo do poder expropriante. 

~) 
LÁUSULA DÉCIMA PRIMEIRA - GARANTIA 

\ 
'' 

11 .1 - Em garantia do fiel cumprimento de todas as condições ora pactuadas assina o presente 
contrato, como fiadora e principal pagadora, solidariamente responsável para com a 
LOCATÁRIA, até a entrega efetiva das chaves, C.S. ANDRADE PARTICIPAÇÕES S.A, 
inscrita no CGC sob n° 38.582.904/0001-45, com sede na Rua Petrópolis n° 450, Olho 
d' Água - Ribeirão das Neves-MG, neste ato representada por Rogério do Livramento 
Mendes que renuncia , expressamente, ao benefício de ordem previsto no art. 1 .491 e 
seguintes , do Código Civil. 

' .. 
:\_ 2~ 
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CLÁUSULA DÉCIMA SEGUNDA -VIGÊNCIA 
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12.1 - O presente contrato tem sua data inicial estabelecida em 1°/08/96, por acordo verbal 
irrevogável, ajustado quando das negociações mantidas entre as Partes, o que ora 
expressamente ratificam. 

CLÁUSULA DÉCIMA TERCEIRA -COMUNICAÇÕES 

13.1 - Todas as comunicações e solicitações de uma Parte à outra deverão ser feitas por 
escrito e entregues mediante protocolo. 

CLÁUSULA DÉCIMA QUARTA - EXECUÇÃO E FORO 

14.1 - Fica pactuado o Processo de Execução por quantia certa para a cobrança do que for 
devido à LOCADORA, por força deste contrato. 
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14.2 - Para dirimir quaisquer dúvidas do presente contrato, ªs ~ªrte~ _elegem o Foro da cidade 
de Belo Horizonte-MG, com expressa renúncia a qualqú(úihútró', por mais privilegiado que 
seja. 

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente em 03 (três) 
vias de igual teor e forma, juntamente com o fiador, para um só mesmo efeito, na presença das 
testemunhas que também o subscrevem. 

Rio de Janeiro, 2 e> 'V6 ou-tvl3tto 7)6 O 1h. 

_/-~) 
.· I I 

,l I .. 
,>(__f\,r...._ r . . 

c. TICIPAÇÕES S.A. 
FIADORA 

t· ·- ··-····--~·· --· ---~- ---- - ~·· ····· - - - · . -- ~ r. . . 
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PRIMEIRO ADITIVO AO CONTRATO DE LOCAÇÃO 
FIRMADO EM 28 DE OUTUBRO DE 1996 

FUNDAÇÃO PETROBRAS DE SEGURIDADE SOCIAL - PETROS, com sede na cidade do 
Rio de Janeiro, na Rua do Ouvidor n2 98 , inscrita no CGC-MF sob o n2 34.053.942/0001-50, 
representada por seu Gerente de Investimentos Imobiliários, Ronaldo Ferreira de Carvalho, 
doravante denominada LOCADORA e SMP&B COMUNICAÇÃO L TOA., com sede na Rua 
dos Inconfidentes nº 1 .190 - 7º andar, inscrita no CGC-MF sob o n2 01 .322.078/0001-95, neste 
ato por seu(s) representante(s) legal(is) doravante denominada LOCATÁRIA têm justo e 
acordado, aditar o Contrato de Locação firmado em 28/10/96, de acordo com o seguinte: 

CLÁUSULA PRIMEIRA- HISTÓRICO 

1 .1. Em 28/10/96, a LOCADORA deu em locação à LOCATÁRIA, o 72 pavimento e 50% 
(cinqüenta por cento) do 62 pavimento do Edifício Empresarial Inconfidentes, situado na 
Rua dos Inconfidentes n2 1.190- Belo Horizonte-MG, com direito a 6 (seis) vagas de 
garagem. 

CLÁUSULA SEGUNDA - OBJETO 

2.1 -O presente aditivo tem por objeto: 

2.1 .1 - Prorrogar o prazo de vigência contratual por mais 02 (dois) anos, passando seu término 
para 31/07/2000. 

2.1.2 - Incluir no objeto da locação a área de 36m2 
, destinada a depósito e localizada na 

garagem do Edifício. 

2.1.3 - Alterar o valor do aluguel mensal a que se refere o item 3.1 do contrato ora aditado, a 
partir de 12/08/98, para R$ 7.250,00 (sete mil, duzentos e cinqüenta reais), assim 
representado: 

• área de escritórios- parte do 6º e 7º andar - R$ 7.100,00 
• área de 36m2 destinada a depósito - R$ 150,00 

R$ 7.250,00 

2.1.4 - Transferir a garantia estabelecida na Cláusula Décima Primeira com a C.S. ANDRADE 
PARTICIPAÇÕES S/A, inscrita no CGC sob o n2 38.582.904/001-45, com sede na 
Rua Petrópolis n2 450, Olho d' Agua - Ribeirão das Neves - MG para a STAR 
ALLIANCE PARTICIPAÇÕES LTDA., inscrita no CGC sob o nº 02.645.900/001-11 , 
com sede na Av. Cristovão Colombo n2 550 conjunto 801, Funcionários - Belo 
Horizonte - MG, que passará a vigorar com a seguinte redação: 

- 1 -
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''11 .1 - Em garantia do fiel cumprimento de todas as condições ora pactuadas, assina o 
presente contrato como fiadora e principal pagadora, solidariamente responsável para 
com a LOCATÁRIA, STAR ALLIANCE PARTICIPAÇÕES LTDA., inscrita no CGC-MF 
sob o n2 02.645.900/0001-11, com sede na Av. Cristóvão Colombo nQ 550, conjunto 
801, Funcionários- Belo Horizonte-MG, neste ato por seus representantes legais , por 
quaisquer obrigações decorrentes da presente locação até a entrega efetiva das 
chaves, renunciando expressamente ao benefício de ordem previsto no art. 1.491 e 
seguintes do Código Civil." 

CLÁUSULA TERCEIRA- DISPOSIÇÕES GERAIS 

3. 1 - Permanecem íntegras e inalteradas todas as demais cláusulas e condições do Contrato 
de Locação firmado em 28/10/96 que não foram objeto de alteração pelo presente 
instrumento. 

E por estarem assim acordadas, as Partes firmam o presente 
instrumento em 04 (quatro) vias de igual teor e forma, juntamente com a fiadora, para todos 
os fins de direito, e perante as testemunhas abaixo. 

• ·;~~<c. C,..S". 'ÁNbRA;O~'=' DARTICIPAÇÕ~S SJA/. ·/ '.:.".~;,. 
f\ , ' \ I 1 \ \.... :.-r-~1 .:.r I: ', i' I \·· ')\' ;\ 'HADOJA-CEDENTE . ~ .- , -,1 
, ' '1' (b/'1 >--~ ,_. ': ! 1 I 1 I :A·~p..1 · A\ / 
t I I ' '' 'VWA 'j l ·. ~ \ \f \ • \~ \~ 'v' ' V\.1 ~ \ \. \1\/ ' 
~~ - ! 
-~. STAR ALUANCE PARTICIPAÇOES LTDA. 

FIADORA-CESSIONÁRIA 
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Contrato de Locação entre CONSUL T ATUM S/C _L TOA. e PLANEFIN - SERVIÇOS, 
ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINIST~ÇAO E PARTICIPAÇQES S/C LTDA. 
como LOCADORAS e SMP&B COMUNICAÇAO LTDA. como LOCATARIA, na forma 
abaixo: 

Pelo presente instrumento particular, de um lado, CONSULT ATUM SJC L TOA., estabelecida na Alameda Santos, 
2.441 - 11° andar conjunto 112 na cidade de São Paulo - SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n° 
02.415.328/0001-02, neste ato representada por seu sócio, RONALDO DE SOUZA, brasileiro, casado, 
engenheiro, portador da cédula de identidade RG n° 2.412.788-SSP/RJ{ ' irtSbrito no CPF/MF sob o n° 
384.078.417-49._domiciliado no endereço acima e PLANEFIN- SERVIÇOS; ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, 
ADMINISTRAÇAO E PARTICIPAÇÕES SJC LTDA., estabelecida na Alameda Santos, 2.441 - 11° andar 
conjunto 111 na cidade de São Paulo- SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n° 51 .974.483/0001-66, neste 
ato representada por seu procurador RONALDO DE SOUZA, já qualificado, conforme procuração lavrada no 16° 
Cartório de Notas da cidade de São Paulo no livro n° 2~2 - fls. 393/394, doravante designadas simplesmente 
"LOCADORAS" e, de outro lado, SMP&B COMUNICAÇAO L TOA., estabelecida na Rua do Inconfidentes, 1.190 
-7° andar na cidade de Belo Horizonte- MG, devidamente inscrita no CNPJ sob o n° 01.322.078/0001-95, neste 
ato representada por seus sócios, MARCOS VALÉRIO FERNANDES DE SOUZA, brasileiro, casado, engenheiro 
mecânico, portador da cédula de identidade RG n° M-1.651.871-SSP/MG, devidamente inscrito no CPF/MF sob o 
n° 403.760.956-87, domiciliado na Rua Castelo de Feira, 122- Bandeirantes na cidade de Belo Horizonte- MG e 
RAMON HOLLERBACH CARDOSO, brasileiro, casado, publicitário, portador da cédula de identidade de n° M-
660.231-SSP/MG, devidamente inscrito no CPF/MF sob o n° 143.322.216-72, domiciliado na Ru9 do Ouro, 
1138/601- Serra na cidade de Belo Horizonte- MG, doravante designada simplesmente "LOCATARIA", têm 
iusto e acordado um Contrato de Locação, que se regerá pelas seguintes cláusulas e condições: 

CLÁUSULA1i-OBJETO 

1.1 - O presente contrato tem por objeto a locação do 6° e 7° pavimento do Edifício situado na Rua dos 
Inconfidentes n° 1.190, na cidade de Belo Horizonte - MG, conforme matrículas n° 70370 e 70371, do 
Cartório do 6° Oficio de Registro de Imóveis de Belo Horizonte/MG., com direito a 08 (oito) vagas de 
garagem. 

CLÁUSULA 2a- PRAZO 

2.1 - O prazo da locação é de 02 (dois) anos, com início em 16 de Outubro de 2001 e término previsto para 
15 de Outubro de 2003, data em que a LOCATARIA se obriga a restituir o imóvel objeto da locação, 
independentemente de qualquer notificação judicial ou extrajudicial. 

CLÁUSULA 3a- ALUGUEL 

3.1 - A LOCATÁRIA pagará o aluguel mensal de R$ 12.700,00 (doze mil e setecentos reais), será reajustado 
na forma da legislação vigente, ou seja: anualmente, com base na variação acumulada do IGP-M, 
divulgado pela Fundação Getúlio Vargas- FGV. 

3.1.1 - Na hipótese da periodicidade de que trata o item 3.1 vir a ser modificada por força de lei para 
período inferior a 12 (doze) meses, esta nova cqndição será imediatamente aplicada a este 
contrato, passando os reajustes a obedecerem as novas disposições legais, ressalvado que tais 
reajustes não ocorram com periodicidade inferior a um mês. 

3.1.2 - Na hipótese de extinção do IGP-M, as partes acordarão novo índice, sempre visando manter o 
equilíbrio econômico e financeiro da base inicial deste contrato. 

CLÁUSULA41 -ENCARGOS 

4.1 - Além do aluguel, a LOCATÁRIA pagará o imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU) 
e as taxas municipais relativo ao imóvel locado, bem como as despesas condominiais e seguro contra 

@ncêndin e outros ri=s
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4.2 - A LOCATÁRIA deverá encaminhar às LOCADORAS, as guias do IPTU devidamente quitadas, seja por 
cota única ou parcelas, até 30 (trinta) dias após os respectivos vencimentos. 

CLÁUSULA 5•- FORMA DE PAGAMENTO 

5.1 - A LOCATÁRIA efetuará o pagamento do aluguel e enc_argos até o 5° (quinto) dia do mês subsequente ao 
vencido, na sede das LOCADORAS, localizada em SAO PAULO, ou em outro local que lhe for indicado 
por escrito pelas LOCADORAS. Ultrapassado esse prazo, sobre a importância devida incidirão; 
cumulativamente: 

• multa de 10% (dez por cento); 
• juros de 1% ao mês e 
• correção monetária, calculada "pro rata tempore" pelos dias de atraso, de acordo com a variação 

acumulada do IGP-M, na hipótese de a Lei assim penmitir, sem prejuízo de quaisquer outros direitos 
das LOCADORAS. 

5.1.1 - Na hipótese de não _ser recebido o boleto bancário pela LOCATÁRIA até a data do seu 
vencimento, a LOCAT A RIA se obriga a efetuar o pagamento do aluguel mediante crédito na 
conta-corrente abaixo: 

BANCO: 
AGÊNCIA: 
TITULAR: 
NÚMERO: 

ITAÚ S/A 
0196 
CONSULTATUM S/C LTDA 
57.890-0 

5.1.2 - Os valores dos encargos da LOCATÁRIA, que sejam pagos diretamente pelas LOCADORAS 
poderão, a critério delas ~OCADORAS, serem cobrados separadamente do valor do aluguel. 
Nesta hipótese, a LOCATARIA efetuará o reembolso dos mesmos no prazo de 05 (cinco) dias 
corridos, a contar da data do recebimento da respectiva cobrança. 

CLÁUSULA s• - DESTINAÇÃO 

6.1 - O imóvel ora dado em locação só poderá ser utilizado no exercício das atividades da LOCATÁRIA, que 
não poderá dar-lhe outra destinação, emprestá-lo ou sublocá-lo, no todo ou em parte, ceder ou transferir 
o presente contrato, admitir terceiros a exercer, conjunta ou separadamente a mesma ou outra atividade, 
sem prévia autorização, por escrito, das LOCADORAS, que poderão recusar o consentimento, a seu 
exclusivo critério. 

6.1.1 - Fica pactuado que sempre que julgarem necessário as LOCADORAS poderão visitar, por si ou 
por pessoal devidamente credenciado, o imóvel locado, a fim de verificar o cumprimento desta 
Cláusula. 

A LOCATÁRIA recebe o imóvel em perfeito estado de limpeza e conservação, com suas instalações e . : 
equipamentos completos e em funcionamento, obrigando-se a conservá-lo em perfeitas condições de uso · ~ 
e manutenção, até a efetiva entrega das chaves. .\ \ 

::] \~ ',1' 

7.2- Finda ou rescindida a locação, a LOCATÁRIA obriga-se a restituir o imóvel ás LOCADORAS repintado ' · 
em perfeitas condições de conservação e limpeza, promovendo às suas expensas, previamente, os 
consertos e reparos de qualquer estrago ou defeito porventura existente nas instalações, aparelhos ou no 
próprio imóvel. 

7.2.1- A LOCATÁRIA obriga-se a informar às LOCADORAS por escrito e com antecedência mínima de 
30 (trintal dias (contados do recebimento da notificação pela LOCADORAS) a data em que o 
imóvel estará desocupado e em condições de ser vistoriado, a fim de se verificar se foram 

/?)cumpridas as condiç~es ajustadas nesta cláusula. 

~ / ) 
/ 

-<-;'._._ 
' ~ 

1/; 

r 
I 

ROS n° 03(2005 • CN I 
CFI r· . CORRf:.1CS ~ 

940 í 

Fls -Nv-- 1 
Doe J?.IJ ( J 

,__ ___ .. ~ .. ··- -



·.~~-... 

7.2.2- As LOCADORAS poderão recusar a devolução do imóvel, se a LOCATÁRIA deixar de reparar 
tudo que estiver danificado, sujo ou defeituoso. Nesta hipótese, mesmo que haja terminado o 
prazo d9 Contrato e esteja desocupado o imóvel, continuarão sendo de responsabilidade da 
LOCATARIA todos os ônus decorrentes dos consertos, pinturas e limpezas necessárias, bem 
como o aluguel e encargos, até a aceitação do imóvel, aceito, por escrito, pelas LOCADORAS. 

7.2.3- A LOCATÁRIA não poderá realizar no imóvel locado quaisquer obras, modificações ou 
benfeitorias, sem a prévia autorização por escrito das LOCADORAS, incorporando-se desde logo 
ao imól!el as que forem autorizadas, ressalvado às LOCADORAS o direito de exigir da 
LOCATARIA a retirada das que não lhe convenha conserJar; de modo que, finda a locação, o 
imóvel seja devolvido às LOCADORAS com as características iniciais. 

CLÁUSULA8a·REGULAMENTO 

8.1 - A LOCATÁRIA se obriga a respeitar o Regulamento Interno do Edifício o qual é parte integrante e 
complementar deste Contrato, salientando-se que fora do horário comercial o sistema de ar condicionado 
estará inoperante e será expressamente vedado o acesso de terceiros ao edifício. 

CLÁUSULA ga- RESCISÃO 

9.1 - Observando o disposto em 9.1 .1, todas as obrigações decorrentes deste contrato serão exigíveis nos 
prazos e pela forma convencionada, independentemente de qualquer aviso ou notificação judicial ou 
extra judicial, importando a infração de quaisquer de suas cláusulas ou obrigação legal, na rescisão de 
pleno direito do presente contrato, sujeitando-se a LOCATÁRIA, além do despejo e das demais 
cominações aqui previstas, a uma multa moratória de valor igual a 3 (três) vezes o aluguel mensal, em 
vigor n~ data da infração, além de custas e honorários de advogado das LOCADORAS, cabendo á 
LOCA T AR IA o pagamento dos encargos mensais até a efetiva devolução das chaves. 

9.1.1 - O não cumprimento do prazo contratual estabelecido na cláusula segunda, sujeitará a parte 
inadimplente a uma multa compensatória de valor correspondente à metade do valor total dos 
aluguéis devidos pelo tempo que faltar para o término da locação, no valor mínimo de 3 (três) 
meses de aluguel, calculada com base no aluguel vigente na época da rescisão, e sempre devida 
por inteiro, qualquer que seja o prazo já decorrido da locação. 

9.1.2 - Após o primeiro ano de vigência deste contrato a LOCATÁRIA poderá devolver um dos andares 
sem o pagamento da multa prevista no item 9.1.1 acima, desde que tal devolução seja 
comunicada, por escrito, com antecedência mínima de 3 (três) meses. 

9.2 - Além das hipóteses previstas nesta cláusula, o presente contrato será considerado encerrado de pleno 
direito nos seguintes casos: 

a) incêndio ou acidente que determine a interdição do pré~io; se parcial o impedimento do imóvel , não 
obstando o funcionamento do serviço da LOCAT ARIA, ainda que o restrinja, não haverá 
descontinuidade deste contrato. 

b) desapropriação total ou parcial do imóvel locado, caso em que não caberá à LOCATÁRIA o direito de 
reclamar qualquer indenização das LOCADORAS, podendo, no entanto, se a isso se julgar com 
direito, fazê-lo do poder expropriante. 

CLÁUSULA 10a- GARANTIA 

10.1 - Em garantia do fiel cumprimento de todas as condições ora pactuadas, assinam o presente contrato, na 
qualidade çfe FIADORA, devedores solidários e prLncipal pagadora, solidariamente responsável para com 
a LOCAT ARJA, STAR ALUANCE PARTICIPAÇOES S.A, estabelecida na Rua Cristóvão Colombo no 
550 conjunto 801, Funcionários - Belo Horizonte- MG, devidamente inscrita no CNPJ sob o n° 
02.645.900/0001-11, neste ato representada por seus sócios, MARCOS VALERIO FERNANDES DE 
SOUZA, brasileiro, casado, engenheiro mecânico, portador da cédula de identidade RG n° M-1.651.871-

~SP/MG, devidametnsaito no CPFIMF sob o n' 403.760.956-87, domiciliado na Rua Castelo de -·---·~ 
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Feira, 122 - Bandeirantes na cidade de Belo Horizonte - MG e RAMON HOLLERBACH CARDOSO, 
brasileiro, casado, publicitário, portador da cédula de identidade de n° M-660.231-SSP/MG, devidamente 
inscrito no CPF/MF sob o n° 143.322.216-72, domiciliado na Rua do Ouro, 1138/601- Serra na cidade de 
Belo Horizonte - MG, por quaisquer obrigações decorrentes da presente locaç?o até a entrega efetiva das 
chaves e o cumprimento de todas as obrigações contratuais pela LOCA T ARIA. A FIADORA declara 
aceitar o presente compromisso na íntegra e renunciar, de forma irrevogável e irretratável, aos benefícios 
facultados pelos artigos 1.491 e 1500 do Código Civil e artigo 77 e seus incisivos do Código de Processo 
Civil. 

CLÁUSULA 11 3
- OUTROS 

11.1 - A locação será respeitada mesmo em caso de alienação do imóvel, ficando a LOCATÁRIA autorizada a 
promover a averbação deste contrato no Cartório de Registro de Imóveis competente, na forma da Lei. 

11.1.1 - A LOCATÁRIA renuncia ao direito de preferência à aquisição do imóvel, em igualdade de 
condições com terceiros, conforme preceituado nos termos do art. 27 e seguinte da Lei n° 8.245 
de 18.10.91 . 

11.1.2 - Fica pactuado o Processo de Execução por quantia Certa para cobrança do que for devido à 
LOCADORAS, por força deste contrato. 

11.1.3 - Para dirimir quaisquer dúvidas do presente contrato, as partes elegem o foro Central da Comarca 
da Capital do Estado de Belo Horizonte- MG, com expressa renúncia a qualquer outro por mais 
privilegiado que seja. 

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 03 (três) vias de igual 
teor e 1 forma juntamente com os fiadores e na presença das testemunhas abaixo que tudo viram, leram e 

/-...,presenciaram. f \ (/) l 'l : ', 
~ão P ulo, 16 9e":outubr~~ 2001 . ( \

1 0 //jt· /'j 
I• /\ I ,~1 \ f··· . I~ ' • ' . ' I I ,"f. i ~ '- I ~ ' I 

Locadoras: i ;' · i · · f. r 
f / i' l / \:1. ..--y·-r.:: r-, I A . '7 .. . . 0 ---'-"- - · -' ,.. -~',') • ' . ; ___ .. 

.. ~ÔN'SlJ(~~~~~ ~;~->~ ;J:,· . P~NEFIN S/C L TDA. , r 
Locatária: 

Fiadores: 

Testemunhas: 

Nome: Nome: 
CPF/MF: CPF/MF: 



Contrato de Locação entre CONSULTATUM SIC LIDA. e PLANEFIN - SERVIÇOS, 
ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇÃO e PARTICIPAÇO_ES SIC L TOA. 
como LOCADORAS e SMP&B COMUNICAÇÃO LIDA. como LOCATARIA, na forma 
abaixo: 

Pelo presente instrumento particular, de um lado, CONSULTATUM SIC LIDA., estabelecida na Alameda Santos, 
2.441 - 11° andar conjunto 112 na cidade de São Paulo - SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o no 
02.415.328/0001-02, neste ato representada por seu sócio, RONALDO DE SOUZA, brasileiro, casado, 
engenheiro, portador da cédula de identidade RG n° 2.412.788-SSPIR4 •. :in$Ciito no CPF/MF sob o no 
384.078.417-49 domiciliado no ende[eço acima e PLANEAN- SERVIÇOS; ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, 
ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇOES 5/C LIDA., estabelecida na Alameda Santos, 2.441 - 11° andar 
conjunto 111 na cidade de Sao Paulo- SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n° 51 .974.483/0001-66, neste 
ato representada por seu procurador RONALDO DE SOUZA, já qualificado, conforme procuração lavrada no 16° 
Cartório de Notas da cidade de São Paulo no livro n° 2362 - fls. 393/394, doravante designadas simplesmente 
"LOCADORAS" e, de outro lado, SMP&B COMUNICAÇÃO LIDA., estabelecida na Rua do Inconfidentes, 1.190 
-7° andar na cidade de Belo Horizonte- MG, devidamente inscrita no CNPJ sob o n° 01 .322.078/0001-95, neste 
ato representada por seus sócios, MARCOS VALÉRJO FERNANDES DE SOUZA, brasileiro, casali>, engenheiro 
mecânico, portador da cédula de identidade RG n° M-1.651.871-SSP/MG, devidamente inscrito no CPF/MF sob o 
no 403.760.956-87, domiciliado na Rua Castelo de Feira, 122- Bandeirantes na cidade de Belo Horizonte- MG e 
RAMON HOLLERBACH CARDOSO, brasileiro, casado, publicitário, portador da cédula de identidade de n° M-
660.231-SSP/MG, devidamente inscrito no CPF/MF sob o no 143.322.216-72, domiciliaoo na Rua do Ouro, 
1138/601 - Serra na cidade de Belo Horizonte - MG, doravante designada simplesmente "LOCATÁRIA", têm 
justo e acordado um Contrato de Locação, que se regerá pelas seguintes cláusulas e condições: 

CLÁUSULA 1•- OBJETO 

1.1 - O presente contrato tem por objeto a locação oo 6° e -,o pavimento oo Ediflcio situaoo na Rua oos 
Inconfidentes n° 1.190, na cidade de Belo Horizonte - MG, conforme matriculas no 70370 e 70371, oo 
Cartório do 6° Oficio de Registro de Imóveis de Belo Horizonte/MG., com direito a 08 (oito) vagas de 
garagem. 

ClAUSULA 211- PRAZO 

2.1- O prazo da locação é de 02 (dois) anos, com inicio em 16 de Outubro de 1999 e término previsto para 
15 de Outubro de 2001, data em que a LOCATÁRIA se obriga a restituir o imóvel objeto da locação, 
independentemente de qualquer notificação judicial ou extrajudicial. 

CLÁUSULA3•-ALUGUEL 

3.1- A LOCATÁRIA pagará o aluguel mensal de R$ 9.500,00 (nove mil e quinhentos reais), será reajustado 
na forma da legislação vigente, ou seja: anualmente, com base na variação acumulada oo lGP-M, 
divulgado pela Fundação Getúlio Vargas- FGV. 

3.1.1 - Na hipótese da periodicidade de que trata o item 3 .1 vir a ser modificada por força de lei para 
períooo inferior a 12 (doze) meses, esta nova conáiÇão será imediatamente aplicada a este 
contrato, passando os reajustes a obedecerem as novas disposições legais, ressalvaoo que tais ,, 
reajustes nao ocorram com periodicidade inferior a um mês. • 

3.1 .2- Na hipótese de extinçao do IGP-M, as partes acordél'oo now índice, sempre vísanoo manter o 
equilíbrio econômico e financeiro da base inicial deste contrato. 

CLÁUSULA4•-ENCARGOS 

4.1- Além do aluguel, a LOCATÁRIA pagará o imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU) 
e as taxas municipais relativo ao imóvel locado, bem como as despesas condominiais e seguro contra 
incêncio e oulros riscos. . \ 
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4.2 . A LOCATÁRIA deverá encaminhar ás LOCADORAS, as guias do IPTU devidamente quitadas, seja por 
cota única ou parcelas, até 30 (trinta) dias após os respectivos vencimentos. 

CLÁUSULA 5a • FORMA DE PAGAMENTO 

5.1 •. A LOCATÁRIA efetuará o pagamento do aluguel e enç_argos até o 5° (quinto) dia do mês subsequente ao 
vencido, na sede das LOCADORAS, localizada em SAO PAULO, ou em outro local que lhe for indicado 
por escrito pelas LOCADORAS. Ultrapassado esse prazo, sobre a importância devida incidirão; 
cumulativamente: 

• multa de 10% {dez por cento); 
• juros de 1% ao mês e 
• correção monetária, calculada "pro rata tempore" pelos dias de atraso, de acordo com a variação 

acumulada do IGP-M, na hipótese de a Lei assim permitir, sem prejuízo de quaisquer outros direitos 
das LOCADORAS. 

5.1.1 ·Na hipótese de não ser reqebida a boleta de cobrança bancária pela LOCATÁRIA até a data do 
seu vencimento, a LOCATARIA se obriga a efetuar o pagamento do aluguel mediante crédito na 
conta-corrente abaixo: 

BANCO: 
AGÊNCIA: 
TITULAR: 
NÚMERO: 

ITAÚ S/A 
0196 
CONSULTATUM S/C LTDA 
57.890-0 

5.1.2 ·Os valores dos encargos da LOCATÁRIA, que sejam pagos diretamente pelas LOCADORAS 
poderão, a critério delas ~OCADORAS, serem cobrados separadamente do valor do aluguel. 
Nesta hipótese, a LOCATARIA efetuará o reembolso dos mesmos no prazo de 05 (cinco) dias 
corridos, a contar da data do recebimento da respectiva cobrança. 

CLÁUSULA6a-DESTINACÃO 

6.1 • O imóvel ora dado em locação só poderá ser utilizado no exercício das atividades da LOCATÁRIA, que 
não poderá dar-lhe outra destinação, emprestá-lo ou sublocá-lo, no todo ou em parte, ceder ou transferir 
o presente contrato, admitir terceiros a exercer, conjunta ou separadamente a mesma ou outra atividade, 
sem prévia autorização, por escrito, das LOCADORAS, que poderão recusar o consentimento, a seu 
exclusivo critério. 

6.1.1 · Fica pactuado que sempre que julgarem necessário as LOCADORAS poderão visitar, por si ou 
por pessoal devidamente credenciado, o imóvel locado, a fim de verificar o cumprimento desta 
Cláusula. 

CLÁUSULA 7a • CONSERVACÃO E BENFEITORIAS 

7.1 • A LOCATÁRIA recebe o imóvel em perfeito estado de limpeza e conservação, com suas instalações e 
equipamentos completos e em funcionamento, obrigando-se a conservá-lo em perfeitas condições de uso 
e manutenção , até a efetiva entrega das chaves. 

7.2 . Finda ou rescindida a locação, a LOCATÁRIA obriga-se a restituir o imóvel ás LOCADORAS repintado 
em perfeitas condições de conservação e limpeza, promovendo às suas expensas, previamente, os 
consertos e reparos de qualquer estrago ou defeito porventura existente nas instalações, aparelhos, ou 
no próprio imóvel. 

7.2.1 ·A LOCATÁRIA obriga-se a informar às LOCADORAS por escrito e com antecedência mínima de 
30 (trintal dias (contados do recebimento da notificação pela LOCADORAS) a data em que o 
imóvel estará desocupado e em condições de ser vistoriado, a fim de se verificar se foram ( 
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7.2.2 -As LOCADORAS poderão recusar a devolução do imóvel, se a LOCATÁRIA deixar de repá,·ar 
tudo que estiver danificado, sujo ou defeituoso. Nesta hipótese, mesmo que haja terminado o 
prazo d9 Contrato e esteja desocupado o imóvel, continuarão sendo de responsabilidade da 
LOCATARIA todos os ônus decorrentes dos consertos, pinturas e limpezas necessárias, bem 
como o aluguel e encargos, até a aceitação do imóvel, aceito, por escrito, pelas LOCADORAS. 

7.2.3- A LOCATÁRIA não poderá realizar no imóvel locado quaisquer obras, modificações ou 
benfeitorias, sem a prévia autorização por escrito das LOCADORAS, incorporando-se desde logo 
ao imó~el as que forem autorizadas, ressalvado às LOCADORAS o direito de exigir da 
LOCATARIA a retirada das que não lhe convenha conservar, de modo que, finda a locação, o 
imóvel seja devolvido às LOCADORAS com as características iniciais. 

CLÁUSULA8i·REGULAMENTO 

8.1 - A LOCATÁRIA se obriga a respeitar o Regulamento Interno do Edificio o qual é parte integrante e 
complementar deste Contrato, salientando-se que fora do horário comercial o sistema de ar condicionado 
estará inoperante e será expressamente vedado o acesso de terceiros ao edificio. 

CLÁUSUlA 9i- RESCISÃO 

9.1- Observando o disposto em 9.1.1 , todas as obrigações decorrentes deste contrato serão exigíveis nos 
prazos e pela forma convencionada, independentemente de qualquer aviso ou notificação judicial ou 
extra judicial, importando a infração de quaisquer de suas cláusulas ou obrigação legal, na rescisão de 
pleno direito do presente contrato, sujeitando-se a LOCATÁRIA, além do despejo e das demais 
cominações aqui previstas, a uma multa moratória de valor igual a 3 (três) vezes o aluguel mensal, em 
vigor n~ data da infração, além de custas e honorários de advogado das LOCADORAS, cabendo à 
LOCAT ARIA o pagamento dos encargos mensais até a efetiva devolução das chaves. 

9.1.1 - O não cumprimento do prazo contratual estabelecido na cláusula segunda, sujeitará a parte 
inadimplente a uma multa compensatória de valor correspondente à metade do valor total dos 
aluguéis devidos pelo tempo que faltar para o término da locação, no valor mínimo de 3 (três) 
meses de aluguel, calculada com base no aluguel vigente na época da rescisão, e sempre devida 
por inteiro, qualquer que seja o prazo já decorrido da locação. 

9.2 - Além das hipóteses previstas nesta cláusula, o presente contrato será considerado encerrado de pleno 
direito nos seguintes casos: 

a) incêndio ou acidente que determine a interdição do pré9io; se parcial o impedimento do imóvel , não 
obstando o funcionamento do serviço da LOCATARIA, ainda que o restrinja, não haverá 
descontinuidade deste contrato. 

b) desapropriação total ou parcial do imóvel locado, caso em que não caberá à LOCATÁRIA o direito de 
reclamar qualquer indenização das LOCADORAS, podendo, no entanto, se a isso se julgar com 
direito, fazê-lo do poder expropriante. 

CLÁUSULA 103
- GARANTIA 

10.1-

()' 
I ! .. 

'J 

Em garantia do fiel cumprimento de todas as condições ora pactuadas, assinam o presente contrato, na 
qualidade 9e FIADORA, devedores solidários e principal pagadora, solidariamente responsável para com 
a LOCATARIA, STAR ALLIANCE PARTICIPAÇ0ES S.A, estabelecida na Rua Cristóvão Colombo no 
550 conjunto 801 , Funcionários - Belo Horizonte- MG, devidamente inscrita no CNPJ sob o no 
02.645.900/0001-11, neste ato representada por seus sócios, MARCOS VALERIO FERNANDES DE 
SOUZA, brasileiro, casado, engenheiro mecânico, portador da cédula de identidade RG n° M-1 .651.871-
SSP/MG, devidamente inscrito no CPF/MF sob o no 403.760.956-87, domiciliado na Rua Castelo de 
Feira, 122 - Bandeirantes na cidade de Belo Horizonte - MG e RAMON HOLLERBACH CARDOSO, 
brasileiro, casado, publicitário, portador da cédula de identidade de n° M-660.231-SSP/MG, devidamente 
inscrito no CPF/MF sob o n° 143.322.216-72, domiciliado na Rua do Ouro, 1138/601 -Serra na cidade de 
Belo Horizonte - MG, por quaisquer obrigações decorrentes da presente locação até a entrega efetiva , 

·' 
,/ _,/ 

~~ 
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das chaves e o cumprimento de todas as obrigações contratuais pela LOCATÁRIA. A FIADORA deaara 
aceitar o presente compromisso na integra e renunciar, de forma irrevogável e irretratável, aos beneficios 
facultados pelos artigos 1.491 e 1500 do Código Civil e artigo n e seus incisivos do Código de Processo 
Civil. 

Cl,.ÁUSULA 111
- OUTROS 

11.1 ·A locação será respeitada mesmo em caso de alienação do imóvel, ficando a LOCATÁRIA autorizada a 
promover a averbação deste contrato no Cartório de Registro de Imóveis cqmpetente, na forma da Lei. 

11.1.1 ·A LOCATÁRIA renuncia ao direito de preferência à aqúlsçáo ·do imóvel, em igualdade de 
condições com terceiros, conforme preceituado nos termos do art. 27 e seguinte da Lei n° 8.245 
de 18.10.91. 

11 .1.2 • Fica pactuado o Processo de Execuçao por quantia Certa para cobrança do que for devido à 
LOCADORAS, por força deste contrato. 

11.1 .3 • Para dirimir quaisquer dúvidas do presente contrato, as partes elegem o foro Central da Comarca 
da Capital do Estado de Belo Horizonte- MG, com expressa renúncia a qualquer outro por mais 
privilegiado que seja. 

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 03 (três) vias de igual 
teor e forma juntamente com os fiadores e na presença das testemunhas abaixo que tudo viran, leram e 
presenciwam. 

SãoPaulo,16de9;1W~or 1999~. (} . . 

Locador~.-:! ' . f 
~ - . . . 

/ I . 
CONSULTATUM S/C L TOA. 

Locatária: 

F~s: 

I 
Nome V 
CPF/MF: 

) 
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Osmar 

De: Geiza Dias [Geiza@smpb.com.br] 

Enviado em: segunda-feira, 9 de junho de 2003 16:03 

Para: 

Assunto: 

sandra@consultatum.com.br 

CONTRATOS SMPB 

Prezada Sandra, 

Boa tarde! 

Página I de I 

Conforme cláusula contratual, estamos formalizando nossa descisão em devolver o imóvel localizado à rua 
dos Inconfidentes, 1190 - 6° andar - Funcionários BH/MG. 
Hoje, possuímos três andares locados através de 02 contratos de locação. Um contrato referente ao 8° pavimento e 
outro referente ao 6° e 7° pavimento. 
O contrato de locação do 6° e 7° pavimento prevê a dispensa de multa rescisória p/ o caso de entrega de 01 dos andares, 
após o primeiro ano de locação, desde que, haja uma comunicação c/ 03 meses de antecedência. 
Por um erro nosso, já desocupamos o imóvel e não efetuamos esta comunicação. 
Gostaríamos de pedir uma atenção especial da Consultatum, no sentido de obtermos a dispensa desta multa. O imóvel já se 
encontra liberado e poderíamos efetuar a entrega das chaves a partir do dia 01/07/2003. 
Os outros dois andares (7° e 8°) continuariam locados, sem nenhuma alteração. 
Por favor vejam o que é possível fazer para nos ajudar. 
Atenciosamente, 

Geiza Dias 
SMP&B COMUNICÃO L TDA. 
31.3247.6667 
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/ . 
Contrato de Locação entre CONSULT ATUM S/C _L TOA. e PLANEFI~ - SERVIÇOS, 
ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇAO E PARTICIPAÇOES S/C L.TDA. 
como LOCADORAS e MUL TI-ACTION ENTRETENIMENTOS L TOA. como LOCAT ARJA, 
na forma abaixo: 

Pelo presente instrumento particular, de um lado, CONSULTATUM S/C L TOA., estabelecida na Alameda Santos, 
2.441 - 11° andar conjunto 112 na cidade de São Paulo - SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n° 
02.415.328/0001-02, neste ato representada por seu sócio, RONALoo> Q~· SOUZA, brasileiro, casado, 
engenheiro, portador da cédula de identidade RG n° 2.412.788-SSP/RJ,· · inscrito no CPF/MF sob o n° 
384.078.417-49,_domiciliado no endereço acima e PLANEFIN- SERVIÇOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, 
ADMINISTRAÇAO E PARTICIPAÇOES S/C LTDA., estabelecida na Alameda Santos, 2.441 - 11° andar 
conjunto 111 na cidade de São Paulo- SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n° 51 .974.483/0001-66, neste 
ato representada por seu procurador RONALDO DE SOUZA, já qualificado, conforme procuração lavrada no 16° 
Cartório de Notas da cidade de São Paulo no livro n° 2362- fls. 3931394, doravante designadas simplesmente 
"LOCADORAS" e, de outro lado, MULTI-ACTION ENTRETENIMENTOS LTDA., estabelecida na Rua 
Dominicanos, 165-8° andar- Serra na cidade de Belo Horizonte- MG, devidamente inscrita no CNPJ sob o n° 
03.824.253/0001-78, neste ato representada por seus sócios, RICARDO PENNA MACHADO, brasileiro, casado, 
professor, portador da cédula de identidade RG n° M-320.922-SSP/MG, devidamente inscrito no CPF/MF sob o n° 
174.908.126-15, domiciliado na Rua Espirito Santo, 2.129- apartamento 501 -Lourdes na cidade de Belo 
Horizonte - MG e RENATO VILLAMARIM SOARES, brasileiro, casado, publicitário, portador da cédula de 
identidade de n° MG-2.507.800-SSP/MG, devidamente inscrito no CPFIMF sob o n° 942.733.246-87, domiciliado 
na Rua Nunes Vieira, 435 - apart~rnento 907 - Santo Antônio na cidade de Belo Horizonte - MG, doravante 
designada simplesmente "LOCATARIA", têm justo e acordado um Contrato de Locação, que se regerá pelas 
seguintes cláusulas e condições: 

CLÁUSULA 11
- OBJETO 

1.1 - O presente contrato tem por objeto a locação do SO pavimento do Edifício situado na Rua dos 
Inconfidentes n° 1.190, na cidade de Belo Horizonte- MG, conforme matrícula n.0 70372, do Cartório do 
6° Ofício de Registro de Imóveis de Belo Horizonte/MG., com direito a 04 (quatro) vagas de garagem. 

CLÁUSULA 21- PRAZO 

2.1 - O prazo da locação é de 03 (três) anos, com início ~m 07 de Novembro de 2000 e término previsto para 
06 de Novembro de 2003, data em que a LOCATARIA se obriga a restituir o imóvel objeto da locação, ~~ 
independentemente de qualquer notificação judicial ou extrajudicial. 

CLÁUSULA 3' -ALUGUEL 

3.1- A LOCATÁRIA pagará o aluguel mensal de R$ 6.250,00 (seis mil, duzentos e cinquenta reais), será 
reajustado na forma da legislação vigente, ou seja: anualmente, com base na variação acumulada do 
IGP-M, divulgado pela Fundação Getúlio Vargas- FGV. 

/ 
. . ~/ 

3.1.1 - Na hipótese da periodicidade de que trata o item 3 .1 vir a ser modificada por força de lei para 
período inferior a 12 (doze) meses, esta nova condição será imediatamente aplicada a este 
contrato, passando os reajustes a obedecerem as novas disposições legais, ressalvado que tais ~ 
reajustes não ocorram com periodicidade inferior a um mês. ~\) 

3.1.2 - Na hipótese de extinção do IGP-M, as partes acordarão novo indice, sempre visando manter o ~\ 
equilíbrio econômico e financeiro da base inicial deste contrato. f\' 

c ·.'-
3.1.3- Sem prejuízo de qualfluer das demais cláusulas e condições deste Contrato, as LOCADORAS 

concedem á LOCAT ARIA uma bonifiCação do valor dos aluguéis <tevidos para o período de 07 ~ 
de novembro de 2000 a 06 de novembro de 2000. Fica a LOCATARIA, no entanto, obrigada a 
fazer o pagamento das demais obrigações contratuais (como, por exemplo, as despesas 
condominiais, IPTU e etc.) correspondentes ao mesmo período (07 de novembro de 2000 a 06 de 
novembro de 2000). 

~ 
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CLÁUSULA 4•- ENCARGOS 

4.1 - Além do aluguel, a LOCATÁRIA pagará o imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU) 
e as taxas municipais relativo ao imóvel locado, bem como as despesas condominiais e seguro contra 
incêndio e outros riscos. 

4.2- A LOCATÁRIA deverá encaminhar ás LOCADORAS, as guias do IPTU devidamente quitadas, seja por 
cota única ou parcelas, até 30 (trinta) dias após os respectivos vencimentos. 

CLÁUSULA s•- FORMA DE PAGAMENTO 

5.1 - A LOCATÁRIA efetuará o pagamento do aluguel e enc_argos até o 5° (quinto) dia do mês subsequente ao 
vencido, na sede das LOCADORAS, localizada em SAO PAULO, ou em outro local que lhe for indicado 
por escrito pelas LOCADORAS. Ultrapassado esse prazo, sobre a importância devida incidirão; 
cumulativamente: 

multa de 10% (dez por cento); 
• juros de 1% ao mês e 
• correção monetária, calculada "pro rata tempore" pelos dias de atraso, de acordo com a variação 

acumulada do IGP-M, na hipótese de a Lei assim permitir, sem prejuízo de quaisquer outros direitos 
das LOCADORAS. 

5.1.1 - Na hipótese de não ,ser recebido o boleto bancário pela LOCATÁRIA até a data do seu 
vencimento, a LOCAT ARIA se obriga a efetuar o pagamento do aluguel mediante crédito na 
conta-corrente abaixo: 

BANCO: 
AGÊNCIA: 
TITULAR: 
NÚMERO: 

ITAÚ S/A 
0196 
CONSULTA TUM S/C L TOA 
57.890-0 

5.1.2- Os valores dos encargos da LOCATÁRIA, que sejam pagos diretamente pelas LOCADORAS 
poderão, a critério delas ~OCADORAS, serem cobrados separadamente do valor do aluguel. 
Nesta hipótese, a LOCATARIA efetuará o reembolso dos mesmos no prazo de 05 (cinco) dias 
corridos, a contar da data do recebimento da respectiva cobrança. 

CLÁUSULA 63
- DESTINAÇÃO 

;f ;: 

6.1 . O imóvel ora dado em locação só poderá ser utilizado no exercício das atividades da LOCATÁRIA, que' \/· 1 

não poderá dar-lhe outra destinação, emprestá-lo o~ sublocá-lo, no todo ou em parte, ceder ou t~a~sferir:1 \~: L\ _ 
o presente contrato, adm1t1r terce1ros a exercer, conJunta ou separadamente a mesma ou outra at1v1dade, , \.':: 1 

sem prévia autorização, por escrito, das LOCADORAS, que poderão recusar o consentimento, a seu '-· 
exclusivo critério. 

6.1 .1 - Fica pactuado que sempre que julgarem necessário as LOCADORAS poderão visitar, por si ou 
por pessoal devidamente credenciado, o imóvel locado, a fim de verificar o cumprimento desta 
Cláusula. 

CLÁUSULA 7• ·CONSERVAÇÃO E BENFEITORIAS 

7.1 · A LOCATÁRIA recebe o imóvel em perfeito estado de limpeza e conservação. com suas instalações e 
equipamentos completos e em funcionamento, obrigando-se a conservá-lo em perfeitas condições de uso 
e manutenção, até a efetiva entrega das chaves. 

7.2- Finda ou rescindida a locação, a LOCATÁRIA obriga-se a restituir o imóvel às LOCADORAS repintado 
({1\ rre;tas cond;ções de conser.ação e t;mpeza, promovendo às suas e•pensas, prev;amente, os 

li 
I 
( 
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·consertos e reparos de qualquer estrago ou defeito porventura existente nas instalações, aparelhos ou no 
próprio imóvel. 

7.2.1- A LOCATÁRIA obriga-se a informar às LOCADORAS por escrito e com antecedência mínima de 
30 (trintal dias (contados do recebimento da notificação pela LOCADORAS) a data em que o 
imóvel estará desocupado e em condições de ser vistoriado, a fim de se verificar se foram 
cumpridas as condições ajustadas nesta cláusula. 

7.2.2- As LOCADORAS poderão recusar a devolução do imóvel,sea 'LOCATÁRIA deixar de reparar 
tudo que estiver danificado, sujo ou defeituoso. Nesta hipótese, mesmo que haja terminado o 
prazo d9 Contrato e esteja desocupado o imóvel, continuarão sendo de responsabilidade da 
LOCAT ARIA todos os ônus decorrentes dos consertos, pinturas e limpezas necessárias, bem 
como o aluguel e encargos, até a aceitação do imóvel, aceito, por escrito, pelas LOCADORAS. 

7.2.3- A LOCATÁRIA não poderá realizar no imóvel locado quaisquer obras, modificações ou 
benfeitorias, sem a prévia autorização por escrito das LOCADORAS, incorporando-se desde logo 
ao imó'!el as que forem autorizadas, ressalvado às LOCADORAS o direito de exigir da 
LOCATARIA a retirada das que não lhe convenha conservar, de modo que, finda a locação, o 
imóvel seja devolvido às LOCADORAS com as características iniciais. 

CLÁUSULABa·REGULAMENTO 

8.1 - A LOCATÁRIA se obriga a respeitar o Regulamento Interno do Edifício o qual é parte integrante e 
complementar deste Contrato, salientando-se que fora do horário comercial o sistema de ar condicionado 
estará inoperante e será expressamente vedado o acesso de terceiros ao edifício. 

CLÁUSULA ga- RESCISÃO 

9.1 - Observado o disposto em 9.1.1, todas as obrigações decorrentes deste contrato serão exigíveis nos ~, 
prazos e pela forma convencionada, independentemente de qualquer aviso ou notificação judicial ou ;' 
extra judicial, importando a infração de quaisquer de suas cláu~ulas ou obrigação legal, na rescisão de 
pleno direito do presente contrato, sujeitando-se a LOCATARIA, além do despejo e das demais 
cominações aqui previstas, a uma multa moratória de valor igual a 3 (três) vezes o aluguel mensal. em 
vigor "é! data da infração, além de custas e honorários de advogado das LOCADORAS, cabendo à 
LOCA T AR IA o pagamento dos encargos mensais até a efetiva devolução das chaves. 

9.1.1 - O não cumprimento do prazo contratual estabelecido na cláusula ~egunda, sujeitará a parte~' 
inadimplente a uma multa compensatória de valor correspondente à metade do valor total dos 
aluguéis devidos pelo tempo que faltar para o término da locação, no valor mínimo de 3 (três) 
meses de aluguel, calculada com base no aluguel vigente na época da rescisão, e sempre devida 
por inteiro, qualquer que seja o prazo já decorrido da locação. 

9.2 • Além das hipóteses previstas nesta cláusula, o presente contrato será considerado encerrado de pleno 
direito nos seguintes casos: 

\ 
! 

a) incêndio ou acidente que determine a interdição do pré9io; se parcial o impedimento do imóvel , não . _ \ ' . 
obstando o funcionamento do serviço da LOCA T ARIA, ainda que o restrinja, não haverá l__).''-
descontinuidade deste contrato. ' 

b) desapropriação total ou parcial do imóvel locado, caso em que não caberá à LOCATÁRIA o direito de ·\ __ ) f! 

reclamar qualquer indenização das LOCADORAS, podendo, no entanto~ se a isso se julgar com 

\ / 1 
direito, fazê-lo do poder expropriante. ~ : 

CLÁUSULA 10a- GARANTIA X\ • c- ·--~.~ ~. / 
10.1- Em garantia do fiel cumprimento de todas as condições ora pactuadas, assinam o presente contrato, na \ ' 

f\ qualidade çie FIADORA, devedores solid,tlrios e principal pagadora, solidariamente responsável para com 
\) ~ LOCATARIA, SMP&B COMUNICAÇAO LTDA., estabelecida na Rua do Inconfidentes, 1.190- ]O 

~ à< 
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.andar na cidade de Belo Horizonte- MG, devidamente inscrita no CNPJ sob o n.0 01.322.078/0001-95, 
neste ato representada por seus sócios, CRISTIANO DE MELLO PAZ, brasileiro, casado, publicitário, 
portador da cédula de identidade de n.0 M-116.640-SSP/MG, devidamente inscrito no CPF/MF sob o n.0 

129.449.476-75, domiciliado na Rua Virgínia, 15- Vila Verde na cidade de Nova Uma- MG e RENILDA 
MARIA SANTIAGO FERNANDES DE SOUZA, brasileira, casada, pedagoga, portador da cédula de 
identidade RG n.0 2.696.760-SSP/MG, devidamente inscrito no CPF/MF sob o n.0 492.881.806-72, 
domiciliado na Rua Castelo de Feira, 122 - Bandeirantes na cidade de Belo Horizonte - MG, por 
quaisquer obrigações decorrentes da presente locaçãq até a entrega efetiva das chaves e o cumprimento 
de todas as obrigações contratuais pela LOCATARJA. A FIAPORA declara aceitar o presente 
compromisso na íntegra e renunciar, de forma irrevogável e irretratável, âos benefícios facultados pelos 
artigos 1.491 e 1500 do Código Civil e artigo 77 e seus incisivos do Código de Processo Civil. 

CLÁUSULA 11 a- OUTROS 

11.1 · A locação será respeitada mesmo em caso de alienação do imóvel, ficando a LOCATÁRIA autorizada a 
promover a averbação deste contrato no Cartório de Registro de Imóveis competente, na forma da Lei. 

11.1.1 • A LOCATÁRIA renuncia ao direito de preferência à aquisição do imóvel, em igualdade de 
condições com terceiros, conforme preceituado nos termos do art. 27 e seguinte da Lei n° 8.245 
de 18.10.91. 

11.1.2 • Fica pactuado o Processo de Execução por quantia Certa para cobrança do que for devido à 
LOCADORAS, por força deste contrato. 

11.1.3 ·Para dirimir quaisquer dúvidas do presente contrato, as partes elegem o foro Central da Comarca 
da Capital do Estado de Belo Horizonte- MG, com expressa renúncia a qualquer outro por mais 
privilegiado que seja. 

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 03 (três) vias de igual 
(/\ teor e f~rma juntamente com os fiadores e na presença das testemunhas abaixo que tudo viram, leram e 
~ presenciaram. 

São Paulo, O \ N e ro de 

Locatária: 

Fiadores: 

Testemunhas: 

Nome: 
CPF/MF: 

----·-·-
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ADITAMENTO A CONTRATO DE LOCAÇÃO 

Aditamento a contrato de locação que entre si fazem CONSULTATUM S/C LTDA., 
estabelecida na Alameda Santos, 2.441 - 11° andar conjunto 112 na cidade de São Paulo­
São Paulo, devidamente inscrita no CNPJ sob o n.0 02.415.328/0001-02, neste ato 
representada por seu sócio RONALDO DE SOUZA, brasileiro , casado, engenheiro , portador 
da cédula de identidade RG n.0 2.412.788-SSP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n.0 

384.078.417-49, domiciliado no endereço acima e PLANEFIN -SERVIÇOS, ASSESSORIA, 
PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÕES S/C LTDA., estabelecida na 
Alameda Santos, 2.441 - 11° andar conjunto 111 na cidade de São Paulo - São Paulo, 
devidamente inscrita no CNPJ sob o n.0 51.974.483/0001-66, neste ato representada por seu 
procurador RONALDO DE SOUZA, já qualificado, conforme procuração lavrada no 16° 
Cartório de Notas da cidade de São Paulo no livro n.0 2362 - fls . 393, doravante 
denominadas LOCADORAS e MUL TI-ACTION ENTRETENIMENTOS L TOA., estabelecida 
na Rua Dominicanos, 165- 8° andar- Serra na cidade de Belo Horizonte- Minas Gerais, 
devidamente inscrita no CNPJ sob o n.0 03.824.253/0001-78, neste ato representada por 
seus sócios, RICARDO PENNA MACHADO, brasileiro, casado, professor, portador da 
cédula de identidade RG n.0 M-320.922-SSP/MG, devidamente inscrito no CPF/MF sob o n.0 

174.908.126-15, domiciliado na Rua Espírito Santo, 2.129- apartamento 501 -Lourdes na 
cidade de Belo Horizonte- Minas Gerais e RENATO VILLAMARIM SOARES, brasileiro, 
casado, publicitário, portador da cédula de identidade de n. 0 MG-2.507.800-SSP/MG, 
devidamente inscrito no CPF/MF sob o n.0 942.733.246-87, domiciliado na Rua Nunes Vieira , 
435 - apartamento 907 - Santo Antônio na cidade de Belo Horizonte - Minas Gerais, 
doravante designada simplesmente "LOCATÁRIA", ajustam e contratam o seguinte: 

OBJETO DO CONTRA TO 

O imóvel sito à Rua Inconfidentes, 1190 - 8° andar - Funcionários, na cidade de Belo 
Horizonte I Minas Gerais. 

OBJETO DO ADITAMENTO 

Pelo presente aditamento, conforme negociação entre as partes, o Contrato de Locação 
assinado em 01 de Novembro de 2000 fica alterado em seus itens, Locatária e Garantia, 
que passam a ter a seguinte redação: 

Locatária: SMP&B COMUNICAÇÃO L TOA., estabelecida na Rua do Inconfidentes, 1.190 
- 7° andar na cidade de Belo Horizonte- Minas Gerais, devidamente inscrita noi 
CNPJ sob o n.0 01.322.078/0001-95, neste ato representada por seus sócios,! 1 

MARCOS VALÉRIO FERNANDES DE SOUZA, brasileiro, casado, engenheiro:, , \/, ': 
mecânico, portador da cédula de identidade RG n.0 M-1 .651.871-SSP/MG, · . ;1..1 ' 

devidamente inscrito no CPF/MF sob o n.0 403.760.956-87, domiciliado na Rua · ~,/:f 
Castelo de Feira , 122 - Bandeirantes na cidade de Belo Horizonte - Minas 
Gerais e RAMON HOLLERBACH CARDOSO, brasileiro, casado, publicitário , \ 
portador da cédula de identidade de n.0 M-660.231-SSP/MG, devidamente 
inscrito no CPF/MF sob o n. 0 143.322.216-72, domiciliado na Rua do Ouro, 
1138/601 - Serra na cidade de Belo Horizonte - Minas Gerais, do~avante 
designada simplesmente "LOCAT~- - RI '. _ \ \\ \ 

. ...... . ., \ '\ 
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Garantia: 
10.1 - Em garantia do fiel cumprimento de todas as condições ora pactuadas, 
assinam o presente contrato, na qualidade de FIADORA, devedores solidários e 
principal pagadora, solidariamente responsável para com a LOCATÁRIA, STAR 
ALLIANCE PARTICIPAÇÕES S.A, estabelecida na Rua Cristóvão Colombo n.0 

550 conjunto 801, Funcionários - Belo Horizonte- MG, devidamente inscrita no 
CNPJ sob o n. 0 02.645.900/0001-11, neste ato representada por seus sócios, 
MARCOS VALÉRIO FERNANDES DE SOUZA, brasileiro, casado, engenheiro 
mecânico, portador da cédula de identidade RG n.0 M-1.651 .871-SSP/MG, 
devidamente inscrito no CPF/MF sob o n.0 +403.760.956-87, domiciliado na 
Rua Castelo de Feira, 122- Bandeirantes na cidade de Belo Horizonte- MG e 
RAMON HOLLERBACH CARDOSO, brasileiro, casado, publicitário, portador 
da cédula de identidade de n° M-660.231-SSP/MG, devidamente inscrito no 
CPF/MF sob o n° 143.322.216-72, domiciliado na Rua do Ouro, 1138/601 -
Serra na cidade de Belo Horizonte - MG, por quaisquer obrigações decorrentes 
da presente locação até a entrega efetiva das chaves e o cumprimento de todas 
as obrigações contratuais pela LOCATÁRIA. A FIADORA declara aceitar o 
presente compromisso na íntegra e renunciar, de forma irrevogável e 
irretratável, aos benefícios facultados pelos artigos 1.491 e 1500 do Código Civil 
e artigo 77 e seus incisivos do Código de Processo Civil. 

Ficam ratificados todos os demais termos e condições do contrato firmado em 01 de 
Novembro de 2000. 

E por estarem justos e contratados , assinam o presente instrumento em três vias de igual 
teor, diante de duas testemunhas. 

São P~ulo. 2?8 de janeiro d~002 
' ; I / \ 
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i-fon·~·· \./d'~ ·:;5o de2.te ('() ~-!. t~-- ;-=-~_ to r () q 1J0 [::erá ê:tprt=:-c:i..ac1o [>ela 
LOCADO RA de acordo com a sua exclusiva conveniência, 
a LOCAT~RIA deverá comunicar por escrito esta sua 
intenção à LOCADORA, com ant:eced~}JJ;:!;C:i:;i;;,oi :Çl~ . no mínimo 
90 di as antes à o término contrat-l.râlt~~/:' · ;· ,:':.. · · 

Ci iUStJL A TF"RCEIRA - AI liGIIEL 

~ 3 . 1 - A LOCAT~RIA pagará o aluguel mensal de R$ 3.675,00 (três mil 
seiscentos e setenta e cinco reais), base lQ/06/1995 . 

3.1.1 - o valor do 
,- P. a j u s t a d o , 

aluguel 
na forma 

estipulado em 3.1. será 
v) qf"n t e , 
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CLáUSULA QUARTA - ENCARGOS 

GEIMOB- DGl /95 

') 
.J. 

4.1- Além do aluguel mensal, a LOCAT~RIA pagará o imposto sobre a 
pt·oprieclade predial e territorial urbana. t=. - . . as taxas 
municipais, relativos ao imóvel locadQ, be).:(!i,,) . : :;Ç~tiJ.$:·;'· o seguro 
contra incêndio e outros riscos. As despesas de · água, 1 uz 
elétrica, gás, saneamento e força, serâo de exclusiva 
responsabilidade da LOCAT~RIA, conforme verificação nos 
respectivos medidores, admitido, quando for o caso, o rateio 
de tais despesas, proporcional à área do imóvel locado. 

4.2 -A LOCAT~RIA pagará, também, todas as despesas referentes às 
partes e serviços comuns do prédio, ou seja, as conceituadas 
como "despesas ordinárias de condomínio", na forma permitida 
pela lei nQ 8.245, de 18.10 . 91, proporcionalmente à área do 
imóvel locado. 

CLÁUSUI A QUINTA - FORMA DE PAMAMENTO 

5.1 - A LOCAT~RIA efetuará o pagamento do aluguel e encargos, até 
o 5Q (quinto) dia do mês subsequente ao vencido, na sede da 
LOCADORA, nesta cidade, ou em outro local que lhe for 
Indicado por escrito pela LOCADORA. Ultrapassado esse prazo, 
sobre a importancia devida vencerão: 

-multa de 10%; 

- juros de 1% ao mês; 

- correção monetária, calculada "pro rata tempere" pelos 
dias de atraso, de acordo com a variacão acumulada do 
IGP-M na hipótese de a Lei assim d1spor, sem prejuízo de 
quaisquer outros direitos da LOCADORA . 

. 1.1 - Os va l ores dos encargos da LOCAT~RIA pagos diretamente 
pela LOCADORA poderão, a critério dela LOCADORA, ser 
cobrados separadamente do valor do aluguel. Nesta 
hipótese, a LOCAT~RIA efetuará o pagamento dos mesmos, no 
prazo de 5 (cinco) dias corridos, a contar da dat do 
recebimento da respectiva cobrança . 

I 
I 
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4. 

LÁUSULA SEXTA - DFSIINACéO 

.1 o im~vel ora dado em locação só poderá ser utilizado no 
exe rcício das atividades da LOCAT~RIA, que não 
poderá dar-lhe outra destinação, , ..• , _~~~l'J;l;l,":#)~Jó~r·. ê :lo ou 
sublocá -lo, no todo ou em parte, ceder otr- · ' t:t' 'arisferir o 
presente contrato, admitir terceiros a exercer , conjunta ou 
separadamente a mesma ou outra atividade, sem prévia 
autorizaçâo, por escrito, da LOCADORA, que poderá recusar o 
consentimento, a seu exclusivo critério. 

6.1.1 - t facultado à LOCAT~RIA sublocar, em parte, 
o imóvel objeto da locação, desde que a 
empresas pertencentes ao mesmo grupo 
empresarial, permanecendo entretanto, a 
LOCAT~RIA, integralmente responsável perante 
a LOCADORA, com relação a todas as 
obrigações deste contrato, até a efetiva 
entrega das chaves. 

;LÃUSIJLA S ÊTTMA CONSERlJACAO 

7 . 1 -A LOCAT~RIA recebe o imóvel em perfeito estado de 
conservaçao e asseio, com as suas insta lações e equipamentos 
completos e em funcionamento, obrigando-se a conservá-los em 
perfeitas condições de uso e manutenção, até a efetiva 
entrega das chaves. 

7 7 - A LOC~T~RIA se obriga a fazer, às 
reparos dos estragos a que der 
provenham do uso normal do imóvel. 

suas expensas, consertos e 
causa e desde que não 

7.3- Finda ou rescindida a locação, a LOCAT&RIA se obriga a 
restituir o imóvel à LOCADORA, em perfeitas condições de 
conservaçâo e limpeza, tal como o recebe, promovendo, 
p~eviamente, a reparaç~o de qualquer estrago ou defeito que 
haJa ocorrido em suas instalações, 
próprio imóvel, salvo as deteriorações 
nor-mal . 

no~/ uso{;, 
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Pa r a dirimir quaisquer dúvidas do presente Contraro, 
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CONTRA TO-QS2/95 
ADITIVQ- OOJ /96 

PRIMEIRO TERMO ADITIVO AO CONTRATO DE LOCAÇÃO FIRMADO EM 01 DE SETEMBRO 
DE 1995 

Pelo presente instrumento particular, FUNDAÇÃO 
PETROBRÁS DE SEGURIDADE SOCIAL- PETROS, com sede na cidade do Rio de Janeiro, na Praça 
Mahatma Gandhi n° 14 - 14°/22° andares, representada por seu Ger~nte de Investimentos Imobiliários, 
Ronaldo Ferreira de Carvalho, inscrita no CGC-MF sob o n° 34.053.942/0001-50, denominada 
apenas LOCADORA e PRICE WATERHOUSE AUDITORES INDEPENDENTES com sede na Rua dos 

'--- Inconfidentes n° 1.190 - 9D andar, Belo Horizonte-MG, inscrita no CGC-MF sob o n° 61.562.112/0005-
54, neste ato por seu(s) representante(s) legal(is) doravante denominada LOCATÁRIA, têm justo e 
acordado aditar Contrato de Locação firmado em 01/09/95, de acordo com as seguintes condições: 

· ':--· 

CLÁUSULA PRIMEIRA - HISTÓRICO 

1.1 - Em 01/09/95, as Partes firmaram Contrato de Locação que tem por objeto o 9° (nono) e 50% 
(cinquenta por cento) do 4° (quarto) pavimento, com direito a 06 (seis) vagas de garagem do 
imóvel situado na Rua dos Inconfidentes n° 1. 190, Belo Horizonte-MG, com vigênda de 04 
(quatro) anos, a partir de 01/06/95. 

CLÁUSULA SEGUNDA - OBJETO 

2.1 -O presente Termo Aditivo tem por objeto: 

2.1. 1 - Alterar o item 1 0.1.2., da CLÁUSULA DÉCIMA - RESCISÃO, que passa a vigorar com a 
seguinte redação: 

"10.1.2 -A partir de 01/07/97, é facultado à LOCATÁRIA a devolução de 50% (cinquenta por 
cento) do 4° (quarto) pavimento, desde que venha a comunicar, por escrito, esta sua 
intençl!o à LOCADORA, mediante aviso prévio de 90 (noventa) dias.'iLt 

I 
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CLÁUSULA TERCEIRA- DISPOSIÇÕES GERAIS 

CONTRA T0-052/95 
ADITIVO- 001/96 

2. 

3.1 -A fiadora do Contrato ora aditado, PRICE WATERHOUSE CONSULTORES DE EMPRESAS S/C, 
com sede na Rua General Jardim, n° 36 - São Paulo-SP, inscrita no CGC-MF sob n° 
63.799.507/0001-04, por seu(s) representante(s) legal(is), também comparece no presente 
instrumento cientificando-se e anuindo as alterações introduzidas, ratificando a fiança em todos os 
seus termos, de acordo com o disposto no presente instrumento. 

3.2 - Permanecem íntegras e inalteradas todas as demais cláusulas e condições do Contrato de Locação 
firmado em 01/09/95 e que não foram objeto de alteração pelo presente instrumento. 

E por estarem assim acordadas, as Partes firmam o presente instrumento em 03 
(três) vias de igual teor e forma juntamente com a fiadora, perante as testemunhas que também o 
subscrevem. 

Testemunhas: 

Rio de Janeiro, r10 de 1,',./~~L- de 1996 
-. 

_ __.- ... , _/ / 

i / 

,Y~~ - _-__..,5-.\/ ·-\ ~--

FUNDAÇAO PETROBRAS DE SEGURIDADE' SOCIAL - PETROS 

ONSUL TORES DE EMPRESAS S/C 
Fiadora 

g:ad·price/jms. 
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GEIMOB-C 0052/95 
ADITIVO- C'J 1 /96 
ADITIV0-002/99 

SEGUNDO ADITIVO AO CONTRATO DE LOCAÇÃO 
FIRMADO EM 30 DE JULHO DE 1997 

FUNDAÇÃO PETROBRAS DE SEGURIDADE SOCIAL - PETROS, com sede na 
cidade do Rio de Janeiro, na Rua do Ouvidor nº 98 , inscrita no CGC-MF sob o nº 
34.053.942/0001-50, representada por seu Gerente de Investimentos Imobiliários, 
Ronaldo Ferreira de Carvalho, doravante denominada LOCADORA e 
PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES, com sede na 
Rua General Jardim, 36, Vila Buarque, São Paulo-SP, inscrita no CGC-MF sob o nº 
61 .562 .112/0001-20 neste ato por seu(s) representante(s) legal(is) doravante 
denominada LOCATÁRIA têm justo e acordado aditar o Contrato de Locação firmado 
em 01/09/95, de acordo com o seguinte: 

CLÁUSULA PRIMEIRA- HISTÓRICO 

1.1. Em 01/09/95 , a LOCADORA deu em locação à LOCATÁRIA, O 9º (nono) 
pavimento e 50% (cinqüenta por cento) do 4º (quarto) , com direito a 6 (seis) 
vagas de garagem do Edifício Empresarial Inconfidentes, situado na Rua dos 
Inconfidentes nº 1.190- Belo Horizonte-MG. 

1.2. Em 10/04/96 as Partes firmaram o Primeiro Aditivo ao Contrato de Locação, 
alterando o item 1 0.1.2 da Cláusula Décima- Rescisão. 

CLÁUSULA SEGUNDA- OBJETO 

2.1 - O presente aditivo tem por objeto registrar a alteração da 
razão social da LOCATÁRIA, em virtude da 95ª Alteração no seu 
Contrato social de PRICE WATERHOUSE AUDITORES INDEPENDENTES, 
para PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES. 

CLÁUSULA TERCEIRA- DISPOSIÇÕES GERAIS 

3.1 - A Fiadora do Contrato ora aditado, PRICEWATERHOUSECOOPERS 
CONSULTORES DE EMPRESAS S/C L TOA., dá-se por cientp anuindo às 
alterações ora introduzidas e ratificando a fiança prestada im ro\os os seus 
termos. ~ 

- 1 -
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ADITIV0-002/99 

3.2 - Permanecem íntegras e inalteradas todas as demais cláusulas e condições do 
Contrato de Locação firmado em 01/09/95 e aditado em 10/04/96, que não 
foram objeto de alteração pelo presente instrumento. 

E por estarem assim acordadas, as Partes firmam o 
presente instrumento em 03 (três) vias de igual teor e forma, juntamente com a 
fiadora, para todos os fins de direito, e perante as testemunhas abaixo. 

Rio de Janeiro, 01 de fevereiro de 1999 

FUNDAÇÃO PET OBRAS DE SEGURIDADE OCIAL- PETROS 
J LOCADORA 

PRICE 

PRICEWATERHOUSECOOPERS CONSULTORES DE EMPRESAS S/C LTDA. 
FIADORA 

Testemunhas: 

~. z-q)1 



. Terceiro Aditivo ao Contrato de Locação Firmado em 01 de Setembro de 1995 

Pelo presente instrumento particular, CONSUL TATUM SIC L TOA., estabelecida na Alameda Santos, 2.441 - 11 o 

andar conjunto 112 na cidade de São Paulo- SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n° 02.415.328/0001-02, 
neste ato representada por seu sócio, RONALDO DE SOUZA, brasileiro, casado, empresário, portador da cédula 
de identidade RG no 2.412.788-SSP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o no 384.078.417-49, domiciliado no endereço 
acima e PLANEFIN - SERVIÇOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇOES 
SIC L TOA., estabelecida na Alameda Santos, 2.441 - 11° andar conjunto 1 ,1.1.· na cidade de São Paulo - SP, 
devidamente inscrita no CNPJ sob o 0° 51.974.483/0001-66, neste ato representada por seu procurador 
RONALDO DE SOUZA, já qualificado, conforme procuração lavrada no 16° Cartório de Notas da cidade de São 
Paulo no livro no 2371 - fls.073/074, doravante denominadas "LOCADORAS"; PRICEWATERHOUSECOOPERS 
AUDITORES INDEPENDENTES, com sede na Rua General Jardim n° 36, Vila Buarque, São Paulo- SP, inscrita 
no CNP J - sob o n° 61.562.112/0001-20, neste ato devidamente representada na forma de seu contrato social, 
doravante denominada "LOCATÁRIA"; PRICEWATERHOUSECOOPERS CONSULTORES DE EMPRESAS 
S/C LTDA., com sede no endereço acima, inscrita no CNPJ - sob o n~ 82.799.507/0001-04, neste ato 
devidamente representada na forma de seu contrato social, doravante denominada FIADORA e FUNDAÇÃO 
PETROBRAS DE SEGURIDADE SOCIAL- PETROS, com sede na cidade do Rio de Janeiro I RJ, na Rua do 
Ouvidor n° 98, inscrita no CNPJ sob o n° 34.053.942/0001-50, neste ato representada por seu Gerente de 
Investimento Imobiliários, JOSÉ ELIAS DA SILVA, brasileiro, separado judicialmente, engenheiro, portador da 
cédula de identidade RG n° 38.744-D CREA/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n° 491.742.587-53, domiciliado e 
residente na Rua Comendador Queiroz, 38 - apto. 90, lcaraí, na cidade de Niterói - RJ, conforme 
substabelecimento em anexo, doravante denominada PETROS, têm justo e acordado o seguinte: 

_,;· 1° ·CONSIDERAÇÕES PRELIMINARES 

.;: Anteriormente a 31/05/99, data prevista para o término da locação, a LOCATÁRIA e a PETROS ajustaram 
·:: renovar o contrato de locação por mais um período de quatro anos, a iniciar-se em 01/06/99, nas condições 
- ~ adiante descritas . 

. ~; Na mesma ocasião a PETROS negociou vender os imóveis para as LOCADORAS. Tendo a LOCATÁRIA aberto 
,c; mão do direito de preferência para adquirir os imóveis, a PETROS, em 17/08/99, vendeu-os para as 
·,· LOCADORAS, transmitindo-lhes naquela ocasião a titularidade dos mesmos e todos os direitos sobre a locação. 

: : As partes, desejando ratificar as condições ajustadas anteriormente à alienação dos imóveis e retificar outras 
. ~: condições previstas no contrato e relacionadas com a locação dos imóveis supramencionados RESOLVEM aditar 
·-: o contrato de locação datado de 01/09/1995, o qual passa a vigorar com as retificações abaixo: 
i 

... 2° · PRAZO DE LOCAÇÃO, VALOR DO ALUGUEL E AJUSTE DE CONTAS 

2.1. ·O prazo estipulado no item 2.1 da cláusula 2a fica prorrogado por mais 04 (quatro) anos, iniciando-se o 
novo prazo em 01 de Junho de 1999 e término em 31 de maio de 2003. - -, - . 

2.2.- Sem prejuízo de qualquer das disposições dos subítens 3.1.1; 3.1.2 e 3.1.3, o caput do ítem 3.1 da cláusula 
31 passa vigorar com a seguinte redação: A LOCATÁRIA pagará o aluguel mensal de R$ 5.800,00 (cinco mil e 
oitocentos reais), base 01/06/99. 

2.3. -Acrescenta-se à cláusula s• o ítem 5.2 com a seguinte redação: Na hipótese de não ser recebi o o boleto 
de cobrança bancária pela LOCATARIA até a data do vencimento do aluguel, a LOCATÁRIA obrig . a efetuar 
o pagamento do aluguel mediante crédito na conta-corrente abaixo: 

BANCO: 
AGÊNCIA: 
TITULAR: 
CONTA N°: 

ITAÚ SIA 
0196 
CONSULTATUM S/C LTDA 
57.890·0 
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I 3° : DISPOSIÇÕES GERAIS .. ,. 

/ 3.1.· A LOCATÁRIA em razão das considerações preliminares e da cláusula 21 acima compromete-se a pagar: 

3.1.1. á PETROS: a importância de R$1.648,74 (hum mil, seiscentos e quarenta e oito reais e setenta e quatro 
centavos), referente á diferença entre os valores de aluguéis efetivamente pagos e os aqui ajustados, 
relativamente ao período de 01 de Junho de 1999 à 16 de Agosto de 1999; 

A LOCATÁRIA fica ainda obrigada a pagar diretamente á PETROS eventuais _encargos ocorridos até a data de 
17/08/99, mesmo que tais encargos sejam constatados após a formalização do présente instrumento. 

3.1.2. às LOCADORAS: a importância de R$1.605,36 (hum mil, seiscentos e cinco reais e trinta e seis centavos), 
:referente à diferença entre os valores de aluguéis efetivamente pagos e os aqui ajustados, relativamente ao 

.. , período de 17 de Agosto de 1999 à 31 de Outubro de 1999 . 

. · 3.2. • Em face do aqui pactuado a PETROS dá por este instrumento, plena, rasa e irrevogável quitação, para 
···nada mais exigir da LOCATÁRIA, a qualquer título, relativamente ao Contrato de Locação firmado em 01/09/95, 
'.ressalvado o disposto no item 3.1.1 deste instrumento. 

:3.3. ·A Fiadora do Contrato ora aditado, PRICEWATERHOUSECOOPERS CONSULTORES DE EMPRESAS 
: ·· S/C L TOA., dá-se por ciente, anuindo às alterações ora introduzidas e ratificando a fiança prestada em todos os 

seus termos. 

' .. 3.4. • Permanecem integras e inalteradas todas as demais cláusulas e condições do Contrato de Locação firmado 
.· em 01/09/1995 e os aditivos de 10/04/1996 e 01/02/1999, que não foram objeto de alteração pelo presente 
: instrumento . 

. E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento em 05 (cinco) vias de igual 
teor e forma, juntamente com a fiador~, par: Jidos ~ fins de direito, e na presença das testemunhas abaixo. 

" I 1\ São Paulo, 01 de Novembro d 19 9. ' 

jft~isujTUM~LT A; 

/) \1/ In ,, j 
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PLANEFIN - ZSSESSO ,PL J. ADMINISliRAÇÃO E PARTIC. S/C L TOA 

PRICEWATERHOUSEFOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES 

I,J o~.~ /(hÁ 
PRICEvYATERHOUSECOOPERS CONSULTORES DE EMPRESAS S/C LTDA. 

FUNDAÇÃÇJ PETROBRAS DE SEGURIDADE SOCIAL- PETROS 

TESTEMUNHAS: 

Nome: Sand~a- F~inhas 
CPF/MF: 074.884.438/45 

Nome: 
CPF/MF: 

f 
! ' ; /'. 
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Contrato de Locação entre CONSULTA TUM SIC L TOA. e PLANEFIN - SERVIÇOS, 

ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇÃO e PARTICIPAÇÕES S/C L fDA. 

como LOCADORAS e PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES 

como LOCATÁRIA, na forma abaixo: 

Pelo presente instrumento particular, de um lado, CONSULTATUM SIC LTDA., estabelecida na Alameda Santos, 

2.441 - 11° andar conjunto 112 na cidade de São Paulo - SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n.0 

02.415.328/0001-02 e PLANEFIN - SERVIÇOS, ASSESSORIA, PL.ANêd.AMENTO, ADMINISTRAÇÃO E 

PARTICIPAÇOES SIC LTDA., estabelecida na Alameda Santos, 2.441- 11° andar conjunto 111 na cidade de 

São Paulo- SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n.0 51.974.483/0001-66, ambas representadas neste ato na 

forma dos respectivos contratos sociais, doravante designadas simplesmente "LOCADORAS" e, de outro lado, 

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES, estabelecida na Rua dos Inconfidentes, 

1180190-9° e 4° andares- Funcionários na cidade de Belo Horizonte- MG, devidamente inscrita no CNPJ sob o 

n.0 61.562.11210005-54, neste ato representada na forma de seu contrato social, doravante designada 

simplesmente "LOCATÁRIA", têm justo e acordado um Contrato de Locação, que se regerá pelas seguintes 

cláusulas e condições: 

CLÁUSULA11 ·0BJETO 

1.1 • O presente contrato tem por objeto a locação de 50o/e do 4° pavimento (frente) e go pavimento do 

Edifício situado na Rua dos Inconfidentes n.0 1.190, na cidade de Belo Horizonte- MG, com direito a 06 

(seis) vagas de garagem. 

CLÁUSULA 2" • PRAZO 

2.1 • O prazo da locação é de 04 ( quatro ) anos, com início em 01 de janeiro de 2004 e término previsto para 

31 de dezembro de 2007, data em que a LOCATÁRIA se obriga a restituir o imóvel objeto da locação, 

independente de qualquer notificação judicial ou extrajudicial. 

CLÁUSULA31 ·ALUGUEL 

3.1 • A LOCATÁRIA pagará o aluguel mensal de R$ 9.675,00 (Nove mil, seiscentos e setenta e cinco reais), o 

qual será reajustado na forma da legislação vigente, ou seja: anualmente, com base na variação 

acumulada do IGP-M, divulgado pela Fundação Getúlio Vargas- FGV. ~:;;7 ~V 
~ ~ 

3.1.1 • Na hipótese da periodicidade de que trata o item 3.1 vir a ser modificada por força de le(p'~ período ~-
-" inferior a 12 meses, esta nova condição será imediatamente aplicada a este contrat ·passando-es- - -1-!G; RQS no ()j~~l!05 - 1:'N ) 
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~~~- NvJ)JJJL I 

Doe~~ 



l ' reajustes a obedecer as novas disposições legais, ressalvado que tais reajustes não ocorrerão com 

· periodicidade inferior a um mês. 

3.1.2 • Na hipótese de extinção do IGP-M, as partes acordarão novo índice, sempre visando manter o equilíbrio 

econômico e financeiro da base inicial deste contrato. 

3.1.3 ·Tendo em vista que os alugueis relativos aos meses de Janeiro e Fevereiro de 2004, foram pagos no valor 

de R$ 10.503,59 (dez mil, quinhentos e três reais e cinqüenta e nove -<:entavos), as diferenças serão 

compensadas no aluguel do mês de março de 2004. 

CLÁUSULA41 -ENCARGOS 

4.1· Além do aluguel, a LOCATÁRIA pagará o imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU) 

e as taxas municipais relativas ao imóvel locado, bem como as despesas condominiais e seguro contra 

incêndio e outros riscos. 

CLÁUSULA SI· FORMA DE PAGAMENTO 

5.1 • A LOCATÁRIA efetuará o pagamento do aluguel e encargos até o 5° (quinto) dia do mês subsequente ao 

vencido, na sede das LOCADORAS, localizada em SÃO PAULO, ou em outro local que lhe for indicado 

por escrito pelas LOCADORAS. Ultrapassado esse prazo, sobre a importância devida incidirão; 

cumulativamente: 

• multa de 10% (dez por cento); 

• juros de 1% ao mês e 

• correção monetária, calculada ·pro rata tempore" pelos dias de atraso e de acordo com a variação 

acumulada do IGP-M, na hipótese de a Lei assim permitir, sem prejuízo de quaisquer outros direitos 

das LOCADORAS. 

- 5.1.1 • Na hipótese de não ser recebido o boleto de cobrança bancária pela LOCATÁRIA até a data do seu 

vencimento, a LOCATÁRIA se obriga a efetuar o pagamento do aluguel mediante crédito na conta­

corrente abaixo: 

BANCO: 

AGÊNCIA: 

TITULAR: 

NÚMERO: 

ITAÚ S/A 

0196 

CONSULTA TUM S/C LTDA 

57.890-0 



5.1.2 • es· valores dos encargos da LOCATÁRIA que forem pagos diretamente pelas LOCADORAS poderão, cf' 
critério delas LOCADORAS, ser cobrados separadamente do valor do aluguel. Nesta hipótese, a 

LOCATÁRIA efetuará o reembolso dos mesmos no prazo de 05 (cinco) dias corridos, a contar da data do 

recebimento da respectiva cobrança. 

CLÁUSULÁ 61 
• DESTINAÇÃO 

6.1 • O imóvel ora dado em locação só poderá ser utilizado no exercício das atividades da LOCATÁRIA, que 

não poderá dar-lhe outra destinação, emprestá-lo ou sublocá-lo, no todo ou em parte, ceder ou transferir 

o presente contrato, admitir terceiros a exercer, conjunta ou separadamente a mesma ou outra atividade, 

sem prévia autorização, por escrito, das LOCADORAS, que poderão recusar o consentimento, a seu 

exclusivo critério. 

6.1.1 • Fica pactuado que sempre que julgarem necessário as LOCADORAS poderão visitar, por si ou por 

pessoal devidamente credenciado, o imóvel locado, a fim de verificar o cumprimento desta Cláusula. 

CLÁUSULA 71
- CONSERVAÇÃO E BENFEITORIAS 

7.1- . A LOCATÁRIA recebe o imóvel em perfeito estado de limpeza e conservação, com suas instalações e 

equipamentos completos e em funcionamento, obrigando-se a conservá-lo em perfeitas condições de uso 

e manutenção, até a efetiva entrega das chaves. 

7.2- Finda ou rescindida a locação, a LOCATÁRIA obriga-se a restituir o imóvel às LOCADORAS repintado 

em perfeitas condições de conservação e limpeza, promovendo ás suas expensas, previamente, os 

consertos e reparos de qualquer estrago ou defeito porventura existente nas instalações, aparelhos ou no 

próprio imóvel. 

7 .2.1 - A LOCATÁRIA obriga-se a informar às LOCADORAS por escrito e com antecedência mínima de 

30 (trintal dias (contados do recebimento da notificação pelas LOCADORAS) a data em que o 

imóvel estará desocupado e em condições de ser vistoriado, a fim de se verificar se foram 

cumpridas as condições ajustadas nesta cláusula. 

7 .2.2 • As LOCADORAS poderão recusar a devolução do imóvel, se a LOCATÁRIA deixar de reparar Jv 
tudo que estiver danificado, sujo ou defeituoso. Nesta hipótese, mesmo que. haja terminado o ~ 

~ prazo do Contrato e esteja desocupado o imóvel, continuarão sendo de responsabilid~ade da \ ,. ( & - ~ 
~ (3 )/j 
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LOCA T AR IA todos os ônus decorrentes dos consertos, pinturas e limpezas necessárias, bem 

como o aluguel e encargos, até a aceitação do imóvel, aceito, por escrito, pelas LOCADORAS. 

7 .2.3 • A LOCATÁRIA não poderá realizar no imóvel locado quaisquer obras, modificações ou 

benfeitorias, sem a prévia autorização por escrito das LOCADORAS, incorporando-se desde logo 

ao imóvel as que forem autorizadas, ressalvado às LOCADORAS o direito de exigir da 

LOCATÁRIA a retirada das que não lhe convenha conservar, de modo que, finda a locação, o 

imóvel seja devolvido ás LOCADORAS com as características iniciais. 

CLÁUSULA83 ·REGULAMENTO 

8.1 · A LOCATÁRIA se obriga a respeitar o Regulamento Interno do Edifício o qual é parte integrante e 
complementar deste Contrato, salientando-se que fora do horário comercial o sistema de ar condicionado 

estará inoperante e será expressamente vedado o acesso de terceiros ao edifício. 

CLÁUSULA 9a · RESCISÃO 

9.1 · Todas as obrigações decorrentes deste contrato serão exigíveis nos prazos e forma convencionados, 

independente de qualquer aviso, notificação judicial ou extrajudicial, importando a infração de quaisquer 

de suas cláusulas ou de obrigação legal na rescisão de pleno direito do presente contrato, sujeitando-se 

a LOCATÁRIA, além do despejo, a uma multa de valor igual a 03 (três) vezes o aluguel mensal em vigor 

na data da infração, além de custas e honorários advocatícios das LOCADORAS. 

9.1.1 ·Após 01 (um) ano de vigência deste contrato a LOCATÁRIA terá o direito de rescindi-lo de pleno direito 

dentro das seguintes condições: 

a) as LOCADORAS deverão ser notificadas por escrito e com antecedência mínima de 90 (noventa) dias 

da decisão da LOCATÁRIA de rescindir o presente contrato; 

b) sem prejuízo das disposições do item 7.2.2, a LOCATÁRIA pagará às LOCADORAS, no ato da 

devolução do imóvel, uma multa compensatória de valor correspondente a 03 (três) meses de aluguel e 

03 (três) meses de despesas condominiais e encargos, valor este calculado com base nos valores 

vigentes na época da devolução do imóvel. 
,.. 

9.2 · Além da hipótese prevista no item 9.1 retro, o presente contrato será considerado rescindido de pleno .-~/ 
direito nos seguintes casos: 

( /-s·' 
' I , 
\._ ~ 
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a) A falência, interdição ou insolvência da LOCATÁRIA ou dos FIADORES. No caso de falênci.:;, 

interdição ou insolvência dos FIADORES a rescisão do contrato só ocorrerá se a LOCATÁRIA não 

conseguir apresentar FIADORES substitutos em um prazo de trinta dias contados a partir da 

ocorrência do evento e que sejam aceitos pela LOCATÁRIA; 

b) ·Incêndio ou acidente que determine a interdição do prédio. Nesta hipótese, se houver impedimento 

parcial que permita o funcionamento dos serviços da LOCATÁRIA, ainda que os restrinja, não haverá 

descontinuidade deste contrato, ficando o aluguel mensal sujeito a um desconto proporcional à 

restrição do uso até que a LOCATÁRIA possa exercer suas atividades plenamente. 

c) Desapropriação total ou parcial do imóvel locado. Nesta hipótese não caberá à LOCATÁRIA o direito 

de reclamar qualquer indenização das LOCADORAS. 

Nota: Nas hipóteses b e c acima, a rescisão deste Contrato não ensejará as multas previstas no itens 9.1 e 9.2. 

CLÁUSULA 103
- GARANTIA 

10.1 · Em garantia do fiel cumprimento das condições ora pactuadas assinam o presente Contrato, na 

qualidade de FIADOR, devedor solidário e principal pagador PRICEWATERHOUSECOOPERS 

CONSULTORES DE EMPRESAS S/C L TOA., com sede na Rua General Jardim, 36 - Vila Buarque na 

cidade de São Paulo - SP, inscrita no CNPJ sob o n.0 82.799.507/0001-04, neste ato devidamente 

representada na forma de seu contrato social. O cancelamento da presente garantia só poderá ocorrer se 

autorizado por escrito pelas LOCADORAS, às quais fica assegurado o direito de recusar-se a fazê-lo até 

haver aceito a devolução das chaves e o cumprimento de todas as obrigações contratuais pela 

LOCATÁRIA. O FIADOR declara aceitar o presente compromisso na íntegra e renunciar; de forma 

irrevogável e irretratável, aos benefícios facultados pelos artigos 1491 e 1500 do Código Civil e artigo 77 

e seus incisos do Código de Processo Civil. 

CLÁUSULA11 3 -0UTROS 

11.1 • A locação será respeitada mesmo em caso de alienação do imóvel, ficando a LOCATÁRIA autorizada a 
promover a averbação deste contrato no Cartório de Registro de Imóveis competente, na forma da Lei. 

11.2 • A LOCATÁRIA renuncia ao direito de preferência à aquisição do imóvel, em igualdade de condições com 

/ ' , terceiros, conforme preceituado nos termos do art. 27 e seguinte da Lei n.0 8.245 de 18.10.91 . 
I ,· 

I ' ' 1 f~/ 
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11.3 .• · Fica pactuado o Processo de Execução por quantia Certa para cobrança do que for devido A 

LOCADORAS, por força deste contrato. 

11.4 • Para dirimir quaisquer dúvidas do presente contrato, as partes elegem o foro Central da Comarca da 

Capital do Estado de Minas Gerais, com expressa renúncia a qualquer outro por mais privilegiado que 

seja. 

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 03 (três) vias de igual 

teor e forma juntamente com os fiadores e na presença das testemunhas abaixo que tudo viram, leram e 

presenciaram. 

São Paulo, 01 de Março de 2003. 

Locadoraq: _ . _ . , J ( (I ._-
. l I , . '.~.·.·-~DL<·~~ .') ~ ,.... / · : '· .... _., ..... , ,."....-, '\'v , ... ·,. • .. c· ~7< 
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CONSUL TATUM S/C L TOA. 

Locatária: 

Fiador: 

t " "/ ,. I . 

Testemunhas: / I 
i/ ' / -Jâ JY. /je:LLX,/-··- · 

Nome: .. Ci1rrQ~-ó1nf~-r· de Souza 
·' ·' ... ~· · .··. ! i 

CPF/MF~- ' 324.5.83.ly8-53 
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PLANEFIN 5/C L TOA. 
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Nome: ~1aria Antoniet'a Cart1iel 

CPF/MF: 648.587.588-34 



Contrato de Locação entre CONSULTATUM S/C LTDA. e PLANEFIN - SERVIÇOS, 
ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇÃO e PARTICIPAÇÕES S/C UDA. 
como LOCADORAS e RODOLFO GROPEN ADVOGADOS ASSOCIADOS S/C como 
LOCATÁRIA, na forma abaixo: 

Pelo presente instrumento particular, de um lado, CONSUL TATUM S/C L TOA., estabelecida na Alameda Santos, 
2.441 - 11 o andar conjunto 112 na cidade de São Paulo - SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n.0 

02.415.328/0001-02, neste ato representada por seu sócio RONALDO DE SOUZA, brasileiro, casado, 
engenheiro, portador da cédula de identidade RG n.0 2.412.788-SSP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n.0 

384.078.417-49, domiciliado no endereço acima e PLANEFIN- SERVIÇOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, 
ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÕES S/C L TOA., estabelecida na Alameda Santos, 2.441 - 11 o andar 

conjunto 111 na cidade de São Paulo- SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n. 0 51.974.483/0001-66, neste 
ato representada por seu procurador RONALDO DE SOUZA, já qualificado, conforme procuração lavrada no 16° 

Cartório de Notas da cidade de São Paulo no livro n.o 2362- fls. 393/394, doravante designadas simplesmente 
"LOCADORAS" e, de outro lado, RODOLFO GROPEN ADVOGADOS ASSOCIADOS S/C, estabelecida na Rua 
Tenente Brito Melo, 1.415-2° andar na cidade de Belo Horizonte- MG, devidamente inscrita no CNPJ sob o n.0

-

01.402.442/0001-27, neste ato representada por seu sócio RODOLFO DE LIMA GROPEN, brasileiro, casado, 
advogado, residente e domiciliado na Rua Alvarenga Peixoto, n. o 711 - apartamento 803 na capital de Belo 

Horizonte- MG, inscrito na OAB/MG sob o n. 0 53.069 e na OAB/SP sob o n. 0 125.316-A e devidamente inscrito 

no CPF/MF sob o n.0 537.084.316-34, doravante designada simplesmente "LOCATÁRIA", têm justo e acordado 

um Contrato de Locação, que se regerá pelas seguintes cláusulas e condições: 

CLÁUSULA1 3 ·0BJETO 

1.1 · O presente contrato tem por objeto a locação de 50% do 10° pavimento (frente) do Edifício situado na 
Rua dos Inconfidentes n. o 1.190, na cidade de Belo Horizonte - MG, conforme matrícula n. o 7037 4, do 6° 

Oficio de Registro de Imóveis de Belo Horizonte/MG., com direito a 02 (duas) vagas de garagem. 

CLÁUSULA23 ·PRAZO 

2.1 . O prazo da locação é de 02 ( dois ) anos, com início em 16 de maio de 2000 e término previsto para 15 
de Maio de 2002, data em que a LOCATÁRIA se obriga a restituir o imóvel objeto da locação, 
independente de qualquer notificação judicial ou extrajudicial. 

l 

i 

Li 
CLÁUSULA33 ·ALUGUEL 

3.1 . A LOCATÁRIA pagará o aluguel mensal de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais), o qual será 

IGP-M, divulgado pela Fundação Getúlio Vargas- FGV. 
reajustado na forma da legislação vigente, ou seja: anualmente, com base na variação acumulada do ,\ 

) 

i t~A, 
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3. U · Na hipótese da periodicidade de que trata o item 3.1 vir a ser modificada por força de lei para período 
inferior a 12 meses, esta nova condição será imediatamente aplicada a este contrato, passando os 
reajustes a obedecer as novas disposições legais, ressalvado que tais reajustes não ocorrerão com 
periodicidade inferior a um mês. 

3.1".2 ·Na hipótese de extinção do IGP-M, as partes acordarão novo índice, sempre visando manter o equilíbrio 
econômico e financeiro da base inicial deste contrato. 

3.1.3 ·Sem prejuízo de qualquer das demais cláusulas e condições deste Contrato, as LOCADORAS concedem 

à LOCATÁRIA uma bonificação do valor dos aluguéis devidos para o período de 16 de maio de 2000 a 

15 de julho de 2000. Fica a LOCATÁRIA, no entanto, obrigada a fazer o pagamento das demais 
obrigações contratuais (como, por exemplo, as despesas condominiais) correspondentes ao mesmo 

período (16 de maio de 2000 a 15 de julho de 2000). 

CLAUSULA 4a ·ENCARGOS 

4.1 · Além do aluguel, a LOCATÁRIA pagará o imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU) 
e as taxas municipais relativas ao imóvel locado, bem como as despesas condominiais e seguro contra 

incêndio e outros riscos. 

4.2 · A LOCATÁRIA deverá encaminhar às LOCADORAS as guias do IPTU devidamente quitadas, seja por 

cota única ou parcelas, até 30 (trinta) dias após os respectivos vencimentos. 

CLÁUSULA 5a • FORMA DE PAGAMENTO 

5.1 · A LOCATÁRIA efetuará o pagamento do aluguel e encargos até o 5° (quinto) dia do mês subsequente ao 
vencido, na sede das LOCADORAS, localizada em SÃO PAULO, ou em outro local que lhe for indicado 
por escrito petas LOCADORAS. Ultrapassado esse prazo, sobre a importância devida incidirão; 
cumulativamente: 

• multa de 10% (dez por cento); 

• juros de 1% ao mês e 

• correção monetária, calculada "pro rata tempore" pelos dias de atraso e de acordo com a variação 

acumulada do IGP-M, na hipótese de a Lei assim permitir, sem prejuízo de quaisquer outros direitos 

das LOCADORAS. ( 
. / 
I I 

5.1.1 · Na hipótese de não ser recebido o boleto de cobrança bancária pela LOCATÁRIA até a data do seu \ J 
vencimento, a LOCATÁRIA se obriga a efetuar o pagamento do aluguel mediante crédito na conta- \ / 

corrente abaixo: ·-<\ 
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BANCO: 
AGÊNCIA: 
TITULAR: 
NÚMERO: 

ITAÚ S/A 
0196 
CONSULTATUM S/C LTDA 
57.890-0 

5.1.2- Os valores dos encargos da LOCATÁRIA que forem pagos diretamente pelas LOCADORAS poderão, a 

critério delas LOCADORAS, ser cobrados separadamente do valor do aluguel. Nesta hipótese, a 

LOCATÁRIA efetuará o reembolso dos mesmos no prazo de 05 {cinco) dias corridos, a contar da data do 

recebimento da respectiva cobrança. 

CLÁUSULA 63
- DESTINAÇÃO 

6.1 - O imóvel ora dado em locação só poderá ser utilizado no exercício das atividades da LOCATÁRIA, que 
não poderá dar-lhe outra destinação, emprestá-lo ou sublocá-lo, no todo ou em parte, ceder ou transferir 

o presente contrato, admitir terceiros a exercer, conjunta ou separadamente a mesma ou outra atividade, 
sem prévia autorização, por escrito, das LOCADORAS, que poderão recusar o consentimento, a seu 
exclusivo critério. 

6.1.1- Fica pactuado que sempre que julgarem necessário as LOCADORAS poderão visitar, por si ou por 

pessoal devidamente credenciado, o imóvel locado, a fim de verificar o cumprimento desta Cláusula. 

CLÁUSULA 73
- CONSERVAÇÃO E BENFEITORIAS 

7.1- A LOCATÁRIA recebe o imóvel em perfeito estado de limpeza e conservação, com suas instalações e 

equipamentos completos e em funcionamento, obrigando-se a conservá-lo em perfeitas condições de uso 

e manutenção, até a efetiva entrega das chaves. 

7.2- Finda ou rescindida a locação, a LOCATÁRIA obriga-se a restituir o imóvel às LOCADORAS repintado 
em perfeitas condições de conservação e limpeza, promovendo às suas expensas, previamente, os 
consertos e reparos de qualquer estrago ou defeito porventura existente nas instalações, aparelhos ou no 
próprio imóvel. 

J.'""l i 

7.2.1 -A LOCATÁRIA obriga-se a informar às LOCADORAS por escrito e com antecedência mínima de ~fdJ 
30 (trintal dias (contados do recebimento da notificação pelas LOCADORAS) a data em que o (( 

imóvel estará desocupado e em condições de ser vistoriado, a fim de se verificar se foram \\ 
cumpridas as condições ajustadas nesta cláusula. 

~ I'\.,/ 
d 

7.2.2- As LOCADORAS poderão recusar a devolução do imóvel, se a LOCATÁRIA deixar de reparar J 
tudo que estiver danificado, sujo ou defeituoso. Nesta hipótese, mesmo que haja terminado o \ J 

t v ' \ '· ~' ·, ~~~, do Contrato e;_eja desocupado o imóvel, continuarão sendo de responsabilidade d~ 

'. ~\\.j - .1 \. .-( l _ _,_----
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LOCATÁRIA todos os ônus decorrentes dos consertos, pinturas e limpezas necessárias, bem 
como o aluguel e encargos, até a aceitação do imóvel, aceito, por escrito, pelas LOCADORAS. '·'· 

7.2.3 • A LOCATÁRIA não poderá realizar no imóvel locado quaisquer obras, modificações ou 
benfeitorias, sem a prévia autorização por escrito das LOCADORAS, incorporando-se desde logo 
ao imóvel as que forem autorizadas, ressalvado às LOCADORAS o direito de exigir da 
LOCATÁRIA a retirada das que não lhe convenha conservar, de modo que, finda a locação, o 
imóvel seja devolvido às LOCADORAS com as características iniciais. 

CLÁUSULA81 ·REGULAMENTO 

8.1 • A LOCATÁRIA se obriga a respeitar o Regulamento Interno do Edifício o qual é parte integrante e 
complementar deste Contrato, salientando-se que fora do horário comercial o sistema de ar condicionado 
estará inoperante e será expressamente vedado o acesso de terceiros ao edificio. 

CLÁUSULA ga • RESCISÃO 

9.1 • Todas as obrigações decorrentes deste contrato serão exigíveis nos prazos e forma convencionados, 
independente de qualquer aviso, notificação judicial ou extrajudicial, importando a infração de quaisquer 
de suas cláusulas ou de obrigação legal na rescisão de pleno direito do presente contrato, sujeitando-se 

a LOCATÁRIA, além do despejo, a uma multa de valor igual a 03 (três) vezes o aluguel mensal em vigor 
na data da infração, além de custas e honorários advocatícios das LOCADORAS. 

9.1.1 ·Após 01 {um) ano de vigência deste contrato a LOCATÁRIA terá o direito de rescindi-lo de pleno direito 
dentro das seguintes condições: 

a) as LOCADORAS deverão ser notificadas por escrito e com antecedência mínima de 90 (noventa) dias 
da decisão da LOCATÁRIA de rescindir o presente contrato; 

b) sem prejuízo das disposições do item 7.2.2, a LOCATÁRIA pagará às LOCADORAS, no ato da 
devolução do imóvel, uma multa compensatória de valor correspondente a 03 (três) meses de aluguel e 

03 (três) meses de despesas condominiais e encargos, valor este calculado com base nos valores 

vigentes na época da devolução do imóvel. 

9.2 • Além da hipótese prevista no item 9.1 retro, o presente contrato será considerado rescindido de pleno\ 
direito nos seguintes casos: 

a) A falência, interdição ou insolvência da LOCATÁRIA ou dos FIADORES. No caso de falência, 
interdição ou insolvência dos FIADORES a rescisão do contrato só ocorrerá se aLOCATÁRIA não 
conseguir apresentar FIADORES substitutos em um prazo de trinta dias contados a partir da 

~. 
o, ct~orr. ~. ncia do evento e qu~e. sejam aceitos pela LOCATÁRIA; ct· 
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b) Incêndio ou acidente que determine a interdição do prédio. N~sta hipótese, se houver impedimento 
parcial que permita o funcionamento dos serviços da LOCATÁRIA, ainda que os restrinja, não haverà 
descontinuidade deste contrato, ficando o aluguel mensal sujeito a um desconto proporcional à 
restrição do uso até que a LOCATÁRIA possa exercer suas atividades plenamente. 

c) Desapropriação total ou parcial do imóvel locado. Nesta hipótese não caberá à LOCATÁRIA o direito 
de reclamar qualquer indenização das LOCADORAS. 

Nota: Nas hipóteses b e c acima, a rescisão deste Contrato não ensejará as multas previstas no itens 9.1 e 9.2. 

CLÁUSULA 101
• GARA.NTIA 

10.1 • Em garantia do fiel cumprimento das condições ora pactuadas assinam o presente Contrato, na 
qualidade de FIADORES, devedores solidários e principais pagadores CARLOS GROJPEN, que também 
assina como CARLOS GROPEN, brasileiro, casado, jornalista, portador da cédula de identidade RG no 
M. 1.388.348 SSP/MG, inscrito no CPF/MF sob o n.• 008.964.706-87 e sua esposa ROSA DE UMA 
GROJPEN, que também assina como ROSA DE UMA GROJPEN, brasileira, do lar, portadora da cédula 
de identidade RG no M.131.960 SSP/MG, inscrita no CPFIMF sob o n.• 485.725.946-04, casados pelo 
regime de comunhão de bens, residentes e domiciliados à Av. Getúlio Vargas, 1244 - apto 201, 
Funcionários, na cidade de Belo Horizonte- MG. Os FIADORES declaram que são senhores e legítimos 
proprietários do imóvel situado à Av. do Contorno, 5.501, Belo Horizonte- MG- conforme registro R1 da 
matrícula n.• 28316, protocolo n.• 73938, do 2• Oficio do Registro de Imóveis de Belo Horizonte- MG, que 

encontra-se livre e desembaraçado de ônus ou gravames de qualquer natureza o qual neste ato é dado 
em caução às LOCADORAS como garantia do fiel cumprimento de todas as obrigações contratuais ora 
pactuadas. O cancelamento da presente garantia só poderà ocorrer se autorizado por escrito pelas 
LOCADORAS, às quais fica assegurado o direito de recusar-se a fazê-lo até haver aceito a devolução 
das chaves e o cumprimento de todas as obrigações contratuais pela LOCATÁRIA. Os FIADORES 
declaram aceitar o presente compromisso na íntegra e renunciar, de forma irrevogável e irretratável, aos 
beneficios facultados pelos artigos 1491 e 1500 do Código Civil e artigo 77 e seus incisos do Código de 
Processo Civil. 

CLÁUSULA11 1 ·0UTROS 

- 11.1 • A locação será respeitada mesmo em caso de alienação do imóvel, ficando a LOCATÁRIA autorizada a 
promover a averbação deste contrato no Cartório de Registro de lffiQveis competente, na forma da Lei. 

11.2 • A LOCATÁRIA renuncia ao direito de preferência à aquisição do imóvel, em igualdade de condições com 
terceiros, conforme preceituado nos termos do art. 27 e seguinte da ~ei n.• 8.245 de 18.1 0.91. 

11.3 • Fica pactuado o Processo de Execução por quantia Certa para cobrança do que for devido à \ 
LOCADORAS, por força deste contrato. \\ 
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11'.4 • Para dirimir quaisquer dúvidas do presente contrato, as partes elegem o foro Central da Comarca da 
Capital do Estado de Minas Gerais, com expressa renúncia a qualquer outro por mais privilegiado que 

seja. 

E, .por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 03 (três) vias de igual 
teor e forma juntamente com os fiadores e na presença das testemunhas abaixo que tudo viram, leram e 
presenciaram. 

·\t~ São Paulo, 16 de Maio de 2000. 

Locadoras: c 
locatária: 

Fiador: 

I l24X
/''. 
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I I ! .· /' oJo . ~ ;,' , 
RODOLFO GROPEN ADVOGADOS ASSOCIADOS S/C 

ROSA DE UMA GROJPEN 

Nome:~~Y.n~~p~--­

CPF/MF: 
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Contrato de Locação entre CONSUL TATUM S/C L TOA. e PLANEFIN - SERVIÇOS, 
ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇÃO e PARTICIPAÇÕES S/C L:TDA. 

como LOCADORAS e RODOLFO GROPEN ADVOGADOS ASSOCIADOS S/C como 
LOCATÁRIA, na forma abaixo: 

Pelo presente instrumento particular, de um lado, CONSULTATUM S/C LTDA., estabelecida na Alameda Santos, 
2.441 - 11° andar conjunto 112 na cidade de São Paulo - SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n.0 

02.415.32810001-02 e PLANEFIN - SERVIÇOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇÃO E 
PARTICIPAÇÕES SIC LTDA., estabelecida na Alameda Santos, 2.441 - 11° andar conjunto 111 na cidade de 
São Paulo- SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n.0 51.974.483/0001-66, ambas representadas neste ato na 
forma dos respectivos contratos sociais, doravante designadas simplesmente "LOCADORAS" e, de outro lado, 
RODOLFO GROPEN ADVOGADOS ASSOCIADOS S/C, estabelecida na Rua dos Inconfidentes, 1180/90 - 10° 

andar- na cidade de Belo Horizonte- MG, devidamente inscrita no CNPJ sob o n.0 -01.402.442/0001-27, neste 

ato representada por seu sócio RODOLFO DE LIMA GROPEN, brasileiro, casado, advogado, residente e 

domiciliado na Rua Alvarenga Peixoto, n.0 711- apartamento 803 na capital de Belo Horizonte- MG, inscrito na 
OAB/MG sob o n.0 53.069 e na OAB/SP sob o n.0 125.316-A e devidamente inscrito no CPF/MF sob o n.0 

537.084.316-34, doravante designada simplesmente "LOCATÁRIA", têm justo e acordado um Contrato de 
Locação, que se regerá pelas seguintes cláusulas e condições: 

CLÁUSULA1a·OBJETO 

1.1- O presente contrato tem por objeto a locação de 50% do 10° pavimento (frente) do Edifício situado na 
Rua dos Inconfidentes n.0 1.190, na cidade de Belo Horizonte- MG, conforme matrícula n.0 70374, do 6° 
Ofício de Registro de Imóveis de Belo Horizonte/MG., com direito a 02 (duas} vagas de garagem. 

CLÁUSULA 21 • PRAZO 

2.1· O prazo da locação é de 03 (três) anos, com início em 16 de maio de 2002 e término previsto para 15 
de Maio de 2005, data em que a LOCATÁRIA se obriga a restituir o imóvel objeto da locação, 
independente de qualquer notificação judicial ou extrajudicial. 

CLÁUSULA3a·ALUGUEL 

3.1 • A LOCATÁRIA pagará o aluguel mensal de R$ 3.900,00 (Três mil e novecentos reais}, o qual será 

reajustado na forma da legislação vigente, ou seja: a~l~ente, com base na variação acumulada do · 

~GP-M, divulgado pela Fundaçáo Getúlio Vargas- FGV; ~ Ir 
i~~-'!-/ . ~ ~~ 
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3.1.1 • Na hipótese da periodicidade de que trata o item 3.1 vir a ser modificada por força de lei para período 
illferior a 12 meses, esta nova condição será imediatamente aplicada a este contrato, passando os 
reajustes a obedecer as novas disposições legais, ressalvado ql.le tais reajustes não ocorrerão com 

periodicidade inferior a um més. 

3.1.2 ·Na hipótese de extinção do IGP-M, as partes acordarão novo indice, sempre visando manter o equilíbrio 
econômico e financeiro da base inicial deste contrato. 

CLÁUSULA~·ENCARGOS 

4.1 • Além do aluguel, a LOCATÁRIA pagará o imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU) 
e as taxas municipais relativas ao imóvel locado, bem como as despesas condominiais e seguro contra 
incêndio e outros riscos. 

4.2 • A LOCATÁRIA deverá encaminhar às LOCADORAS as guias do IPTU devidamente quitadas, seja por 
cota única ou parcelas, até 30 (trinta} dias após os respectivos vencimentos. 

CLÁUSULA 51
• FORMA DE PAGAMENTO 

5.1 • A LOCATÁRIA efetuará o pagamento do aluguel e encargos até o 5° (quinto) dia do mês subsequente ao 
vencido, na sede das LOCADORAS, localizada em SÃO PAULO, ou em outro local que lhe for indicado 

por escrito pelas LOCADORAS. Ultrapassado esse prazo, sobre a importância devida incidirão; 
cumulativamente: 

• multa de 1 0% (dez por cento}; 
• juros de 1% ao mês e 
• correção monetária, calculada "pro rata tempere" pelos dias de atraso e de acordo com a variação 

acumulada do IGP-M, na hipótese de a Lei assim permitir, sem prejuízo de quaisquer outros direitos 

das LOCADORAS. 

5.1.1 • Na hipótese de não ser recebido o boleto de cobrança bancária pela LOCATÁRIA até a data do seu 

vencimento, a LOCATÁRIA se obriga a efetuar o pagamento do aluguel mediante crédito na conta­

corrente abaixo: 

BANCO: 
AGÊNCIA: 

TITULAR: 

ITAÚ S/A 

0196 
CONSUL T ATUM S/C L TOA 

57.890.0 .\ w 
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f 
-/ 5.1.2- Os valores dos encargos da LOCATÁRIA que forem pagos diretamente pelas LOCADORAS poderão, a 

critério delas LOCADORAS, ser cobrados separadamente do valor do aluguel. Nesta hipótese, "''a 
LOCATÁRIA efetuará o reembolso dos mesmos no prazo de 05 (cinco) dias corridos, a contar da data do 
recebimento da respectiva cobrança. 

CLÁUSULA sa- DESTINAÇÃO 

6.1 - O imóvel ora dado em locação só poderá ser utilizado no exercício das atividades da LOCATÁRIA, que 
não poderá dar-lhe outra destinação, emprestá-lo ou sublocá-lo, no tbdo oU em parte, ceder ou transferir 
o presente contrato, admitir terceiros a exercer, conjunta ou separadamente a mesma ou outra atividade, 

sem prévia autorização, por escrito, das LOCADORAS, que poderão recusar o consentimento, a seu 

exclusivo critério. 

6.1.1 - Fica pactuado que sempre que julgarem necessário as LOCADORAS poderão visitar, por si ou por 
pessoal devidamente credenciado, o imóvel locado, a fim de verificar o cumprimento desta Cláusula. 

CLÁUSULA 7a- CONSERVAÇÃO E BENFEITORIAS 

7.1 • A LOCATÁRIA recebe o imóvel em perfeito estado de limpeza e conservação, com suas instalações e 

equipamentos completos e em funcionamento, obrigando-se a conservá-lo em perfeitas condições de uso 
e manutenção, até a efetiva entrega das chaves. 

7.2. Finda ou rescindida a locação, a LOCATÁRIA obriga-se a restituir o imóvel às LOCADORAS repintado 

em perfeitas condições de conservação e limpeza, promovendo às suas expensas, previamente, os 
consertos e reparos de qualquer estrago ou defeito porventura existente nas instalações, aparelhos ou no 
próprio imóvel. 

7.2.1 ·A LOCATÁRIA obriga-se a infonnar às LOCADORAS por escrito e com antecedência mínima de 

30 (trintal dias (contados do recebimento da notificação pelas LOCADORAS) a data em que o 

imóvel estará desocupado e em condições de ser vistoriado, a fim de se verificar se foram 

cumpridas as condições ajustadas nesta cláusula. 

7.2.2 ·As LOCADORAS poderão recusar a devolução do imóvel, se a LOCATÁRIA deixar de reparar 
tudo que estiver danificado, sujo ou defeituoso. Nesta hipótese, mesmo que haja tenninado o 

prazo do Contrato e esteja desocupado o imóvel, continuarão sendo de responsabilidade da 

LOCATÁRIA todos os ônus decorrentes dos consertos, pinturas e limpezas necessárias, bem 
como o aluguel e encargos, até a aceitação do imóvel, aceito, por escrito, pelas LOCADO~S. 
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7.2.3 - A LOCATÁRIA não poderá realizar no imóvel locado quaisquer obras, modificações ou 
benfei torias , sem a prévia autorização por escrito das LOCADORAS, incorporando-se desde logo 

ao imóvel as que forem autorizadas, ressalvado ás LOCADORAS o direito de exigir da 

LOCATÁRIA a retirada das que não lhe convenha conservar, de modo que, finda a locaçao, o 

imóvel seja devolvido às LOCADORAS com as características iniciais. 

CLÁUSULA83 -REGULAMENTO 

8.1 - A LOCATÁRIA se obriga a respeitar o Regulamento Interno do Edifício o qual é parte integrante e 

complementar deste Contrato, salientando-se que fora do horário comercial o sistema de ar condicionado 

estará inoperante e será expressamente vedado o acesso de terceiros ao edifício. 

CLÁUSULA 93 
- RESCISÃO 

9.1 - Todas as obrigações decorrentes deste contrato serão exigíveis nos prazos e forma convencionados, 

independente de qualquer aviso, notificação judicial ou extrajudicial, importando a infração de quaisquer 

de suas cláusulas ou de obrigação legal na rescisão de pleno direito do presente contrato, sujeitando-se 

a LOCATÁRIA além do despejo, a uma multa de valor igual a 03 (três) vezes o aluguel mensal em vigor 

na data da infração, além de custas e honorários advocatícios das LOCADORAS. 

9.1.1 -Após 01 (um) ano de vigência deste contrato a LOCATÁRIA terá o direito de rescindi-lo de pleno direito 

dentro das seguintes condições: 

a) as LOCADORAS deverão ser notificadas por escrito e com antecedência mínima de 90 (noventa) dias 

da decisão da LOCATÁRIA de rescindir o presente contrato; 

b) sem prejuízo das disposições do item 7.2.2, a LOCATÁRIA pagará ás LOCADORAS, no ato da 

devolução do imóvel, uma multa compensatória de valor correspondente a 03 (três) meses de aluguel e 

03 (três) meses de despesas condominiais e encargos, valor este calculado com base nos valores 

vigentes na época da devolução do imóvel. 

9.2- Além da hipótese prevista no item 9.1 retro, o presente contrato será considerado rescindido de pleno 

direito nos seguintes casos: 

' 
! " 

a) A falência , interdição ou insolvência da LOCATÁRIA ou dos FIADORES. No caso de falência, 

interdição ou insolvência dos FIADORES a rescisão do contrato só ocorrerá se a LOCATÁRIA não 

conseguir apresentar FIADORES substitutos em um prazo de trinta dias contados a partir da 

ocorrência do evento e que sejam aceitos pela LOCATÁRIA;,(~~/ ( ,·X;?; 
I /'. 
'i'-L.· 
' \ .. · 
\ .. } · 
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b) Incêndio ou acidente que determine a interdição do prédio. Nesta hipótese, se houver impedimento 

parcial que permita o funcionamento dos serviços da LOCATÁRIA, ainda que os restrinja, não haverá 

descontinuidade deste contrato, ficando o aluguel mensal sujeito a um desconto proporcional à 

restrição do uso até que a LOCATÁRIA possa exercer suas atividades plenamente. 

c) Desapropriação total ou parcial do imóvel locado. Nesta hipótese não caberá à LOCATÁRIA o direito 

de reclamar qualquer indenização das LOCADORAS. 

Nota: Nas hipóteses b e c acima, a rescisão deste Contrato não ensejará as multas previstas no itens 9.1 e 9.2. 

CLÁUSULA 10a - GARANTIA 

10.1 · Em garantia do fiel cumprimento das condições ora pactuadas assinam o presente Contrato, na 

qualidade de FIADORES. devedores solidários e principais pagadores CARLOS GROJPEN, que também 

assina como CARLOS GROPEN, brasileiro, casado, jornalista, portador da cédula de identidade RG n° 

M. 1.388.348 SSP/MG, inscrito no CPF/MF sob o n.0 008.964.706-87 e sua esposa ROSA DE LIMA 
GROJPEN, que também assina como ROSA DE LIMA GROJPEN, brasileira, do lar, portadora da cédula 

de identidade RG n° M.131 .960 SSP/MG, inscrita no CPF/MF sob o n.0 485.725.946-04, casados pelo 

regime de comunhão de bens, residentes e domiciliados à Av. Getúlio Vargas, 1244 - apto 201 , 

Funcionários, na cidade de Belo Horizonte- MG. Os FIADORES declaram que são senhores e legítimos 

proprietários do imóvel situado à Av. do Contorno, 5.501, Belo Horizonte- MG- conforme registro R1 da 

matrícula n.0 28316, protocolo n.0 73938, do 2° Oficio do Registro de Imóveis de Belo Horizonte- MG, que 

encontra-se livre e desembaraçado de ônus ou gravames de qualquer natureza o qual neste ato é dado 

em caução às LOCADORAS como garantia do fiel cumprimento de todas as obrigações contratuais ora 

pactuadas. O cancelamento da presente garantia só poderá ocorrer se autorizado por escrito pelas 

LOCADORAS, às quais fica assegurado o direito de recusar-se a fazê-lo até haver aceito a devolução 

das chaves e o cumprimento de todas as obrigações contratuais pela LOCATÁRIA. Os FIADORES 

declaram aceitar o presente compromisso na íntegra e renunciar, de forma irrevogável e irretratável, aos 

benefícios facultados pelos artigos 1491 e 1500 do Código Civil e artigo 77 e seus incisos do Código de 

Processo Civil. 

CLÁUSULA11a·OUTROS 

11.1 · A locação será respeitada mesmo em caso de alienação do imóvel, ficando a LOCATÁRIA autorizada a 
promover a averbação deste contrato no Cartório de Registro de Imóveis competente, na forma da Lei. 

11.2 · A LOCATÁRIA renuncia ao direito de preferência à aquisição do imóvel, em igualdade de condições com 

terceiros, conforme preceituado nos termos do art. 27 e seguinte da Lei n.0 8.245 de 18.10.91. 

11.3 - Fica pactuado o Processo de Execução por quantia Certa para cobrança do que for de~ido à 

/ : ;~\ LOCADORAS, por força deste contrato. ~ 
!~U ~ 
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11.4- Para dirimir quaisquer dúvidas do presente contrato, as partes elegem o foro Central da Comarca da 
Capital do Estado de Minas Gerais, com expressa renúncia a qualquer outro por mais privilegiado que 

seja. 

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 03 (três) vias de igual 

teor e forma juntamente com os fiadores e na presença das testemunhas abaixo que tudo viram, leram e 

presenciaram. 

'::::...--·São Paulo, 16 de Maio de 2002. 

Locadoras: 

\ 2 
/ ,-.. 

. .-, . /, . • rt- s :.,.._, 
'\l . . ~ ...,..-: L,__ ...... t..- f ,P \.,__ - I ""v~, - ~--r . ~, ~ .. ~- . I a . 

CONSULTA TUM S/ C L TOA. 

Locatária: 
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Contrato de Locação entre CONSULTATUM S/C LTDA. e PLANEFIN- SERVIÇOS, 
ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇÃO e PARTICIPAÇÕES S/C LTDA. 
como LOCADORAS e BH CHECK-UP MÉDICO S/C LTDA. como LOCATÁRIA, na 
forma abaixo: 

Pelo presente instrumento particular, de um lado, CONSUL TATUM S/C LTDA., estabelecida na Alameda Santos, 
2.441 - 11° andar conjunto 112 na cidade de São Paulo - SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n.0 

02.415.328/0001-02, neste ato representada por seu sócio RONALDO DE SOUZA, brasileiro, casado, 
engenheiro, portador da cédula de identidade RG n. 0 2.412.788-SSP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n. 0 

384.078.417-49, domiciliado no endereço acima e PLANEFIN- SERVIÇOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, 
ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÕES S/ C L TOA., estabelecida na Alameda Santos, 2.441 - 11 o andar 
conjunto 111 na cidade de São Paulo- SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n. 0 51.974.483/0001-66, neste 
ato representada por seu procurador RONALDO DE SOUZA, já qualificado, conforme procuração lavrada no 16° 
Cartório de Notas da cidade de São Paulo no livro n. 0 2362 -fls. 393/394, doravante designadas simplesmente 
"LOCADORAS" e, de outro lado, BH CHECK-UP MÉDICO S/C LTDA., estabelecida na Rua dos Inconfidentes, 
1.190- conjunto 1002- Funcionários na cidade de Belo Horizonte - MG, em constituição, neste ato representada 
por seu sócio-gerente ANTONIO JÚLIO FRANCO, brasileiro, casado, consultor, domiciliado no endereço acima, 
portador da cédula de identidade RG n. 0 11.967.786-2-IFP/RJ e devidamente inscrito no CPF/MF sob o n. 0 

124.701.396-00, doravante designada simplesmente "LOCATÁRIA", têm justo e acordado um Contrato de 
Locação, que se regerá pelas seguintes cláusulas e condições: 

CLÁUSULA1 3 -0BJETO 

1.1- O presente contrato tem por objeto a locação de 50% do 10° pavimento {fundo) do Edificio situado na 
Rua dos Inconfidentes n.0 1.190, na cidade de Belo Horizonte- MG, conforme matrícula n. 0 70374, do 6° 
Oficio de Registro de Imóveis de Belo Horizonte/MG., com direito a 02 (duas) vagas de garagem. 

CLÁUSULA23 -PRAZO 

2.1 - O prazo da locação é de 54 (cinqüenta e quatro) meses, com início em 01 de setembro de 2000 e 
término previsto para 31 de março de 2005, data em que a LOCATÁRIA se obriga a restituir o imóvel 
objeto da locação, independente de qualquer notificação judicial ou extrajudicial. 

CLÁUSULA 33
- ALUGUEL 

3.1 • A LOCATÁRIA pagará o aluguel mensal de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais), o qual será 
reajustado na forma da legislação vigente, ou seja: anualmente, com base na variação acumulada do 
IGP-M, divulgado pela Fundação Getúlio Vargas- FGV. 

3.1.1 -Na hipótese da periodicidade de que trata o item 3.1 vir a ser modificada por força de lei para período 
inferior a 12 meses, esta nova condição será imediatamente aplicada a este contrato, passando os 
reajustes a obedecer as novas disposições legais, ressalvado que tais reajustes não ocorrerão com 
periodicidade inferior a um mês. 

3.1.2- Na hipótese de extinção do IGP-M, as partes acordarão novo índice, sempre visando manter o equilíb:lrio 
. econômico e financeiro da base inicial deste contrato. 
I~~ I 
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3.1.3 - Sem prejuízo de qualquer das demais cláusulas e condições deste Contrato, as LOCADORAS conced:;m 
à LOCATÁRIA uma bonificação do valor dos aluguéis devidos para o período de 01 de setembro de 2000 
a 31 de outubro de 2000. Fica a LOCATÁRIA, no entanto, obrigada a fazer o pagamento das demais 
obrigações contratuais (como, por exemplo, as despesas condominiais) correspondentes ao mesmo 
período (01 de setembro de 2000 a 31 de outubro de 2000). 

CLÁUSULA 43
- ENCARGOS 

4.1- Além do aluguel, a LOCATÁRIA pagará o imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU) 
e as taxas municipais relativas ao imóvel locado, bem como as despesas condominiais e seguro contra 
incêndio e outros riscos. 

CLÁUSULA sa- FORMA DE PAGAMENTO 

5.1 - A LOCATÁRIA efetuará o pagamento do aluguel e encargos até o 5° (quinto) dia do mês subsequente ao 
vencido, na sede das LOCADORAS, localizada em SÃO PAULO, ou em outro local que lhe for indicado 
por escrito pelas LOCADORAS. Ultrapassado esse prazo, sobre a importância devida incidirão; 
cumulativamente: 

• multa de 10% (dez por cento); 
• juros de 1% ao mês e 
• correção monetária, calculada "pro rata tempore" pelos dias de atraso e de acordo com a variação 

acumulada do IGP-M, na hipótese de a Lei assim permitir, sem prejuízo de quaisquer outros direitos 
das LOCADORAS. 

5.1.1 - Na hipótese de não ser recebido o boleto de cobrança bancária pela LOCATÁRIA até a data do seu 
vencimento, a LOCATÁRIA se obriga a efetuar o pagamento do aluguel mediante crédito na conta­
corrente abaixo: 

BANCO: 
AGÊNCIA: 
TITULAR: 
NÚMERO: 

ITAÚ S/A 
0196 
CONSULTATUM S/C LTDA 
57.890-0 

5.1 .2- Os valores dos encargos da LOCATÁRIA que forem pagos diretamente pelas LOCADORAS poderão, a 
critério delas LOCADORAS, ser cobrados separadamente do valor do aluguel. Nesta hipótese, a 
LOCATÁRIA efetuará o reembolso dos mesmos no prazo de 05 (cinco) dias corridos, a contar da data do 
recebimento da respectiva cobrança. 

CLÁUSULA sa- DESTINAÇÃO 

6.1 - O imóvel ora dado em locação só poderá ser utilizado no exercício das atividades da LOCATÁRIA 
(prestação de serviços médicos de natureza preventiva, a exemplo de ckeck-ups e diagnósticos de 
saúde), que não poderá dar-lhe outra destinação, emprestá-lo ou sublocá-lo, no todo ou em parte, ceder 
ou transferir o presente contrato, admitir terceiros a exercer, conjunta ou separadamente a mesma ou.., 

~ 
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outra atividade, sem prévia autorização, por escrito, das LOCADORAS, que poderão recusar o 
consentimento, a seu exclusivo critério. 

6.1.1 - Fica pactuado que sempre que julgarem necessário as LOCADORAS poderão visitar, por si ou por 
pessoal devidamente credenciado, o imóvel locado, a fim de verificar o cumprimento desta cláusula. 

CLÁUSULA 7a- CONSERVAÇÃO E BENFEITORIAS 

7.1 - A LOCATÁRIA recebe o imóvel em perfeito estado de limpeza e conservação, com suas instalações e 
equipamentos completos e em funcionamento, obrigando-se a conservá-lo em perfeitas condições de uso 
e manutenção, até a efetiva entrega das chaves. 

7.2 - Finda ou rescindida a locação, a LOCATÁRIA obriga-se a restituir o imóvel às LOCADORAS repintado 
em perfeitas condições de conservação e limpeza, promovendo às suas expensas, previamente, os 
consertos e reparos de qualquer estrago ou defeito porventura existente nas instalações, aparelhos ou no 
próprio imóvel. 

7.2.1 -A LOCATÁRIA obriga-se a informar às LOCADORAS por escrito e com antecedência mínima de 
30 (trintal dias (contados do recebimento da notificação pelas LOCADORAS) a data em que o 
imóvel estará desocupado e em condições de ser vistoriado, a fim de se verificar se foram 
cumpridas as condições ajustadas nesta cláusula. 

7.2.2 -As LOCADORAS poderão recusar a devolução do imóvel, se a LOCATÁRIA deixar de reparar 
tudo que estiver danificado, sujo ou defeituoso. Nesta hipótese, mesmo que haja terminado o 
prazo do Contrato e esteja desocupado o imóvel, continuarão sendo de responsabilidade da 
LOCATÁRIA todos os ônus decorrentes dos consertos, pinturas e limpezas necessárias, bem 
como o aluguel e encargos, até a aceitação do imóvel, aceito, por escrito, pelas LOCADORAS. 

7.2.3 - A LOCATÁRIA não poderá realizar no imóvel locado quaisquer obras, modificações ou 
benfeitorias, sem a prévia autorização por escrito das LOCADORAS, incorporando-se desde logo 
ao imóvel as que forem autorizadas, ressalvado às LOCADORAS o direito de exigir da 
LOCATÁRIA a retirada das que não lhe convenha conservar, de modo que, finda a locação, o 
imóvel seja devolvido às LOCADORAS com as características iniciais. Fica, no entanto, desde já 
autorizadas as obras de instalação da clínica destinada à realização de check-up médico, objeto 
do contrato social da LOCATÁRIA. 

CLÁUSULA83 -REGULAMENTO 

8.1 - A LOCATÁRIA se obriga a respeitar o Regulamento Interno do Edificio o qual é parte integrante e 
complementar deste Contrato, salientando-se que fora do horário comercial o sistema de ar condicionado 
estará inoperante e será expressamente vedado o acesso de terceiros ao edifício. 

CLÁUSULA ga - RESCISÃO 

9.1 . Observando o disposto em 9.1.1, todas as obrigações decorrentes deste contraio serão exigíveis nos 
prazos e pela forma convencionada, independentemente de qualquer aviso ou notificação judicial ou 

(f\ extra judic:al, importando a infração de quaisquer de suas cláusulas ou obrigação legal, na rescisão d~ 
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pleno direito do presente contrato, sujeitando-se a LOCATÁRIA, além do despejo e das demais 
cominações aqui previstas, a uma multa moratória de valor igual a 3 (três) vezes o aluguel mensal, em 
vigor na data da infração, além de custas e honorários de advogado das LOCADORAS, cabendo à 
LOCATÁRIA o pagamento dos encargos mensais até a efetiva devolução das chaves. 

9.1.1 · O não cumprimento do prazo contratual estabelecido na cláusula segunda, sujeitará a parte 
inadimplente a uma multa compensatória de valor correspondente à metade do valor total dos 
aluguéis devidos pelo tempo que faltar para o término da locação, no valor mínimo de 3 (três) 
meses de aluguel, calculada com base no aluguel vigente na época da rescisão, e sempre devida 
por inteiro, qualquer que seja o prazo já decorrido da locação. 

9.2 · Além das hipóteses previstas nesta cláusula, o presente contrato será considerado encerrado de pleno 
direito nos seguintes casos: 

a) incêndio ou acidente que determine a interdição do prédio; se parcial o impedimento do imóvel , não 
obstando o funcionamento do serviço da LOCATÁRIA, ainda que o restrinja, não haverá 
descontinuidade deste contrato. 

b) desapropriação total ou parcial do imóvel locado, caso em que não caberá à LOCATÁRIA o direito de 
reclamar qualquer indenização das LOCADORAS, podendo, no entanto, se a isso se julgar com 
direito, fazê-lo do poder expropriante. 

CLÁUSULA 1 oa- GARANTIA 

10.1 · Em garantia do fiel cumprimento de todas as condições ora pactuadas assinam o presente contrato, 
como fiadores e principais pagadores, solidariamente responsável para com a LOCATÁRIA, até a 
entrega efetiva das chaves, JOÃO BOSCO MADEIRO DA COSTA, brasileiro, casado, economista, 
portador do CRE/RJ n. 0 4504-7,inscrito no CPF/MF sob o n. 0 389.576.397-72, residente e domiciliado na 
Rua Jeronyma Mesquita, 185 - Barra da Tijuca na cidade do Rio de Janeiro - RJ. O FIADOR declara 
aceitar o presente compromisso na íntegra e renunciar, de forma irrevogável e irretratável, aos beneficios 
facultados pelos artigos 1.491 e seguintes, do Código Civil. 

CLÁUSULA11a·OUTROS 

11.1 · A locação será respeitada mesmo em caso de alienação do imóvel, ficando a LOCATÁRIA autorizada a 
promover a averbação deste contrato no Cartório de Registro de Imóveis competente, na forma da Lei. 

11.2 · A LOCATÁRIA renuncia ao direito de preferência à aquisição do imóvei, em iguaidade de condições com 
terceiros, conforme preceituado nos termos do art. 27 e seguinte da Lei n. 0 8.245 de 18.1 0.91 . 

11.3 · Fica pactuado o Processo de Execução por quantia Certa para cobrança do que for devido á 
LOCADORAS, por força deste contrato. 

11.4. 

.\\ 
I\; 
\ ' ... -..... 

Para dirimir quaisquer dúvidas do presente contrato, as partes elegem o foro Central da Comarca da 
C~pital do Estado de Minas Gerais, com expressa renúncia a qualquer outro por mais privilegiado qu~ 
seja. \ 
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11 .5 - As LOCADORAS têm ciência que a LOCATÁRIA está em fase de registro do seu contrato social. 

11 .5.1 - A LOCATÁRIA compromete-se a encaminhar as LOCADORAS, até 30 de outubro de 2000, a 
documentação relativa a constituição (Contrato Social registrado e o comprovante do CNPJ). 

E, ,por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 03 (três) vias de igual 
teor e forma juntamente com os fiadores e na presença das testemunhas abaixo que tudo viram, leram e 
presenciaram. 

São Paulo, 01 de setembro de 2000. 

Locadoras: 

. ... __ . 

CONSULTATUM S/C LTDA. 

Locatária: 

Fiador: 

Testemunhas: 

At1 An..u·,·' f U t {f' .f Oé J (\ V ;,C Ú\ \l Nome: t" ·Nr< ,.v;v 1 v 

CPF/MF: Lj(}D I O-f ScJ f - I 5 

.. 
/~;! .. ~, ~: . ... DA JUSTIÇA RJ . c 

SELO DE FISCALIZAÇAO 
B H i; ~:~ ~~:~ ~< :) ·. ·_ 
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CONTRATO DE LOCAÇÃO QUE FAZEM A FUNDAÇÃO 
PETROBRAS DE SEGURIDADE SOCIAL - PE rROS, 
COMO LOCADORA E PRUDENTIAL BRADESCO 
SEGUROS S.A. COMO LOCATÁRIA NA FORMA ABAIXO: 

Pelo presente instrumento particular, FUNDAÇÃO PETROBRAS DE SEGURIDADE SOCIAL -
PETROS, com sede nesta cidade, na Rua do Ouvidor n9 98, representada por seu Gerente de 
Investimentos Imobiliários, Ronaldo Ferreira de Carvalho, inscrita no CNPJ sob o n9 34.053.942/0001-
50, denominada apenas LOCADORA e PRUDENTIAL BRADESCO SEGUROS S.A. com sede na Rua 
Barão de ltapagipe n9 225- parte,- Rio de Janeiro-RJ, inscrita no CNPJ sob o n9 33.061.813/0001-40 
neste ato representada por procuração pelos Srs. Aylton Luiz Reinert, e Davison Leão Machado, 
doravante designada LOCATARIA, têm justo e acordado um contrato de locação, que se regerá pelas 
seguintes cláusulas e condições: 

CLÁUSULA PRIMEIRA- OBJETO 

1.1 - O presente contrato tem por objeto a locação do imóvel sito à Rua dos Inconfidentes n9 1190 - 11 9 

andar- Belo Horizonte- MG, com direito a 04 vagas de garagem. 

CLÁUSULA SEGUNDA- PRAZO 

2.1 - O prazo da locação é de 60 (sessenta) meses (05 anos) a partir de 19 de maio de 1999 , e a 
encerrar-se em 30 de abril de 2004, data em que a LOCATÁRIA se obriga a restituir o imóvel 
objeto da locação, independentemente de qualquer notificação, judicial ou extrajudicial. 

CLÁUSULA TERCEIRA- ALUGUEL 

3.1- A LOCATÁRIA pagará o aluguel mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) por meio de cobrança 
bancária a ser encaminhada pela LOCADORA. 

3.1.1 - Na hipótese de não ser recebida a boleta de cobrança bancária pela LOCATÁRIA até a data do 
seu vencimento, a LOCATÁRIA se obriga a efetuar o pagamento do aluguel mediante crédito em 
conta-corrente da LOCADORA conforme abaixo: 

FUNDAÇÃO PETROBRAS DE SEGURIDADE SOCIAL - PETROS 
BANCO:BRADESC0-237 
AGÊNCIA: 3002-3 (PIO X- RJ)/' í 
CONTA-CORRENTE: 320.118-7 y 

/ i \ .. i 
I I 
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3.1.2 - O valor do aluguel estipulado em 3.1. será reajustado, na forma da legislação vigente , 
anualmente, com base na variação acumulada do IGP-M (Índice Geral de Preços - Mercado) 
apurado pela Fundação Getúlio Vargas. 

3.1.3 - Na hipótese de a periodicidade de que trata o subitem 3.1.2. vir a ser modificada por força da 
· Lei, para período inferior a 12 (doze) meses, esta nova condição será imediatamente aplicada a 

este contrato, passando os reajustes a obedecer às novas disposições legais, desde que tais 
reajustes não ocorram com periodicidade inferior a 1 (um) mês. 

3.1.4 - Para todos os efeitos deste contrato, na hipótese de o IGP-M ser extinto ou de ser proibida a 
sua utilização, aquele índice será substituído pelo IGP-01 (Índice Geral de Preços -
Disponibilidade Interna). 

3.1.4.1 - Na hipótese de extinção do IGP-01, as Partes acordarão novo índice, sempre visando a 
manter o equilíbrio econômico- financeiro da base inicial deste contrato . 

CLÁUSULA QUARTA- ENCARGOS 

4.1 - Além do aluguel mensal, a LOCATÁRIA pagará o imposto sobre a propriedade predial e territorial 
urbana e as taxas municipais, relativos ao imóvel locado, bem como o seguro contra incêndio e 
outros riscos. As despesas de água, luz elétrica, gás, saneamento e força serão de exclusiva 
responsabilidade da LOCATÁRIA, conforme verificação nos respectivos medidores, admitido, 
quando for o caso, o rateio de tais despesas, proporcional à área do imóvel locado. 

4.1.1 - A LOCATÁRIA deverá encaminhar à LOCADORA, as guias do I PTU (imposto sobre a 
propriedade predial e territorial urbana e taxas municipais) devidamente quitadas, seja por 
cota única ou parcelas, até 30 (trinta) dias após os respectivos vencimentos. 

4 .2 - A LOCATÁRIA pagará, também, todas as despesas referentes às partes e serviços comuns do 
prédio, ou seja, as conceituadas como "despesas ordinárias de condomínio", na forma permitida 
pela lei nQ 8.245, de 18.10.91, proporcionalmente à área do imóvel locado. 

CLÁUSULA QUINTA- FORMA DE PAGAMENTO 

5.1 A LOCATÁRIA efetuará o pagamento do aluguel e encargos até o 5Q (quinto) dia do mês 
subseqüente ao vencido, na sede da LOCADORA, nesta cidade, ou em outro local que lhe for 
indicado por escrito pela LOCADORA. Ultrapassado esse prazo, sobre a importância devida 
vencerão: 

- multa de 1 0%; 

-juros de 1% ao mê~t'Í, 
/ í\ j 

I .! '-../ 
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- correção monetária, calculada "pro rata tempore" pelos dias de atraso, de acordo com a 
vanação acumulada do IGP-M, na hipótese de a Lei assim dispor, sem prejuízo de quaisquer 
outros direitos da LOCADORA. 

5.1.1 - Os valores dos encargos da LOCATÁRIA pagos diretamente pela LOCADORA poderão, a 
critério dela LOCADORA, ser cobrados separadamente do valor do aluguel. Nesta hipótese , a 
LOCATÁRIA efetuará seu pagamento no prazo de 5 (cinco) dias corridos, a contar da data do 
recebim ento da respectiva cobrança. 

CLÁUSULA SEXTA- DESTINAÇÃO 

6.1- O imóvel ora dado em locação só poderá ser utilizado no exercício das atividades da LOCATÁRIA, 
que não poderá dar-lhe outra destinação, emprestá -lo ou sublocá -lo, no todo ou em parte, ceder 
ou transferir o presente contrato, admitir terceiros a exercer, conjunta ou separadamente a 
mesma ou outra atividade, sem prévia autorização, por escrito, da LOCADORA, que poderá 
recusar o consentimento, a seu exclusivo critério. 

CLÁUSULA SÉTIMA- CONSERVAÇÃO 

7.1 - A LOCATÁRIA recebe o imóvel em perfeito estado de conservação e asseio, com as suas 
instalações e equipamentos completos e em funcionamento, obrigando-se a conservá-lo em 
perfeitas condições de uso e manutenção, até a efetiva entrega das chaves. 

7.2- A LOCATÁRIA se obriga a fazer, às suas expensas, consertos e reparos dos estragos a que der 
causa e desde que não provenham do uso normal do imóvel. 

7.3- A LOCATÁRIA deverá comunicar à LOCADORA, por escrito e imediatamente, sempre que ocorrer 
avaria na estrutura e/ou nas instalações do imóvel. 

7.4- Não deverá a LOCATÁRIA guardar nem manter em depósito no imóvel, artigos inflamáveis e/ou 
explosivos. 

7.5- Finda ou rescindida a locação, a LOCATÁRIA se obriga a restituir o imóvel à LOCADORA, em 
perfeitas condições de conservação e limpeza, tal como o recebe, promovendo, previamente, a 
reparação de qualquer estrago ou defeito que haja ocorrido em suas instalações, equipamentos 
ou no próprio imóvel , salvo as deteriorações decorrentes do uso normal. 

7.5.1 -A LOCATÁRIA obriga-se a notificar, por escrito, à LOCADORA, com antecedência de 30 (trinta) 
dias, contados do recebimento da notificação pela LOCADORA, informando a data em que o 
imóvel estará desocupado e em condições de se.r/ vistoriado, a fim de se verificar se foram 
cumpridas as condições ajustadas nesta cláusula ~ :~ \ 

/ v J 
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7.6 - A LOCADORA recusará a aceitação do imóvel, se a LOCATÁRIA deixar de efetuar os completos 
reparos do que for encontrado danificado, sujo ou defeituoso, correndo por conta da LOCATÁRIA 
todos os ônus decorrentes dos eventuais reparos e limpezas necessários, bem como o aluguel e 
encargos, até à restituição do imóvel, aceito, por escrito, pela LOCADORA, mais despesas de 
vistoria, se necessária a prova de inadimplemento das obrigações assumidas, custas, honorários 
advocatícios e demais despesas decorrentes de medidas judiciais, se for o caso. 

7.7- A LOCATÁRIA responderá por todos os encargos incidentes durante o período em que ocupar o 
imóvel locado, mesmo que o débito seja constatado depois de terminado o prazo contratual e 
entrega das chaves. 

CLÁUSULA OITAVA- BENFEITORIAS 

8.1 - A LOCATÁRIA não poderá realizar no imóvel locado, quaisquer obras, modificações ou 
benfeitorias, sem a prévia autorização, por escrito, da LOCADORA, incorporando-se, desde 
logo, ao imóvel as que forem autorizadas, ressalvado à LOCADORA o direito de exigir da 
LOCATÁRIA a retirada das que não lhe convenha conservar, de modo que, finda a locação, o 
imóvel seja devolvido à LOCADORA com as características iniciais. 

CLÁUSULA NONA- REGULAMENTO 

9.1 -A LOCATÁRIA declara que, uma vez instituídos o Regulamento Interno do Edifício e a Convenção 
de Condomínio, se obriga a respeitá-los, fazendo os referidos instrumentos, parte integrante e 
complementar deste contrato, como se transcritos nele estivessem. 

CLÁUSULA DÉCIMA - RESCISÃO 

10.1- Observado o disposto em 1 0.1.1, todas as obrigações decorrentes deste contrato serão exigíveis 
nos prazos e pela forma convencionada, independentemente de qualquer aviso ou notificação 
judicial ou extrajudicial, importando a infração de quaisquer de suas cláusulas ou obrigação legal, 
na rescisão de pleno direito do presente contrato, sujeitando-se a LOCATÁRIA, além do despejo 
e das demais cominações aqui previstas, a uma multa moratória de valor igual a 3 (três) vezes o 
aluguel mensal em vigor na data da infração, além de custas e honorários de advogado da 
LOCADORA, cabendo à LOCATÁRIA o pagamento dos encargos mensais até a efetiva 
devolução das chaves. 

- O não cumprimento do prazo contratual estabelecido na cláusula segunda, sujeitará a parte 
infratora a uma multa compensatória de valor correspondente a 8 (oito), 6 (seis) e 3 (três) 
meses de aluguel , na hipótese do encerramento do contrato ocorrer até o 36º mês da locação, 
do 372 ao 482 e do 492 mês da locação em diante, respectivamente. Willlam A. Ytfea 

B.l.\ ~•tor de OPM h 4 · ·udentlal- Bra~c! 
Além da hipótese prevista no caput desta cláusula, 
encerrado de pleno direito nos seguintes caso9: i ; . 
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a) incêndio ou acidente que determine a interdição do prédio; se parcial o impedimento do imóvel, 
não obstando o funcionamento do serviço da LOCATÁRIA, ainda que o restrinja, não haverá 
descontinuidade deste contrato. 

b) desapropriação total ou parcial do imóvel locado, caso em que não caberá à LOCATÁRIA o 
direito de reclamar qualquer indenização da LOCADORA, podendo, no entanto, se a isso se 
julgar com direito, fazê-lo do poder expropriante. 

CLÁUSULA DÉCIMA PRIMEIRA- COMUNICAÇÕES 

11 .1 - Todas as comunicações e solicitações de uma Parte à outra deverão ser feitas por escrito e 
entregues mediante protocolo. 

CLÁUSULA DÉCIMA SEGUNDA- EXECUÇÃO E FORO 

12.1 - Fica pactuado o Processo de Execução por quantia certa para a cobrança do que for devido à 
LOCADORA, por força deste contrato. 

12.2 - Para dirimir quaisquer dúvidas do presente contrato, as Partes elegem o Foro da cidade do 
Rio de Janeiro-RJ, com expressa renúncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja. 

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente em 02 (duas) vias de 
igual teor e forma, juntamente com a fiadora, para um só mesmo efeito, na presença das testemunhas 
que também o subscrevem. 

Testemunhas: 

.\ 
···.....,/ ... . ''"'-.... . -

FUNDAÇÃO PETROBRAS DE SEGURIDADE (OCIAL- 1PETROS 

1 __.-.. -~__,...__ ............. , , 'IJ#-\t: 
__..~~ / ' \.~'\, I • "~ · < 

/ . 11 • ){ "'' .... v.w·· ,,,. . ' J _....., ,0~ 

: #:é:"'.i' -"'cÓRÁEG~D6ffiA~GEffAl· ' 
~·:o_!' DA JUSTIÇA RJ _ 
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ADITAMENTO A CONTRATO DE LOCAÇÃO 

Aditamento a contrato de locação que entre si fazem CONSULTATUM S/C LTDA., 
estabelecida na Alameda Santos, 2.441 - 11 o andar conjunto 112 na cidade de São 
Paulo - SP, devidamente insa:rita no CNPJ sob o n.0 02.415.328/0001-02, neste ato 
representada por seu sócioJRONALDO DE SOUZA, brasileiro, casado, engenheiro, 
portador da cédula de identidade RG n.0 2.412.788-SSP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o 
n. 0 384.078.417-49, domiciliado no endereço acima e PLANEFIN - SERVIÇOS, 
ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÕES S/C 
L TOA., estabelecida na Alameda Santos, 2.441 - 11° andar conjunto 111 na cidade de 
São Paulo- SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n. 0 51.974.483/0001-66, neste ato 
representada por seu procurador RONALDO DE SOUZA, já qualificado, conforme 
procuração lavrada no 16° Cartório de Notas da cidade de São Paulo no livro n. 0 2362-
fls. 393, doravante denominadas LOCADORAS e PRUDENTIAL - BRADESCO 
SEGUROS S/A., com sede na Rua Barão de ltapagipe, 225, na cidade do Rio de 
Janeiro - RJ, devidamente inscrita no CNPJ sob o n. 0 33.061.813/0001-40, neste ato 
representada por seus procuradores o Sr. CARLOS ROBERTO COSTA PINTO, 
brasileiro, casado, contador, portador da cédula de identidade n.0 02.441.977-2/IFP-RJ, 
inscrito no CPF/MF sob o n. 0 182.031.407-34 e DAVISON LEÃO MACHADO, brasileiro, 
solteiro, securitário, portador da cédula de identidade RG/IFP/RJ n.0 04.671.358-2, 
inscrito no CPF sob o n° 744.493.977-20, os dois com endereço comercial na Rua 
Barão de ltapagipe, 225 - Rio Comprido, na cidade do Rio de Janeiro - RJ, doravante 
denominada LOCATÁRIA, ajustam e contratam o seguinte: 

OBJETO DO CONTRA TO 

O imóvel sito à Rua Inconfidentes, 1190 - 11° andar- Funcionários, na cidade de Belo 
Horizonte I MG. 

OBJETO DO ADITAMENTO 

Pelo presente aditamento, conforme negociação entre as partes, o Contrato de Locação 
assinado em 20 de maio de 1999 fica alterado em seus itens 3.1.1 e 6.1, que passam a 
ter a seguinte redação: 

3.1.1. - Na hipótese do boleto de cobrança bancá ,ria não ser recebido pela LOCATÁRIA 
até a data do seu vencimento, a LOCATARIA se obriga a efetuar o pagamento 
do aluguel mediante crédito na conta-corrente abaixo indicada: 

BANCO: ITAÚ 5/A 
AGÊNCIA: 0196 
TITULAR: CONSUL TATUM S/C L TOA 
NÚMERO: 57.890-0 

6.1 O imóvel ora dado ~m locação só poderá ser utilizado no exerctcto das 
atividades da LOCATARIA, que não poderá dar-lhe outra destinação,. emprestá­
lo ou sublocá-lo, no todo ou em parte, ceder ou transferir o presente contrato, 
sem prévia autorização, por escrito, da LOCADORA, que poderá recusar o 
consentimento, a seu exclusivo critério. / / )) 
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6.1.1 A LOCATÁRIA, que usará o imóvel unicamente para exercer suas atividades no 
ramo de seguros, poderá cedê-lo, em parte e a título gratuito, à empresas 
corretoras de seguros, assumindo neste caso desde já, o compromisso 
irrevogável e irretratável de responder EXCLUSIVAMENTE perante a 
LOCADORA, de maneira incondicional, irrestrita e ilimitada, por todas as 
obrigações decorrentes do contrato de locação, não podendo em hipótese 
alguma transferir tais obrigações para as empresas que porventura vier a admitir 
no imóvel. 

6.1.2 No caso de ocorrer a cessão gratuita prevista no item 6.1.1, ao término do prazo 
contratual, a LOCATÁRIA deverá agir junto aos eventuais ocupantes a fim de 
garantir a restituição do imóvel nos termos contratuais, respondendo pelo 
Aluguel, Encargos Locatícios e demais obrigações até a efetiva entrega do 
imóvel, livre e desocupado de coisas e pessoas. 

6.1.3 Em que pese o retro estabelecido, o uso pretendido pela LOCATÁRIA fica 
condicionado às limitações impostas pelas leis e pelas posturas municipais em 
vigor, respondendo ela LOCATÁRIA, com exclusividade, pelos efeitos que se 
originarem das transgressões que vier a cometer. 

Ficam ratificados todos os demais termos e condições do contrato firmado em 20 de 
maio de 1999 e do termo de retificação assinado em 24 de fevereiro de 2000. 

E por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento em três vias de 
igual teor, diante de duas testemunhas. 

Testemunhas: 

~---- :--;rr~~~:c--··-~- . 
Nome: · - - r:~.ai.a::~~arr:;to -- G-aleno 
CPF/MF: 017973sli=B_4 
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Termo de Retificação ao Contrato de Locação do Imóvel Situado na Rua Dos Inconfidentes, 
1190-11° Andar- Belo Horizonte- MG 

Considerando o contrato de locação do imóvel situado na Rua dos Inconfidentes, 1190 - 11° 
pavimento, na cidade de ·Belo Horizonte - MG, celebrado entre FUNDAÇÃO PETROBRÁS DE 
SEGURIDADE SOCIAL- PETROS e PRUDENTIAL BRADESCO SEGUROS S/A em 20 de maio de 
1~99. 

As partes acima enunciadas resolvem de comum acordo retificar o contrato de locação supra referido 
a fim de que nele fique constando que as LOCADORAS são CONSULTATUM S/C LTDA., 
estabelecida na Alameda Santos, 2.441 - 11° andar conjunto 112 -na cidade de São Paulo- SP, 
devidamente inscrita no CNPJ sob o n.0 02.415.328/0001-02, neste ató representada por seu sócio 
RONALDO DE SOUZA, brasileiro, casado, engenheiro, portador da cédula de identidade RG n.0 

2.412.788-SSP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n.0 384.078.417-49, domiciliado no endereço acima e 
PLANEFIN SERVIÇOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, . ADMINISTRAÇÃO E 
PARTICIPAÇÕES S/C LTDA., estabelecida na Alameda Santos, 2.441- 11° andar conjunto 111 na 
cidade de São Paulo - SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n° 51.974.483/0001-66, neste ato 
representada por seu procurador RONALDO DE SOUZA, já qualificado, conforme procuração 
lavrada no 16° Cartório de Notas da cidade de São Paulo no livro n. o 2362 - fls. 393 e como 
LOCATÁRIA a PRUDENTIAL BRADES CO SEGUROS S/ A., com sede na Rua Barão de ltapagipe, 
225, na cidade do Rio de Janeiro- RJ, devidamente inscrita no CNPJ sob o n° 33.061.813/0001-40, 
neste ato representada por seus procuradores o Sr. AYLTON LUIZ REINERT, brasileiro, casado, 
advogado, portador da cédula de identidade RG/IFP/RJ n° 1.141.352, inscrito no CPF/MF sob o no 
010.970.757-53 residente e domiciliado na Rua Almirante Salgado, 289, na cidade do Rio de Janeiro 
- RJ e DAVISON LEÃO MACHADO, brasileiro, solteiro, securitário, portador da cédula de identidade 
RG/IFP/RJ n° 04.671.358-2, inscrito no CPF sob o n° 744.493.977-20, residente e domiciliado na Rua 
Humaitá, 254 - apto 503 - Humaitá, na cidade do Rio de Janeiro - RJ 

Ficam ratificadas todas as cláusulas do contrato em questão, que deverão ser respeitadas em todas 
as suas condições pelas LOCADORAS- CONSULTATUM S/C LTDA e PLANEFIN- SERVIÇOS, 
ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÕES S/C L TOA e 
LOCATÁRIA - PRUDENTIAL BRADESCO SEGUROS S/ A . 

. A€'p,artes contratantes assinam o presente instn.J_Jnento em 02 {duas) vias de igual teor, diante de 
-.:·:~~u~s~:~t~stemunhas, e elegem o foro do impJ?;~r· · ~a dirimir quaisquer questões oriundas deste 

'··i~~t ,. ·~~pto. · '"<~'· ,,.. 
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3° ADITIVO AO CONTRATO DE LOCAÇÃO FIRMADO EM 20 DE MAIO DE 1999 que 

entre si fazem, de um lado, PRUDENTIAL DO BRASIL SEGUROS DE VIDAS/A., nova 

denominação da PRUDENTIAL- BRADESCO SEGUROS S/A, com sede na Rua Mena 

Barreto n° 114, Botafogo, Rio de Janeiro- RJ, inscrita no CNPJ sob o n° 33.061.813/0001-40, 

doravante denominada LOCATÁRIA e, de outro, CONSULTA TUM L TDA., nova 

denominação da CONSULTA TUM S/ C L TDA., estabelecida na Alameda Santos, 2.441 - 11° 

andar conj.ll2 na cidade de São Paulo - SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n. 0 

02.415.328/0001-02, neste ato representada conforme seu contrato social e PLANEFIN -

SERVIÇOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇÃO E 

PARTICIPAÇÕES LTDA., nova denominação da PLANEFIN SERVIÇOS, 

ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÕES S/C LTDA., 

estabelecida na Alameda Santos, 2.441 - 11 o andar conj. 111 na cidade de São Paulo - SP, 

devidamente inscrita no CNPJ sob o n. 0 51.974.483/0001-66, neste ato representada conforme seu 

contrato social, doravante denominadas LOCADORAS, mediante as seguintes cláusulas e 

condições. 

CONSIDERANDO que as Partes firmaram, em 20 de maio de 1999, Contrato de Locação 

( doravante denominado "Contrato"), posterionnente retificado em 24 de fevereiro de 2000 e 

aditivado em 10 de agosto de 2001; 

CONSIDERANDO que o endereço da sede social LOCATÁRIA, atualmente localizada na 

cidade do Rio de Janeiro - RJ, na Rua Barão de Itapagipe, n.0 225, foi transferida para a Rua 

Mena Barreto, n. 0 114- Botafogo na cidade do Rio de Janeiro- RJ; 

CONSIDERANDO que a cláusula segunda do contrato determina que o mesmo teria um prazo de 

60 (sessenta meses), o qual se encerraria em 30 de abril de 2004; 

CONSIDERANDO que as Partes concordaram, por meio de entendimentos verbais, em prorrogar 

o Contrato por mais 24 (vinte e quatro) meses, a ser encerrado em 30 de abril de 2006, pelo que 

vem a LOCA T ÁRIAJ-, utilizando o imóvel e pagando corretamente os aluguéis durante todo o~ / 

período de ocupação; . -~; --, _,-\.. c ~ -
c:~ _ , <~/ 
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CONSIDERANDO que as Partes desejam formalizar a pron·ogação acima descrita; e 

CONSIDERANDO, ainda, que as Partes desejam que os reajustes ao aluguel estipulados na 

cláusula terceira, item 3. L2 passem a ser efetuados todo mês de maio de cada ano, bem como 

atualizar o valor do aluguel constante no item 3.1 _ 

RESOLVEM AS PARTES alterar o preâmbulo, a cláusula segunda e os itens 3.1 e 3 .1.2 da 

cláusula terceira, que passam a vigorar com a seguinte e nova redação: 

"Pelo presente instrumento particular, de um lado, CONSULTA TUM L TDA., estabelecida na 

Alameda Santos, 2.441 - 11" andar conj.112 na cidade de São Paulo - SP, devidamente inscrita 

no CNPJ sob o n. 0 02.415.328/0001-02, neste ato representada conforme seu contrato social e 

PLANEFIN - SERVIÇOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇÃO E 

PARTICIPAÇÕES LTDA., estabelecida na Alameda Santos, 2.441 - llo andar conj . 111 na 

cidade de São Paulo- SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n." 51.974.483/0001-66, neste ato 

representada conforme seu contrato social, doravante denominadas "LOCADORAS" e, de outro 

lado, PRUDENTIAL DO BRASIL SEGUROS DE VIDA S/A, estabelecida na Rua Mena 

Barreto, n." 114- Botafogo na cidade do Rio de Janeiro- RJ, devidamente insciita no CNPJ sob 

o n." 33.061.813/0001-40, doravante designada LOCATÁRIA, têm entre si justo e acordado o 

presente CONTRATO DE LOCAÇÃO, que se regerá pelas seguintes cláusulas e condições:" 

"CLÁUSULA SEGUNDA- PRAZO: 

2.1. O prazo da locação é de 84 (oitenta e quatro) meses (07 anos) a partir de 1° de maio de 

1999 e a encerrar-se em 30 de abril de 2006, data em que a LOCATÁRIA se obriga a restituir o 

imóvel objeto da locação, independentemente ele qualquer notificação, judicial ou extrajudiciaL" 

"CLÁUSULA TERCEIRA- ALUGUEL 

3.1. A LOCATÁRIA pagará o aluguel mensal de R$ 9.483,74 (nove mil, quatrocentos e 

oitenta e três Reais 1~ setenta e quatro centavos) por meio de cobrança bancária a ser encaminl1ada 
\ 

pela LOCADORA. \ . . ·\ --· 

( j 
v 

ROS no 03/2005 - CN 
CPMI _ CORReiOS 

f-I S No +t)--(f--1-

0oc ?P~ 



./ 3.1.2. O valor do aluguel estipulado em 3.1 será reajustado na forma da legislação vigente,-" 

anualmente em todo mês de maio, com base na variação acumulada do IGP-M (Índice Geral de 

Preços - Mercado) apurado pela Fundação Getúlio Vargas." 

Permanecem inalteradas, para todos os efeitos de direito, todas as demais cláusulas e condições 

do contrato ora aditado, não expressamente alteradas por este ajuste, bem assim passando este 

TERMO ADITIVO a fazer parte integrante e inseparável do ajuste originaL 

E, por estarem certas e ajustadas, as partes por si, herdeiros e ou sucessores, assinam o presente 

em 3 (três) vias de igual teor e fonna, para os devidos efeitos legais. 

Rio de Janeiro, 09 d~jWiho de 2005. 

Consultatum Ltda. 

Fernando Pinto 
upcrinl4:n<knl~ A•hnini<lr.~-:io de: Apôfi,·c> 

. .\nc\l . f)•iiK~~fi . St.tJl ktti llf. I'ID,\ S A 

r . 
Planefin- Serviços, Assessoria, Planejamento, Administração e Participações Ltda. 

I 
I 

TestemunhJs· 

5°0fício de 
Rua Real Grandeza na 193 Lj-i/11-Botafo _ 
as firmas de: ANTONIO PAULO TEIXEIRA LEA 
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Notas. 
• Reconheço, por semelhança, 
e LUIZ FERNANDO FERREIRA 

PiNTü 
Rio de Janeiro- RJ, S/08/2005. 

, , .. ft Em testemunho da Verdad~ 

UJ-__..,~' :~~~0 - Au-"il/jt·a ATANAZIDES DA CAKARA 60~ 6A - SUBSTITUTO Rt 
'-""e'iiBt~~'Íf!ill.'J Tabelião Ellilano So~aes ~ di1 Júnior .. ~,.;;/ 

t"'""'f\., 

NLQ~2_ 

Doe, Jhó( 



CONTRATO DE LOCAÇÃO QUE FAZEM A FUNDAÇÃO 
PETROBRAS DE SEGURIDADE SOCIAL - PETROS, 
COMO LOCADORA E JAAKKO POYRY ENGENHARIA 
LTDA COMO LOCATÁRIA NA FORMA ABAIXO: 

Pelo presente instrumento particular, FUNDAÇÃO PETROBRAS DE SEGURIDADE SOCIAL -
PETROS, com sede nesta cidade, na Rua do Ouvidor n2 98, representada por seu Gerente de 
Investimentos Imobiliários, Ronaldo Ferreira de Carvalho, inscrita no CGC-MF sob o n2 

34.053.942/0001-50, denominada apenas LOCADORA e JAAKKO POYRY ENGENHARIA L TOA, com 
sede na Rua Verbo Divino, n2 1061, São Paulo - São Paulo, inscrita no CGC-MF sob o nº 
44.480.697/0001-1 O, neste ato representada por seu representante legal, infra-assinado, doravante 
designada LOCATÁRIA, têm justo e acordado um contrato de locação, que se regerá pelas seguintes 
cláusulas e condições: 

CLÁUSULA PRIMEIRA- OBJETO 

1.1 - O presente contrato tem por objeto a locação de metade (50%) da área do 62 pavimento, com 
direito a 2 (duas) vagas na garagem do prédio situado na Rua dos Inconfidentes, 1190, Belo 
Horizonte/MG. 

CLÁUSULA SEGUNDA- PRAZO 

2.1 - O prazo da locação é de 2 (dois) anos, a partir de 01 de abril de 1998, e a encerrar-se em 31 de 
março de 2000, data em que a LOCATÁRIA se obriga a restituir o imóvel objeto da locação, 
independentemente de qualquer notificação, judicial ou extrajudicial. 

2.1 .1 - Na hipótese de a LOCATÁRIA manifestar interesse na renovação deste contrato, o que será 
apreciado pela LOCADORA de acordo com a sua exclusiva conveniência, a LOCATÁRIA deverá 
comunicar por escrito esta sua intenção à LOCADORA, com antecedência de, no mínimo, 90 

(noventa) d;as para o ténn;no contratual \ '~ ~ti_J.Y 
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CLÁUSULA TERCEIRA- ALUGUEL 

3.1 - A LOCATÁRIA pagará o aluguel mensal de R$ 2.500,00. 

3. 1.1 -O va lor do aluguel estipulado em 3.1. será reajustado, na forma da legislação vigente, anualmente, 
com base na variação acumulada do IGP-M (Índice Geral de Preços - Mercado) apurado pela 
Fundação Getúlio Vargas. 

3.1.2 - Na hipótese de a periodicidade de que trata o subitem 3. 1.1. vir a ser modificada por força da 
Lei, para período inferior a 12 (doze) meses, es ta nova condição será imediatamente aplicada a 
este contrato, passando os reajustes a obedecer às novas disposições legais, desde que tais 
reajustes não ocorram com periodicidade inferior a 01 (um) mês. 

3.1 .3 - Para todos os efeitos deste contrato, na hipótese de o IGP-M ser extinto ou de ser proibida a 
sua utilização, será substituído pelo IGP-01 (Índice Geral de Preços - Disponibilidade Interna). 

3 .1 .3.1 - Na hipótese de extinção do IGP-01, as Partes acordarão novo índice, sempre visando a 
manter o equilíbrio econômico- financeiro da base inicial deste contrato. 

CLÁUSULA QUARTA- ENCARGOS 

4.1 - Além do aluguel mensal, a LOCATÁRIA pagará o imposto sobre a propriedade predial e territorial 
urbana e as taxas municipais, relativos ao imóvel locado, bem como o seguro contra incêndio e 
outros riscos. As despesas de água, luz elétrica, gás, saneamento e força serão de exclusiva 
responsabilidade da LOCATÁRIA, conforme verificação nos respectivos medidores, admitido, 
quando for o caso, o rateio de tais despesas, proporcional à área do imóvel locado. 

4.2 -A LOCATÁRIA pagará, também, todas as despesas refe rentes às partes e serviços comuns do 
prédio, ou sejam, as conceituadas como "despesas ordinárias de condomínio", na forma permitida 
pela lei n"' 8.245, de 18.10.91 , proporcionalmente à área do imóvel locado. 

\ 
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I CLÁUSULA QUINTA- FORMA Ut: PAl:iAMt:l'41 u 

5.1 - A LOCATÁRIA efetuará o pagamento do aluguel e encargos, até o 52 (quinto) dia do mês 
subsequente ao vencido, na sede da LOCADORA, nesta cidade, ou em outro local que lhe for 
indicado por escrito pela LOCADORA. Ultrapassado esse prazo, sobre a importância devida 
vencerão: 

· ·_multa de 10%; 

-juros de 1% ao mês; 

- correção monetária, calculada "pro rata tempore" pelos dias de atraso, de acordo com a 
variação acumulada do IGP-M, na hipótese de a Lei assim dispor, sem prejuízo de quaisquer 
outros direitos da LOCADORA. 

5.1.1 - Os valores dos encargos da LOCATÁRIA pagos diretamente pela LOCADORA poderão, a 
critério dela LOCADORA, ser cobrados separadamente do valor do aluguel. Nesta hipótese, a 
LOCATÁRIA efetuará seu pagamento, no prazo de 5 (cinco) dias corridos, a contar da data do 
recebimento da respectiva cobrança. 

CLÁUSULA SEXTA- DESTINAÇÃO 

6.1 - O imóvel ora dado em locação só poderá ser utilizado no exercício das atividades da LOCATÁRIA, 
que não poderá dar-lhe outra destinação, emprestá -lo ou sublocá -lo, no todo ou em parte, ceder 
ou transferir o presente contrato, admitir terceiros a exercer, conjunta ou separadamente a 
mesma ou outra atividade, sem prévia autorização, por escrito, da LOCADORA, que poderá 
recusar o consentimento, a seu exclusivo critério. 

CLÁUSULA SÉTIMA- CONSERVAÇÃO 

7.1 - A LOCATÁRIA recebe o imóvel em perfeito estado de conservação e asseio, com as suas 
instalações e equipamentos completos e em funcionamento, obrigando-se . a conservá-lo em 
perfeitas condições de uso e manutenção, até a efetiva entrega das chaves. 

---.,.,._..,._"'wo ... _,..~""•••n~ 
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7.2- A LOCATÁRIA se obriga a fazer, às suas expensas, consertos e reparos dos estragos a que der 
causa e desde que não provenham do uso normal do imóvel. 

7.3- A LOCATÁRIA deverá comunicar à LOCADORA, por escrito e imediatamente, sempre que ocorrer 
avaria na estrutura e/ou nas instalações do imóvel. 

7.4- Não deverá a LOCATÁRIA guardar nem manter em depósito no imóvel, artigos inflamáveis e/ou 
explosivos. 

7.5 - Finda ou rescindida a locação, a LOCATÁRIA se obriga a restituir o imóvel à LOCADORA, em 
perfeitas condições de conservação e limpeza, tal como o recebe, promovendo, previamente, a 
reparação de qualquer estrago ou defeito que haja ocorrido em suas instalações, equipamentos 
ou no próprio imóvel, salvo as deteriorações decorrentes do uso normal. 

7 .5.1 - A LOCATÁRIA obriga-se a notificar, por escrito, à LOCADORA, com antecedência de 30 (trinta) 
dias, contados do recebimento da notificação pela LOCADORA, informando a data em que o 
imóvel estará desocupado e em condições de ser vistoriado, a fim de se verificar se foram 
cumpridas as condições ajustadas nesta cláusula. 

7.6- A LOCADORA recusará a aceitação do imóvel, se a LOCATÁRIA deixar de efetuar os completos 
reparos do que for encontrado danificado, sujo ou defeituoso, correndo por conta da LOCATÁRIA 
todos os ônus decorrentes dos eventuais reparos e limpezas necessários, bem como o aluguel e 
encargos, até à restituição do imóvel, aceito, por escrito, pela LOCADORA, mais despesas de 
vistoria, se necessária a prova de inadimplemento das obrigações assumidas, custas, honorários 
advocatícios e demais despesas decorrentes de medidas judiciais, se for o caso. 

7. 7 - A LOCATÁRIA responderá por todos os encargos incidentes durante o período em que ocupar o 
imóvel locado, mesmo que o débito seja constatado depois de terminado o prazo contratual e 
entrega das chaves . 
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CLAUSULA OITAVA- BENFEITORIAS 

8.1 - A LOCATÁRIA não poderá realizar no imóvel locado, quaisquer obras, modificações ou 
benfeitorias, sem a prévia autorização, por escrito, da LOCADORA, incorporando-se desde logo 
ao imóvel as que forem autorizadas, ressalvado a LOCADORA o direito de exigir da 

' LOCATÁRIA a retirada das que não lhe convenha conservar, de modo que, finda a locação, o 
imóvel seja devolvido à LOCADORA com as características iniciais. 

CLÁUSULA NONA- REGULAMENTO 

9.1 - A LOCATÁRIA declara que, uma vez instituídos o Regulamento Interno do Edifício e a Convenção 
de Condomínio, se obriga a respeitá-los, fazendo os referidos instrumentos, parte integrante e 
complementar deste contrato, como se transcritos nele estivessem. 

CLÁUSULA DÉCIMA - RESCISÃO 

10.1- Observado o disposto em 1 0.1.1, todas as obrigações decorrentes deste contrato serão exigíveis 
nos prazos e pela forma convencionada, independentemente de qualquer aviso ou notificação 
judicial ou extrajudicial, importando a infração de quaisquer de suas cláusulas ou obrigação legal, 
na rescisão de pleno direito do presente contrato, sujeitando-se a LOCATÁRIA, além do despejo 
e das demais cominações aqui previstas, a uma multa moratória de valor igual a 3 (três) vezes o 
aluguel mensal em vigor na data da infração, além de custas e honorários de advogado da 
LOCADORA, cabendo à LOCATÁRIA o pagamento dos encargos mensais até a efetiva 
devolução das chaves. 

1 0.1 .1 - O não cumpnmento do prazo contratual estabelecido na cláusula segunda, sujeitará a parte 
inadimplente a uma multa compensatória de valor correspondente à metade do valor total dos 
aluguéis devidos pelo tempo que faltar para o término da locação, no valor mínimo de 3 (três) 
meses de aluguel, calculada com base no aluguel vigente na época da rescisão, e sempre 
devida por inteiro, qualquer que seja o prazo já decorrido da locação. 
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' 0.:2 - Alem da hipótese prev1sra no caput desta cláusula, o presente contrato será considerado 
encerrado de pleno direito nos seguintes casos: 

a) incêndio ou acidente que determine a interdição do prédio; se parcial ó impedimento do imóvel, 
. não obstando o funcionamento do serviço da LOCATÁRIA, ainda que o restrinja, não haverá 
descontinuidade deste contrato. 

b) desapropriação total ou parcial do imóvel locado, caso em que não caberá à LOCATÁRIA o 
direito de reclamar qualquer indenização da LOCADORA, podendo, no entanto , se a isso se 
julgar com direito, fazê-lo do poder expropriante. 

CLÁUSULA DÉCIMA PRIMEIRA- GARANTIA 

11 . 1 - Em garantia ao fiel cumprimento de todas as condições ora pactuadas, a LOCATÁRIA 
apresenta fiança bancária equivalente a 12 (doze) vezes o valor do aluguel mensal, inclusive 
taxa de condomínio e encargos. A referida fiança bancária deverá ser anualmente renovada 
pela LOCATÁRIA, nas mesmas condições acima mencionadas, ou seja, do mesmo fiador, ou de 
instituição financeira do mesmo porte econômico, por igual período de validade de 12 meses, e 
assim sucessivamente, de sorte que não haja descontinuidade da garantia prestada enquanto a 
LOCATÁRIA ocupar o imóvel, sob pena de não o fazendo, tornar rescindida a locação, de pieno 
direito. 

CLÁUSULA DÉCIMA-SEGUNDA- COMUNICACÕES 

12.1 - Todas as comunicações e solicitações de uma Parte à outra deverão ser feitas por escrito e 
entregues mediante protocolo. 
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CLÁUSULA DÉCIMA TERCEIRA - EXECUÇÃO E FORO 

13.1 - Fica pactuado o Processo de Execução por quantia certa para a cobrança do que for devido à 
LOCADORA, por força deste contrato. 

13.2 - Para dirimir quaisquer dúvidas do presente contrato, as Partes elegem o Foro da cidade do 
Rio de Janeiro, podendo, entretanto, a LOCADORA, se assim lhe aprouver, optar pelo Foro da 
cidade de situação do imóvel. 

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente em 02 (duas) vias de 
igual teor e forma, para um só mesmo efeito, na presença das testemunhas que também o 
subscrevem. 

Testemunhas: 
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Primeiro Aditivo ao Contrato de Locação Finnado em 23 de Abril de 1998 

Pelo presente instrumento particular, de um lado, CONSULTAT4M S/C LTDA., estabelecida na Alameda 
Santos, 2.441 -11 a andar conjunto 112 na cidade de São Paulo- SP, devidamente inscrita no CNP J sob o 
na 02.415.328/0001-02, neste ato representada por seu sócio, RONALDO DE SOUZA, brasileiro, casado, 

·empresário, portador da cédula de identidade RG no 2.412.788-SSP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o no 
384.078.417-49, domiciliado no endereço acima e PLANEFIN - SERVIÇOS, ASSESSORIA, 
PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÕES S/C LTDA., estabelecida na Alameda Santos, 
2.441 -11° andar conjunto 111 na cidade de São Paulo- SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o no 
51 .974.483/0001-66, neste ato representada por seu procurador RONALDO DE SOUZA, já qualificado, 
conforme procuração lavrada no 16a Cartório de Notas da cidade de São Paulo no livro na 2362 - fls . 
393/394, doravante designadas simplesmente "LOCADORAS", e JAAKKO POYRY ENGENHARIA 
LTDA., com sede na Rua Verba Divino no 1061, São Paulo- SP, inscrita no CNP J - sob o no 
44.480.697/0001-1 O, neste ato por seu(s) representante(s) legais(s) infra-assinado(s), designada 
simplesmente LOCATÁRIA, têm justo e acordado aditar o Contrato de Locação firmado em 23/04/1998, de 
acordo com o seguinte: 

CLÁUSULA 13
- HISTÓRICO 

1.1 • Em 23/04/1998 a LOCADORA deu em locação, á LOCATÁRIA, o imóvel constituído de parte 
{50%) do 6° pavimento Edifício Empresarial Inconfidentes, situado na Rua dos Inconfidentes no 
1.190 Belo Horizonte- MG, com direito ao uso de 02 (duas) vagas de garagem, com prazo de 
vigência de 01 de abril de 1998 à 31 de março de 2000. 

CLÁUSULA 23
- OBJETO 

2.1 · O presente aditivo tem por objeto: 

2.1 .1 -Alterar o 'objeto do Contrato de Locação firmado em 23/04/1998, a partir de 01/09/1999, de 
área correspondente a 50% do 6° pavimento, para área correspondente a 50% do 12° 
pavimento do Edifício Empresarial Inconfidentes, situado na Rua dos Inconfidentes no 
1.190, com direito ao uso de 02 (duas) vagas de garagem. 

2.1.2- Alterar o prazo final da locação passando seu término para 19/08/2000. 

CLÁUSULA 3a- Disposições GERAIS 

3.1- Em face das obras para instalações da LOCATÁRIA no imóvel, a LOCADORA concede uma 
carência de 30 (trinta) dias correspondente ao período de 01/09/199 a 30/09/1999, 
exclusivamente com relação ao pagamento do alugue!. Desta forma, o primeiro pagamento 
de aluguel será efetuado em 05/11/1999. 

3.1.1 - O reajustamento do aluguel será efetivado, independente do disposto nos itens 2.1.1 
e 3.1 supra em 01/04//2000. 
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3.2 -Permanecem ínateraldas todas as demais cláusula e condições do contrato de locação 
fi rmado em 23/04/19998 que não foram objeto de alteração pelo presente. 

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 02 (duas) vias de 
igual teor e forma, para todos os fins de direito, e perante as testemunhas abaixo que também o 
subscrevem. 

São Paulo, 01 de setembro de 1999. 

LOCADORAS: 

CONSULTATUM S/C LTDA. 

LOCATÁRIA: 
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JAAKKO POYRY ENGENHARIA L TOA 
Newton Angelini Linck- Diretor 

TESTEMUNHAS: 

Nome e CPF: 
CPF/MF: 

PLANEFIN- SERV., ASSESSORIA, PLANEJ. 
ADMINISTRAÇÃO E PARTI C. S/C L TOA 

Nome e CPF: 
CPF/MF: 
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Contrato de Locação entre CONSULTATUM S/C LTDA. e PLANEFIN - SERVIÇOS, 
ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPA.ÇÕES S/C L TOA. 
como LOCADORAS, e EMPRESA 1 - SISTEMAS DE AUTOMAÇAO E COMÉI<:CIO 
LTDA. como LOCATARIA, na forma abaixo: 

Pelo presente instrumento particular, de um lado, CONSULTATUM S/C L, TOA., estabelecida na Alameda Santos, 
2.'441 - 11° andar conjunto 112 na cidade de São Paulo - SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n° 
02.415.328/0001-02, neste ato representada por seu sócio, RONALDO DE SOUZA, brasileiro, casado, 
engenheiro, portador da cédula de identidade RG no 2.412.788-SSP/RJ, inscrito no CPFJMF sob o no 
384.078.417-49, domiciliado no endereço acima e PLANEFIN- SERVIÇOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, 
ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÕES S/C LIDA., estabelecida na Ãlâf:heda Santos, 2.441 - 11° andar 
conjunto 111 na cidade de São Paulo- SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o no 51.974.483/0001-66, neste 
ato representada por seu procurador RONALDO DE SOUZA, já qualificado, conforme procuração lavrada no 16° 
Cartório de Notas da cidade de São Paulo no livro n° 2362 - fls. 393/394, d_oravante d~signadas simplesmente 
"LOCADORAS" e, de outro lado, EMPRESA 1 -SISTEMAS DE AUTOMAÇAO E COMERCIO LTDA., com sede 
na Rua Sampainho no 305, bairro Cambui, Campinas/SP, inscrita no CNPJ/MF sob no 01.862.295/0001-78, neste 
ato representada por seu diretor presidente, HELOISIO LOPES, brasileiro, casado, administrador de empresas, 
residente e domiciliado em Nova Lima/MG à Rua Cardeal, 21, Condomínio Estância Serrana, inscrito no CPF/MF 
sob no 043.602.496-91, portador da cédula de identidade no M-1.993. 708, doravante designada simplesmente 
"LOCATÁRIA", têm justo e acordado um Contrato de Locação, que se regerá pelas seguintes cláusulas e 
condições: 

CLÁUSULA 1a- OBJETO 

1.1 • O presente contrato tem por objeto a locação do 1~ pavimento do Edificio situado na Rua dos 
Inconfidentes no 1.190, na cidade de Belo Horizonte - MG, conforme matrículas n. o 70376, do Cartório do 
6° Oficio de Registro de Imóveis de Belo Horizonte/MG., com direito ao uso de 04 {quatro) vagas 
indeterminadas na garagem localizada no subsolo do edifício. 

CLÁUSULA2a-PRAZO 

2.1 • O prazo da locação é de 02 {dois) anos, com ~nício em 01 de junho de 2000 e término previsto para 31 
de Maio de 2002, data em que a LOCATARIA se obriga a restituir o imóvel objeto da locação, 
independentemente de qualquer notificação judicial ou extrajudicial. 

CLÁUSULA3a-ALUGUEL 

3.1 - A LOCATÁRIA pagará o aluguel mensal de R$ 4.500.00 ( Quatro mil e quinhentos reais), que será 
reajustado na forma da legislação vigente, ou seja: anualmente, com base na variação acumulada do 
IGP-M, divulgado pela Fundação Getúlio Vargas - FGV. 

3.1.1 • Na hipótese da periodicidade de que trata o item 3 .1 vir a ser modificada por força de lei para 
período inferior a 12 {doze) meses, esta nova condição será imediatamente aplicada a este 
contrato, passando os reajustes a obedecerem as novas disposições legais, ressalvado que tais 
reajustes não ocorram com periodicidade inferior a um mês. 

3.1.2 • Na hipótese de extinção do IGP-M, as partes acordarão novo índice, sempre visando manter o 
equilibrio econômico e financeiro da base inicial deste contrato. 

3.1.3 • Sem prejuízo de qualquer das demais cláusulas e condições deste Contrato, as LOCADORAS 
concedem à LOCATÁRIA um desconto de R$ 500,00 (quinhentos reais}, mensais, nos aluguéis 
devidos no período de 01/06/2000 a 30/11/2000. 
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CLÁUSULA 4a- ENCARGOS 

4.1- Além do aluguel, a LOCATÁRIA pagará o imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTu) 
e as taxas municipais relativo ao imóvel locado, bem como as despesas condominiais e seguro contra 
incêndio e outros riscos. 

CLÁUSULA 5a - FORMA DE PAGAMENTO 

5.1 - A LOCATÁRIA efetuará o pagamento do aluguel e encargos até o 5° (quinto) dia do mês subsequente ao 
vencido, na sede das LOCADORAS, localizada em SÃO PAULO, ou em outro local que lhe for indicado 
por escrito pelas LOCADORAS. Ultrapassado esse prazo, sobre a importância devida incidirão; 
cumulativamente: 

• multa de 10% (dez por cento) : 
• juros de 1% ao mês e 
• correção monetária, calculada "pro rata tempore" pelos dias de atraso, de acordo com a variação 

acumulada do IGP-M, na hipótese de a Lei assim permitir, sem prejuízo de quaisquer outros direitos 
das LOCADORAS. 

5.1.1 - Na hipótese de não ,ser recebido o boleto bancário pela LOCATÁRIA até a data do seu 
vencimento, a LOCATARIA se obriga a efetuar o pagamento do aluguel mediante crédito na 
conta-corrente abaixo: 

BANCO: 
AGÊNCIA: 
TITULAR: 
NÚMERO: 

ITAÚ S/A 
0196 
CONSULTATUM S/C LTDA 
57.890-0 

5.1.2- Os valores dos encargos da LOCATÁRIA, que sejam pagos diretamente pelas LOCADORAS 
poderão, a critério delas LOCADORAS, serem cobrados separadamente do valor do aluguel. 
Nesta hipótese, a LOCATÁRIA efetuará o reembolso dos mesmos no prazo de 05 (cinco) dias 
corridos, a contar da data do recebimento da respectiva cobrança. 

CLÁUSULA sa- DESTINAÇÃO 

6.1- O imóvel ora dado em locação só poderá ser utilizado no exercício das atividades da LOCATÁRIA, que 
não poderá dar-lhe outra destinação, emprestá-lo ou sublocá-lo, no todo ou em parte, ceder ou transferir 
o presente contrato, admitir terceiros a exercer, conjunta ou separadamente a mesma ou outra atividade, 
sem prévia autorização, por escrito, das LOCADORAS, que poderão recusar o consentimento, a seu 
exclusivo critério. 

6.1.1 - Fica pactuado que sempre que julgarem necessário as LOCADORAS poderão visitar, por si ou 
por pessoal devidamente credenciado, o imóvel locado, a fim de verificar o cumprimento desta 
Cláusula. 

CLÁUSULA 7a ·CONSERVAÇÃO E BENFEITORIAS 

7.1 · A LOCATÁRIA recebe o imóvel em perfeito estado de limpeza e conservação, com suas instalações e 
equipamentos completos e em funcionamento, obrigando-se a conservá-lo em perfeitas condições de uso 
e manutenção , até a efetiva entrega das chaves. 

7.2- Finda ou rescindida a locação, a LOCATÁRIA obriga-se a restiiuir o imóvel às LOCADORAS repintado 
em perfeitas condições de conservação e limpeza, promovendo às suas expensas, previamente, os 
consertos e reparos de qualquer estrago ou defeito porventura existente nas instalações, aparelhos, ou 
no .próprio imóvel. {L /':i·~ · 
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7.2.1 • A LOCATÁRIA obriga-se a informar às LOCADORAS por escrito e com antecedência mínima de 
30 (trintal dias (contados do recebimento da notificação pela LOCADORAS) a data em que ,p 
imóvel estará desocupado e em condições de ser vistoriado, a fim de se verificar se foram 
cumpridas as condições ajustadas nesta cláusula. 

7.2.2- As LOCADORAS poderão recusar a devolução do imóvel, se a LOCATÁRIA deixar de reparar 
tudo que estiver danificado, sujo ou defeituoso. Nesta hipótese, mesmo que haja terminado o 
prazo do Contrato e esteja desocupado o imóvel, continuarão sendo de responsabilidade da 
LOCATÁRIA todos os ônus decorrentes dos consertos, pinturas e limpezas necessárias, bem 
como o aluguel e encargos, até a aceitação do imóvel, aceito, por escrito, pelas LOCADORAS. 

7.2.3 ·A LOCATÁRIA não poderá realizar no imóvel locado quáisqúer obras, modificações ou 
benfeitorias, sem a prévia autorização por escrito das LOCADORAS, incorporando-se desde logo 
ao imóvel as que forem autorizadas, ressalvado às LOCADORAS o direito de exigir da 
LOCATÁRIA a retirada das que não lhe convenha conservar, de modo que, finda a locação, o 
imóvel seja devolvido às LOCADORAS com as características iniciais. 

CLÁUSULA81 ·REGULAMENTO 

8.1 • A LOCATÁRIA se obriga a respeitar o Regulamento Interno do Edifício o qual é parte integrante e 
complementar deste Contrato, salientando-se que fora do horário comercial o sistema de ar condicionado 
estará inoperante e será expressamente vedado o acesso de terceiros ao edificio. 

CLÁUSULA 9a ·RESCISÃO 

9.1 • Observando o disposto em 9.1.1, todas as obrigações decorrentes deste contrato serão exigíveis nos 
prazos e pela forma convencionada, independentemente de qualquer aviso ou notificação judicial ou 
extra judicial, importando a infração de quaisquer de suas cláu~ulas ou obrigação legal, na rescisão de 
pleno direito do presente contrato, sujeitando-se a LOCATARIA, além do despejo e das demais 
cominações aqui previstas, a uma multa moratória de valor igual a 3 (três) vezes o aluguel mensal, em 
vigor na data da infração, além de custas e honorários de advogado das LOCADORAS, cabendo à 
LOCATÁRIA o pagamento dos encargos mensais até a efetiva devolução das chaves. 

9.1.1 • O não cumprimento do prazo contratual estabelecido na cláusula segunda, sujeitará a parte 
inadimplente a uma multa compensatória de valor correspondente à metade do valor total dos 
aluguéis devidos pelo tempo que faltar para o término da locação, no valor mínimo de 3 (três) 
meses de aluguel, calculada com base no aluguel vigente na época da rescisão, e sempre devida 
por inteiro, qualquer que seja o prazo já decorrido da locação. 

9.2 • Além das hipóteses previstas nesta cláusula, o presente contrato será considerado encerrado de pleno 
direito nos seguintes casos: 

a) incêndio ou acidente que determine a interdição do pré9io; se parcial o impedimento do imóvel , não 
obstando o funcionamento do serviço da LOCATARIA, ainda que o restrinja, não haverá 
descontinuidade deste contrato. 

b) desapropriação total ou parcial do imóvel locado, caso em que não caberá à LOCATÁRIA o direito de 
reclamar qualquer indeniza;ão das LOCADORAS, podendo, no entanto, se a isso se julgar com 
direito, fazê-lo do poder expropriante. 

CLÁUSULA 101
- GARANTIA 

10.1 • Em garantia do fiel cumprimento de todas as condições ora pactuadas assina. o presente contrato, como 
fiadora e principal pagadora, solidariamente responsáy_el para com a LOCA TARJA, até a entrega efetiva 
das chaves, EMPREENDIMENTOS E ADMINISTRAÇAO FERREIRA LOPES L TOA., com sede em Belo 
Horizonte/MG, à Rua Alagoas n° 1000 -salas 1401, 1402 e 1406, bairro Funcionários, devid~;~ 
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inscrita no CNPJ/MF sob n° 25.598.111/0001-72, neste ato representada por seu diretor presidente, 
HELOISIO LOPES, brasileiro, casado, administrador de empresas, residente e domiciliado em Nova 
Lima/MG à Rua Cardeal, 21, Condomínio Estância Serrana, inscrito no CPF /MF sob no 043.602.496-91 , 
portador da cédula de identidade no M-1.993.708. A FIADORA declara aceitar o presente compromisso 
na íntegra e renunciar, de forma irrevogável e irretratável, aos beneficios facultados pelos artigos 1.491 e 
seguintes, do Código Civil. 

CLÁUSULA11a·OUTROS 

11.1 • A locação será respeitada mesmo em caso de alienação do imóvel, ficando a LOCATÁRIA autorizada a 
promover a averbação deste contrato no Cartório de Registro de Imóveis competente, na forma da Lei. 

11.1 .1 ·A LOCATÁRIA renuncia ao direito de preferência à aquisição do imóvel, em igualdade de 
condições com terceiros, conforme preceituado nos termos do art. 27 e seguinte da Lei no 8.245 
de 18.10.91 . 

11.1.2 - Fica pactuado o Processo de Execução por quantia Certa para cobrança do que for devido à 
LOCADORAS, por força deste contrato. 

1 0.1.3 · Para dirimir quaisquer duvidas do presente contrato, as partes elegem o foro Central da Comarca 
da Capital do Estado de Minas Gerais, com expressa renuncia a qualquer outro por mais 
privilegiado que seja. 

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 03 (três) vias de igual 
teor e forma juntamente com os fiadores e na presença das testemunhas abaixo que tudo viram, leram e 
presenciaram. 

São Paulo, 24i)e aio de 2000. 
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Contrato de Locação entre CONSULTATUM S/C ~TOA. e PLANEFI~- SERVIÇOS, 
ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇAO E PARTICIP~ÇOES S/C ~TOA. 
como LOCADORAS e EMPRESA 1 - SISTEMAS DE AUTOMAÇAO E COMERCIO 
L TOA. como LOCATÁRIA, na forma abaixo: 

Pelo presente instrumento particular, de um lado, CONSULT ATUM SIC LTDA., estabelecida na Alameda Santos, 
2.441 - 11° andar conjunto 112 na cidade de São Paulo - SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n° 
02.415.328/0001-02, neste ato representada conforme seu contrato social e PLANEFIN - SERVIÇOS, 
ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÕES S/C L TOA, estabelecida na 
Alameda Santos, 2.441 - 11° andar conjunto 111 na cidade de São Paulo- SP, devidamente inscrita no CNPJ 
sob o no 51 .974.483/0001-66, neste ato representada confonne seu contrato social, dorayante designadas 
simplesmente "LOCADORAS" e, de outro lado, EMPRESA 1- SISTEMAS DE AUTOMAÇAO E COMERCIO 
LTDA., com sede na Av. dos Engenheiros n° 850A- Castelo na cidade de Belo Horizonte - MG, inscrita no 
CNPJ/MF sob n° 01.862.295/0001-78, neste ato representada por sua diretora superintendente, MARIA SELMA 
FERREIRA LOPES, brasileira, casada, terapeuta ocupacional, residente e domiciliada em Belo Horizonte - MG à 
Av. Bandeirantes, 1975- apto. 1002- Mangabeiras, inscrita no CPF/MF sob no 3~3.896.956-49, portadora da 
cédula de identidade n° M-1 .27 4.923, doravante designada simplesmente "LOCATARIA", têm justo e acordado 
um Contrato de Locação, que se regerá pelas seguintes cláusulas e condições: 

CLÁUSULA 1a- OBJETO 

1.1- O presente contrato tem por objeto a locação do 12° pavimento do Edifício situado na Rua dos 
Inconfidentes n° 1.190, na cidade de Belo Horizonte- MG, conforme matrículas n.0 70376, do Cartório do 
6° Oficio de Registro de Imóveis de Belo Horizonte/MG., com direito ao uso de 04 (quatro) vagas 
indeterminadas na garagem localizada no subsolo do edifício. 

CLÁUSULA 2a- PRAZO 

2.1 - O prazo da locação é de 02 (dois) anos, com [nício em 01 de junho de 2002 e ténnino previsto para 31 
de Maio de 2004, data em que a LOCATARIA se obriga a restituir o imóvel objeto da locação, 
independentemente de qualquer notificação judicial ou extrajudicial. 

CLÁUSULA 3a- ALUGUEL 

3.1 - A LOCATÁRIA pagará o aluguel mensal de R$ 7.200.00 ( Sete mil e duzentos reais), que será 
reajustado na forma da legislação vigente, ou seja: anualmente, com base na variação acumulada do 
IGP-M, divulgado pela Fundação Getúüo Vargas- FGV. 

3.1.1 - Na hipótese da periodicidade de que trata o item 3 .1 vir a ser modificada por força de lei para 
período inferior a 12 (doze) meses, esta nova condição será imediatamente aplicada a este 
contrato, passando os reajustes a obedecerem as novas disposições legais, ressalvado que tais 
reajustes não ocorram com periodicidade inferior a um mês. 

3.1.2 - Na hipótese de extinção do IGP-M, as partes acordarão novo índice, sempre visando manter o 
equilíbrio econômico e financeiro da base inicial deste contrato. 

CLÁUSULA 4a- ENCARGOS 

4.1- Além do aluguel, a LOCATÁRIA pagará o imposto sobre a propriedade predial e tenitorial urbana (IPTU) 
e as taxas municipais relativ~ ao imóvel locado, bem como as despesas condominiais e seguro contra 
incêndio e outros riscos. \~; 
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/ CLÁUSULA sa • FORMA DE PAGAMENTO 

5.1 • A LOCATÁRIA efetuará o pagamento do aluguel e encargos até o 5° (quinto) dia do mês subsequente ao 
vencido, na sede das LOCADORAS, localizada em SÃO PAULO, ou em outro local que lhe for indicado 
por escrito pelas LOCADORAS. Ultrapassado esse prazo, sobre a importância devida incidirão; 
cumulativamente: 

• multa de 10% (dez por cento); 
• juros de 1% ao mês e 
• correção monetária, calculada "pro rata tempore• pelos dias de atraso, de acordo com a variação 

acumulada do IGP-M, na hipótese de a Lei assim permitir, sem prejuízo de quaisquer outros direitos 
das LOCADORAS. 

5.1.1 - Na hipótese de não !Jef recebido o boleto bancário pela LOCATÁRJA até a data do seu 
vencimento, a LOCAl ARIA se obriga a efetuar o pagamento do aluguel mediante crédito na 
conta-corrente abaixo: 

BANCO: 
AGÊNCIA: 
TITULAR: 
NÚIIERO: 

ITAÚSIA 
0196 
CONSULTATUM SIC LTDA 
57.890-0 

5.1.2 ·Os valores dos encargos da LOCATÁRIA, que sejam pagos diretamente pelas LOCADORAS 
poderão, a critério delas L:OCADORAS, serem cobrados separadamente do valor do aluguel. 
Nesta hipótese, a LOCATARIA efetuará o reembolso dos mesmos no prazo de 05 (cinco) dias 
corridos, a contar da data do recebimento da respectiva cobrança. 

CLÁUSULA &• • DESTINAÇÃO 

6.1· O imóvel ora dado em locação só poderá ser utilizado no exercício das atividades da LOCATÁRIA, que 
não poderá dar-lhe outra destinação, emprestá-lo ou sublocá-lo, no todo ou em parte, ceder ou transferir 
o presente contrato, admitir terceiros a exercer, conjunta ou separadamente a mesma ou outra atividade, 
sem prévia autorização, por escrito, das LOCADORAS, que poderão recusar o consentimento, a seu 
exclusivo critério. 

6.1.1 • Fica pactuado que sempre que julgarem necessário as LOCADORAS poderão visitar, por si ou 
por pessoal devidamente credenciado, o imóvel locado, a fim de verificar o cumprimentá desta 
Cláusula. 

CLÁUSULA.J- ·CONSERVAÇÃO E BENFEITORIAS 

7.1· A LOCATÁRIA recebe o imóvel em perfeik> estado de limpeza e conservação, com suas ilstalações e 
equipamentos completos e em funcionamento, obrigando-se a conservá-lo em perfeitas condições de uso 
e manutenção , até a efetiva entrega das chaves. 

7.2 • Finda ou rescindida a locação, a LOCATÁRIA obriga-se a restituir o imóvel às LOCADORAS repintado 
em perfeitas condições de conservação e fimpeza, promovendo às suas expensas, previamente, os 
conser1os e reparos de qualquer estrago ou defeito porventura exis1ents nas instalações, aparelhos, ou 
no próprio imóvel. 

7.2.1-A LOCATÁRIA obriga-se a informar às LOCADORAS por escrito e com antecedência mínima de 
30 (trintal dias (contados do recebimento da notificação pela LOCADORAS) a data em que o 
imóvel estará desocupado e em condições de ser vistoriado, a fim de se verificar se foram 

cumpridas as condições ajustada~:Sta cláusula. ~· · / ~· . .., . 
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7.2.2- As LOCADORAS poderão recusar a devolução do imóvel, se a LOCATÁRIA deixar de reparar 
tudo que estiver danificado, sujo ou defeituoso. Nesta hipótese, mesmo que haja terminado o 
prazo do Contrato e esteja desocupado o imóvel, continuarão sendo de responsabilidade da 
LOCATÁRIA todos os ônus decorrentes dos consertos, pinturas e limpezas necessárias, bem 
como o aluguel e encargos, até a aceitação do imóvel, aceito, por escrito, pelas LOCADORAS. 

7.2.3 ·A LOCATÁRIA não poderá realizar no imóvel locado quaisquer obras, modificações ou 
benfeitorias, sem a prévia autorização por escrito das LOCADORAS, incorporando-se desde logo 
ao imóv_el as que forem autorizadas, ressalvado às LOCADORAS o direito de exigir da 
LOCATARIA a retirada das que não lhe convenha conservar, de modo que, finda a locação, o 
imóvel seja devolvido às LOCADORAS com as características iniciais. 

CLÁUSULA83 · REGULAMENTO 

8.1 • A LOCATÁRIA se obriga a respeitar o Regulamento Interno do Edifício o qual é parte integrante e 
complementar deste Contrato, salientando-se que fora do horário comercial o sistema de ar condicionado 
estará inoperante e será expressamente vedado o acesso de terceiros ao edifício. 

CLÁUSULA ga • RESCISÃO 

9.1 • Observando o disposto em 9.1 .1, todas as obrigações decorrentes deste contrato serão exigíveis nos 
prazos e pela forma convencionada, independentemente de qualquer aviso ou notificação judicial ou 
extra judicial, importando a infração de quaisquer de suas cláusulas ou obrigação legal, na rescisão de 
pleno direito do presente contrato, sujeitando-se a LOCATÁRIA, além do despejo e das demais 
cominações aqui previstas, a uma multa moratória de valor igual a 3 (três) vezes o aluguel mensal, em 
vigor na data da infração, além de custas e honorários de advogado das LOCADORAS, cabendo à 
LOCATÁRIA o pagamento dos encargos mensais até a efetiva devolução das chaves. 

9.1.1 - O não cumprimento do prazo contratual estabelecido na cláusula segunda, sujeitará a parte 
inadimplente a uma multa compensatória de valor correspondente à metade do valor total dos 
aluguéis devidos pelo tempo que faltar para o término da locação, no valor mínimo de 3 (três} 
meses de aluguel, calculada com base no aluguel vigente na época da rescisão, e sempre devida 
por inteiro, qualquer que seja o prazo já decorrido da locação. 

9.2 • Além das hipóteses previstas nesta cláusula, o presente contrato será considerado encerrado de pleno 
direito nos seguintes casos: 

a} incêndio ou acidente que detennine a interdição do prédio; se parcial o impedimento do imóvel , não 
obstando o funcionamento do serviço da LOCATÁRIA, ainda que o restrinja, não haverá 
descontinuidade deste contrato. 

b} desapropriação total ou parcial do imóvel locado, caso em que não caberá à LOCATÁRIA o direito de 
reclamar qualquer indenização das LOCADORAS, podendo, no entanto, se a isso se julgar com 
direito, fazê-lo do poder expropriante. 

CLÁUSULA 1 oa- GARANTIA 

10.1- Em garantia do fiel cumprimento de todas as condições ora pactuadas assina.o presente contrato, como 
fiadora e principal pagadora, solidariamente responsável para com a LOCAT ARIA, até a entrega efetiva 
das chaves, EMPREENDIMENTOS E ADMINISTRAÇÃO FERREIRA LOPES L TOA., com sede em Belo 
Horizonte/MG, à Rua Alagoas n° 1000 -salas 1401, 1402 e 1406, bairro Funcionários, devidamente 
inscrita no CNPJ/MF sob no 25.598.111/0001-72, neste ato representada por seu diretor presidente, 
HELOISIO LOPES, brasileiro, casado, administrador de empresas, residente e domiciliado em Nova 
Lima/MG á Rua Cardeal, 21 , Condomínio Estância Serrana, inscrito no CPF/MF sob n° 043.602.496-91, 
portador da cédula de identidade n\~-1.993. 708 . A FIADORA declar~ aceitar o presente;:~sso 
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na íntegra e renunciar, de forma irrevogável e irretratável, aos benefícios facultados pelos artigos 1.491 e 
seguintes, do Código Civil. 

CLÁUSULA 11 3
• OUTROS 

11.1 · A locação será respeitada mesmo em caso de alienação do imóvel, ficando a LOCATÁRIA autorizada a 
promover a averbação deste contrato no Cartório de Registro de Imóveis competente, na forma da Lei. 

11.1.1 · A LOCATÁRIA renuncia ao direito de preferência à aquisição do imóvel, em igualdade de 
condições com terceiros, conforme preceituado nos termos do art. 27 e seguinte da Lei n° 8.245 
de 18.10.91. 

11.1.2 · Fica pactuado o Processo de Execução por quantia Certa para cobrança do que for devido à 
LOCADORAS, por força deste contrato. 

1 0.1.3 · Para dirimir quaisquer dúvidas do presente contrato, as partes elegem o foro Central da Comarca 
da Capital do Estado de Minas Gerais, com expressa renúncia a qualquer outro por mais 
privilegiado que seja. 

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 03 (três) vias de igual 
teor e forma juntamente com os fiadores e na presença das testemunhas abaixo que tudo viram, leram e 
presenciaram. 

São Paulo, 01 de Junho de 2002. 

Locadoras: 

,. , ... 

Locatária: 

Fiadora: 

i 
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Contrato de Locação entre CONSULTATUM LJDA. e PLANEFI~ - SERVIÇOS, 
ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇAO E PARJ.:ICIPAÇOE~ LTDA. como 
LOCADORAS e EMPRESA 1 - SISTEMAS DE AUTOMAÇAO E COMERCIO L TOA. 
como LOCATÁRIA, na forma abaixo: 

Pelo presente instrumento particular, de um lado, CONSULTATUM L TOA., estabelecida na Alameda Santos, 
2.441 - 11° andar conjunto 112 na cidade de São Paulo - SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n° 
02.415.328/0001-02, neste ato representada conforme seu contrato social e PLANEFIN - SERVIÇOS, 
ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÕES L TOA., estabelecida na Alameda 
Santos, 2.441 - 11° andar conjunto 111 na cidade de São Paulo- SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n° 
51.974.483/0001-66, neste ato representada conforme seu contrato social, ~!Jravante d~signadas simplesmente 
"LOCADORAS" e, de outro lado, EMPRESA 1 -SISTEMAS DE AUTOMAÇAO E COMERCIO L TOA., com sede 
na Av. dos Engenheiros no 850A - Castelo na cidade de Belo Horizonte - MG, inscrita no CNPJ!MF sob n° 
01.862.295/0001 -78, neste ato representada por sua diretora superintendente, MARIA SELMA FERREIRA 
LOPES, brasileira, casada, terapeuta ocupacional, residente e domiciliado em Beio Horizonte - MG à Av. 
Bandeirantes, 1975- apto. 1002- Mangabeiras, inscrita no CPF/MF sob n° 343.896.956-49, portador da cédula 
de identidade no M-1.274.923, doravante designada simplesmente "LOCATÁRIA", têm justo e acordado um 
Contrato de Locação, que se regerá pelas seguintes cláusulas e condições: 

CLÁUSULA 13
- OBJETO 

1.1 • O presente contrato tem por objeto a locação do 12° pavimento do Edifício situado na Rua dos 
Inconfidentes n° 1.190, na cidade de Belo Horizonte - MG, conforme matrículas n. 0 70376, do Cartório do 
6° Oficio de Registro de Imóveis de Belo Horizonte/MG., com direito ao uso de 04 (quatro) vagas 
indeterminadas na garagem localizada no subsolo do edifício. 

CLÁUSULA 2a - PRAZO 

2.1 • O prazo da locação é de 03 (três) anos, com i~ício em 01 de junho de 2004 e término previsto para 31 
de Maio de 2007, data em que a LOCATARIA se obriga a restituir o imóvel objeto da locação, 
~'idependentemente de qualquer notificação judicial ou extrajudicial. 

CLÁUSULA 3a- ALUGUEL 

3.1 · A LOCATÁRIA pagará o aluguel mensal de R$ 9.056,91 (nove mil e cinqüenta e seis reais e noventa 
e um centavos), que será reajustado na forma da legislação vigente, ou seja: anualmente, com base na 
variação acumulada do IGP-M, divulgado pela Fundação Getúfio Vargas- FGV. 

3.1.1 - Na hipótese da periodicidade de que trata o item 3 .1 vir a ser modificada por força de lei para 
período inferior a 12 (doze) meses, esta nova condição será imediatamente aplicada a este 
contrato, passando os reajustes a obedecerem as novas disposições legais, ressalvado que tais 
reajustes não ocorram com periodicidade inferior a um mês_ 

3.1 .2 · Na hipótese de extinção do IGP-M, as partes acordarão novo índice, sempre visando manter o 
equilíbrio econômico e financeiro da base inicial deste contrato_ 

CLÁUSULA 43 
- ENCARGOS 

4.1. Além do aluguel, a LOCATÁRIA pagará o imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (lPTU) 
e as taxas municipais relativo ao imóvel locado, bem como as despesas condominiais e seguro contra 
incêndio e outros riscos. 
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CLÁUSULA sa- FORMA DE PAGAMENTO 

5.1 . A LOCATÁRIA efetuará o pagamento do aluguel e encargos até o 5° (quinto} dia do mês subsequente ao 
vencido, na sede das LOCADORAS, localizada em SÃO PAULO, ou em outro local que lhe for indicado 
por escrito pelas LOCADORAS. Ultrapassado esse prazo, sobre a importância devida incidirão; 
cumulativamente: 

• multa de 10% (dez por cento}; 
• juros de 1% ao mês e 
~ correção monetária, calculada "pro rata tempore" pelos dias de atraso, de acordo com a variação 

acumulada do IGP-M, na hipótese de a Lei assim permitir, sem prejuízo de quaisquer outros direitos 
das LOCADORAS. 

5.1.1 - Na hipótese de não ser recebido o boleto bancário pela LOCATÁRIA até a data do seu 
vencimento, a LOCATÁRIA se obriga a efetuar o pagamento do aluguel mediante crédito na 
conta-corrente abaixo: 

BANCO: 
AGÊNCIA: 
TITULAR: 
NÚMERO: 

ITAÚ S/A 
0196 
CONSULTATUM S/C LTDA 
57.890-0 

5.1.2 • Os valores dos encargos da LOCATÁRIA, que sejam pagos diretamente pelas LOCADORAS 
poderão, a critério delas LOCADORAS, serem cobrados separadamente do valor do aluguel. 
Nesta hipótese, a LOCATÁRIA efetuará o reembolso dos mesmos no prazo de 05 (cinco) dias 
conidos, a contar da data do recebimento da respectiva cobrança. 

CLÁUSULA 6a - DESTINAÇÃO 

6.1 • O imóvel ora dado em locação só poderá ser utilizado no exercício das atividades da LOCATÁRIA, que 
não poderá dar-lhe outra destinação, emprestá-lo ou sublocá-lo, no todo ou em parte, ceder ou transferir 
o presente contrato, admitir terceiros a exercer, conjunta ou separadamente a mesma ou outra atividade, 
sem prévia autorização, por escrito, das LOCADORAS, que poderão recusar o consentimento, a seu 
exclusivo critério. 

6.1.1 • Fica pactuado que sempre que julgarem necessário as LOCADORAS poderão visitar, por si ou 
por pessoal devidamente credenciado, o imóvel locado, a fim de verificar o cumprimento desta 
Cláusula. 

CLÁUSULA 7a ·CONSERVAÇÃO E BENFEITORIAS 

7.1 • 

7.2. 

A LOCATÁRIA recebe o imóvel em perfeito estado de limpeza e conservação, com suas instalações e 
equipamentos completos e em funcionamento, obrigando-se a conservá-lo em perfeitas condições de uso 
e manutenção , até a efetiva entrega das chaves. 

Finda ou rescindida a locação, a LOCATÁRIA obriga-se a restituir o imóvel às LOCADORAS repintado 
em perfeitas condições de conservação e limpeza, promovendo às suas expensas, previamente, os 
consertos e reparos de qualquer estrago ou defeito porventura existente nas instalações, aparelhos, ou 
no próprio imóvel. 

7.2.1 ·A LOCATÁRIA obriga-se a informar às LOCADORAS por escrito e com antecedência mínima de 
30 (trinta) dias (contados do recebimento da notificação pela LOCADORAS) a áaí:a em que o 
imóvel estará desocupado e em condições de ser vistoriado, a fim de se verificar se foram 
cumpridas as condições ajustadas nesta cláusula. \ 
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7.2.2- As LOCADORAS poderão recusar a devolução do imóvel, se a LOCATÁRIA deixar de reparar 
tudo que estiver danificado, sujo ou defeituoso. Nesta hipótese, mesmo que haja terminado o 
prazo do Contrato e esteja desocupado o imóvel, continuarão sendo de responsabilidade da 
LOCATÁRIA todos os ônus decorrentes dos consertos, pinturas e limpezas necessárias, bem 
como o aluguel e encargos, até a aceitação do imóvel, aceito, por escrito, pelas LOCADORAS. 

7.2.3- A LOCATÁRIA não poàerá realizar no imóvel locado quaisquer obras, modificações ou 
benfeitorias, sem a prévia autorização por escrito das LOCADORAS, incorporando-se desde logo 
ao imóvel as que forem autorizadas, ressalvado às LOCADORAS o direito de exigir da 
LOCATÁRIA a retirada das que não lhe convenha conservar, de modo que, finda a locação, o 
imóvel seja devolvido às LOCADORAS com as características iniciais. 

CLÁUSULA8a-REGULAMENTO 

8.1 · A LOCATÁRIA se obriga a respeitar o Regulamento Interno do Edifício o qual é parte integrante e 
complementar deste Contrato, salientando-se que fora do horário comercial o sistema de ar condicionado 
estará inoperante e será expressamente vedado o acesso de terceiros ao edifício. 

CLÁUSULA ga - RESCISÃO 

9.1 - Observando o disposto em 9.1.1 , todas as obrigações decorrentes deste contrato serão exigíveis nos 
prazos e pela forma convencionada, independentemente de qualquer aviso ou notificação judicial ou 
extra judicial, importando a infração de quaisquer de suas cláu~ulas ou obrigação legal, na rescisão de 
pleno direito do presente contrato, sujeitando-se a LOCATARIA, além do despejo e das demais 
cominações aqui previstas, a uma multa moratória de valor igual a 3 (três} vezes o aluguel mensal, em 
vigor na data da infração, além de custas e honorários de advogado das LOCADORAS, cabendo à 
LOCATÁRIA o pagamento dos encargos mensais até a efetiva devolução das chaves. 

9.1.1 - O não cumprimento do prazo contratual estabelecido na cláusula segunda, sujeitará a parte 
inadimplente a uma multa compensatória de valor correspondente à metade do valor total dos 
aluguéis devidos pelo tempo que faltar para o término da locação, no valor mínimo de 3 (três) 
meses de aluguel, calculada com base no aluguel vigente na época da rescisão, e sempre devida 
por inteiro, qualquer que seja o prazo já decorrido da locação. 

9.2 · Além das hipóteses previstas nesta cláusula, o presente contrato será considerado encerrado de pleno 
direito nos seguintes casos: 

a) incêndio ou acidente que determine a interdição do prédio; se parcial o impedimento do imóvel , não 
obstando o funcionamento do serviço da LOCATÁRIA, ainda que o restrinja, não haverá 
descontinuidade deste contrato. 

b) desapropriação total ou parcial do imóvel locado, caso em que não caberá à LOCATÁRIA o direito de 
reclamar qualquer indenização das LOCADORAS, podendo, no entanto, se a isso se julgar com 
direito, fazê-lo do poder expropriante. 

CLÁUSULA 1<r- GARANTIA 

10.1 · Em garantia do fiel cumprimento de todas as condições ora pactuadas assina o presente contrato, como 
fiadora e principal pagadora, solidariamente responsá~el para com a LOCAl ÁRIA, até a entrega efetiva 
das chaves, EMPREENDIMENTOS E ADMINISTRAÇAO FERREIRA LOPES LTDA., com sede em Belo 
Horizonte/MG, à Rua Alagoas n° 1000 - salas 1401, 1402 e 1406, bairro Funcionários, devidamente 
inscrita no CNPJ/MF sob no 25.598.111/0001-72, neste ato representada por seu diretor presidente, 
HELOISIO LOPES, brasileiro, casado, administrador de empresas, residente e domiciliado em Nova 
Líma/MG à Rua Cardeal, 21 , Condomínio Estância Serrana, inscrito no CPF/MF sob no 043.602.496-91 ; 
portador da cédula de identidade n° M-1.993.708. A FIADORA declara aceitar o resen compromisso \ 
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na íntegra e renunciar, de fonna irrevogável e irretratável, aos benefícios facultados pelos artigos 1.491 e 
seguintes, do Código Civil. 

CLÁUSULA11 2 -0UTROS 

11 .1 • A locação será respeitada mesmo em caso de alienação do imóvel, ficando a LOCATÁRIA autorizada a 
promover a averbação deste contrato no Cartório de Registro de Imóveis competente, na fonna da Lei. 

11.1.1 • A LOCATÁRIA renuncia ao direito de preferência à aquisição do imóvel, em igualdade de 
condições com terceiros, confonne preceituado nos termos do art. 27 e seguinte da Lei n° 8.245 
de 18.10.91. 

11.1.2 • Fica pactuado o Processo de Execução por quantia Certa para cobrança do que for devido à 
LOCADORAS, por força deste contrato. 

10.1.3 • Para dirimir quaisquer dúvidas do presente contrato, as partes elegem o foro Central da Comarca 
da Capital do Estado de Minas Gerais, com expressa renúncia a qualquer outro por mais 
privilegiado que seja. 

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 03 (três) vias de igual 
teor e fonna juntamente com os fiadores e na presença das testemunhas abaixo que tudo viram, leram e 
presenciaram. 

São Paulo, 01 de Junho de 2004. 

Locadoras: 
) ' " 

,,·; i ·- : .~. c·:- ô·· ' "<:"< {v .. ,~. I .. -•~ . 

CONSULTATUM L TOA. 

Locatária: 

Fiadora: 

Testemunhas: 

Nome: 
CPF/MF: 

RQS n° 03/2005 · CN 
C:PMI ·· CORR EIOS 

Fls Nu +Q-2-3-

Doc.16 c[1 

\ 



·-

,., 

GEIMOB- 0~0/95 

CONTRATO DE LOCAC~O que fazem a 
FUNDAC~O PETROBRÁS DE SEGURIDADE 
SOCIAL PETRQS; ·"i· .COMO LOCADORA e 
SAMARCO ·MINERACZStF s : A. ; como LOCATÁRIA, 
na forma abaixo: 

Pelo presente instrumento particular, 
FUNDAC~O PETROBRÁS DE SEGURIDADE SOCIAL - PETROS, com sede nesta 
cidade, na Pra~a Mahatma Gandhi n9 14 159/229 andares, 
representada por seu Gerente de Investimentos Imobiliários, 
Ronaldo Ferreira de Carvalho, inscrita no CGC-MF sob o n9 
34.053 . 942/0001-50, denominada apenas LOCADORA, e SAMARCO 
MINERAC~O S.A., com sede na Rua Paraíba, 1.122 Belo 
Horizonte-MG, inscrita no CGC-MF sob o n9 16.628 . 281/0001-61, 
neste ato por seu representante legal infra-assinado, doravante 
designada LOCATÁRIA, têm justo e acordado um Contrato de Loca~ão, 
que se regerá pelas seguintes cláusulas e condi~ões : 

CLÁUSULA PRIMEIRA OBJETO 

1.1- O presente contrato tem por objeto a loca~ão . do 
pavimento, com direito ao uso de 04 (quatro> vagas 
garagem, do Edifício situado na Rua dos Inconfidentes, 

139 
de 

1190 
- Belo Horizonte - MG. 

CLÁUSULA SEGUNDA - PRAZO 

2.1- O prazo da loca~ão é de 03 (três> anos, a partir de 01 de 
abril de 1995, e término em 31 de mar~o de 1998, data em que 
a LOCATÁRIA se obriga a restituir o imóvel objeto da 
loca~ão, totalmente livre de pessoas e coisas, 
independentemente de qualquer notifica~ão, Judicial ou 
e><traj udi cial · 0~1 
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2. 

2 . 1 .1- Na hipótese de a LOCAT~RJA manifestar interesse na 
renovação deste contrato, esta deverá comunicar 
formalmente sua intenção · ·- · LOCADORA, com 
antecedência de no mínimo 90 dias antes do término 
contratual. 

CL~USULA TERCEIRA - ALUGUEL 

3.1- A LOCATdRJA pagará o aluguel mensal de R$ 2 . 320,00 COais 
mil trezentos e vinte reais), base 19/04/95 . 

3.1 .1- O valor ao aluguel estipulado em 3 . 1. será 
reajustado, na forma da legisla~ão vigente, 
anualmente, com base na varia~ão acumulada do IPC-R 
(Índice de Preços ao Consumidor-Real) apurado pelo 
IBGE. 

3 .1. 2- Na hipótese de a periodicidade de que trata o item 
3 . 1 . 1 . vir a ser modificada por for~a de lei, para 
período inferior a 12 meses, esta nova condi~ão será 
imediatamente aplicada a este contrato, passando os 
reajustes a obedecerem as novas disposi~ões legais 
desde que, tais reajustes não ocorram com 
periodicidade inferior a um mês . 

3 . 1 .3- Para todos os efeitos deste contrato, na hipó~ese do 
IPC-R ser eKtinto ou proibida a sua utiliza~ão, o 
mesmo será substituído pelo IGP-M <índice Geral de 
Pre~os- Mercado>. 

3.1 . 3.1 -Na hipÓtese de extin~ão do IGP-M, as 
Partes acordarão novo Índice, sempre 
visando manter o equilíbrio econômico e 
financeiro da base inicial deste 
contrato. 

3 .1 .4 -Em face das obras que a LOCATdRIA executará 
imóvel, a LOCADORA dispensa-la-á, exclusivamente, 
pagamento do aluguel rrxlativo aos primeiros 
<trinta) dias da locação.~· ~ 

no 
do 
30 
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSÃO DE DIREITOS E OBRIGAÇÕES DO 
CONTRA TO DE LOCAÇÃO FIRMADO EM 23/03/95 

Pelo presente Instrumento de Cessão de Direitos e Obrigações, de um lado 
SAMARCO MINERAÇÃO S.A., com sede na Rua Paraíba, 1.122 - Belo Horizonte-MG, 
inscrita no CGC-MF sob o no 16.628.281/0001-61, neste ato por seu representante 
legal infra assinado, denominada CEDENTE e de outro lado, JAAKKO POYRY 
ENGENHARIA LTDA. , com sede em à Rua Verbo Divino, 1.061 , São Paulo - SP, 
inscrita no CGC-MF sob o n° 44.480.697/0001-10, neste ato por seu representante 
legal infra assinado, doravante denominada CESSIONÁRIA e FUNDAÇÃO 
PETROBRAS DE SEGURIDADE SOCIAL - PETROS, com sede na Praça Mahatma 
Gandhi n° 14 - 14°/22° andares, Rio de Janeiro-RJ, inscrita no CGC-MF sob o n° 
34.053.942/0001-50, neste ato representada por seu Gerente de Investimentos 
Imobiliários, doravante denominada ANUENTE, resolvem estabelecer e contratar as 
seguintes cláusulas e condições para o presente instrumento: 

CLÁUSULA PRIMEIRA - HISTÓRICO 

1.1 - Em 23 de março de 1995, a ANUENTE e a CEDENTE firmaram contrato de 
locação do 13° pavimento, com direito ao uso de 04 (quatro) vagas de garagem, 
do Edifício situado na Rua dos Inconfidentes, 1.190 - Belo Horizonte - MG. 

(· 
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Contrato de Locação entre CONSULTATUM S/C LTDA. e PLANEFIN -

SERVIÇOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇÃO E 
PARTICIPAÇÕES S/C L TOA. como LOCADORAS e JP ENGENHARIA L TOA. 
como LOCATÁRIA, na forma abaixo: ·fiiH~~ 

Pelo presente instrumento particular, de um lado, CONSULTATUM 5/C L TOA., estabelecida 

na Alameda Santos, 2.441 - 11° andar, conjunto 112, na cidade de São Paulo - SP, 
devidamente inscrita no CNPJ sob o n. 0 02.415.328/0001-02, neste ato representada por seu 

sócio, RONALDO DE SOUZA, brasileiro, casado, engenheiro, portador da cédula de 
identidade RG n.0 2.412.788-SSP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n. 0 384.078.417-49, 
domiciliado no endereço acima e PLANEFIN SERVIÇOS, ASSESSORIA, 
PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÕES S/C L TOA., estabelecida na 
Alameda Santos, 2.441 - 11 o andar, conjunto 111, na cidade de São Paulo - SP, 

devidamente inscrita no CNPJ sob o n.0 51 .974.483/0001-66, neste ato representada por seu 

procurador RONALDO DE SOUZA, já qualificado, conforme procuração lavrada no 16° 

Cartório de Notas da cidade de São Paulo no livro no 2362 - fls . 393/394, doravante 
designadas simplesmente "LOCADORAS" e, de outro lado, JP ENGENHARIA L TOA., com 
sede à Rua Verbo Divino, 1.061 - Santo Amaro na cidade de São Paulo I SP, devidamente 
inscrita no CNPJ sob o n.0 44.480.697/0001-10, representada por seu procurador e Diretor 
Regional, NEWTON ANGELINE LINCK, brasileiro, casado, engenheiro mecânico, portador 
da cédula de identidade RG n. 0 3.885.380 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n. 0 

942.131 .518-91 , domiciliado no endereço acima, conforme procuração lavrada no 2° 

Tabelião de Notas de Mogi das Cruzes, doravante designada simplesmente "LOCATÁRIA", 

têm justo e acordado um Contrato de Locação, que se regerá pelas seguintes cláusulas e 

condições: 

CLÁUSULA 1a- OBJETO 

1.1 - O presente contrato tem por objeto a locação do 13° pavimento do Edifício situado na 
Rua dos Inconfidentes n° 1.190, na cidade de Belo Horizonte - MG, conforme 

matrículas n.0 70377, do Cartório do 6° Ofício de Registro de Imóveis de Belo 

Horizonte/MG, com direito ao uso de 04 (quatro) vagas indeterminadas na garagem 
localizada no subsolo do edifício. 

CLÁUSULA 2a- PRAZO 

2.1 - O prazo da locação é de 03 (três} anos, com início em 01 de Abril de 2001 e término , 
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imóvel objeto da locação, independentemente dé 'qualquer notificação judicial ou 

extrajudicial . 

CLÃUSULA 3a- ALUGUEL 

3.1- A LOCATÁRIA pagará o aluguel mensal de R$ 7.250,00 (Sete mil e duzentos e 
cincoenta reais), que será reajustado na forma da legislação vigente, ou seja: 

anualmente, com base na variação acumulada do IGP-M, divulgado pela Fundação 

Getúlio Vargas- FGV. 

3.1.1 - Na hipótese da periodicidade de que trata o item 3 . 1 vir a ser modificada por 
força de lei para período inferior a 12 (doze) meses, esta nova condição será 
imediatamente aplicada a este contrato, passando os reajustes a obedecerem 

as novas disposições legais, ressalvado que tais reajustes não ocorram com 

periodicidade inferior a um mês. 

3.1.2 - Na hipótese de extinção do IGP-M, as partes acordarão novo índice, sempre 
visando manter o equilíbrio econômico e financeiro da base inicial deste 

contrato. 

CLÁUSULA 4a- ENCARGOS 

4.1 - Além do aluguel, a LOCATÁRIA pagará o imposto sobre a propriedade predial e 

territorial urbana (IPTU) e as taxas municipais relativo ao im(>vellocado, bem como as 

despesas condominiais e seguro contra incêndio e outros riscos. 

CLÁUSULA s•- FORMA DE PAGAMENTO 

5. 1- A LOCATÁRIA efetuará o pagamento do aluguel e encargos até o 5° (quinto) dia do 

mês subsequente ao vencido, na sede das LOCADORAS, localizada em SÃO 

PAULO, ou em outro local que lhe for indicado por escrito pelas LOCADORAS. 
Ultrapassado esse prazo, sobre a importância devida incidirão; cumulativamente: 

• multa de 10% (dez por cento); 
• juros de 1 % ao mês e 
• correção monetária, calculada "pro rata tempore" pelos dias de atraso, de acordo 

com a variação acumulada do IGP-M, na hipótese de a Lei assim permitir, se~ 
prejuízo de quaisquer outros direitos das LOCADORAS. 

1 
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5.1.1 - Na hipótese de não ser recebido o boleto bancário pela LOCATÁRIA até a data 

do seu vencimento, a LOCATÁRIA se obriga a efetuar o pagamento do aluguel 
mediante crédito na conta-corrente abaixo: 

BANCO: ITAÚ S/A 
AGÊNCIA: 0196 
TITULAR: CONSULTATUM S/C LTDA 
NÚMERO: 57.890-0 

5.1.2 - Os valores dos encargos da LOCATÁRIA, que sejam pagos diretamente pelas 
LOCADORAS poderão, a critério delas LOCADORAS, serem cobrados 

separadamente do valor do aluguel. Nesta hipótese, a LOCATÁRIA efetuará o 

reembolso dos mesmos no prazo de 05 (cinco) dias corridos, a contar da data do 

recebimento da respectiva cobrança. 

CLÁUSULA sa -DESTINAÇÃO 

6.1 - O imóvel ora dado em locação só poderá ser utilizado no exercício das atividades da 

LOCATÁRIA, que não poderá dar-lhe outra destinação, emprestá-lo ou sublocá-lo, no 
todo ou em parte, ceder ou transferir o presente contrato, admitir terceiros a exercer, 

conjunta ou separadamente a mesma ou outra atividade, sem prévia autorização, por 

escrito, das LOCADORAS, que poderão recusar o consentimento, a seu exclusivo 

critério. 

6.1 .1 -Fica pactuado que sempre que julgarem necessário as LOCADORAS poderão 

visitar, por si ou por pessoal devidamente credenciado, o imóvel locaqo, a fim de 

verificar o cumprimento desta Cláusula. 

CLÁUSULA 7a- CONSERVAÇÃO E BENFEITORIAS 

7.1 - A LOCATÁRIA recebe o imóvel em perfeito estado de limpeza e conservação, com 

suas instalações e equipamentos completos e em funcionamento, obrigando-se a 

conservá-lo em perfeitas condições de uso e manutenção , até a efetiva entrega das 

chaves. 

7.2- Finda ou rescindida a locação, a LOCATÁRIA obriga-se a restituir o imóvel às 

LOCADORAS repintado em perfeitas condições de conservação e limpeza, 

promovendo às suas expensas, previamente, os consertos e reparos de qualqu 
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estrago ou defeito porventura existente nas inst~lações, aparelhos, ou no próprio 

imóvel. 

7.2.1 - A LOCATÁRIA obriga-se a informar às LOCADORAS por escrito e com 
antecedência mínima de 30 (trintal dias (contados do recebimento da notificação 
pela LOCADORAS) a data em que o imóvel estará desocupado e em condições 

de ser vistoriado, a fim de se verificar se foram cumpridas as condições 

ajustadas nesta cláusula. 

7.2.2- As LOCADORAS poderão recusar a devolução do imóvel, se a LOCATÁRIA 
deixar de reparar tudo que estiver danificado, sujo ou defeituoso. Nesta 
hipótese, mesmo que haja terminado o prazo do Contrato e esteja desocupado o 
imóvel, continuarão sendo de responsabilidade da LOCATÁRIA todos os ônus 

decorrentes dos consertos, pinturas e limpezas necessárias, bem como o 

aluguel e encargos, até a aceitação do imóvel, aceito, por escrito, pelas 

LOCADORAS. 

7.2.3 -A LOCATÁRIA não poderá realizar no imóvel locado quaisquer obras, 

modificações ou benfeitorias, sem a prévia autorização por escrito das 

LOCADORAS, incorporando-se desde logo ao imóvel as que forem autorizadas, 

ressalvado às LOCADORAS o direito de exigir da LOCATÁRIA a retirada das 

que não lhe convenha conservar, de modo que, finda a locação, o imóvel seja 

devolvido às LOCADORAS com as características iniciais. 

CLÁUSULA8a-REGULAMENTO 

8.1 - A LOCATÁRIA se obriga a respeitar o Regulamento Interno do Edifício o qual é parte 
integrante e complementar deste Contrato, salientando-se que fora do horário 
comercial o sistema de ar condicionado estará inoperante e será expressamente 
vedado o acesso de terceiros ao edifício. 

CLÁUSULA ga - RESCISÃO 

9.1 - Observando o disposto em 9. 1.1, todas as obrigações decorrentes deste contrato 
serão exigíveis nos prazos e pela forma convencionada, independentemente de 

qualquer aviso ou notificação judicial ou extra judicial, importando a infração de 
quaisquer de suas cláusulas ou obrigação legal, na rescisão de pleno direito do 

presente contrato, sujeitando-se a LOCATÁRIA, além do despejo e das demais 

cominações aqui previstas, a uma multa moratória de valor igual a 3 (três) veze 
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aluguel mensal, em vigor na data da infração, além de custas e honorários de 
advogado das LOCADORAS, cabendo à LOCATÁRIA o pagamento dos encargos 

mensais até a efetiva devolução das chaves. 

9.1.1 - O não cumprimento do prazo contratual estabelecido na cláusula segunda, 
sujeitará a parte inadimplente a uma multa . . compensatória de valor 

correspondente à metade do valor total dos aluguéis devidos pelo tempo que 

faltar para o término da locação, no valor mínimo de 3 (três) meses de aluguel, 

calculada com base no aluguel vigente na época da rescisão, e sempre devida 

por inteiro, qualquer que seja o prazo já decorrido da locação. 

9.2 - Além das hipóteses previstas nesta cláusula, o presente contrato será considerado 

encerrado de pleno direito nos seguintes casos: 

a) incêndio ou acidente que determine a interdição do prédio; se parcial o impedimento 

do imóvel , não obstando o funcionamento do serviço da LOCATÁRIA, ainda que o 
restrinja, não haverá descontinuidade deste contrato. 

b) desapropriação total ou parcial do imóvel locado, caso em que não caberá à 
LOCATÁRIA o direito de reclamar qualquer indenização das LOCADORAS, 
podendo, no entanto, se a isso se julgar com direito, fazê-lo do poder expropriante. 

CLÁUSULA 108
- GARANTIA 

10.1 - Em garantia ao fiel cumprimento de todas as condições ora pactuadas a LOCATÁRIA 
dá as LOCADORAS, uma nota promissória, de sua emissão, no valqr de R$ 

373.716,00 (trezentos e setenta e três mil e setecentos e dezesseis reais), avalizada, 

na forma de seu Contrato Social, por seu sócio - diretor REINALDO CONRAD, 
brasileiro, casado, engenheiro aeronáutico, residente e domiciliado à Rua Marechal 

Deodoro, n. 0 135, apto.132 - Ed. Cisne Imperial - Sto. Amaro na Capital de São 
Paulo-SP, portador da cédula de identidade RG n. 0 2.645.756 e do CPF/MF de n.0 

036.055.7 48-15. 

CLÁUSULA11 8 -0UTROS 

11 .1 - A locação será respeitada mesmo em caso de alienação do imóvel, ficando a 

LOCATÁRIA autorizada a promover a averbação deste contrato no Cartório de 

Registro de Imóveis competente, na forma da Lei. 



• I 

11.1.1 - A LOCATÁRIA renuncia ao direito de preferência à aquisição do imóvel, em 
igualdade de condições com terceiros, conforme preceituado nos termos do 
art. 27 e seguinte da Lei n° 8.245 de 18. 1 O. 91 . 

11.1.2 - Fica pactuado o Processo de Execução por quantia Certa para cobrança do 

que for devido à LOCADORAS, por força deste contrato. 

11 .1.3- Para dirimir quaisquer dúvidas do presente contrato, as partes elegem o foro 

Central da Comarca da Capital do Estado de Minas Gerais, com expressa 

renúncia a qualquer outro por mais privilegiado que seja. 

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 03 
(três) vias de igual teor e forma juntamente com os fiadores e na presença das testemunhas 

abaixo que tudo viram, leram e presenciaram. 

São Paulo, 01 de Abril de 2001. 

ras: 

C~UMS/ 
Locatária: 

Testemunhas: 

í\ / () fl 
LJX_~c4r 

PLANEFIN 5/C L TOA. 

JP ENGENHARIA L TOA. 

Nome: 

CPF/MF: 
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~8NTRATO DE LOCAÇÁO QUE FAZEM A 
FUNDACÃO PETROBRAS DE SEGURIDADE 
SOCIAL - PETROS. COMO LOCADORA :: 
JAAKKO POYRY ENGENHARIA L TOA COMO 
LOCATÁRIA NA FORMA ABAIXO: 

Pelo presente instrumento particular, FUNDAÇÃO PETROBRAS DE SEGURIDADE 
SOCIAL - PETROS, com sede nesta cidade, na Rua do Ouvidor n. 0 98, representada por 
seu Gerente de Investimentos Imobiliários, Ronaldo Ferreira de Carvalho, inscrita no CGC­
MF sob o n° 34.053.942/0001-50, denominada apenas LOCADORA e JAAKKO POYRY 
ENGENHARIA LTDA, com sede na Rua Verbo Divino, n° 1061 , na cidade de São Paulo , 
Estado de São Paulo, inscrita no CGC-MF sob o n° 44.480.697/0001-10, neste ato 
representada por seu representante legal infra-assinado, doravante designada 
LOCATÁRIA, têm justo e acordado um contrato de locação, que se regerá pelas seguintes 
cláusulas e condições: 

CLÁUSULA PRIMEIRA -OBJETO 

1.1 - O presente contrato tem por objeto a locação de metade {50%) da área do 12° 
pavimento, com direito a 2 (duas) vagas na garagem do prédio situado na Rua dos 
Inconfidentes, 1190, Belo Horizonte/MG. 

CLÁUSULA SEGUNDA - PRAZO 

2.1 - O prazo da locação é de 2 (dois) anos, a partir de 20 de agosto de 1998 e a encerrar­
se em 19de agosto de 2000, data em que a LOCATÁRIA se obriga a restituir o imóvel 
objeto da locação, independentemente de qualquer notificação, judicial ou extrajudicial. 

2.1.1 - Na hipótese de a LOCATÁRIA manifestar interesse na renovação deste contrato, o 
que será apreciado pela LOCADORA de acordo com a sua exclusiva conveniência , a 
LOCATÁRIA deverá comunicar por escrito esta sua intenção à LOCADORA, com 
antecedência de, no mínimo, 90 (noventa) dias do término contratual. 

CLÁUSULA TERCEIRA- ALUGUEL E REAJUSTAMENTO 

3.1 - A LOCATÁRIA pagará o aluguel de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) 
mensais. 

3.1.1 - O valor do aluguel estipulado em 3.1. será reajustado, na forma da legislação 
vigente, anualmente, com base na variação acumulada do IGP-M (Índice Geral de 
Preços - Mercado) apurado pela Fundação Getúlio Vargas . 

3.1.2 - Na hipótese de a periodicidade de que trata o subitem 3.1.1. vir a ser modificada por 
força da Lei , para período inferior a 12 (doze) meses, esta nova condição será 
imediatamente aplicada a este contrato, passando os reajustes a obedecer às novas 
disposições legais, desde que tais reajustes não ocorram com periodicidade inferior a 
01 (um) mês. 

3.1.3 - Para todos os efeitos deste contrato, na hipótese de o IGP-M ser extinto ou de ser 
proibida a sua utilização, será substituído pelo IGP-DI (Índice Geral de Preços -
Disponibilidade Interna). íj / 
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3.1 .3.1 - Na hipótese de extinção do IGP-DI , as Partes acordarão novo índice , sempre 
visando a manter o equilíbrio econômico - financeiro da base inicial deste 
contrato. 

CLÁUSULA QUARTA- ENCARGOS 

4.1 - Além do aluguel mensal, a LOCATÁRIA pagará o imposto sobre a propriedade predial 
e territorial urbana e as taxas municipais , relativos ao imóvel locado, bem como o 
seguro contra incêndio e outros riscos. As despesas de água, luz elétrica , gás, 
saneamento e força serão de exclusiva responsabilidade da LOCATÁRIA, conforme 
verificação nos respectivos medidores, admitido, quando for o caso, o rateio de tais 
despesas, proporcional à área do imóvel locado 

4.2 -A LOCATÁRIA pagará, também, todas as despesas referentes ás partes e serviços 
comuns do prédio, ou sejam, as conceituadas como "despesas ordinárias de 
condomínio", na forma permitida pela lei n° 8.245, de 18.10.91, proporcionalmente à 
área do imóvel locado. 

CLÁUSULA QUINTA- FORMA DE PAGAMENTO 

5.1 -A LOCATÁRIA efetuará o pagamento do aluguel e encargos, até o 5° (quinto) dia do 
mês subsequente ao vencido, na sede da LOCADORA, nesta cidade, ou em outro 
local que lhe for indicado por escrito pela LOCADORA Ultrapassado esse prazo, 
sobre a importância devida vencerão: 

-multa de 10%; 

-juros de 1% ao mês; 

- correção monetária, calculada "pro rata tempere" pelos dias de atraso, de acordo 
com a variação acumulada do IGP-M, na hipótese de a Lei assim dispor, sem 
prejuízo de quaisquer outros direitos da LOCADORA. 

5.1.1 Os valores dos encargos da LOCATÁRIA pagos diretamente pela LOCADORA 
poderão, a critério dela LOCADORA, ser cobrados separadamente do valor do 
aluguel. Nesta hipótese, a LOCATÁRIA efetuará seu pagamento, no prazo de 5 
(cinco) dias corridos, a contar da data do recebimento da respectiva cobrança. 

CLÁUSULA SEXTA- DESTINAÇÃO 

6.1 - O imóvel ora dado em locação só poderá ser utilizado no exercício das atividades da 
LOCATÁRIA, que não poderá dar-lhe outra destinação, emprestá -lo ou sublocá -lo, no 
todo ou em parte, ceder ou transferir o presente contrato, admitir terceiros a exercer, 
conjunta ou separadamente a mesma ou outra atividade, sem prévia autorização, por 
escrito, da LOCADORA, que poderá recusar o consentimento, a seu exclusivo critério. 
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CLÁUSULA SÉTIMA- CONSERVAÇÃO 

7 1 -A LOCATÁRIA recebe o imóvel em perfeito estado de conservação e asseio, com as 
suas instalações e equipamentos completos e em funcionamento , obrigando-se a 
conservá-lo em perfeitas condições de uso e manutenção, até a efetiva entrega das 
chaves. 

7.2 - A LOCATÁRIA se obriga a fazer , às suas expensas, consertos e reparos dos estragos 
a que der causa e desde que não provenham do uso normal do imóvel. 

7.3 - A LOCATÁRIA deverá comunicar à LOCADORA, por escrito e imediatamente, sempre 
que ocorrer avaria na estrutura e/ou nas instalações do imóvel. 

7.4 -Não deverá a LOCATÁRIA guardar nem manter em depósito no imóvel , artigos 
inflamáveis e/ou explosivos . 

7.5 -Finda ou rescindida a locação, a LOCATÁRIA se obriga a restituir o imóvel à 
LOCADORA, em perfeitas condições de conservação e limpeza, tal como o recebe , 
promovendo, previamente, a reparação de qualquer estrago ou defeito que haja 
ocorrido em suas instalações, equipamentos ou no próprio imóvel , salvo as 
deteriorações decorrentes do uso normal. 

7.5 .1 -A LOCATÁRIA obriga-se a notificar, por escrito , à LOCADORA, com antecedência 
de 30 (trinta) dias, contados do recebimento da notificação pela LOCADORA, 
informando a data em que o imóvel estará desocupado e em condições de ser 
vistoriado , a fim de se verificar se foram cumpridas as condições ajustadas nesta 
cláusula . 

7.6- A LOCADORA recusará a aceitação do imóvel , se a LOCATÁRIA deixar de efetuar os 
completos reparos do que for encontrado danificado, sujo ou defeituoso, correndo por 
conta da LOCATÁRIA todos os ônus decorrentes dos eventuais reparos e limpezas 
necessários, bem como o aluguel e encargos, até à restituição do imóvel, aceito, por 
escrito, pela LOCADORA, mais despesas de vistoria , se necessária a prova de 
inadimplemento das obrigações assumidas, custas , honorários advocatícios e demais 
despesas decorrentes de medidas judiciais , se for o caso. 

7.7 -A LOCATÁRIA responderá por todos os encargos incidentes durante o período em 
que ocupar o imóvel locado, mesmo que o débito seja constatado depois de terminado 
o prazo contratual e entrega das chaves . 

CLÁUSULA OITAVA- BENFEITORIAS 

8.1 -A LOCATÁRIA não poderá realizar no imóvel locado, quaisquer obras, modificações ou 
benfeitorias, sem a prévia autorização, por escrito, da LOCADORA, incorporando-se 
desde logo ao imóvel as que forem autorizadas, ressalvado à LOCADORA o direito de 
exigir da LOCATÁRIA a retirada das que não lhe convenha conservar, de modo que, 
finda a locação, o imóvel seja de~olvido à LOCADORA com as características iniciais . 

.. /· 
/ ·.f · v ' / .· 

! 
RQS no 03/2005 - CN l 
CPMi - CORRE:.IOS 

Fls ~043~ 
~ / -

0~-~ ·~~-0( 



CLÁUSULA NONA - REGULAMENTO 

9_1 - A LOCATÁRIA declara que, uma vez institui dos o Regulamento Interno do Edifi cio e a 
Convenção de Condomínio , se obriga a respeitá-los , fazendo os referidos 
instrumentos, parte integrante e complementar deste contrato, como se transcritos 
nele estivessem. 

CLÁUSULA DÉCIMA - RESCISÃO 

10.1- Observado o disposto em 1 Q_ 1.1, todas as obrigações decorrentes deste contrato 
serão exigíveis nos prazos e pela forma convencionada, independentemente de 
qualquer aviso ou notificação judicial ou extrajudicial , importando a infração de 
quaisquer de suas cláusulas ou obrigação legal , na rescisão de pleno direito do 
presente contrato , sujeitando-se a LOCATÁRIA, além do despejo e das demais 
cominações aqui previstas, a uma multa moratória de valor igual a 3 (três) vezes o 
aluguel mensal em vigor na data da infração, além de custas e honorários de 
advogado da LOCADORA, cabendo à LOCATÁRIA o pagamento dos encargos 
mensais até a efetiva devolução das chaves _ 

1 0 .1.1 - O não cumprimento do prazo contratual estabelecido na cláusula segunda, 
sujeitará a parte inadimplente a uma multa compensatória de valor correspondente 
à metade do valor total dos aluguéis devidos pelo tempo que faltar para o término 
da locação, no valor mínimo de 3 (três) meses de aluguel, calculada com base no 
aluguel vigente na época da rescisão , e sempre devida por inteiro, qualquer que 
seja o prazo já decorrido da locação. 

10.2 - Além da hipótese prevista no item 10.1 desta cláusula , o presente contrato será 
considerado encerrado de pleno direito nos seguintes casos: 

a) incêndio ou acidente que determine a interdição do prédio; se parcial o impedimento 
do imóvel , não obstando o funcionamento do serviço da LOCATÁRIA, ainda que o 
restrinja, não haverá descontinuidade deste contrato. 

b) desapropriação total ou parcial do imóvel locado, caso em que não caberá à 
LOCATÁRIA o direito de reclamar qualquer indenização da LOCADORA, podendo, 
no entanto, se a isso se julgar com direito, fazê-lo do poder expropriante. 

CLÁUSULA DÉCIMA PRIMEIRA -GARANTIA 

11 .1 -Em garantia ao fiel cumprimento de todas as condições ora pactuadas, a 
LOCATÁRIA apresenta fiança bancária equivalente a 12 (doze) vezes o valor do 
aluguel mensal, inclusive taxa de condomínio e encargos de acordo com o 
instrumento em anexo que fica fazendo parte integrante do presente contrato para 
todos os efeitos legais. 

11 .2 -A referida fiança bancária deverá ser anualmente renovada pela LOCATÁRIA, nas 
mesmas condições acima mencionadas, ou seja , por instituição financeira do mesmo 
porte econômico da atual instituição por igual período de validade de 12 meses, e 
assim sucessivamente, de sorte que não haja descontinuidade da garantia prestada 
enquanto a LOCATÁRIA ocupar o imóvel ou apresentar fiador idôneo e proprietário, 
no prazo de 30 (trinta) dias anteriores a9 término da garantia referida no item 11 .1, 
sob pena de rescisão contratual. 
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CLÁUSULA DÉCIMA-SEGUNDA -COMUNICAÇÕES 

12.1 -Todas as comunicações e solicitações de uma Parte à outra deverão ser feitas por 
escrito e entregues mediante protocolo . 

CLÁUSULA DÉCIMA TERCEIRA - EXECUÇÃO E FORO 

131 - Fica pactuado o processo de execução por quantia certa para a cobrança do que for 
devido à LOCADORA, por força deste contrato. 

13 2 - Para dirimir quaisquer dúvidas do presente contrato, as Partes elegem o Foro da 
cidade do Rio de Janeiro, podendo, entretanto, a LOCADORA, se assim lhe 
aprouver, optar pelo Foro da cidade de situação do imóvel. 

E por estarem assim justas e contratadas , as Partes assinam o presente em 02 
(duas) vias de igual teor e forma , para um só mesmo efeito, na presença das testemunha s 
que também o subscrevem . 

Rio de Janeiro, 18 de agosto de 1998. 

, . . 
. ·-- \ ·.~J '· .... •• ... ,. 

JAAKKO POYRY ENGENHARIA L TDA 

()luoltJ.n. d lu(J.dittl .Jif',, , ~ 
Diretor Regfo nll l 

Testemunhas: 

/ fJDú -:iôtltllt:ut. d~ O. (juua 
Gerente Administrativo 
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/ 
Contrato de Locação entre CONSUL TATUM S/C L TOA. e PLANEFIN -
SERVIÇOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇÃO E 
PARTICIPAÇÕES S/C LTDA. como LOCADORAS e JP ENGENHARIA 
LTDA. como LOCATÁRIA, na forma abaixo: 

Pelo presente instrumento particular, de um lado, CONSULTATUM S/C LTDA., estabelecida 
na Alameda Santos, 2.441 - 11° andar, conjunto 112, na cidade de São Paulo - SP, 
devidamente inscrita no CNPJ sob o n.0 02.415.328/0001-02, neste ato representada 
conforme seu contrato social e PLANEFIN - SERVIÇOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, 
ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÕES S/C L TOA., estabelecida na Alameda Santos, 2.441 
- 11° andar, conjunto 111, na cidade de São Paulo- SP, devidamente inscrita no CNPJ sob 
o n.0 51.974.483/0001-66, neste ato representada conforme seu contrato1 social, doravante 
designadas simplesmente "LOCADORAS" e, de outro lado, JP ENGENHARIA L TOA., com 
sede à Rua Verbo Divino, 1061 -Santo Amaro, na cidade de São Paulo I SP, devidamente 
inscrita no CNPJ sob o n.0 44.480.697/0001-10, representada 

1

por seu procurador e Diretor 
Regional, NEWTON ANGELINI LINCK, brasileiro, casado, enge;nheiro mecânico, portador da 
cédula de identidade RG n.0 3.885.380 SSP/SP, inscrito no CRF/MF sob o n. 0 942.131 .518-
91, domiciliado no endereço acima, conforme procuração lavrada no 2° Tabelião de Notas de 
Mogi das Cruzes, doravante designada simplesmente "LOCATÁRIA", têm justo e acordado 
um Contrato de Locação, que se regerá pelas seguintes cláusulas e condições: 

HISTÓRICO 

a) Foram firmados os Contratos entres as partes: em 01 de setembro de 2000- 50% do 
5° (fundo); 01 de Março de 2001 - 50% do 5° (frente) e 01 de Abril de 2001 - 13°. 

b) Os contratos acima mencionados serão consolidados num único, com a seguinte 
redação: 

CLÁUSULA 1a- OBJETO 

1.1 - O presente contrato tem por objeto a locação d~avimentos do Edifício 
situado na Rua dos Inconfidentes n° 1.190, na cid~~ Horizonte - MG, com 
direito ao uso de 08 (oito) vagas, sendo 04 (quatro) vagas por pavimento, 
indeterminadas na garagem localizada no subsolo. 

CLÁUSULA 23
- PRAZO 

2.1- O prazo da locação é de 03 (três) anos, com início em 10 de outubro de 2002 e 
término previsto para 09 de outubro de 2005, data em que a LOCATÁRIA se obriga a 
restituir o imóvel objeto da locação, independentemente de qualquer notificação 
judicial ou extrajudicial. ! 

(f\ CLÁUSULA 3a - ALUGU~L 
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3.1 - A LOCATÁRIA pagará o aluguel mensal de R$ 16.800,00 (dezesseis mil e 
oitocentos reais) , que será reajustado na forma da legislação vigente, ou seja: 
anualmente, com base na variação acumulada do IGP-M, divulgado pela Fundação 
Getúlio Vargas- FGV. 

3.1.1 - Na hipótese da periodicidade de que trata o item 3 .1 vir a ser modificada por 
força de lei para período inferior a 12 (doze) meses, esta nova condição será 
imediatamente aplicada a este contrato, passando os reajustes a obedecerem 
as novas disposições legais, ressalvado que tais reajustes não ocorram com 
periodicidade inferior a um mês. 

3.1.2 -Na hipótese de extinção do IGP-M, as partes acordarão novo índice, sempre 
visando manter o equ ilíbrio econômico e financeiro da base inicial deste 
contrato . 

CLÁUSULA 4a- ENCARGOS 

4.1 - Além do aluguel, a LOCATÁRIA pagará o imposto sobre a propriedade predial e 
territorial urbana (IPTU) e as taxas municipais relativo ao imóvel locado, bem como as 
despesas condominiais e seguro contra incêndio e outros riscos. 

CLÁUSULA sa - FORMA DE PAGAMENTO 

5.1- A LOCATÁRIA efetuará o pagamento do aluguel e encargos no 15° (décimo quinto) 
dia do mês subsequente ao vencido, na sede das LOCADORAS, localizada em SÃO 
PAULO, ou em outro local que lhe for indicado por escrito pelas LOCADORAS. 
Ultrapassado esse prazo, sobre a importância devida incidirão; cumulativamente: 

multa de 10% (dez por cento); 
• juros de 1% ao mês e 
• correção monetária, calculada "pro rata tempore" pelos dias de atraso, de acordo 

com a variação acumulada do IGP-M, na hipótese de a Lei assim permitir, sem 
prejuízo de quaisquer outros direitos das LOCADORAS. 

5.1.1 - Na hipótese de não ser recebido o boleto bancário pela LOCATÁRIA até a data 
do seu vencimento, a LOCATÁRIA se obriga a efetuar o pagamento do aluguel 
mediante crédito na conta-corrente abaixo: 

BANCO: 
AGÊNCIA: 
TITULAR: 
NÚMERO: 

ITAÚ S/A 
0196 
CONSULTATUM S/C LTDA 
57.890-0 

5.1.2 - Os valores dos encargos da LOCATÁRIA, que sejam pagos diretamente pelas 
LOCADORAS poderão, a critério delas LOCADORAS, serem cobrados 
separadamente do valor do aluguel. Nesta hipótese, a LOCATÁRIA efetuará o 
reembolso dos mesmos no prazo de 05 (cinco) dias corridos, a contar da data do 

,1·. c_,..- ~/ 
-, recebimento da respectiva cobrança. 1 ~-~.......___ , ·~ . 
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CLÁUSULA 63 
- DESTINAÇÃO 

6.1 - O imóvel ora dado em locação só poderá ser utilizado no exercício das atividades da 
LOCATÁRIA, que não poderá dar-lhe outra destinação, emprestá-lo ou sublocá-lo, no 
todo ou em parte, ceder ou transferir o presente contrato, admitir terceiros a exercer, 
conjunta ou separadamente a mesma ou outra atividade,_ sem prévia autorização, por 
escrito, das LOCADORAS, que poderão recusar o con;sentimento, a seu exclusivo 
critério. 

6.1.1 -Fica pactuado que sempre que julgarem necessário as LOCADORAS poderão 
visitar, por si ou por pessoal devidamente credenciado, o imóvel locado, a fim de 
verificar o cumprimento desta Cláusula. 

CLÁUSULA 7a- CONSERVAÇÃO E BENFEITORIAS 

7.1- A LOCATÁRIA recebe o imóvel em perfeito estado de limpeza e conservação, com 
suas instalações e equipamentos completos e em funçionamento, obrigando-se a 
conservá-lo em perfeitas condições de uso e manutenção , até a efetiva entrega das 
chaves. 

7.2- Finda ou rescindida a locação, a LOCATÁRIA obriga-se a restituir o imóvel às 
LOCADORAS repintado em perfeitas condições de conservação e limpeza, 
promovendo às suas expensas, previamente, os consertos e reparos de qualquer 
estrago ou defeito porventura existente nas instalações, aparelhos, ou no próprio 
imóvel. 

7.2.1 - A LOCATÁRIA obriga-se a informar às LOCADORAS por escrito e com 
antecedência mínima de 30 (trintal dias (contados d,a recebimento da notificação 
pela LOCADORAS) a data em que o imóvel estará desocupado e em condições 
de ser vistoriado, a fim de se verificar se foram cumpridas as condições 
ajustadas nesta cláusula. 

7.2.2- As LOCADORAS poderão recusar a devolução do imóvel, se a LOCATÁRIA 
deixar de reparar tudo que estiver danificado, sujo ou defeituoso. Nesta 
hipótese, mesmo que haja terminado o prazo do Contrato e esteja desocupado o 
imóvel, continuarão sendo de responsabilidade da LOCATÁRIA todos os ônus 
decorrentes dos consertos, pinturas e limpezas necessárias, bem como o 
aluguel e encargos, até a aceitação do imóvel, aceito, por escrito, pelas 
LOCADORAS. 

7.2.3 -A LOCATÁRIA não poderá realizar no imóvel locado quaisquer obras, 
modificações ou benfeitorias, sem a prévia autorização por escrito das 
LOCADORAS, incorporando-se desde logo ao imóvel as que forem autorizadas, 
ressalvado às LOCADORAS o direito de exigir da LOCATÁRIA a retirada das . 

que não lhe convenha co. nservar, de modo que, fin··.da a locação, o imóveT seja 
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devolvido às LOCADORAS com as características iniciais. · 
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CLÁUSULA83 -REGULAMENTO 

8.1- A LOCATÁRIA se obriga a respeitar o Regulamento Interno do Edifício o qual é parte 
integrante e complementar deste Contrato, salientando-se que fora do horário 
comercial o sistema de ar condicionado estará inoperante e será expressamente 
vedado o acesso de terceiros ao edifício. 

CLÁUSULA 93 -RESCISÃO 

9.1 - Observando o disposto em 9.1.1, todas as obrigações decorrentes deste contrato 
serão exigíveis nos prazos e pela forma convencionada, independentemente de 
qualquer aviso ou notificação judicial ou extra judicial, importando a infração de 
quaisquer de suas cláusulas ou obrigação _legal, na re

1

scisão de pleno direito do 
presente contrato, sujeitando-se a LOCATARIA, além do despejo e das demais 

I 

cominações aqui previstas, a uma multa moratória de valor igual a 3 (três) vezes o 
aluguel mensal, em vigor na data da infração, além de custas e honorários de 
advogado das LOCADORAS, cabendo à LOCATÁRIA o pagamento dos encargos 
mensais até a efetiva devolução das chaves. 

9.1.1 - O não cumprimento do prazo contratual estabelecido na cláusula segunda, 
sujeitará a parte inadimplente a uma multa compensatória de valor 
correspondente à metade do valor total dos aluguéis devidos pelo tempo que 
faltar para o término da locação, no valor mínimo d~ 3 (três) meses de aluguel, 
calculada com base no aluguel vigente na época da rescisão, e sempre devida 
por inteiro, qualquer que seja o prazo já decorrido da locação. 

9.2- Além das hipóteses previstas nesta cláusula, o presente contrato será considerado 
encerrado de pleno direito nos seguintes casos: 

a) incêndio ou acidente que determine a interdição do prédio; se parcial o impedimento 
do imóvel • não obstando o funcionamento do serviço da LOCATÁRIA, ainda que o 
restrinja, não haverá descontinuidade deste contrato. · 

b) desapropriação total ou parcial do imóvel locado, caso em que não caberá à 
LOCATÁRIA o direito de reclamar qualquer indeni~ação das LOCADORAS, 
podendo, no entanto, se a isso se julgar com direito, fazê-lo do poder expropriante. 

CLÁUSULA 103
- GARANTIA 

10.1 -Em garantia ao fiel cumprimento de todas as condições ora pactuadas a LOCATÁRIA 
dá as LOCADORAS, uma nota promissória, de sua emissão, no valor de R$ 
866.952,00 (oitocentos e sessenta e seis mil e novecentos e cinqüenta e dois reais), 
avalizada, na forma de seu Contrato Social, por seu sócio-diretor REINALDO 
CONRAD, brasileiro, casado, engenheiro aeronáutico, residente e domiciliado à Rua 
Marechal Deodoro, n.0 135, Apto. 132 - Ed. Cisne Imperial - Santo Amaro na Capital 
de São Paulo- SP, portador da cédula de identidade RG n.0 2.645.756 e do CPF/MF 

(~ de n." 036.055.7:8-15: \__ / 
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CLÁUSULA11 3 -0UTROS 

11.1 - A locação será respeitada mesmo em caso de alienação do imóvel, ficando a 
LOCATÁRIA autorizada a promover a averbação deste contrato no Cartório de 
Registro de Imóveis competente, na forma da Lei. 

11 .1.1 - A LOCATÁRIA renuncia ao direito de preferência à aquisição do imóvel, em 
igualdade de condições com terceiros, conforme preceituado nos termos do 
art. 27 e seguinte da Lei n° 8.245 de 18.1 0.91. 

11 .1.2 - Fica pactuado o Processo de Execução por quantia Certa para cobrança do 
que for devido à LOCADORAS, por força deste contrato. 

11.1.3 - Para dirimir quaisquer dúvidas do presente contrato, as partes elegem o foro 
Central da Comarca da Capital do Estado de Minas Gerais, com expressa 
renúncia a qualquer outro por mais privilegiado que seja. 

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 03 
(três) vias de igual teor e forma juntamente com os fiadores e na presença das testemunhas 
abaixo que tudo viram, leram e presenciaram. 

/)\ São Paulo, 1 O de outubro de 2002. 

\ f!// 
--- Locadoras: 

Locatária : 

:t#l§Of!C!Qà., A 1 /) / . • j 
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Testemunhas: 

Nome: 
CPF/MF: . 
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Contrato de Locação entre CONSULTATUM LTDA. e PLANEFIN - SERVIÇOS, 
ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇÃO e PARTICIPAÇÕES L TDA. como 
LOCADORAS e MINERCONSUL T ENGENHARIA, como LOCATÁRIA, na forma abaixo: 

Pelo presente instrumento particular, de um lado, CONSULTATUM LTDA., estabelecida na Alameda Santos, 
2.441 - 11° andar conjunto 112 na cidade de São Paulo - SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n° 
02.415.328/0001-02 e PLANEFIN - SERVIÇOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇÃO E 
PARTICIPAÇÕES LTDA., estabelecida na Alameda Santos, 2.441 - 11° andar conjunto 111 na cidade de São 
Paulo- SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n° 51 .974.483/0001-66, ambas representadas, neste ato, na 
forma de seus contratos sociais, doravante designadas simplesmente "LOCADORAS" e, de outro lado, 
MINERCONSUL T ENGENHARIA, estabelecida na Av. do Contorno, 6664, 7°, 8° e 9° andares, Belo Horizonte -
MG, inscrita no CNPJ sob o n° 38.739.611/0001-29, representada neste ato, por seus sócios diretores Eduardo 
Eymard Ramos Dias, brasileiro, casado, engenheiro, portador da Cédula de Identidade n° 7732/D - CREA/MG, 
inscrito no CPF sob n° 044.600.226-72, residente e domiciliado à Av. Paulo Camilo Pena, 495, apto 1301, Cep: 
30320-380, Belo Horizonte-MG e Paulo Afonso de Resende, brasileiro, casado, engenheiro, portador da Cédula 
de Identidade no 14618/D- CREA/MG, inscrito no CPF sob n° 056.262.936-04, residente e domiciliado na Rua 
Padre João Crisostomo, 296, apto 301, Cep: 30535-51 O, Belo Horizonte-MG, doravante designada simplesmente 
"LOCATÁRIA", têm justo e acordado um Contrato de Locação, que se regerá pelas seguintes cláusulas e 
condições: 

CLÁUSULA1a·OBJETO 

1.1 • O presente contrato tem por objeto a locação do 13° pavimento do Edifício Empresarial Inconfidentes, 
situado na Rua Inconfidentes n° 1190, Funcionários, em Belo Horizonte/MG, com direito ao uso de 4 
vagas na garagem localizada no subsolo do edifício. 

CLÁUSULA23 ·PRAZO 

2.1 . O prazo da locação é de 24 (vinte e quatro) meses, com início em 16 de agosto de 2004 e término 
previsto para 15 de agosto de 2006, data em que a LOCATÁRIA se obriga a restituir o imóvel objeto da 
locação, independente de qualquer notificação judicial ou extrajudicial. 

CLÁUSULA3 3 ·ALUGUEL 

3.1 · A LOCATÁRIA pagará o aluguel mensal de R$ 8.740,00 (oito mil, setecentos e quarenta reais), o qual 
será reajustado na forma da legislação vigente, ou seja: anualmente, com base na variação acumulada 
do IGP-M, divulgado pela Fundação Getúlio Vargas- FGV. 

3.1.1 • Na hipótese da periodicidade de que trata o item 3.1 vir a ser modificada por força de lei para período 
inferior a 12 meses! esta nova condição será imediatamente aplicada â este contato, passandü üs 
reajustes a obedecer ás novas disposições legais, ressalvado que tais reajustes não ocorrerão com 
periodicidade inferior a um mês. 

3.1.2 • Na hipótese de extinção do IGP-M, as partes acordarão novo índice, sempre visando manter o equ,ilibrio 
econômico e financeiro da base inicial deste contrato. , ' 

I 
i 

3.2. Sem preju!zo de qualquer das demais cláusulas e condições deste Contrato, as LOCADORAS co~cedem 
à LOCATARIA uma bonificação do valor do aluguel devido para o período de 16 de agosto de 20~4 a 15 
de setembro de 2004. Fica a LOCATÁRIA, no entanto, obrigada a fazer o pagamento das d~~ais\\ í' 

5 

~
N ' , ........ t 

ROS no 03/200 - \ \ ' 

CPMI - ,.~.?~REI i . . \ ' tJ-" 
- - , - \ ,, ) I. r 
F\s tíD-5-~\Iv~~/ J 
~- ~ ~ Oi Doc .~ 

/ 
I ,~ . 

/ .' 1 



obrigações contratuais (como, por exemplo, as despesas de condomínio, IPTU, etc.) correspondentes :ao 
mesmo período (16 de agosto de 2004 a 15 de setembro de 2004). 

CLÁUSULA4a·ENCARGOS 

4.1 • Além do aluguel, a LOCATÁRIA pagará o imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU) 
e as taxas municipais e estaduais relativas ao imóvel locado, que serão rateados proporcionalmente à 
fração ideal de cada pavimento quando lançados pelo todo do imóvel, bem como as despesas 
condominiais e seguro contra incêndio e outros riscos. 

CLÁUSULA 5a. FORMA DE PAGAMENTO 

5.1 - A LOCATÁRIA efetuará o pagamento do aluguel e encargos até o 5° (quinto) dia do mês subsequente ao 
vencido, na sede das LOCADORAS, localizada em SÃO PAULO, ou em outro local que lhe for indicado 
por escrito pelas LOCADORAS. Ultrapassado esse prazo, sobre a importância devida incidirão; 
cumulativamente: 
• multa de 10% (dez por cento); 
• juros de 1% ao mês e 
• correção monetária, calculada "pro rata tempere" pelos dias de atraso e de acordo com a variação 

acumulada do IGP-M, na hipótese de a Lei assim permitir, sem prejuízo de quaisquer outros direitos 
das LOCADORAS. 

5.1.1 - Na hipótese de não ser recebido o boleto bancário pela LOCATÁRIA até a data do seu vencimento, a 
LOCATÁRIA se obriga a efetuar o pagamento do aluguel mediante crédito na conta-corrente abaixo: 

BANCO: 
AGÊNCIA: 
TITULAR: 
NÚMERO: 

ITAÚ SIA 
0196 
CONSULTATUM LTDA 
57.890-0 

5.1.2- Os valores dos encargos da LOCATÁRIA que forem pagos diretamente pelas LOCADORAS poderão, a 
critério delas LOCADORAS, serem cobrados separadamente do valor do aluguel. Nesta hipótese, a 
LOCATÁRIA efetuará o reembolso dos mesmos no prazo de 05 (cinco) dias corridos, a contar da data do 
recebimento da respectiva cobrança. 

CLÁUSULA 6a • DESTINAÇÃO 

6.1 - O imóvel ora dado em locação só poderá ser utilizado no exercício das atividades da LOCATÁRIA, que 
não poderá dar-lhe outra destinação, emprestá-lo ou sublocá-lo, no todo ou em parte, ceder ou transferir 
o presente contrato, admitir terceiros a exercer, conjunta ou separadamente a mesma ou outra atividade, 
sem prévia autorização, por escrito, das LOCADORAS, que poderão recusar o consentimento, a seu 
exclusivo critério. 

6.1.1- Fica pactuado que sempre que julgar necessário as LOCADORAS poderão visitar, por si ou por pessoal 
devidamente credenciado, o imóvel locado, a fim de verificar o cumprimento desta Cláusula. 

CLÁUSULA 7a- CONSERVAÇÃO E BENFEITORIAS 
// 
I 

7.1. 

/~·, ; 

((_c./ 
'--

' t1 A LOCATÁRIA recebe o imóvel em perfeito estado de conservação e asseio, obrigando-se a trazê~o em / 

boas condÇões de higiene e limpeza, com os aparelhos sanitários e de ilumin:::~-:·/:'\'1\ ~ 
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fechos, torneiras, pias, banheiros, ralos e demais acessórios em perfeito estado de conservação e 
funcionamento. 

7.2- Finda ou rescindida a locação, a LOCATÁRIA obriga-se a restituir o imóvel às LOCADORAS repintado e 
com o carpete em perfeitas condições de conservação e limpeza, promovendo às suas expensas, 
previamente, os consertos e reparos de qualquer estrago ou defeito porventura existente nas instalações, 
aparelhos, ou no próprio imóvel (ressalvado o disposto no Termo de Vistoria que é parte integrante do 
presente contrato). 

7.2.1 - A LOCATÁRIA obriga-se a informar as LOCADORAS por escrito e ~om antecedência minima de 30 
(trintal dias (contados do recebimento da notificação pelas LOCADORAS) a data em que o imóvel estará 
desocupado e em condições de ser vistoriado, a fim de se verificar se foram cumpridas as condições 
ajustadas nesta cláusula. 

7.2.2 • As LOCADORAS poderão recusar a devolução do imóvel, se a LOCATÁRIA deixar de reparar tudo que 
estiver danificado, sujo ou defeituoso. Nesta hipótese, mesmo que haja terminado o prazo do Contrato e 
esteja desocupado o imóvel, continuarão sendo de responsabilidade da LOCATÁRIA todos os ônus 
decorrentes dos consertos, pinturas e limpezas necessárias, bem como o aluguel e encargos, até a 
aceitação do imóvel, por escrito, pelas LOCADORAS. 

7.3 • A LOCATÁRIA não poderá realizar no imóvel locado quaisquer obras, modificações ou benfeitorias sem 
prévia autorização por escrito das LOCADORAS, incorporando-se desde logo ao imóvel aquelas que 
forem autorizadas, ressalvado às LOCADORAS o direito de exigir da LOCATÁRIA a retirada das que 
não lhe convenha conservar, de modo que, finda a locação, o imóvel seja devolvido às LOCADORAS 
com as características iniciais. 

CLÁUSULA8a·REGULAMENTO 

8.1 • A LOCATÁRIA se obriga a respeitar o Regulamento Interno do Edifício o qual é parte integrante e 
complementar deste Contrato, salientando-se que fora do horário comercial o sistema de ar condicionado 
estará inoperante e será expressamente vedado o acesso de terceiros não credenciados ao edifício. 

CLÁUSULA 9' - RESCISÃO 

9.1 • Todas as obrigações decorrentes deste contrato serão exigíveis nos prazos e forma convencionados, 
independente de qualquer aviso ou notificação judicial ou extrajudicial, importando a infração de 
quaisquer de suas cláusulas ou de obrigação legal na rescisão de pleno direito do presente contrato, 
sujeitando-se a LOCATÁRIA, além do despejo, a uma multa de valor igual a 03 (três) vezes o aluguel 
mensal em vigor na data da infração, além de custas e honorários de advogado das LOCADORAS. 

9.1.1 ·Após 01 (um) ano de vigência deste contrato a LOCATÁRIA terá o direito de rescindi-lo de pleno direito 
dentro das seguintes condições: 

1,.. . . / ' \ 

a) as LOCADORAS deverão ser notificadas por escrito e com antecedência mínima de 30 (trinta) dias da 
decisão da LOCATÁRIA de rescindir o presente contrato; 

/ 

b) sem prejuízo das disposições do item 7 .1.2, a LOCATÁRIA pagará às LOCADORAS, no ato da 
devolução do imóvel, uma multa compensatória de valor correspondente a 03 (três) meses de alugyel e 
03 (três) meses de despesas condominiais e encargos, valor este calculado com base nos val~res 

,• i 

vigentes na época da devolução do imóvel. \--- .~~í) (\ \ 
) I 5 . ~- l\),\J ( {Y-·· 

\ 
"'--~ ·~ 

~L ,-~~~t' 03~2g~~Eig~ ' 
I F:s _J O 53 
t 

ooc. :flol 



9.2 · Além da hipótese prevista no item 9.1 retro, o presente contrato será considerado rescindido de pleno 
direito nos seguintes casos: 

a) A falência, interdição ou insolvência da LOCATÁRIA ou dos FIADORES. No caso de falência, 
interdição ou insolvência dos FIADORES a rescisão do contrato só ocorrerá se a LOCATÁRIA não 
conseguir apresentar FIADORES substitutos em um prazo de trinta dias contados a partir da 
ocorrência do evento e que sejam aceitos pela LOCATÁRIA; 

b) Incêndio ou acidente que determine a interdição do prédio. Nesta hipótese, se houver impedimento 
parcial que permita o funcionamento dos serviços da LOCATÁRIA, ainda que os restrinja, não haverá 
descontinuidade deste contrato, ficando o aluguel mensal sujeito a um desconto proporcional à 
restrição do uso até que a LOCATÁRIA possa exercer suas atividades plenamente. 

c) Desapropriação total ou parcial do imóvel locado. Nesta hipótese não caberá à LOCATÁRIA o direito 
de reclamar qualquer indenização das LOCADORAS. 

Nota: Nas hipóteses b e c acima, a rescisão deste Contrato não ensejará as multas previstas nos itens 9.1 e 9.2. 

CLÁUSULA 10a ·GARANTIA 

10.1 · Assinam o presente contrato, em caráter irrevogável e irretratável, como fiadores e principais pagadores, 
solidariamente responsáveis para com a LOCATÁRIA até a entrega efetiva das chaves, Eduardo 
Eymard Ramos Dias, brasileiro, casado, engenheiro, portador da Cédula de Identidade n° 7732/D -
CREA/MG, inscrito no CPF sob no 044.600.226-72, e sua mulher Rosangela do Valle Dias, Cl n° M-
189.323, CPF n° 056.140.316-34, residentes e domiciliados à Av. Paulo Camilo Pena, 495, apto 1301, 
Cep: 30320-380, Belo Horizonte-MG, que declaram serem senhores e legítimos proprietários do imóvel 
situado á Av. Paulo Camilo Pena, 495, apto 1301, Belvedere, Belo Horizonte-MG, conforme matrícula n° 
58931, do 2° Ofício do Registro de Imóveis de Belo Horizonte-MG, que encontra-se livre e 
desembaraçado de ônus ou gravames de qualquer natureza o qual neste ato é dado em caução às 
LOCADORAS como garantia do fiel cumprimento de todas as obrigações contratuais ora pactuadas; e 
Paulo Afonso de Resende, brasileiro, casado, engenheiro, portador da Cédula de Identidade n° 14618/D 
- CREA/MG, inscrito no CPF sob n° 056.262.936-04, e sua mulher Ângela Maria Valim Resende, Cl no 
M-606.153, CPF no 032.497.766-29, residentes e domiciliados na Rua Padre João Crisostomo, 296, apto 
301, Cep: 30535-510, Belo Horizonte-MG. 

10.1.1- Os fiadores assumem plena e integral responsabilidade pelo cumprimento de todas as 
obrigações da Locatária pactuadas no presente Contrato. As obrigações neste ato assumidas 
pela Fiadora compreendem não apenas o valor principal, mas, igualmente, todas as demais 
penalidades, multas e encargos previstos ou decorrentes do presente instrumento. Os Fiadores, 
outrossim, expressamente renuncia aos benefícios de ordem de que tratam os artigos 1.491, 
1.493 e 1.503 do Código Civil Brasileiro, bem como em relação à matéria prevista no artigo 262 
do Código Comercial Brasileiro. 

CLÁUSULA11a·OUTROS 

11.1 · A locação será respeitada mesmo em caso de alienação do imóvel, ficando a LOCATÁRIA autorizadq a 
promover a averbação deste contrato no Cartório de Registro de Imóveis competente, na forma da Lei. I 

\ 
11.2. 
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A LOCATÁRIA renuncia ao direito de preferência à aquisição do imóvel, em igualdade de con~ições col'n 
terceiros, conforme preceituado nos termos do art. 27 e seguinte da L~i n._0 8.2;5 de 18.10.91. \\\'-- f"', \ 
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11.3 • Fica pactuado o Processo de Execução por quantia Certa para cobrança do que for devido à 
LOCADORAS, por força deste contrato. 

11 .4 · Para dirimir quaisquer dúvidas do presente contrato, as partes elegem o foro Central da Comarca da 
Capital do Estado de Minas Gerais, com expressa renúncia a qualquer outro por mais privilegiado que 
seja. 

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 03 (três) vias de igual 
teor e forma juntamente com os fiadores e na presença das testemunhas abaixo que tudo viram, leram e 
presenciaram. 

'., :::_ _ ·· São Paulo, 12 de Agosto de 2004. 

Locadoras: 

\Jc r ' - ~~LJ -· ~0-~~~~iJlJ-~~~;;:~~~· ··--~~J · . ·\ 
------------------------------------

,PLANEFIN S. A. P. A. P. L TOA. 

Locatária: 

MINERCO,ULT EN~NHARIA 

Fiadores: 

/ ; 

, / 

Testemunhas: -·· "')jj/.li?~~ (/ .i (•' 

Nom~: 
CPF/MF: 
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" Angela Maria Valim Resende 

Nome: 
CPF/MF: 
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Contrato de Locação entre CONSULTATUM S/C LTDA. e PLANEFIN- SERVIÇOS, 
ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINJSTRAÇÃO E PARTICIPAÇÕES S/C 
LTDA. como LOCADORAS e IMPSAT COMUNICAÇÕES LTDA como LOCATÁRIA, 
na forma abaixo. 

I 
I 

Pelo presente instrumento particular, de um lado, CONSULTA TUM ~/C L TOA., estabelecida na Alameda 
Santos, no 2.441 - 11 o andar conjunto 112 na cidade de São Paulo r SP; ·devidamente inscrita no CNP J 
sob n° 02.415.328/0001-02, neste ato representada por seu sócio, RONALDO DE SOUZA, brasileiro, 
casado, engenheiro, portador da cédula de identidade RG no 2.412.788-SSP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o 
n° 384.078.417-49, domiciliado no endereço acima e PLANEFIN - SERVIÇOS, ASSESSORIA, 
PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÕES S/C LTDA., estabelecida na Alameda Santos, 
2.441 - 11 o andar, conjunto 111, na cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, devidamente inscrita no 
CNPJ sob no 51 .974.483/0001-66, neste ato representada por seu bastante procurador RONALDO DE 
SOUZA, já qualificado, conforme procuração lavrada no 16° Cartório de Notas da cidade de São Paulo no 
livro n° 2362 - fls. 393/394 doravante designadas simplesmente LOCADORAS e, de outro lado, IMPSA T 
COMUNICAÇÕES L TOA., com sede na Cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, na Avenida Engo Luís 
Carlos Berrini, 550 -101) e 111) andar, inscrita no CNPJ sob n~> 72.843.212/0001-41, doravante designada 
simplesmente LOCATÁRIA, por seus representantes legais, infra-assinados, celebram, de comum acordo, 
o presente Contrato de Locação, mediante as seguintes cláusulas e condições: 

CLÁUSULA r -OBJETO 

1.1. O presente contrato tem por objeto a locação da área de 1 m2 (um metro quadrado) no topo 
(pavimento de cobertura), e espaço na sala onde se loc~iza o DG de Telefonia, do Edifício 
Empresarial Inconfidentes, situado na Rua Inconfidente~ n° 1190 - Funcionários - Belo 
Horizonte/MG, destinados a instalação de equipamentos de telecomunicações para fornecer 
serviços de telecomunicações aos usuarios do edificio. 

CLÁUSULA2a-PRAZO 

2.1. O prazo da locação é de 24 (vinte e quatro) meses, corri início em 09/02/2001 e término previsto 
para 08/02/2003, data em que a LOCATÁRIA se obriga a restituir o imóvelobjeto da locação, 
independentemente de qualquer notificação judicial ou extrajl!dicial. 

2.1.1. O prazo inicial poderá ser prorrogado por períodos adicionais desde que previamente acordado 
entre as partes, por escrito, em até 30 (trinta) dias antes do vencimento do presente contrato. 

CLÁUSULA 3' - ALUGUEL 

3.1. A LOCATÁRIA pagará o aluguel mensal de R$ 400,00 (qu~trocentos reais), que será reajustado 
na forma da legislação vigente, ou seja, anualmente, com base na variação acumulada do IGP-M.Pn 
divulgado pela Fundação Getúlio Vargas- FGV. 1 ~ 1. 

Fls rf_Q5__6_ 

~~f;J_ l Doc . ....._..~~~ 



, ! 

3.1.1. Na hipótese da periodicidade de que trata o item 3.1 vir a ser modificada por força de lei para 
período inferior a 12 (doze) meses, esta nova condição será imediatamente aplicada a este 
contrato, passando os reajustes a obedecerem às novas disposições legais, ressalvado que tais 
reajustes não ocorram com periodicidade inferior a um mês. 

3.1.2. Na hipótese de extinção do IGP-M, as partes acordarão novo índice, sempre visando manter o 
equilíbrio econômico e financeiro da base inicial deste contrato. 

CLÁUSULA 4'- FORMA DE PAGAMENTO 

4.1 . A LOCATÁRIA, efetuará o pagamento do aluguel e encargos até o 5° (quinto) dia do mês 
subseqüente ao vencido. Ultrapassado esse prazo, sobre a importância devida incidirão 
cumulativamente o seguinte: 

• multa de 10% (dez por cento), 
• juros de 1% ao mês e 
• correção monetária, calculada "pro rata tempere" pelos dias de atraso, de acordo com a 

variação acumulada do IGP-M, na hipótese de a Lei assim permitir, sem prejuízo de quaisquer 
outros direitos das LOCADORAS. 

4.2. O pagamento do aluguel será realizado mediante simples depósito em nome de CONSULTATUM 
S/C L TOA. junto ao Banco ITAU S/ A na conta-corrente 57.890-0, agência 0196 ou onde as 
LOCADORAS vierem a indicar por escrito à LOCATÁRIA, valendo o documento de depósito 
bancário como comprovante de pagamento. 

CLÁUSULA 5' - DESTINAÇÃO 

5.1 . O imóvel ora dado em locação só poderá ser utilizado no exercício das atividades da LOCATÁRIA, 
que não poderá dar-lhe outra destinação, emprestá-lo ou subloctlo, no todo ou em parte, ceder ou 
transferir o presente contrato, admitir terceiros a exercer, conjun~a ou separadamente a mesma ou 
outra atividade, sem prévia autorização, por escrito, das LOCADORAS, que poderão recusar o 
consentimento, a seu exclusivo critério. 

5.2. Não obstante o exposto acima, a LOCATÁRIA terá o direito de ceder ou sublocar esse Contrato a 
qualquer entidade que (a) seja controlada ou controladora da LOCATÁRIA, ou que tenha com 
esse controle em comum, (b) que suceda totalmente, ou substancialmente, aos ativos ou ás ações 
da LOCATÁRIA, seja por compra, fusão ou outro meio, ou (c) que financie a LOCATÁRIA. Em 
qualquer destas situações a LOCATÁRIA deverá informar as LOCADORAS por escrito. 

5.3. Fica pactuado que sempre que julgarem necessário as LOCADORAS poderão visitar, por si ou por 
pessoal devidamente credenciado, o imóvel locado, a fim de verificar o cumprimento di/J)t 
Cláusula. i 

uL.-

CLÁUSULA 6' - CONSERVAÇÃO E BENFEITORIAS 
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6.1. Todos os custos e gastos com instalação dos equipamentos necessários á prestação dos serviços 
da LOCATÁRIA ás empresas instaladas no edifício serão de inteira responsabilidade dél 
LOCATÁRIA. 

6.1.1. A LOCATÁRIA garante a qualidade dos serviços e obras necessárias à instalação de seus 
equipamentos, responsabilizando-se por quaisquer danos causados às instalações ou estrutura do 
edifício em decorrência da instalação de seus equipamentos e implantação do sistema. 

6.2. A LOCATÁRIA recebe a área locada em perfeito estado de limpeza e conservação, com suas 
instalações e equipamentos completos e em funcionamento, obrigando-se a conserva-lo em 
perfeitas condições de uso e manutenção. 

6.3. Finda ou rescindida a locação, a LOCATÁRIA obriga-se a restituir o imóvel às suas LOCADORAS 
em perfeitas condições de conservação e limpeza, ressalvado o desgaste causado pelo uso 
normal, promovendo as suas expensas, previamente, os consertos e reparos de qualquer estrago 
ou defeito porventura existente nas instalações, aparelhos, ou na própria área, garantindo as 
características iniciais, conforme vistoria. 

6.3.1 . A LOCATÁRIA obriga-se a informar as LOCADORAS por escrito e com antecedência mínima de 
30 (trinta) dias (contados do recebimento da notificação pelas LOCADORAS) a data em que o 
imóvel estará desocupado e em condições de ser vistoriado, a fim de se verificar se foram 
cumpridas as condições ajustadas nesta cláusula. 

6.3.2. As LOCADORAS poderão recusar a devolução do imóvel desde que o mesmo esteja em 
desacordo com as características iniciais deixando a LOCATÁRIA de reparar tudo que estiver 
danificado, sujo ou defeituoso. Nesta hipótese, mesmo que haja terminado o prazo do Contrato e 
esteja desocupado o imóvel, continuarão sendo de responsabilidade da LOCATÁRIA todos os 
ônus decorrentes dos consertos, pinturas e limpezas necessárias, bem como o aluguel e encargos, 
até a aceitação do imóvel, aceito, por escrito, pelas LOCADORAS. 

6.3.3. A LOCATÁRIA não poderá realizar na área locada quaisquer obras, modificações ou benfeitorias, 
sem a prévia autorização por escrito das LOCADORAS, incorporando-se desde logo ao imóvel as 
que forem autorizadas, ressalvado as LOCADORAS o direito de exigir da LOCATÁRIA a retirada 
das que não lhe convenham conservar, de modo que, finda a locação, o imóvel seja devolvido às 
LOCADORAS com as características iniciais. Não obstante o disposto acima as LOCADORAS 
desde já autorizam as modificações constantes do anexo denominado "Memorial Descritivo". 

CLÁUSULA 7'- REGULAMENTO 

7.1 . A LOCATÁRIA se obriga a respeitar o Regulamento Interno do Edificio o qual é parte integrante e 
complementar deste Contrato, salientando-se que fora do horário comercial o sistema de ar 
condicionado estará inoperante e será expressamente vedado o acesso de terceiros ao edifício. 

CLÁUSULA 8' - RESCISÃO 
.. , 

8.1. 
1/'j 

O presente contrato poderá ser rescindido por qualquer uma das partes, no caso do {L 
descumprimento de qualquer cláusula, condição ou termo desse Contrato pela outra parte, desde ._ 
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que tal descumprimento não seja sanado dentro de 30 (trinta) dias do recebimento de aviso de 
descumprimento . 

. 8.1.1. O não cumprimento do prazo contratual estabelecido na cláusula segunda, sujeitará a parte 
inadimplente a uma multa compensatória de valor correspondente à metade do valor total dos 
aluguéis devidos pelo tempo que faltar para o término da locação, no valor mínimo de 3 (três) 
meses de aluguel, calculada com base no aluguel vigente na época da rescisão, e sempre devida 
por inteiro, qualquer que seja o prazo já decorrido da locação. 

8.2. Além das hipóteses previstas nesta cláusula, o presente contrato será considerado encerrado de 
pleno direito nos seguintes casos: 

a) incêndio ou acidente que determine a interdição do prédio. Se houver impedimento parcial do 
imóvel que permita o funcionamento dos serviços da LOCATÁRIA, ainda que o restrinja, não 
haverá descontinuidade deste contrato. 

b) Desapropriação total ou parcial do imóvel locado, caso em que não caberá a LOCATARIA o 
direito de reclamar qualquer indenização das LOCADORAS, podendo, no entanto, se a isso 
julgar com direito, fazê-lo do poder expropriante. 

CLÁUSULA ga- OUTROS 

9.1 . 

9.2. 

9.3. 

9.4. 

9.5. 

9.6. 

As LOCADORAS não afirmam nem garantem que as áreas ou o edifício são adequados para uso 
pela LOCATÁRIA. A LOCATÁRIA aceita os mesmos no estado em que se encontram. 

A locação será respeitada mesmo em caso de alienação do imóvel, ficando a LOCATÁRIA 
autorizada a promover a averbação deste contrato no Cartório de Registro de móveis competente, 
na forma da lei. 

O Condomínio e as LOCADORAS não tem nenhuma responsabilidade sobre a guarda, 
manutenção e operação dos equipamentos da LOCATÁRIA instalados em suas dependências. 

A LOCATÁRIA ressarcirá ao Condomínio o custo da energia elétrica consumida pelos seus 
equipamentos. O consumo será medido e através de medidores próprios a serem instalados pela 
LOCATÁRIA. 

A LOCATÁRIA renuncia ao direito de preferência à aquisição do imóvel, em igualdade de 
condições com terceiros, conforme preceituado nos termos do art. 27 e seguinte da Lei n° 8.245 de 
18.10.91 . 

Fica pactuado o Processo de execução por quantia certa para cobrança do que for devido às 
LOCADORAS, por esforço deste contrato. 

9.7. AS LOCADORAS comprometem-se a colaborar para que qualquer equipamento ou instalação .LJ 
colocado no topo do prédio não venha a impedir a "linha de visão" da antena da LOCATÁRIA. _ //'\.. 
Caso haja necessidade de instalação de qualquer equipamento por parte do Condofl!ínio que fL 
venha, comprovadamente, prejudicar a performance dos equipamentos da LOCATARIA, as ·-
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LOCADORAS autorizarão outro local, no mesmo pavimento, adequado para a instalação da 
LOCATÁRIA, que será escolhido de comum acordo, mediante aviso prévio de 30 (trinta) dias. 

9.8. Para dirimir quaisquer dúvidas do presente contrato, as partes elegem o foro central da comarca 
da Capital do Estado de Minas Gerais, com expressa renúncia a qualquer outro por mais 
privilegiado que seja. 

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 3 (três) vias de 
igual teor e forma e na presença das testemunhas abaixo que tudo viram, leram e presenciaram. 

Belo Horizonte, 08 de fevereiro de 2001. 

LOCADORAS 

~---·! 
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Contrato de Locação entre CONSULTATUM S/C LTDA. e PLANEFIN -SERVIÇOS. 
ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÕES S/C 
LTDA. como LOCADORAS e DIVEO DO BRASIL TELECOMUNICAÇÕES LTDA. 
como LOCATÁRIO, na forma abaixo. 

Pelo presente instrumento particular, de um lado, CONSULTATUM S/C LTDA., estabelecida na Alameda 
Santos, no 2.441 - 11° andar conjunto 112 na cidade de São Paulo- SP, devidamente inscrita no CNPJ 
sob n° 02.415.328/0001-02, neste ato representada por seu sócio, RONALDO DE SOUZA, brasileiro, 
casado, engenheiro, portador da cédula de identidade RG no 2.412.788-SSP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o 
no 384.078.417-49, domiciliado no endereço acima e PLANEFIN - SERVIÇOS, ASSESSORIA, 
PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÕES S/C LTDA., estabelecida na Alameda Santos, 
2.441 - 11° andar conjunto 111 na cidade de São Paulo- SP, devidamente inscrita no CNPJ sob no 
51 .974.483/0001-66, neste ato representada por seu procurador RONALDO DE SOUZA, já qualificado, 
conforme procuração lavrada no 16° Cartório de Notas da cidade de S,ão Paulo no livro n° 2362 - fls. 
393/394 doravante designadas simplesmente LOCADO~S e, de outro lado, DIVEO DO BRASIL 
TELECOMUNICAÇÕES LTDA., com sede na Rua Tenente ~egrão, 166, 2° andar, na cidade de São 
Paulo, inscrita no CNPJ sob no 01.588.770/0001-60, doravante designado simplesmente LOCATÁRIO, 
neste ato representada por seus procuradores legais. 

CLÁUSULA1 ' -0BJETO 

1.1- O presente contrato tem por objeto a locação de uma área de dois metros quadrados no topo 
(pavimento de cobertura) do Edifício Inconfidentes situado na Rua Inconfidentes n° 1.190 -
Funcionários - Belo Horizonte/MG, destinada à instalação de equipamentos de telecomunicações 
para fornecer serviços de telecomunicações aos usuários do edifício. 

CLÁUSULA 2• - PRAZO 

2.1- O prazo da locação é de cinco (05) anos, com início em 16/05/2001 e término previsto para 
15/05/2006, data em que o LOCATÁRIO se obriga a restituir o imóvel objeto da locação, 
independentemente de qualquer notificação judicial ou extrajudicial. 

2.1 .1 - O prazo inicial poderá ser prorrogado por períodos adicionais desde que previamente acordado 
entre as partes, por escrito, em até 30 (trinta) dias antes do vencimento do presente contrato. 

CLÁUSULA 3' - ALUGUEL 

3.1- O LOCATÁRIO pagará o aluguel mensal R$ 500,00 (quinhentos reais) , que será reajustado na forma 
da legislação vigente, ou seja, anualmente, com base na variação acumulada do IGP-M, divulgado 
pela Fundação Getúlio Vargas- FGV. 

3.1 .1- Na hipótese da periodicidade de que trata o item 3.1 vir a ser modificada por força de lei para período 
inferior a 12 (doze) meses, esta nova conçtiçãp ,será imediatamente aplicada a este contrato, 1 
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passando os reajustes a obedecerem as novas disposições legais, r1ssalvado que tais reajustes não 
ocorram com periodicidade inferior a um mês. 

3.1 .2- Na hipótese de extinção do IGP-M, as partes acordarão novo índice, sempre visando manter o 
equilíbrio econômico e financeiro da base inicial deste contrato. 

CLÁUSULA 4•- FORMA DE PAGAMENTO 

4.1- O LOCATÁRIO, efetuará o pagamento do aluguel e encargos até o 5° (quinto) dia do mês 
subseqüente ao vencido, na sede das LOCADORAS, localizada em São Paulo, ou em outro local 
que lhe for indicado por escrito pelas LOCADORAS. Ultrapassado esse prazo, sobre a importância 
devida incidirão; cumulativamente: 

• multa de 1 0% (dez por cento), 
• juros de 1% ao mês e 
• correção monetária, calculada "pro rata tempore» pelos dias de atraso, de acordo com a variação 

acumulada do IGP-M, na hipótese de a Lei assim permitir, sem prejuízo de quaisquer outros 
direitos das LOCADORAS. 

4.2- O pagamento do aluguel será realizado mediante simples depósito em nome de CONSULTATUM 
SIC LTDA. junto ao Banco ITAU S/A na conta-corrente 57.890-01 agência 0196 ou onde as 
LOCADORAS vierem a indicar por escrito ao LOCATÁRIO, valen~o o documento de depósito 
bancário como comprovante de pagamento. 

CLÁUSULA 5·- DESTINAÇÃO 

5.1- O imóvel ora dado em locação só poderá ser utilizado no exercício das atividades do 
LOCATÁRIO, que não poderá dar-lhe outra destinação, emprestá-lo ou sublocá-lo, no todo ou em 
parte, ceder ou transferir o presente contrato, admitir terceiros a exercer, conjunta ou 
separadamente a mesma ou outra atividade, sem prévia autorização, por escrito, das 
LOCADORAS, que poderão recusar o consentimento, a seu exclusivo critério. · 

5.2- Não obstante o exposto acima, o LOCATÁRIO terá o direito de ceder ou sublocar esse Contrato a 
qualquer entidade que {a) seja controlada ou controladora do LOCATÁRIO, ou que tenha com 
esse controle em comum, (b) que suceda totalmente, ou substancialmente, aos ativos ou às ações 
do LOCATÁRIO, seja por compra, fusão ou outro meio, ou (c) que financie o LOCATÁRIO. Em 
qualquer destas situações o LOCATÁRIO deverá informar as LOCADORAS por escrito. 

5.3- Fica pactuado que sempre que julgarem necessário as LOCADORAS poderão visitar, por si ou por 
pessoal devidamente credenciado, o imóvel locado, a fim de verificar o cumprimento desta 
Cláusula. 

CLÁUSULA 6.- CONSERVAÇÃO E BENFEITORIAS 
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6.1- Todos os custos e gastos com instalação dos equipamentos necessários à prestação dos serviços 
do LOCA T ÁRJO às empresas instaladas no edifício serão de inteira responsabilidade do 
LOCATÁRIO. 

6.1.1- O LOCAT ÁRJO garante a qualidade dos serviços e obras necessárias à instalação de seus 
equipamentos, responsabilizando-se por quaisquer danos causados às instalações ou estrutura do 
edifício em decorrência da instalação de seus equipamentos e implantação do sistema. 

6.2- O LOCATÁRIO recebe a área locada em pelfeito estado de limpe~a e conservação, com suas 
instalações e equipamentos completos e em funcionamento, obrigando-se a conserva-lo em 
perfeitas condições de uso e manutenção. 

6.3- Finda ou rescindida a locação, o LOCATÁRIO obriga-se a restituir o imóvel às suas 
LOCADORAS em pelfeitas condições de conservação e limpeza, promovendo as suas expensas, 
previamente, os consertos e reparos de qualquer estrago ou defeito porventura existente nas 
instalações, aparelhos, ou na própria área. 

6.2.1- O LOCATÁRIO obriga-se a informar as LOCADORAS por escrito e com antecedência mínima de 
30 (trinta) dias (contados do recebimento da notificação pelas LOCADORAS) a data em que o 
imóvel estará desocupado e em condições de ser vistoriado, a fim de se verificar se foram 
cumpridas as condições ajustadas nesta cláusula. 

6.2.2- As LOCADORAS poderão recusar a devolução do imóvel, se o LOCATÁRIO deixar de reparar 
tudo que estiver danificado, sujo ou defeituoso. Nesta hipótese, mesmo que haja terminado o 
prazo do Contrato e esteja desocupado o imóvel, continuarão sendo de responsabilidade do 
LOCATÁRIO todos os ônus decorrentes dos consertos, pinturas e limpezas necessárias, bem 
como o aluguel e encargos, até a aceitação do imóvel, aceito, por escrito, pelas LOCADORAS. 

6.2.3- O LOCATÁRIO não poderá realizar na área locada quaisquer obras, modificações ou benfeitorias, 
sem a prévia autorização por escrito das LOCADORAS, incorporandor desde loQO ao imóvel as 
que forem autorizadas, ressalvado às LOCADORAS o direito de exigir do LOCATARIO a retirada 
das que não lhe convenham conservar, de modo que, finda a locação, o imóvel seja devolvido às 
LOCADORAS com as características iniciais. Não obstante o disposto acima as LOCADORAS 
desde já autorizam as modificações constantes do Layout da Cobertura, anexo . ao UDescritivo 
Técnico", integrantes deste contrato. 

CLÁUSULA 7' - REGULAMENTO 

7.1- O LOCATÁRIO se obriga a respeitar o Regulamento Interno do Edifício o qual é parte integrante e 
complementar deste Contrato, salientando-se que fora do horário comercial o sistema de ar 
condicionado estará inoperante e será expressamente vedado o acesso de terceiros ao edifício. 

CLÁUSULA 8' - RESCISÃO 
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8.1- O presente contrato poderá ser rescindido por qualquer um;3 das partes, no caso do 

descumprimento de qualquer cláusula, condição ou termo desse Contrato pela outra parte, desde 
que tal descumprimento não seja sanado dentro de 30 {trinta) dias do recebimento de aviso de 
descumprimento. 

8.1.1 - O não cumprimento do prazo contratual estabelecido na cláusula segunda, sujeitará a parte 
inadimplente a uma multa compensatória de valor correspondente à metade do valor total dos 
aluguéis devidos pelo tempo que faltar para o término da locação1.no valor mínimo de 3 {três) 
meses de aluguel, calculada com base no aluguel vigente na época da rescisão, e sempre devida 
por inteiro, qualquer que seja o prazo já decorrido da locação. 

8.2- Além das hipóteses previstas nesta cláusula, o presente contrato s~rá considerado encerrado de 
pleno direito nos seguintes casos: 

a) incêndio ou acidente que determine a interdição do prédio. Se hpuver impedimento parcial do 
imóvel que permita o funcionamento dos serviços do LOCATÁRIO, ainda que o restrinja, não 
haverá descontinuidade deste contrato. 

b) Desapropriação total ou parcial do imóvel locado, caso em que não caberá ao LOCATARIO o 
direito de reclamar qualquer indenização das LOCADORAS, podendo, no entanto, se a isso 
julgar com direito, fazê-lo do poder expropriante. 

CLÁUSULA 9' - OUTROS 

9.1- As LOCADORAS não afirmam nem garantem que as áreas ou o edifício são adequados para uso 
pelo LOCATÁRIO. O LOCATÁRIO aceita os mesmos no estado em que se encontram. 

9.2- A locação será respeitada mesmo em caso de alienação do imóvel, ficando o LOCATÁRIO 
autorizado a promover a averbação deste contrato no Cartório de Registro de Imóveis competente, 
na forma da lei. 

9.3- O Condomínio e as LOCADORAS não tem nenhuma responsabilidade sobre a guarda, 
manutenção e operação dos equipamentos do LOCATÁRIO instaladQs em suas dependências. 

9.4- O LOCATÁRlO ressarcirá ao Condomínio o custo da energia elétrica consumida pelos seus 
equipamentos. O consumo será medido e através de medidores pr~rios a serem instalados pelo 
LOCATÁRIO. Caso a instalação destes medidores for realizapa pelas LOCADORAS, a 
LOCATÁRIA ressarcirá as LOCADORAS das despesas correspondentes. 

9.5- O LOCATÁRIO renuncia ao direito de preferência à aquisição do imóvel, em igualdade de \'\ 
condições com terceiros, conforme preceituado nos termos do art. 27 e seguinte da Lei no 8.245 de \i 
18.10.91. ,\1 

9.6- Fica pactuado o Processo de execução por quantia ce~ para cobrança do que for devido às ' 
LOCADORAS, por esforço deste contrato. (''~ ~ 
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9.7- As LOCADORAS comprometem-se a colaborar para que qualquer equipamento ou instalação 
colocado no topo do prédio não venha a impedir a "linha de visão" da antena do LOCATÁRIO. 
Caso haja necessidade de instalação de qualquer equipamento por parte do Condomínio que 
venha, comprovadamente, prejudicar a performance dos equipamentos do LOCATÁRIO, as 
LOCADORAS autorizarão outro local, no mesmo pavimento, adequado para a instalação do 
LOCATÁRIO e escolhido de comum acordo, mediante aviso prévio de 30 (trinta) dias. 

9.8- Para dirimir quaisquer dúvidas do presente contrato, as partes elegem o foro central da comarca 
da Capital do Estado do Rio de Janeiro, com expressa renúncia a qualquer outro por mais 
privilegiado que seja. 

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 3 (três) vias de 
igual teor e forma e na presença das testemunhas abaixo que tudo viram, leram e presenciaram. 

Rio de janeiro, 14 de maio de 2001. 

LOCADORAS 

CONSIJLTATUM S/C LTDA PLANEFIN S/C L TOA 

/ RIO ~, -
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----
Contrato de Locação entre CONSUL TATUM S/C ~TOA. Ef PLANEFI~ - SERVIÇOS, 
ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, AOMINISTRAÇAO E P.f'RTICIPAÇOES S/C L TOA. 
como LOCADORAS e INTELIG TELECOMUNICAÇÕES LJDA como LOCATÁRIA, na 
forma abaixo. · 

Pelo presente instrumento particular, de um lado, CONSULTATUM S/C LTDA., 
estabelecida na Alameda Santos, n° 2.441 - 11° andar conjunto 112 na cidade de São 
Paulo - SP, devidamente inscrita no CNPJ sob n° 02.415.328/0001-02, neste ato 
representada por seu sócio, RONALDO DE SOUZA, brasileiro, casado, engenheiro, 
portador da cédula de identidade RG n° 2.412.788-SSP/RJ, inscrito no CPFIMF sob o 
n° 384.078.417-49, domiciliado no endereço acima e PLANEFIN - SERVIÇOS, 
ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAÇÃO E PARTICIPAÇÕES S/C 
L TOA., estabelecida na Alameda Santos, 2.441 - 11° andar conjunto 111 na cidade de 
São Paulo- SP, devidamente inscrita no CNPJ sob n° 51.974.483/0001-66, neste ato 
representada por seu procurador RONALDO DE SOUZA, já qualificado, conforme 
procuração lavrada no 16° Cartório de Notas da cidade de São Paulo no livro n° 2362 -
fls. 393/394 doravante designadas simplesmente LOCADORAS e, de outro lado, 
INTELIG TELECOMUNICAÇÕES L TOA., sociedade devidamente constituída e 
validamente existente, de acordo com as leis da República federativa do Brasil, inscrita 
no CNPJ sob o No. 02.421.421/0001-11, com sede na cic;jade do Rio de Janeiro, na 
Praia de Botafogo, No. 300, 5° andar, sala 501 e 13° andar, sala 1301, neste ato 
representada na forma de seu Contrato Social, doravan~e designada simplesmente 
LOCATÁRIA: i 

CLÁUSULA 1"- OBJETO 

1.1- O presente contrato tem por objeto a locação de uma área de um metro quadrado 
no subsolo (sala do DG) do Edifício Inconfidentes situado na Rua Inconfidentes n° 
118011190 - Funcionários - Belo Horizonte/MG, destinada à instalação de 
equipamentos de telecomunicações para fornecer serviços de telecomunicações 
aos usuários do edifício. 

2.1- O prazo da locação é de cinco (05) anos, com início em 01/07/2001 e término 
previsto para 30/06/2006, data em que a LOCATÁRIA se obriga a restituir o 
imóvel objeto da locação, independentemente de qualquer notificação judicial ou 
extrajudicial. 

2.1.1 - O prazo inicial poderá ser prorrogado por períodos adicionais desde que 
previamente acordado entre as partes, por escrito, Efm até 30 (trinta) dias antes 
do vencimento do presente contrato. 

1 

r~ 
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2.2- Sem prejuízo do disposto na cláusula 8.1.1, as partes poderão rescindir o presente 
instrumento mediante comunicação com antecedência mínima de 60 (sessenta) 
dias. 

2.3- A LOCATÁRIA terá até 120 (cento e vinte) dias para retirar os equipamentos de 
sua propriedade instalados no imóvel cedido, arcando, pelo período efetivamente 
utilizado, com o valor dos aluguéis e encargos. 

CLÁUSULA3" -ALUGUEL 

3.1- A LOCATÁRIA pagará o aluguel mensal R$ 750,00 (setecentos e cinqüenta reais), 
que será reajustado na forma da legislação vigente, ou seja, anualmente, com 
base na variação acumulada do IGP-M, divulgado pela Fundação Getúlio Vargas­
FGV. 

3.1.1- Na hipótese da periodicidade de que trata o item 3.1 vir a ser modificada por 
força de lei para período inferior a 12 (doze) meses, esta nova condição será 
imediatamente aplicada a este contrato, passando os reajustes a obedecerem as 
novas disposições legais, ressalvado que tais reajustes não ocorram com 
periodicidade inferior a um mês. 

3.1.2- Na hipótese de extinção do IGP-M, as partes acordarão novo índice, sempre 
visando manter o equilíbrio econômico e financeiro da base inicial deste contrato. 

3.1.3- A LOCATÁRIA não será responsável pelo pagamento de quaisquer encargos 
relacionados ao imóvel, nem pelo pagamento do Imposto Predial e Territorial 
Urbano (IPTU), incidente sobre o mesmo, ficando assim dispensada das 
obrigações previstas no inciso XII, do artigo 23 e artigo 25 da Lei No. 8.245/91 . 

CLÁUSULA 4• - FORMA DE PAGAMENTO 

4.1- A LOCATÁRIA, efetuará o pagamento do aluguel e encargos até o 5° (quinto) dia 
do mês subseqüente ao vencido . Ultrapassado esse prazo, sobre a importância 
devida incidirão; cumulativamente: 

• multa de 10% (dez por cento), 
• juros de 1% ao mês e 
• correção monetária, calculada "pro rata tempere" pelos dias de atraso, de 

acordo com a variação acumulada do IGP-M, na hipótese de a Lei assim 
permitir, sem prejuízo de quaisquer outros direitos das LOCADORAS. 

4.2- O pagamento do aluguel será realizado mediante simples depósito em nome de 
CONSULTATUM S/C LTDA. junto ao Banco ITAU S/A na conta-corrente 57.890-0, ~L 

ROS no 03/2005 - CN 
CPMI . CORREIOS 

Fls tJ) 6 7 

ooc. ?fotJ ( 



.• .r 
,,.: 

-~ 

/' 
/ 

/ 
agência 0196 ou onde as LOCADORAS vierem éil indicar por escrito a 
LOCATÁRIA, valendo o documento de depósito bancário como comprovante de 
pagamento. 

CLÁUSULA 5"- DESTINAÇÃO 

5.1- O imóvel ora dado em locação só poderá ser utilizado no exerc1c1o das 
atividades da LOCATÁRIA, que não poderá dar-lhe outra destinação, emprestá­
lo ou sublocá-lo, no todo ou em parte, ceder ou transferir o presente contrato, 
admitir terceiros a exercer, conjunta ou separadamente a mesma ou outra 
atividade, sem prévia autorização, por escrito, das LOCADORAS, que poderão 
recusar o consentimento, a seu exclusivo critério. 

5.2- Não obstante o exposto acima, a LOCATÁRIA ter(l o direito de ceder ou 
sublocar esse Contrato a qualquer entidade que (a) seja controlada ou 
controladora da LOCATÁRIA, ou que tenha com ess, · controle em comum, (b) 
que su~da totalmente, ou substancialmente, aos ativos ou às ações da 
LOCATARIA, seja por compra, fusão ou outro mei<;>, ou (c) que financie a 
LOCATÁRIA. Em qualquer destas situações a LOCATÁRIA deverá informar as 
LOCADORAS por escrito. 

5.3- Fica pactuado que sempre que julgarem necessário as LOCADORAS poderão 
visitar, por si ou por pessoal devidamente credenciado, o imóvel locado, a fim de 
verificar o cumprimento desta Cláusula. 

CLÁUSULA 6"- CONSERVAÇÃO E BENFEITORIAS 

6.1- Todos os custos e gastos com instalação dos equipamentos necessários à 
prestação dos serviços da LOCATÁRIA às empresas instaladas no edifício serão 
de inteira responsabilidade da LOCATÁRIA. 

6.1.1- A LOCATÁRIA garante a qualidade dos serviços e obras necessanas à 
instalação de seus equipamentos, responsabilizando-.se por quaisquer danos 
causados às instalações ou estrutura do edifício em deçorrência da instalação de 
seus equipamentos e implantação do sistema. 

6.2-

6.3-

I i · 
u\ 
\ f:>'/ 
~·· 

A LOCATÁRIA recebe a área locada em perfeit~ estado de limpeza e 
conservação, com suas instalações e equipame,ntos completos e em 
funcionamento, obrigando-se a conserva-lo em perfeitas condiçõe$ de uso e 
manutenção. 

' 
Finda ou rescindida a locação, a LOCATÁRIA obriga-se a restituir o imóvel às 
suas LOCADORAS em perfeitas condições de conservação e limpeza, 
promovendo as suas expensas, previamente, os consertos e reparos d~ 
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qualquer estrago ou defeito porventura existente nas instalações, aparelhos, ou 
na própria área. 

I 
6.2.1- A LOCATÁRIA obriga-se a informar as LOCADO~S por escrito e com 

antecedência mínima de 30 (trinta) dias (contados doJ~imento da notificação 
pelas LOCADORAS) a data em que o imóvel e~tatá desocupado e em 
condições de ser vistoriado, a fim de se verificar se foram cumpridas as 
condições ajustadas nesta cláusula. 

6.2.2- As LOCADORAS poderão recusar a devolução do imóvel, se a LOCATÁRIA 
deixar de reparar tudo que estiver danificado, sujo ou d~feituoso. Nesta hipótese, 
mesmo que haja terminado o prazo do Contrato e esteja desocupado o imóvel, 
continuarão sendo de responsabilidade da LOC)\T ÁRIA todos os ônus 
decorrentes dos consertos, pinturas e limpezas necessárias, bem como o aluguel 
e encargos, até a aceitação do imóvel, aceito, por escri~o. pelas LOCADORAS. 

6.2.3- A LOCATÁRIA não poderá realizar na área locada quaisquer obras, 
modificações ou benfeitorias, sem a prévia autorização por escrito das 
LOCADORAS, incorporando-se desde logo ao imóvel as que forem autorizadas, 
ressalvado às LOCADORAS o direito de exigir da LOCATÁRIA a retirada das 
que não lhe convenham conservar, de modo que, finda a locação, o imóvel seja 
devolvido às LOCADORAS com as características iniciais. Não obstante o 
disposto acima as LOCADORAS desde já autorizam a~ modificações constantes 
dos anexos 1 e 2, integrantes deste contrato. 

CLAUSULA7"-REGULAMENTO 

7.1- A LOCATÁRIA se obriga a respeitar o Regulamento Interno do Edifício o qual é 
parte integrante e complementar deste Contrato, salientando-se que , fora do 
horário comercial o sistema de ar condicionado estará inoperante. Fora do 
horário comercial, o acesso ao prédio dos técnicos credenciados da 
LOCATÁRIA e responsáveis pela manutenção do equipamento, dependerá de 
autorização da administração do edifício que será solicitada pelos usuário dos 
serviços, locatário de imóvel no edifício, com ider)tificação antecipada dos 
mesmos, que deverá constar na recepção do Condomínio. 

CLÁUSULA 8a- RESCISÃO 

8.1- O presente contrato poderá ser rescindido por qualquer uma das partes, no caso 
do descumprimento de qualquer cláusula, condição 9u termo desse Contrato 
pela outra parte, desde que tal descumprimento não $8ja sanado dentro de 30 
(trinta) dias do recebimento de aviso de descumprimen,o. 

8.1.1- O não cumprimento do prazo contratual estabeleci~o na cláusula segunda, 
sujeitará a parte inadimplente a uma multa compensatória de valor C#/ 

; ~ 

ROS n° 03/2005 · CN I (L, 9})/ - i 

CPM: - CORR lOS 6) 
, . ,f , -1 ~~ / 

Fl s N1~ 



correspondente a 3 (três) meses do aluguel vigente à época da resc1sao, 
calculada com base no aluguel vigente na época da rescisão, e sempre devida 
por inteiro. 

8.2- Além das hipóteses previstas nesta cláusula, o presente contrato será 
considerado encerrado de pleno direito nos seguintes casos: 

a) incêndio ou acidente que determine a interdição do prédio. Se houver 
impedimento parcial do imóvel que permita o funcionamento dos serviços da 
LOCATÁRIA. ainda que o restrinja, este decic~irá, em conjunto com a 
LOCADORA, pela continuidade ou não do cumprifllento do contrato, após a 
avaliação de sua capacidade em continuar à prestar os serviços aos 
condôminos. 

b) Desapropriação total ou parcial do imóvel locado, caso em que não caberá a 
LOCATARIA o direito de reclamar qualquer indenização das LOCADORAS, 
podendo, no entanto, se a isso julgar com direito, fazê-lo do poder 
expropriante. 

CLÁUSULA 9" - OUTROS 

9.1-

9.2-

9.3-

9.4-

9.5-

As LOCADORAS não afirmam nem garantem que as áreas ou o edifício são 
adequados para uso pela LOCATÁRIA. A LOCATÁRIA aceita os mesmos no 
estado em que se encontram. 

O acesso da fibra ao prédio deverá executado por Método Não Destrutivo 
(MND). de forma que não serão permitidas obras que impliquem em danos à 
estrutura, alvenarias, pisos e acabamentos do edifício em geral e em particular 
cortes na calçada frontal do edifício. 

A locação será respeitada mesmo em caso de alienação do imóvel, ficando a 
LOCATÁRIA autorizado a promover a averbação deste contrato no Cartório de 
Registro de Imóveis competente, na forma da lei. 

O Condomínio e as LOCADORAS não tem nenhuma responsabilidade sobre a 
guarda, manutenção e operação dos equipamentos da LOCATÁRIA instalados 
em suas dependências. 

A LOCATÁRIA ressarcirá ao Condomínio o custo da energia elétrica consumida 
pelos seus equipamentos. O consumo será medido e através de medidores 
próprios a serem instalados pela LOCATÁRIA. Caso a instalação destes 
medidores for realizada pelas LOCADORAS, a LOCATÁRIA ressarcirá as 
LOCADORAS das despesas correspondentes. /jd';[ 

U I 
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9.6- A LOCATÁRIA renuncia ao direito de preferência à aquisição do imóvel, em 
igualdade de condições com terceiros, conforme preceituado nos termos do art. 
27 e seguinte da Lei n° 8.245 de 18.1 0.91. 

9.7- Fica pactuado o Processo de execução por quantia certa para cobrança do que 
for devido às LOCADORAS, por esforço deste contrato. 

9.8- Para dirimir quaisquer dúvidas do presente contrato, as partes elegem o foro 
central da comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro, com expressa 
renúncia a qualquer outro por mais privilegiado que seja. 

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento 
em 3 (três) vias de igual teor e forma e na presença das test~munhas abaixo que tudo 

/ I , viram, leram e presenciaram. 
I I 1 
i L\.;' 
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ANEXO 1 

Descrição do Imóvel: 

Condomínio do Edifício Inconfidentes, 1190 localizado em Belo Horizonte- MG. 

1. Utilização de área no DG, conforme croqui sugerido (anexo); 
2. Disponibilização para implementação de um sistema de detecção de fogo na área 

do ítem 1; 
3. Encaminhamento de duas tubulações de ferro galvanizada de 2", por dois percursos 

distintos da entrada do prédio até a área referida no ítem 1; 
4. Encaminhamento de uma tubulação de ferro galvanizada de 4", da área citada no 

ítem 1 até o shaft de telecomunicações ou similar; 
5. Disponibilização para instalação no shaft de telecomunicações ou similar, do DG até 

a cobertura do prédio: 
• Uma tubulação de ferro galvanizada de 4" e 1 caixa de passagem 20 x 20 em em 

cada pavimento ou, 
• Eletrocalha de 1 O em de largura com tampa ou, 
• Perfilado metálico, tipo U, a ser fixado com espaçamento de 1 m; 

6. Ponto de alimentação com 1 KVA de potência (220 Vac monofásico ou 220 Vac 

bifásico ou 110 Vac monofásico), com possibilidade de conexão na malha de 
aterramento existente. Caso exista grupo motor gerador do condomínio, 
gostaríamos que essa alimentação, tenha respaldo do mesmo; 

7. Encaminhamento de eletroduto do ponto de alimentação AC até a área do ítem 1. 
8. Acesso da fibra ao prédio será executado pelo Método Não Destrutivo- MND. 
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ANEXO 2 
Sala do DG - Sub Solo 
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