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S40 Paulo, 26 de setembro de 2005.

REF.: SEU OFICIO N° 0603/2005 - CPMI - CORREIOS.

Prezado Senhor Senador Delcidio
Amaral..

Em atengio ao seu respeitavel oficio
mencionado em epigrafe, datado de 19 de agosto p. passado, mas somente
recebido pelo signatirio no dia 29 daquele més, encaminhamos a V. Sa. e a
Comissio Parlamentar Mista de Inquérito (CPMI) que preside os documentos
solicitados.

Tendo em conta que o referido oficio
destaca em negrito que devem ser encaminhadas a essa CPMI "fnformagies
proprias sobre o imovel sito a Rua Inconfidentes, 1.190 - Bairro Funciondrios - Belo
Horigonte/ MG, onde se localiza a agéncia SMPe»B Comunicagies”, organizamos a
documentagio de conformidade com tal prioridade, com o pretencioso mtuito
de colaborar com o trabalho dos membros desse Orgio.

Por tal motivo:

a) o Anexo 01 contém a escritura publica
de promessa de compra e venda do referido edificio, lavrada aos 17 de agosto
de 1999, no qual figuram como vendedora a "Fundagio Petrobris de
Seguridade Social - PETROS" e¢ como compradoras, e » mein ac
sociedades "PLANEFIN - Servicos, Assessoria, Planejamen
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b) o Anexo 02 contém o contrato de
locagio celebrado em 28 de outubro de 1996 entre "Fundagio Petrobras de
Seguridade social - PETROS" como locadora e "SMP&B Comuniagio Ltda."

agosto de 1996;

c) os Anexos 03 a 36 respondem as
demais indagacdes, pertinentes ao signatirio e a sociedade "PLANEFIN -
Servigos, Assessoria, Planejamento, Administra¢io e Participages Ltda."

Sendo o que para o momento se nos
oferece, permanecendo a disposicio de V. Exa. e dessa operante CPMI para
quaisquer informagdes suplementares que possam ser Uteis ao esclarecimento
da verdade, subscrevemo-nos, atenciosamente,



SENADO FEDERAL
SECRETARIA GERAL DA MESA
SECRETARIA DE COMISSOES _
SUBSECRETARIA DE APOIO AS COMISSOES ESPECIAIS E
PARLAMENTARE - DE INQUERITO

OFICIO N¢ 0603/2005 — CPMI — “CORREIOS”

Brasilia, 19 de agosto de 2005.

Prezado Senhor,

_Na qualidade de Presidente da COMISSAO PARLAMENTAR
MISTA DE INQUERITO, criada pelo Requerimento n® 3, de 2005 — CN, “para
investigar as causas e conseqtiéncias de denuncias e atos delituosos praticados
por agentes publicos nos Correios - Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos,
em conformidade com o § 32 do artigo 58 da Constituicdo Federal, o artigo 148 do
Regimento Interno do Senado Federal, o artigo 36 do Regimento Interno da
Camara dos Deputados, o art.!®2 da Lei 1.579/52, e em face da aprovagdo do
Requerimento n? 747 (cépia anexa), em reunido da Comissdo datada de
18/08/2005, solicito a atencdo de Vossa Senhoria no sentido de encaminhar a
essa CPMI informacoes proprias sobre o imével sito a Rua Inconfidentes,
1190 -~ Bairro Funcionarios — Belo Horizonte/MG, onde se localiza a agéncia
SMP&B Comunicagoes.

Tais informagbes deverdao conter, além de outras que
julgarem importantes:

A |Copias dos atbs constitutivos, matriculas, registros
imobilidrios e respectiva composicdo acionaria das

empresas PLANEFIN — Servicos, Assessoria,
Planejamento, Adminisiracdo e Participacbes S.C.
Lida

B |Informacdes acerca de todas as participacbes
aciondrias e/ou societarias da empresa PLANEFIN
Servigos, Assessoria, Planejamento, Administracédo e
Participagdes S.C. Ltda, bem como de seus sdcios,
em' outros empreendimentos comerciais ou
empresariais no Brasil e no Exterior.

A Sua Senhoria o Senhor
RICARDO SERGIO DE OLIVEIRA

PLANEFIN ~ Servigos, Assessoria, Planejamento, Administracdo e Participagée:
S ‘= T-===1, 555 — Apartamento 64

Cep 01422-000 — Sao Paulo/SP

Ala Alexandre Costa, sala 13 ~ Subsolo CEP.: 70 165-900 Bras
Tel.: (61) 3311.3414 / 3511 www.senado.gov.br/st/atividade/Comissoe
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C [Copia do contrato de locagao original e respectivos
termos aditivos porventura ocorridos (renovacdes),
bem como comprovantes documentais dos
pagamentos dos alugueis nos ultimos 05 (cinco) anos,
das salas e/ou andares ocupados pela agéncia SMPB
Comunicagdes no imével sito a Rua Inconfidentes,
1190 — Bairro Funcionarios — Belo Horizonte/MG.

D [(Relagdo de todos os locatarios e respectivos
contratos de locagbes, das pessoas fisicas ou
juridicas ocupantes de salas e/ou andares no
respectivo prédio, a partir de agosto de 1999.

Atenciosamente,

Senador DELCIDIO AMARAL
Presidente da Comissao

N

Ala Alexandre Costa, sala 13 — Subsolo CEP.: 70 165-900 Brasilia - DF
Tel.: (61) 3311.3414 / 3511 www.senado.gov.br/st/atividade/Comissoes/comCPl.asp
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1180; (2) Saldo n° 201 (andar corrido), com area privativa global e equivalente de
construgdo de 1.278,21m’ e sua fragdo ideal de 0,169733 do terreno, matricula n°
70367, do Edificio Empresarial Inconfidentes, situado a Rua Inconfidentes n°
1190; (3) Saldo n° 401 (andar corrido), com 4rea real global e area equivalente de
construgio de 534,62m’ e area real privativa e equivalente de construgdo de
474,98m’ e sua fragdo ideal de 0,063075 do terreno, matricula n°® 70368, do
Edificio Empresarial Inconfidentes, situado a Rua Inconfidentes n° 1190; (4)
Saldo n° 501 (andar corrido), com area real global e area equivalente de
construgdo de 534,62m’ e area real privativa e equivalente de construgdo de
474,98m” e sua fragdo ideal de 0,063075 do terreno, matricula n°® 70369, do
Edificio Empresarial Inconfidentes, situado a Rua Inconfidentes n°® 1190; (5)
Salio n° 601 (andar corrido), com area real global e 4area equivalente de
construgdo de 534,62m’ e 4rea real privativa e equivalente de construgdo de
474,98m° e sua fragio ideal de 0,063075 do terreno, matricula n° 70370, do
Edificio Empresarial Inconfidentes, situado @ Rua Inconfidentes n° 1190; (6)
Saldo n° 701 (andar corrido), com 4rea real global e area equivalente de
construgio de 534,62m’ e area real privativa e equivalente de construgdo de
474,98m* e sua fragio ideal de 0,063075 do terreno, matricula n° 70371, do
Edificio Empresarial Inconfidentes, situado a Rua Inconfidentes n°® 1190; (7)
Saldo n° 801 (andar corrido), com 4rea real global e 4rea equivalente de
construgdo de 534,62m’ e area real privativa e equivalente de construgdo de
4749 ¢ sua fragiio ideal de 0,063075 do terreno, matricula n° 7°°7" do
Edificio Empresarial Inconfidentes, situado a Rua Inconfidentes n°® 1190; (8)
Saldo n°® 901 (andar corrido), com area real global e area equivalente de
construgdo de 534,62m’ e area real privativa e equivalente de construgdo de
474,98m? e sua fragdo ideal de 0,063075 do terreno, matricula n° 70373, do
Edificio Empresarial Inconfidentes, situado a Rua Inconfidentes n° 1190; 9)
Saldo n° 1001 (andar comrido), com area real global e area equivalente de
construgdo de 534,62m> e area real privativa ¢ equivalente de construgio de
474,98m° ¢ sua fragdo ideal de 0,063075 do terreno, matricula n° 70374, do
Edificio Empresarial Inconfidentes, situado a Rua Inconfidentes n° 1190; (10)
Saldo n° 1101 (andar corrido), com area real global e area equivalente de
construgdo de 534,62m’ e é4rea real privativa e equivalente de construgdo de
474,98m’ e sua fragdo ideal de 0,063075 do terreno, matricula n® 70375, do
Edificio Empresarial Inconfidentes, situado a Rua Inconfidentes n° 1190; (11)
Saldo n° 1201 (andar corrido), com &rea real global e area equivalente d
construgdo de 534,62m2 e area real privativa e equivalente de construgdo d
474,98m> e sua fragdo ideal de 0,063075 do terreno, matricula n° 70376, d«
Edificio Empresarial Inconfidentes, situado a Rua Inconfidentes n° 1190; (12

- " nte d
construgdo de 534,62m"™ e area real pnvauva ¢ cywvarane ue construgdo d
474,98m’ e sua fragdo ideal de 0,063075 do terreno, matricula n® 70377, d«
Edificio Empresarial Inconfidentes, situado a Rua Inconfidentes n° 1190; (13)

Vaga de _ _sem T-01, com area privativa de 11,50m’ ¢ sua fragdo ideal de
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ideal de 0,001096 do terreno, matricula n® ""307, do Edificio Empresarial
Inconfidentes, situado a Rua Inconfidentes n° 1190; (31) Vaga de garagem S-07,
com 4rea privativa de 11,50m’ e sua fragdo ideal de 0,001096 do terreno,
matricula n° 70308, do Edificio Empresarial Inconfidentes, situado a Rua
Inconfidentes n° 1190; (32) Vaga de garagem S-08, com area privativa de
11,50m? e sua fragdo ideal de 0,001096 do terremo, matricula n° 70309, do
Edificio Empresarial Inconfidentes, situado a Rua Inconfidentes n° 1190; (33)
Vaga de garagem S$-09, com area privativa de 11,50m’ e sua fragdo ideal de
0,001096 do terreno, matricula n° 70310, do Edificio Empresarial Inconfidentes,
situado & Rua Inconfidentes n° 1190; (34) Vaga de garagem S-10, com area
privativa de 11,50m’ e sua fragio ideal de 0,001096 do terreno, matricula n°
70311, do " lificio Empresarial Inconfidentes, situado a Rua Inconfidentes n°
1190; (35) Vaga de garagem S-11, com érea privativa de 11,50m* e sua fragio
ideal de 0,001096 do terreno, matricula n® 70312, do Edificio Empresarial
Inconfidentes, situado a Rua Inconfidentes n® 1190; (36) Vaga de garagem S-12,
com area privativa de 11,50m’ e sua fragdo ideal de 0,001096 do terreno,
matricula n° 70313, do Edificio Empresarial Inconfidentes, situado a Rua
Inconfidentes n® 1190; (37) Vaga de garagem S-13, com d4rea privativa de
11,50m’? e sua fragdo ideal de 0,001096 do terreno, matricula n°® 70314, do
Edificio Empresarial Inconfidentes, situado a Rua Inconfidentes n°® 1190; (38)
Vaga de garagem S-14, com 4rea privativa de 11,50m” e sua fragdo ideal de
0,001096 do terreno, matricula n° 70315, do Edificio Empresarial Inconfidentes,
situado a Rua Inconfidentes n° 1190; (39) Vaga de garagem S-15, com érea
privativa de 11,50m’ e sua fragio ideal de 0,001096 do terreno, matricula n°
70316, do Edificio Empresarial Inconfidentes, situado a ..aa Inconfidentes

1190; (40) Vaga de garagem S-16, com 4rea privativa de 11,50m’ e sua fragdo
ideal de 0,001096 do terreno, matricula n°® 70317, do Edificio Empresarial
Inconfidentes, situado a Rua Inconfidentes n° 1190; (41) Vaga de garagem S-17,
com area privativa de 11,50m? ¢ sua fragdo ideal de 0,001096 do terreno,
matricula n° 70318, do Edificio Empresanial Inconfidentes, situado a Rua
Inconfidentes n® 1190; (42) Vaga de garagem S-18, com area privativa de
11,50m* e sua fragio ideal de 0,001096 do terreno, matricula n°® 70319, do
Edificio Empresarial Inconfidentes, situado a Rua Inconfidentes n°® 1190; (43)
Vaga de garagem S-19, com 4rea privativa de 11,50m’ e sua fragdo ideal de
0,001096 do terreno, matricula n® 70320, do Edificio Empresarial Inconfidentes,
situado a4 Rua Inconfidentes n°® 1190; (44) Vaga de garagem S-20, com drea
. de 11,5( ' e sua fragdo ideal de 0,001096 do terreno, matricula n°
70321, do Edificio Empresarial Inconfidentes, situado & Rua Inconfidentes n°

1190; (45) Vaga de garagem S-21, com éarea prlvatlva de 11,50m’ ¢ sua fragdo
oo ,] ----- E“ NCI‘; | R ISURGU P |

Inconfidentes, Siiuauv  rwe svvecwmaamn .., agade,
com area privativa de 11,50m> e sua fragio ideal de 0,001096 do teneno

matricula n°® 7?72 do Edificio Empresarial Inconfidentes, situado a Rua
Inconfidentes n° 1190; (47) Vaga de garagem S-23, com drea privativa de
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Hpn'vaﬁva de 11,50m’ e sua fragdo ideal de 0,001096 do terreno, matricula n°
70341, do Edificio Empresarial Inconfidentes, situado a Rua Inconfidentes n°
1190; (¢  Vi_ de garagem S-41, com area privativa de 11,50m’ ¢ sua fragdo
ideal de 0,001096 do terreno, matricula n® 70342, do Edificio Empresarial
Inconfidentes, situado a Rua Inconfidentes n° 1190; (66) Vaga de garagem S-42,
~om area privativa de 11,50m? e sua fragdo ideal de 0,001096 do terreno,
natricula n° 70343, do Edificio Empresarial Inconfidentes, situado a Rua
mconfidentes n° 1190; (67) Vaga de garagem S-43, com area privativa de
11,50m? e sua fragio ideal de 0,001096 do terreno, matricula n° 70344, do
dificio Empresarial Inconfidentes, situado a Rua Inconfidentes n° 1190; (68)
Vaga de garagem S-44, com éarea privativa de 11,50m’ ¢ sua fragdo ideal de
0,001096 do terreno, matricula n° 70345, do Edificio Empresarial Inconfidentes,
situado a Rua Inconfidentes n® 1190; (69) Vaga de garagem S-45, com érea
privativa de 11,50m’ e sua fragio ideal de 0,001096 do terreno, matricula n°
70346, do Edificio Empresarial Inconfidentes, situado a Rua Inconfidentes n°
1190; (70) Vaga de garagem S-46, com 4rea privativa de 11,50m’ e sua fragio
ideal de 0,001096 do terreno, _ itricula n® 70347, do Edificio Empresarial
Inconfidentes, situado a Rua Inconfidentes n° 1190; (71) Vaga de garagem S-47,
com 4rea privativa de 11,50m? e sua fragdo ideal de 0,001096 do terreno,
matricula n° 70348, do Edificio Empresarial Inconfidentes, situado a4 Rua
Inconfidentes n° 1190; (72) Vaga de garagem S-48, com area privativa de
11,50m? e sua fragdo ideal de 0,001096 do terreno, matricula n° 70349, do
Edificio Empresarial Inconfidentes, situado 4 Rua Inconfidentes n°® 1190; (73)
Vaga de garagem S-49, com area privativa de 11,50m” e sua fragdo ideal de
0,001096 do terreno, matricula n® 70350, do Edificio Empresarial Incc ~ lentes,
situado & Rua Inconfidentes n° 1190; (74) Vaga de garagem S-50, com &rea
privativa de 11,50m* e sua fragdo ideal de 0,001096 do terreno, matricula n°
70351, do cuwwio | IInc i« es, s___do a Rua Inconfidentes n°
1190; (75) Vaga de garagem S-51, com drea privativa de 11,50m’ e sua fragio
ideal de 0,001096 do terreno, matricula n° 70352, do Edificio Empresarial
Inconfidentes, situado & Rua Inconfidentes n° 1190; (76) Vaga de garagem S-52,
com 4rea privativa de 11,50m” e sua fragio ideal de 0,001096 do terreno,
matricula n° 70353, do Edificio Empresarial Inconfidentes, situado a Rua
Inconfidentes n° 1190; 1.2. Que, ditos im6veis foram havidos pela outorgante,
nos termos da escritura lavrada em Notas do 18° Oficio desta cidade, no livro
4260 as fls. 169 de 15.03.1985, devidamente registrada no 6° Oficio da cidade de
Belo Horizonte, em 13.08.1987 na matricula 34991 sob o n° R-5; 1.3. Que, ditos
imoéveis se encontram completamente livres e desembaragados, exceto da locagdo
posteriormente citada, de todo e qualquer Onus, real ou pessoal, judicial ou
extrajudicial, hipoteca legal ou convencional, arresto, sequestro, litispendéncia,
fara an nenclio hem como ouites de impostos e taxas devidos até a presente data,
{

as penas da lei, declarando mais a outorgante, também sob as penas da lei, que
néo responde a nenhuma agfo real, pessoal ou reipersecutoria que coloque em
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risco a venda ora prometida; 2.0. Da Pron sa de Compra e Venda: 2.1. De
agora por esta ¢ na melhor forma de direito, ela outorgante, fiada na certeza e
tradigdo de seu titulo de propriedade e assim como possui os imOv  ac |
descritos e caracterizados, promete e se obriga vendé-los as outorgadas, como de
fato prometido tem, pelo preco certo e ajustado de R$7.500.000,00 (sete milhdes
e quinhentos mil reais), por conta do qual, como sinal e principio de pagamento e
para os efeitos contidos nas regras do artigo 1094 do Codigo Civil, a outorgante
recebe neste ato das outorgadas, a importincia de R$750.000,00 (setecentos e
cinquenta mil reais) através dos cheques n° 965998 do Banco n° 347, Ag. 0408 e
n° 0000099 do Banco n° 641, Ag. 0132, conferidos e achados certos, de cujo
recebimento dio a mais plena e rasa quitagio; 2.2. Que, o saldo do prego no valor
de R$6.750.000,00 (seis milhdes e setecentos e cinquenta mil reais) da seguinte
forma (@ R$750. 000,00 (setecentos e cinquenta mil reais) em 17 de dezembro
de 19 1999; (b) R$750.000,00 (setecentos e cinquenta mil reais) em 17 de abril de
2000; e (c) R$5.250.( 000 00 (cinco milhdes, duzentos e cinquenta mil reais) em
05(cinco) prestagdes anuais e consecutivas no valor de R$1.050.000,00 (hum

[hdo e cinquenta mil reais), vencendo-se a primeira em 17 de abril de 2001,
devendo essas prestagdes serem pagas na sede da Outorgante, nesta cidade, & Rua
do Ouvidor n° 98, 4° andar, Centro, ou em local por ela designado, sempre nesta
cidade; 2.3. Que, as parcelas mencionadas nos itens “A”, “B” e “C” da clausula
2.2. anterior, serdo representadas por igual nimero de notas promissdrias
emitidas neste ato, pela outorgada em favor dos outorgantes, em carater pro-
solvendo, vinculadas a presente escritura; 2.4. Que, as parcelas mencionadas nos
itens “A”, “B” e “C” da clausula 2.2. anterior, serdo corrigidas desde a data deste
instrumento, até os seus efetivos pagamentos, de acordo com a variagdo_do
IGPM, dlvulgado pelo FGV ou qualquer outro indice, substituto ou equivalente,
estabe'”'do pelo govemo na eventualidade da extmgao do_indice acima

comparecentes dio, para efeitos fiscais, os valores de. RS 1.008.600,00 para o
imovel discriminado no item 1.1 n°(1), R$1.275.000,00 para o imodvel
discriminado no item 1.1 n° (2), R$473.000,00 para cada um dos imoévei
discriminados no item 1.1 n°. (03) ao (12), R$5.000,00 para cada um do
iméveis discriminados no item 1.1 n°%. (13) ao (24); e R$ 8.200,00 para cada un
dos imoveis discriminados no item 1.1 n%. (25) ao (76); 3.0. Da Imissdo d.
Posse: 3.1. Que, as outorgadas s3o imitidas na posse do imével objeto desta
ficando certo que a partir desta data, correrdo por contas das outorgadas,
pagamento de todos os impostos, taxas € demais contribuigGes que recaem o1
que venham a recair sobre dito imével. Que, as outorgadas concordam em
respeitar os contratos de locagdo firmados entre a outorgante e: (1) Prudential
Bradesco Seguros S/A (11° andar) e, (2) Pricewaterhousecoopers Auditores
¥ *---ndentes (9° andar e 50% do 4° andar). de acordo com o artigo 8° da Lei
de 4 i 4.1.

cionam as partes contratantes que o inadimplemento das outorgadas no
ento do saldo do prego, nas datas aprazadas, com atraso superior a
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apresentados quando do rc “stro da presente, todos devidamente atualizadas, a
nome da outorgante, ¢ do imovel objeto desta, nada constando que impega a
lavratura da presente e que toda a documentagdo acima fica arquivada nestas
notas; Declaragdes Finais: 1) Pelas outorgadas foi dito, que aceitam a presente
escritura como aqui se contém e acha redigida; 2) Foi emitido DOI conforme
IN/SRF/050/95; 3) Dispensada a presenga das testemunhas conforme os termos
do artigo n° 386 do Codigo de N¢ 1as da E. Corregedoria da Justiga; 4) Foram
apresentadas e arquivadas copias dos documentos de identificagdo dos
comparecentes; 5) Certifico que as custas devidas pelo presente ato no valor de
R$ 259,44, de acordo com a Tabela VIII, item I e Tabela I item 05
(Informatica), acrescido de 0,082% da UFERJ as entidades: Mutua dos
Magistrados, Caixas de Assisténcia dos Procuradores, do Ministério Publico,
Judiciaria e ACOTERJ, e o percentual de 20% instituido pela Lei 713/83,
modificada pelas Leis 723/84 e 3217/99 no valor de R$ 51,88. E, por estarem
assim justos e contratados me pediram e lhes lavrei esta escritura, que lhes sendo
lida em voz alta e clara e ouvida a leitura pelas partes, acharam conforme,
aceitam e assinam. Eu, (Eduardo Serpa Coelho) Escrevente Autorizado, CTPS
64.468 - lavrei, 1i e encerro o presente ato, colhendo as assinaturas. (assinados)
GERSON NOGUEIRA BRAUNE.- RONALDO DE SOUZA.- P/P
RONALDO DE SOUZA — EXTRAIDA, nesta mesma data. E, eu A

digitei, conferi, a subsCrevo € assing.-.-.-.-.-.~.=.=.-.m.- === mmm s e
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CONTRATO DE LOCAGAO QUE FAZEM A
FUNDAGAO F "ROBRAS DE SEGURIDADE
SOCIAL - PETROS, COMO LOCADORA E SMP & B
COMUNICAGAO LTDA. COMO LOCATARIA NA
FORMA ABAIXO:

Pelo presente instrumento particular, FUNDAGAO PETROBRAS DE SEGURIDADE
SOCIAL - PETROS, com sede nesta cidade, na Praga Mahatma Gandhi n°® 14 - 15922°
andares, representada por seu Gerente de Investimentos Imobilidrios, Ronaldo Ferreira de
Carvalho, inscrita no CGC-MF sob o n°® 34.053.942/0001-50, denominada apenas LOCADORA
e SMP & B COMUNICAGAO LTDA., com sede na Rua dos Inconfidentes n° 1.190 - 7° andar,
Belo Horizonte-MG, inscrita no CGC-MF sob o n°® 01.322.078/0001-95, neste ato representada
por Marcos Valério Fernandes de Souza e Rogério Liviamento Mendes, doravante designada
LOCATARIA, tém justo e acordado um contrato de locagdo, que se regera pe' s seguintes
clausuias e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1- 0O pr te contrato tem por objeto a locagao, ao 77 (sétimo)e 50% inquenta por cento)
d@ _6° (sexto) pavimento, do Edificio situadoria Rua dos Inconfidentes n°® 1.190, Belo
Horizonte-MG, com direito a 06 (seis) vagas de garagem.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO

2.1 - O prazo da locagao é de 02 (dois) anos, a partir de 01 de agosto de 1996, e término em
31 de julho de 1998, data em que a LOCATARIA se obriga a restituir o imével objeto da
locagao, independentemente de qualquer notificagao, judicial ou extrajudicial. ,
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2.1.1 - Na hipdtese de a LOCATARIA manifestar interesse na renovagao deste contrato, o
que sera apreciado pela LOCADORA de acordo com a sua exclusiva conveniéncia,
a LOCATARIA devera comunicar por escrito esta sua intengdao a LOCADORA, com
antecedéncia de no minimo 90 (noventa) dias para o término contratual.

CLAUSULA TERCEIRA - ALUGUEL

3.1 - A LOCATARIA pagara o aluguel mensal de R$ 6.350,00 (seis mil, trezentos e cingiienta
reais), base 01/08/1996.

3.1.1 - O valor do aluguel estipulado em 3.1. sera reajustado, na forma da legislagéao vigente,
anualmente, com base na variagdo acumulada do IGP-M (Indice Geral de Prego -
Mercado) apurado pela Fundacao Getulio Vargas.

3.1.2 - Na hipdtese de a periodicidade de que trata o subitem 3.1.1. vir a ser modificada por
forca da Lei, para periodo inferior a 12 {doze) meses, esta nova condi¢cdo sera
imediatamente aplicada a este contrato, passando os reajustes a obedecer as novas
disposigoes legais, desde que tais reajustes ndo ocorram com periodicidade inferior a
01 (um) més.

3.1.3 - Para todos os efeitos deste contrato, na hipotese de o IGP-M ser extinto ou proibida a
sua utilizagao, sera substituido pelo IGP-DI (Indice Geral de Pregos - Disponibilidade
Interna). g
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3.1.3.1 - Na hipotese de extingcdo do IGP-DI, as Partes acordarao novo indice, sempre visando
a manter o equilibrio econdmico e financeiro da base inicial deste contrato.

CLAUSULA QUARTA - ENCARGOS

4.1 - Além do aluguel mensal, a LOCATARIA pagara o imposto sobre a propriedade predial e
territorial urbana e as taxas municipais, relativos ao imoével locado, bem como o seguro
contra incéndio e outros riscos. As despesas de agua, luz elétrica, gas, saneamento e
forca serdo de exclusiva responsabilidade da LOCATARIA, conforme verificagao nos
respectivos medidores, admitido, guando for o caso, o rateioc de tais despesas,
proporcional a area do imovel locado.

4.2 - A LOCATARIA pagara, também, todas as despesas referentes as partes e servigos
comuns do prédio, ou sejam, as conceituadas como "despesas ordinarias de
condominio®, na forma permitida pela lei n° 8.245 de 18.10.91, proporcionalmente a
area do imovel locado.

\! ! \“&,‘ CLA’USUL[ f\IlIlITA - FORMA DE' nAr\Alll’—N—l‘r(\'

5.1-A LOCATARIA efetuara o pagamento do aluguel e encargos, até o0 5° (quinto) dia do més
subsequente ao vencido, na sede da LOCADORA, nesta cidade, ou em outro local que

Ihe for indicado por escrito pela LOCADORA. Ultrapassado esse prazo, sobre a
importancia devida vencerao:

- multa de 10%:;

- juros de 1% ao més;
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- corregac  netaria, calculada "pro rata tempore” pelos dias de atraso, de acordo com a
variagcdo acumulada do IGP-M, na hipétese de a Lei assim permitir, sem prejuizo de
quaisquer outros direitos da LOCADORA.

5.1.1 - Os valores dos encargos da LOCATARIA pagos diretamente pela LOCADORA poderao,
a critério dela LOCADORA, ser cobrados separadamente do valor do aluguel. Nesta
hipotese, a LOCATARIA efetuara seu pagamento, no prazo de 5 (cinco) dias corridos,
a contar da data do recebimento da respectiva cobrancga.

CLAUSULA SEV¥™A - DESTINACAO

6.1 - O imovel ora dado em locagdo sO podera ser utilizado no exercicio das atividades da
LOCATARIA, que nio podera dar-ihe outra destinagao, empresta -lo ou subloca -lo, no
todo ou em parte, ceder ou transferir o presente contrato, admitir terceiros a exercer,
conjunta ou separadamente a mesma ou outra atividade, sem prévia autorizagao, por
escrito, da LOCADORA, que podera recusar o consentimento, a seu exclusivo critério.

~ A“S_U_LA—SE"-”“A -CONSERVACAO

7.1 - A LOCATARIA recebe o imovel em perfeito estado de conservagao e asseio, com as
suas instalacées e equipamentos completos e em funcionamento, obrigando-se a
j 1 dicdes de | ) e manutengdo, até a efetiva entrega das

chaves.

7.2 - A LOCATARIA se obriga a fazer, as suas expensas, consertos e reparos dos estragos a
que der causa e desde que nao provenham do uso normal do imével.
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7.3 - A LOCATARIA devera comunicar 8 LOCADORA, por escrito e imediatamente, sempre
que ocorrer avaria na estrutura e/ou nas instalacdes do imével.

7.4 - Nao devera a LOCATARIA guardar e manter em depésito no imével artigos inflamaveis
e/ou explosivos.

7.5 - Finda ou rescindida a locagdo, a LOCATARIA se obriga a restituir o imével a
LOCADORA, em perfeitas condigoes de conservagédo e limpeza, tal como o recebe,
promovendo, previamente, a reparacao de qualquer estrago ou defeito que haja ocorrido
em suas instalagdes, equipamentos ou no proprio imoével, salvo as deterioragdes
decorrentes do uso normal.

oy

7.5.1 - A LOCATARIA obriga-se a natificar, por escrito, a LOCADORA, com uma antecedéncia
de 30 (trinta) dias, contados do recebimento da notificagdo pela LOCADORA,
informando a data em que o imovel estara desocupado e em condigdes de ser
vistoriado, a fim de se verificar se foram cumpridas as condigbes ajustadas nesta

clausula.

7.6 - A LOCADORA recusara a aceitagdo do imovel, se a LOCATARIA deixar de efetuar os
completos reparos do que for encontrado danificado, sujo ou defeituoso, correndo por
conta da LOCATARIA todos os énus decorrentes dos eventuais reparos e limpezas
necessarios, bem como o aluguel e encargos, até a restituigdo do imével, aceito, por
escrito, pela LOCADORA, mais despesas de vistoria, se necessaria a prova de
inadimplemento das obrigagdes assumidas, custas, honorarios advocaticios e demais
despesas decorrentes de medidas judiciais, se for o caso.

7.7 - A LOCATARIA respondera por todos os encargos incidentes durante o periodo em que
ocupar o imével locado, mesmo que o débito seja constatado depois de terminado o
prazo contratual e entrega das chaves. P
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C \USULA OITAVA - :NFEIT~™"*~

8.1 - A LOCATARIA nao podera realizar no imével locado, quaisq‘uer obras, modificagbes ou
benfeitorias, sem a prévia autorizagao, por escrito, da LOCADORA, incorporando-se
desde logo ao imével as que forem autorizadas, ressalvado @ LOCADORA o direito de
ex _ - da LOCATARIA irada das que 1 ) lhe convenha col rvar, de modo que,
finda a locagao, o imovel seja devolvido a LOCADORA com as caracteristicas iniciais.

CLAUSULA NONA - REGULAMENTO

9.1 - A LOCATARIA declara que, uma vez instituido o Regulamento Interno do Edificio, se
obriga a respeita-lo, fazendo o referido instrumento, parte integrante e complementar
deste contrato, como se transcrito nele estivesse.

CLAUSULA[ :IMA -F 3CISAO

10.1- Observado o disposto em 10.1.1, todas as obriga¢bes decorrentes deste contrato serao
exigiveis nos prazos e pela forma convencionada, independentemente de qualquer
aviso ou notificagao judicial ou extrajudicial, importando a infragdo de quaisquer de suas
clausulas ou obrigagdo legal, na rescisdo de pleno direito do presente contrato,
sujeitando-se a LOCATARIA, além do despejo e das demais cominagdes aqui previstas,
a uma multa moratéria de valor igual a 3 (trés) vezes o aluguel mensal, em vigor na data
da infragdo, além de custas e honorarios de advogado da LOCADORA, cabendo a
LOCATARIA o pagamento dos encargos mensais até a efetiva devolugdo das chaves.

A7
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10.1.1 - O nao cumprimento do prazo contratual estabelecido na clausula segunda, sujeitara
a parte inadimplente a uma multa compensatoria de valor correspondente a metade
do valor total dos aluguéis devidos pelo tempo que faltar para o término da locacgéo,
no valor minimo de 3 (trés) meses de aluguel, calculada com base no aluguel
vigente na época da rescisdo, e sempre devida por inteiro, qualquer que seja o
prazo ja decorrido da locagao.

10.2 - Além das hipoteses previstas nesta clausula, o presente contrato sera considerado
encerrado de pleno direito nos seguintes casos:

a) incéndio ou acidente que determine a interdicao do prédio; se parcial o impedimento do
imovel, ndo obstando o funcionamento do servico da LOCATARIA, ainda que o
restrinja, ndo havera descontinuidade deste contrato.

[ b) desapropriagao total ou parcial do imével locado, caso em que nao cabera a
' LOCATARIA o direito de reclamar qualquer indenizagdo da LOCADORA, podendo, no
/ entanto, se a isso se julgar com direito, fazé-lo do poder expropriante.

! \j\ |
\ |
J/ LAUSULA DECIMA PRIMEIRA - GARANTIA

11.1 - Em garantia do fiel cumprimento de todas as condigGes ora pactuadas assina o presente
contrato, como fiadora e principal pagadora, solidariamente responsavel para com a
LOCATARIA, até a entrega efetiva das chaves, C.S. ANDRADE PARTICIPACOES S.A,
A inscrita no CGC sob n° 38.582.904/0001-45, com sede na Rua Petrépolis n® 450, Olho
' d’ Agua - Ribeirao das Neves-MG, neste ato representada por Rogério do Livramento
Mendes que renuncia, expressamente, ao beneficio de ordem previsto no art. 1.491 e
seguintes, do Caédigo Civil.
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12.1 - O presente contrato tem sua data inicial estabelecida em 1°/08/96, por acordo verbal
irrevogavel, ajustado quando das negociagdoes mantidas entre as Partes, o que ora
expressamente ratificam.
3
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - COMUNIC*Z6=<
13.1 - Todas as comunicagcbes e solicitagbes de uma Parte a outra deverao ser feitas por
escrito e entregues mediante protocolo.
>

CLAUSULA _ CIMA QUARTA - EXECUCAO E FORO

ﬂ 14.1 - Fica pactuado o Processo de Execuc¢do por quantia certa para a cobranga do que for
devido a LOCADORA, por forga deste contrato. _
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14.2 - Para dirimir quaisquer ddvidas do presente contrato, as Partes. -elegem o Foro da cidade
de Belo Horizonte-MG, com expressa rentncia a qualquer out"o por mais privilegiado que
seja.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente em 03 (irés)
vias de igual teor e forma, juntamente com o fiador, para um s6 mesmo efeito, na presenga das
testemunhas que também o subscrevem.

Rio de Janeiro, 28 P& ovrvsno DE 1116

FUNDACAO PETROBRAS DE SEGURIDADE SOCIAL - PETROS
& < LOCADORA
K

g

AR TICIPACOES S.A.
FIADORA

Testemunhas:




Oficial tie Registro de Titulos ¢ Documentos o
@ ﬁ(ﬂdo Pessoa Juridica - S.P
1

173797 .,

-

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO
DO CONTRATO SOCIAL DA
SOCIEDADE SIMPLES LIMITADA

"PLANEFIN - SERVICOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO,

ADMINISTRAGCAO E P£ TICIPAGOE" ' TDA".

NONA ALTERAGAO - CONSOLIDADO

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes abaixo:

RICARDO SERGIO DE OLIVEIRA, brasileiro, casado
economista, portador da Cédula de Identidade RG. n°.
3.133.330/SSP-SP. ¢ CPF(MF) n°. 385.669.408-06, residente
e domiciliado nesta Capital, a Alameda Franca, n®. 555 —
_Jarte.2nto | — cep. 01422-000 — Cerqueira Cesar - Estado
de Sé&o Paulo;

21 Regiao-SP

ELIZABETH SALGUEIRO DE OLIVEIRA, brasileira, casada
desenhista, portadora da Cédula de Identidade RG. n°.
5.068.813/SSP-SP. e CPF(MF) n°. 275.777.558-85, residente
e domiciliado nesta Capital, a Alameda Franca, n°. 555 —
apartamento 64 — CEP. 01422-000 — Cerqueira Cesar - Estado
de Sao Paulo;

Conselho Regional de Economia

L...cos quotistas da Sociedade Simples limitada, denominada "PLANEFIN - SERVICOS,
ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGOE.. S/C LTDA.",
com sede nesta Capital, a Alameda Santos, n°. 2.441 — 11°. Andar — conj. 111 - Estado de
Sao Paulo, com seu Contrato Social e posteriores alteragbes contratuais devidamente
registrados no 3°. CARTORIO DE REGISTRO CIVIL DAS PESSOf JU DICAS-SAO
PAULO, conforme segue:

Data do Instrumento N°. de Registro Data do Registro
02.01.1980 016.641 16.01.1980;
27.04.1981 023.742 08.05.1981;
05.09.1989 135.472 12.09.1989;
12.03.1990 143.742 17.04.1990;
26.12.1993 214478 29.12.1993;
01.03.1995 243.609 30.05.1995;
01.02.1999 335.811 12.02.1999;
22.02.1999 336.602 01.03.1999; e
01.08.1999 351.536 23.08.1999
06.07.2001 407.016 23.07.2001

tem, entre si, justo e contratado alterar, como, de fato alterado tém, o Contrato Social da
mesma, procedendo mediante as seguintes clausulas e condi¢gdes, que mutuamente se

outorgam e aceitam, a saber: ,\
A\

e —
s %M




oy E ;tllunu-w - e e
l mcnorn.m:u\ a3 7 9 l? 12004

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO Y
DO CONTRATO SOCIAL DA
SOCIEDADE SIMPLES LIMITADA
"PLANEFIN - SERVICOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO,
ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA".

NONA ALTERAGAO - CONSOLIDADO

Os sd6cios resolvem adequar o Contrato Social da sociedade aos termos do Novo
Cddigo Civil, Lei n°® 10.406, de 10/01/2002, que passardo a vigorar com a nova
redacao redigida no contrato social consolidado.

Il. - E  decorréncia das alteragGes acima, os sécios deliberam finalmente, de
comum acordo, consolidar o Contrato Social, que passa a vigorar com a seguinte

PLANEFIN - SERVIGOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO,
ADMINISTRAGAO E PARTICIPACOES LTDA.

redacgao:
CONTRATO SOCIAL
a
DE 7
SOCIEDADE SIMPLES LIMITADA S
DENOMINADA >
o
~

CAPITULO | - DENOMINAGAO, SEDE, DURAGAO E OBJETO

Conselho Regional de Econom

Clausula Primeira:

A sociedade, que € Simples Limitada, girara sob a denominagéo social de "PLANEFIN -
SERVIGOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAGCAO E PARTICIPACOES

LTDA.".

Clausula Segunda:

A sociedade tem foro na Cidade de Sado Paulo, Estado de S&o Paulo, com sede a
Alameda Santos n°. 2.441 - 11° andar - conj. 111 - CEP. 01419-002 - Bairro de Cerqueira
Cesar, podendo por deliberagdo dos quotistas abrir ou encerrar filiais, escritérios, agéncias
e outras dependéncias em qualquer ponto do Territério Nacional, fixando-lhes, para fins e
efeitos legais, o respectivo capital social, alocado do capital da matriz.

wiausula Terceira:

O prazo de duragdo da sociedade sera por tempo indeterminado.

Clausula Quarta:
A sociedade tera como objetivo social a:

a) prestacdo de servigcos de assessoria, planejamento econémicos, técnicos e financeiros;
Pagina2d //['jj
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO 111) a
DO CONTRATO SOCIAL DA QW
SNCIERARE SIMPLES | IMITADA B
"PLA!N _ i, 3, ASSES! A\, PLAME IAMENTO, © xu
ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES _ A",
NONA ERAG/ = ~ INSOLIDADO
o -
Clai 1 Sexta: 5
As quotas ndo poderédo ser alienadas, gravadas ou, por qualquer fc...._, __lidge ou

transferidas a outro(s) so6cio(s) ou a terceiro(s), sem a prévia e expressa anuéncia de
socio(s) representando a maioria absoluta do capital social, nesta incluida a participagao
do sécio cedente.

Paragrafo Unico:

Na cessdo ou transferéncia, total ou parcial, da quotas do Capital Social, a
terceiros, os socios terdo em igualdade de condi¢Ges a preferéncia para a
! stiva aquisigéo.

Clausula Sétima:

O capital social, uma vez integralizado, podera ser aumentado por deliberagéo dos sécios,
garantido a estes, pelo prazo de 30 (trinta) dias, o direito de preferéncia a subscrigdo das
novas quotas na proporgdo de sua participagdo no capital social, aplicando-se o disposto
na Clausula Sexta deste Contrato Social a cessédo do direito de preferéncia objeto da
presente Clausula. Nos casos em que os socios, de imediato, exercerem e/ou
renunciarem a tal direito de preferéncia, sera celebrada, no mesmo ato, a correspondente

alteragédo do Contrato Social.

Clausula Oitava:

Mediante regular deliberagdo dos soécios podera ser decidida (i) a aquisicdo, pela
Sociedade, de suas proprias quotas sociais, mediante a utilizagéo de lucros ou reservas,

com base no disposto no Artigo 30 da Lei n° 6.404/76, ou (ii) a redugdo do capital social,
nos termos do disposto nos Artigos 1.083 e 1.084 do Cédigo Civil.

Paragrafo Unico:

As quotas sociais mantidas na Titularidade da prdpria Sociedade néo terdo direito
a voto nas deliberagbes dos soécios. :

Pagina 4 de
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SOCIEDADE SIMPLES LIMITADA Yo U)‘o
"PLANEFIN - SERVIGOS, ASSFSS0RIA, PLANEJAMENTO, ° s
ADMINISTRAGCAO E PA ‘IPACC)ES LTDA". 060 %

e
NONA ALTERAGAO - CONSOLIDADO ‘%d: R
ChAvJLLIV- . AG.: DOS SOCIOS o,

-’

Clausula Décima Terceira:

Compete aos socios, através da Reunido de Socios, deliberarem sobre as seguintes
matérias, além de quaisquer outras matérias que sejam de seu interesse, respeitados os

impedimentos legais:

a) aprovagdo do balango patrimonial, do resultado econémico e das contas dos
administradores da Sociedade;

b) designagéo e/ou destituigdo de administradores;
¢) remunerag¢do dos administradores;

d) modificagdo do Contrato Social, inclusive para incorporagdo, fusdo e dissolugdo da
Sociedade e para cessagao do estado de sua liquidagéo;

e) transformagéo e cisdo da Sociedade;
f) nomeacéo, destituicdo e aprovagao das contas de liquidantes; e
g) concordata e faléncia da Sociedade.

. aragrafo . /imeiro:

Dispensam-se as formalidades de convocagao previstas no § 3% do art. 1.152, da
Lei n® 10.406/2002, quando todos os s6cios comparecerem ou se declararem, por
escrito, cientes do local, data, hora e ordem do dia.

Paragrafo Segundo:

A reunido dos sécios tornam-se dispensaveis quando todos os sécios decidirem,
por escrito, sobre a matéria que seria objeto delas, em consonancia com o
paragrafo 3°, do artigo 1.072, da Lei n° 10.406/2002.

Paragrafo Terceiro:

A reunido dos sdcios sera realizada em qualquer época, mediante convocagdo
dos administradores .

Pagina 6 de 11
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO WG
DO CONTRATO SOCIAL DA s,o
SOCIEDADE SIMPLES LIMITADA A o
"PLANEFIN - SERVICOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, % ()
ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA". ’%‘9‘
- ¢
NONA ALTERAGAO - COI Al ) 09
)
[y
<.ausula V*~4sima: ‘%
7~ ordc hay ¢ e quotas socia do cio desligado ¢ sie¢ n qualquer dos

casos previstos na Clausula Décima Nona precedente, correspondera ao percentual
equivalente ao montante pago pelo s6cio sobre o capital social total integralizado da
Sociedade, aplicado esse percentual sobre o valor do patrimdnio liquido da Sociedade
apurado no Balango Especial referido no mesma Clausula Décima M a.

Paragrafo Unico:

O valor dos haveres e quotas sociais, apurado e devido nos termos desta
Clausula, sera pago ao socio desligado, efou a seus sucessores, e/ou a quem de
direito, em 6 (seis) parcelas mensais, iguais e consecutivas, devidamente
reajustadas pelo indice de variagdo do IGP-M da FGV desde o més seguinte ao
do Balango Especial, vencendo-se a primeira presta¢gdo 90 (noventa) dias apds o

e\ _ato.

CAPITULO VIl - Dissolugao e Liquidagdo da Sociedade

Clausula Vigésima Primeira:

No falecimento, na incapacidade ou na interdicdo permanente de um dos socios, a
sociedade ndo se dissolvera, desde que, seja restabelecida a pluralidade de sdcios, no
prazo de 180 (cento e oitenta) dias estipulado no inciso IV, do artigo 1.033 da Lei n°

10.406/2002,.
Paragrafo Unico:

Até que seja nomeado o representante dos sucessores ou herdeiros, o socio
remanescente administrara individualmente os negocios, desde que, ndo implique
na alienagdo de bens méveis ou iméveis da sociedade.

Clausula Vigésima Segunda:

Ocorrendo a dissolugao total da Sociedade, cabera aos s6cios nomear o(s) liquidante(s).
CAPITULO IX — Disposigoes Gerais

Clausula Vigésima Terceira:

Os socios resolvem nao constituir o Conselho Fiscal, utilizando-se da faculdade

estabelecida pelo artigo 1.066 da Lei n° 10.406/2002.
Pagina 9 de 11 \\ ﬁ //
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INSTRUMENTOQ PARTICULAR DE ALTERAGAO
~ ) CONTRATO SOCIAL DA
SuUUIEDADE SIMPLES LIMITADA °

"PLANEFIN - SERVICOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, O &
ADMINISTRACAO E PARTIC[PACOES LTDA". %6’ o
. O,
NONA ALTERAGAO - CONSOLIDADO 4’/9&
e
2,

~*ausula Vigésima Quarta:

Todos os livros sociais que a Sociedade vier a ser obrigada a adotar, seréo escrituradas
[ . siste...1 de processamento eletrénico de dados, para oportuna encadernacéo e

registro no(s) respectivo(s) 6rgao(s).
Clausula Vigésima Quinta:

Todas as dive _ _1cias seré resolvidas pela interpretagcdo deste contrato, sendo os casos
omissos regidos pelas disposicées dos artigos 1.052 a 1.087 da Lei n°® 10.406/2002, que
regulamenta as Sociedades Limitadas, subsidiariamente, e no que for aplicada, as
disposigOes gerais para as Sociedades Simples que regem a matéria.

Clausula Vigésima Sexta:

Fica eleito o Foro da Cidade de Sao Paulo, com renuncia expressa de quaisquer outro, por
mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer divergéncias entre os socios quotistas.

C__._ 1.V itima:

~ Os. socios e administradores declaram, para os devidos fins de direito, que ndo estio
-impedidos de exercer a administracdo de qualquer sociedade, por lei especial, ou em
virtude de condenagdo criminal, ou por se encontrar sob os efeitos de pena que vede,
‘ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; ou por crime falimentar, de
--_f‘pr.e'varicat;:éo; peita ou suborno, concussdo, peculato, ou contra a economia popular,

contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa de concorréncia, contra
‘relagdes de consumo, fé publica, ou a propriedade.

E, por assim estarem justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 3
(trés) vias de igual teor e forma, na presenga das testemunhas abaixo.

aulo, 15 de deze__mbro

.
N

, RIEARDO SERGIO DE OLIVEIRA
160 Como Sécio e Administrador
“\wTABELIAO o H] 4 @é < -
| /K (0, ﬁ%mfb (Ll —
“ ELIZABETH SALGUEIRO DE OLIVEIRA

Como Soécio e Administrador
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R, Primeirgdo Pais com Certificado de Qualidadd (SO 9002
Prenotadb sob n? 0496004 em 19/12/2003 e

8.08 s - escrevente autorizada
4,04 Bel. Graziella Arduini - escrevente autorizada
61.41 Bel. Robson de Macedo Ayres - escrevernte autorizado

Averbado a margem do registro n® 407016
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TERCEIRA ALTERAG jﬁs, oo

}“me?TZ'O FASANO IMPOF ) \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\

... NIKE iN¢ 3° o°
C.N.P.J. N° 04..,.10.805/0001-27

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes:

FABRIZIO FASANO, brasileiro, divorciado, empresério portador da Cédula

de Identidade RG n°® 1.711.577 - > 3 e do CPF n° 004.596, 158 15,
residente e domiciliado na Rua Bela Cintra n® 2.271 — 3° andar — Consolagao
- CEP 01415-002 - S&do Paulo — SP; o

MOUSSA HAMAOUI, brasileiro, divorciado, empresario, portador da;.Cédula
de Identidade RG n° 5.360.930 - SSP/SP, e do CPF n° 578.446.82é—68,
residente e domiciliado na Rua Wanderlei, n° 59 — Vila Pompéia - CEP 05011-
000 - Sao Paulo - SP;

RESTAURANTE FASANO LTDA, sociedade comercial por quotas de
responsabilidade limitada, estabelecida na Rua Haddock L‘"_bbo n® 1644 -
Cerqueira Cesar — CEP 01414-002, devidamente registrada__;é:; arquivada na
Junta Comercial do Estado de S&do Paulo sob n° 35.209896328, inscrita no
Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do Ministério da ',.Eézenda sob n°
65.430.340/0001-06, neste ato representado pelos Srs. Féﬂrizio Fasano,
brasileiro, divorciado, empresario, portador da cédula de |dent|dade RG.
1.711.577 — SSPISP e do CPF n° 004.596.158-15, resudente e domlcmado na
Rua Bela Cintra n® 2271 ~ 3° andar — Consolagéo ~ CEP 01415-002, e Daniel
José do Nascimento, brasileiro, casado, contadar, portqqgrf da cédula de
identidade RG 10.774.987-7 SSP/SP, e do CPF n° .-013.057.508-96,
residente e domiciliado na Rua Diogo Fredi Fichman n® 183 — Qranja Viana —
Cotia/SP ~ CEP 06700-000. . - '

=d99 eisa oRiny 1O

dai

o



[T v 00 L

.......

Scic  da Sociedac Limitada “FA~RIZIO F/ ANO IMPORTAGZ ~ E
EXPORTAGAO LTDA”, com sede e foro na cidade de Guarulhos, Estado de Sdo
't llo, na Avenida ¢ 1to Expedito n° 660 — Unidade £ la 03 — Jardim >
Geraldo — CEP 07140-04C, com seu Contrato:Social devidamente registrado na
Junta Comercial do Estado Ge“Sac Paulo $ob n® 35.217407012, em 05.04.2002,
e Ultima alteragdo registrada sob n® 194.766/04-4 em 19.04.2004, resolvem de
pleno e inteiro acordo, alterar o Contrato Social, conforme clausulas e condigdes

seguintes:

1. Fabrizio Fasano, acima qualificado, retira-se da Sociedade, cedendo e
transferindo a Restaurante Fasano Ltda., também acima qualificado, a
totalidade de suas quotas ou seja, 900 (novecentos) quatas no valor
nominal de R$ 1,00 (um real) totalizando R$ 900,00 (noveé:antos reais),
dando neste ato plena e geral quitagdo da transferéncia déns quotas ora

<

efetuadas.

2, Moﬁssa Hamaoui, acima qualificado, retira-se da Sociedade, cedendo e
transferindo a Restaurante Fasano Ltda., também acima qualificado, a
totalidade de suas quotas ou seja, 18.000 (dezoito mil) quotas no valor
nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, totalizando R$ 18.000,00 (dezoito
mil reais), dando neste ato plena e geral quitagdo qéq transferéncia das

quotas ora efetuadas.

3. E admitido na Sociedade Planefin - Servﬂjbs, Assessoria,
Planejamento, Administragdo e Participagdes Ltda. , devidamente
registrada no 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil da
Pessoa Juridica n° 473.797 em 15.12.2003 e no Cadastro Nacional das
Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda sob n° 51 974.483/0001-66,
com sede na Alameda Santos n® 2.441 — 11° andar - Conj., 111 -
Cerqueira Cesar — CEP 01419-002 ~ Sao Paulo - SP aquu representada
pelo seu Administrador Sr. Ricardo Sérgio de Ollvelra, brasileiro, casado
em Regime de Plena Comunh&o de Bens, economista, portador da Cédula
de Identidade RG. 3.133. 330 — SSP/SP e do CPF nY 385.669.408-06,
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Face as alteragGes acima a Clausula-4* pgssa a ter a se_guinté qed ¢éo:
S
f

4* Clausula oo . |

A Sociedade possui como objgto social. & v.¢ s b
,’ ‘J

I O comércio, a importagéo e exportagédo. de géperos alimenticios,

bebidas alcodlicas e n8o alcodlicas e jequiparﬁentos industriais

destinados a atividades de hotéis e restaurantes;

IR Consultoria gastronémica, cursos e congénere, no setor de
bebidas alcodlicas e ndo alcodlicas e alimentos em geral;

S5
1)

s}
Il A representagdo comercial ‘por conta prépria e de terceiros;

1.

(

IV.  Participagdo social em outras empresas; .

V. Exploragdo de atividade de restaurante com cardapio internacional

e servigos de buffet.

6. Alterar a 82 Clausula que passa a vigorar com a seguinte redagao:

“e

8% Clausula e
Cabera aos sdcios Planefin — Servigos, Asseééoria, Planejamento,
Administragdo e Participagfes Ltda., e Restaurante Fasano Ltda,, a
nc :agio ___ Ac_nistrador vedado, no: entanto, atividades

estranhas ao interesse da Sociedade. (arts.997,VI; 1013, 1015, 1064,
CC/2002).

P
3

Paragrafo Primeiro: Poderdo ser nomeados Administradores

estranhos ao quadro social, poy decisdo dos sécios.
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1. & distribuicdo, entre os socios, sob a forma de lucros, na
proporgéo, ou rdo das quotas possuidas;

2. aincorporagédo ao capital da soc lade;

3. a manutgng;ﬁo na conta d2 lucros acumulados ou reservas de

~

lucros; .. ~.» - R

Paragrafo Segundo: E facultado o levantamento de balangos

intermediarios ou mesmo mensais.

Paragrafo Terceiro: Por decisdo dos sdcios que titularizam a maioria
do capital social, poderdo ser distribuidos lucros intermediarios, com

fundamento no disposto do paragrafo anterior.

. Criagao da primeira filial da Sociedade, que operara no enderego situa@f‘g) <A
na Rua Amauri, 275 — Loja 2 — Itaim Bibi — CEP 01448-000 — S&o Paulo=-

SP., com a conseqliente criagdo do Paragrafo Prin "0, da Clausula 22,

com a seguinte redagao:

Paragrafo Primeiro: A Sociedade tem uma filial situada na Rua
Amauri, n® 275 — Loja 2 — Itaim Bibi — CEP 01448-000 — Sao Paulo —

SP.

. Modificar completamente a redagdo da 152 e 16'_:‘".,Cléusu|a, as quais
conterdo o seguinte teor:
15° Clausula
Todas as deliberagbes sociais serdo realizadas ..§v.egundo 0 “quorum’
estabelecido no atual Cédigo Civil (lei 10.406/2002");‘@, para 0s casos néo
previstos, serdo tomadas pelos sécios que repré;én?em a maioria do

e

capital social.

162 Clausula T

. @
As deliberagGes dos quotistasssera tomadas nas reunides de quotistas

que deveréo ser /reglizadas, 0

v

-p180;d21 £1dpn 215 foy
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ao término do exercicio social, e, extraordinariamente, sempre que se

fizerem necessarias.

ToTTmts Peestes As teuniGes ordindrias terdo por objeto as
seguintes matéﬁr_i_as:,(a) inmar as-contas dos administradores e deliberar
sobre o balango patrimonial e o de resultado econdmico; (b) nomear
administradores, quando for o caso; e (c) tratar de qualquer outro

assunto constante da ordem do dia.

Pi__jrafo Segundo: As reuniGes extraordiparias terdo por objeto

quaisquer matérias de interesse social.

Paragrafo Terceira: As reuniées de quotistas serdo realizadas na sede

social e serdo convocadas pelos Administradores ou pelos:sécios.

b

"=

Paragrafo Quarta: A representago na reunido podera. ser feita por
outro sécio ou por advogado, com poderes especiais, cuja procuragéo

devera ser levada a registro juntamente com a ata.
[ 4

10. Adicionar ao Contrato social as clausulas 172 e 182 contendo as RN

seguintes redagdes:

..

172 Clausula -
Todos os casos nao expressamente previstos no presente Contrato

Social, serdo regidos, primeiramente, pelas dispdéjéées contidas na Lei
n® 10.406/2002 e, subsidiariamente, pelas di.§_§_).osi<;6es legais que
disciplinam as Sociedades por AgGes. (Lei n® 6404/1 976)

182 Clausula ' ,

Para dirimir quaisquer divergéncias entre os quoti#tas, fica eleita o Foro
da Comarca de Guarulhos, Estado de Séo Paulo,‘_'?;‘bm renuncia expressa

a qualquer outro, por mais privilegiada que seja, ou'venha a s

N R
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Em decorréncia das alteragdes acima, decidem os sécios consolidar, ja com as
modificagGes-decorrentes da przsente alteraggo:
:CONTRATO.SOGIAL CONSOLIDADO
DE
FABRIZIO FASANO IMPORTAGAO E EXPORTAGAO LTDA.

NIRE N° 35.217407012
C.N.P.J. N° 04.998.805/0001-27

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as pa'rj_tes:

« RESTAURANTE FASANO LTDA, sociedade comercial por quotas de
responsabilidade limitada, estabelecida na Rua Haddock Lobo ne 1644
Cerqueira César — CEP 01414-002, devidamente registrada e arquiva na
Junta Comercial do ~stado de Sao Paulo sob n® 35 ~19896328, inscrita no
Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda sob n°
65.430.340/0001-06, neste ato representado pelos Srs. Fabrizio Fasano,
brasileiro, divorciado, empresario, portador da cédula 'de identidade RG.
1.711.577 — SSP/SP e do CPF/MF n°® 004.596.158-15, resndente e domiciliado
na Rua Bela Cintra n° 2271 — 3° andar - Consolagao — CEP 01415-002, e
Daniel José do Nascimento, brasileiro, casado, contador portador da cédula
de identidade RG 10.774.987-7 SSP/SP, e do CPF/MF n® 013.057.508-96,
residente e domiciliado na Rua Diogo Fredi Fichman n°f_,jl.'83 Granja Viana —
Cotia/SP — CEP 06700-000. o

o PLANEFIN - SERVIGOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO,
ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGOES LTDA., devidarhente registrada no 3°
Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civilﬁ;d'a Pessoa Juridica n°
473.797 de 15.12.2003 e no CNPJ - Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas

do Ministério da Fazenda sob n° 51.973&/0001-66 com sgede na Alameda
Santos n® 2.441 — 11° andar — Coni.. 11 Ceraueira César — CEP 014)1*9;7
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. - A representagéo-comercial por prc. e lerceiros;

V. Participgqég social em ou'res empresas;
u‘v v ; v ou G T s
(R . o o

V. —~ploragdo de atividac . de restaurante com cardapio internacional
e servigos de buffet.
52 Clausula
O Capital Social & de R$ 700.000,00 (setecentos mif reais) divididos em 700.000
(setecentas mil) quotas no valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, totalmente
subscrito e integralizado em moeda corrente do pais e, assim distribuidos entre os

-

socios, a saber: 2
Sécios Quotas % :Valor -R
Restaurante Fasano Ltda. 350.000 50 . 350.000,00
Planefin Serv. Ass. Plan. Adm. e Part. Ltda. 350.000 50 = 350.000,00
Totais 700.000 100 700.060,00
62 Clausula

As quotas sociais sdo indivisiveis e ndo poderdo ser concedidas, transferidas a
terceiros sem o consentimento de.outro sécio, a quem fca asqegurado em
igualdade de condigdes e prego direito de preferéncia para a sua aquisigdo se
postas a venda, formalizando, se realizada a cesséo 8, a alteraqao contratual

pertinente.

72 Clausula
A respon. _ jilidade de cada socio € restrita a0 valor de suas qgotas, mas todos

respondem solidariamente pela integralizagfio do Capital Social.

8* Clausula
Cabera aos sécios
Administragdo e Parhmpégoes Ltda e Restaurante - Fasano Ltda., ambos

anef’n — Servigos, Assessorla, Planejamento,

qualificados acima, a nomea(g‘d

e ey Sl =



ativic’
CC/2002). - @i

trcan
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les est"1has ao interesse da Sociedade. (arts.997,VI; 1013, 1015, 1064,

L

¢ [
[ BV
[SRN

Paragrafo Primeiro: ‘Podersio ser. nomeados Administradores estranhos ao

quadro social, por decisdo dos sécios.

Paragrafo Segundo: Os sécios, para todos os efeitos, declaram n&o estar

incursos em nenhum dos crimes previstos em lei que os impegam de exercer

atividade mercantil.

Paragrafo Terceiro: E defeso & Administragdo assumir, em nome da

sociedade, obrigagbes alheias ao seu objeto social, sendo para tanto, vedado

0 uso do nome empresarial.

“ 1

v

Parag-—“-_Quarto: O Administrador, que infringir o disposﬁo no paragrafo

terceiro, sera responsavel, exclusiva e individualmente, pelos compromissos,

obrigagdes e responsabilidades assumidas. .

Paragrafo Quinto: A citagdo judicial da sociedade devera ser efetuada,

necessariamente, na  pessoa de seu  representante legal.

~ ey

1]

~oofofs 2-*=- Qs administradores ficam dlspensados de prestarem

caugao para o exercicio de suas fungdes e de comum acordo entre os socios
podera ser pago aos administradores uma retirada’ mensal a titulo de Pro-

2

Labore. -

Paragrafo Sétimo: A administragdo da Sociedade inclusive mesmo quando
importar em responsabilidade ou obrigagdes para a:Sociedade, tais como
escrituras, titulos de dividas cambiais, cheques,. ordens de pagamento,

procuragdes e outros, serdo exercidas em conjunto por dois Administradores

nomeados em Ata de Reunido de Quotista
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122 Clausula

Os socios poderéo, de comum zcordo, fixar uma retirada mensal, a titulo de “pro-
labore”, observadas as disposi¢des regulamentares pertinentes.
< < [ Lo .,, I

< e

132 Clausula S :
Falecendo ou interditado qualquer sécio, a sociedade continuard suas atividades
com os herdeiros, sucessores e 0 incapaz. Ndo sendo possivel ou inexistindo
interesse destes ou do(s) socio(s) remanescente(s), o valor de seus haveres sera
apurado e liquidado com base na situagdo patrimonial da sociedade, a data da

resolugdo, verificada em balango especialmente levantado.

Paragrafo Unico - O mesmo procedimento sera adotados em:outros casos

em que a sociedade se resolva em relagéo a seu soécio.

L&)

14? Clausula

Os administradores declaram, sob as penas da lei, de que nédo estdo impedidos de
exercerem a administragdo da sociedade, por lei especial, ou em virtude de
condenagdo criminal, ou por se encontrar sob os efeitos dela, a pena de que vede,
ainda que temporariamente, o0 acesso a cargos publicos; ou por crime falimentar, de
prevaricagéd, peita ou suborno, concusséo, peculato, ou contré;j;;;i economia popular,
~contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defésé da concorréncia,

-~

contra as relagdes de consumo, fé publica, ou a propriedade.

152 Clausula

Todas as deliberagdes sociais serdo realizadas segundo o "quqr."gm" estabelecido no
atual ¢ ) il (lei 10.406/2002) e, _araos ¢: 1s ndo p Jstos, ¢ ~ tomadas
pelos sécios que representem a maioria do capital social.

162 Clausula

As deliberagbes dos quotistas serdo tomadas nas reunides de quotistas que
deverdo ser realizadas, ordinariamente, nos quatro meses seguintes ao término do
exercicio social, e, extraordinariamente, sempre que se fizerem necessarias.
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CONTRATO CACAO QUE FAZEM A
FUNDAGAO . —...._._AS .2 SEGURIDAL  )CIAL
- PETROS, COMO LOCADORA E JULIO BOGORICIN
IMOVE MINAS GERAIS LTDA COMO LOCATARIA
NA FORMA ABAIXO:

Pelo presente instrumento particular, FUNDAGAO PETROBRAS DE SEGURIDADE
SOCIAL - PETROS, com sede nesta cidade, na Praga Mahatma Gandhi n® 14 - 14°/22°
andares, representads nor seu Gerenie de Investimentos Imobilidrios Ronaldo Ferreira de
Carvalho, inscrita no ... MF sob o . 34.053.942/0001-50, denominada apenas LOCADORA
e JULIO BOGORICIN IMOVEIS MINAS GFRAIS | TDA, com sede na Rua dos Inconfidentes,
1.180 - Belo Horizonte-MG, inscrita no .. M. sob o n° 21.534.029/0001-23, neste ato
representada por seus Procuradores, Aurino Cruz Mattos e Gregoério Grimberg, doravante
designada LOCATARIA, tém justo e acordado um contrato de locagdo que se regera pelas
seguintes clausulas e condigoes:

CLAUSULA FP™"jEIRA - OBJETO

1.1 - O presente contrato tem por objeto a locagdo do imovel constituido da loja e sobreloja,
com direito a 12 vagas de garagem no estacionamento térreo, situado na Rua dos
Inconfidentes, n° 1180 - Belo Horizonte - MG.

~ AUSULA SEGUNDA - PRAZO

2.1 - O prazo da locagéo é de 03 (trés) anos, a partir de 1° de setembro de 1996, e término em
31 de agosto de 1999, data em que a LOCATARIA se obriga a restituir o imével objeto da
locacao, independentemente de qualquer notificacdo, judicial ou extrajudicial.

v
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2.

2.1.1 - Na hipétese de a LOCATARIA manifestar interesse na renovagéo deste contrato, o
que sera apreciado pela LOCADORA de acordo com a sua exclusiva conveniéncia,
a LOCATARIA devera comunicar por escrito esta sua intengdo a LOCADORA, com
antecedéncia de no minimo 90 (noventa) dias para o término contratual.

CLAUSULA TERCEIRA - ALUGUEL

3.1-A LOCATARIA pagara o aluguel mensal de R$7.000,00 (setemilreais), base
1°/09/1996.

3.2- O valor do aluguel sera reajustado na forma da legislacao vigente, anualmente, com
base na variagdo acumulada do IGP-M (Indice Geral de Prego - Mercado) apurado
pela Ful ) Getllio Vargas.

3.3 - Na hipétese de a periodicidade de que trata o subitem 3.2. vir a ser modificada por forga
= da Lei, para periodo inferior a 12 (doze) meses, esta nova condi¢ao sera imediatamente
aplicada a este contrato, passando os reajustes a obedecer as novas disposigoes
legais, desde que tais reajustes ndo ocorram com periodicidade inferior a 01 (um) més.

3.4 - Para todos os efeitos deste contrato, na hipétese de o IGP-M ser extinto ou proibida a
sua utilizagdo, sera substituido pelo IGP-DI (Indice Geral de Pregos - Disponibilidade
Interna).

) |
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3.

3.4.1 - Na hipétese de extingdo do IGP-DI, as Partes acordar&do novo indice, s¢ )re v’ ndo
a manter o equilibrio econémico e financeiro da base inicial deste contrato.

CLAUSULA QUARTA - ICARGOS

4.1 - Além do aluguel mensal, a LOCATARIA pagara o imposto sobre a propriedade predial e
territorial urbana e as taxas municipais, relativos ao imével locado, bem como o seguro
contra incéndio e outros riscos. As despesas de agua, luz elétrica, gas, saneamento e
forca serao de exclusiva responsabilidade da LOCATARIA, conforme verificagdo nos
respectivos medidores, admitido, quando for o caso, o rateio de tais despesas,
proporcional a area do imével lor  lo.

¢

42 - A LOCATARIA pagara, também, todas as despesas referentes as partes e servigos
comuns do prédio, ou sejam, as conceituadas como "despesas ordinarias de
condominio”, na forma permitida pela lei n° 8.245, de 18.10.91, proporcionalmente a
¢ 1do. ellocado.

£

CLAUSULA QUINTA - FORMA DE PAGAMENTO

5.1 - A LOCATARIA efetuara o pagamento do aluguel e encargos, até o 5° (quinto) dia do més
subsequiente ao vencido, na sede da LOCADORA, nesta cidade, ou em outro local que
ihe for indicado por escrito pela LOCADORA. Ultrapassado esse prazo, sobre a
importancia devida vencerao:

- multa de 10%; 77/
/

- juros de 1% ao més;

A
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- corregao monetana calculada "pro rata tempore" pelos dias de atraso, de acordo com a
' “la do IGP-M, na hipotese de a Lei assim permitir, | prejuizo de
| ros direitos ¢ LOCADORA.

5.1.1 - Os valores dos encargos da LOCATARIA pagos diretamente pela LOCADORA
poderdo, a critério dela LOCADORA, ser cobrados separadamente do valor do
aluguel. Nesta hipétese, a LOCATARIA efetuara seu pagamento, no prazo de 5
(cinco) dias corridos, a contar da data do recebimento da respectiva cobranca.

CLAUSULA SEXTA -L ~TINACAO

“~ 6.1 - O imbvel ora dado em locagdo sO podera ser utilizado no exercicio das atividad¢ da

Tapar”

LOCATARIA, que ndo podera dar-lhe outra destinagdo, empresta -lo ou subloca -lo no
todo ou em parte, ceder ou transferir o presente contrato, admitir terceiros a exercer
conjunta ou separadamente a mesma ou outra atividade, sem prévia autorizagdo, por
escrito, da LOCADORA, que podera recusar o consentimento a seu exclusivo critério.

6.1.1 - A LOCATARIA podera sublocar, ceder em comodato ou transferir o imével, no todo ou
em parte, se o fizer para empresa de seu grupo econdmico, desde que comunicado
formalmente a LOCADORA, continuando, porém, a LOCATARIA Gnica responsavel
perante a LOCADORA pelo pagamento do aluguel, bem como por todas as obrigagdes
assumidas neste contrato, inclusive pela desocupagdo quando finda ou rescindida a

locagao.

CLAUS'" A SETIMA - CONSERVACAQ

7.1 - A LOCATARIA recebe o imével em perfeito estado de conservagéo e asseio, com as
suas instalacbes e equipamentos completos e em funcionamento, obrigando-se a
conserva-lo em perfeitas condigbes de uso e manutenc¢do, até a efetiva entrega das
chaves.

7.2 - A LOCATARIA se obriga a fazer, as suas expensas, consertos e reparos dos estragos a
que der causa e desde que ndo provenham do uso normal do imével.

) 7
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CLAUSULA OITAVA - BENF " TORIAS

8.1 - A LOCATARIA nao podera realizar no imével locado, quaisquer obras, modificagdes ou
benfeitorias, sem a prévia autorizagado, por escrito, da LOCADORA, incorporando-se
desc . logo ao imdvel as que forem autorizadas, ressalvado a LOCADORA o direito de
exigir da LOCATARIA a retirada das que nao lhe convenha conservar, de modo que,
finda a locagéo, o imovel seja devolvido a LOCADORA com as caracteristicas iniciais.

CLAUSULA NONA - REGULAMENTO

9.1 - A LOCATARIA declara que, uma vez instituido o Regulamento Interno do .Jificio, se
obriga a respeita-lo, fazendo o referido instrumento, parte integrante e complementar
deste contrato, como se transcrito nele estivesse.

CLAUSULA DECIMA - RESCISAO

10.1- Observado o disposto em 10.1.1, todas as obrigagdes decorrentes deste c )
exigiveis nos prazos e pela forma convencionada, independentemente de qualquer
aviso ou notificagdo judicial ou extrajudicial, importando a infragao de quaisquer de suas
clausulas ou obrigacdo legal, na rescisao de pleno direito do presente contrato,
sujeitando-se a LOCATARIA, além do despejo e das demais cominagdes aqui previstas,
a uma muita moratéria de valor igual a 3 (trés) vezes o aluguel mensal, em vigor na data
da infragdo, além de custas e honorarios de advogado da LOCADORA, cabendo a
LOCATARIA o pagamento dos encargos mensais até a efetiva devolugao das chaves.

e
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10.1.1- 0 o do prazo contratual estabelecido na clausula sequnda su” “ara a

parte inadimnienta a tma multa compensatoria de valor-corresponde e 4 metade do

' 7 mino « lo ), no

valor minimo de 3 (trés) meses de aluguel, calculada com base no aluguel vigente na

época da rescisdo, e sempre devida por inteiro, qualquer que seja o0 prazo ja
decorrido da locagao.

10.2 - Além das hipbteses previstas nesta clausula, o presente contrato sera considerado
encerrado de pleno direito nos seguintes casos:

a) incéndio ou acndente que determine a interdigdo do prédio; se parcial o impedimento
( el, . ido o funcionamento do rvigo da LOCATARIA, ainda que o
restrinja, nao haveré descontinuidade deste contrato.

b) desapropriacéo total ou parcial do imével locado, caso em que nao cabera a
LOCATARIA o direito de reclamar qualiquer indenizagdo da LOCADORA, podendo, no
entanto, se a isso se julgar com direito, fazé-lo do poder expropriante.

CLAUSULA ~“ZIMA PRIME.. .\ - GARANT'*

11.1 - Em garantia do fiel cumprimento de todas as condi¢des ora pactuadas assina o presente
contrato, como fiador e principal pagador, solidariamente responsavel para com a
LOCATARIA, até a entrega efetiva das chaves, a empresa SAO PAULO REAL ESTATE
INCORPORAGOES S.A. - SPREISA, inscrita no CGC-MF sob o n° 33.222.407/0001-12,
com sede na Av. Brasil, 876 - Sdo Paulo - SP, neste ato representada por seu Diretor
Presidente, Aurino Cruz Mattos, o qual renuncia, expressamente, ao beneficio de ordem
previsto no art. 1.491 e seguintes, do Codigo Civil.
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CLAUSULA DEC™"* ~~~*"*'~A - COMUNICACC ™3

12.1 - Todas as comunicagdes e solicitagbes de uma Parte & outra deverdo ser feitas por
escrito e entregues mediante protocolo.

CLAUSU' » £~ =~~CE|RA - EXECUCAQ E FORO

13.1 - Fica pactuado o Processo de Execugao por quantia certa para a cobranga do que for
devido a LOCADORA, por forga deste contrato.

13.2 - Para dirimir quaisquer duvidas do presente contrato, as Partes elegem o Foro da cidade
de Belo Horizonte-MG, com expressa renuncia a qualquer oufro, por mais privilegiado
que seja.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente em 03 (trés)
vias de iqual teor e forma, juntamente com o fiador, para um s6 mesmo efeito, na presenga das
_le também o subscrevem.

Rio de Janeiro, 06 b ‘\O""’L“w cLb a9y .
7N G

FUNDAGAO PETROBRAS DE SEGURIDADE SOCIAL - PETROS
’ LOCADORA

@Z thl'i_@c(;ml/\;/éej/ 7 ;#'—7
JUAO £ 5C. .G I 4EIS MINA7/G7(AIS LTDA
/ |

JGATARIA

SAO PAULO REAL ESTATE INGORPORAG _ES S.A.§ tEISA
FIA

Testemunhas:} |
RLIR
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Beio Horizonte, DL outubro de (988.
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Prezado Senhor, !

Na condigdo de locatdria do imdvel =sito & Rua Inconfldentes
1180 , neasta capital , o quai foi recentemente adquiride por
V.S58, comunicamos-lhes , gue , a partir de ZZ/i0s/83 desocuparemos
o referido bem e colocaremncs as chaves 2 sua disposic#o.

através desta , no=2803 sinceros votos

“xpressamos ihes , ainda,
desejamnos~

de congratulacdes pela aquzsxcao 4o referido Lmovex e
ihes sucesEo. .
]

Aproveitamos também © momento , para ofarecgr-lhes nossos
prestimos am qualsquer clrcunstancias. :

enﬁsosamente,

e8nq MG RUR BOS 1180 - BAVASS! « mm\mm:\u FAX: (031 261-4849

HORIZONTE - INCONFIDENTES,
BELO HORZONTE » MG - RUA GONCALD DOELWD, 127 mMnt OE ROVA - TELEFAX: (031) a0d-1200
RlODE.uN:na E.l eemo AV, nnmucn # ANDAR - TE.. (m)mum FRX: [G21) 262.7006 |
az

emomut.o FP molt CA « AV, ﬂmlem TEL: (muamm nx.mnm
PORTO ALEGRE - AS - RUA 28 DE QUTUBHO, 428 - MONHOS DE VENTO « TEL: (051) M8-2122 - 246142y
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e — - JOPVIN IMAVEIS MINAS GHRAIS LTDA. !

Ruados] rizonte - MG |

N | Telefome: \...) - Co30
o PE 2 ! . :

FOLH A DEENC HONHART™ ™7 T ™4 "4

pata: 04/10/.49

pe: M- o Imime

PARA! — 2 i

1 A, FaX: O 1 3pgl 02{0
" ASSUNTO__ Qe 50 > Tynove/ }

FAVOR ENCAMINHAR ESTA MENSAGEM AO DESTINATARIO ACIMA, TAO LOGO POSSIVE
CASQ HAJA FALHA M~ TRANSMISSAC, COMUNIQUE-NOS ATRAVES DO TELERFONE ACIMA.

| N°/DE FOLHAS/PAGINAS TRANSMITIDAS(INCLUINDO A DE ENCAMINHAMENTO). ___







41- A LCJATARIA podera instalar no topo do prédio até 3 (trés) antenas com as seguintes caracteristicas
cada uma: a) diametro aproximado de 120 cm (cento e vinte centimetros); b) base de instalagdo de
aproximadamente 120 cm de cada lado e ¢) mastro com altura maxima de 250 cm.

441- Olocal | Y |ser previi.  nte submetido aapro "o« " T3 TIRS ™ ficando
ressalvado que tal local ndo podera ficar a menos de 5 metros das fachadas.

4.2- Para cada antena que venha a ser instalada sera acrescido ao valor -do aluguel mensal referido na
Clausula 32 aimportancia de R$ 250,00 (duzentos e cinqiienta reais), a partir do més da instalag&o.

CLAUSULA 53 = l..l‘vr\l\\;os

51-  Além do aluguel, a LOCATARIA pagara o imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU)
e as taxas municipais relativos ao imovel locado, bem como as despesas condominiais e seguro contra
incéndio e outros riscos.

CLAUSULA 6° - FORMA DE PAGAMENTO

6.1- ALOCATARIA efetuara o pagamento do aluguel e encargos até o 5° (quinto) dia do més subsequente ao
vencido, na sede das LOCADORAS, localizada em Séo Paulo, ou em outro local que Ihe for indicado por
escrito pelas Low~-JRAS. Ultrapassado esse prazo, sobre a importancia devida incidirdo;
cumulativar  te:

s multa de 10% (dez por cento);

e juros de 1% ao més e

e corre¢do monetaria, calculada “pro rata tempore” pelos dias de atraso, de acordo com a
variagdo acumulada do IGP-M, na hipotese de a Lei assim permitir, sem prejuizo de quaisquer
outros direitos das LOCADORAS.

6.1.1- Na hipotese de ndo ser recebido o boleto bancario pela LOCATARIA até a data do seu
vencimento, a LOCATARIA se obriga a efetuar o pagamento do alugue! mediante crédito na
conta-corrente abaixo:

wAloo.  ITAUSIA

AGENCIA: 0196

TITULAR: CONSULTATUM S/C LTDA
NUMERO: 57.890-0

6.1.2- Os valores dos encargos da LOCATARIA, que sejam pagos diretamente pelas LOCADORAS
poderdo, a critério delas LOCADORAS, serem cobrados separadamente do valor do aluguel.
Nesta hipotese, a LOCATARIA efetuara o reembolso dos mesmos no prazo de 05 (cinco) dias
corridos, a contar da data do recebimento da respectiva cobranga.

CLAUSULA 7° - DESTINACAO

O imovel ora dado em locagdo s podera ser utilizado no exercicio das atividades da LOCATARIA, que
ndo podera dar-lhe outra destinagdo, empresta-lo ou subloca-lo, no todo ou em parte, ceder ou transferir
opre: 1ite contrato, aL....fir terceiros a exercer, conjunta ou separadamente a mesma ou outra atividade,
sem prévia autorizagdo, por escrito, das LOCADORAS, que poderdo recusar o consentimento, a seu ,f"‘“;

exclusivo critério.
3 ¥
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vigor na data da infragdo, além de custas e honorarios de advogado das LOCADORAS, cabendo a
LOCATARIA _ yagamento dos encargos mensais até a efetiva devolugdo das chaves.

10.1.1 - O ndo cumprimento do prazo contratual estabelecido na clausula segunda, sujeitara a parte
inadimplente @ uma multa compensatoria de valor correspondente & metade do valor total dos
alugué Jevidos pelo tempo que faltar para o término da locagédo, limitada a 6 ( seis ) vezes o
valor mensal do aluguel, e prevalecendo o que for menor, calculada com base no aluguel
vigente na _Joca da rescisdo, e sempre devida por inteiro, qualquer que seja o prazo ja
decorrido da locagao.

10.2- Além das hipéteses previstas nesta clausula, o presente contrato sera considerado encerrado de pleno
direito nos seguintes casos:

a) incéndio ou acidente que determine a interdigao do prédio; se parcial o impedimento do imovel , ndo
obstando o funcionamento do servico da LOCATARIA, ainda que o restrinja, ndo havera
descontinuidade deste contrato.

b) desapropriagdo total ou parcial do imével locado, caso em que ndo cabera 38 LOCATARIA o direito de
reclamar qualquer indenizagdo das LOCADORAS, podendo, no entanto, se a isso se juigar com
direito, fazé-lo do poder expropriante.

C" ‘\USULA 11* - GARANTIA

11.1- Assina o presente contrato, em carater irrevogavel e irretratavel, como fiadora e principal pagadora,
solidariamente responsavel para com a LOCATARIA até a entrega efetiva das chaves, a NEXTEL S.A,
sociedade com sede na Cidade de Sdo Paulo, SP, na Avenida Maria Coelho Aguiar, 215 Bloco D, 62
andar, conjunto B, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 00.169.369/0001-22, representada na forma de seus

estatutos sociais.

11.1.1 - A fiadora assume plena e integral responsabilidade pelo cumprimento de todas as obrigagoes
da Locataria pactuadas no presente Confrato. As obrigagdes neste ato assumidas pela Fiadora
compreendem ndo apenas o valor principal, mas, igualmente, todas as demais penalidades,
multas e encargos previstos ou decomrentes do presente instrumento. A Fiadora, outrossim,
expressamente renuncia aos beneficios de ordem de que fratam os artigos 1.491, 1.493 e 1.503
do Codigo Civil Brasileiro, bem como em relagao a matéria prevista no artigo 262 do Codigo
Comercial E ileiro.

CLAUSULA 12 - OUTROS

12.1 - A locagdo sera respeitada mesmo em caso de alienagdo do imével, ficando a LOCATARIA autorizada a
promover a averbagdo deste contrato no Cartorio de Registro de Imoveis competente, na forma da Lei.

12.1.1 - A LOCATARIA renuncia ao direito de preferéncia a aquisicdo do imével, em igualdade de
£~ condigdes com terceiros, conforme preceituado nos termos do art. 27 e seguinte da Lei n® 8.245
! de 18.10.91.

)
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12.1.2 - Fica pactuado o Processo de Execugdo por quantia Certa para cobranga do que for devido a _ ﬂ
LOCADORAS, por forga deste contrato\

/1

/og
v e
sio e 0









|

AV. MI® LOEIIO Ayuidl, 210 - ot v - 7¢ andar
05804 900 Sao Paulo - SP Brasil

fone {5511) 3748 1101 fax (5511) 3748 1215

= "7 ning

iJepto. Juridico - Nextel | elecomunicaq = s Ltda.
vel. 374 1003/ Fax 3748-12°. 0

Para: Sra. Sandra Farinha
Consultatum S/C Ltda.
Tel./Fax 3061-0210

Data.: 24.05.01

Assunto: ..emessa de Aditivo Contratual

Sandra,

Conforme falamos ao telefone, seguem as 3 vias originais do Instrumento supra,
referente ao imével locado de Belo Horizonte, devidamente assinado por nossos
diretores ( Nextel Ltda. e Nextel S.A ), com suas firmas reconhecidas.

Solicitamos sejam colhidas as assinaturas das locadoras, reconhecidas as firmas,
com devolugado posterior a Nextel .

Desde ja agradecemos por sua atengao e diligéncia dispensadas ao caso.

Atencjosamente,

/mré’ AAM
Valéria F iesi Domingos

Protocolo: Nome e rubrica
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MEX

De: Dra, Valéria Freaonasi Domingos
Depio. Jurie Telecorunicagdes Lida.
Tel. 3748-1106/ Fax 3748-1215

I

Para: Sra. Sandra Farinha
Consulatum 5/G Lida.
Tel./Fax 3061-0210

Daza; 22/05/01
Assunto: Minuta Aditivo Contrato de Locagdo

Sandre,

Conforme falamos, ndc consequimes obter a inscricdio estaduai no Estado de
Minas Gerais, uma vez que 0 enderego cologado no cantrato de locagdo do
imével ndao confare som o langado no IPTU.

Jd deveriamos fer mudado paid © enderego, pois estamos na iminéncia de
inaugurar nossas atividades naquela praca, e estamos com esse probiema.

A solucdo apresentada por riossos advogados locais e . despachante, foi a
alteragéo do endere¢e nc conirato de locagdoc. providéncia esta que ora
solicitarmos a V.8as.

Contamos com sua colaboraglo , @ agradecemes a orevidade que dispensarem 3
solugao desta pendéncia.

Encontramo-nos a disposicdo para o esclerecimento de gquaisquer davidas a
respeito.

Atepcioshmante,
P

ADITIVO AD CONTRATO DE LOCACAD C:OMERMI AL

Pelo presente instrumento particular de A
vimn basis SOINSKETT TA—-.,.- PR
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AO CONTRATO DE ~ ~CAGZ ~ ~ ~ IMO\

. 2lo presc...2 i lar Aditir conjunto denominado ¢
Partes, a saber, de um lado,

CONSULTATUM S/C LTDA, estabelecida na Alameda Santos, 2441 — 11°. andar,
conjunto 112, na cidade de S&o Paulo — SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o
numero 02.415.328/0001-02, neste ato representada na forma de seus atos
constitutivos, e PLANEFIN-SERVICOS DE ASSESSORIA, PLANEJAMENTO,
ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGOES S/C LTDA, estabelecida na Alameda
o 2.441 — 11° andar, conjunto 111 na cidade de S&do Paulo — SP,
devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o numero 51.974.483/0001-66, neste ato
representada na forma de seus atos constitutivos, doravante designada como

“LOCADORA", de outro lado

NEXTEL TELECOMUNICAGOES LTDA, empresa com sede na Av. Maria Coelho
Aguiar, 215, Bloco “D”, 6° andar, conjunto A, na Cidade de Sao Paulo, SP, inscrita
no CNPJ sob namero 66.970.229/0001-67, neste ato representada de acordo com
seu Contrato Social, doravante designada "LOCATARIA”; e

NEXTEL SA, empresa com sede na Av. Maria Coelho Aguiar, 215, Bloco “D”, 6°
i , conjunto C, na Cidade de Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob nimero
00.169.369/0001-22, neste ato representada de acordo com seu Estatuto,
doravante designada “FIADORA”;

Considerando que :

(a) As Partes celebraram em 13 de novembro de 2000 Contrato de Locagéo (0"
Contrato”), objetivando a locagéo da Loja localizada no pavimento térreo do Edificio
Empresarial Inconfidentes, situado no Estado de Minas Gerais, Cidade de Belo
Horizonte, a Rua dos Inconfidentes, no. 1180/1190, conforme matricula no. 70366
do Cartorio do 6°. Oficio do Registro de Iméveis de Belo Horizonte, MG, com direito
a utilizar 12 (doze) vagas para automoveis localizada no ¢ acionamento do 6

pavimento térreo e instalar no topo do prédio até 3 (trés) antenas, cujas{ -
Parte integrante do Termo Aditivo ao Contrato de Locagado entre Nextel Telecomunicagbes Ltda e

Consultatum S/C Ltda e Planefin Servigos de Assessog Pianninmantan—Adminictranso €

Parlicipagbes S/C Ltda firmado em 13 de novembro de 2000 >
& !



caracteristicas e condigbes para a referida instalacdo ¢é de acordo com o
estabelecido na clausula 42 do Contrato.

(b) £ L_. ...Jtuo ordo lvemajl  -umc¢ ontono' ordo ug
bem como renovar o prazo contratual conforme clausula 1 do presente Aditivo,
tendo justa e acordada a celebragdo do 2° Termo Aditivo ao Contrato de Locagéo

(o “Aditivo”), o qual sera regido pelos termos e condigées a seguir estipulados :

1- - O prazo do Contrato sera prorrogado por mais 60 (sessenta) meses a partir de

13 de Novembro de 2003.

2- Nos termos da clausula 3.1 do Contrato, o aluguel foi reajustado, em 13 de
novembro de 2003, para o valor de R$24.809,40 (vinte e quatro mil oitocentos e
nove re s e larenta centavos).

Por liberalidade do Locador o aluguel que vigorara no primeiro ano da renovagéo,
periodo compreendido de 13 de novembro de 2003 a 12 de novembro de 2004,
sera de R$21.143,73 (vinte e um mil cento e quarenta e trés reais e setenta e trés
centavos), permanecendo inalieradas a forma e condigéo de pagamento ajustadas
no Contrato.

3- O reajuste a ocorrer em 13 de novembro de 2004, conforme consta na clausula
3.1 do Contrato, sera aplicado sobre o valor de R$24.809,40 (vinte e quatro mil

oitocentos e nove reais e quarenta centavos), ou seja, valor este, sem a redugao

4. As Locadoras resolvem permitir a Locataria a sublocagdo do imével, mediante
condicbes que alteram a disposigcdo 7.1, que pass:é a ter a seguinte nova
redagao:
Clausula 7.1: O imovel, ora dado em locagdo, sé podera ser
utilizado no exercicio das atividades da LOCATARIA, que ndo
podera dar-lhe outra destinaggo, podendo contudo empresta-lo ou
subloca-lo, no todo ou em parte, admitir terceiros a exercer

conjunta ou separadamente a mesma ou outra atividade, devendo \
neste caso ser submetido o contrato para a ciéncia prévia das é /

=3

Parte integrante do ..rmo Aditivo ao Contrato de Locagdo entre Nextel Telecomunicag¢bes Lida e

Consultatum S/C lida e Planefin Servigos de Ascesenria Plansiamento, Administragdo e

Participagbes S/C Ltda firmado em 13 de novembro 70
P

e
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LOCADORAS que passardo a ser intervenientes nesse
instrun 1to.

Clausula 7.2: Fica pactuado que sempre que julgarem necessario
as LOCADORAS poderdo visitar, por si ou seu pessoal
devidamente c¢. ienciado o imével lo  Jo.

4- As Partes acordam em estabelecer novo valor e condices para a aplicagdo da
multa compensatdria, em caso de ndo cumprimento do prazo contratual e resolvem

alterar a disposicdo da clausula 10.1.1, que passara a ter a seguinte nova redagao:

Clausula 10.1.1: O ndo cumprimento do prazo contratual estabelecido na
clausula segunda, sem prejuizo do estabelecido no art. 4°. da Lei
8.245/91, sujeitara a Locataria a uma multa compensatoria no valor do
aluguel mensal vigente a época obedecendo ao sequinte critério:

(i) namero de meses que faltar para completar o primeiro ano, se a
rescisdo ocorrer antes do decurso dos 12 (doze) primeiros meses;

(i) 1 (um) més de aluguel acrescido dos encargos locaticios, se a
rescisdo ocorrer a partir de 13°. (décimo terceiro) més de locagéo,
e

(i)  né&o sera aplicada a multa, caso a rescisdo ocorra 13°. is

de locagao, mediante pré aviso de 3 (trés) meses.

5- Respeitadas as condigbes ja estabelecidas nas clausulas 4.1 e 4.1.1 do
Contrato, as partes ajustam novo valor a ser acrescido ao aluguel, caso a
LOCATARIA venha instalar as antenas no topo do prédio, passando a ser a nova

redacao da clausula 4.2:

Clausula 4.2: Para cada antena que venha ser instalada sera acrescido
ao valor do aluguel a importdncia de R$300,00 (trezentos reais) a partir
do da ... talagdo.
6- Permanecem inalteradas todas as condi¢des e clausulas ndo expressamente
mencionadas neste Termo Aditivo, ressalvando que este, nas clausulas aplicaveis,
prevalecera sobre todos e quaisquer entendimentos, verbais ou escritos,

anteriormente firmados entre as Partes. o j’

4

Parte integrante do Termo Aditivo ao Contrato de Locagdo entre Nextel Telecomunicagbes Ltda e
Consultatum S/C Ltda e Planefin Servigos de A~~=-~-=7 ™---" -~
Participagbes S/C Litda firmado em 13 de novembro de .




E, por estarem justas e contratadas, as partes acima designadas celebram o

presente instrumento em 3 (irés) vias de igual teor e forma na p ienga das

testemunhas na data abaixo assinadas.

o,
P
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IS e

Rio de Janeiro, 13 de novembro de 2003
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Parte integrante do Termo Adilivo ao Contrato de Locagao entre Nextel Telecomunicagbes Lida e
Consultatum S/C Lida e Planefin Servigos de Assessoria Planejamento, Administragdo e

Participagbes S/C Ltda firmado em 13 de novembro de 2nnn
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CONTRATO DE LOCAGAO que fazem a
FUNDAL ~ [ - T IDADE
SOCIAL - PET :OMu LOCADURA e
COBRAPI PROJETOS - - INDUSTRIAIS como
LOCATARIA, na forma abaixo:

Pelo presente instrumento particular,
FUNDACAO PETROBRAS DE SEGURIDADE SOCIAL -~ PETROS, com sede nesta

cidade, na Pragca Mahatma Gandhi n2 14 - 1597822 andares,
representada por seu Gerente de Investimentos Imobiliarios,
Ronaldo Ferreira de Carvalho, inscrita no CGC-MF sob o n8

34 .093.942/70001-50, denominada apenas LOCADORA, e COBRAFPI PROJETOS
INDUSTRIAIS como LOCATARIA, com sede na Rua Sete de Setembro n2 48

- 82 andar, Rio de Janeiro—RJ, inscrita no CGC-MF sob o
n8 32.496.68%9/70001-83, neste ato por seu representante legal,
in- 1 ¢ sinado, doravante designada LOCATARIA, tém justo e

acordado um Contrato de Loca¢3o, que se regerd pelas seguintes
clat 1las e condigdes:

CL " 7JLA PRIME™™4 - OBJETO

1.4 — O presente contrato tem por abjeto a locagiaa do imdvel
canstituido pelos salfies 201 e 202, localizados no 29
(segundo) pavimento, com direito ao uso de 12 (doze) vagas
de garagem, dao Edificio situado na Rua dos Inconfidentes,
1190 - Belo Horizonte - MG.

CLAUSULA SEGLINDA — PRAZOD

2.1 - 0 prazo da loca¢do e de 04 (guatro) anos, a partir de 01 de
abril de 1995, e término em 31 de margo de 1999, data em que
a LOCATARIA se obriga a restituir o imbovel oabjeto da
locacgao, totalmente livre de pessoas e colsas,
independentemente de qualquer notificac¢ao, judicial ou

extrajudicial. [7
Y. p
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2.

2.1.1 - Na hipdotese de a LOCATARIA manifestar interesse na

renavagcida deste cantrato, esta devera comunicar
formalmente sua intencdo a LOCADORA, com
antecedéncia de nao minimao 90 dias antes do términao
cantratual .
3.1 — Pela lacag3o do imdével, a LOCATARIA pagara o aluguel mensal
- total de R% &.060,00 (seis mil e sessenta reais), sendo

R$ 2.720,00 (dois mil e setecentos e vinte reais) referentes
a0 sal3o 201, e Rt 3.340,00 (trés mil e trezentos e quarenta
reais) referentes ao salaoc 202, base 12/04/95.

3.1.14 - 0 valor do aluguel mensal total estipulado em 3.1.
serd reajustado, na forma da legislacdo vigente,
anualmente, caom base na varia¢3oc acumulada do IPC-R

(indice de Pregos aoc Consumidor-Real) apurado pelo

IBGE.

3.1.2 - Na hipotese de a periadicidade de que trata o item
3.1.1. vir a ser maodificada par forga de lei, para
periodo inferior a 12 meses, esta nova condigdo sera
imediatamente aplicada a este contrato, passando as
reajustes a obedecerem as novas disposicdes - legais
desde que, tais reajustes n3o acorram com
g perindicidade inferior a um més.

3.1.3 - Para todos os efeitos deste contrato, na hipdtese do

- IPC-R ser extinto ou proibida a sua utilizag¢3o, o
mesmo sera substituido pelo IGP-M (indice Geral de
Pregos - Mercado).

3.1.3.1 - Na hipétese de exting3oc do IGP-M, as

Partes acordard3o novo indice, sempre
visando manter o equilibrio econdémica e
financeiro da base inicial deste
contrato.

3.1.4 - Em face das abras que a LOCATARIA executara no
imovel, a LOCADORA dispensa—la-a, exclusivamente, do
pagamento do aluguel relativo aos primeiros &0, A«
(sessenta) dias da locagao. /// !

) e

/
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3.
3.1.4.1 - 0 reajustamento do aluguel ara coni Jo,
ir Y aente, do disposto na

item 3.1.4., supra, a wrtir T 04/95.

CLAUSU QUIART

4.1 - Além do aluguel, a LOCATERIA pagara o imposto sobre a
prapriedade predial e territorial urbana e as taxas
municipais, relativos ao imavel locado, bem caomo as despesas
ordindrias de condominio. As despesas de agua, luz eletrica,
gds, saneamento e forga, serdo de exclusiva responsabilidade
da LOCATARIA, caonfarme verificagcao nos respectivos
medidores, admitido, quando for o caso, 0o rateio de tais
despesas, praporcional a area do imovel locada.

4.2 - A LOCATARIA pagara, também, todas as despesas referentes as
partes e servigos comuns do prédio, aou seja, as conceituadas
como “despesas ordindrias de condominio®, na forma permitida
pela lei n2 8.245, de 18.10.91, proporcionalmente & area do
imovel locado.

CLAUSULA QUINTA - FORMA DE PAGAMENTO

3.1 - A LOCATERIA efetuara o pagamento do aluguel e encargos, ate
o 52 (guinto) dia do més subsequente ao vencido, na sede da
LOCADORA, nesta cidade, ou em outra local que lhe for
indicado por escrito pela LOCADORA. Ul trapassado esse prazo,
sobre a importdncia devida vencerdao:

- multa de 10%;
~ juros de 1% ao més;

- corregdo monetaria, calculada “pro rata tempare® pelos
dias de atraso de acordo ¢ a variagdo acumulada do
IPC-R, na hipotese de a Lei assim dispor, sem prejuizo de
qQuaisquer outros direitaos da LOCADORA.

5.1.1 - 0Os valores dos encargas da LOCATARIA pagas diretamente
pela LOCADORA pader3o, a critério dela LOCADORA, ser

cobrados separadamente do valor do aluguel . Nesta
tipotese, a LOCATARIA efetuara o pagamento dos mesmos,
prazo de S (cinco) dias corridos, a contar da data do

recebimento da respectiva cobrancga.
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6.1 - 0 imdvel ora dado em locagdo s6 podera ser utilizado no
exercicio das atividades da LOCATARIA, que nao
podera dar-—1lhe outra destinagado, empresta -lo ou
subloca ~lo, no toda ou em parte, ceder ou transferir o
presente contrato, admitir terceiros a exercer, conjunta ou
separadamente a mesma ou outra atividade, sem prévia
autorizagao, por escrito, da LOCADORA, que paodera recusar o

consentimento, a seu exclusivo critério.

CLAUSULA SETIMA — CONSERVACAQ

7.1

— A LACATARIA recebe o imdovel em perfeito estado de

conservagao e asseio, obrigando-se a trazé-lo em boas
condigoes de higiene e limpeza, com os aparelhos sanitarios
e de iluminagdo, pintura, vidros, fechos, torneiras, pias,

banheiros, ralos e demais acessorios em perfeito estado de
conservag¢ao e funcionamento.

7.1.1 - 0 estado no qual o imovel & recebido pela LOCATARIA
@ descrito no RELATORIO I VISTORIA, o qual,
assinado pelas Partes, fica fazendo parte integrante
e complementar deste contrato.

A LOCATARIA se obriga a fazer, as suas expensas, consertos e
reparos dos estragos a que der causa e desde que n3o
provenham do uso normal do imovel.

Finda ou rescindida a locagdo, a LOCATEARIA se aobriga a
restituir o imével a LOCADORA, em perfeitas condigfes de
conservacao, limpeza, pintura, tal como o recebe,
promovendo, previamente, a reparagdo de qualquer estrago ou
defeito que haja ocorrido em suas instalagbfes, aparelhos, ou
no proprio imével, salvo as deterioragdes decarrentes da uso

normal .
P
/






o
ceiMoe- DI /95

rae |

6.
T SULA 1 LIMA sC. g
10.1 - Tadas as ot coes -l tes @ Contrato, i
exigiveis nas prazos e pela torma convenc: ia,

independentemente de qualquer aviso ou notificacdo judicial
ou extrajudicial, importando a infrag3o de quaisquer de
suas clausulas ou obrigagc3o legal, na rescisdao de pleno
direito do pres 1 Contrato, sujeitando-se a LOCATARIA,
além do despeja, a uma multa maratdéria de valar igual a
3 (trés) vezes o aluguel mensal, em vigor na data da
infragido, além de custas e honaorarios de advagado da
LOCADORA .

10.1.4 - Na hipdtese de a LOCATARIA rescindir este
contrata antes do término da vigéncia, dispasta
na Clausula Segunda, estara ela, LOCATARIA,

1jeita a multa mpensatdoria correspondente a 8
(nito), &6 (seis) & 3 (trés) meses de aluguel e
encargos, no caso da rescis3o ocorrer durante o
19 (primeiro}, 22 (segundo) ou a partir do 32
(terceiro) ano, respectivamante, de vigéncia
contratual.

10.1.2 - As multas mencionadas nos itens 10.41, 10.1.1, n3o
sd0 cumulativas entre si, o mesmo ocorrendo com o
item 5.4 da Clausula Quinta - Forma de Pagamento.

10.2 - Além da hipdtese prevista no caput desta clausula, o

presente Contrato sera considerado rescindido de pleno
direito nos seguintes casos:

a) incéndio ou acidente que determine a interdi¢c3o do
prédio; se parcial o impedimento do imovel, n3o obstanda
o0 funcionamento do servigo da LOCAT4RIA, ainda que o
restrinja, nd3o havera descontinuidade deste Contrato.

b) desapraopriagdo total ou parcial do imdvel lacado, casao
em que n3o cabera & LOCATARIA o direito de reclamar
qualquer indenizagcao da LOCADORA, podendo, no entanto,
s@ a issa se julgar com direito, fazé—-lo do poder

expropriante.
a.

/}

r\.

j

/ B} /A
1
4



Geimos- Q/2 /95

7.

11.1 Em irée ia ao f: . € r 1 de todas as- condigles ora
pactuadas, assina o presente contrato, como fiadora e
principal pagadora rom a LOCATARTA. até a entreoaa efetiva

das chaves, CMM - ____ YPI MANL _ CXO E MONT({_M LTDA.,
inscrita no CGC-MF sob o n® 66.487.471/0001~84, com sede em

Belo Horizonte na Av. do Contorno nf 9.155 - 929 andar, Belo

Horizonte—-MG, que renuncia expressamente ao beneficio de
ardem contidc no art. 1.494 do Codigo Civil.

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA -~ EXECUCXO E FORO

i2.1 -~ Fica pactuado o Processo de Execug3d3o por quantia certa para
a cobranca do que for devido a LOCADORA, por farga deste
Contrato.

12.2 - Para dirimir quaisquer duvidas do presente Contrato, as

Partes elegem o Foro da cidade de Belo Horizonte, com
expressa rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado

que seja.
E pOr estarem assim Justas e
contratadas, as Partes assinam o presente em 3 (trés) vias de
igual teor e forma, para um so e mesmo efeito, na presenga das

testemunhas que também o subscrevem.

Rio de Janeiro,l 6 MAR lwwu
“

CMM - COBRAPI MANUTENCKQﬁEbMDNTAGEM LTDA.

FIADQM
”ETIE t\/J uﬁ/é/z/k_




Condominio Edificio Empresarial Inconfidentes

Termo de recebimento

chaves ndo quita eventuais débitos relativos as despesas condominiais e alugudis em

atrasos.

Atenciosamente,

z’Ni&a?r’f aeges fi? Romps

Samintskgginy Prariz
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Contrato de Locagao entre C . ASULT,.. .M S.. —._.A. e PLAL... N-L_._JICOS,
>SESSORIA, PLANEJAI"*ITO, . "M\ T~ T TRTTPACTTT T
LTDA.com¢ " =~ "~ JRAS e HRMS SERVIGOS DE CONSULTORIA L1 0

LC __\TARIA, na forma abaixo:

Pelo presente instrumento particular, de um lado, COM ILTATUM S/C LTDA.,, estabelecida na Alameda
Santos, 2.441 — 11° andar conjunto 112 na cidade de S&o Paulo — SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o
n? 02.415.328/0001-02, neste ato representada por seu sécio, RONALDQ DE SOUZA, brasileiro, casado,
engenheiro, portador da cédula de identidade RG n° 2.412.788-SSP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n°
384.078.41749, domiciliado no enderego acima e PLANEFIN - SERVICOS, ASSESSORIA,
PLANEJAMENTO, ADMINISTRAGAQ E PARTICIPAGOES S/C LTDA,, estabelecida na Alameda Santos,
2.441 - 11° andar conjunto 111 na cidade de Sao Paulo — SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n°
51.974.483/0001-66, neste ato representada por seu procurador RONALDO DE SOUZA, ja qualificado,
conforme | . uragdo lavrada no 16° Cartério de Notas da cidade de Sao Paulo no livro n° 2362 - fis.
393/394, doravante designadas simplesmente "LOCADORAS” e, de outro lado, HRMS SERVIGOS DE
CONSULTORIA LTDA., com sede na Rua Grdo Para, 737 - Sala 701 - Santa Efigénia - Belo
Horizonte/MG, inscrita no CNPJ sob o n° 02.920.276/0001-13, neste ato representada, na forma de seu
Contrato Social, por seus procuradores, CLEBER EUGENIO VOELZKE, brasileiro, casado, empresario,
inscrito no CPF/MF sob o n? 059.205.488/86, portador da Céduia de Identidade RG n® 9.174.036-8,
expedida pela SSP/SP, residente e domiciliado & Rua José Beraldi, 50, bairro Engorda do Ouro, em
Jundiai/SP e FATIMA MARIA PENIDO DRUMOND, brasileira, casada, contadora, inscrita no CPF/MF sob
n® 834.994.746/20, portadora da Cédula de Identidade RG n® M-5.463.725, expedida pela SSPIMG,
residente e domiciliada & Rua Lima Duarte, 118, bairro Carlos Prates, Belo Horizonte/MG, conforme
Instrumento Particular de Procuragdo firmada em 19/07/2000, doravante designada simplesmente
"LOCATARIA”, tém justo e acordado um Contrato de Locagdo, que se regera pelas seguintes clausulas e
condicBes:

CLAl JLA 1°- OBJETO

2 f?ff v

11- O presente contrato tem por objeto a locago do Conjunto 201, Iocalizado no 2° pavimento do
Edificio situado na Rua dos Inconfidentes n® 1.190, na cidade de Belo Horizonte - MG, conforme
matriculas n.° 70367, do Cartorio do 6° Oficio de Registro de Imdveis de Belo Horizonte/MG., com
direito a utilizagdo de © (seis) vagas de garagem.

CLAUSULA 22— PRAZO

21- O prazo dalocagdo € de 36 (trinta e seis) meses, com inicic em 01 de outubro de 2000 e término
previsto para 30 de setembro de 2003, data em que a LOCATARIA se obriga a restituir o imovel
objeto da locagao, independentemente de qualquer notificagdo judicial ou extrajudicial.

CLAUSULA 3 Al """UEL

3.1- A LOCATARIA pagara o aluguel mensal de R$ 6.500,00 (seis mil e quinhentos reais), sera
reajustado na forma da legislagdo vigente, ou seja: anualmente, com base na variagdo acumulada
,r) do IGP-M, divulgado pela Fundag&o Getulio Vargas — FGV.




311-1 dap lici »:de e _aoit 3 .1virase apor _,.delei
para periodo inferior a 12 (doze) meses, esta nova condi¢do sera imediatamente aplicada
! a este contrato, passando os reajustes a obedecerem as novas disposigdes legais,
ressalvado que tais reajustes ndo ocorram com periodicidade inferior a um més.

3.1.2 - Na hipdtese de extingdo do IGP-M, as partes acordardo novo indice, sempre visando
manter o equilibrio econdmico e financeiro da base inic contrato.

3.2- Sem prejuizo de qualquer das demais clausulas e condigbes deste Contrato, as LOCADORAS

concedem & LOCATARIA uma bonificagdo do valor dos alugueis e encargos devidos para o
periodo de 01 de outubro de 2000 a 31 de outubro de 2000.

CLAUSULA 47— ENCARGOS

41- Além do aluguel, a LOCATARIA pagara o imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana
(PTU) e e inicipais relativo ao imével locado, bem como as despesas condominiais
ordinarias e seguro contra incéndio e outros riscos.

CLAUSULA 5 - FORMA DE PAGAMENTO

51 - A LOCATARIA efetuara o pagamento do aluguel e encargos até o 5° (quinto) dia do més
subsequente ao vencido, na sede das LOCADORAS, localizada em SAO PAULO, ou em outro
local que lhe for indicado por escrito pelas LOCADORAS. Ulirapassado esse prazo, sobre a
importancia devida incidirao; cumulativamente:
= multa de 10% (dez por cento);
= juros de 1% aomés e
= corregdo monetaria, calculada “pro rata tempore” pelos dias de atraso, de acordo com a
variagdo acumulada do IGP-M, na hipotese de a Lei assim permitir, sem prejuizo de
quaisquer outros direitos das LOCADORAS.

51.1 -1 hipotese de nao ser recebido o boleto bancério pela LOCATARIA até a data do seu
vencimento, a LOCATARIA se obriga a efetuar o pagamento do aluguel mediante crédito
na conta-corrente abaixo:

BANCO:  ITAUSIA

AGENCIA: 0196

TITULAR: CONSULTATUM S/C LTDA
NUMERO:  57.890-0

512 - Os valores dos encargos da LOCATARIA, que sejam pagos diretamente pelas
LOCADORAS poderao, a critério delas LOCADORAS, serem cobrados separadamente do valor
do aluguel. Nesta hipotese, a LOCATARIA efetuara o reembolso dos mesmos no prazo de 05
{cinco) dias corridos, a contar da data do recebimento da respectiva cobranga.

CLAUSULA 62 - DESTINACAO

6.1- Oimovel ora dado em locagdo s podera ser utilizado no exercicio das atividades da LOCATARIA,
L N/\ que nao podera dar-lhe outra destinagao, empresta-lo ou subloca-lo, no todo ou em parte, ceder ou




RN

transferir o presente conirato. admitir terceiros a exercer. coniunta ou senaradamente a mesma ou

1
consentimento, a seu exclusivo critério.

6.1.1 - Fica pactuado que sempre que julgarem necessario, mediante prévio aviso de 24 horas a
locatéria, as LOCADORAS poderéo visitar, por si ou por pessoal devidamente credenciado,
0 imével locado, a fim de verificar 0 cumprimento desta Clausula.

CLAUSULA 7° - CONSERVACAO E BENFEITORIAS

71-

1.2-

A LOCATARIA recebe o imovel em perfeio estado de limpeza e conservagdo, com suas
instalagbes e equipamentos completos e em funcionamento, obrigando-se a conserva-lo em
perfeitas condi¢bes de uso e manutengéo , até a efetiva entrega das chaves.

l i .. LOCATARIA 0_.__-se a tituir 0 as LOCADORAS
repintado em perfeitas condigdes de conservagdo e limpeza, promovendo as suas expensas,
previamente, os consertos e reparos de qualquer estrago ou defeito porventura existente nas
instalagoes, aparethos, ou no préprio imdvel, que tenha surgido durante sua ocupagao.

7.2.1 - A LOCATARIA obriga-se a informar as LOCADORAS por escrito e com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias (contados do recebimento da notificagdo pela LOCADORAS) a
data em que o imével estard desocupado e em condigdes de ser vistoriado, a fim de se
verificar se foram cumpridas as condigbes ajustadas nesta clausula.

7.2.2 - As LOCADORAS poderio recusar a devolugdo do imével, se a LOCATARIA deixar de
reparar tudo que estiver danificado, sujo ou defeitucso, nos termos da clausula 7.2. Nesta
hipotese, mesmo que haja terminado o prazo do Contrato e esteja desocupado o imovel,
continuardo sendo de responsabilidade da LOCATARIA todos os onus decorrentes dos
consertos, pinturas e limpezas necessarias, bem como o aluguel e encargos, até a
aceitacdo do imével, aceito, por escrito, pelas LOCADORAS.

7.2.3- A LOCATARIA ndo podera realizar no imovel locado quaisquer obras, modificagbes ou
benfeitorias, sem a prévia autorizagdo por escrito das LOCADORAS, incorporando-se
desde logo ao imdvel as que forem autorizadas, ressalvado as LOCADORAS o direito de
exigir da LOCATARIA a retirada das que n@o lhe convenha conservar, de modo que, finda
a locagao, o imével seja devolvido as LOCADORAS com as caracteristicas iniciais.

CLAUSULA 8° - REGULAMENTO

8.1-

A LOCATARIA se obriga a respeitar o Regulamento Intemo do Edificio o qual ¢ parte integrante e
complementar deste Contrato, salientando-se que fora do horario comercial o sistema de ar
condicionado estara inoperante e sera expressamente vedado o acesso de terceiros ao edificio.

CLAUSULA 9 - RESCISAO

9.1-

Observando o disposto em 9.1.1, todas as obrigagdes decorrentes deste contrato serdo exigiveis

Lnos prazos e pela forma convencionada, independentemente de qualquer aviso ou notificagdo
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11.1.3 - Para dirimir quaisquer davidas do presente contrato, as partes elegem o foro Central da
{ C. =l 1 de Minas Gerais, com exp | ren(incia a qualquer outro

por mais privilegiado que seja.

trumento em 03 (trés) vias de
n a «o que tudo viram,

leram e presenciaram.

/ I

S&o Paulo, 19 de setembro de 2000. - /
| 4
Locad
Y / 9
7 - /ai: O3 Cﬂ / }/
SIC LTDA. @w % “PLANEFIN SIC LTDA. ¢
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CARTA DE . .ANCA1. _)480700//

FIADOR:
BANCO SA S/A., com sede na Pau ] ¢

.., 1 ito n°® 61.472.676/000 0, de conformidade com os seus
Cstatutos Sociais.
AFIANCADO:HRMS SERVICOS DE CONSULTORIA LTDA ,RUA GRAO PARA 737 - SANTA EFIGENIA
- BELO HORIZONTE - MG , inscrito no CNPJ/CPF sob o n® 002.920.276/0001-13 .
CREDOR(ES): CONSULTATUM S/C LTDA, com enderego a ALAMEDA SANTOS, N° 2.441 - 11° ANDAR,
CJ. 112 - CERQUEIRA CESAR - SAQ PAULQ - SP, inscrita no CNPJ/CPF sob o n° 002.415.328/0001-02 e
PLANEFIN - SERVICOS ASSESSORIA, PLANE]., ADM. E PARTIC. S/C LTDA, com endereco a
ALAMEDA SANTOS, N” ™ "41 - 11° ANDAR, CJ. 111 - CERQUEIRA CESAR - SAO PAULO - SP, inscrito no
CNPJ/CPF sob o n° 051.974.483/0001-66

Por esta (inica via e na melhor forma de direito, o BANCO se constitui fiador e principal pagador das obrigagdes
assumidas pelo AFTANCADO perante o CREDOR, cuja a finalidade ¢ a de garautir at€ o limite estipulado neste
instrumento o pagamento de 36 (meses) de alugueis e condominio do imdvel localizado a Rua dos Inconfidentes, n°
1.190 - ¢j. 201, na cidade de Belo Horizonte, no Estado de Minas Gerais, incluindo o direito de uso de 06 (seis)
vagas de garagem.

Assim, o BANCO, renunciando expressamente ao beneficio de Ordem de que trata o artigo 1491 do Codigo Civil,
obrigando-se a atender de1  de 48 (quarenta e oito) horas as requisi¢cdes de pagamento que ao abrigo da presente
the forem dirigidas por escrito pelo CREDOR, desde que delas tenha tido prévia ciéncia o AFIANCADO, até o
valor de R$30.000,00 {Trinta Mif Reais).

A presente fianga € vélida pelo prazo de 1093 (Mil e Noventa ¢ Trés) dias, contados a partir de 02/10/2000,
expirando portanto em 30/09/2003.

Decorrido o prazo de vigéncia acima expresso, a presente extinguir-se-a de pleno direito. A devolugio da via
original desta Carta de Fianga ao BANCO, por si, autoriza a sua baixa, gerando a presungio de que o CREDOR se
deu por satisfeito para nada mais reclamar do BANCO a qualquer titulo e constitui-se em prova cabal de que o
AFIANCADO e seu CREDOR reconhecem estar o BANCO exonerado de toda e qualquer responsabilidade.

Nao devofvida a via original desta fianga no prazo de 05 (cinco) dias, contados do vencimento, acima estipulado,
sem que haja exigéncia ou solicitagdo por escrito do CREDOR, o BANCO eximir-se-4 de teda e qualquer
responsabilidade desta fianga, que serd considerada extinta, e automaticamente, baixada para todos os fins de
direito.

Fica eleito o Foro Central da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, Férum Jodo Mendes Janior, Centro - Sé,
como o competente para dirimir quaisquer pendéncias oriundas desta Carta de Fianga.

Sao Paulo, 2 de Outubro de 2000.

% i
"?':2?% / BMANDER BRASIL S/A
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Contrato de Locagdo entre CONSULTATUM S/C LTDA. e PLANEFIN ~ SERVICOS,
+ 3ESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAG/ =~ E PARTICIPAGOES SIC LTDA.
como LOCADORAS e FORD MOTOR COMPANY BRASIL LTDA. como LOCATARIA, na
forma abaixo:

Pelo, presente instrumento particular, de um lado, CONSULTATUM S/C LTDA., estabelecida na Alameda Santos,
2441 -1 junto 112 na ¢ SP devidamente inscrita no CNPJ sob o n°
02.415.320iv0u s v oSte ato re IALDO I =,k ),

engenheiro, porta da cédula de identidade RG n® 2.412.788- SSP/RJ, mscrmo no CPF/MF sob o n°

384.078.417-43, domiciliado no enderego acima e PLANEFIN — SERVICOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO,

ADMINISTRAGAO E PARTICIPACOES SIC LTDA., estabelecida na Alameda Santos, 2 441 — 11° andar
conjunto 111 na cidade de S&o Paulo - SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n° 51.974.483/0001- 66, neste
ato representada por seu procurador RONALDO DE SOUZA, ja qualificado, conforme procuragéo lavrada no 16°
Cartério de Notas da cidade de Sao Paulo no livro n® 2362 - fls. 393/394, doravante designadas simplesmente
"LOCADORAS” ¢, de outro lado, FORD MOTOR COMPANY BRASIL LTDA., com sede na Av. Tabodo, 899 -
Rudge Ramos, na cidade de S&o Bernardo do Campo - SP doravante designada simplesmente "LOCATARIA”,
neste ato representada conforme seu Contrato Social, tém justo e acordado um Contrato de Locagéo, que se
regera pelas seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA 12 - OBJETO

1.1- O presente contrato tem por objeto a locagdo de metade (50%) do 4° pavimento do Edificio situado na
Rua dos Inconfidentes n° 1.190, na cidade de Belo Horizonte - MG, conforme matriculas n® 70368, do
Cartdrio do 6° Oficio de . ..gistro de eis de Belo | te/MG., com direito a 02 (duas) vagas de

garagem.
lf\l Avlein A aa PRAZO

21- O presente Contrato entrara em vigor na data da sua assinatura e vigorara ate 28 de Fevereiro de 2002,
retroagindo, no entanto, seus efeitos a 01 de margo de 2000, permanecendo plenamente ratificados
todos os atos praticados pela Partes desde aquela data. Ao términa do Contrato, a LOCATARIA se
obriga a restituir 0 imovel objeto da locagéo, independentemente de qualquer notificagao judicial ou
extrajudicial.

CLAUSULA 32 - ALUGUEL E REAJUSTE

3.1- A LOCATARIA pagara o aluguel mensal de R$ 3.069,56 (trés mil, sessenta e nove reais; cinglienta e
seis centavos). Este valor sera reajustado na forma da legistagao vigente, ou seja, anualmente, com base
na variagdo acumulada do IGP-M, divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV.

3.1.1- Na hipotese da periodicidade de que trata o item 3 .1 vir a ser modificada por forga de lei para
periodo inferior a 12 (doze) meses, esta nova condigdo serd imediatamente aplicada a este
contrato, passando os reajustes a obedecerem as novas disposigdes legais, ressalvado que tais
reajustes nédo ocorram com periodicidade inferior 2 um més.

3.1.2 - Na hipotese de extingdo do IGP-M, as partes acordardo novo indice, sempre visando manter o
equilibrio econdmico e financeiro da base inicial deste contrato.

CLAUSULA 4° - ENCARGOS

4.1-  Além do aluguel, a LOCATARIA pagara o imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU)
e as taxas municipais refativas ao imove! locado, bem como as despasas condominiais e seguro contra

incéndio e outros riscos.



~" 42- A LOCATARIA devera encaminhar as LOCADORAS, as guias do IPTU devidamente quitadas, seja por
cota dnica ou parcelas, até 30 (trinta) dias apods os respectivos vencimentos.

( AATT "ATAMENTO

51 - ALOCATARIA efetuara o pagamento do aluguel e encargos até o 5° (quinto) dia do més subsequente ao
ve 0, por mei~ e halatn hancario enviado pela LOCADORA a LOCATARIA para o enderego do
imé “locado. Uf praza e aimportancia devida incidirdo; cumulativan  te:

= multa de 10% (dez por cento);

* jurosde 1% aomése

= corregdo monetaria, calculada "pro rata tempore” pelos dias de atraso, de acordo com a variagdo
acumulada do IGP-M, na hipbtese de a Lei assim permitir, sem prejuizo de quaisquer outros direitos
das LOCADORAS.

5.1.1 - Na hipotese de n@o ser recebido o boleto bancario pela LOCATARIA até a data do seu
vencimento, a LOCATARIA se obriga a efetuar o pagamento do aluguel mediante crédito na
conta-corrente abaixo:

BANCO:  ITAU S/A

AGENCIA: 0196

TITULAR: CONSULTATUM S/C LTDA
NUMERO: 57.890-0

5.1.2 - Os valores dos encargos da LOCATARIA, que sejam pagos diretamente pelas LOCADORAS
poderdo, a critério delas LOCADORAS, serem cobrados separadamente do valor do aluguel.
Nesta hipotese, a | ~ JATARIA efetuara o reembolso dos mesmos no prazo de 05 (cinco) dias

corridos, a contar da data do recebimento da respectivaca. a.

CLAUSULA 62 - DESTINACAO DO IMOVEL

6.1- O imovel ora locado s6 podera ser utilizado no exercicio das atividades da LOCATARIA, que ndo podera
dar-lhe outra destinagao, empresta-lo ou subloca-lo, no todo ou em parte, ceder ou transferir o presente
contrato, admitir terceiros a exercer, conjunta ou separadamente a mesma ou outra atividade, sem prévia
autorizagdo, por escrito, das LOCADORAS, que poderdo recusar o consentimento, a seu exclusivo
critério.

6.1.1 - Fica pactuado que sempre que julgarem necessario as LOCADORAS poderdo visitar, por si ou
por pessoal devidamente credenciado, o imdvel locado, a fim de verificar o cumprimento desta
Clausula, mediante combinagao prévia de data e hora.

CLAUSULA 72 - CONSERVACAO E BENFEITORIAS

7.1- A LOCATARIA recebe o imével em perfeito estado de limpeza e conservagdo, com suas instalagdes e
equipamentos completos e em funcionamento, obrigando-se a conserva-lo em perfeitas condigdes de uso
e manutencdo , até a efetiva entrega das chaves.

7.2- Finda ou rescindida a locag@o, a LOCATARIA obriga-se a restituir o imével as LOCADORAS em
perfeitas condigbes de conservagdo e limpeza, tal como o recebeu, promovendo as suas expensas,
previamente, os conserfos e reparos de qualquer estrago ou defeito porventura existente nas instalagées,
aparelhos, ou no proprio imével, salvo as deterioragdes decorrentes do uso normal.

7.2.1 - A LOCATARIA obriga-se a informar as LOCADORAS por escrito e com antecedéncia minima de
30 (trinta) dias {contadas do recehimento da notificagdo pela LOCADORAS) a data em que o

I



imovel estara desocupado e em condigdes de ser vistoriado, a fim de se verificar se foram
cumpridas as condigde: * tadas nesta clausula.

7.2.2 - As L _ _.\DORAS poderéo recusar a devolugdo do imével, se a LOCATARIA deixar de reparar
tudo que estiver danificado, sujo ou defeituoso. Nesta hipotese, mesmo que haja terminado o
prazo do Contrato e esteja desocupado o imbvel, continuardo sendo de responsabilidade da
LOCATARIA todos os &nus decorrentes dos consertos, pinturas e limpezas necessarias, bem
como o aluguel e enc: _ s, até a aceitag@o do imovel, por escrito, pelas LOCADORAS.

723-A LC_AT/._A  poderd zar no imovel locado quaisquer obras, modificagdes ou
benfeitorias, sem a prévia autorizag@o por escrito das LOCADORAS, incorporando-se desde logo
ao imovel as gue forem autorizadas, ressalvado as LOCADORAS o direito de exigir da
LOCATARIA a retirada das que nao the convenha conservar, de modo que, finda a locagao, o
imovel seja devolvido s LOCADORAS com as caracteristicas iniciais.

CLAUSULA 8° - REGULAMENTOQ INTERNO DO EDIFiCIO

8.1- A LOCATARIA se obriga a respeitar o Regulamento Intemo do Edificio o qual é parte integrante e
complementar deste Contrato, salientando-se que fora do horario comercial o sistema de ar condicionado
estara inoperante e sera expressamente vedado o acesso de terceiros ao edificio.

CLAUSULA 92 - RESCISAO

9.1- Observando o disposto em 9.1.1, todas as obrigagdes decorrentes deste contrato serdo exigiveis nos
prazos e pela forma convencionada, independentemente de qualquer aviso ou notificagdo judicial ou
extra judicial, . ortando a infragao de quaisquer de suas clausulas ou obrigagao legal, na resciséo de
pleno direito do presente contrato, suieitando-se a LOCATARIA, além do despejo e das demais
cominagdes aqui previstas, a uma multa ... ratoria de valor igual a 3 (trés) vezes o aluguel mensal, em
vigor na data da infraggo., cabendo a LOCATARIA o pagamento dos encargos mensais até a efetiva
devolugao das chaves.

9.1.1 - O ndo cumprimento do prazo contratual estabelecido na clausula segunda, sujeitard a parte
inadimplente a uma multa compensaidria de valor correspondente a metade do valor total dos
aluguéis devidos pelo tempo que faltar para o término da locagéo, no valor minimo de 3 (trés)
meses de aluguel, calculada com base no aluguel vigente na época da resciséo, e sempre devida
por inteiro, qualquer que seja 0 prazo ja decorrido da locagao.

9.2- Além das hipoteses previstas nesta clausula, o presente contrato serd considerado encerrado de pleno
direito nos seguintes casos:

a) incéndio ou acidente que determine a interdi¢éo do prédio; se parcial o impedimento do imével, ndo
obstando o fun nto do servigo da LOCATARIA, ainda que o restrinja, nao havera

descontinuidade deste contrato.

b} desapropriagao total ou parcial do imével locado, caso em que n3o cabera &8 LOCATARIA o direito de
reclamar qualquer indenizagdo das LOCADORAS, podendo, no entanto, se a isso se julgar com
direito, fazé-lo do poder expropriante.

CLAUSULA 10° - DISPOSIGOES GERAIS

10.1- A locagéo sera respeitada mesmo em caso de alienagdo do imével, ficando a LOCATARIA autorizada a
promover a averbagao deste contrato no Cartério de Registro de Im6veis competente, na forma da Lei.

o <oy



10.1.1 - LOCATARIA renuncia direifo de preferéncia a aquisicio do imével, em igualdade “de
condigbes com terceiros, contorme preceituado nos termos do art. 27 e sequinte da Lei n°® 8.245
de 18.10.91.

10.1.2 - Fica pactuado o Processo de Execugdo por quantia Certa para cobranga do que for devido a
LOCADORAS, por forga deste contrato.

10.1.3 - Para dirimir quaisquer dividas do presente contrato, as partes elegem o foro Central da Comarca
da Capital do Estado de Minas Gerais, com expressa renlincia a qualquer outro por mais
privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual
teor e forma, na presenga das testemunhas que também o subscrevem.

Séo Paulo, 28 defag > dg

PLANEFIN S/C LTDA.

\ ™. -~ \]
A FORD MOTOR COM TOA. |
Nome: Daniel Ricardo Moran Nome: Flavio Antonio Padovan Filho
Cargo: Diretor de Finangas e Administragao Cargo: Diretor de Servigo ao Cliente
T e—
Testemunhas:
Nome: Nome: Sc)w\o‘Wl Coniww Z«Aﬂ
R.G.: RG.: F9ito0/
CPFIMF: CPFIMF: 07484y 3y /YS

Tl ‘,-u,-.w:
AR L Yx N

B Rembe;n ot senelhauca I ﬁrm'
ANTORID PA QVAN FILHD, a5 quais conferes cof
deposi tados.

uig Caetans do Sui, 1? de setebro de 2001
£a testesunha da verdade
#,2001091211143%

VALIBO C/SELD DE AUTENTICIDADE % Fxm. R& 1,83 Tut :
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CONTRATO DE LOCACAO QUE FAZEM A FUNDACAO
PETROBRAS DE SEGURIDADE SOCIAL - PETROS, COMO
LOCADORA E FORD BRASIL LTDA COMO LOCATARIA
NA FORMA ABAIXO:

Pelo presente instrumento particular, FUNDACAO PETROBRAS DE SEGURIDADE SOCIAL -
PETROS, com sede nesta cidade, na Praca Mahatma Gandhi n® 14 - 15°/22° andares, representada por
seu Gerente de Investimentos imobifidrios, Ronaldo Ferreira de Carvalho, inscrita no CGC-MF sob o n°
34.053.942/0001-50, denominada apenas LOCADORA e FORD BRASIL LTDA, com sede na Rua
Orfanda Bé _ ), n° 1000/1200, Guarulhos - Sao Paulo, inscrita no CGC-MF sob o n°
57.290.355/000]-’80, neste ato por seu(s) representante(s) legal(is), infra-assinado(s), doravante
designada LC " ITARIA, tém justo e acordado um Contrato de Locagdo, que se regerd pelas seguintes
clausulas e condigbes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1 - O presente contrato tem por objeto a locacio de metade (50%) da drea do 4° pavimento, com ..
direito a 2 (duas) vagas na garagem do prédio situado na Rua dos Inconfidentes, 1190, Belo
Horizonte/MG.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO

2.1 - O prazo da locacdo é de 2 (dois) anos, a partir de 1° de mar¢o de 1996, e término em 28 de
fevereiro de 1998, data em que a LOCATARIA se obriga a restituir o imovel objeto da locagio,
independentemente de qualguer notificacao, judicial ou extrajudicial.
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2.1.1 - __a hipotese de a LOCATARIA man  tar interesse na renovacio deste contrato, 0 que serd
ay iado pela LOCADORA de acordo com a sua exclusiva conveniéncia, a LOCATARIA
deverd comunicar por escrito esta sua intengdo a LOCADORA, com antecedéncia de no
minimo 90 dias para o término contratual.

CLAUSULA TERCEIRA - ALUGUEL

3.1 - A LOCATARIA pagari o aluguel mensal de R$ 2.000,00 (dois mil reais), base 01/03/96.

3.1.1 - O valor do ali _ f estipulado em 3.1. serd reajustado, na forma da legislacdo vigente, anualmente, -
com base na variagio acumulada do IGP-M (Indice Geral de Preco - Mercado) apurado pela
Fundagdo Getiilio Vargas.

3.1.2 - Na hipétese de a periodicidade de que trata o item 3.1.1. vir a ser modificada por forga da Lei,
para periodo inferior a 12 meses, esta nova condi¢do serd imediatamente aplicada a este contrato,
passando os reajus a obedecerr  as novas disposi¢hes legais, desde que tais reajustes ndo
ocorram com periodicidade inferior a 01 (um) més.

3.1.3 - Para todos os efeitos deste contrato, na hipétese do IGP-M ser extinto ou proibida a sua utilizagio,
o mesmo serd substituido pelo IGP-DI (Indice Geral de Pregos - Disponibilidade Intemna).




’\)‘s_,
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3.

3.1.3.1 - Na| _ itese de extingio *~ IGP-DI, as Partes aco ° 30 no indice, sempre iter o
equilibrio econdmico e financeiro da base inicial deste contrato.

CLAUSULA QUARTA - ENCARGOS

4.1 - Além do aluguel mensal, a LOCATARIA pagara o imposto sobre a propriedade predial e territorial
urbana e as taxas municipais, relativos ao imével locado, bem como o seguro contra incéndio e outros
riscos. As despesas de dgua, luz elétrica, gis, saneamento e forga, serdo de exclusiva responsabilidade .
da LOCATARIA, conforme verificacao nos respectivos medidores, admitido, quando for o caso, o
rateio de tais despesas, proporcional & drea do imével locado.

4,2 - A LOCATARIA pagard, também, todas as despesas referentes is partes e servicos comuns do prédio,
ou seja, as conceituadas como "despesas ordindrias de condominio”, na forma permitida pela lei n®
8.245, de 18.10.91, proporcionalmente a drea do imoével locado.

¢t

CLAUSULA QUINTA - FORMA DE PAGAMENTO

5.1 - A LC TARIA efetuari o pagamento do ali el e encargos, até o 5° (quinto) dia do s
subsequente ao vencido, na sede da LOCADORA, nesta cidade, ou em outro local que lhe for

indicado por escrito pela LOCADORA. Ulmapassado esse prazo, sobre a importincia devida
vencerao:

- multa de 10%;

- juros de 1% ao més;

- corre¢do monetdria, calculada "pro rata tempore" pelos dias de atraso, de acordo com a variagio

acumulada do IGP-M, na hipotese de a Lei assim dispor, sem prejuizo de quaisquer outros direitos
da LOCADORA.
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5.1.1 - Os valores dos encargos da LOCATARIA pagos diretamente pela LOCADORA poderio, a critério
dela LOCADORA, ser cobrados separadamente do valor do aluguel. Nesta hipdtese, a
LOG:...\RIA efetuari o pagamento dos , no prazo de 5 {cInco) dias corridos, a contar da
data do re nto da respectiva cobranga,

CLAUSULA SEXTA - DESTINACAO

6.1 - O Imovel ora dado em locagdo s6 podera ser utilizado no exercicio das atividades da LOCATARIA,
que ndo poderd dar-the outra destinagio, emprestd -Jo ou subloci -lo, no todo ou em parte, ceder ou
transferir o presente contrato, admitir tercelros a exercer, conjunta ou separadamente a3 mesma ou
outra atividade, sem prévia autorizacio, por escrito, da LOCADORA, que poderd recusar o
consentimento, a seu exclusivo critério.

CLAUSULA SETIMA - CONSERVACAO

7.1 - A LOCATARIA recebe o imével em perfeito estado de conservagio e asseio, com as suas instalagoes
e equipamentos completos e em funcionamento, obrigando-se a conservi-lo em perfeitas condigoes
de uso e manutengio, até a efetiva entrega das chaves.

7.2 - A LOCATARIA se obriga a fazer, 3s suas expensas, consertos e reparos dos estragos a que der causa
e desde que ndo provenham do uso nommal do imovel.

7.3 - A LOCATARIA deveri comunicar 3 LOCADORA, por escrito e Imediatamente, sempre que ocorrer
avaria na estrutura e/ou nas instalagdes do imdvel. .-




7.4 -

7.5 -

GEIMOB- ¢* < /96
5.

Nio deveri a LOCATARIA guardar e manter em dep6sito no Imdvel artigos inflamaveis e/ou
explosivos.

Finda ou rescindida a locacdo, a LOCATARIA se obriga a restituir o imével 3 LOCADORA, em
perfeitas condi¢bes de conservagio e limpeza, tal como o recebe, promovendo, previamente, a
reparagdo de qualquer estrago ou defeito que haja ocorrido em suas instalagdes, equipamentos ou no
proprio imdvel, salvo as deterioragdes decorrentes do uso normal.

7.5.1 - A LOCATARIA obriga-se a notificar, por escrito, 3 LOCADORA, com uma antecedéncia de 30

7.6 -

(trinta) dias, contados do recebimento da nodficacio pela LOCADORA, informando a data em
que o imodvel estard desocupado e em condigbes de ser vistoriado, a fim de se verificar se foram
cumpridas as condigdes ajustadas nesta cliusula.

A LOCADORA recusard a aceitagio do imével, se a LOCATARIA deixar de efetuar os completos
reparos do que for encontrado danificado, sujo ou defeltuoso, correndo por conta da LOCATARIA
todos os Onus decorrentes dos eventuais reparos e | ezas necessirios, bem como o aluguel e
encargos, até A restituicio do imdvel, aceito, por escrito, pela LOCADORA, mais despesas de
vistoria, se necessirla a prova de inadimplemento das obrigagGes assumidas, custas, honordrios
advocaticios e demais despesas decorrentes de medidas judiclais, se for o caso.

7.7 - A LOCATARIA responder por todos os encargos inicidentes durante o periodo em que ocupar o

ke

imovel locado, mesmo que o débito seja constatado depois de terminado o prazo contratual e entrega
das chaves. .

"

"
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10.1.1 - A rescisio ocorrendo na vigéncia do prazo contratual, estabelecido na cliusula segunda, sujeitars
a LOCATARIA a1 | iltac ensatdria de valor c«  spondente ao preco do aluguel pela
metade do tempo que faltar para o término da locacdo, com valor minimo de 3 (trés) meses de
aluguel, calculada com base no aluguel vigente na época da rescisdo, e . devidz ., nte ),
qualquer que seja o prazo ji decorrido da locagdo.

10.2 - Além da hipétese prevista no caput desta cldusula, o presente Contrato serd considerado rescindido
de pleno direito nos segulntes casos:

"

a) incéndio ou acidente que determine a interdicao do prédio; se parcial o impedimento do imoével,
nio obstando o funcionamento do servico da LOCATARIA, ainda que o restrinja, ndo haverd
descontinuidade deste Contrato.

b) desapropriacdo total ou parcial do imével locado, caso em que nio caberd a LOCATARIA o
direito de reclamar qualquer indenizagio da LOCADORA, podendo, no entanto, se a isso se
julgar com dlreito, fazé-lo do poder expropriante.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - VIGENCIA

2

12.1 - O presente contrato tem sua data iniclal estabelecida em 01/03/96, por acordo verbal
irrevogavel, ajustado quando das negociag6es mantidas entre as Partes, 0 que ora expressamente
ratificam.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - COMUNICACOES

13.1 - Todas as comunicages e solicitagdes de uma Parte a outra deverdo ser feltas por escrito e entregues
mediante protocolo.

e <
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GEIV™1- ©1S /96
8.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - EXECUCAO E FORO

14.1 - Fica pactuado o Processo de Execucdo por quantia certa para a cobranca do que for devido 3
LOCADORA, por forga deste Contrato.

14.2-P; di . i, ler davidas do presente Contrato, as Partes elegem o Foro da cidade do Rio de
Janeiro, com expressa reniincia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente em 02 {duas) vias de igual
teor e forma, na presenca das testemunhas que também o subscrevem.

Rio de Janeiro, Lo O walD ve (AA G

B

FUNDAGAO PETROBRAS DE SEGURIwADE SUyLIAL - PETROS

e Zﬂ/j - mw-/ Lum :
Y \/ FORW LTDA

Testemunhas:
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¢~ tdalil

EL A Ay

i }/ J




GEIMOB-C 015/96
ADITIVO- 001/98

PRIMEIRO ADITIVO AO CONTRATO DE LOCAGAO FIRMADO EM 10 DE MAIO DE 1996

FUNDACAO PETROBRAS DE SEGURIDADE SOCIAL - PETROS, com sede na cidade do Rio
de Janeiro, na Rua do Ouvidor n° 98 - 4° andar , inscrita no CGC-MF sob o n°
34.053.942/0001-50, representada por seu Gerente de Investimentos Imobiliarios,
Ronaldo Ferreira de Carvalho. denominada apenas LOCADORA, e FORD BRASIL
R VY Av 899 -F 1- 1, : dc
Campo-SP, inscrita no CGC-MF sob o n° 57.290.355/0001-8C, neste ato por seu(s)
representante(s) legal(is) infra-assinado(s), designada LOCATARIA, e qguando
coletivamente mencionadas designadas “PARTES”, tém juste e acordado aditar o
Contrato de Locagdo firmado em 10/05/96, de acordo com o seguinte:

CLAUSULA P™"* “EIRA - HISTC™ 0

1.1. Em 10/05/96, a LOCADORA deu em locagdo & LOCATARIA, a drea
correspondenfe a 50% rrinmientn nor cento) do 4° pavimento do Edificio

Emporesarial iInconfide es n° 1.190 - Belo
Ho we-M  cc  dir

> C - ) Nos, passando seu
le fevereiro de 2000.

o aluguel, a partir de 1° de margo de 1998, para R$ 2.500,00
W 11 w wun o NTOS TEQIs) por més.



GEIMOB-C 015/96
ADITIVO- 001/98

<. JSULA .. RCEIRA - DISPOSICOES GERAIS

3.1 - Permanecem integras e inalteradas todas as demais cldusulas e condicdes do
Contrato de Locacgao firmado em 10/05/96. que ndo foram objeto de alteracdo
pelo presente.

E por estarem assim acordadas, as Partes firmam o presente
instrumento em 02 (duas) vias de igual feor e forma, perante as testemunhas que
também o subscrevem.

o
Rio de Janeiro, 03 de julho de 1998 g d
S T
FUNDACAO PETROBRAS DE SEGURIDADE SOCIAL - PETROS
' LOCADORA
S
BRAS| -
LC ATARIA
Car~-io Amar=at 5.2 Ofjcia de nNots
ANV O PINHEF B2 - BHELE HOIRILQN:
"PABX.(031)224-2303 - EAX 2 ;;_(
Testemunhas: Recanhago po! “’"‘“‘*‘a"‘z . {'""3 TET 0%
indicada qde_ A v ] \ .
(Mo g0 Jooww, G K ‘ % Ak
4 . Dou té. B, Hie. ‘g 5 ’Z/ ' r’) ::‘.
)/ i 7 58 F &
/ L/_,.‘ " [ "
Ad-ford/jms.



Contrato de Locagdo entre CONSULTATUM LTDA. e PLANEFIN-  RVICOS,
ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAGAO e PARTICIPAGOES LTDA.
como LOCADORAS e OMNIATEC CONSULTORIA E SERVIGQS S/C LTDA.,
como LOCATARIA, na forma abaixo:

Pelo presente instrumento particular, de um lado, CONSULTATUM LTDA., estabelecida na Alameda Santos,
2.441 - 11° andar conjunto 112 na cidade de S3o Paulo — SP, dewdamente inscrita no CNPJ sob o n°
02.415.328/0001-02 e PLANEFIN — SERVIGOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAGAO E
PARTICIPAGOES LTDA,, estabelecida na Alameda Santos, 2.441 —~ 11° andar conjunto 111 na cidade de Sao
Paulo — SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n° 51.974.483/0001-66, ambas representadas, neste ato, na
forma de seus contratos sociais, doravante designadas simplesmente "LOCADORAS” e, de outro lado,
OMNIATEC CONSULTORIA E SERVIGOS LTDA , estabelecida na Rua Trés Irméaas, 201, Conjunto 98, Sao
Paulo — SP, inscrita no CNPJ sob o n® 04.991.575/0001-74, representada neste ato, por seu sécio diretor Sérgio
Neville Holzmann, brasileiro, casado, advogado, portador da Cédula de identidade n® 11.621.201-9, inscrito no
CPF sob n® 001.626.989-88, residente e domiciliado a , doravante designada simplesmente "LOCATARIA”, tém
justo e acordado um Contrato de Locagao, que se regera pelas seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA 12 - OBJETO

1.1- O presente contrato tem por objeto a locagdo de parte do 4° pavimento, denominado Conjunto 42, do
Edificio Empresarial Inconfidentes, situado na Rua inconfidentes n® 1190, Funcionanos, em Belo
Horizonte/MG, com direito ao uso de 2(duas) vagas na garagem localizada no subsolo do edificio.

CLAUSULA 2* - PRAZO

2.1- O prazo da locagdo é de 12 (doze) meses, com inicio em 17(dezessete) de janeiro de 2005 e término
previsto para 16(nove) de janeiro de 2006, data em que a LOCATARIA se obriga a restituir o imével
objeto da locagZo, independente de qualquer notificagao judicial ou extrajudicial.

CLAUSULA 3 - ALUGUEL

3.1- A LOCATARIA pagara o aluguel mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), o qual sera reajustado na
forma da legislagdo vigente, ou seja: anualmente, com base na variagdo acumulada do IGP-M, divuigado
pela Fundagéo Getulio Vargas — FGV.

3.1.1 - Na hipotese da pericdicidade de que trata o item 3.1 vir a ser modificada por forga de lei para periodo
inferior a 12 (doze) meses, esta nova condigao sera imediatamente aplicada a este contrato, passando os
reajustes a obedecer as novas disposicbes legais, ressalvado que fais reajustes ndo ocomerdo com
periodicidade inferior a um més.

3.1.2 - Na hipotese de extingdo do IGP-M, as partes acordardo novo indice, sempre visando manter o equilibrio
econdmico e financeiro da base inicial deste contrato.

3.2- Sem prejuizo de qualquer das demais clausulas e condigées deste Contrato, as LOCADORAS concedem
a LOCATARIA uma bonificaggo do valor do aluguel devido para o periodo de 17 de janeiro de 2005 a 17
de fevereiro de 2005. Fica a LOCATARIA, no entanto, obrigada a fazer o pagamento das demais
obrigagdes contratuais {como, por exemplo, as despesas de condominio, IPTU, etc.) correspondentes ao

mesmo periodo {17 de janeiro de 2005 a 17 de fevereiro de 200i)> _
m o :»\) é\ ,
: 7 PR X
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Contrato de Locagdo entre CONSULTATUM LTDA. e PLANEFIN - SERVI(;OS
ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAGAO e PARTICIPAGOES LTDA.
como LOCADORAS e OMNIATEC CONSULTORIAE :RVICOS CLTDA,
como LOCATARIA, na forma abaixo:

Pelo presente instrumento particular, de um fado, CONSULTATUM L.JA., estabelecida na Alameda Santos,
2.441 — 11° andar conjunto 112 na cidade de Sado Paulo ~ SP, dewdamente inscrita no CNPJ sob o n®
02.415.328/0001-02 e PLANEFIN ~ SERVICOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRACAO E
PARTICIPAGOES LTDA., estabelecida na Alameda Santos, 2.441 - 11° andar conjunto 111 na cidade de S&o
Paulo - SP, devidamente inscrita no CNPJ sab o n® 51.974.483/0001-66, ambas renresentadas, neste ato, na
forma de seus contratos sociais, doravante designadas simplesmente "LOCAL ....S” e, de outro lado,
OMNIATF™ CONSULTNRIA E SERVIGOS LTDA , estabelecida na Rua Comendador José Rea 107 salal3. Séo
Paulo - _. , inscnita no .. IPJ sob o n® 04.991.575/0001-74, representada neste ato, por seu sécio diretor 8t _ o
Neville Holzmann brasileiro, casado, advogado, portador da Cédula de Identidade n° 11.621.201-9, inscrito no
CPF sob n® 001.626.989-68, residente e domiciliado & , doravante designada simplesmente "LOCATARIA”, tém
justo e acordado um Contrato de Locagao, que se regera pelas seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA 12 - OBJETO

1.1- O presente contrato tem por objeto a locagao de parte do 4° pavimento, denominado Conjunto 42, do
Edificio Empresanal Inconfidentes, situado na Rua Inconfidentes n® 1190, Funcionarios, em Belo
Horizonte/MG, com direito ao uso de 2(duas) vagas na garagem localizada no subsolo do edificio.

CLAUSULA 2* - PRAZO

21- O prazo da locag#o é de 12 {doze) meses, com inicio em 17{dezessete) de janeiro de 2005 e término
previsto para 16(nove) de janeiro de 2006, data em que a LOCATARIA se obriga a restituir o imével
objeto da locagao, independente de qualquer notificago judicial ou extrajudicial.

CLAUSULA 32 - ALUGUEL

3.1- A LOCATARIA pagara o aluguel mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), o qual sera reajustado na
forma da legisiagdo vigente, ou seja: anualmente, com base na variagdo acumulada do IGP-M, divulgado

pela Fundag&o Getulio Vargas ~ FGV.

3.1.1 - Na hipotese da periodicidade de que frata o item 3.1 vir a ser modificada por forga de lei para periodo
inferior a 12 (doze) meses, esta nova condigéo sera imediatamente aplicada a este conirato, passando os
reajustes a obedecer as novas disposiches legais, ressalvado que tais reajustes ndo ocorrerdo com
periodicidade inferior a um més.

3.1.2 - Na hipotese de extingao do IGP-M, as partes acordardo novo indice, sempre visando manter o equilibrio
econdmico e financeirc da base inicial deste contrato.

3.2- Sem prejuizo de qualquer das demais clausulas e condigbes deste Contrato, as LOCADORAS concedem
a LOCATARIA uma bonificagéo do valor do aluguel devido para o periodo de 17 de janeiro de 2005 a 17
de fevereiro de 2005. Fica a LOCATARIA, no entanto, obrigada a fazer o pagamento das demais
obrigactes contratuais (como por exemplo, as despesas de condominio, IPTU, efc.) comespondentes ao

/ /\} mesmo periodo (17 de janeiro de 2005 a 17 de fevereiro de 2005)% ;\

C)



CLAUSULA 42 - ENCARGOS

4.1- 4lam dn aluanel a1 OCATARIA nanara o imnosto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU)
| locadn q
fracao ideal de cada pavimento quando langados pelo ©
condominiais e seguro contra incéndio e outros riscos.

CLAUSULA 5°- AA DE PAGAMENTO

51 - ALOCATARIA efetuara o pagamento do aluguel e encargos até o 5° (quinto) dia do més subsequente ao
vencido, na sede das LOCADORAS, localizada em SAO PAULO, ou em outro local que lhe for indicado
por escrito pelas LOCADORAS. Ultrapassado esse prazo, sobre a imporiancia devida incidirdo;
cumulativamente:

+ multa de 10% (dez por cento);

e jurosde 1% aomése

e comecdo monetaria, calculada “pro rata tempore” pelos dias de atraso e de acordo com a variagao
acumulada do IGP-M, na hipdtese de a Lei assim permitir, sem prejuizo de quaisquer outros direitos
das LOCADORAS.

5.1.1 - Na hipdtese de nao ser recebido o boleto bancario pela LOCATARIA até a data do seu vencimento, a
LOCATARIA se ot = aefetuar o p -~ mento do al“~1el mediante crédito na conta-corrente abaixo:

BANCO: ITAU SIA

AGENCIA: 0196

TITUI AR CONSULTATUM LTDA
NUML..D:  57.890-0

5.1.2 - Os valores dos encargos da LOCATARIA que forem pagos diretamente pelas LOCADORAS poderao, a
critério delas LOCADORAS, serem cobrados separadamente do valor do aluguel. Nesta hipotese, a
LOCATARIA efetuara o reembolso dos mesmos no prazo de 05 (cinco) dias corridos, a contar da data do
recebimento da respectiva cobranga.

CLAUSULA 6° - DESTINAGAO

6.1- O imovel ora dado em locago sO podera ser utilizado no exercicio das atividades da LOCATARIA, que
nao poder dar-lhe outra destinagao, empresta-lo ou subloca-lo, no todo ou em parte, ceder ou transferir
op te contrato, admitir terceiros a exercer, conjunta ou separadamente a mesma ou outra atividade,
sem previa autonizagdo, por escrito, das LOC," ™ DRAS, que poderdo recusar o consentimento, a seu
exclusivo critério.

6.1.1 - Fica pactuado que sempre que julgar necessario as LOCADORAS poderdo visitar, por si ou por pessoal
devidamente credenciado, o imével locado, a fim de verificar o cumprimento desta Clausula.

CLAUSULA 72 - CONSERVAGAQ E BENFEITORIAS
7.1- A LOCATARIA recebe o imével em perfeito estado de conservagdo e asseio, obrigando-se a trazé-lo em

boas condi¢des de higiene e limpeza, com os aparelhos sanitarios e de iluminagéo, pintura, vidros,
fechos, torneiras, pias, banheiros, ralos e demais acessorios em perfeito estado de conservagéo e

funcionamento. (
(o a , e X
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7.2-

Finda ou rescindida a locagdo, a LOCATARIA obriga-se a restituir o imove! as LOCADORAS repintado e
com o carpete em perfeitas condigdes de conservagdo e limpeza, promovendo as suas expensas,
previamente, os consertos e reparos de qualquer estrago ou defeito porventura existente nas instalagoes,
ap.  10S, ou no proprio imdvel.

7.21 - A10cy "7 77 rescrito e com antecedéncia minima de 30

7.22-

7.3-

{tn_¢ L o i
desocupado e em condigbes de ser vistoriado, a fim de se venficar se Toram cumpridas as ConaiGoes
ajustadas nesta clausula.

As LOCADORAS poderdo recusar a devolugdo do imovel, se a LOCATARIA deixar de reparar tudo que
estiver danificado, sujo ou defeituoso. Nesta hipotese, mesmo que haja terminado o prazo do Contrato e
esteja desocupado o imével, continuardo sendo de responsabilidade da LOCATARIA todos os 6nus
decorrentes dos consertos, pinturas e limpezas necessarias, bem como o aluguel e encargos, até a
aceitagao do imovel, por escrito, pelas LOCADORAS.

A LOCATARIA ndo podera realizar no imovel locado quaisquer obras, modificagdes ou benfeitorias sem
prévia autorizagdo por escrito das LOCADORAS, mcorporando—se desde logo ao imével aquelas que
forem autorizadas, ressalvado as LOCADORAS o direito de exigir da LOCATARIA a retirada das que
nao Ihe convenha conservar, de modo que, finda a locagdo, o imovel seja devolvido as LOCADORAS

com as caracteristicas iniciais.

CLAL__L. _ ILAL._.ITO

8.1-

A LOCATARIA se obriga a respeitar o Regulamento Interno do Edificio o qual é parte integrante e
complementar deste Contrato, salientando-se que fora do horano comercial o sistema de ar condicionado
estara inoperante e sera expressamente vedado o acesso de terceiros ndo credenciados ao edificio.

CLAUSULA 92 - RESCISAO

9.1-

Todas as obrigagbes decorrentes deste contrato serdo exigiveis nos prazos e forma convencionados,
independente de qualquer aviso ou notificagdo judicial ou extrajudicial, importando a infragio de
quaisquer de suas clausulas ou de obrigagdo legal na rescisdo de pleno direito do presente contrato,
sujeitando-se a LOCATARIA, além do despejo, a uma muita de valor igual a 03 (trés) vezes o aluguel
mensal em vigor na data da infrago, além de custas e honorarios de advogado das LOCADORAS.

9.1.1 - Apos 01 (um) ano de vigéncia deste contrato a LOCATARIA tera o direito de rescindi-lo de pleno direito

direito nos seguintes caﬁ

dentro das seguintes condigbes:

a) as LOCADORAS reverdo ser notificadas por escrito e com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias
da deciséo da LOC. ... .. ..A de rescindir o presente contrato;

b) sem prejuizo das disposigdes do item 7.2.2, a LOCATARIA pagara as LOCADORAS, no ato da
devolug&o do imovel, uma multa compensatoria de valor corresponder 103 (frés)  es de aluguel e
03 (trés) meses de despesas condominiais e encargos, valor este caiculado com pase nos valores
vigentes na época da devolugéo do imbvel.

Além da hipotese prevista no item 9.1 retro, o presente contrato serd considerado rescindido de pleno




a) A faléncia, interdigao ou insolvéncia da LOCATARIA. No caso de faléncia, interdigo ou insolvéncia a
rescisao do contrato s6 ocorrera se a LOCATARIA ndo conseguir apresentar garantia substituta em
arazo de trinta dias contados a partir da ocorréncia da evento € que seja aceita pela LOCATARIA;

b) Incéndio ou acidente que determine a lnterdlgao do prédio. Nesta hipotese, se houver impedimento
parcial que permita o funcionamento dos servigos da LOCATARIA, ainda que os restrinja, nao havera
descontinuidade deste contrato, ficando o aluguel mensal sujeito a um desconto proporcional a
restricdo do uso até que a LOCATARIA possa exercer suas atividades plenamente.

c) ao __faldo wellocado. Nesta hipot ndo eraa ~ SATARIA o direito
de reclamar qualquer indenizagdo das LOCADORAS.

Nota: Nas hipoteses b e ¢ acima, a rescisao deste Contrato ndo ensejara as multas previstas nos itens 9.1 e 9.2.

CLAUSULA 10° - GARANTIA

10.1- Em garantia ao fiel cumprimento de todas as condigdes ora pactuadas a LOCATARIA da, neste ato,
caugao em dinheiro, o comespondente a 03 { trés) alugueis , totalizando R$ 15.000,00 ( quinze mil reais),
que serdo depositados em Cademeta de Poupanga junto ao Banco ltat S/A, Agéncia n® 0196, Conta n°
66469-2, consoante o disposto no artigo 38, paragrafo 2° da Lei 8.245/91, estabelecendo, outrossim,
que a devolugdo do valor total depositado, acrescido de todos os rendimentos, somente ocorrera apds a
devolugéo do imovel em perfeito estado de uso e conservagdo, formalmente aceito pelas LOCADORAS,
conforme o artigo 39 da citada. Entretanto, se houver por parte da LOCATARIA, infragdo a quaisquer
clausulas contratuais ou avarias no imovel devolvido, a caugéo revertera em favor das LOCADORAS.

CLAUSULA 11? - OUTROS

11.1- A locagao sera respeitada mesmo em caso de alienagio do imovel, ficando a LOCATARIA autorizada a
promover a averbagao deste contrato no Cartério de Registro de imoveis competente, na forma da Lei, s
suas expensas.

11.2- Serd assegurado & LOCATARIA o direito de preferéncia a aquisicao do imovel, em igualdade de
condigdes com terceiros, nos termos do disposto no artigo 27 e seguintes da Lei n® 8.245, de 18.10.1991.

11.2.1- Caso as LOCADORAS venham a alienar a fotalidade do edificio, a LOCATARIA somente podera exercer
seu direito de preferéncia sobre a totalidade das unidades imobiliarias, nos termos do artigo 31 da Lei n°
8.245/91, sendo expressamente vedado & LOCATARIA o exercicio de referido direito somente em
relagéo a unidade imobiliaria objeto da presente locaggo.

11.3- . 1a ¢ por q iia fa para cobrar do que for devido a
LOCADORAS, por forga deste contrato.

11.4- Para dirimir quaisquer dividas do presente confrato, as partes elegem o foro Central da Comarca da
Capital dq Estado de Minas Gerais, com expressa rentncia a qualquer outro por mais privilegiado que

1
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PRy
E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual
8 e ha presenca das testemunhas abaixo que tudo viram, leram e

teor e forma jur nente com os fial
pres  iram.

Séo\Paulo, 10 de janeiro de 2005.
\ B E : /\
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Locadoras? NN T _ N
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CONSULTATUM LTDA_ . ' PL'ANEF!N S.AP. A P LTDA

Locatana:

Nome:
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PRIMEIRO ADITIVO AO CONTRATO DE LOCAGAO
FIRMADO EM 10 DE JANEIRO DE 2005, QUE ENTRE S| FAZEM:

Pélo p :nte instrumento particular, de um lado, CONSULTATUM LTDA., estabelecida na Alameda
Santos, 2.441 — 11° andar conjunto 112 na cidade de Sao Paulo — SP, devidamente inscrita no CNPJ
sob o n° 02.415.328/0001-02 e PLANEFIN — SERVIGOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO,
ADMINISTR/. .. ._ E PARTICIPAGOES LTDA,, estabelecida na Alar  a Santos, 2.441 — 11° ani
conjunto 111 na cidade de Sao Paulo — SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n® 51.974.483/0001-
66, ambas representadas, neste ato, na forma de seus contratos sociais, doravante designadas
simplesmente "LOCADORAS” e, de outro lado, RUTRA ADMINISTRADORA DE CARTAO DE
CREDITO LTDA., estabelecida na Rua Rio de Janeiro, 927 — 15° andar na cidade de Belo Horizonte
— MG, devidamente inscrita no CNP.J sob o n® 00.239.030/0001-55, representada neste ato, por seus
procuradores, conf + procuragdo datada em 14 de janeiro de 2005, Rodrigo Mendes Pinto,
brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da Cédula de Identidade n® M-43738467 SSP-MG, inscrito
no CPF sob n°® 752.575.486-15, residente e domiciliado a Rua Hermilio Alves, 159/101 ~ Santa
Tereza na cidade de Belo Horizonte — MG e Jésus Ferreira de Carvalho, brasileiro, casado,
administrador, portador da Cédula de Identidade n® M1.103.335 SSP-MG, inscrito no CPF sob n°
203.922.306-15, residente e domiciliado a Rua Professor Ziller, 445 — apto. 101b — Minas Brasil na
cidade de Belo Horizonte ~ MG, doravante designada simplesmente “LOCATARIA” e OMNIATEC
CONSULTORIA E SERVICOS LTDA., estabelecida na Rua Trés irmaos, 201, Conjunto 98, Séo
Pauio — SP, inscrita no CNPJ sab o n® 04.991.575/0001-74, representada neste ato, por seu socio
diretor Séergio Neville Holzmann, brasileiro, casado, advogado, portador da Cédula de Identidade n°
11.621.201-9, inscrito no CPF sob n° 01.626.983-68, residente e domiciliado a Avenida Comendador
Adibo Ares, 404 — Jardim Guedala na cidade de Sao Paulo - SP, doravante denominada OMNIATEC,
tém justo e acordado o seguinte:

Clausula 12 - Historico

1.1.  Em 10 de janeiro de 2005 as LOCADORAS deu em locagdo, a OMNIATEC, parte do 4°
pavimento, denominado Conjunto 42, do Edificio Empresarial Inconfidentes, situado na Rua
Inconfidentes, n.° 1180 — Funcionarios na cidade de Belo Horizonte — MG., com prazo de
vigéncia de 17 de janeiro de 2005 a 16 de janeiro de 2006.

Clausula 22 - Objeto

2.1. O presente aditivo tem por objeto:

2.1.1. Alterar a LOCATARIA atualmente denominada OMNIATEC, para RUTRA
ADMINISTRADORA DE CARTAO DE CREDITO LTDA., doravante denominada
LOCATARIA.

~
2.1.2. Transferir a \garantia estabelecida na Clausula Décima com a OMNIATEC para
RUTRA ADMINISTR DO%« DE CARTAO DE CREDITO LTDA.

——
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2.2, Permanecem integras e inalteradas todas as demais clausulas e condi¢cbes do Contrato
..mado: 10 de de 2005, b ass passando este TERMO ADITIVO a fazer parte
integrante e inseparavel do ajuste original.

E, ©am assim justas e contratadas, as partes por si, herdeiros e ou si isores, @  1:am o
presente em 04 (quatro) vias de igual teor e forma e na presenga das testemunl " aixo que tudo
viram, le m a os dev’ s efeitos |- ~1is.

Sao Paulo, 22 de junho de 2005.
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( | CO JLTATUM C LTDA. \ N
SERVICOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAGCAO E
PARTICIPAGCOES S/C LTDA. como LOCADORAS e JAAKKO POYRY
ENGENHARIA S/A como LOCATARIA, na forma abaixo:

Pelo presente instrumento particular, de um lado, CONSULTATUM S/C LTDA., estabelecida
na Alameda Santos, 2.441 — 11° andar, conjunto 112, na cidade de S&o Paulo — SP,
devidamente inscrita no CNPJ sob o n.° 02.415.328/0001-02, neste ato representada por seu
socio, RONALDO DE SOUZA, brasileiro, casado, engenheiro, portador da cédula de
identidade RG n.° 2.412.788-SSP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n.° 384.078.417-49,
domiciliado no enderego acima e PLANEFIN -~ SERVICOS, ASSESSORIA,
PLANEJAMENTO, ADMIN TRACAO E PARTICIPAGOES S/C LTDA., estabelecida na
Alameda Santos, 2.441 — 11° andar, conjunto 111, na cidade de S&o Paulo - SP,
devidamente inscrita no CNPJ sob 0 n.° 51.974.483/0001-66, neste ato representada por seu
procurador RONALDO DE SOUZA, ja qualificado, conforme procuragéo lavrada no 16°
Cartério de Notas da cidade de S&o Paulo no livro n® 2362 - fis. 393/394, doravante
designadas simplesmente “"LOCADORAS” e, de outro lado, JAAKKO POYRY
ENGENHARIA S/A, com sede na Rua dos Inconfidentes, 1190 — 13° andar — Funcionarios
na cidade de Belo Horizonte / MG, ‘doravante designada simplesmente "LOCATARIA”,
representada por seu procurador e Diretor Regional, NEWTON ANGELINE LINCK,
brasileiro, casado, engenheiro mecanico, portador da cédula de identidade RG n.° 3.885.380
SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n.° 942.131.518-91, domiciliado no endere¢o acima,
conforme procuragdo lavrada no 2° Tabelido de Notas de Mogi das Cruzes, tém justo e
acordado um Contrato de Locagéo, que se regera pelas seguintes clausulas e condigoes:

<. AUSULA 1 - 0OBJL .o

1.1 - O presente con. _.o tem por objeto a locagéo de 50% do 5§° pav....2nto _do Edificio
situado na Rua dos Inconfidentes n° 1.190, na cidade de Belo Hor'~onte - MG,
conforme matriculas n.® 70369, do Cartério do 6° Oficio de Registro de Iméveis de
Belo Horizonte.

CLAL JLA 22 -PRAZO

- NANN

2.1 - O prazo da locagdo é de 02 (dois) anos, com inicio em 01 de setembio de 2060 e
término previsto para 31 de agosto de 2002, data em que a LOCATARIA se obriga a
restituir o imovel objeto da locagdo, independentemente de qualquer notificagcdo
judicial ou extrajudicial.

CLAUSULA 32 - ALUGUEL

3.1- A LOCATARIA pagara o aluguel mensal de R$ 2.400,00 (dois mil e quatrocentos
reais), que sera reajustado na forma da legislagao vigente, ou seja: anualmente, com
base na variagdo acumulada do IGP-M, divulgado nela Fundarin (Gatiifio Vargas —
FGV.

1
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3.1.1 - Na hipétese da | iodicidade de que trata ¢
forca de lei para periodo inferior a 12 (doze) meses, esta nova condi¢do sera
imediatamente aplicada a este contrato, passando ; reajustes a obedecerem
as novas disposi¢gdes legais, ressalvado que tais reajustes ndo or 1 com
periodicidade inferior a um més.

3.1.2 - Na hipétese de extingdo do IGP-M, as partes acordardo novo indice, sempre
visando manter o equilibrio econémico e financeiro da base inicial deste
contrato.

CLAUSULA 4° - ENCARGOS

4.1- Além do aluguel, a LOCATARIA pagara o imposto sobre a propriedade predial e
territorial urbana (IPTU) e as taxas municipais relativo ao imovel locado, bem como as
despesas condominiais € seguro contra incéndio e outros riscos.

CLAUSULA 5% - FORMA DE PAGAMENTO

5.1- A LOCATARIA efetuara o pagamento do aluguel e encargos até o 5° (quinto) dia do
més subsequente ac vencido, na sede das LOCADORAS, localizada em SAO
PAULO, ou em outro local que the for indicado por escrito pelas LOCADORAS.
Ultrapassado esse prazo, sobre a importancia devida incidirao; cumulativamente:

= multa de 10% (dez por cento};

* jurosde 1% ao més e

= corregao monetéria, calculada “pro rata tempore” pelos dias de atraso, de acordo
com a variagdo acumulada do IGP-M, na hipétese de a Lei assim permitir, sem
prejuizo de quaisquer outros direitos das LOCADORAS.

5.1.1-1 hip¢ e de néo ser recehido o boleto bancario pela LC v, ARIA até a data
do seu vencimento, aL_ _....ARIA . _riga a efetuaro, _ ¢ alugt
mediante crédito na conta-corrente abaixo:

BANCO: ITAUS/A

AGENCIA: 0196

TITULAR: CONSULTATUM S/C LTDA
NUMERO: 57.890-0

5.1.2 - Os valores dos encargos da LOCATARIA, que sejam pagos diretamente pelas
LOCADORAS poderdo, a critério delas LOCADORAS, serem cobrados
separadamente do valor do aluguel. Nesta hipotese, a LOCATARIA efetuara o
reembolso dos mesmos no prazo de 05 (cinco) dias corridos, a contar da data do
recebimento da respectiva cobranga.

CLAUSULA 6% - DESTINAGAO

6.1 - O imovel ora dado em locagéo s6 podera ser utilizado no exercicio das atividades da
LOCATARIA, que ndo podera dar-lhe outra destinagdo, empresta-lo ou subloca-lo, no
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comercial o sistema de ar condicionado estara inoperante e sera expressamente
vedado o acesso de terceiros ac edificio.

CLAUSL 192-F~3CISAO

9.1 - sorrentes deste contrato

qualquer aviso ou notificagdo judicial ou extra judicial, importando a infragao de
guaisqguer de suas clausulas ou obrigagdo legal, na rescisdo de pleno direito do
presente contrato, sujeitando-se a LOCATARIA, além do despejo e das demais
cominagdes aqui previstas, a uma multa moratéria de valor igual a 3 (trés) vezes o
aluguel mensal, em vigor na data da infragdo, além de custas e honorarios de
advogado das LOCADORAS, cabendo & LOCATARIA o pagamento dos encargos
mensais até a efetiva devolugio das chaves.

9.1.1 - O ndo cumprimento do prazo contratual estabelecido na cldusula segunda,
sujeitara a parte inadimplente a uma multa compensatoria de valor
correspondente @ metade do valor total dos aluguéis devidos pelo tempo que
faltar para o término da locagdo, no valor minimo de 3 (trés) meses de aluguel,
calculada com base no aluguel vigente na época da rescisao, e sempre devida
por inteiro, qualquer que seja o prazo ja decorrido da locagao.

9.2 - Além das hipoteses previstas nesta clausula, o presente contrato sera considerado
encerrado de pleno direito nos seguintes casos:

a) incéndio ou acidente que determine a interdi¢ao do prédio; se parcial o impedimento
do imodvel , ndo obstando o funcionamento do servigo da LOCATARIA, ainda que o

restrinja, n&o havera descontinuidade deste contrato.

b) desapropriagéo total ou parcial do imovel locado, caso em que ndo cabera a
LOCATARIA o direito de reclamar qualquer indenizacdo das LOCADORAS,
podendo, no entanto, se a isso se julgar com direito, fazé-lo do poder expropriante.

CLAUSULA 10° - GARANTIA

10.1 - Em garantia ao fiel cumprimento de todas as condigbes ora pactuadas a LOCATARIA
¢ ¢« LOCADOR/ un no promissoria, de sua emissdo, no valor de R$91.07),00
(noventa e um mil e trezentos e vinte reais), avalizada, na forma de seu Contrato
Social, I sécio-diretor F NALDO CONRAD, brasileiro, casado, engenheiro
aerondutico, residente e domiciliado & Rua Marechal Deodoro, n.° 135, Apto. 132 — Ed.
Cisne Imperial — Santo Amaro na Capital de Sdo Paulo — SP, portador da cédula de
identidade RG n.® 2.645.756 e do CPF/MF de n.° 036.055.748-15.

CLAUSULA 112 - OUTROS <£

11.1 - A locagdo sera respeitada mesmo em caso de alienagdo do imével, ficando a
LOCATARIA autorizada a promover a averbagdo deste contrato no Cartorio de
Registro de imdveis competente, na forma da Lei. -

o



11.1.1 - A LOCATARIA renuncia ao direito de preferéncia a aquisiggo do imével, em
igualdade de condigdes com terceiros, conforme preceituado nos termos do
art. 27 e seguinte da Lei n® 8.245 de 18.10.91.

11.14.2 - Fica pactuado o Processo de Execugio por quantia Certa para cobranga do
que for devido a LOCADORAS, por forga deste contrato.

11.1.3 - Para dirimir quaisquer davidas do presente contrato, as partes elegem o foro
Central da Comarca da Capital do Estado de Minas Gerais, com expressa
renuncia a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

11.1.4 - A LOCATARIA renuncia ao direito de utilizagdo das 02 (duas) vagas de
garagem.

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 03
(trés) vias de igual teor e forma juntamente com os fiadores e na presenca das testemunhas
Sao Paulo, 01 de setembro de 2000.

abaixo que tudo viram, leram e presenciaram.
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3.1.1 - Na hipd e daperiodic” * '~ quet ‘aoitem 3 .1 vir a ser modificada por
forca de lei para periodo inferior a 12 (doze) meses, esta nova _ondi¢do sera
imediatamente aplicada a este contrato, passando os reajustes obedecerem
as novas disposi¢des lega |, .- ssalvado gt reajl es nao ocorram com
periodicic._. Je infer._. . um més.

3.1.2 - Na hipétese de extingdo do IGP-M, as partes acordardo novo indice, sempre
visando manter o equilibrio econt..ico e financeiro da base inicial deste

contrato.
CLAUSULA 42 - ENCARGOS

4.1 - Além do aluguel, a LOCATARIA pagara o imposto sobre a propriedade predial e
territorial urbana (IPTU) e as taxas municipais relativo ao imével locado, bem como as
despesas condominiais € seguro contra incéndio e outros riscos.

CLAUSULA 52 - FORMA DE PAGAMENTO

5.1- A LOCATARIA efetuara o pagamento do aluguel e encargos até o 5° (quinto) dia do
més subsequente ao vencido, na sede das LOCADORAS, localizada em SAO
PAULO, ou em outro local que lhe for indicado por escrito pelas LOCADORAS.
Ultrapassado esse prazo, sobre a importancia devida incidirdo; cumulativamente:

= multa de 10% (dez por cento);

* jurosde 1% aomése

» corre¢do monetaria, calculada “pro rata tempore” pelos dias de atraso, de acordo
com a variagdo acumulada do IGP-M, na hipétese de a Lei assim permitir, sem
prejuizo de quaisquer outros direitos das LOCADORAS.

5.1.1 - Na hipétese de néo ser recebido o boleto bancario pela LOCATARIA até a data
do seu vencimento, a LOCATARIA se obriga a efetuar o pagamento do aluguel
mediante crédito na conta-corrente abaixo:

BANCO: ITAU S/A

AGENCIA: 0196

TITULAR: ~~Y ULTA.JM S/CLTDA
NUM—.... <..390-0

5.1.2 - Os valores dos encargos da LOCATARIA, que sejam pagos diretamente pelas
LOCADORAS poderdao, a critério delas LOCADORAS, serem cobrados
separadamente do valor do aluguel. Nesta hipétese, a LOCATARIA efetuara o
reembolso dos mesmos no prazo de 05 (cinco) dias corridos, a contar da data do
recebimento da respectiva cobranca.

CLAUSULA 62 - DESTINAGAO

6.1 - O imovel ora dado em locagédo s6 podera ser utilizado no exercicio das atividades da
LOCATARIA, que n&do podera dar-ihe outra destinacdo, empresta-lo ou subloca-lo, r)e)
A
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~_ CLAUSULA 3° - ALUGUEL

Contrato de Locagdo entre CONSULTATUM S/C LTDA. e PLANEFIN —
SERVIG( ~ £ " RIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRACAO E
PARTlCIPA(}C’)tS S/C LTDA. como LOCADORAS e JP EN( IHARIA
L™ \. como LOCATARIA, na forma abaixo:

Pelo presente instrumento particular, de um lado, CONSULTATUM S/C LTDA., estabelecida
na Alameda Santos, 2.441 — 11° andar, conjunto 112, na cidade de Sao Paulo — SP,
devidamente inscrita no CNPJ sob o n.° 02.415.328/0001-02, neste ato representada
conforme seu contrato social e PLANEFIN —~ SERVIGOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO,
ADMINISTRAGAOQ E PARTICIPAGOES S/C LTDA., estabelecida na Alameda Santos, 2.441
—11° andar, conjunto 111, na cidade de Sao Paulo — SP, devidamente inscrita no CNPJ sob
o n.° 51.974.483/0001-66, neste ato representada conforme seu contrato social, doravante
designadas simplesmente "LOCADORAS” ¢, de outro lado, JP ENGENHARIA LTDA., com
sede a Rua Verbo Divino, 1061 - Santo Amaro, na cidade de Sao Paulo / SP, devidamente
inscrita no CNPJ sob o n.° 44.480.697/0001-10, representada por seu procurador e Diretor
Regional, NEWTON ANGELINI LINCK, brasileiro, casado, engenheiro mecanico, portador da
cédula de identidade RG n.® 3.885.380 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n.? 942.131.518-
91, domiciliado no enderego acima, conforme procuragéo lavrada no 2° Tabelido de Notas de
Mogi das Cruzes, doravante designada simplesmente "LOCATARIA”, tém justo e acordado
um Contrato de Locagdo, que se regera pelas seguintes clausulas e condigbes:

HISTORICO

a) Foram firmados os Contratos entres as partes: em 01 de setembro de 2000 - 50% do
5° (fundo); 01 de Marco de 2001 - 50% do 5° (frente} e 01 de Abril de 2001 - 13°.

b) Os contratos acima mencionados serdo consolidados num dnico, com a seguinte
redagao:

CLAUSULA 17 - OBJETO

1.1 - O presente contrato tem por objeto a locacdo do 5° e 13° pavimentos do Edificio
situado na Rua dos Inconfidentes n° 1.190, na cidade de Belo Horizonte - MG, com
direito ao uso de 08 (oito) vagas, sendo 04 (quatro) vagas por pavimento,
indeterminadas na garagem localizada no subsolo.

CLAUSULA 22 - PRAZO

2.1 - O prazo da locagdo é de 03 (trés) anos, com inicio em 10 de outubro de 2002 e
término previsto para 09 de outubro de 2005, data em que a LOCATARIA se obriga a
restituir 0 imovel objeto da locagdo, independentemente de qualquer notificagdo
judicial ou extrajudicial. 3

A




3.1 -

A LOCATARIA pagard o aluguel mensal de R$ 16.800,00 (dezesseis mil e
oitoct os  1iis), que sera reajustado na forma da legislagéo vigente, ou seja:
anualmente. com base na va 80 acumulada do {GP-M, divulgar pela Ft  1géo
¢ dlio’ ~ 3V,

3.1.1 - Na hipdtese da periodicidade de que trata o item 3 .1 vir a ser modificada por
forga de lei para periodo inferior a 12 (doze) meses, esta nova cond _ ) Si
imediatamente aplicada a este contrato, passando os reajustes a obedecerem
as novas disposi¢des legais, ressalvado que tais reajustes nao ocorram com
periodicidade inferior a um més.

3.1.2 - Na hipdtese de extingdo do IGP-M, as partes acordardo novo indice, sempre
visando manter o equilibrio econdmico e financeiro da base inicial deste
contrato.

CLAUSULA 47 —- ENCARGOS

4.1 -

CLAI

51-

Além do aiuguel, a LOCATARIA pagara o imposto sobre a propriedade predial e
territorial urbana (IPTU) e as taxas municipais relativo ao imovel locado, bem como as
despesas condominiais e seguro conira incéndio e qutras riscos.

JLA5°-FORMADE . . ._\h_.0I" _

A LOCATARIA efetuara o pagamento do aluguel e encargos no 15° (décimo quinto)
dia do més subsequente ao vencido, na sede das LOCADORAS, localizada em SAO
PAULO, ou em outro local que lhe for indicado por escrito pelas LOCADORAS.
Ultrapassado esse prazo, sobre a importancia devida incidirdo; cumulativamente:

= multa de 10% (dez por cento);

= jurosde 1% ao més e

= corregdo monetaria, calculada “pro rata tempore” pelos dias de atraso, de acorda
com a variagdo acumulada do IGP-M, na hipdtese de a Lei assim permitir, sem
prejuizo de quaisquer outros direitos das LOCADORAS.

5.1.1 - Na hipotese de n&o ser recebido o boleto bancario pela LOCATARIA até a data
do seu vencimento, a LOCATARIA se obriga a efetuar o pagamento do aluguel
mediante crédito na conta-corrente abaixo:

BANCO: ITAUS/A

AGENCIA: 0196

TITULAR: CONSULTATUM S/C LTDA
NUMERO: 57.890-0

5.1.2 - Os valores dos encargos da LOCATARIA, que sejam pagos diretamente pelas
LOCADORAS poderdo, a critério delas LOCADORAS, serem cobrados
separadamente do valor do aluguel. Nesta hipotese, a LOCATARIA efetuara o
reemboiso dos mesmos no prazo de 05 (cinco) dlas corridos, a contar da data do

- recebimento da respectiva cobranga
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CLAUSULA 6 - DESTINACAO

6.1 -

O imével ora dado em locagdo s6 podera ser utilizado no exercicio das atividades da
LOCATARIA, gue ndo podera dar-ihe outra destinagdo, empresta-to ou subloca-lo, no
todo ou em parte, ceder ou transferir o presente contrato, admilir terceiros a exercer,
conjunta ou separadamente a mesma ou outra atividade, sem prévia autorizagao, por
escrito, das LOCADORAS, que poderdo recusar o consentimento, a seu exclusivo

critério.

6.1.1 -Fica pactuado que sempre que julgarem necessario as LOCADORAS poderio
visitar, por si ou por pessoal devidamente credenciado, o imovel locado, a fim de
verificar o cumprimento desta Clausuia.

CLAUSULA 72 - CONSERVACAO E BENFEITORIAS

71-

A LOCATARIA recebe o imével em perfeito estado de limpeza e conservagdo, com
suas instalagbes e equipamentos completos e em funcionamento, obrigando-se a
conserva-lo em perfeitas condigdes de uso e manutengdo , até a efetiva entrega das
chaves.

Finda ou rescindida a locagdo, a LOCATARIA obriga-se a restituir o imével as
LOCADORAS repintado em perfeitas condigbes de conservagdo e limpeza,
promovendo as suas expensas, previamente, os consertos e reparos de qualguer
estrago ou defeito porventura existente nas instalagoes, aparelhos, ou no préprio
imovel.

7.24 - A LOCATARIA obriga-se a informar as LOCADORAS por escrito e com
antecedéncia minima de 30 (trinta} dias (contados do recebimento da notificagéo
pela LOCADORAS) a data em que o imovel estara desocupado e em condigoes
de ser vistoriada, a fim de se verificar se foram cumpridas as condigbes
ajustadas nesta clausula.

7.2.2 - As LOCADORAS poderao recusar a devolugao do imédvel, se a LOCATARIA
deixar de reparar tudo que estiver danificado, sujo ou defeituoso. Nesta
hipdtese, mesmo que haja terminado o prazo do Contrato e esteja desocupado o
imoével, continuardo sendo de responsabilidade da LOCATARIA todos 0s 6nus
decorrentes dos consertos, pinturas e limpezas necessarias, bem como o
aluguel e encargos, até a aceitagdo do imovel, aceito, por escrito, pelas
LOCADORAS.

7.2.3 -A LOCATARIA ni3o poderd realizar no imével locado quaisquer obras,
modificagoes ou benfeitorias, sem a prévia autorizagdo por escrito das
LOCADORAS, incorparando-se desde logo ao imove! as que forem autorizadas,
ressalvado as LOCADORAS o direito de exigir da LOCATARIA a retirada das
que ndo lhe convenha conservar, de modo que, finda a locagdo, o imovel seja

.. devolvido as LOCADORAS com as caracteristicas mlma:s




CLAUSULA 8° - REGULAMENTO

8.1 -

A LOCATARIA se obriga a respeitar o Regulamento Interno do Edificio o qual é parte
integrante e complementar deste Contrato, salientando-se que fora do horario
comercial o sistema de ar condicionado estara inoperante e sera expressamente
vedado o acesso de terceiros ao edificio.

CLAUSULA 92 - RESCISAO

9.1 -

9.2 -

Observando o disposto «  9.1.1, todas as obrigagdes decorrentes deste contrato
serdo exigiveis nos prazos e pela forma convencionada, independentemente de
qualquer aviso ou notificagdo judicial ou exira judicial, importando a infragao de
quaisguer de suas clausulas ou obrigagdo legal, na rescisdo de pleno direito do
presente contrato, sujeitando-se a LOCATARIA, além do despejo e das demais
cominagbes aqui previstas, a uma multa moratéria de valor igual a 3 (trés) vezes o
aluguel mensal, em vigor na data da infragdo, além de custas e honorarios de
advogado das L.LOCADORAS, cabendo a4 LOCATARIA o pagamento dos encargos
mensais até a efetiva devolugao das chaves.

9.1.1 - O ndo cumprimento do prazo coniratual estabelecido na clausula segunda,
sujeitara a parte inadimplente a uma muita compensatoria de valor
correspondente a metade do valor total dos aluguéis devidos pelo tempo que
faltar para o término da locagao, no valor minimo de 3 (irés) meses de aluguel,
calculada com base no aluguel vigente na época da rescisdo, e sempre devida
por inteiro, qualquer gue seja o prazo ja decorrido da locagao.

Alem das hipoleses previstas nesta clausula, o presente contrato sera considerado
encerrado de pleno direito nos seguintes casos:

a) incéndio ou acidente que determine a interdi¢do do prédio; se parcial o impedimento
do imovel , nao obstando o funcionamento do servico da LOCATARIA, ainda que o
restrinja, nao havera descontinuidade deste contrato.

b) desapropriagdo total ou parcial do imovel locado, caso em que ndo cabera a
LOCATARIA o direito de reclamar qualquer indenizagido das LOCADORAS,
podendo, no entanto, se a isso se julgar com direito, fazé-lo do poder expropriante.

CLAUSULA 10° - GARANTIA

16.1 -

Em garantia ao fiel cumprimento de todas as condigdes ora pactuadas a LOCATARIA
da as LOCADORAS, uma nota promissoria, de sua emissdo, no valor de R$%
866.952,00 (oitocentos e sessenta e seis mit e novecentos e cingiienta e dois reais),
avalizada, na forma de seu Contrato Social, por seu soécio-diretor REINALDO
CONRAD, brasileiro, casado, engenheiro aeronautico, residente e domiciliado a Rua
Marechal Deodoro, n.° 135, Apto. 132 — Ed. Cisne imperial — Santo Amaro na Capital
de Sao Paulo — SP, portador da cédula de identidade RG n.° 2.645.756 e do CPF/MF
de n.° 036.055.748-15. -, :




CLAUSULA 117 - OUTROS

1.1 - A !ocqgéo sera respeitada mesmo em caso de alienagdo do imovel, ficando a
LOCATARIA autorizada a2 promover a averbagdo deste contrato no Cartério de
Registro de Imoveis competente, na forma da Lei.

11.1.1 - A LOCATARIA renuncia ao direito de preferéncia a aquisigdo do imdvel, em
igualdade de condi¢gbes com terceiros, conforme preceituado nos termos do
art. 27 e seguinte da Lei n° 8.245 de 18.10.91.

11.1.2 -~ Fica pactuado o Processo de Execugdo por quantia Certa para cobranga do
que for devido a LOCADORAS, por forga deste contrato.

11.1.3 - Para dirimir quaisquer dividas do presente contrato, as partes elegem o foro
Central da Comarca da Capital do Estado de Minas Gerais, com expressa
rendncia a qualquer outra por mais privilegiado gue seja.

£, por estarem assim jusias e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 03
(trés) vias de igual teor e forma juntamente com os fiadores e na presenca das testemunhas
abaixo que tudo viram, leram e presenciaram.

Sao Paulo, 10 de outubro de 2002.

Locadoras: P

¢ P
= Ty - )
s - .,:5.'. ATy { et M L.":"!/ ’_‘/\ »
CONSULTATUM S/C LTDA. PLANEFIN S/C LTDA.
Locataria:
Testemunhas:
Nome: Sandra Farinhas Nome:

CPF/MF: 074.;‘884.43‘&-45 CPF/MF:







1 1, ng
dmico e financeiro da base micial deste

C “USU” " 42- —"CARC"3

41- Além do aluguel, a LOCATARIA pagara o imposto sobre a propriedade predial e
territorial urbana (IPTU) e as taxas municipais relativo ao imével locado, bem como as
despesas condominiais e seguro contra incéndio e outros riscos.

CLAUSULA 5* - FORMA DE PAGAMENTO

5.1- A LC_AT/A. A efetuard o pagamento do aluguel e encargos até o 5° (quinto) dia do

3s sul_»quente ao vencido, na sede das LOCADORZ localizada em \O

PAULO, ou em outro local que lhe for indicado por escrito pelas LOCADORAS.
Ultrapassado esse prazo, sobre a importancia devida incidirdo; ct....Jlative.... 2nte:

=  muita de 10% (dez por cento);

= juros de 1% aomés e

= corregdo monetaria, calculada “pro rata tempore” pelos dias de atraso, de acordo
com a variagdo acumulada do IGP-M, na hipétese de a Lei assim permitir, sem
prejuizo de quaisquer outros direitos das LOCADORAS.

5.1.1 - Na hipétese de ndo ser recebido o boleto bancario pela LOCATARIA até a data
do seu vencimento, a LOCATARIA se obriga a efetuar o pagamento do aluguel
mediante crédito na conta-corrente abaixo:

BANCO: ITAU S/A

honw.A: 0196

TITULAR: CONSULTATUM S/C LTDA
NUMERO: 57.890-0

5.1.2 - Os valores dos encargos da LOCATARIA, que sejam pagos diretamente pelas
LOCADORAS poderdo, a critério delas LOCADORAS, serem cobrados
separadamente do valor do aluguel. Nesta hipétese, a LOCATARIA efetuara o
reembolso dos mesmos no prazo de 05 (cinco) dias corridos, a contar da data do
recebimento da respectiva cobranca.

CLAUSULA 6* - DESTINACAO

6.1 - O imovel ora dado em locagéo sé podera ser utilizado no exercicio das atividades da
LOCATARIA, que nao podera dar-lhe outra destinag&o, empresta-lo ou subloca-lo, no ‘
todo ou em parte, ceder ou transferir o presente contrato, admitir terceiros a exercer, )53
conjunta ou separadamente a mesma ou outra atividade, sem prévia autorizagio, por










11.1.1 - A " JCATARIA renuncia ao direito de preferéncia & aquisicdo do imovel, em
igualdade de condi¢gbes com  ceiros, conforime prec uado ni  te
art. 27 seqguinteda’” in°€"5¢ 18.10.91.

2-..cap y P ssode wect, ,rquantia Certapa cobranga do
que for devido as LOCADORAS, por for¢a deste contrato.

11.1.3 - Para dirimir quaisquer duvidas do presente contrato, as partes elegem o foro
Central da Comarca da Capital do Estado de Minas Gerais, com expressa

renuncia a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumenta em 03
(trés) vias de igual teor e forma juntamente com os fiadores e na presenca das testemunhas

abaixo que tudo viram, leram e presenciaram.

Sao Paulo, 01 de Outubro de 2003.

Locadoras:

) eSS |
\ o e A (W.m_b L T m—v\»( < _) e L / \
CONSULTATUM S/C LTDA. A PLANEFIN SIC LTDA

Locataria: - ’3&3“

A

/k/(/Q//Av it L/ —

JP SERVICOS E CONSULTORIA LTDA.

Testemunhas:

//7‘_)/ . g

oL ,, " a

Nome: c/,vr,z[/%(/; st )}C fufa;' Nome:# 4 r

CPF/ME-_- 3 oy $65 ¢ ¢ CPEIMF: & 4. 57y S g
/' / 0“\()“6041 o p
i 3— ¥
- M..rm Cntarm:O //, é}'

Siiva 2 1%

’é Esc. Autorizada _:

22 TABELIONATO DE NOTAS BH G35
TABELIA - MONICA DE QUEIROZ ALVES ‘ﬁx’

Reconhero por semelhanga aisj firaa{s} abaixe

Newton Angelini Linck $¥RRXRREREXTEERSERSTLRLLLI0000000) :Bi .’E
Belo Horizonte, n/o'?/zonx(zz.?ﬂ $1 11124 a B
Em te teay . . da verdade, f.’f E
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grina Silva o &
JULI

RUA DA BAHIA, 1000 - CE Merra.com.br



Contrato de Locagdo entre CONSULTATUM LTDA. e PLANEFIN - SERVICOS
ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA. com:
LOCADORAS e TELEMAR NORTE LESTE S.A., como LOCATARIA. na forma abaixc’

umento particular, de um las JLTATIIM LTDA,, ¥ LA ntos,
2441 — 11¥ andar conjunto 112 na cidade dv cuu + wdlo — C. deVIdamente inscrita no CNPJ sob o n?
02.415.328/0001-02 e PLANEFIN - SERVICOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRA(;AO E
PARTICIPACOES LTDA., estabelecida na Alameda Santos, 2.441 - 119 andar conjunto 111 na cidade de S&o
Paulo - SP, dewdamente inscrita no CNPJ sob o n? 51.974.483/0001-66, ambas representadas, neste ato, na
forma de seus contratos sociais, doravante designadas simplesmente “LOCADORAS” e, de outro lado,
TELEMAR NORTE LESTE S.A., concessiondria de servico publico de telefonia, CNPJ n? 33.000.118/0001-78,
com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Rua General Polidoro, 99, representada, na forma do seu
estatuto social, por seus procuradores, no final assinados, constituidos através da procuragéo lavrada as fls. 085,
livro 8197, ato 084, do Candrio do 23* Oficio de Netas da cidade do Rio de Janeiro, doravante designada
simplesmente “LOCATARIA”, tém justo e acordado um Contrato de Locacao, que se regerd pelas seguintes

clausulas e condigoes:

CLAUSULA 12- OBJETO

1.1- O presente contrato tem por objeto a locagao do 5° pavimento, do Edificio Empresarial Inconfidentes,
situado na Rua Inconfidentes n® 1190, Funcionarios, em Belo Horizonte/MG, com direito ao uso de 4

vagas na garagem localizada no subsolo do edificio.

CLAUSULA 22 - PRAZO

2.1- O prazo da locagéo € de 12 (doze) meses, com inicio em 04 (quatro) de fevereiro de 2005 e término
previsto para 03 de fevereiro de 2006, data em que a LOCATARIA se obriga a restituir o imove! objeto

da locagao, independente de qualquer notificagdo judicial ou extrajudicial.

2.1.1- O prazo de locagao podera ser renovado por igual periodo, bastando para tanto a formalizagéo do
interesse, por parte da LOCATARIA, com 30 (trinta) dias de antecedéncia.

CLAUSULA 32 - ALUGUEL

3.1- ALOCATARIA pagara o aluguel mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais), o qual sera reajustado na forma
da legislacao vigente, ou seja: anualmente, com base na variagao acumulada do IGP-M, divulgado pela

Fundacao Getulio Vargas —~ FGV.

3.1.1- Na hipotese da periodicidade de que trata o item 3.1 vir a ser madificada por forca de lei para periodo
inferior a 12 meses, esta nova condigéo serd imediatamente aplicada a este contrato, passando 0s
reajustes a obedecer as novas disposicoes legais, ressalvado que tais reajustes ndo ocorrerao com
periodicidade inferior a um més.

3.1.2 - Na hipotese de extingao do IGP-M, as partes acordaro novo indice, sempre visando manter o equilibrio
econémico e financeiro da base inicial deste contrato.

3.2- Sem prejufzo de qualquer das demais clausulas e condi¢des deste Contrato, as LOCADORAS concedem

2 LOCATARIA 52723 -2 CEJETETIC 0D aLGLE EeEis a0 D5l D5 04 LAY, G 28 LR 5000, LT
fevereiro de 2005. Fica a LOCATARIA, no entanto, obrigada a fazer o pagamento das demais obrigacoes
contratuais (como, por exemplo, as despesas de condominio, IPTU, etc.) correspondentes ao Q

periodo (04 a 28 de fevereiro de 2005).




CLAUSULA 42 - ENCARGOS

4.1-

Além do aluguel, a LOCATARIA pagara o imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU)
e as taxas municipais e estaduais relativas ao imdvel locado, que serao rateados proporcionalmente &
fracdo ideal de cada pavimento guando langados pelo todo do imovel, bem como as despe
condominiais e seguro contra incéndio e outros riscos.

CLAUSULA 52 - FORMA DE PAGAMENTO

51 -

5.1.1-

51.2-

51.2-

51.2-

A LOCATARIA efetuara o pagamento do aluguel e encargos até o 5% {quinto) dia do més subsequente ao
vencido, na sede da= | QCADORAS, localizada em SAO PAULO, ou em outro local que the for indicado
por escrito pelas L. -2ADORAS. Ultrapassado esse prazo, sobre a importancia devida incidirao;
cumulativamente:

e multa de 10% (dez por centa);

e jurosde 1% aomése
e correcdo monetaria, calculada “pro rata tempore” pelos dias de atraso e de acordo com a variagao

acumulada do 1GP-M, na hipotese de a Lei assim permitir, sem prejuizo de quaisquer outros direitos
das LOCADORAS.

As LOCADORAS encaminhardo & LOCATARIA os boletos bancarios dos aluguéis e encargos mensais
até 20 (vinte) dias antes do vencimento, aos cuidados da Coordenagao de Gestao Patrimonial de MG/ES,
na Av. Afonso Pena, 4001, 10¢ andar, Bairro Serra, em Belo Horizonte/MG, CEP 30130-008, fones

31.3229-4815, 31.3229-2125, e-mail: jose.macedo @telemar-mg.com.br.

Em caso de apuragao de diferencas nos valores dos aluguéis ou encargos mensais, tais diferencas serao
compensadas no més seguinte ou pago na entrega das chaves.

Na hipétese de nao ser recebido o boleto bancério pela LOCATARIA até a data do seu vencimento, a
LOCATARIA se obriga a efetuar o pagamento do alugue! mediante crédito na conta-corrente abaixo:

BANCO: ITAU S/A

AGENCIA: 0196

NUMERO:  57.890-0

TITULAR: ~ CONSULTATUM LTDA

Os valores dos encargos da LOCATARIA que forem pagos diretamente pelas LOCADORAS poderio, a
criterio delas LOCADORAS, serem cobrados separadamente do valor do aluguel. Nesta hipétese, a
LOCATARIA efetuara o reemboiso dos mesmos quando do recebimento da respectiva cobranga.

CLAUSULA 62 - DESTINACAO

6.1-

6.1.1-

s ‘
1/ e
(4

O imével ora dado em locagdo s podera ser utilizado no exercicio das atividades da LOCATARIA, que
nao podera dar-lhe outra destinagao, empresta-lo ou sublocé-lo, no todo ou em parte, ceder ou transferir
o presente contrato, admitir terceiros a exercer, conjunta ou separadamente a mesma ou outra atividade,
sem prévia autorizacao, por escrito, das LOCADORAS, que poderdo recusar 0 consentimento, a seu

exclusivo critério.

Fica pactuado que sempre que julgar necessario as LOCADORAS poderao visitar, por si ou por pessoal
devidamente credenciado, o imével locado, a fim de verificar o cumprimento desta Clausula, mediante
aviso prévio, por escrito, a LOCATARIA,com 48 (quarenta e oito) horas de antecedéncia.




CLAUSULA 72 - CONSERVACAO E BENFEITORIAS

7.1-

7.2-

721 -

722-

7.3-

A LOCATARIA recebe o imével em perfeito estado de conservagéo e asseio, obrigando-se a trazé-lo em
boas condigbes de higiene e limpeza, com os aparelhos sanitarios e de iluminagéo, pintura, vidros,
fechos, tomeiras, pias, banheiros, ralos e demais acessorios em perfeito estado de conservagdo e

funcionamento.

Finda ou rescindida a locagdo, a LOCATARIA obriga-se a restituir o imével s LOCADORAS repintado e
com o paviflex em perfeitas condigdes de conservagdo e limpeza, promovendo as suas expensas,
previamente, 0s consertos e reparos de qualquer estrago ou defeito porventura existente nas instalagoes,

aparelhos, ou no proprio imével.

A LOCATARIA obriga-se a informar as LOCADORAS por escrito e com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias .  tados do recet  nto da notificagdo pelas LOCADOR/  a data em que o imével estara
desocupado e em condi¢oes de ser vistoriado, a fim de se verificar se foram cumpridas as condigdes
ajustadas nesta clausula.

As LOCADORAS poderdo recusar a devolugao do imével, se a LOCATARIA deixar de reparar tudo que
estiver danificado, sujo ou defeituoso. Nesta hipétese, mesmo que haja terminado o prazo do Contrato e
esteja desocupado o imdvel, continuardo sendo de responsabilidade da LOCATARIA todos 0s 6nus
decorrentes dos consertos, pinturas e limpezas necessarias, bem como o aluguel e encargos, até a
aceitagdo do imével, por escrito, pelas LOCADORAS.

A LOCATARIA néo poder4 realizar no imével locado quaisquer obras, modificagdes ou benfeitorias sem
prévia autorizagdo por escrito das LOCADORAS, incorporando-se desde logo ao imével aquelas que
forem autorizadas, ressalvado as LOCADORAS o direito de exigir da LOCATARIA a retirada das que
néo lhe convenha conservar, de modo que, finda a locagéo, o imével seja devolvido as LOCADORAS
com as caracteristicas iniciais.

CLAUSULA 8¢ - REGULAMENTO

8.1-

A LOCATARIA se obriga a respeitar o Regulamento Interno do Edificio o qual é parte integrante e
complementar deste Contrato, salientando-se que fora do horario comercial o sistema de ar condicionado
estara inoperante e serd expressamente vedado 0 acesso de terceiros nao credenciados ao edificio.

CLAUSULA 92 - RESCISAQ

9.1-

Todas as obrigagdes decorrentes deste contrato serdo exigiveis nos prazos e forma convencionados,
independente de qualquer aviso ou notificagdo judicial ou extrajudicial, importando a infragdo de
quaisquer de suas clausulas ou de obrigagao legal na rescisdo de pleno direito do presente contrato,
sujeitando-se a LOCATARIA, além do despejo, a uma muita de valor igual a 03 (trés) vezes o aluguel
mensal em vigor na data da infragao, além de custas e honordrios de advogado das LOCADORAS,
desde que determinado pelo juiz em sentenga judicial transitada em julgado.

9.1.1 - Ap6s 01 (um) ano de vigéncia deste contrato a LOCATARIA tera o direito de rescindi-lo de pleno direito,

(¢

ficando isenta do pagamento de multa contratual, desde que respeitadas as seguintes condigbes:

a) as LOCADORAS deverao ser notificadas por escrito e com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da
decisdo da LOCATARIA de rescindir o presente contrato;

b) sem prejuizo das disposigées do item 7.2.2, a LOCATARIA pagard &s LOCADORAS, no ato da
devolugdo do imdvel, uma muita compensatdria de valor correspondente a 03 (trés) meses de heRe
valor este calculado com base nos valores vigentes na época da devolugéo do imével. \




9.2- Além da hipdtese prevista no item 9.1 retro, o presente contrato sera considerado rescindido de pieno
direito nos seguintes casos:

a) A faléncia, interdigao ou insolvéncia da LOCATARIA.

b) Incéndio ou acidente que determine a interdigdo do prédio. Nesta hipotese, se houver impedimento
parcial que permita o funcionamento dos servicos da LOCATARIA, ainda que os restrinja, ndo havera
descontinuidade deste contrato, ficando o aluguel mensal sujeito a um desconto proporcional a
restricio do uso até que a LOCATARIA possa exercer suas atividades plenamente.

¢) Desapropriagéo total ou parcial do imovel locado. Nesta hipdtese nao cabera & LOCATARIA o direito
de reclamar qualquer indenizagao das LOCADORAS.

Nota: Nas hipoteses b e ¢ acima, a rescisdo deste Contrato ndo ensejara as multas previstas nos itens 9.1 e 9.2,

CLAUSULA 102 - QUTRC .

10.1- A locacéo sera respeitada mesmo em caso de alienagao do imovel, ficando a LOCATARIA autorizada a
promover a averbacao deste contrato no Cartorio de Registro de Imdveis competente, na forma da Lel.

10.2- Sera assegurado 4 LOCATARIA o direito de preferéncia & aquisicdo do imovel, em igualdade de
condicdes com terceiros, nos termos do disposto no artigo 27 e seguintes da Lein® 8.245, de 18.10.1991.

10.2.1- Caso as LOCADORAS venham a alienar a totalidade do edificio, a LOCATARIA somente podera exercer
seu direito de preferéncia sobre a totalidade das unidades |mobrhanas nos termos do artigo 31 da Lei n?
8.245/91, sendo expressamente vedado & LOCATARIA o exercicio de referido direito somente em
refagdo a unidade imobiliaria objeto da presente locagao.

10.3- Para dirimir quaisquer duvidas do presente contrato, as partes elegem o foro Central da Comarca da Capital
do Estado de Minas Gerais, com expressa rendncia a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual
teor e forma juntamente com os fiadores e na presenga das testemunhas abaixo que tudo viram, leram e

presenciaram.

Belo Horizonte, 04 de fevereiro de 2005.

Locadoras: ‘
CONSULTATUM LTDA

Locatéria; 1ol .
Eutige Teies ..
0‘\315’*}13 300

T‘hﬁ.’ﬁMAR NOHTE LESTE S/A
s
Testemunhas: , /’

Nome: c":u’,’ ;,, -
CPFIMF:







As partes dan pc tas no “Con__ 0"
itua ¢t ( (

carater irrevogave , e - —-w...aruma da outra,
dele, de qualquer prejuizo ou beneficio com base no referido Contrato.

Cada uma das partes arcara com os custos e despesas que incorrer para o presente
encerramento contratual.

Estando de acordo, as partes assinam o presente em 03 (trés) vias de igual teor, na
presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas, elegendo o Foro Central da Comarca
da Capital do Estado de Minas Gerais, para dirimir dividas e controvérsias oriundas do

@ presente instrumento.
N

Minas Gerais, de julho de 2005.

LOCADORAS:

- —
- ' ) C (—“\ : WY
CONSULTATUM LTDA. PLANEFIN §,A.P. A. P. LTDA.
P/LOCATARIA:
TESTEMUNHAS:

AW ! d
ﬁg%%‘raf&g%ec Viacedo  Jefferson Moreira Avelar Campos

CPF186.770.536:20 CPF 039.995.436-80
Cl.M-672.302-SSP-MG Cl.M-8.765.390-SSP-MG

Termo de Encerramento de Contrato de Locagdo Nie Residencial que entre si celebram a Consultatum Litda e Planefin -
Servigos, Assessoria, Planejamento, Administragfo e Participagdes Lida e Telemar Norte Leste S/A do imével situado a
Rua Inconfidentes, 1.190 — 5¢ andar ~ Funciondrios - Belo Horizonte-MG.
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CONTRATO DE LOCAGAO QUE FAZEM A FUNDAGCAO
PETROBRAS DE __GURIDADE SOCIAL - PETROS,
COMO LOCADORA E JAAKKO POYRY ENGENHARIA
LTDA COMO LOCATARIA NA FORMA ABAIXO:

Pelo presente instrumento particular, FUNDA(;f\O PETROBRAS DE :GURIDADE SOCIAL -
PETROS, com sede nesta cidade, na Rua do Ouvidor n? 98, representada por seu Gerente de
Investimentos Imobiliarios, Ronaldo Ferreira de Carvalho, inscrita no CGC-MF sob o n?
34.053.942/0001-50, denominada apenas LOCADORA e JAAKKO POYRY ENGENHARIA LTDA, com
sede na Rua Verbo Divino, n? 1061, Sdao Paulo - Sao Paulo, inscrita no CGC-MF sob o ne
44.480.697/0001-10, neste ato representada por seu representante legal, infra-assinado, doravante
designada LOCATARIA, tém justo e acordado um contrato de locagio, que se regera pelas seguintes
clausulas e condi¢bes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1 - O presente contrato tem por objeto a locagao de metade {50%) da area do 62 pavimento, com
direito a 2 (duas) vagas na garagem do prédio situado na Rua dos Inconfidentes, 1190, Belo

Horizonte/MG.

..\ -PRAZO N

2.1 - O prazo da locagao é de 2 {dois) anos, a partir de 01 de abril de 1998, e a encerrar-se em 31 de
margo de 2000, data em que a LOCATARIA se obriga a restituir o imével objeto da locacao,
independentemente de qualquer notificagao, judicial ou extrajudicial.

2.1.1 - Na hipétese de a LOCATARIA manifestar interesse na renovagao deste contrato, o que sera
apreciado pela LOCADORA de acordo com a sua exclusiva conveniéncia, a LOCATARIA devera
comunicar por escrito esta sua intengao a LOCADORA, com antecedencxa de, no minimo, 90

(noventa) dias para o término contratual. \
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CLAUSULA TERCEIRA - ALUGUEL

3.1-A LOCATARIA pagaré o aluguel mensal de R$ 2.500,00.

3.1.1 - O valor do aluguel estipulado e ~ 1.serar lo,na” me a " ite, anualmente,
com base na variagdo acumulaga do IGP-m unuice Geral de rregos - Mercaao) apurado pela

Fundacao Getulio Vargas.

3.1.2 - Na hipotese de a periodicidade de que trata o subitem 3.1.1. vir a ser modificada por forga da
Lei, para periodo inferior a 12 (doze) meses, esta nova condicac sera imediatamente aplicada a
este contrato, passando os reajustes a obedecer as novas disposicoes legals, desde que tais
reajustes nao ocorram com periodicidade inferior a 01 (um) més.

3.1.3 - Para todos os efeitos deste contrato, na hipotese de o IGP-M ser extinto ou de ser proibida a
autili Ao, wad 1+ tuidoy >IGP-Di (Indice Geral de ¢ -Disg  Hilidade Interna).

3.1.3.1 - Na hipotese de extingao do IGP-DI, as Partes acordarao novo indice, sempre visando a
manter 0 equilibrio econdémico - financeiro da base inicial deste contrato.

CLAUSULA QUARTA - ENCARGOS

4.1 - Além do aluguel mensal, a LOCATARIA pagara o imposto sobre a propriedade predial e territorial
urbana e as taxas municipais, relativos ao imével locado, bem como o seguro contra incéndio e
outros riscos. As despesas de agua, luz elétrica, gas, saneamento e forca serao de exclusiva
responsabilidade da LOCATARIA, conforme verificagdo nos respectivos medidores, admitido,
guando for o caso, o rateio de tais despesas, proporcional & area do imével iocado.

4.2 - A LOCATARIA pagara, também, todas as despesas referentes as partes e servicos comuns do
prédio, ou sejam, as conceituadas como "despesas ordinarias de condominio”, na forma permitida
pela lei n? 8.245, de 18.10.91, proporcionalmente a area do imovel locado.
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5.1 - A LOCATARIA efetuara o pagamento do aluguel e encargos, até o 52 (quinto) dia do més
subsequente ao vencido, na sede da LOCADORA, nesta cidade, ou em outro local que lhe for
indicado por escrito pela LOCADORA. Ultrapassado esse prazo, sobre a importancia devida
vencerao:

- multa de 10%;
- juros de 1% ao més;
- corregao monetaria, calculada "pro rata tempore" pelos dias de atraso, de acordo com a

variagdo acumulada do {GP-M, na hipdtese de a Lei assim dispor, sem prejuizo de quaisquer
outros direitos da LOCADORA.

5.1.1 - Os valores dos encargos da LOCATARIA pagos diretamente pela LOCADORA poderdo, a
critério dela LOCADORA, ser cobrados separadamente do valor do aluguel. Nesta hipotese, a
LOCATARIA efetuara seu pagamento, no prazo de 5 (cinco) dias corridos, a contar da data do
recebimento da respectiva cobranga.

CLAUSULA SEXTA - DESTINACAO

6.1 - O imével ora dado em locagéo s6 podera ser utilizado no exercicio das atividades da LOCATARIA,
que nao podera dar-the outra destinagdo, empresta -lo ou subloca -lo, no todo ou em parte, ceder
ou transferir o presente contrato, admitir terceiros a exercer, conjunta ou separadamente a
mesma ou outra atividade, sem prévia autorizagdo, por escrito, da LOCADORA, que podera
recusar o consentimento, a seu exclusivo critério.

CLAUSULA SETIMA - CONSERVACAO

7.1 - A LOCATARIA recebe o imével em perfeito estado de conservagdo e asseio, com as suas
instalagbes e equipamentos completos @ em funcionamento, obrigando-se _a conserva-lo em
perfeitas condigdes de uso e manutengao, até a efetiva entrega das chaves.

v~
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7.2 - A LOCATARIA se obriga a fazer, as suas expensas, consertos e reparos dos estragos a que der
causa e desde que nao provenham do uso normal do imével.

3- ALOCAT/ 1 , I crito diatamen  semp  jue ocorrer
avaria na estrutura e/ou nas InstalagUeEs uu unuvel.

7.4 - Nao devera a LOCATARIA guardar nem manter em depésito no imével, artigos inflamaveis e/ou
explosivos.

7.5 - Finda ou rescindida a locagdo, a LOCATARIA se obriga a restituir o imével a LOCADORA, em
perfeitas condigbes de conservagao e limpeza, tal como o recebe, promovendo, previamente, a
reparagao de qualquer estrago ou defeito que haja ocorrido em suas instalagées, equipamentos
ou no proprio imével, salvo as deterioragoes decorrentes do uso normal.

7.5.1 - A LOCATARIA obriga-se a notificar, por escrito, 8 LOCADORA, com antecedéncia de 30 (trinta)
dias, contados do recebimento da notificagdo pela LOCADORA, informando a data em que o
imovel estara desocupado e em condicdes de ser vistoriado, a fim de se verificar se foram
cumpridas as condigbes ajustadas nesta clausula.

7.6 - A LOCADORA recusara a aceitagdo do imdvel, se a LOCATARIA deixar de efetuar os completos
reparos do que for encontrado danificado, sujo ou defeituoso, correndo por conta da LOCATARIA
todos os dnus decorrentes dos eventuais reparos e limpezas necessarios, bem como o aluguel e
encargos, até a restituigdo do imdvel, aceito, por escrito, pela LOCADORA, mais despesas de
vistoria, se necessaria a prova de inadimplemento das obrigagdes assumidas, custas, honorarios
advocaticios e di 1is de | 1s¢  decorrentes de medidi  udiciais, se for o caso.

7.7 - A LOCATARIA respondera por todos os encargos incic  tes '~ em que ocupar o
imovel locado, mesmo que o débito seja constatado depois de terminaco o prazo contratual e
entrega das chaves.
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CLAUSULA OITAVA - BENFEITORIAS

8.1 - A LOCATARIA nao podera reali no imoével locado, que obras, modificagoes ou
benfeitorias, sem a prévia autorizagao, por escrito, da LOCADOHRA incorporando-se desde logo
el as que forem autorizadas, ressalvado a LOCAL _ 3A o direito de exigir da
\RIA a 1d ql vIt con haco rvar, ¢ modo qu finda a locacao, o
zja devolvido a LOCADORA com as caracteristicas iniciais.

CLAUSULA NONA - REGULAMENTO

9.1 - A LOCATARIA declara que, uma vez instituidos o Regulamento Interno do Edificio e a Convencéo
de Condominio, se obriga a respeita-los, fazendo os referidos instrumentos, parte integrante e
complementar deste contrato, como se transcritos nele estivessem.

CLAUSULA DECIMA - RESCISAO

10.1- Observado o disposto em 10.1.1, todas as obrigacoes decorrentes deste contrato serao exigiveis
nos prazos e pela forma convencionada, independentemente de qualquer aviso ou notificagéo
judicial ou extrajudicial, importando a infra¢éo de quaisquer de suas clausulas ou obrigagao legal,
na rescisdo de pleno direito do presente contrato, sujeitando-se a LOCATARIA, além do despejo
e das demais cominagdes aqui previstas, a uma multa moratéria de valor igual a 3 (trés) vezes o
aluguel mensal em vigor na data da infragao, além de custas e honorarios de advogado da
LOCADORA, cabendo a LOCATARIA o pagamento dos encargos mensais até a efetiva
devolucao das chaves.

10.1.1 - O nao cumprimento do prazo contratual estabelecido na clausula segunda, sujeitarda a parte
inadimplente a uma multa compensatodria de valor correspondente a metade do valor total dos
aluguéis devidos pelo tempo que faltar para o término da locagao, no valor minimo de 3 (trés)
meses de aluguel, calculada com base no aluguel vigente na época da rescisdo, e sempre
devida por inteiro, qualquer que seja o prazo ja decorrido da locacao.




i0.2 - Alem da hipotese previsia no caput desta clausula, o presente contrato serda considerado
encerrado de pleno direito nos seguintes casos:

a) incéndio ou acidente que determine a interdigao do prédio; se.parcial 0 impedimento do imovel,
nao obstando o funcionamento do servico da LOCATARIA, ainda que o restrinja, nao havera
descontinuidade deste contrato.

b) desapropriacdo total ou parcial do imével locado, caso em que ndo cabera a LOCATARIA o
direito de reclamar qualquer indenizagdo da LOCADORA, podendo, no entanto, se a isso se
julgar com direito, fazé-lo do poder expropriante.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - GARANTIA

11.1 - Em garantia ao fiel cumprimento de todas as condigdes ora pactuadas, a LOCATARIA
apresenta fianga bancaria equivalente a 12 (doze) vezes o valor do aluguel mensal, inclusive
taxa de condominio e encargos. A referida fianga bancaria devera ser anualmente renovada
pela LOCATARIA, nas mesmas condigdes acima mencionadas, ou seja, do mesmo fiador, ou de
instituigao financeira do mesmo porte econdmico, por igual periodo de validade de 12 meses, e
assim sucessivamente, de sorte que nao haja descontinuidade da garantia prestada enquanto a
LOCATARIA ocupar o imével, sob pena de nao o fazendo, tornar rescindida a focacao, de pieno
direito.

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA - COMUNICACOES

12.1 - Todas as comunicagoes e solicitagoes de uma Parte a outra deverao ser feitas por escrito e
entregues mediante protocolo.
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CLAL TERC __RA - EXECUCAJ E FORO

13.1 - Fica pactuado o Processo de Execucao por quantia certa para a cobranga do que for devido a
LOCADORA, por forca deste contrato.

.

13.2 - Para dirimir quaisquer duvit do presente contrato, as Partes elegem o Foro da cidade do
Rio de Janeiro, podendo, entretanto, a LOCADORA, se assim lhe aprouver, '
cidade de situagao do imovel.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o pri nte em 02 (duas) vias de
igual teor e forma, para um sé mesmo efeito, na presengca das testemunhas que também o

subscrevem.
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Primeiro Aditivo ao Confrato de Locacdo Firmado em 23 de Abril de 199¢

Pelo presente instrumento particular, de um fado, CONSULTATUM SIC LTDA., estabelecida na Alameds
Santes, 2.441 — 11° andar conjunto 112 na cidade de Sao Paulo ~ SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o
n® 02.415.328/0001-02, neste ato representada por seu 5660, RONALDO DE SOQUZA, brasileiro, casado,
empresario, portador da cédula de identidade RG n° 2.412.788-SSPIRJ, inscrito no CPF/MF sob o n°
3084.078.417-49, domiciiade nc enderego acima e PLANEFIN - SERVIGCOS, ASSESSORIA,
PLANEJAMENTO, ADMINISTRACAQ E PARTICIPAGQOES SIC LTDA. estabelecida na Alameda Santos,
2.441 — 11° andar conjunto 111 na cidade de Sao Paulo — SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n®
51.974.483/0001-66, neste ato representada por seu procurador RONALDO DE SOUZA, ja gualificado,
conforme procuragdo lavrada no 16° Cartorio de Notas da cidade de Sdo Paulo no livio n® 2362 - fis.
393/394, doravante designadas simplesmente "LOCADORAS”, e JAAKKO POYRY ENGENHARIA
LTDA., com sede na Rua Verbo Divino n® 1061, Sdo Paulo- SP, inscrita no CNPJ - sob o n°
44.480.697/0001-10, neste atc por seu(s) representante(s) legais(s) infra-assinado(s), designada
simplesmente LOCATARIA, tém justo e acordado aditar o Contrato de Locagdo firmado em 23/04/1998, de
acordo com © seguinte:

CLAUSULA 1%~ HISTORICO

1.1-  Em 23/04/1998 a LOCADORA deu em locagdo, a LOCATARIA, o imovel constituido de parte
{50%) do 6° pavimento Edificio Empresarial Incanfidentes, situado na Rua dos inconfidentes n®
1.190 Belo Horizonte — MG, com direito ao uso de 02 (duas) vagas de garagem, com prazo de
vigéncia de 01 de abril de 1998 a 31 de margo de 2000,

CLAUSULA 2°~ OBJETO

2.1- O presente aditivo tem por objeto:

2.1.1 - Alterar o objeto do Contrato de Locagao firmado em 23/04/1998, a partir de 01/09/1999, de
area coespondente a 50% do 6° pavimento, para area correspondente a 50% do 12°
pavimento do Edificio Empresarial Inconfidentes, situade na Rua dos Inconfidentes n°
1.180, com direito ao uso de 02 {duas) vagas de garagem.

2.1.2 - Alterar o prazo final da locagéo passando seu término para 19/08/2000.

CLAUSULA 3° - Disposigdes GERAIS

3.1~ Em face das obras para instalagdes da LOCATARIA no imovel, a LOCADORA concede uma
caréncia de 30 (trinta) dias comespondente ac periodo de 01/09/199 a 30/08/1999,
exclusivamente com refagao ao pagamento de aluguel. Desta forma, o primeiro pagamento
de aluguel serd efetuado em 05/11/1999.

3.1.1 - O reajustamento do alugue! sera efetivado, independente do disposto nos itens 2.1.1
e 3.1 supra em 01/04//2000.



3.2 —Permanecem inateraldas fodas as demais clausula e condigdes do contrato de locagdo
firmado em 2..... ./19998 que n2o foram objeto de alteragdo pelo presente.

E, por estarem assim justas e confratadas, as partes assi 1 o presente instrumento em 02 (duas) vias de
igual teor e forma, pc  todos os fins de direito, e perante as testemunhas abaixo gue também o
subscrevem.

S&0 Paulo, 01 de setembro de 1999.

LOCADORAS:
CONSULTATUM S/C LTDA. PLANEFIN - SERV., ASSESSCRIA, PLANE..

ADMINISTRACAQ E PARTIC. SIC LTDA
LOCATARIA:

)

i ,’) . j
AU
JAAKKO POYRY ENGENHARIA LTDA

Newton Angelini Linck - Diretor

TESTEMUNHAS:

Nome e CPF: Nome e CPF:
CPFIMF: CPFMF:



Contrato de Locagdo entre CONSULTATUM LTDA. e PLANEFIN - SERVICOS,
ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGCOES LTDA. como
LOCADORAS e SAMARCO MINERAGAO S.A., como LOCATARIA, na forma abaixo:

Pelo presente instrumento particular, de um lado, CONSULTATUM LTDA., estabelecida na Alameda Santos,
2441 - 11° andar conjunto 112 na cidade de S&o Paulo - SP, dewdamente inscrita no CNPJ sob o n°
02.415.328/0001-02 ¢ PLANEFIN - SERVICOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAGAO E
PARTICIPAGOES LTDA., estabelecida na Alameda Santos, 2.441 — 11° andar conjunto 111 na cidade de Séo
Paulo — SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n°® 51.974.483/0001-66, ambas representadas, neste ato, na
forma de seus contratos sociais, doravante designadas simplesmente “LOCADORAS” e, de outro lado,
SAMARCO MINERACAOQ S.A., com sede na Rua Paraiba, 1122, 9° andar, Belo Horizonte/MG, inscrita no CNPJ
sob n° 16.628.281/0001-61, representada neste ato, na forma de seus estatutos, doravante designada
simplesmente “LOCATARIA”, tém justo e acordado um Contrato de Locagdo, que se regera pelas seguintes
cldusulas e condigdes:

CLAUSULA 12 - OBJETO

1.1- O presente contrato tem por objeto a locagdo do 6° pavimento, do Edificio Empresarial Inconfidentes,
situado na Rua Inconfidentes n® 1190, Funciondrios, em Belo Horizonte/MG, com direito ao uso de 4

vagas na garagem localizada no subsolo do edificio.

CLAUSULA 2°- PRAZO

2.1- O prazo da locagao é de 30 (trinta) meses, com inicio em 01 de margo de 2005 e término previsto para
31 de agosto de 2007, data em que a LOCATARIA se obriga a restituir o imével objeto da locagéo,
independente de qualguer notificagdo judicial ou extrajudicial.

2.1.1- O prazo de locagao podera ser renovado por igual periodo, bastando para tanto a formalizagéo do
interesse, por parte da LOCATARIA, com 30 (trinta) dias de antecedéncia.

CLAUSULA 3° - ALUGUEL

31- A LOCATARIA pagara o aluguel mensal de R$ 10.500,00 (dez mil e quinhentos reais), o qual sera
reajustado na forma da legislag@o vigente, ou seja: anualmente, com base na variagdo acumulada do
IGP-M, divulgado pela Fundagdo Getdlio Vargas — FGV.

3.1.1- Na hipdtese da periodicidade de que trata o item 3.1 vir a ser modificada por forga de lei para periodo
inferior a 12 meses, esta nova condigao serd imediatamente aplicada a este contrato, passando os
reajustes a obedecer as novas disposi¢bes legais, ressalvado que tais reajustes ndo ocorrerdo com
periodicidade inferior a um més.

3.1.2 - Na hipdtese de extingdo do IGP-M, as partes acordardo novo indice, sempre visando manter o equilibrio
econdmico e financeiro da base inicial deste contrato.

32- Sem prejuizo de qualquer das demais cldusulas e condigdes deste Contrato, as LOCADORAS concedem
a LOCATARIA isengdo no pagamento do aluguel referente ac periodo de 01/03/05 a 31/03/05. Fica a
LOCATARIA, no entanto, obrlgada a fazer o pagamento das demais obrigagfes contratuais (como, por
exemplo, as despesas de condominio, IPTU, etc) correspondentes ao mesmo periodo (01/03/05 a

31/03/05). .
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CLAUSULA 4. _..Ci...30S

41- Além do aluguel, a LOCATARIA pagara o imposto sobre a propriedade predial e teritorial urbana (IPTU)
e as taxas municipais e estaduais relativas ao imével locado, que serdo rateados proporcionalmente a
fracdo ideal de cada pav. nto quando langados pelo todo do imével, bem como as despesas

domis ure 0 i dic

CLAUSULA 5° - FORMA DE PAGAMENTO

51 - ALOCATARIA efetuard o pagamento do aluguel e encargos até o 5° (quinto) dia do més subsequente ao
vencido, na sede das LOCADORAS, localizada em SAO PAULO, ou em outro local que lhe for indicado
por escrito pelas LOCADORAS. Ultrapassado esse prazo, sobre a importancia devida incidirdo;
cumulativamente:

o multa de 10% (dez por cento);

e jurosde 1% ao més e

e corre¢ao monetaria, calculada “pro rata tempore” pelos dias de atraso e de acordo com a variagao
acumulada do IGP-M, na hipétese de a Lei assim permitir, sem prejuizo de quaisquer outros direitos
das LOCADORAS.

5.1.1- As LOCADORAS encaminhardo & LOCATARIA os boletos bancdrios dos alugusis e encargos mensais
aos cuidados de Protocolo Samarco, aos cuidados de Wagner, na Rua Paraiba, 1122, Belo Horizonte.

5.1.2- Emcasodeapura, _dedifer :a¢ s valores dos aluguéis ou encargos _nsais, tais diferengas rdo
compensadas no més seguinte ou pago na entrega das chaves.

/ rd
5.1/2/- Na hipdtese de ndo ser recebido o boleto bancario pela LOCATARIA até a data do seu vencimento, a
LOCATARIA se obriga a efetuar o pagamento do aluguel mediante crédito na conta-corrente abaixo:

BANCO: ITAU S/A
AGENCIA: 0196
NUMERO: 57.890-0
J TITULAR: CONSULTATUM LTDA
5.1 ,2/- Os valores dos encargos da LOCATARIA que forem pagos diretamente pelas LOCADORAS poderéo, a
{  critério delas LOCADORAS, serem cobrados separadamente do valor do aluguel. Nesta hipétese, a
LOCATARIA efetuaré o reembolso dos mesmos quando do recebimento da respectiva cobranga.

CLAUSULA 6* - DESTINAGAO

6.1- O imével ora dado em locagdio s6 podera ser utilizado no exercicio das atividades da LOCATARIA, que
nao podera dar-lhe outra destina¢ao, empresté-lo ou subloca-lo, no todo ou em parte, ceder ou transferir
0 presente contrato, admitir terceiros a exercer, conjunta ou separadamente a mesma ou outra atividade,
sem prévia autorizagdo, por escrito, das LOCADORAS, que poderdo recusar o consentimento, a seu
exclusivo critério.

6.1.1- Fica pactuado que sempre que julgar necessério as LOCADORAS poderdo visitar, por si ou por pessoal
devidamente credenciado, o iméve! locado, a fim de verificar o cumprimento desta Cldusula, mediante
aviso prévio, por escrito, 8 LOCATARIA,com 48 (quarenta e oito) horas de antecedéncia.

CL.AUSULA - CONSERVAGAO E BENFEITORIA§/7

.’,\

|
1{\J
Contrato de Locagdo fifiiado entre CONSULTATUM, PLANEFIN e SAMARCO
\_‘ £







Ao ipé : no 1 o con ;onsiderado rescindido de pleno
QIrelto Nos Sequintes casos:

a) A faléncia, interdigo ou insolvéncia da LOCATARIA ou dos FIADORES. No caso de faiéncia,
interdigdo ou insolvéncia dos FIADORES a rescisdo do contrato s6 ocorrera se a LOCATARIA nao
consegunr apresentar FIADORES substitutos em um prazo de trinta dias contados a partir da
ocorréncia do evento e que sejam aceitos pela LOCATARIA;

b) Incéndio ou acidente que determine a interdicdo do prédio. Nesta hipdtese, se houver impedimento
parcial que permita o funcionamento dos servigos da LOCATARIA, ainda que os restrinja, néo havera
descontinuidade deste contrato, ficando o aluguel mensal sujeito a um desconto proporcional a
restrigdo do uso até que a LOCATARIA possa exercer suas atividades plenamente.

c) Desapropriagao total ou parcial do imovel locado. Nesta hiptese ndo cabera 8 LOCATARIA o direito
de reclamar qualquer indenizagdo das LOCADORAS.

Nota: Nas hipoteses b e ¢ acima, a rescisao deste Contrato néo ensejara as multas previstas nos itens 9.1 e

9.1.1.

CLAUSULA 10° - GARANTIA

10.1 -

Em garantia ao fiel cumprimento de todas as condigbes ora pactuadas a LOCATARIA dé, neste ato,
caucdo em dinheiro, o correspondente a 3 (trés) aluguéis iniciais, totalizando R$ 31.500,00 (trinta e um
mil e quinhentos reais}, que serdo depositados em Caderneta de Poupanga em nome da
CONSULTATUM LTDA., junto ao Banco Itau S/A, agéncia 0196, conta 66869-3 consoante o disposto no
artigo 38, paragrafo 2° da Lei 8245/91, estabelecendo, outrossim, que a devolugdo do valor fotal
depositado, acrescido de todos os rendimentos, somente ocorrera apés a devolugdo do imével em
perfeito estado de uso e conservagéo, formalmente aceito pelas LOCADORAS, conforme o artigo 39 da

citada Lei. Entretanto, se houver por parte da LOCATARIA, infragdo a quaisquer clausulas contratuais ou
avarias no imével devolvido, a caugéo revertera em favor das LOCADORAS, devolvendo esta a
LOCATARIA a quantia que exceder o valor dos reparos.

CLAUSULA 11%- OUTROS

11.1-

11.2-

A locago sera respeitada mesmo em caso de alienagdo do imével, ficando a LOCATARIA autorizada a
promover a averbagao deste contrato no Cartorio de Registro de Iméveis competente, na forma da Lei.

Serd assegurado 8 LOCATARIA o direito de preferéncia & aquisicdo do imével, em igualdade de
condigbes com terceiros, nos termos do disposto no artige 27 e seguintes da Lei n°® 8.245, de 18.10.1991.

11.2.1- Caso as LOCADORAS venham a alienar a totalidade do edificio, a LOCATARIA somente podera exercer

13-

-

seu direito de preferéncia sobre a tatalidade das unidades imobilidrias, nos termos do artigo 31 da Lei n°
8.245/91, sendo expressamente vedado & LOCATARIA o exercicio de referido direito somente em
relagéo a unidade imobilidria objeto da presente {ocagao.

Fica pactuado o Processo de Execugdo por quantia Certa para cobranga do que for devido a
LOCADORAS, por forga deste contrato.
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11.4 - Para dirimir quaisquer duvidas do presente contrato, as partes elegem o foro Central da Comarca da
Capital do Estado de Minas Gerais, com expressa rendncia a qualguer ouiro por mais privilegiado que

seja.

C

_, bor e co
teor e forma juntamente com os fiadores e na presenca das testemunhas abaixo que tudo viram, leram e

presenCIaram

Belo Horizonte, 28 de fevereiro de 2005.

. . e
Locadoras: . y P ) N, D) IV )
\1'; , e /O/ e KTV L (,,._(‘_{' . )L‘e T ) \‘\ B 4 - L
CONSULTATUM LTDA.
Locatéria / Z’V/: VI" »
{,) o e &\A_’ e thson Teodoro ;A:ar:tgis
\{A : ' ndustri
Q/ If:dmbéa Jor Al‘m}j’é SAMARCO MINERAQI}O S.A Ger. Garal Desenv,
Assistente da Diretorlax ,\ .
3munhas; .
Nome: ¢ gl 5 ¢ «? Nome:
CPF/ME:

CPRIMF: 57¢/ 2.4

N Contrato de Locagdo firmado entre CONSULTATUM, PLANEFIN e SAMAR( ~



COLl....ATO DE LOCACAO QUE FAZEM A
FUNDAGAO PETROBRAS DE SEGURIDADE
SOCIAL - PETROS, COMO LOCADORA E SMP & B
COMUNICAGCAO LTDA. COMO LOCATARIA NA
FORMA ABAIXO:

Pelo presente instrumento particular, FUM ~ \CAO PETRC ~RAS DE SEGURIDADE
SOCIAL - PETROS, com sede nesta cidade, na Praga Mahatma Gandhi n°® 14 - 15°22°
andares, representada por seu Gerente de Investimentos Imobiliarios, Ronaldo Ferreira de
Carvalho, inscrita no CGC-MF sob o n° 34.053.942/0001-50, denominada apenas LOCADORA
e SMP & B COMUNICACAO LTDA., com sede na Rua dos Inconfidentes n® 1.190 - 7° andar,
Belo Horizonte-MG, inscrita no CGC-MF sob o n°® 01.322.078/0001-95, neste ato representada
por Marcos Valério Fernandes de Souza e Rogério Liv,amento Mendes, doravante designada
LOCATARIA, tém justo e acordado um contrato de locagdo, que se regera pelas seguintes
clausulas e condigbes:

__AUSULA . .. Ao A -Cer. o

1.1 - O presente contrato tem por objeto a locaqéo@j (sétimo)e 50% inquenta por cento)
dxto) pavimento, do Edificio situado™ma Rua dos Inconfidentes n° 1.190, Belo
Horizonte-MG, com direito a 06 (seis) vagas de garagem.

: CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO

2.1 - O prazo da locagéo € de 02 (dois) anos, a pgrtir de 01 de agosto de 1996, e término em
31 de julho de 1998, data em que a LOCATARIA se obriga a restituir o imével objeto da
locagao, independentemente de qualquer notificagao, judicial ou extrajudicial. ,

/

:

/
/
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2.

2.1.1 - Na hipotese de a LOCATARIA manifestar interesse na renovagao deste contrato, o
que sera apreciado pela LOCADORA de acordo com a sua exclusiva conveniéncia,
a LOCATARIA devera comunicar por escrito esta sua intengdo a LOCADORA, com
antecedéncia de no minimo 90 (noventa) dias para o término contratual.

CLAUSULA . ... EIRA - ALUGUEL

o

3.1-A LOCATARIA pagara o aluguel mensal de R$ 6.350,00 (seis mil, trezentos e cingiienta
reais), base 01/08/1996.

3.1.1 - O valor do aluguel estipulado em 3.1. sera reajustado, na forma da legislagéo vigente,
anualmente, com base na variagdo acumutada do IGP-M (indice Geral de Prego -
Mercado) apurado pela Fundagao Getilio Vargas.

3.1.2 - Na hipdtese de a periodicidade de que trata o subitem 3.1.1. vir a ser modificada por
forca da Lei, para periodo inferior a 12 (doze) meses, esta nova condi¢cdo sera
imediatamente aplicada a este contrato, passando os reajustes a obedecer as novas
disposigoes legais, desde que tais reajustes ndo ocorram com perioc " iade inferior a
01 (um) més.

3.1.3 - Para todos os efeitos deste contrato, na hipétese de o IGP-M ser extinto ou proibida a
sua utilizagdo, sera substituido pelo IGP-DI (indice Geral de Precos - Disponibilidade

Interna). <§



3.1.3.1 - Na hipétese de extingédo do IGP-DI, as Partes acordardo novo indice, sempre visando
a manter o equilibrio econémico e financeiro da base inic’ “deste « trato.

CLAUS'“ A QUARTI STy nr\nzi

4.1 - Além do aluguel mensal, a LOCATARIA pagara o imposto sobre a propriedade predial e
territorial urbana e as taxas municipais, relativos ao imovel locado, bem como o seguro
contra incéndio e outros riscos. As despesas de agua, luz elétrica, gas, saneamento e
forca serdo de exclusiva responsabilidade da LOCATARIA, conforme verificagdo nos
respectivos medidores, admitido, quando for o caso, o rateio de tais despesas,
proporcional a area do imével focado.

4.2 - A LOCATARIA pagara, também, todas as despesas referentes as partes e servi¢os
comuns do prédio, ou sejam, as conceituadas como "despesas ordinarias de

condominio”, na forma permitida pela lei n°® 8.245, de 18.10.91, proporcionaimente a
area do imovel locado.

Rtecd

CLAUSULA QUINTA - FORMA DE PAGAMENTO

5.1 - A LOCATARIA efetuara o pagamento do aluguel e encargos, até o 5° (quinto) dia do més
subseguente ao vencido, na sede da LOCADORA, nesta cidade, ou em outro local que

ihe for indicado por escrito pela LOCADORA. Ultrapassado esse prazg, sobre a
importancia devida venceréo:

- multa de 10%;

- juros de 1% ao més;
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- corregao monetaria, calculada "pro rata tempore” pelos dias de atraso, de acordo com a
variagdo acumulada do IGP-M, na hipotese de a Lei assim permitir, sem prejuizo de
quaisquer outros direitos da LOCADORA.

5.1.1 - Os valores dos encargos da LOCATARIA pagos diretamente pela LOCADORA poderao,
a critério dela LOCADORA, ser cobrados separadamente do valor do aluguel. Nesta
hipétese, a LOCATARIA efetuara seu pagamento, no prazo de 5 (cinco) dias corridos,
a contar da data do recebimento da respectiva cobranga.

CLAUSULA S™¥TA - DESTINACAO

6.1 - O imével ora dado em locagao s6 podera ser utilizado no exercicio das atividades da
LOCATARIA, que nac podera dar-lhe outra destinagao, empresta -lo ou subloca -lo, no
todo ou em parte, ceder ou transferir o presente contrato, admitir terceiros a exercer,
conjunta ou separadamente a mesma ou outra atividade, sem previa autorizagao, por
escrito, da LOCADORA, que podera recusar o consentimento, a seu exclusivg critério.

CLAUSULA SETIMA - CONSERVACAO

7.1 - A LOCATARIA recebe o imovel em perfeito estado de conservacgdo e asseio, com as
suas instalagbes e equipamentos completos e em funcionamento, obrigando-se a
conserva-lo em perfeitas condigbes de uso e manutengao, até a efetiva entrega das
chaves.

7.2 - A LOCATARIA se obriga a fazer, as suas expensas, consertos e reparos dos estragos a
que der causa e desde que nao provenham do uso normal do imovel.

/
~
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7.3 - A LOCATARIA devera comunicar a LOCADORA, por escrito e imedia~ 1ente, « npre
que ocor avariana rutura efou nas instalagt  do imoével.

7.4 - Nao devera a LOCATARIA guardar e manter em deposito no imével artigos inflamaveis
efou explosivos.

7.5 - Finda au rescindida a locagdo, a LOCATARIA se obriga a restituir o imovel a
LC....<..|, em perfeitas condigbes de conservagédo e limpeza, tal como o recebe,
promovendo, previamente, a reparagao de qualquer estrago ou defeito que haja ocorrido
em suas instalagdes, equipamentos ou no préprio imovel, salvo as « erioragbes
decorrentes do uso normal.

7.5.1 - A LOCATARIA obriga-se a notificar, por escrito, 8 LOCADORA, com uma antecedéncia
de 30 (trinta) dias, contados do recebimento da notificagdo pela LOCADORA,
informando a data em que o imoével estara desocupado e em condigbes de ser
vistoriado, a fim de se verificar se foram cumpridas as condigdes ajustadas nesta
clausula.

7.6 - A LOCADORA recusara a aceitagdo do imével, se a LOCATARIA deixar de efetuar os
completos reparos do que for encontrado danificado, sujo ou defeituoso, correndo por
conta da LOCATARIA todos os 6nus decorrentes dos eventuais reparos e limpezas
necessarios, bem como o aluguel e encargos, até a restituicdo do imével, aceito, por
escrito, pela LOCADORA, mais despesas de vistoria, se necessaria a prova de
inadimplemento das obrigagées assumidas, custas, honorarios advocaticios e demais
despesas decorrentes de medidas judiciais, se for o caso.

7.7 - A LOCATARIA respondera por todos os encargos incidentes durante o periodo em que
ocupar o imével locado, mesmo que o débito seja constatado depois de terminado o
prazo contratual e entrega das chaves. (,

4



Lo

PRI
L
i

cemoB- (¥ 7 196
6.

€ \USULA OITAVA - BENFEITORIAS

8.1 - A LOCATARIA nao podera realizar no imével locado, quaisquer obras, modificagées ou
benfeitorias, sem | évia autorizagdo, por escrito, da LOCADORA, incorporando-se
desde logo ao imével as que forem autorizadas, ressalvado @8 LOCADORA o direito de
exigir da LOCATARIA a retirada das que ndo lhe convenha conservar, de modo que,
finda a locagéo, o imovel seja devolvido a LOCADORA com as caracteristicas iniciais.

CLAUSULA NONA - REGULAMENTO

9.1 - A LOCATARIA declara que, uma vez instituido o Regulamento Interno do Edificio, se
obriga a respeita-lo, fazendo o referido instrumento, parte integrante e complementar
deste contrato, como se transcrito nele estivesse.

CLAUSULA DECIMA - RESCISAO

10.1- Observado o disposto em 10.1.1, todas as obriga¢bes decorrentes deste contrato serdo
exigiveis nos prazos e pela forma convencionada, independentemente de qualquer
aviso ou notificagdo judicial ou extrajudicial, importando a infragao de quaisquer de suas
¢ Jsulas ou obrinacido legal, na resci ) de pleno direito do presente contrato,
sujeitando-se a L. ......RIA, além do despejo e das demais cominagdes aqui previstas,
a uma multa moratéria de valor iguat a 3 (trés) vezes o aluguel mensal, em vigor na data
da infragdo, além de custas e honorarios de advogado da LOCADORA, cabendo a
LOCATARIA o pagamento dos encargos mensais até a efetiva devolugdo das chaves.

7 /"7
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10.1.1 - O nao cumprimento do prazo contratual estabelecido na clausula segunda, sujeitara
a parte inadimplente a uma multa compensatéria de valor correspondente a metade
dove otaldos  _ Jevidos pe & 0 que faltar para o término da locacéo,
no valor minimo de 3 (trés) meses de aluguel, calculada com base no aluguel
vigente na época da rescisdo, e sempre devida por inteiro, qualquer que seja o

prazo ja decorrido da locacao.

10.2 - Além das hipoteses previstas nesta clausula, o presente contrato sera considerado
encerrado de pleno direito nos seguintes casos:

a) incéndio ou acidente que determine a interdicao do prédio; se parcigl o impedimento do
imovel, ndo obstando o funcionamento do servigo da LOCATARIA, ainda que o

restrinja, ndo havera descontinuidade deste contrato.

f b) desapropriacdo total ou parcial do imével locado, caso em que nao cabera a
/’ LOCATARIA o direito de reclamar qualquer indenizagao da LOCADORA, podendo, no
[ , entanto, se a isso se julgar com direito, fazé-lo do poder expropnante.

Q\ ;
/ \ LAUSULA DECIMA PRIMEIRA - GARANTIA

4

11.1 - Em garantia do fiel cumprimento de todas as condigbes ora pactuadas assina o presente
contrato, como fiadora e principal pagadora, solidariamente responsavel para com a
LOCATARIA, até a entrega efetiva das chaves, C.S. ANDRADE PARTICIPAGOES S.A,
A inscrita no CGC sob n° 38.582.904/0001-45, com sede na Rua Petrépolis n® 450, Olho
d’ Agua - Ribeirao das Neves-MG, neste ato representada por Rogério do Liviamento
Mendes que renuncia, expressamente, ao beneficio de ordem previsto no art. 1.491 ¢

seguintes, do Caédigo Civil.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - VIGENCIA

12.1 - O presente contrato tem sua data inicial estabelecida em 1°/08/96, por acordo verbal
irrevogavel, ajustado quando das negociagbes mantidas entre as Partes, o que ora
expressamente ratificam.

e
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - COMUNICACOES
13.1 - Todas as comunicagdes e solicitagdes de uma Parte a outra deverdo ser feitas por
escrito e entregues mediante protocolo.
-

CLAUSULA DECIMA QUARTA - EXECUCAO E FORO

A%

W\

@f 14.1 - Fica pactuado o Processo de Execug¢do por quantia certa para a cobranga do que for
devido a LOCADORA, por forga deste contrato.

ﬂ
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14.2 - Para dirimir quaisquer duvidas do presente contrato, as Partes -elegem o Foro da cidade
de Belo Horizonte-MG, com expressa rentincia a qualquer outro, por mais privilegiado que
seja.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente em 03 (irés)
vias de igual teor e forma, juntamente com o fiador, para um s6 mesmo efeito, na presenga das
testemunhas que também o subscrevem.

Rio de Janeiro, 2©® DE ovrvsno DE 1716
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SMP & B COMUNICACAO LTDA.

C. TICIPAGOES S.A.
FIADORA

Testemunhas:
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GEIMO-C 0082/96
ADITIVO- 001/98

PRIMEIRO ADITIVO AQ CONTRATO DE LOCAGAO
FIRMADO EM 28 [ _ OL. JE..) DE 1996

FUNDACAO PETROBRAS DE SEGURIDADE SOCIAL - PETROS, com sede na cidade do
Rio de iro, na . ..a do QOuvidor n? 98 , inscrita no CGC-MF sob o n2 34.053.942/0001-50,
representada por seu Gerente de Investimentos imobiliarios, Ronaldo Ferreira de Carvaiho,
doravante denominada LOCADORA e SMP&B COMUNICACAO LTDA., com sede na Rua
dos Inconfidentes n® 1.190 - 7¢ andar, inscrita no CGC-MF sob o n® 01.322.078/0001-95, neste
ato por seu(s) representante(s) legal(is}) doravante denominada LOCATARIA tém justo e
acordado, aditar o Contrato de Locagao firmado em 28/10/96, de acordo com o seguinte:

CLAUSULA PRIMEIRA - HISTORICO

1.1. Em 28/10/96, a LOCADORA deu em locagdo a LOCATARIA, o 72 pavimenio e 50%
(cingiienta por cento) do 6° pavimento do Edificio Empresarial Inconfidentes, situado na
Rua dos Inconfidentes n® 1.190 - Belo Horizonte-MG, com direito a 6 (seis) vagas de
garagem.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO

2.1 - O presente aditivo tem por objeto:

2.1.1 - Prorrogar o prazo de vigéncia contratual por mais 02 {dois) anos, passando seu término
para 31/07/2000.

2.1.2 - Incluir no objeto da locagédo a area de 36m* , destinada a depdsito e localizada na
garagem do Edificio.

2.1.3 - Alterar o valor do aluguel mensal a que se refere o item 3.1 do contrato ora aditado, a
partir de 1°/08/98, para R$ 7.250,00 (sete mil, duzentos e cinglienta reais), assim
representado:

e drea de escritérios — parte do 6° e 72 andar - R$ 7.100,00
e areade 3 destinada a depdsito - R 150,00
R$ 7.250,00

2.1.4 - Transferir a garantia estabelecida na Clausula Décima Primeira com a C.S. ANDRADE
PARTICIPACOES S/A, inscrita no CGC sob o n? 38.582.904/001-45, com sede na
Rua Petrépolis n? 450, Olho d" Agua — Ribeirdao das Neves — MG para a STAR
ALLIANCE PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CGC sob o n2 02.645.900/001-11,
com sede na Av. Cristovao Colombo n® 550 conjunto 801, Funcionarios — Belo
Horizonte - MG, que passara a vigorar com a seguinte redagao:

A

B




GEIMO-C 0082/9¢
ADITIVO- 001/98

"11.1 — Em garantia do fiel cumprimento de todas as condi¢bes ora pactuadas, assina o

presente contrato como fiadora e principal pagadora, solidariamente responsavel para
com a LOCATARIA, STAR ALLIANCE PARTICIPAGCOES LTDA,, inscrita no CGC-MF
anh n n® 02.645.900/0001-11, com sede na Av. Cristévaoc Colombo n? 550, conjunto

, . —ncionarios — Belo Horizonte-MG, neste ato por seus representantes legais , por
guaisquer obrigacdes decorrentes da presente locagao até a entrega efetiva das
chaves, renunciando expressamente ao beneficio de ordem previsto no art. 1.491 e
seguintes do Caodigo Civil.”

CLAUSULA TERCEIRA - DISPOSICOES GERAIS

3.1 - Permanecem integras e inalteradas todas as demais cldusulas e condicoes do Contrato

de Locagado firmado em 28/10/96 que nao foram objeto de alteracdo pelo presente
instrumento.

E por estarem assim acordadas, as Partes firmam o presente

instrumento em 04 {(quatro) vias de igual teor e forma, juntamente com a fiadora, para todos
os fins de direito, e perante as testemunhas abaixo.

Rio de Janeiro, -3\0 de novembro de 1998
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Contrato de Locagdo entre CONSULTATIIM S/ LTDA. e PLANEFIA RVICdS,

ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMIN %/ _ \O E PARTICIPAG( C LTDA.
1 LOCADORAS ¢ SMP&B COMUNICACAO LTDA. como LOCATARIA, na forma
o:

Pelo presente instrumento particular, de um lado, ""NSULTATU"* =/C LTDA,, estabelecida na Al~~~da Santos,
2.441 - 11° andar conjunto 112 na cidade de ..o Paulo - .., devidamente inscrita no Cl.. . sob o n°
02.415.328/0001-02, neste ato representada por seu socio, RONALDO DE. SOl \, brasileiro, casado,
engenheiro, portador da cédula de identidade P75 n° 2412 72° SSP/RJ;“insgrito »~ CPFA  sob o n®
384.078.417-49,_domiciliado no enderego acima e . ANEFIN - L_.. JICOS, ASSESSC...A, PLANEJAMENTO,
ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGOES S/IC LTDA., estabelecida na Alameda Santos, 2.441 - 11° andar
conjunto 111 na cidade de Sao Paulo — SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n® 51.974.483/0001-66, neste
ato representada por seu procurador RONALDO DE SOUZA, ja qualificado, conforme procuragdo lavrada no 16°
Cartorio de Notas da cidade de S&o Paulo no livro n® 2362 - fls. 393/394, doravante designadas simplesmente
"LOCADORAS” e, de outro lado, SMP&B COMUNICACAO LTDA., estabelecida na Rua do Inconfidentes, 1.190
- 7° andar na cidade de Belo Horizonte - MG, devidamente inscrita no CNPJ sob o n® 01.322.078/0001-95, neste
ato representada por seus socios, MARCOS VALERIO FERNANDES DE SOUZA, brasileiro, casado, engenheiro
mecar~~ portador da cédula de identidade RG n° M-1.651.871-SSPIMG, devidamente inscrito no CPF/MF sob o
n® 40-.. ...956-87, domiciliado na Rua Castelo de Feira, 122 — Bandeirantes na cidade de Belo Horizonte - MG e
RAMON HOLLERBACH CARDOSO, brasileiro, casado, publicitanio, portador da cédula de identidade de n® M-
660.231-SSP/MG, devidamente inscrito no CPF/MF sob o n° 143.322.216-72, domiciliado na Rua do Ouro,
1138/601 — Serra na cidade de Belo Horizonte - MG, doravante designada simplesmente "LOCATARIA”, tém
justo e acordado um Confrato de Locagao, que se regera pelas seguintes clausulas e condigbes:

CLAUSULA 12 - OBJETO

1.1- O presente contrato tem por objeto a locagdo do 6° e 7° pavimento do Edificio situado na Rua dos
inconfidentes n® 1.190, na cidade de Belo Horizonte - MG, conforme matriculas n® 70370 e 70371, do
Cartorio do 6° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte/MG., com direito a 08 (oito) vagas de
garagem.

CLAUSULA 2* - PRAZO

2.1- O prazo da locagdo ¢ de 02 (dois) anos, com inicio em 16 de Outubro de 2001 e término previsto para
15 de Outubro de 2003, data em que a LOCATARIA se obriga a restituir o imovel objeto da locago,
independentemente de qualquer notificagao judicial ou extrajudicial.

CLAUSULA 3% - ALUGUEL

3.1- A LOCATARIA pagara o aluguel mensal de R$ 12.700,00 /(doze mil e setecentos reais), sera reajustado
na forma da legislagio vigente, ou seja: anualmente, com base na variagdo acumulada do IGP-M,
divulgado pela Fundagao Getilio Vargas — FGV.

3.1.1 - Na hipétese da penodicidade de que trata o item 3.1 vir a ser modificada por forga de lei para
periodo inferior a 12 (doze) meses, esta nova condigdo sera imediatamente aplicada a este
confrato, passanda os reainstas a nhedecerem as novas disposigdes fegais, ressalvado que tais

reajustes | > . Ve e S.

3.1.2 - Na hipotese de extingdo do IGP-M, as partes acordardo novo indice, sempre visando manter o
equilibrio econdmico e financeiro da base inicial deste contrato.

CLAUSULA 4°* - ENCARGOS

41- Além do aluguel, a LOCATARIA pagara o imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU)
e as taxas municipais relativo ao imovel locado, bem como as despesas condominiais e seguro contra
gincéndio € outros riscos.

!




4.2-

A LOCATARIA devera encaminhar as LOCADORAS, as guias do IPTU devidamente quitadas, seja por
cofa tnicaou  celas, até 30 (trinta) dias apds os respectivos vencimer

CL “"~"JLA 5% - FORMA DE ®A~AMENTO

51 -

A LOCATARIA efetuara o pagamento do aluguel e encargos até o 5° (quinto) dia do més subsequente ao
vencido, na sede das LOCADORAS, localizada em SAQ PAULQO, ou em outro local que Ihe for indicado
por escrito pelas LOCADORAS. Ultrapassado esse prazo, sobre a importancia devida incidirdo;

= muita de 10% (dez por cento),

= jurosde 1% aomése

= corregao monetaria, calculada “pro rata tempore” pelos dias de atraso, de acordo com a variagao
acumulada do !GP-M, na hipotese de a Lei assim permitir, sem prejuizo de quaisquer outros direitos
das LOCADORAS.

5.1.1 - Na hipotese de nédo ser recebido o boleto bancario pela LOCATARIA até a data do seu
vencimento, a LOCATARIA se obriga a efetuar o pagamento do aluguel mediante crédito na
conta-corrente abaixo:

BANCO: (TAU S/A

AGENCIA: 0196

TITULAR: CONSULTATUM S/C LTDA
NUMERO: 57.890-0

5.1.2 - Os valores dos encargos da LOCATARIA, que sejam pagos diretamente pelas LOCADORAS

poderdo, a critério d=las LOCADORAS. serem cobrados senaradamente do valor do aluguel.
Nesta hipétese, a - -.A\TARIA efely  >ree ¢ dos w 10 prazo D5 [cinco) ¢
corridos, a contar da data do recebimento da respectiva cobranga.

CLAUSULA 6 — DESTINACAO

6.1-

O imével ora dado em locagdo so podera ser utilizado no exercicio das atividades da LOCATARIA, que
nao podera dar-ihe outra destinagao, empresta-lo ou subloca-lo, no todo ou em parte, ceder ou transferir
o presente contrato, admitir terceiros a exercer, conjunta ou separadamente a mesma ou outra atividade,
sem prévia autorizagdo, por escrito, das LOCADORAS, que poderao recusar o consentimento, a seu
exclusivo critério.

6.1.1 - Fica pactuado que sempre que julgarem necessarioc as LOCADORAS poderé&o visitar, por si ou
por pessoal devidamente credenciado, o imbvel locado, a fim de verificar 0 cumprimento desta
Clausula.

CLAUSULA 72 - CONSERVAGAO E BENFEITORIAS

71-

7.2-

A LOCATARIA racahe o imavel em nerfeito estado de limpeza e conservagao, com suas instalaoes e
equi  entoscc | tos¢ unci nto, obrigando-se a conserva-lo em perfeitas condigGes de uso
e manutencao, até a efetiva entrega das chaves.

Finda ou rescindida a locagdo, a LOCATARIA obriga-se a restituir o imovel as LOCADORAS repintado
em perfeitas condigbes de conservagdo e limpeza, promovendo as suas expensas, previamente, os
consertos e reparos de qualquer estrago ou defeito porventura existente nas instalagdes, aparethos ou no
préprio imove!.

7.2.1 - A LOCATARIA obriga-se a informar as LOCADORAS por escrito e com antecedéncia minima de
30 (trinta) dias (contados do recebimento da notificagdo pela LOCADORAS) a data em que o
imovel estard desocupado e em condigbes de ser vistoriado, a fim de se verificar se foram
cumpridas as condigGes ajustadas nesta clausula.

@ ;



7.2.2 - As LOCADORAS poderao recusar a devolugao do imével, se a LOCATARIA deixar de reparar
tudo que estiver danificado, sujo ou defeituoso. Nesta h|potese mesmo que haja terminado o
pr==~ do Contrato e esteja desocupado o imével, continuardo sendo de responsabilidade da
LC..\TARIA todos os 6nus decomentes dos consertos, pinturas e limpezas necesséarias, bem
como o aluguel e encargos, até a aceitagdo do imovel, aceito, por escrito, pelas LOCADORAS.

7.2.3-A LOCATARIA nio podera realizar no imovel locado quaisquer obras, modificagdes ou
benfeitoy  sem a prévia autorizagdo por  rito das LOCADORAS, incomporando-se desde logo
ao imovel as aue forem autorizadas, ressalvado A< 1OCADORAS o direito de exinir da
t NCATARIA 3 un n3n thg convenha ¢ do que, finda a loca, , 0

els, lev J 0m as b

CLAUSULA 8 - REGULAMENTO

8.1-

A LOCATARIA se obriga a respeitar o Regulamento Intemo do Edificio o qual & parte integrante e
complementar deste Contrato, salientando-se que fora do horario comercial o sistema de ar condicionado
estara inoperante e sera expressamente vedado o acesso de terceiros ao edificio.

CLAUSULA 9 - RESCISAO

9.1-

9.2.-

Observando o disposto em 9.1.1, todas as obrigagdes decomentes deste contrato serdo exigiveis nos
prazos e pela forma convencionada, independentemente de qualquer aviso ou notificagao judicial ou
extra judicial, importando a infragio de quaisquer de suas clausulas ou obrigagao legal, na resciséo de
pleno direito do presente contrato, sujeitando-se a LOCATARIA, além do despejo e das demais
cominagdes aqui previstas, a uma multa moratoria de valor igual a 3 (trés) vezes o aluguel mensal, em
vigor na data da infragdo, além de custas e honorarios de advogado das LOCADORAS, cabendo 4
LOCATARIA o pagamento dos encargos mensais até a efetiva devolugdo das chaves.

911 DJndoc fo do prazo contratual estabelecido na la segunda, sujeitara a parte
inadimplente a uma multa compensatéria de valor correspondente a metade do valor total dos
aluguéis devidos pelo tempo que faltar para o término da locagao, no valor minimo de 3 (trés)
meses de aluguel, calculada com base no alugue! vigente na época da resciséo, e sempre devida
por inteiro, qualquer que seja o prazo ja decorrido da locagao.

9.1.2 - Apds o primeiro ano de vigéncia deste contrato a LOCATARIA poderéa devolver um dos andares
sem o pagamento da multa prevista no item 9.1.1 acima, desde que tal devolugdo seja
comunicada, por escrito, com antecedéncia minima de 3 (irés) meses.

Além das hipoteses previstas nesta clausula, o presente contrato sera considerado encerrado de pleng
direito nos seguintes casos: .

a} incéndio ou acidente que determine a interdigao do prédio; se parcial o impedimento do imével , ndo
obstando o funcionamento do servigo da LOCATARIA, ainda que o resfrinja, ndo haverd
descontinuidade deste contrato.

b) desapropriagao total ou parcial do imével locado, caso em que nao cabera 4 LOCATARIA o direito de
reclamar qualquer indenizagdo das LOCADORAS podendo, no entanto, se a isso se julgar com
direito, © "Ho do poder expropriante.

CLAUSULA 10° - GARANTIA

10.1- Em garantia do fiel cumprimento de todas as condigbes ora pactuadas, assinam o presente contrato, na

qualidade de FIADORA, devedores solidarios e principal pagadora, solidariamente responsavel para com
a LOCATARIA, STAR ALLIANCE PARTICIPAGOES S.A, estabelecida na Rua Cristovao Colombo n®
550 conjunto 801 Funcionarios — Belo Horizonte- MG, devidamente inscrita no CNPJ sob o n°
02.645.900/0001-11, neste ato representada por seus sbcios, MARCOS VALERIO FERNANDES DE
SOUZA, brasileiro, casado, engenheiro mecanico, portador da cédula de identidade RG n°® M-1.651.871-
SSP/MG, devidamente inscrito no CPF/MF sob o n°® 403.760.956-87, domiciliado na Rua Castelo de

T




Feira, 122 — Bandeirantes na cidade de Belec Hc  wnte - MG ¢ RAMON HOLI !BACH CARDOSO,
brasileiro, casado, publicitario, portador da cédula de identidade de n® M-660.231-SSP/MG, devidamente
inscrito no CPF/MF sob o n® 143.322.216-72, domiciliado na Rua do Ouro, 1138/601 — Serra na cidade de
Belo Horizonte - MG, por quaisquer obrigagbes decorrentes da presente locagdo até a entrega efetiva das
chaves e o cumprimento de todas as obrigacdes contratuais pela LOCATARIA. A FIADORA declara
aceitar o presente compron ~ 0 na integra e renunciar, de forma irevogavel e irretratavel, aos beneficios

" facultados pelos artigos 1.4y e 1500 do Cadigo Civil e artigo 77 e seus incisivos do Cadigo de Processo

Civil.

CLAUSULA 113~ _JTF..3

11.1 - A locagdo sera respeitada mesmo em caso de alienagao do imével, ficando a LOCATARIA autorizada a
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promover a averbagio deste contrato no Cartorio de Registro de iméveis competente, na forma da Lei.

11.1.1 - A LOCATARIA renuncia ao direito de preferéncia 3 aquisicdo do imovel, em igualdade de
condi¢bes com terceiros, conforme preceituado nos t 15 do art. 27 e seguinte da Lei n° 8.245

de 18.10.91.

11.1.2 - Fica pactuado o Processo de Execucdo por quantia Certa para cobranga do que for devido a
LOCADORAS, por forca deste contrato.

11.1.3 - Para dirimir quaisquer davidas do presente contrato, as partes elegem o foro Central da Comarca
da Capital do Estado de Belo Horizonte- MG, com expressa renincia a qualquer outro por mais

privilegiado que seja.

starem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual

arma juntamente com os fiadores e na presenca das testemunhas abaixo que tudo viram, Ieram e
aram.
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42- ALOCATARIA devera encaminhar as LOCADORAS, as guias do IPTU devidamente quitadas, seja por
cota Unica ou parcelas, até 30 (trinta) dias apos os respectivos vencimentos.

CLAUSULA 5° - FORMA DE PAGAMENTO

51 - ALOCATARIA efetuara o pagamento do aluguel e encargos até o 5° (quinto) diadomés s equente ao

" vencido, na sede das LOCADORAS, localizada em SAOQ PAULO, ou em outro local que Ihe tor indicado

por escrito pelas LOCADORAS. Ulfrapassado esse prazo, sobre a importancia devida incidirdo;
cumulativamente:

= ilta de 10% (dez por cento);
juros de 1% ao més e

» cormegao monetaria, calculada “pro rata tempore” pelos dias de afraso, de acordo com a variagao
acumulada do IGP-M, na hipotese de a Lei assim permitir, sem prejuizo de quaisquer outros direitos
das LOCADORAS.

5.1.1 - Na hipotese de nio ser recebida a boleta de cobranga bancaria pela LOCATARIA até a data do
seu vencimento, a LOCATARIA se obriga a efetuar o pagamento do aluguel mediante crédito na
conta-corrente abaixo:

BANCO: ITAU S/A

AGENCIA: 0196

TITULAR: CONSULTATUM S/C LTDA
NUMERO: 57.890-0

5.1.2 - Os valores dos encargos da LOCATARIA, que sejam pagos diretamente peias LOCADORAS
poderdo, a critério delas LOCADORAS, serem cobrados separadamente do valor do aluguel.
Nesta hipotese, a LOCATARIA efetuara o reembolso dos mesmos no prazo de 05 (cinco) dias
corridos, a contar da data do recebimento da respectiva cobranga.

CLAl.A... 2 A2 mrATIaATA

6.1- O imobvel ora dado em locagdo sb podera ser utilizado no exercicio das atividades da LOCATARIA, que
ndo podera dar-lhe oufra destinagdo, empresta-lo ou subloca-lo, no todo ou em parte, ceder ou transferir
0 presente contrato, admitir terceiros a exercer, conjunta ou separadamente a mesma ou outra atividade,
sem préevia autorizaggo, por escrito, das LOCADORAS, que poderdo recusar 0 consentimento, a seu
exclusivo critério.

6.1.1 - Fica pactuado que sempre que julgarem necessario as LOCADORAS poderdo visitar, por si ou
por pessoal devidamente credenciado, o imbvel locado, a fim de verificar 0 cumprimento desta
Clausula.

CLAUSULA 7° - CONSERVACAO E BENFEITORIAS

7.1- A LOCATARIA recebe o imovel em perfeito estado de limpeza e conservagdo, com suas instalagdes e
equipamentos completos e em funcionamento, obrigando-se a conserva-lo em perfeitas condigdes de uso
e manutengdo , até a efeiva enfrega das chaves.

7.2-  Finda ou rescindida a locagdo, a LOCATARIA obriga-se a restituir 0 imovel as LOCADORAS repintado
em perfeitas condigbes de conservagdo e limpeza, promovendo as suas expensas, previamente, os
consertos e reparos de qualquer estrago ou defeito porventura existente nas instalagdes, aparethos, ou |
no proprio imovel. !

7.2.1 - A LOCATARIA obriga-se a informar as LOCADORAS por escrito e com antecedéncia minima de
30 (trinta) dias (contados do recebimento da notificagdo pela LOCADORAS) a data em que o
imovel estara desocupado e em condigbes de ser vistoriado, a fim de se verificar se foram
cumpridas as condigdes ajustadas nesta clausula. 1\
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e i a devolugao do imovel, se a LOCATARIA deixar de reparar

 suyo ou ! hi 1 'mo : haja terminado o
prazo do Contrato e esteja desocupauu u mwvel, contifuaaw senuo de «sponsabilidade da
LOCATARIA todos os Gnus decorrentes dos consertos, pinturas e limpezas ne:  sarias, bem
como o aluguel e encargos, até a aceitagdo do imével, aceito, por escrito, pelas LOCADORAS.

7.2.3-A LOCATARIA ndo podera realizar no imovel locado quaisquer obras, modificagbes ou
benfeitor' sem aprévia: rizagdo por escrito das LOCADORAS, incorporando-se desde logo
ao imover as que forem autorizadas, ressalvado as 1 =7 IAS 0 ¢ de exigir da
I DCATARIA a retirada das que ndo the convenha conservar, ge modo que, finua a locagéo, o
el seja devolvido as LOCADORAS com as caracteristicas iniciais.

CLAUSULA 8° - REGULAMENTO

8.1- A LOCATARIA se obriga a respeitar o Regulamento Interno do Edificio o qual € parte integrante e
complementar deste Contrato, salientando-se que fora do horario comercial o sistema de ar condicionado
estara inoperante e sera expressamente vedado 0 acesso de terceiros ao edificio.

CLAUSULA 9* — RESCISAQ

8.1- QObservando o disposto em 9.1.1, todas as obrigagfes decorrentes deste contrato serao exigiveis nos
prazos e pefa forma convencionada, independentemente de qualquer aviso ou noiificagdo judicial ou
extra judicial, importande a infracao de quaisquer de suas clausulas ou obrigagdo legal, na rescisdo de
pleno” direito do presente contrato, sujeitando-se a LOCATARIA, além do despejo e das demais
cominagdes aqui previstas, a uma multa moratéria de valor igual a 3 (trés) vezes o aluguel mensal, em
vigor na data da infragdo, além de custas e honorarios de advogado das LOCADORAS, cabendo &
LOCATARIA o pagamento dos encargos mensais até a efetiva devolugao das chaves.

9.1.1 - O ndo cumprimento do prazo contratual estabelecido na clausula segunda, sujeitara a parte
inadimplente a uma multa compensatoria de valor corespondente 4 metade do valor total dos
aluguéis devidos pelo tempo que faftar para o término da locagdo, no valor minimo de 3 (trés)
meses de aluguel, calculada com base no aluguel vigente na época da rescisao, e sempre devida
por inteiro, qualquer que seja o prazo ja decorrido da locagdo.

9.2- Além das hipoteses previstas nesta clausula, o presente contrato sera considerado encerrado de pleno
direito nos sequintes casos:

a) incéndio ou acidente que determine a interdigdo do prédio; se parcial o impedimento do imove! , ndo
obstando o funcionamento do servigo da LOCATARIA, ainda que o restrinja, ndo havera
descontinuidade deste contrato.

b) desapropriagao total ou parcial do imével locado, caso em que ndo cabera & LOCATARIA o direito de
reclamar qualquer indenizagdo das LOGADORAS, podendo, no entanto, se a isso se julgar com
direito, fazé-lo do poder expropriante.

CLAUSULA 10° - GARANTIA

10.1 - Em garantia do fiel cumprimento de todas as condigbes ora pactuadas, assinam o presente confrato, na
qualidade de FIADORA, devedores solidarios e principal pagadora, solidariamente responsével para com
a LOCATARIA, STAP ALLIANCE PARTICIPAGOES S.A, estabelecida na Rua Cristovdo Colombo n°® >
550 conjunto 801, . uncionarios — Belo Horizonte- MG, devidamente inscrita no CNPJ sob o n°
02.645.900/0001-11, neste ato representada por seus socios, MARCOS VALERIO FERNANDES DE 1"
SOUZA, brasileiro, casado, engenheiro mecanico, portador da cédula de identidade RG n° M-1.651.871-
SSP/MG, devidamente inscrito no CPF/MF sob o n°® 403.760.956-87, domiciliado na Rua Castelo de
Feira, 122 - Bandeirantes na cidade de Belo Horizonte - MG e RAMON HOLLERBACH CARDOSO,
brasileiro, casado, publicitario, portador da cédula de identidade de n° M-660.231-SSP/MG, devidamente
inscrito no CPF/MF sob o n° 143.322.216-72, domiciliado na Rua do Ouro, 1138/601 - Serra na cidade de
Belo Horizonte - MG, por quaisquer obrigagbes decorrentes da presente locagdo até a entrega efetiva

1 .
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das chaves e 0 cumprimento de todas as obrigagBes contratuais pela LOCATARIA. A FIADORA dedfara

aceitar o presente compromisso na integra e renunciar, de forma irrevogavel e irretratavel, aos beneficios

gcgiltados pelos artigos 1.491 e 1500 do Cédigo Civil e artigo 77 e seus incisivos do Codigo de Processo
vil.

CLAUSULA 11 - OUTROS

11.1 - A locagao sera respeitada mesmo em caso de alienag3o do imével, ficando a LOCATARIA autorizada a
promover a averbaggo deste contrato no Cartério de Registro de imoveis competente, na forma da Lei.

11.1.1 - A LOCATARIA renuncia a0 direito de preferéncia 4 aquisigio do imovel, em igualdade de
ggr}déq?g% $om terceiros, conforme preceifuado nos termos do art. 27 e seguinte da Lei n® 8.245

11.1.2 - Fica pactuado o Processo de Execucdo por quantia Certa para cobranga do que for devido a
LOCADORAS, por forca deste confrafo.

11.1.3 - Para dirimir quaisquer davidas do presente confrafo, as partes elegem o foro Central da Comarca
da Capital do Estado de Belo Horizonte- MG, com expressa renuncia a qualquer outro por mais
privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual
teor e forma juntamente com os fiadores e na presenca das testemunhas abaixo que tudo viram, leram e
presenciaram.

Sdo Paulo, 16 de

Locataria:

Ftadores:

/.
Testemunhas: /
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Osmar

De: Geiza Dias [Geiza@smpb.com.br}
Enviado em: segunda-feira, 9 de junho de 2003 16:03
Para: ' sandra@consultatum.com.br

Assunto: CONTRATOS SMPB

Prezada Sandra,
Boa tarde!

Conforme clausula contratual, estamos formalizando nossa descisdo em devolver o imével localizado a rua

dos Inconfidentes, 1190 - 6° andar - Funcionarios BH/MG.

Hoje, possuimos trés andares locados através de 02 contratos de locagdo. Um contrato referente ao 8° pavimento e
outro referente ao 6° e 7° pavimento.

O contrato de locagdo do 6° e 7° pavimento prevé a dispensa de multa rescisoria p/ o caso de entrega de 01 dos andares,
apo6s o primeiro ano de locagdo, desde que, haja uma comunicagio ¢/ 03 meses de antecedéncia.

Por um errn nossn i§ desncupamos o imovel e ndo efetuamos esta comunicagéo.

Gostari. e ir atengac alda Consu  um, no sentido de obtermos a dispensa desta multa. O imdvel ja se
encontra liberado e poderiamos efetuar a entrega das chaves a partir do dia 01/07/2003.

Os outros dois andares (7° e 8°) continuariam locados, sem nenhuma aiteragdo.

Por favor vejam o que € possivel fazer para nos ajudar.

Atenciosamente,

Geiza Dias B
SMP&B COMUNICAO LTDA.
31.3247.6667
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Contrato de Locagdo entre CNMSU! TATUM S/C LTDA. e PLANEFIN ~ SERVIC(
ASSESSORIA, PLANEJAMEL.. J, /.. AINI_. !ACAO E PARTICIPAGOES S/C LTDA.
como LOCADORAS e MULTI-ACTION ENTRETENIMENTOS LTDA. como LOCATARIA,
na forma abaixo:

Pelo presente instrumento narticular, de um lado, CONSULTATUM S/C LTDA., estabelecida na Alameda Santos,
2.441 — 11° andar conju 112 na cidade de Sao Paulo — ', devidamente inscrita no CNPJ sob o n°
02.415.328/0001-02, neste ato representada por seu soécio, RONALDO .DE. SOUZA, brasileiro, casado,
engenheiro, portador da cédula de identidade RG n° 2.412.788-SSP/RJ, ‘inscrito no CPF/MF sob o n°
384.078.417-49, domiciliado no endereco acima e PLANEFIN — SERVICOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO,
ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGOES S/C LTDA., estabelecida na Alameda Santos, 2441 ~ 11° andar
conjunto 111 na cidade de Sao Paulo — SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n° 51.974 .483/0001-66, neste
ato representada por seu procurador RONALDO DE SOUZA, ja qualificado, conforme procuragao lavrada no 16°
Cartério de Notas da cidade de Sao Paulo no livio n® 2362 - fls. 393/394, doravante designadas simplesmente
"LOCADORAS” e, de outro lado, MULTI-ACTION ENTRETENIMENTOS LTDA., estabeiecida na Rua
Dominir=nos, 165 — 8° andar — Serra na cidade de Belo Horizonte - MG, devidamente inscrita no CNPJ sob o n®
03.824....../10001-78, neste ato representada por seus socios, R ARDO PENNA MACHADO, brasileiro, casado,
professor, portador da cédula de identidade RG n® M-320.922-S.... . MG, devidamente inscnto no CPF/MF sob o n®
174.908.126-15, domiciliado na Rua Espirito Santo, 2.129 ~ apartamento 501 — Lourdes na cidade de Belo
Horizonte - MG e RENATO VILLAMARIM SOARES, brasileiro, casado, publicitario, portador da cédula de
identidade de n® MG-2.507.800-SSP/MG, devidamente inscrito no CPF/MF sob o n® 942.733.246-87, domiciliado
na Rua Nunes Vieira, 435 — apartamento 907 ~ Santo Antdnio na cidade de Belo Horizonte - MG, doravante
designada simplesmente "LOCATARIA”, tém justo e acordado um Contrato de Locagdo, que se regera pelas
sequintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA 1*~ OBJETO

14- O presente confrato tem por objeto a locagiio do 8° pavimento do Edificio situado na Rua dos
Inconfidentes n° 1.190, na cidade de Belo Horizonte - MG, conforme matricula n.° 70372, do Cartdrio do
6° Oficio de Registro de Imoveis de Belo Horizonte/MG., com direito a 04 (quatro) vagas de garagem.

CLAUSULA 2~ PRAZO

21- O prazoda locagdo é de 03 (trés) anos, com inicio em 07 de Novembro de 2000 e término previsto para
06 da Nnuamhrn de 2002 data em que a2 LOCATARIA se obriga a restituir o imével objeto da locagzo,
in | tede . fic . 2judicial ou extrajudicial.

CLAUSULA 3° ~ ALUGUEL

3.1- A LOCATARIA pagara o aluguel mensal de R$ 6.250,00 (seis mil, duzentos e cinquenta reais), sera

reajustado na forma da legislagdo vigente, ou seja: anualmente, com base na variagdo acumulada do
1GP-M, divulgado pela Fundaggo Getllio Vargas — FGV.

3.1.1 - Na hipdtese da periodicidade de que trata o item 3 .1 vir a ser modificada por forga de lei para
periodo inferior 2 12 (doze) meses, esta nova condigdo serd imediatamente aplicada a este
contrato, passando os reajustes a obedecerem as novas disposi¢ies legais, ressalvado « -
reajustes ndo ocorram com periodicidade inferior a um més.

3.1.2 - Na hipdtese de extinggo do IGP-M, as partes acordarao novo indice, sempre visando manter o
equilibrio econdmico e financeiro da base inicial deste contrato.

3.1.3 - Sem prejuizo de qualquer das demais clausulas e condicdes deste Contrato, as LOCADORAS
concedem a LOCATARIA uma bonificagdo do valor dos aluguéis devidos para o periodo de 07
de novembro de 2000 a 06 de novembro de 2000. Fica a LOCATARIA, no entanto, obrigada a
fazer o pagamento das demais obriga¢des contratuais (como, por exemplo, as despesas
condominiais, IPTU e etc.) correspondentes ao mesmo periodo {07 de novembro de 2000 a 06 de
novembro de 2000).
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CLAUSULA 42 — ENCARGOS

41- . 1doalu  aLOCATARIA pagaraoimp  sobre a propriedade predial e territor  urbz ~ IPTU)
e as taxas municipais relativo ao imdvel locaao, bem como as despesas condominiais ¢ seguiu contra

" incéndio e outros riscos.

4.2- A LOCATARIA devera encaminhar as LOCADORAS, as guias do IPTU devidamente quitadas, seja por
cota Unica ou parcelas, até 30 (trinta) dias apos oS respectivos vencimentos.

CLAUSULA 5% - FOF*** DE PAGAMENTO

5.1 - ALOCATARIA efetuara o pagamento do aluguel e encargos até o 5° {quinto) dia do més subsequente ao
vencido, na sede das LOCADORAS, localizada em SAO PAULO, ou em outro local que lhe for indicado
por escrito pelas LOCADORAS. Ultrapassado esse prazo, sobre a importancia devida incidirdo;
cumulativamente:

= multa de 10% (dez por cento};

= jurosde 1% ao mése

= corregao monetaria, calculada “pro rata tempore” pelos dias de atraso, de acordo com a variagao
acumuiada do IGP-M, na hipotese de a Lei assim permitir, sem prejuizo de quaisquer outros direitos
das LOCADORAS.

51.1 - Na hipotese de nao ser recebido o boleto bancario pela LOCATARIA até a data do seu
vencimento, a LOCATARIA se obriga a efetuar 0 pagamento do aluguel mediante crédito na
conta-corrente abaixo:

BANCO: ITAU SIA {
AGENCIA: 0196 e
TITULAR:  CONSULTATUM S/C LTDA %

NUMERO:  57.890-0 L

5.1.2 - Os valores dos encargos da LOCATARIA, que sejam pagos diretamente pelas LOCADORAS
poderdo, a critério delas LOCADORAS, serem cobrados separadamente do valor do aluguel.
Nesta hindtese, a LOCATARIA efetuara o reemholso dos mesmos no prazo de 05 (cinco) dias
corridos, ontardadatado  bimentoda  cfive brar .

CLAUSULA 62 — DESTINACAQ .
; i‘

6.1- O imovel ora dado em locagao so podera ser utilizado no exercicio das atividades da LOCATARIA, que' || !
nao podera dar-lhe outra destinagao, empresta-io ou sublocé-lo, no todo ou em parte, ceder ou transferir: | \ [
o presente contrato, admitir terceiros a exercer, conjunta ou separadamente a mesma ou outra atividade, | | SE i
sem prévia autorizaggo, por escrito, das LOCADORAS, que poderdo recusar o consentimento, a seu ~ ‘
exclusivo critério,

6.1.1 - Fica pactuado que sempre que julgarem necessario as LOCADORAS poderdo visitar, por si ou
por pessoal devidamente credenciado, o imovel locado, a fim de verificar o cumprimento desta
Clausula.

CLAUSULA 72 - CONSERVACAO E BENFEITORIAS

7.1- A LOCATARIA recebe o imovel em perfeito estado de limpeza e conservagdo, com suas instalagdes e
equipamentos completos e em funcionamento, obrigando-se a conserva-lo em perfeitas condigdes de uso
e manutencao, até a efetiva entrega das chaves.
, h
7.2-  Finda ou rescindida a locagdo, a LOCATARIA obriga-se a restituir o imovel as LOCADORAS repintado  ;+
em perfeitas condigoes de conservagdo e limpeza, promovendo as suas expensas, previamente, os '

A



-ennsertos e reparos de qualquer estrago ou defeito porventura existente nas instalagoes, aparethos ou no
| ro  wel

7.21 - A LOCATARIA obrige  ainformar as LOC: — JR/._ poi  rito e com antecedéncia minima de
a0 (trintal dias (contados do recebimento da nofificagdo pela LOCADORAS) a data em que o
.. .vel desxc "1 e em condigdes de ser vistoriado, a fim de se verificar se foram
cumpndas as vondig istadas|  aclausula.

7.2.2 - As LOCADORAS poderao recusar a devolugao do imével, se a LOCATARIA deixar de reparar
tudo que estiver danificado, sujo ou defeituoso. Nesta hipotese, mesmo que haja terminado o
prazo do Contrato e esteja desocupado o imével, continuaréo sendo de responsabilidade da
LOCATARIA todos os dnus decorrentes dos consertos pinturas e limpezas necessarias, bem
como o aluguel e encargos, até a aceitagio do imdvel, aoeqto por escrito, pelas LOCADORAS.

7.23-A LOCATARIA n3o poderad realizar no imovel locado quaisquer obras, modificagbes ou
benfeitorias, sem a prévia autorizagdo por escrito das LOCADORAS, incorporando-se desde iogo
ao imével as que forem autorizadas, ressalvado as LOCADORAS o direito de exigir da
LOCATARIA a retirada das que ndo lhe convenha conservar, de modo que, finda a locagéo, 0
imével seja devolvido s LOCADORAS com as caracteristicas iniciais.

CLAUSULA 82 - REGULAMENTO

8.1- A LOCATARIA se obriga a respeitar o Regulamento Intemo do Edificio o qual & parte integrante e
complementar deste Contrato, safientando-se que fora do horario comercial o sisterna de ar condicionado
estara inoperante e sera expressamente vedado o acesso de terceiros ao edificio.

CLAUSULA 9* - RESCISAO

9.1- Observado o disposto em 9.1.1, todas as obrigagdes decormentes deste contrato serdo exigiveis nos
prazos e pela forma convencionada, independentemente de qualquer aviso ou notificagdo judicial ou
extra judicial, importando a infragdo de quaisquer de suas clausulas ou obrigagdo legal, na rescisdo de
pleno direito do presente contrato, sujeitando-se a LOCATARIA, além do despejo e das demais
cominagbes aqui previstas, a uma multa moratéria de valor igual a 3 (trés) vezes o aluguel mensal, em

vigor na data da infracdo, além de custas e honorarios de advogado das LOCADORAS, cabendo a

LOCATARIA o pagamento dos encargos mensais até a efetiva devolugao das chaves.

8.1.1 - O nin cumprimento do prazo contratual estabelecido na clausula segunda, sujeitara a parte
¢ lente a uma multa compensatoria de valor comespondente @ metade do valor total dos
aluguéis devidos pelo tempo que faltar para o témino da locaggo, no valor minimo de 3 (trés)
meses de aluguel, calculada com base no aluguel vigente na época da rescisdo, e sempre devida

por inteiro, qualquer que seja o prazo ja decomido da locag3o.

9.2- Alem das hipoteses previstas nesta clausula, o presente contrato sera considerado encerrado de pleno
direito nos seguintes casos:

a) incéndio ou acidente que determine a interdicgo do prédio; se parcial o impedimento do imavel , ndo
obstando o funcionamento do servico da LOCATARIA, ainda que o restrinja, ndo havera L

descontinuidade deste contrato.

b) desapropriagao total ou parcial do imével locado, caso em que nao cabera 8 LOCATARIA o direito de N

reclamar qualquer indenizagdo das LOCADORAS podendo, no entanto, se a isso se julgar com
direito, fazé-lo do poder expropriante.

CLAUSULA 10* ~ GARANTIA

10.1 - Em garantia do fiel cumprimento de todas as condigbes ora pactuadas, assinam o presente contrato, na
qualidade de FIADORA, devedores solidarios e principal pagadora, solidariamente responsavel para com
@ a LOCATARIA, SMP&B COMUNICAGAO LTDA., estabelecida na Rua do Inconfidentes, 1.190 - 7°

oX
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.andar na cidade de Belo Horizonte - MG, devidamente inscrita no CNPJ sob o n.® 01.322.078/0001-95,
neste ato representada por seus socios, CRISTIANO DE MELLO PAZ, brasileiro, casado, pubiicitario,
portador da cédula de identidade de n.® M-116.640-SSP/MG, devidamente inscrito no CPF/MF sob o n.°
129.449.476-75, domiciliado na Rua Virginia, 15 — Vila Verde naci  le de Nova Lima — MG e RENILDA
MARIA SANTIAGO FERNANDES DE SOUZA, brasileira, casada, pedagoga, portador da cédula de
identidade RG n.° 2.696.760-SSP/MG, devidamente inscrito no CPF/MF sob o n.° 492.881.806-72,
domici”~ *~ na Rua Castelo de Feira, 122 — Bandrirantes na cidade de Belo Horizonte - MG, por
quaisquer vbrigag:  Jecorrentes da presente loca¢ _ até a entrega efetiva das chaves e o cumprimento
de todas as obrigagbes contratuais pela LOCATARIA. A FIADORA declara aceitar o presente
compromisso na integra e renunciar, de forma imevogavel e imetratavel, dos beneficios facultados pelos
artigos 1.491 e 1500 do Cédigo Civil e artigo 77 e seus incisivos do Cddigo de Processo Civil.

CLAUSULA 117 - OUTROS

11.1 - A locagao sera respeitada mesmo em caso de alienagao do imovel, ficando a LOCATARIA autorizada a

promover a averbagdo deste contrato no Cartério de Registro de Imoéveis competente, na forma da Lei.

11.1.1 - A LOCATARIA renuncia ao direito de preferéncia a aquisigao do imével, em igualdade de
condigdes com terceiros, conforme preceituado nos termos do art. 27 e seguinte da Lei n® 8.245
de 18.10.91.

11.1.2 - Fica pactuado o Processo de Execugdo por quantia Ceria para cobranga do que for devido a
LOCADORAS, por forga deste contrato.

14.1.3 - Para dirimir quaisquer dividas do presente contrato, as partes elegem o foro Central da Comarca
da Capital do Estado de Belo Horizonte- MG, com expressa reniincia a qualquer outro por mais
privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual
teor e forma juntamente com os fiadores e na presenga das testemunhas abaixo que tudo viram, leram e

presenciaram.

@Séo Paulo, 016 Ng
Locadora ‘

Fiadores:
Testemunhas:

Nome: Nome:

CPF/MF: CPFIMF: o074




_...\MENTO A CONTRATO DE LOCAGAO

Ad  nento a contrato « [k " que entre si fazem CONSULTATUM S/C LTDA.,
estabelecida na Alameda santos, 2.441 - 11° andar conjunto 112 na cidade de ¢ 1 PalL
Sao Paulo, devidamente inscrita noc CNPJ sob o n.° 02.415.328/0001-02, neste ato
representada por seu socio RONALDO DE SOUZA, brasileiro, casado, engenheiro, portador
da cédula de identidade RG n.° 2.412.788-SSP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n°
384.078.417-49, domiciliado no enderego acima e PLANEFIN - SERVICOS, ASSESSORIA,
PLANEJAMENTO, ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGOES S/C LTDA., estabelecida na
Alameda Santos, 2.441 - 11° andar conjunto 111 na cidade de Sao Paulo — Sao Paulo,
devidamente inscrita no CNPJ sob o n.° 51.974.483/0001-66, neste ato representada por seu
procurador RONALDO DE SOUZA, ja qualificado, conforme procuragdo lavrada no 16°
Cartério de Notas da cidade de Sao Paulo no livio n® 2362 - fls. 393, doravante
denominadas = JCADORAS ¢ MULTI-ACTION ENTRETENIMENTOS LTDA., estabelecida
na Rua Dominicanos, 165 — 8° andar — Serra na cidade de Belo Horizonte — Minas Gerais,
devidamen inscrita no CNPJ sob o n.° 03.824.253/0001-78, neste ato representada por
seus socios, RICARDO PENNA MACHADO, brasileiro, casado, professor, portador da
cédula de identidade RG n.° M-320.922-SSP/MG, devidamente inscritc no CPF/MF sob o n.°
174.908.126-15, domiciliado na Rua Espirito Santo, 2.129 — apartamento 501 — Lourdes na
cidade de Belo Horizonte — Minas Gerais e RENATO VILLAMARIM SOARES, brasileiro,
casado, publicitario, portador da cédula de identidade de n.° MG-2.507.800-SSP/MG,
devidamente inscrito no CPF/MF sob o n.° 942.733.246-87, domiciliado na Rua Nunes Vieira,
435 — apartamento 907 — Santo Anténio na cidade de Belo Horizonte — Minas Gerais,
doravante designada simplesmente "LOCATARIA”, ajustam e contratam o seguinte:

OBJETO DO CONTRATO

O imodvel sito a Rua Inconfidentes, 1190 - 8° andar — Funcionarios, na cidade de Belo
Horizonte / Minas Gerais.

OBJETO DO ADITAMENTO

Pelo presente aditamento, conforme negociagao entre as partes, o Contrato de Locacgéo
assinado em 01 de Novembro de 2000 fica alterado em seus itens, Locataria e Garantia,
que passam a ter a seguinte redagao:

Locataria: SMP&B COMUNICACI\O LTDA., estabelecida na Rua do Inconfidentes, 1.190
— 7° andar na cidade de Belo Horizonte — Minas Gerais, devidamente inscrita no!
CNPJ sob o n.° 01.322.078/0001-95, neste ato representada por seus socios,

MARCOS VALERIO FERNANDES DE SOUZA, brasnlelro casado, engenheiro!

mecanico, portador da cédula de identidade RG n.° M-1.651.871-SSP/MG,

devidamente inscrito no CPF/MF sob o n.° 403.760.956-87, domiciliado na Rua -+

Castelo de Feira, 122 — Bandeirantes na cidade de Belo Horizonte — Minas
R Gerais e RAMON HOLLERBACH CARDOSO, brasileiro, casado, pubilicitario,

C_Q\\ portador da cédula de identidade de n.° M-660.231-SSP/MG, devidamente

L inscrito no CPF/MF sob o n.° 143.322.216-72, domiciliado na Rua do Quro,
/ 1138/601 — Serra na cidade de Belo Horizonte — Minas Gerais, doravante
"\ designada simplesmente "LOCATARI Q




Garantia:
10.1 - Em garantia do fiel cumprimento de todas as condi¢des ora pactuadas,

assinam o presente contrato, na qualidade de FIADORA, devedores sotidarios e
principal pagadora, solidariamente responsavel para com a LOCATARIA, STAR
ALLIANCE PARTICIPAGCOES S.A, estabelecida na Rua Cristévao Colombo n.°
550 conjunto 801, Funcionarios — Belo Horizonte- MG, devidamente inscrita no
CNPJ sob 0 n.” 02.645.900/0001-11, neste ato representada por seus socios,
MARCOS VALERIO FERNANDES DE SOUZA, brasileiro, casado, engenheiro
mecénico, portador da cédula de identidade RG n.° M-1.651.871-SSP/MG,
devidamente inscrito no CPF/MF sob o n.° +403.760.956-87, domiciliado na
Rua Castelo de Feira, 122 — Bandeirantes na cidade de Belo Horizonte - MG e
RAMON HOLLERBACH CARDOSO, brasileiro, casado, publicitario, portador
da cedula de identidade de n° M-660.231-SSP/MG, devidamente inscrito no
CPF/MF sob o n° 143.322.216-72, domiciliado na Rua do Ouro, 1138/601 —
Serra na cidade de Belo Horizonte - MG, por quaisquer obriga¢des decorrentes
da presente locagao até a entrega efetiva das chaves e o cumprimento de todas
as obrigagdes contratuais pela LOCATARIA. A FIADORA declara aceitar o
presente compromisso na integra e renunciar, de forma irrevogavel e
irretratavel, aos beneficios facultados pelos artigos 1.491 e 1500 do Cédigo Civil
e artigo 77 e seus incisivos do Codigo de Processo Civil.

Ficam ratificados todos os demais termos e condigbes do contrato firmado em 01 de
Novembro de 2000.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento em trés vias de igual
) teor, diante de duas testemunhas.

TN

S&o Paulo, 28 de janeiro de 2002 ' i,/ ‘-\
/, /'/\t ,-/> / / \
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3.

além do aluguel mens 1, a LC IRIA pagard o imposto sobre a
propriedade predial e territorial uJurbkana, e.  .as Laxzag
municipai . relatives ao imdvel locado, beém= €on o Sequro
confra incéndio e outros riscos. As despesas de dgua, lugz

elétrica, gas, ganeamento e forga, gerdo de exclusiva
responsabilidade da LOCaTaRIa, conforme verificag¢do nos
respectivos medidores, admitido, quando for o caso, o rateio
de tais despe=mas, provporcional a drea do imovel locado.

4.2 - A LOLCATERIA pagard, também, todas as despesas referentes  as
rartes e servigos comuns do prédio, ou seja, as conceltuadas
como "despesas ordindrias de condowminio”™, na forma permibtida
pela leil no 8.245, de 18.10.91, proporcionalmente a drea do
1maével locado.

5.1 - A LOCATARIA efetuard o pagamento do aluguel e encargos, ate

o 50 (guinto) dia do més subsequente ao vencide, na sede da
LGCaADORA, nesta cidade, ou em outro local gque lhe for
1mdicado por escrito pela LOCADORA . Ultrapassado esse prazo,
sobre a lmportancia devida vencerio:

- multa de 10%;

- Juros de 1% ao més;

- correc¢do monetdria, calculada 7"pro rata tTempore®™ pelos
dias de atraso, de acordo com a wvariacdo acumulada do

IGP-M na hipdtese de a Lel assim dispor, sem prejulfzo de
gqualsquey outros direiftos da LOCAGORA.

- 08 valiores dos encargos da LOCATARIA pagos diretawente
pela LOCADORA poderdo, a critério dela LOTCADRDORA, sev

cobrados separadamente do wvalor dao aluguel. Negta
hipdétese, a LOCATARIA efetuard o pagamento dos mesmos, no
prazo de 5 (cinco) dias corridos, a contar da dat do

recebimento da resgpectiva cobrancga.
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1 - 0 i1movel ora dado em locagdo s8¢ poderd ser utilizado no
erercicio das atividades da LOCATARIA, gue nao
proderd dar-lhe outra destinacgdo, -.:empre ou
sublocd ~lo, > 1 1 A rt o, ¢ ler ou transferlr I}
presente contrato, admitir terceiros a exercer, conjunta ou
separadamente a mesma ou outra atividade, sem preévia

autarizagdo, por escriteo, da LOCADDIRA, gque podera recusar o
consentimento, a seu exclusivo critério.

6.1.1 - B facultado a LOCATARIA gublocar, em parte,
o imével objeto da locagdo, degde dque a
empresas pertencentes ao me sno grupo
enmpresarial, permanecendo entretanto, a8
LOCATARIA, integralmente responsdvel perante
a LoeGCADORA, com relagdo a todas as
obrigagfes deste contrato, ate a efetiva
entrega das chaves.

=z

7.1 - a LOZATARIA recebe o0 imdével en perfeifo estado de
conservacido € asselo, com as suas instalactes e eqguipanmentos
completos e em funcionamento, obrigando—-se a conservd—1los em

perfeiltas condicdes de uso e nmanutencgdo, até a efetiva
entrega das chaves.

= consartos e

7.2 - A LCCATARIA ge obriliga a fazer, &8 suas expensas,
reparogs dog estragos a que der causa e  desde  gue ndo
provenham do uso normal do imdvel.
7.3 - Finda ou rescindida a locacdo, a LOCATARIA se obriga a
regstitulr o imdvel a LOCADORA&, em perfeitas condigdes de
conservagao e limpeza, tal como o recebe, promovendo,
previamente, a reparacdo de gqualguer estrage ou defeifto gque
haja ocorride em suas instalacdées, equipamentos U no
prdprio imdével, salvo as deteriloragtes decorrentes US0

#

normal. Ci?
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PRIMEIRO TERMO ADITIVO AO CONTRATO DE LOCACAO FIRMADO EM 01 DE SETEMBE..
DE 1995

Pelo presente instrumento particular, FUNDACAO

PETROBRAS DE SEGURIDADE SOCIAL - PETROS, com sede na cidade do Rio de Janeiro, na Praca
Mahatma Gandhi n°® 14 - 14%/22° andares, representada por seu Gerente de Investimentos Imobilidrios,
.--naldo F i Carvalhn, fI rita no - MF sob o n° 34.053.942/0001-50, denominada
apenas LOCADORA e PR.... WATERHOUSE AUDITORES INDEPENDENTES com sede na ..ua dos
~~ Inconfidentes n° 1.190 - 9° andar, Belo Horizonte-MG, inscrita no CGC-MF sob o n° 61.562.112/0005-
54, neste ato por seu(s) representante(s) legal(is) doravante denominada LOCATARIA, tém justo e
acordado aditar Contrato de Locagao firmado em 01/09/95, de acordo com as seguintes condicGes:

CLAUSULA PRIMEIRA - HISTORICO

1.1 - Em 01/09/95, as Partes firmaram Contrato de Locagdo que tem por objeto o 9° (nono) e 50%
{(cinquenta por cento) do 4° (quarto) pavimento, com direito a 06 (seis) vagas de garagem do
imovel situado na Rua dos Inconfidentes n° 1.190, Belo Horizonte-MG, com vigéncia de 04

(guatro) anos, a partir de 01/06/95.
CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO
2.1 - O presente Termo Aditivo tem por objeto:

2.1.1 - Alterar o item 10.1.2., da CLAUSULA DECIMA - RESCISAO, que passa a vigorar com a
seguinte redagdo:

“10.1.2 - A partir de 01/07/97, é facultado 3 LOCATARIA a devolucio de 50% (cinguenta por
cento) do 4° (quarto) pavimento, desde que venha a comunicar, por escrito, esta sua
intencao 3 LOCADORA, mediante aviso prévio de 90 (noventa) dias.”

X&ﬁ



CONTRATO-052/95
ADITIVO- 001/96
2.

CLAUSULA TERCEIRA - DISPOSICOES GERAIS

3.1 - A fiadora do Contrato ora aditado, PRICE WATERHOUSE CONSULTORES DE EMPRESAS S/C,
com sede na Rua General Jardim, n°® 36 - Sio Paulo-SP, inscrita no CGC-MF sob n°
63.799.507/0001-04, por seu(s) representante(s) legal(is), também comparece no presente
instrumento cientificando-se e anuindo as altera¢des introduzidas, ratificando a fianca em todos os
seus termos, de acordo com o disposto no presente instruniento.

3.2 - Permanecem integras e inalteradas todas as demais cldusulas e condi¢ées do Contrato de Locagdo
firmado em 01/09/95 e que nio foram objeto de alteracdo pelo presente instrumento.

E por estarem assim acordadas, as Partes firmani o presente instrumento em 03
(trés) vias de igual teor e forma juntamente com a fiadora, perante as testemunhas que também o
subscrevenm.

Rio de Janeiro, %0 de a@mncL de 199¢
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GEIMOB-C 0062/95
ADITIVO- C21/96
ADITIVO-002/99

SEGUNDO ADITIVO AO CONTRATO DE LOCACAO
VIADO ~°130LC~ JULHO L™ 1997

FUNDACAO PETROBRAS DE SEGURIDADE SOCIAL - PETROS, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, na Rua do Ouvidor n? 98 , inscrita no CGC-MF sob o n®
34.053.942/0001-50, representada por seu Gerente de Investimentos Imobiliarios,
~wnaldo  Ferrera de Carvalho, doravante denominada LOCADORA e
PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES, com sede na
Rua General Jardim, 36, Vila Buarque, Sao Paulo-SP, inscrita no CGC-MF sob o n®
61.562.112/0001-20 neste ato por seu(s) representante(s) legal(is) doravante
denominada LOCATARIA tém justo e acordado aditar o Contrato de Locagao firmado

em 01/09/95, de acordo com o seguinte:

T e~ s -ur\-r/\h-LC—O—

1.1. Em 01/09/95, a LOCADORA deu em locagao a LOCATARIA, 0 92 (nono)
pavimento e 50% (cinglenta por cento) do 42 (quarto) , com direito a 6 (seis)
vagas de garagem do Edificio Empresarial Inconfidentes, situado na Rua dos
Inconfidentes n? 1.190 — Belo Horizonte-MG.

t.2. Em 10/04/96 as Partes firmaram o Primeiro Aditivo ao Contrato de Locagéo,
alterando o item 10.1.2 da Clausula Décima — Rescisao.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO

21-0 presente aditivo tem por ) a a a > «
razao social da LOCATARIA, em vitude da 95 Alteracio no  seu
Contrato social de PRICE WATERHOUSE AUDITORES INDEPENDENTES,
para PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES.

CLAUSULA TERCEIRA - DISPOSICOES GERAIS

3.1 - A Fiadora do Contrato ora aditado, PRICEWATERHOUSECOOPERS
CONSULTORES DE EMPRESAS S/C LTDA., da-se por cientg¢) anuindo as
alteragGes ora introduzidas e ratificando a fianga prestada em fodos os seus
termos.



GEIMOB-C 0052/95
ADITIVO- 031/96
ADITIVO- 99

3.2 - Permanecem intearas e inalteradas todas as demais clausulas e condigbes do
> 9/95 aditado n 10/04/4 q nao
) | un  to.

E por estarem assim acordadas, as Partes firmam o
presente instrumento em 03 (irés) vias de igual teor e forma, juntamente com a
fiadora, para todos os fins de direito, e perante as testemunhas abaixo.

Rio de Janeiro, 01 de fevereiro de 1999

P

. N
FUNDAGAO PETROBRAS DE SEGURIDADE }Vocw_ PETROS
LOCADORA

PRIC NVATERHOL
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PRICEWATERHOUSECOOPERS CONSULTORES DE EMPRESAS Slb LTI
FIADORA
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Confrato de Locacdo enire CONSULTAT 5,

A, P / HIN -
como LOCADORAS e PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORE INDEPENL {TES
como LOCATARIA, na forma abaixo:

Pelo presente instrumento particular, de um lado, ¢ JLTATUM CLTDA. abelecidana al fos,
2.441 = 11° andar conjunto 1~ na cidade de Sdo Paulo - SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n.°
02.415.328/0001-02 e PLANEFIN - SERVICOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAGCAO E
PARTICIPAGOES S/C LTDA., estabelecida na Alameda Santos, 2.441 — 11° andar conjunto 111 na cidade de
Sao Paulo - SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n.® 51.974.483/0001-66, ambas representadas neste ato na
forma dos respectivos contratos sociais, doravante designadas simplesmente "LOCADORAS” e, de outro lado,
PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES, estabelecida na Rua dos Inconfidentes,
1180/90 — 9° e 4° andares — Funcionarios na cidade de Belo Horizonte - MG, devidamente inscrita no CNPJ sob o
n.° 61.562.112/0005-54, neste ato representada na forma de seu contrato social, doravante designada
simplesmente "LOCATARIA”, tém justo e acordado um Contrato de Locagdo, que se regera pelas seguintes
clausulas e condigoes:

CLAUSULA 1*- OBJETO

1.1- O presente contralo tem por objeto a locagdo de 50% do 4° pavimento (frente) e 9° pavimento do
Edificio situado na Rua dos Inconfidentes n.® 1,190, na cidade de Belo Horizonte - MG, com direito a 06
(seis) vagas de garagem.

CLAUSULA 2*- PRAZO

21- O prazo da locagao é de 04 ( quatro ) anos, com inicio em 01 de janeiro de 2004 e término previsto para
31 de dezembro de 2007, data em que a LOCATARIA se obriga a restituir o iméve objeto da locagao,
independente de qualquer notificagdo judicial ou extrajudicial.

CLAUSULA 3*- ALUGUEL

31- ALOCATARIA pagara o aluguel mensal de R$ 9.675,00 (Nove mil, seiscentos e setenta e cinco reais), o
qual sera reajustado na forma da legislagdo vigente, ou seja: anualmente, com base na variacdo
acumulada do IGP-M, divulgado pela Fundagao Getulio Vargas - FGV. ‘ 7

&

3.1.1 - Na hipotese da periodicidade de que frata o item 3.1 vir a ser modificada por fori;a de leyfﬁéra periodo
inferior a 12 meses, esta nova condicdo sera imediatamente aplicada a este contra )

N

@,



reajustes a obedecer as novas disposigoes legais, ressalvado que tais reajustes 1 ocL.._._o ¢t

‘periodick feinferio  um més.

3.1.2 - Na hipétese de extingdo do IGP-M, as partes acordardo novo indice, sempre visando manter o equilibrio
econdmico € ...1anceiro da base inicial deste contrato.

3.1.3 - Tendo em vista queos alugueisre'~“vos: mesesde.'"~~pel ¥ 4, “ ipay nov'
de R$ 10.503,59 (  mil, quinhentos trés reais e cinqlienta nove centavos), as diferengas serdo
compensadas no aluguel do més de margo de 2004.

CLAUSULA 42 - ENCARGOS

441- Além do aluguel, a LOCATARIA pagara o imposto sobre a propriedade predial e teritorial urbana (IPTU)
e as taxas municipais relativas ao imovel locado, bem como as despesas condominiais e seguro contra
incéndio e outros riscos.

CLAUSULA 5* - FORMA DE PAGAMENTO

54 - ALOCATARIA efetuara o pagamento do aluguel e encargos até o 5° (quinto) dia do més subsequente ao
vencido, na sede das LOCADORAS, localizada em SAO PAULO, ou em outro local que Ihe for indicado
por escrito pelas LOCADORAS. Ultrapassado esse prazo, sobre a importincia devida incidirdo;
cumulativamente;

e multa de 10% (dez por cento);

e jurosde 1% ao mése

e come¢ao monetaria, calculada “pro rata tempore” pelos dias de atraso e de acordo com a variagéo
acumulada do IGP-M, na hipotese de a Lei assim permitir, sem prejuizo de quaisquer outros direitos
‘das LOCADORAS.

5.1.1 - Na hipdtese de nao ser recebido o boleto de cobranga bancaria pela LOCATARIA até a data do seu
vencimento, a LOCATARIA se obriga a efetuar o pagamento do aluguel mediante crédito na conta-

corrente abaixo:

BANCO:  ITAUS/A :?/ -
AGENCIA: 0196 Yo e
TITULAR:  CONSULTATUM S/C LTDA (o

NUMERO:  57.890-0

(&



5.1.2 - Os valores dos encargos da LOCATARIA que forem pagos diretamente pelas LOC/ ~IRAS pode ~ 1, a”

_...jo « 35 LOCADOR/ ser cob | aradan te do valor do aluguel. Nesta hipotese, a
LOCATARIA efetuara o reembolso dos mesmos no prazo de 05 (cinco) dias comidos, a contar da data do
recebimento da respectiva cobranga.

CLAUSULA 67 - DESTINAGAC

6.1- O imével ora dado em locagdo s6 podera ser utilizado no exercicio das alividades da LOCATARIA, que
nao podera dar-lhe outra destinagao, empresta-lo ou subloca-lo, no todo ou em parte, ceder ou fransferir
o presente contrato, admitir terceiros a exercer, conjunta ou separadamente a mesma ou oufra atividade,
sem prévia autorizagao, por escrito, das LOCADORAS, que poderdo recusar o consentimento, a seu
exclusivo critério.

6.1.1 - Fica pactuado que sempre que julgarem necessario as LOCADORAS poderéo visitar, por si ou por
pessoal devidamente credenciado, o imével locado, a fim de verificar o cumprimento desta Clausula.

CLAUSULA 7% - CONSERVAGAOQ E BENFEITORIAS

7.1- . A LOCATARIA recebe o imével em perfeito estado de limpeza e conservagdo, com suas instalagdes e
equipamentos completos e em funcionamento, obrigando-se a conserva-lo em perfeitas condigdes de uso
e manutengao, até a efefiva entrega das chaves.

72- Findaou indida _ locagdo, a LOCATARIA obriga-se a restituir o imovel as LOCADORAS repintado
em perfeitas condigdes de conservagdo e limpeza, promovendo &s suas expensas, previamente, os
consertos e reparos de qualquer estrago ou defeito porventura existente nas instalages, aparelhos ou no
proprio imdvei.

+.2.1 - ALLCA. ARIA obriga-se a informar &5 LOCADORAS | __ escrito e com antecedéncia minima de
30 (trinta) dias (contados do recebimento da nofificagdo pelas LOCADORAS) a data em que o
imovel estara desocupado e em condigbes de ser vistoriado, a fim de se verificar se foram
cumpridas as condigdes ajustadas nesta clausula.

7.2.2 - As LOCADORAS poderéo recusar a devolugdo do imével, se a LOCATARIA deixar de reparar
tudo que estiver danificado, sujo ou defeituoso. Nesta hipotese, mesmo que haja terminado o
prazo do Contralo e esteja desocupado o imbvel, continuardo sendo de responsabilidade da

\ il
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CLAL™

8.1-

CLAL

LOCATA.A todos os Onus decorrentes dos consertos, pinturas e limpezas necessarias, bem
como o aiuguel e encargos, até a aceitagdo do imdvel, aceito, por escrito, pelas LOCADORAS.

7.2.3 - A LOCATARIA ndo poderad realizar no imovel locado quaisquer of s, modificagdes ou
! K , o LOCADORZ2 incorporando-se d e logo
) imo 1 ;
LOCATARIA rada d__ que nao lhe convenha conservar, de modo que, finda a locacéo, o
imovel seja devolvido & LOCADORAS com as caracteristicas iniciais.

JLA 82 - FTSULAMENTO
A LOCATARIA se obriga a respeitar o Regulamento Intemo do Edificio o qual é parte integrante e

complementar deste Contrato, salientando-se que fora do horario comercial o sistema de ar condicionado
estara inoperante e sera expressamente vedado o acesso de terceiros ao edificio.

ILA9?- » \0

9.1-

Todas as obrigagbes decormentes deste contrato serdo exigiveis nos prazos e forma convencionados,
independente de qualquer aviso, notificagdo judicial ou extrajudicial, importando a infragdo de quaisquer
de suas clausulas ou de obriga¢ao legal na rescisdo de pleno direito do presente contrato, sujeitando-se
a LOCATARIA, além do despejo, a uma multa de valor igual a 03 (trés) vezes o aluguel mensal em vigor
na data da infragao, além de custas e honorarios advocaticios das LOCADORAS.

9.1.1 - Apds 01 (um) ano de vigéncia deste contrato a LOCATARIA tera o direito de rescindi-lo de pleno direito

dentro das seguintes condigbes:

a) as LOCADORAS . _ rerdo ser nofificadas por escrito e com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias
da deciséo da LOCATARIA de rescindir o presente contrato;

b) sem prejuizo das disposicoes do item 7.2.2, a LOCATARIA pagara as LOCADORAS, no ato da
devolugdo do imovel, uma multa compensatoria de valor correspondente a 03 (trés) meses de aluguel e
03 {trés) meses de despesas condominiais e encargos, valor este calculado com base nos valores

vigentes na época da devolugéo do imovel.

Além da hipotese prevista no item 9.1 retfro, o presente contrato seré considerado rescindido de pleno \}

direito nos seguintes casos: Py



a) A faléncia, interdigdo ou insolvéncia da LOCATARIA ou dos FIADORES. No caso de faléncis,
interdicao ou insolv. .. -ia dos FIADOF 3 _.______ do contrato 6 ocorrera se a LOCATARIA nao

consequir  wresentar FIADORES substitutos em um prazo de trinta dias contados a partir da
ocorréncia do evento e que sejam aceitos pela LOCA™ " RIA;

by In_..._.. ou __ ler__ que determine a interdicdo do prédio. Nesta hipotc :, se houver impedimento
parcial que permita o funcionamento dos servicosda L. ... ...A, ]
descontinuidade deste contrato, ficando o aluguel mensal sujeito a um desconto proporcional a
restricdo do uso até que a LOCATARIA possa exercer suas atividades plenamente.

c) Desapropriagao total ou parcial do imével locado. Nesta hipotese ndo cabera a LOCATARIA o direito
de reclamar qualquer indenizagdo das LOCADORAS.

Nota: Nas hipoteses b e ¢ acima, a rescisdo deste Contrato ndo ensejara as multas previstas no itens 9.1 e 9.2.

CLAUSULA 10% - GARANTIA

10.1- Em garantia do fiel cumpnmento das condicbes ora pactuadas assinam o presente Contrato, na
qualidade de FIADOR, devedor solidario e principal pagador PRICEWATERHOUSECOOPERS
CONSULTORES DE EMPRESAS S/C LTDA., com sede na Rua General Jardim, 36 — Vila Buarque na
cidade de Sdo Paulo - SP, inscrita no CNPJ sob o n.° 82.799.507/0001-04, neste ato devidamente
representada na forma de seu contrato social. O cancelamento da presente garantia s6 podera ocomer se
autorizado por escrito pelas LOCADORAS, as quais fica assegurado o direito de recusar-se a fazé-lo até
haver aceito a devolugdo das chaves e o cumprimento de todas as obrigagGes contratuais pela
LOCATARIA. O FIADOR declara aceitar o presente compromisso na integra e renunciar; de forma
irev==4vel e irretratavel, aos beneficios facultados pelos artigos 1491 e 1500 do Codigo Civil e artigo 77
e seus incisos do Codigo de Processo Civil.

CLAUSULA 112- QUTROS

11.1- A locagao sera respeitada mesmo em caso de alienagdo do imével, ficando a LOCATARIA autorizada a
promover a averbagao deste contrato no Cartorio de Registro de Iméveis competente, na forma da Lei.

11.2- A LOCATARIA renuncia ao direito de preferéncia a aquisigdo do imével, em igualdade de condigées com
terceiros, conforme preceituado nos termos do art. 27 e seguinte da Lei n.? 8.245 de 18.10.91.

*
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11.3 - 'Fica paciuado o Processo de Execugdo por gquantia Certa para cobranga do que for devido A
LOCADORZ _ destecon! 2.

11.4 - Para dirimir quaisquer dividas do presente confrato, as partes elegem o foro Central da Comarca da
Capital do Estado de Minas Gerais, com expressa renuncia a qualquer outro por mais privilegiado que

seja.

E, por e isim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrume > em 03 (frés) vias de igua
teor e forma juntamente com os fiadores e na presenga das testemunhas abaixo que tudo viram, leram e

presenciaram.

Séo Paulo, 01 de Marco de 2003.

Locadoras: . » B { .
\5{‘ . s \y e ‘\\ ‘ “,-xv ri}gt“i; ./') K\\ . o
CONSULTATUM SIC LTDA. ~ " PLANEFIN S/C LTDA.
Y - Lol
Locataria: -y T
A T
/"' \
PRICEWATERHQUSECOOPERS AUD:TORES INDEPENDENTES
AN /) y
pm—— e ‘,./ ) /!
Fiador: e 7/ L ‘,/'f“/‘,;
PRICEWATERHOU&COOPERS CQNSULT OREé DE EMPRESAS S/C LTDA.
Testemunhas: a /f’ T |
‘. 7/ ;A A .
% / rﬁft: S ;Z"f ", ( ¥ ‘v{' ,1\_“‘_:\“,\ o - . soia i
Nome: Caﬂos/ Sma!r de Souza Nome: Mama Antonieta Carme]

CPFIMF’ 324, 583 128 53 CPF/MF: 648.587.588-34




~unfrato de Locagdo entre CONSULTATUM S/C LTDA. e PLA} IN - :RVICOS,
ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAGAO e PARTICIPAGOES SIC LiDA.

como LOCADORAS e RODOLFO GROPEN ADVOGADOS # y §°7 como
Le <~..:RIA, na forma abaixo:

Pelo presente instrumento particular, de um lado, CoASULTA. .M S.. _TDA, estabelecida na Al :da Santos,
“ 141 11° w  conjunto 112 na cidade de Sao Paulo — SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n.°
02.415.328/0001-02, neste ato representada por seu socio RONALDO DE SOUZA, brasileiro, casado,
engenheiro, portador da cédula de identidade RG n.° 2.412.788-SSP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n.°
384.078.417-49, domiciliado no endereco acima e PLANEFIN — SERVICOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO,
ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGOES SIC LTDA., estabelecida na Alameda Santos, 2.441 — 11° andar
conjunto 111 na cidade de Sao Paulo — SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n.° 51.974.483/0001-66, neste
ato representada por seu procurador RONALDO DE SOUZA, ja qualificado, conforme procuragao lavrada no 16°
Cartorio de Notas da cidade de Sao Paulo no livro n.® 2362 - fis. 393/394, doravante designadas simplesmente
"LOCADORAS?” ¢, de outro fado, RODOLFO GROPEN ADVOGADOS ASSOCIADQS SIC, estabelecida na Rua
Tenente Brito Melo, 1.415 — 2° andar na cidade de Belo Horizonte - MG, devidamente inscrita no CNPJ sob o n.° -
01.402.442/0001-27, neste ato representada por seu socio RODOLFO DE LIMA GROPEN, brasileiro, casado,
advogado, residente e domiciliado na Rua Alvarenga Peixoto, n.° 711 — apartamento 803 na capital de Belo
Horizonte — .., inscrito na <. ...MG sob o n.° 53.069 e na OAB/SP sob o n.° 125.316-A e devic ... :nte inscrito
no CPF/MF sob o n.° 537.084.316-34, doravante designada simplesmente "LOCATARIA”, tém justo e acordado
um Contrato de Locagdo, que se regera pelas seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA 12 - OBJETO
1.1- O presente contrato tem por objeto a locagao de 50% do 10° pavimento (frente) do Edificio situado na

Rua dos Inconfidentes n.° 1.190, na cidade de Belo Horizonte - MG, conforme matricula n.° 70374, do 6°
Oficio de Registro de Imoveis de Belo Horizonte/MG., com direito a 02 {duas) vagas de garagem.

CLAUSULA 22 - PRAZO

21- 0O prazo dalocagdo € de 02 ( dois ) anos, com inicio em 16 de maio de 2000 e término previsto para 15
de Maio de 2002, data em que a LOCATARIA se obriga a restituir o imovel objeto da locagao,
independente de qualquer notificagdo judicial ou extrajudicial.

CLAUSULA 37 - ALUGUEL

31- A LOCATARIA pagara o aluguel mensal de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais), o qual sera
regjustado na forma da legislagao vigente, ou seja: anualmente, com base na variagdo acumulada do
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344 -1 hi =se iodicidade de que trata o item 3.1 vir a ser modificada por for¢a de lei para periodo
infer’ 12 meses, esta nova condicdo sera imediatamente aplicada a este contrato, passando os
reajustes a ol lecer as novas disposigdes legais, ressalvado que tais reajustes ndo ocorrerdo com
periodicidade inferior a um més.

3.1.2-Nat | rese de extingdo do IGP-M, as partes acordardo novo indice, sempre visando manter o equilibrio
ecoi  nico e financeiro da base inicial deste cor_ _ 5.

3.1.3 - Sem prejuizo de qualquer das demais clausulas e condigdes deste Contrato, as LOCADORAS concedem
a LOCATARIA uma bonificagdo do valor dos aluguéis devidos para o periodo de 16 de maio de 2000 a
15 de julho de 2000. Fica a LOCATARIA, no entanto, obrigada a fazer o pagamento das demais
obrigagGes contratuais {como, por exemplo, as despesas condominiais) correspondentes ao mesmo

periodo (16 de maio de 2000 a 15 de julho de 2000).

CLAUSULA 42 - ENCARGOS

41- Além do aluguel, a LOCATARIA pagara o imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU)
e as taxas municipais relativas ao imdvel locado, bem como as despesas condominiais e seguro contra
incéndio e outras riscos.

4.2- A LOCATARIA devera encaminhar s LOCADORAS as guias do IPTU devidamente quitadas, seja por
cota Unica ou parcelas, até 30 (trinta) dias apds os respectivos vencimentos.

CLAUSULA 5° - FORMA DE PAGAMENTO

51 - ALOCATARIA efetuara o pagamento do aluguel e encargos até o 5° (quinto) dia do més subsequente ao
vencido, na sede das LOCADORAS, localizada em SAO PAULO, ou em outro local que lhe for indicado
por escrito pelas LOCADORAS. Ultrapassado esse prazo, sobre a importancia devida incidirdo;
cumulativamente:

e multa de 10% (dez por cento);

e juros de 1% ao més e

e corregao monetaria, calculada “pro rata tempore” pelos dias de afraso e de acordo com a variagao
acumulada do IGP-M, na hipotese de a Lei assim permitir, sem prejuizo de quaisquer outros direitos

das LOCADORAS. {

5.1.1 - Na hipotese de ndo ser recebido o boleto de cobranga bancaria pela LOCATARIA até a data do seu \ \/
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vencimento, a LOCATARIA se obriga a efetuar o pagamento do aluguel mediante crédito na conta-‘)\<

corrente abaixo:
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AGENCIA: 0196

TITULAR: CONSULTATUM SIC LTDA
NUMERO:  57.890-0

5.1.2 - Os valores dos encargos da LOCATARIA que forem pagos diretamente pelas LOCADORAS poderdo, a

critério delas LOCADORAS, ser cobrados separadamente do valor do aluguel. Nesta hipétese, a
LOCATARIA efetuara o reembolso dos mesmos no prazo de 05 (cinco) dias corridos, a contar da data do
recebimento da respectiva cobranca.

CLAUSULA 6* - DESTINACAO

6.1

6.1

g-

O imével ora dado em locagdo sé podera ser utilizado no exercicio das atividades da LOCATARIA, que
nao podera dar-lhe outra destinagao, empresta-io ou subloca-lo, no todo ou em parte, ceder ou transferir
0 presente contrato, admitir terceiros a exercer, conjunta ou separadamente a mesma ou outra atividade,
sem prévia autorizagao, por escrito, das LOCADORAS, que poderdo recusar o consentimento, a seu
exclusivo critério.

Fica pactuado que sempre que julgarem necessario as LOCADORAS poderao visitar, por si ou por
pessoal devidamente credenciado, o imével locado, a fim de verificar o cumprimento desta Clausula.

CLAUSULA 7° - CONSERVAGAO E BENFEITORIAS

71-

7.2-

A LOCATARIA recebe o imovel em perfeito estado de limpeza e conservagdo, com suas instalagdes e
equipamentos completos e em funcionamento, obrigando-se a conserva-lo em perfeitas condigdes de uso
e manutengdo, até a efetiva entrega das chaves.

Finda ou rescindida a locagdo, a LOCATARIA obriga-se a restituir o imovel as LOCADORAS repintado
em perfeitas condigdes de conservagdo e limpeza, promovendo as suas expensas, previamente, oS
consertos e reparos de qualquer estrago ou defeito porventura existente nas inste' ~des, aparelhos ou no
proprio imével.

7.21 - ALuCh . ~RIA obriga-se a informar as LOCADORAS por escrito e com antecedéncia minima de
30 (trinta) dias (contados do recebimento da notificacdo pelas LOCADORAS) a data em que o
imével estara desocupado e em condigdes de ser vistoriado, a fim de se verificar se foram
cumpridas as condigdes ajustadas nesta clausula.

7.2.2 - As LOCADORAS poderdo recusar a devolugdo do imével, se a LOCATARIA deixar de reparar
tudo que estiver danificado, sujo ou defeituoso. Nesta hipdtese, mesmo que haja terminado o

prazo do Contrato e esteja desocupado o imével, continuardo sendo de responsabilidade da

) A
g /)
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b) Incéndio ou acidente que determine a interdigdo do predio. Nesta hipotese, se houver impedimento
parcial que permita o funcionamento dos servigos da LOCATARIA, ainda que os restrinja, ndo havera
descontinuidade deste contrato, ficando o aluguel mensal sujeito a um desconto proporcional a
restricdo do uso até que a LOCATARIA possa exercer suas atividades plenamente.

¢) Desapropriagdo total ou parcial do imovel locado. Nesta hipotese ndo cabera 8 LOCATARIA o direito
de reclamar qualquer indenizagdo das LOCADORAS.

Nota: Nas hipoteses b e ¢ acima, a rescisdo deste Contrato nao ensejara as muitas previstas no itens 9.1 e 9.2.

CLAUSULA 10 - GARANTIA

10.1 -

Em garantia do fiel cumprimento das condigdes ora pactuadas assinam o presente Contrato, na
qualidade de FIADORES, devedores solidarios e principais pagadores CARLOS GROJPEN, que também
assina como CARLOS GROPEN, brasileiro, casado, jornalista, portador da cédula de identidade RG n°
M. 1.388.348 SSP/MG, inscrito no CPF/MF sob o n.° 008.964.706-87 e sua esposa ROSA DE LIMA
GROJPEN, que também assina como ROSA DE LIMA GROJPEN, brasileira, do lar, portadora da cédula
de identidade RG n°® M.131.960 SSPMG, inscrita no CPF/MF sob o n.? 485.725.946-04, casados pelo
regime de comunhdo de bens, residentes e domiciliados a Av. Getllio Vargas, 1244 — apto 201,
Funcionarios, na cidade de Belo Horizonte — MG. Os FIADORES declaram que s3o senhores e legitimos
proprietarios do imovel situado a Av. do Contorno, 5.501, Belo Horizonte — MG — conforme registro R1 da
matricula n.° 28316, protocolo n.° 73938, do 2° Oficio do Registro de Iméveis de Belo Horizonte - MG, que
encontra-se livre e desembaragado de énus ou gravames de qualquer natureza o qual neste ato & dado
_.ncaugao as LOCAD( \Sc_...) garantia do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais ora
pactuadas. O cancelamento da presente garantia s podera ocorrer se autorizado por escrito pelas
Lo vnwunne, as quais fica assegurado o direito de recusar-se a fazé-lo até haver aceito a devolugdo
das chaves e o cumprimento de todas as obrigagSes contratuais pela LOCATARIA. Os FIADORES
declaram aceitar o presente compromisso na integra e renunciar, de forma irrevogavel e irretratavel, aos
beneficios facultados pelos artigos 1491 e 1500 do Cddigo Civil e artigo 77 e seus incisos do Codigo de
Processo Civil. '

CLAUSULA 11*- OUTROS

- 11.1- Alocagao sera respeitada mesmo em caso de alienago do imével, ficando a LOCATARIA autorizada a

promover a averbagao deste contrato no Cartorio de Registro de Iméveis competente, na forma da Lei.

11.2- ALOCATARIA renuncia ao direito de preferéncia a aquisigdo do imével, em igualdade de condigdes com

terceiros, conforme preceituado nos termos do art. 27 e seguinte da Lei n.° 8.245 de 18.10.91.

11.3- Fica pactuado o Processo de Execugdo por quantia Certa para cobranga do que for devido a

A -

LOCADORAS, por forga deste contrato.










31.1-1 pe i ' que trata o item 3.1 vir a ser modificada por forga « lei para periodo
inferior a 12 meses, esta nova condigdo sera imediatamente aplicada a este contrato, passando 0%
reajustes a obedecer as novas disposigdes legais, ressalvado que tais reajustes ndo ocorrerdo com
periodicidade inferior a um més.

3.1.2-Nahip¢ :deextingdo: IGP-M, as partes acordardo novo indi v T 17 oequilibrio
econdmico e financeiro da base inicial deste contrato.

CLAUSULA 4° - ENCARGOS

4.1- Além do aluguel, a LOCATARIA pagara o imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU)
e as taxas municipais refativas ao imdvel locado, bem como as despesas condominiais e seguro contra
incéndio e outros riscos.

42- A LOCATARIA devera encaminhar as LOCADORAS as guias do IPTU devidamente quitadas, seja por
cota (inica ou parcelas, até 30 (trinta) dias ap0s os respectivos vencimentos.

CLAUSULA 5* - FORMA DE PAGAMENTO

51- ALOCATARIAefetu o pagamento do aluguel e encargos " 35°(t ~** " lomés ‘v ite ao
vencido, na sede das LOCADORAS, localizada em SAO PAULO, ou em outro local que Ihe for indicado
por escrito pelas LOCADORAS. Ultrapassado esse prazo, sobre a importancia devida incidirao;
cumulativamente:

e multa de 10% (dez por cento);

e jurosde 1% aomése

e corregao monetana, calculada “pro rata tempore” pelos dias de atraso e de acordo com a variagdo
acumulada do IGP-M, na hipotese de a Lei assim permitir, sem prejuizo de quaisquer outros direitos
das LOCADORAS. :

5.1.1 - Na hipotese de no ser recebido o boleto de cobranga bancaria pela LOCATARIA até a data do seu
vencimento, a LOCATARIA se obriga a efetuar o pagamento do aluguel mediante crédito na conta-
corrente abaixo:

BANCO: ITAU S/A
AGENCIA: 0196
TITULAR: CONSULTATUM SIC LTDA

UMERO:  57.890-0 59%/ é%







7.23 - A LLCATARIA  ndo podera realizar no imovel locado quaisquer obras, ~ »dificagbes ou
benfeitorias, sem a prévia autorizagao por escrito das LOCADORAS, incorporando-se desde logo
ao imoével as que forem autorizadas, ressalvado as LOCADORAS o direito de exigir da
LOCs-..sRIA a retirada das que n&o the convenha conservar, de modo que, finda a locagao, o
imovel seja devolvido as LOCADORAS com as caracteristicas iniciais.

CLAUSULA 82 - REGULAMENTO
8.1- A LOCATARIA se obriga a respeitar o Regulamento Interno do Edificio o qual é parte integrante e

complementar deste Contrato, salientando-se que fora do horario comercial o sistema de ar condicionado
estara inoperante e sera expressamente vedado 0 acesso de terceiros ao edificio.

CLAUSULA 92 - RESCISAO

9.1- Todas as obrigagbes decorrentes deste contrato serdo exigiveis nos prazos e forma convencionados,
independente de qualquer aviso, notificagao judicial ou extrajudicial, importando a infragao de quaisquer
de suas clausulas ou de obrigagao legal na resciséo de pleno direito do presente contrato, sujeitando-se
a LOCATARIA, além do despejo, a uma multa de valor igual a 03 (trés) vezes o aluguel mensal em vigor
na data da infragdo, além de custas e honorarios advocaticios das LOCADORAS.

9.1.1 - Apds 01 (um) ano de vigéncia deste contrato a LOCATARIA tera o direito de rescindi-lo de pleno direito
dentro das seguintes condicoes:

a) as LOCADORAS deverao ser notificadas por escrito e com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias
da decisdo da LOCATARIA de rescindir o presente contrato;

b) sem prejuizo das disposi¢bes do item 7.2.2, a LOCATARIA pagara as LOCADORAS, no ato da
devolugdo do imovel, uma multa compensatoria de valor correspondente a 03 (trés) meses de aluguel e
03 (irés) meses de despesas condominiais e encargos, valor este caiculado com base nos vaiores
vigentes na época da devolugao do imovel.

9.2- Além da hipotese prevista no item 9.1 retro, o presente contrato sera considerado rescindido de pleno
direito nos seguintes casos:

a) A faléncia, interdigdo ou insolvéncia da LOCATARIA ou dos FIADORES. No caso de faléncia,

interdig&o ou insolvéncia dos FIADORES a rescisao do contrato sé ocorrera se a LOCATARIA n3o

conseguir apresentar FIADORES substitutos em um prazo de trinta dias contados a partlr da

ocorréncia do evento e que sejam aceitos pela LOCATARIA; g/
\i/
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b) Incéndio ou acidente que determine a interdigao do prédio. Nesta hipotese, se houver impedimento
parcial que permita o funcionamento dos servicos da LOCATARIA, ainda que os restrinja, ndo haveréa
descontinuidade deste contrato, ficando o aluguel mensal sujeito a um desconto proporcional a
restricao do uso até que a LOCATARIA possa exercer suas atividades plenamente.

c) Desapropriagéo total ou parcial do imével locado. Nesta hipotese ndo cabera & * ICATARIA o direito
de reclamar qualquer indenizagdo das LOCADORAS.

Nota: Nas hipoteses b e ¢ acima, a rescisao deste Contrato nao ensejara as multas previstas no itens 9.1 e 9.2.

CLAUSULA 10% - GARANTIA

10.1- Em garantia do fiel cumprimento das condicdes ora pactuadas assinam o presente Confrato, na
qualidade de FIADORES, devedores solidarios e principais pagadores CARLOS GROJPEN, que também
assina como CARLOS GROPEN, brasileiro, casado, jornalista, portador da cédula de identidade RG n°
M. 1.388.348 SSP/MG, inscrito no CPF/MF sob o n.° 008.964.706-87 e sua esposa ROSA DE LIMA
GROJPEN, que também assina como ROSA DE LIMA GROJPEN, brasileira, do lar, portadora da cédula
de identidade RG n° M.131.960 SSP/MG, inscrita no CPF/MF sob o n.® 485.725.946-04, casados pelo
regime de comunhdo de bens, residentes e domiciliados a Av. Getulio Vargas, 1244 - apto 201,
Funcionarios, na cidade de Belo Horizonte —~ MG. Os FIADORES declaram que s&o senhores ¢ legitimos
proprietarios do imével situado a Av. do Contorno, 5.501, Belo Horizonte — MG — conforme registro R1 da
matricuta n.° 28316, protocolo n.° 73938, do 2° Oficio do Registro de imoveis de Belo Horizonte - MG, que
encontra-se livre e desembaragado de 6nus ou gravames de qualquer natureza o qual neste ato é dado
em caugao as LOCADORAS como garantia do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais ora
pactuadas. O cancelamento da presente garantia s6 poderad ocorrer se autorizado por escrito pelas
LOCADORAS, as quais fica assegurado o direito de recusar-se a fazé-lo até haver aceito a devolugéo
das chaves e o cumprimento de todas as obrigagdes contratuais pela LOCATARIA. Os FIADORES
declaram aceitar o presente compromisso na integra e renunciar, de forma irrevogavel e irretratavel, aos
beneficios facultados pelos artigos 1491 e 1500 do Codigo Civil e artigo 77 e seus incisos do Codigo de
Processo Civil.

CLAUSULA 112 - QUTROS

11.1-  Alocagdo sera respeitada mesmo em caso de alienagdo do imovel, ficando a LOCATARIA autorizada a
promover a averbagao deste contrato no Cartorio de Registro de Iméveis competente, na forma da Lei.

11.2- A LOCATARIA renuncia ao direito de preferéncia a aquisi¢do do imovel, em igualdade de condigbes com
terceiros, conforme preceituado nos termos do art. 27 e seguinte da Lei n.° 8.245 de 18.10.91.

11.3- Fica pactuado o Processo de Execugdo por quantia Certa para cobranga do que for de\fido a
‘\ LOCADORAS, por for¢a deste contrato. ” \ //
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DA.
como LOCADORAS e BH CHECK-UP MEDICO SIC LTDA. como LOCATARIA, na
forma abaixo:

Pelo presente instrumento partict. ,det lado, CONSU™ "TATUM SIC LTDA., al idanaAlan a Santos,
2.441 — 11° andar conjunto 112 na cidade de Sao Paulo — SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n.°
02.415.328/0001-02, neste ato representada por seu socio RONALDO DE SOUZA, brasileiro, casado,
engenheiro, portador da cédula de identidade RG n.® 2.412.788-SSP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n.°
384.078.417-49, domiciliado no enderego acima e PLANEFIN — SERVIGOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO,
ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGOES SIC LTDA, estabelecida na Alameda Santos, 2.441 — 11° andar
conjunto 111 na cidade de Sdo Paulo — SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n.° 51.974.483/0001-66, neste
ato representada por seu procurador RONALDO DE SOUZA, ja qualificado, conforme procuragao lavrada no 16°
Cartorio de Notas da cidade de Sdo Paulo no livro n.° 2362 - fls. 393/394, doravante designadas simplesmente
"LOCADORAS” e, de outro lado, BH CHECK-UP MEDICO SIC LTDA., estabelecida na Rua dos Inconfidentes,
1.190- | 1002 - Funcionarios  :idade de Belo Horizor - MG, em constitui¢do, neste ato i« ntada
por seu socio-gerente ANTONIO JULIO FRANCO, brasileiro, casado, consultor, domiciliado no enderego acima,
portador da cédula de identidade RG n.° 11.967.786-2-IFP/RJ e devidamente inscrito no CPF/MF sob o n.°
124.701.396-00, doravante designada simplesmente "LOCATARIA”, tém justo e acordado um Contrato de
Locagao, que se regera pelas seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA 12 - OBJETO

1.1- O presente contrato tem por objeto a locagd@o de 50% do 10° pavimento (fundo) do Edificio situado na
Rua dos Inconfidentes n.® 1.190, na cidade de Belo Horizonte - MG, conforme matricula n.° 70374, do 6°
Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte/MG., com direito a 02 (duas) vagas de garagem.

CLAUSULA 2°- PRAZO

2.1~ O prazo da locagao € de 54 (cingiienta e quatro) meses, com inicio em 01 de setembro de 2000 e
termino previsto para 31 de margo de 2005, data em que a LOCATARIA se obriga a restituir o imovel
objeto da locagao, independente de qualquer notificagao judicial ou extrajudicial.

CLAUSULA 3% - ALUGUEL

3.1- A LOCATARIA pagara o aluguel mensal de R$ 2.500,00 {dois mil e quinhentos reais), o qual sera
reajustado na forma da legislagdo vigente, ou seja: anualmente, com base na variagdo acumulada do
IGP-M, divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV.

3.1.1 - Na hipotese da periodicidade de que trata o item 3.1 vir a ser modificada por forga de lei para periodo
inferior a 12 meses, esta nova condigdo sera imediatamente aplicada a este contrato, passando os
reajustes a obedecer as novas disposigdes legais, ressalvado que tais reajustes ndo ocorrerdo com
periodicidade inferior a um més.

{ o R C e
@ . econdmico e financeiro da base inicial deste contrato.
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3.1.2 - Na hipétese de extingdo do IGP-M, as partes acordardo novo indice, sempre visando manter o equilibrifo}



3.1.3 - Sem prejuizo de qualquer das demais clausulas e condigdes deste Contrato, as LOCADORAS concedam

\Thiud < yioo ambro de 2000

a3ldeoutub.. .- .. JAKIA, N0 emamw, vunyaua a 1acel 0 pagamento das demais

obriy, _, Jes contratuais (como por exemplo, as despesas condominiais) correspondentes a0 mesmo
periodo (01 de setembro de 2000 a 31 de outubro de 2000).

CLAUSULA 4° - ENCARGOS

4.1- Além do aluguel, a LOCATARIA pagara o imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU)
e as taxas municipais relativas ao imovel locado, bem como as despesas condominiais € seguro contra
incéndio e outros riscos.

CLAUSULA 57 - FORMA DE PAGAMENTO

51 - ALOCATARIA efetuara o pagamento do aluguel e encargos até o 5° (quinto) dia do més subsequente ao
vencido, na sede das LOCADORAS, localizada em SAQ PAULO, ou em outro local que Ihe for indicado
por escrito pelas LOCADORAS. Ultrapassado esse prazo, sobre a importancia devida incidirao;
cumulativamente:

e multa de 10% (dez por cento);

e jurosde 1% aomése

e corre¢do monetaria, calculada “pro rata tempore” pelos dias de atraso e de acordo com a variagao
acumulada do IGP-M, na hipotese de a Lei assim permitir, sem prejuizo de quaisquer outros direitos
das LOCADORAS.

5.1.1 - Na hipotese de n&o ser recebido o boleto de cobranga bancaria pela LOCATARIA até a data do seu
vencimento, a LOCATARIA se obriga a efetuar o pagamento do aluguel mediante crédito na conta-
corrente abaixo:

BANCO: ITAU SIA

AGENCIA: 0196

TITULAR: CONSULTATUM SIC LTDA
NUMERO: 57.890-0

5.1.2 - Os valores dos encargos da LOCATARIA que forem pagos diretamente pelas LOCADORAS poderao, a
criterio delas LOCADORAS, ser cobrados separadamente do valor do aluguel. Nesta hipotese, a
LOCATARIA efetuara o reembolso dos mesmos no prazo de 05 (cinco) dias corridos, a contar da data do
recebimento da respectiva cobranga.

CLAUSULA 62 - DESTINAGAO

8.1- O imovel ora dado em locagdo s6 podera ser ufilizado no exercicio das atividades da LOCATARIA
(prestacao de servigos médicos de natureza preventiva, a exemplo de ckeck-ups e diagnosticos de
saude), que ndo podera dar-the oufra destinagdo, empresta-lo ou subloca-lo, no todo cu em parte, ceder

@ ou transferir o presente contrato, admitir terceiros a exercer, conjunta ou separadamente a mesma Ou.

2 /



outra atividade, sem prévia autorizagdo, por escrito, das LC....<..\S, que poderdo recusar o
consentimento, a seu exclusivo critério.

6.1.1 - Fica pactuado que sempre que julgarem necessario as LOCADORAS poderao visitar, por si ou por
pessoal devidamente credenciado, o imovel locado, a fim de verificar o cumprimento desta clausuia.

_JUSUM . +Cerven JAGLL E BENFEITORIAS

71- A LOCATARIA recebe o imovel em perfeito estado de limpeza e conservagao, com suas instalagdes e
equipamentos completos e em funcionamento, obrigando-se a conserva-lo em perfeitas condigdes de uso

e manutengdo, até a efetiva entrega das chaves.

7.2- Finda ou rescindida a locagdo, a LOCATARIA obriga-se a restituir o imovel 3 LOCADORAS repintado
em perfeitas condigbes de conservagdo e limpeza, promovendo as suas expensas, previamente, 0s
consertos e reparos de qualquer estrago ou defeito porventura existente nas instalagoes, aparelhos ou no
proprio imovel.

..2.1 - ALoAThiuA obriga-se a informar as L. Ji .. «.« .. por escrito e com antecedéncia minima de
30 (trinta) dias (contados do recebimento da notificagao pelas LOCADORAS) a data em que o
imovel estara desocupado e em condigdes de ser vistoriado, a fim de se verificar se foram
cumpridas as condigbes ajustadas nesta clausula.

7.2.2 - As LOCADORAS poderao recusar a devolugdo do imdvel, se a LOCATARIA deixar de reparar
tudo que estiver danificado, sujo ou defeituoso. Nesta hipotese, mesmo que haja terminado o
prazo do Conftrato e esteja desocupado o imovel, continuardo sendo de responsabilidade da
LOCATARIA todos 0s dnus decorrentes dos consertos, pinturas e limpezas necessarias, bem
como o aluguel e encargos, até a aceitagdo do imdvel, aceito, por escrito, pelas LOCADORAS.

7.2.3 - A LOCATARIA ndo podera realizar no imovel locado quaisquer obras, modificagdes ou
benfeitorias, sem a prévia autorizagdo por escrito das LOCADORAS, incorporando-se desde logo
ao imovel as que forem autorizadas, ressalvado as LCo.~oo..AS o direito de exigir da
LOCATARIA a refirada das que ndo lhe convenha conservar, de modo que, finda a locagéo, 0
imovel seja devolvido as LOCADORAS com as caracteristicas iniciais. Fica, no entanto, desde ja
autorizadas as obras de instalagdo da clinica destinada a realizagdo de check-up médico, objeto
do contrato social da LOCATARIA.

CLAUSULA 8% - REGULAMENTO
8.1- A LOCATARIA se obriga a respeitar o Regulamento Interno do Edificio o qual & parte integrante e

complementar deste Contrato, salientando-se que fora do horario comercial o sistema de ar condicionado
estara inoperante e sera expressamente vedado o acesso de terceiros ao edificio.

CLAUSULA 9% - RESCISAQ

9.1- Observando ¢ disposto em 9.1.1, todas as obrigagbes decorrentes deste contrato serdo exigiveis nos
prazos e pela forma convencionada, independentemente de qualquer aviso ou notificagéo judicial ou
~ extra judicial, importando a infragdo de quaisquer de suas clausulas ou obrigagdo legal, na rescisao d
[ ¥ . §
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11.5- As LOCH.IRAS tém ciéncia que a LOCATARIA esta em fase de registro do seu contrato sogial.

11.5.1 - A LOCATARIA compromete-se a encaminhar as LOCADORAS, até 30 de outubro de 2000, a
documentagao relativa a constituigdo {Contrato Social registrado e o0 comprovante do CNPJ).

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 03 (frés) vias de igual
teor e forma juntamente com os fiadores e na presenga das testemunhas abaixo que tudo viram, leram e

Sao Paulo, 01 de setembro de 2000.
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CONTRATO DE LOCACAO QUE FAZEM A FUNDAGCAO
PETROBRAS DE SEGUR ™ """ ~73CIAL - PE(ROS,
COMO LOCADORA E PRUDENTIAL BRAL.J3CO
SEGUROS S.A. COMO LOCATARIA NA FORMA ABAIXO:

Pelo presente instrumento particular, FUM . .x.hv v crvim e =2 AL -
PETROS, com sede nesta cidade, na Rua do Ouvidor n? 98, representada por seu Gerente de
Investimentos Imobiliarios, Ronaldo Ferreira de Carvalho, inscrita no CNPJ sob o n® 34.053.942/0001-
50, denominada apenas LOCADORA e PRUDENTIAL BRADESCO SEGUROS S.A. com sede na Rua
Barao de Itapagipe n® 225 — parte,- Rio de Janeiro-RJ, inscrita no CNPJ sob o n? 33.061.813/0001-40
neste ato representada por procuragao pelos Srs. Aylton Luiz Reinert, e Davison Leao Machado,
doravante designada LOCATARIA, tém justo e acordado um contrato de locagdo, que se regera pelas
seguintes cldusulas e condigoes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1 - O presente contrato t por objeto a locagao do imovel sito & Rua dos Inconfidentes n® 1190 — 11°
andar — Belo Horizonte — MG, com direito a 04 vagas de garagem.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO

2.1 - O prazo da locagao € de 60 (sessenta) meses (05 anos) a partir de 12 de maio de 1999 , e a
encerrar-se em 30 de abril de 2004, data em que a LOCATARIA se obriga a restituir o imovel
objeto da locacao, independentemente de qualquer notificacao, judicial ou extrajudicial.

CLAUSULA TERCEIRA - ALUGUEL

3.1 - A LOCATARIA pagara o aluguel mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) por meio de cobranga
bancaria a ser encaminhada pela LOCADORA.

3.1.1 - Na hipdtese de nao ser recebida a boleta de cobranga bancaria pela LOCATARIA até a data do
seu vencimento, a LOCATARIA se obriga a efetuar o pagamento do aluguel mediante crédito em
conta-corrente da LOCADORA conforme abaixo:

FUNDACAO PETROBRAS DE SEGURIDADE SOCIAL - PETROS
BANCO: BRADESCO - 237
AGENCIA: 3002-3 (PIO X - RJ)- /

CONTA-CORRENTE: 320.128-7 /(|
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3.1.2 - O valor do aluguel estipulado em 3.1. serd reajustado, na forma da legislagado vigente,
anualmente, com base na variacdo acumulada do IGP-M (Indice Geral de Pregos - Mercado)

apurado pela Fundacao Getulio Vargas.

3.1.3 - Na hipétese de a periodicidade de que trata o subitem 3.1.2. vir a ser modificada por for¢ca da
Lei, para periodo inferior a 12 (doze) meses,  a nova condi¢ao sera in  lic nen aplicada a
« 2con o, tssando os reajustes a ¢ :decer as novas disposi¢des legais, desde que tais
reajustes nao ocorram com periodicidade inferior a 1 (um) més.

3.1.4 - Para todos os efeitos deste contrato, na hipétese de o IGP-M ser extinto ou de ser proibida a
sua utiizacdo, aquele indice sera substituido pelo IGP-DI (indice Geral de Precos -
Disponibilidade Interna).

3.1.4.1 - Na hipdtese de extingdo do IGP-DI, as Partes acordarao novo indice, sempre visando a
manter o equilibrio econdmico - financeiro da base inicial deste contrato.

CLAUSULA QUARTA - ENCARGOS

4.1 - Além do aluguel mensal, a LOCATARIA pagara o imposto sobre a propriedade predial e territorial
urbana e as taxas municipais, relativos ao imével locado, bem como o seguro contra incéndio e
outros riscos. As despesas de agua, luz elétrica, gas, saneamento e forga serdo de exclusiva
responsabilidade da LOCATARIA, conforme verificagdo nos respectivos medidores, admitido,
quando for o caso, o rateio de tais despesas, proporcional a area do imével locado.

411 - A LOCATARIA devera encaminhar a LOCADORA, as guias do IPTU (imposto sobre a
propriedade predial e territorial urbana e taxas municipais) devidamente quitadas, seja por
cota Unica ou parcelas, até 30 (trinta) dias apds os respectivos vencimentos.

4.2 - A LOCATARIA pagara, também, todas as despesas referentes as partes e servicos comuns do
prédio, ou seja, as conceituadas como "despesas ordinarias de condominio”, na forma permitida
peia lei n? 8.245, de 18.10.91, proporcionalmente a area do imével locado.

CLAUSULA QUINTA - FORMA DE PAGAMENTO

5.1 - A LOCATARIA efetuara o pagamento do aluguel e encargos até o 5% (quinto) dia do més
subseqliente ao vencido, na sede da LOCADORA, nesta cidade, ou em outro local que lhe for
indicado por escrito pela LOCADORA. Ultrapassado esse prazo, sobre a importancia devida

vencerao:
- multa de 10%;

- juros de 1% ao mésy |
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- correcao monetaria, calculada “"pro rata tempore" pelos dias de atraso, de acordo com a
vanacgao acumulada do IGP-M, na hipdtese de a Lei assim dispor, sem prejuizo de quaisquer
outros direitos da LOCADORA.

5.1.1 - Os valores dos encargos da LOC, A pagos diretamen [ 1 LOCADORA poderao, a
¢t io dela LOCADORA, ser cobrados separadamente do valor do ali*~1el. Nesta hipdtese, a
LOCATARIA efetuard :u pagamento no prazo de 5 (cinco) dias corriuus, a contar da data do
recebimento da respectiva cobranga.

CLAUSULA SEXTA - DESTINACAQO

6.1 - O imovel ora dado em locacéo s6 podera ser utilizado no exercicio das atividades da LOCATARIA,
que nao podera dar-lhe outra destinagao, empresta -lo ou subloca -lo, no todo ou em parte, ceder
ou transferir o presente contrato, admitir terceiros a exercer, conjunta ou separadamente a
mesma ou outra atividade, sem prévia autorizagdo, por escrito, da LOCADORA, que podera
recusar o consentimento, a seu exclusive critério.

CLAUSULA SETIMA - CONSERVACAOQO

7.1 - A LOCATARIA recebe o imével em perfeito estado de conservacdo e asseio, com as suas
instalacdes e equipamentos compietos e em funcionamento, obrigando-se a conserva-lo em
perfeitas condigbes de uso e manutencao, até a efetiva entrega das chaves.

7.2 - A LOCATARIA se obriga a fazer, as suas expensas, consertos e reparos dos estragos a que der
causa e desde que nao provenham do uso normal do imével.

7.3 - A LOCATARIA devera comunicar a LOCADORA, por escrito e imediatamente, sempre que ocorrer
avaria na estrutura e/ou nas instala¢des do imovel.

7.4 - Nao devera a LOCATARIA guardar nem manter em depésito no imével, artigos inflamaveis e/ou
explosivos.

7.5 - Finda ou rescindida a locacgao, a LOCATARIA se obriga a restituir o imovel a LOCADORA, em
perfeitas condi¢Oes de conservagdo e limpeza, tal como o recebe, promovendo, previamente, a
reparagao de qualquer estrago ou defeito que haja ocorrido em suas instalagoes, equipamentos
ou no proprio imoével, salvo as deterioragdes decorrentes do uso normal.

7.5.1 - A LOCATARIA obriga-se a notificar, por escrito, 8 LOCADORA, com antecedéncia de 30 (trinta)
dias, contados do recebimento da notificacdo pela LOCADORA, informando a data em que o
imovel estara desocupado e em condigOes de sersvistoriado, a fim de se verificar se foram
cumpridas as condi¢des ajustadas nesta clausula. ; |
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7.6 - A LOCAL _.3A recusara a aceitacao do imével, se a LOCATARIA deixar de efetuar os completos
i ot
tOA0S 0S ONUS Gecorrentes Qos eventuais reparos e limpezas necessarios, bem como o aluguel e
encargos, até a restituicao do imovel, aceito, por escrito, pela LOCADORA, mais despesas de
vistoria, = necessaria a prova de inadimplemento das obrigacdes assumidas, custas, honorarios
advocaticios e demais despesas decorrentes de medidas judiciais, se for o caso.

7.7 - A LOCATARIA respondera por todos os encargos incidentes durante o periodo em que ocupar o
imovel locado, mesmo que o deébito seja constatado depois de terminado o prazo contratual e

entrega das chaves.

CLAUSULA OITAVA - BENFEITORIAS

8.1 - A LOCATARIA ndo podera realizar no imével locado, quaisquer obras, modificagdes ou
benfeitorias, sem a prévia autorizagao, por escrito, da LOCADORA, incorporando-se, desde
logo, an imovel as que forem autorizadas, ressalvado a LOCADORA o direito de exigir da
LOC/... .. ..A a retirada das que nao lhe convenha conservar, de modo que, finda a locagao, o
imovel seja devolvido a LOCADORA com as caracteristicas iniciais.

CLAUSULA NONA - REGULAMENTO

9.1 - A LOCATARIA declara que, uma vez instituidos o Regulamento Interno do Editicio e a Convencéo
de Condominio, se obriga a respeita-los, fazendo os referidos instrumentos, parte integrante e
complementar deste contrato, como se transcritos neie estivessem.

CLAUSULA DECIMA - RESCISAO

10.1- Observado o disposto em 10.1.1, todas as obrigacdes decorrentes deste contrato serdo exigiveis
nos prazos e pela forma convencionada, independentemente de qualquer aviso ou notificagao
judicial ou extrajudicial, importando a infragdo de quaisquer de suas clausulas ou obrigacao legal,
na rescisédo de pleno direito do presente contrato, sujeitando-se a LOCATARIA, além do despejo
e das demais cominagdes aqui previstas, a uma multa moratéria de valor igual a 3 (trés) vezes o
aluguel mensal em vigor na data da infragcao, além de custas e honorarios de advogado da
LOCADORA, cabendo & LOCATARIA o pagamento dos encargos mensais até a efetiva
devolugao das chaves.

10.1.1 - O ndo cumprimento do prazo contratual estabelecido na clausula segunda, sujeitara a parte

\ @;‘_@ infratora a uma multa compensatoria de valor correspondente a 8 {oito), 6 (seis) e 3 (trés)
L‘J NS &  meses de aluguel, na hipétese do encerramento do contrato ocorrer até o 36° més da locacao,
N Q}s*' w“’g@ do 37° ao 48° e do 49° més da locacao em diante,respectivamente. Willlam A Yate
N st de Operacies
g Udential - Bradesco
. L
& \§b,§‘“10.2 - Além da hipotese prevista no caput desta clausula, o presente contrato sera considerado
Sre encerrado de pleno direito nos seguintes casos: ;|
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a) incéndio ou acidente que determine a interdicao do prédio; se parcial o impedimento do imovel,
nao obstando o funcionamento do servico da LOCATARIA, ainda que o restrinja, nao havera

descontinuidade deste ntrato.

b) desapropria,... total ou parcial do imdével locado, caso em que nao cabera a LOCATARIA o
direito de reclamar qualquer indenizacao da LOCADORA, podendo, no entanto, se a isso se
julgar com direito, :é-lo do poder (proprian

__AUSULA . ZCIMA PRIMEIRA - COMUNICACOES

11.1 - Todas as comunicagdes e solicitagbes de uma Parte a outra deveréo ser feitas por escrito e
entregues mediante protocolo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - EXECUCAO E FORO

12.1 - Fica pactuado o Processo de Execugao por quantia certa para a cobranga do que for devido a
LOCADORA, por forga deste contrato. .

12.2 - Para dirimir quaisquer duvidas do presente contrato, as Partes elegem o Foro da cidade do
Rio de Janeiro-RJ, com expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente em 02 (duas) vias de
igual teor e forma, juntamente com a fiadora, para um s6 mesmo efeito, na presenga das testemunhas

gue também o subscrevem.
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ADITAMENTO A CONTRATO DE LOCAGAO

Aditamento a contrato de locagao que entre si fazem CONSULTATUM S/C L1_A

1A I 441 - 11° dar co o 112 pa cidade de lO
' rawo - >r, devidamente insegrita no CNPJ sob o n.° 0..415.328/0C. 1 .., neste ato
representada por seu s6Cio | ‘RONALDO DE SOUZA, brasileiro, casado, engenhelro
portador da cédula de |dent|dade RG n.° 2.412.788-SSP  J, crito no C “sob n
n.° 384.078.417-49, domiciliado no endereco acima e PLANEFIN - <.../IGC_,
ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGOES S/C
LTDA., estabelecida na Alameda Santos, 2.441 - 11° andar conjunto 111 na cidade de
Sao Paulo - SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n.° 51.974.483/0001-66, neste ato
representada por seu procurador RONALDO DE SOUZA, ja qualificado, conforme
procuragao lavrada no 16° Cartério de Notas da cidade de Sdo Paulo no livro n.° 2362 -
fls. 393, doravante denominadas LOCADORAS e¢ PRUDENTIAL -~ BRALC™35CO
SEGUROS S/A., com sede na Rua Barao de ltapagipe, 225, na cidade do Rio de
Janeiro — RJ, devidamente inscrita no CNPJ sob o n.° 33.061.813/0001-40, neste ato
representada por seus procuradores o Sr. CARLOS ROBERTO COSTA PINTO,
brasileiro, casado, contador portador da cédula de identidade n.° 02.441.977-2/\IFP-RJ,
inscrito no CPF/MF sob o n.° 182.031.407-34 e DAVISON | FAD MACHADO brasileiro,
solteiro, securitario, portador da cédula de identidade ...... .. ° 04.671.358-2,
inscrito no CPF sob o n° 744.493.977-20, os dois com enderego comercial na Rua
Bardo de Itapagipe, 225 — Rio Comprido, na cidade do Rio de Janeiro — RJ, doravante
denominada LOCATARIA, ajustam e contratam o seguinte:

OBJETO DO CONTRATO

O imovel sito a Rua Inconfidentes, 1190 - 11° andar — Funcionarios, na cidade de Belo
Horizonte / MG.

OBJETO DO ADITAMENTO

Pelo presente aditamento, conforme negociagao entre as partes, o Contrato de Locagao
assinado em 20 de maio de 1999 fica alterado em seus itens 3.1.1 e 6.1, que passam a
ter a seguinte redacao:

3.1.1. - Na hipétese do boleto de cobranga bancaria ndo ser recebido pela LOCATARIA
até a data do seu vencimento, a LOCATARIA se obriga a efetuar o pagamento
do aluguel mediante crédito na conta-corrente abaixo indicada:

BANCO: ITAU S/A

AGENCIA: 0196

TITULAR: CONSULTATUM S/C LTDA
NUMERO: 57.890-0

6.1 O imovel ora dado em locagao s6 podera ser utilizado no exercicio das
atividades da LOCATARIA, que nao podera dar-lhe outra destinagéo, empresta-
lo ou subloca-lo, no todo ou em parte, ceder ou transferir o presente contrato,
sem prévia autorizagdo, por escrito, da LOCADORA, que podera recusar o
cot :ntimento, a seu exclusivo critério.

A




611

6.1.2

e

A LOCATARIA, que usara o imével unicamente para exerc - suas atividades no
ramo de seguros, podera cedé-lo, em parte e a titulo gratuito, a empresas
corretoras de seguros, assumindo neste caso desde ja, 0 compromisso
irrevoga. e irretratavel de responder (CLL VAN ITE _ at e a
““““ ’ ineira incondicional, irrestrita e ilimitada, por todas as

o t_ do » de loca. », 1 - pc_:ndo em hipdtese
alguma transferir tais obrigagdes para as empresas que porventura vier a admitir
no imovel.

No caso de ocorrer a cessao gratuita prevista no item 6.1.1, ao término do prazo
contratual, a LOCATARIA devera agir junto aos eventuais ocupantes a fim de
garantir a restituicio do imovel nos termos contratuais, respondendo pelo
Aluguel, Encargos Locaticios e demais obrigagoes até a efetiva entrega do
imovel, livre e desocupado de coisas e pessoas.

Em que pese o retro estabelecido, o uso pretendido pela LOCATARIA fica
condicionado as limitagGes impostas pelas leis e pelas posturas municipais em
vigor, respondendo ela LOCATARIA, com exclusividade, pelos efeitos que se
originarem das transgressoes que vier a cometer.

Ficam ratificados todos os demais termos e condigdoes do contrato firmado em 20 de
maio de 1999 e do termo de retificagao assinado em 24 de fevereiro de 2000.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento em trés vias de
igual teor, diante de duas testemunhas. s
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3° ADITIVO AO CONTRATO DE LOCACAO FIRMADO EM 20 DE MAIO DE 1999 que
entre si fazem, de um lado, PRUDENTIAL DO BRASIL SEGUROS DE VIDA S |, nova
denominagdo da PRUDENTIAL- BRADESCO SEGUROS S/A, com sede na Rua Mena
© _uarreto n° 114, Botafogo, Rio de Janeiro - RJ, inscrita no CNPJ sob o n° 33.061.813/0001-40,
doravante denominada LOCATARIA e, de outro, CONSULTATUM LTDA. nova
denominacdo da CONSULTATUM S/C LTDA., estabelecida na Alameda Santos, 2.441 — 11°
andar conj.112 na cidade de Sdo Paulo — SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n.°
02.415.328/0001-02, neste ato representada conforme seu contrato social ¢ PLANEFIN -
SERVICOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRACAO E
PARTICIPACOES LTDA., nova denominagio da PLANEFIN - SERVICOS,
ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES S/C LTDA
estabelecida na Alameda Santos, 2.441 — 11° andar conj. 111 na cidade de S&o Paulo — SP,
devidamente inscrita no CNPJ sob o n.° 51.974.483/0001-66, neste ato representada conforme seu
contrato social, doravante denominadas LOCADORAS, mediante as seguintes cldusulas e

condi¢Ges.

CONSIDERANDO que as Partes firmaram, em 20 de maio de 1999, Contrato de Locacdo
{doravante denominado “Contrato”), posteriormente retificado em 24 de fevereiro de 2000 e

aditivado em 10 de agosto de 2001;

CONSIDERANDO que o enderego da sede social LOCATARIA, atualmente localizada na

cidade do Rio de Janeiro - RJ, na Rua Bardo de Itapagipe, n.° 225, foi transterida para a Rua

Mena Barreto, n.° 114 — Botafogo na cidade do Rio de Janeiro — RJ;

CONSIDERANDO que a clausula segunda do contrato determina que o mesmo teria um prazo de

60 (sessenta meses), o qual se encerraria em 30 de abril de 2004;

CONSIDERANDO que as Partes concordaram, por meio de entendimentos verbais, em prorrogar
o Contrato por mais 24 (vinte e quatro) meses, a ser encerrado em 30 de abril de 2006, pelo que
vem a LOCATARIA, utilizando o imével e pagando corretamente os aluguéis durante todo o

periodo de ocupacdo; ,




CONSIDERANDO que as Partes desejam formalizar a prorrogag@o acima descrita; €

CONSIDERANDO, ainda, que as Partes descjam que os reajustes ao aluguel estipulados na
cldusula terceira, item 3.1.2 passem a ser efetuados todon  de “ode 5, bem como

atualizar o valor do aluguel constante no item 3.1.

RESOLVEM AS PARTES alterar o preambulo, a cldusula segunda e os itens 3.1 e 3.1.2 da

clausula terceira, que passam a vigorar com a seguinte ¢ nova redagao:

“Pelo presente instrumento particular, de um lado, CONSULTATUM LTDA., estabelecida na
Alameda Santos, 2.441 — 11° andar conj.112 na cidade de Sdo Paulo ~ SP, devidamente inscrita
no CNPJ sob o n.° 02.415.328/0001-02, neste ato representada conforme seu contrato social e
PLANEFIN — SERVICOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRACAO E
PARTICIPACOES LTDA., estabelecida na Alameda Santos, 2.441 — 11° andar conj. 111 na
cidade de Sio Paulo — SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n.° 51.974.483/0001-66, neste ato
representada conforme seu contrato social, doravante denominadas “LOCADORAS?” e, de outro
lado, PRUDENTIAL DO BRASIL SEGUROS DE VIDA S/A, estabelecida na Rua Mena
Barreto, n.° 114 — Botafogo na cidade do Rio de Janeiro — RJ, devidamente inscrita no CNPJ sob
o n.” 33.061.813/0001-40, doravante designada LOCATARIA, tém entre si justo e acordado o
presente CONTRATO DE LOCACAO, que se regera pelas seguintes clausulas e condigdes:”

“CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO:

2.1. O prazo da locagdo ¢ de 84 (oitenta e quatro) meses (07 anos) a partir de 1° de maio de

1999 ¢ a encerrar-se em 30 de abril de 2006, data em que a LOCATARIA se obriga a restituir o

imovel objeto da locagio, independentemente de qualquer notiticagdo, judicial ou extrajudicial.”
“CLAUSULA TERCEIRA ~ ALUGUEL

3.1. A LOCATARIA pagard o aluguel mensal de R$ 9.483,74 (nove mil, quatrocentos e

oilenta e trés Reais ¢ setenta e quatro centavos) por meio de cobranga bancaria a ser encaminhada
pela LOCADORA. | . : -\
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3.1.2. Ove 1 ) v

anualmente em todo més de maio, com base na variagdo acumulada do IGP-M (indice Geral de

Precos — Mercado) apurado pela Fundagao Getilio Vargas.”

Permane inalt das, para todos os efeitos de direito, todas as « is clausulas e condigGes
do contrato ora aditado, ndo expressamente alteradas por este ajuste, bem assim passando este

TERMO ADITIVO a fazer parte integrante e inseparavel do ajuste oﬁgiﬁa].

E, por estarem certas e ajustadas, as partes por si, herdeiros e ou sucessores, assinam o presente

em 3 (trés) vias de igual teor e forma, para os devidos efeitos legais.

Rio de Janeiro, 09 de junho de 2005.

,A,-!’ Fernando Pinto
Y uperintendente Administraio de Apdlices
), INTIAL DUBRASH. SEGLKUS DE VIDAS A
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CONTRATN NE 1 0CACAO QUE FAZEM A FUNDAGAO

F ROE... _ | JCIAL - - F
CoOMC ' neannoa = JAAKKO POYRY ENC_. _{ARIA
f 4 ANAFORMA/ | X

Pelo presente instrumento particular, FUNDAGAO PETROBRAS DE SEGURIDADE SOCIAL -
PETROS, com sede nesta cidade, na Rua do Ouvidor n® 98, representada por seu Gerente de
Investimentos Imobiliarios, Ronaldo Ferreira de Carvalho, inscrita no CGC-MF sob o nf
34.053.942/0001-50, denominada apenas LOCADORA e JAAKKO POYRY ENGENHARIA LTDA, com
sede na Rua Verbo Divino, n? 1061, Sao Paulo - Sao Paulo, inscrita no CGC-MF sob o ne
44.480.697/0001-10, neste ato representada por seu representante legal, infra-assinado, doravante
designada LOCATARIA, tém justo e acordado um contrato de locagdo, que se regera pelas seguintes

clausulas e condigbes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1 - O presente contrato tem por objeto a locagao de metade (50%) da area do 6° pavimento, com
direito a 2 (duas) vagas na garagem do prédio situado na Rua dos Inconfidentes, 1190, Belo

Horizonte/MG.

_QL!“_." s mmesmana | DRAZO ;

2.1 - O prazo da locagao € de 2 (dois) anos, a partir de 01 de abril de 1998, e a encerrar-se em 31 de
margo de 2000, data em que a LOCATARIA se obriga a restituir o imével objeto da locagéo,
independentemente de qualquer notificagao, judicial ou extrajudicial.

2.1.1 - Na hipétese de a LOCATARIA manifestar interesse na renovagio deste contrato, o que sera
apreciado pela LOCADORA de acordo com a sua exclusiva conveniéncia, a LOCATARIA devera
comunicar por escrito esta sua intengao a LOCADORA, com antecedenc:a de, no minimo, 80

(noventa) dias para o término contratual. \ /

;j /- \ }/ﬁﬁ/
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CLAUSULA TERCEIRA - ALUGUEL

3.1- A LOCATARIA pagaré o aluguel mensal de R$ 2.500,00.

1.1 ) ¢ el estipulado em 3.1. sera “istado, na forma da legislagao vigente, anualmente,
com pase nha variacao acumulada do |GF-w (Indice Geral de . egos - Mercado) apurado pela

Fundacao Getulio Vargas.

3.1.2 - Na hipotese de a periodicidade de que trata o subitem 3.1.1. vir a ser modificada por forca da
Lel, para periodo inferior a 12 (doze) meses, esta nova condicao sera imediatamente aplicada a
este contrato, passando os reajustes a obedecer as novas disposicées legais, desde que tais
reajustes ndo ocorram com periodicidade inferior a 01 (um) més.

3.1.3 - Para todos os efeitos deste contrato, na hip@tese de o |IGP-M ser extinto ou de ser proibida a
sua utilizacao, sera substituido pelo IGP-DI (Indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna).

3.1.3.1 - Na hipotese de extincao do IGP-DI, as Partes acordarao novo indice, sempre visando a
manter o equilibrio econémico - financeiro da base inicial deste contrato.

Ao A7 ATA - ENCARGOS

4.1 - Além do aluguel mensal, a LOCATARIA pagara o imposto sobre a propriedade predial e territorial
urbana e as taxas municipais, relativos ao imovel locado, bem como o seguro contra incéndio e
outros riscos. As despesas de agua, luz elétrica, gas, saneamento e forca serao de exclusiva
responsabilidade da LOCATARIA, conforme verificacdo nos respectivos medidores, admitido,
quando for o caso, o rateio de tais despesas, proporcional a area do imével locado.

4.2 - A LOCATARIA pagard, também, todas as despesas referentes as partes e servigos comuns do
predio, ou sejam, as conceituadas como "despesas ordinarias de condominio”, na forma permitida
pela lei n® 8.245, de 18.10.91, proporcionalmente a area do imovel locado.
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5.1 - A LOCATARIA efetuara o pagamento do aluguel e encargos, até o 52 (quinto) dia do més
subseq! ao vencido, na sede da LOCADORA, nesta cidade, ou em outro local que the for
indicadc . escrito pela LOC/ DRA. Ultrapassado esse prazo, sobre a importancia devida
\

"~ multa de 10%;
- juros de 1% ao més;
- correcdo monetdria, calculada "pro rata tempore" pelos dias de aftraso, de acordo com a

variagdo acumulada do IGP-M, na hipétese de a Lei assim dispor, sem prejuizo de quaisquer
outros direitos da LOCADORA.

5.1.1 - Os valores dos encargos da LOCATARIA pagos diretamente pela LOCADORA poderao, a
critério dela LOCADORA, ser cobrados separadamente do valor do aluguel. Nesta hipétese, a
LOCATARIA efetuara seu pagamento, no prazo de 5 (cinco) dias corridos, a contar da data do
recebimento da respectiva cobranga.

CLAUSULA SEXTA - DESTINACAO

6.1 - O imével ora dado em locagdo s6 podera ser utilizado no exercicio das atividades da LOCATARIA,
gue nao podera dar-the outra destinagao, empresta -lo ou subloca -lo, no todo ou em parte, ceder
ou transferir o presente contrato, admitir terceiros a exercer, conjunta ou separadamente a
mesma ou outra atividade, sem prévia autorizagdo, por escrito, da LOCADORA, que podera
recusar o consentimento, a seu exclusivo critério.

CLAUSULA £ ._..MA - CONSERVACAO

7.1 - A LOCATARIA recebe o imével em perfeito estado de conservagdo e asseio, com as suas
instalagbes e equipamentos completos e em funcionamento, obrigando-se_a conserva-lo em
perfeitas condigoes de uso e manutengéo, até a efetiva entrega das chaves.

\/" 7 ; “
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7.2 - A LOCATARIA se obriga a fazer, as suas expensas, consertos e reparos dos estragos a que der
causa e desde que nao provenham do uso normal do imovel.

A A ar r escrito e dia ite, sempre que ocorrer

avaria na esuutura e/ou nas |

7.4 - Nao devera a LOCATARIA guardar nem manter em deposito no imével, artigos inflaméveis e/ou
explosivos.

7.5 - Finda ou rescindida a locagdo, a LOCATARIA se obriga a restituir o imével a8 LOCADORA, em
perfeitas condicdes de conservagdo e limpeza, tal como o recebe, promovendo, previamente, a
reparagdo de qualquer estrage ou defeito que haja ocorrido em suas instalagdes, equipamentos
ou no proprio imovel, salvo as deterioragdes decorrentes do uso normal.

7.5.1 - A LOCATARIA obriga-se a notificar, por escrito, 8 LOCADORA, com antecedéncia de 30 (trinta)
dias, contados do recebimento da notificacao pela LOCADORA, informando a data em que O
imovel estara desocupado e em condigdes de ser vistoriado, a fim de se verificar se foram

cumpridas as condigdes ajustadas nesta clausula.

7.6 - A LOCADORA recusara a aceitagao do imovel, se a LOCATARIA deixar de efetuar os completos
reparos do que for encontrado danificado, sujo ou defeituoso, correndo por conta da LOCATARIA
todos os 6nus decorrentes dos eventuais reparos e limpezas necessarios, bem como o aluguel e
encargos, até a restituicdo do imdvel, aceito, por escrito, pela LOCADORA, mais despesas de
vistoria, se necessaria a prova de inadimplemento das obrigagoes assumidas, custas, honorarios
advocatici Jemais despesas decorrentes de medidas judiciais, se for o caso.

7.7 - A LOCATARIA respondera por todos os encargos incidentes durante o periodo em que ocupar o
imovel locado, mesmo que o débito seja constatado depois de terminado ¢ prazo coniratual e

entrega das chaves.




CLAUS ".A “'TAVA - BENFEITORIAS

8.1 - A LOCATARIA nao _ dera realizar no svel locado, quaisquer obras, modificagoes ou

benfeitorias, sem a prévia autorizagao, por escrito, da LOCADORA, incorporando-se desde logo

) as 1e fore au 1 ressalvado a =~ J4 A direito ‘gir da

< LOCAIARIA a retirada das que nao Ine convenha conservar, de modo que, finda a locagéao, o
imovel seja devolvido a LOCADORA com as caracteristicas iniciais.

CLAUSULA NONA - REGULAMENTO

9.1 - A LOCATARIA declara que, uma vez instituidos o Regulamento Interno do Edificio e a Convencao
de Condominio, se obriga a respeita-los, fazendo os referidos instrumentos, parte integrante e

complementar deste contrato, como se transcritos nele estivessem.

CLAUSULA DECIMA - RESCISAO

10.1- Observado o disposto em 10.1.1, todas as obrigagoes decorrentes deste contrato serao exigiveis
nos prazos e pela forma convencionada, independentemente de qualquer aviso ou notificagao
judicial ou extrajudicial, importando a infragao de quaisquer de suas clausulas ou obrigagao legal,
na rescisao de pleno direito do presente contrato, sujeitando-se a LOCATARIA, além do despejo
e das demais cominag¢des aqui previstas, a uma multa moratéria de valor igual a 3 (trés) vezes o
aluguel mensal em vigor na data da infragcao, além de custas e honorarios de advogado da
LOCADORA, cabendo a LOCATARIA o pagamento dos encargos mensais até a efetiva

devolugao das chaves.

10.1.1 - O ndo cumprimento do prazo contratual estabelecido na clausula segunda, sujeitard a parte
inadimplente a uma muita compensatéria de valor correspondente a metade do valor total dos
aluguéis devidos pelo tempo que faltar para o término da locagao, no valor minimo de 3 (trés)
meses de aluguel, calculada com base no aluguel vigente na época da rescisao, e sempre
devida por inteiro, qualquer que seja o prazo ja decorrido da locacao.




¢ - Alem da hipdtese previsia no caput desta cldusula, o presente con > rda cor derado
encerrado de pleno direito no uint

a) incéndio ou acidente que determine a interdicao do prédio; se parcial 0 impedimento do imdvel,
nao obstando o funcionamento do servico da LOCATARIA, ainda que o restrinja, nao havera
descontinuidade deste contrato.

b) desapropriacdo fotal ou parcial do imével locado, caso em que ndo cabera & LOCATARIA o
direito de reclamar qualquer indenizagao da LOCADORA, podendo, no entanto, se a isso se
jufgar com direito, fazé-lo do poder expropriante.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - GARANTIA

11.1 - Em garantia ac fiel cumprimento de todas as condiges ora pactuadas, a LOCATARIA
apresenia fianga bancdria equivalente a 12 (doze) vezes 0 valor do aluguel mensal, inclusive
taxa de condominio e encargos. A referida fianga bancaria devera ser anualmente renovada
pela LOCATARIA, nas mesmas condigbes acima mencionadas, ou seja, do mesmo fiador, ou de
instituicao financeira do mesmo porte econdmico, por igual periodo de validade de 12 meses, e
assim sucessivamente, de sorte que nao haja descontinuidade da garantia prestada enquante a
LOCATARIA ocupar o imdvel, sob pena de nao o fazendo, tornar rescindida a locagao, de pieno
direito.

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA - COMUNICACOES

12.1 - Todas as ¢t inicagdes e solicitagdes de uma Parte a outra deverdo ser feitas por escrito e
entregues r  iante protocofo.

»
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~*'** 4 DECIMA TERCEIRA - EXE FORO

13.1 - Fica pactuado o Proc ;o0 de Execuc¢ao por quanfiacertaj] aa c ar

que for devido a
LOCADORA, por forga deste contrato.

13.2 - Para di  r quaisquer duvidas do presente «  rato, as Partes elegem o Foro da cidade do

Rio de Janeiro, podendo, eniretanto, a LOCADORA, se assim lhe aprouver, optar pelo Foro da
cidade de situagao do imovel.

~ por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente em 02 (duas) vias de

igual teor e forma, para um sé mesmo efeito, na presenga d  testemunhas que tambem o
subscrevem.

Rio de Janeiro, 2 & =i cawall  ohe 19N -
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Pelo presente instrumento particular, de um lado, CONSULTATUM SIC LTDA,, estabelecida na Alameda
Santos, 2.441 ~11° andar conjunto 112 na cidade de S&o Paulo — SP, devidamente inscrita no CNPJ sob 0
n° 02.415.328/0001-02, neste ato representada por seu socio, RONALDO DE SOUZA, brasileiro, casado,
-empresario, portador da cédula de identidade RG n® 2.412.788-SSP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n°
384.078.417-49, domiciliado no enderego acima e PLANEFIN - SERVICOS, ASSESSORIA,
PLANEJAMENTO, ADMINISTRAGAQ E PARTICIPAGOES SIC LTDA., estabelecida na Alameda Santos,
2.441 - 11° andar conjunto 111 na cidade de Sdo Paulo — SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n°
51.974.483/0001-66, neste ato representada por seu procurador RONALDO DE SQUZA, ja qualificado,
conforme procuragdo lavrada no 16° Cartério de Notas da cidade de Sdo Paulo no livro n°® 2362 - fls.
393/394, doravante designadas simplesmente "LOCADORAS”, e JAAKKO POYRY ENGENHARIA
LTDA., com sede na Rua Verbo Divino n® 1061, Sdo Paulo- SP, inscrita no CNPJ - sob o0 n°
44.480.697/0001-10, neste ato por seu(s) representante(s) legais(s) infra-assinado(s), designada
simplesmente LOCATARIA, tém justo e acordado aditar o Contrato de Locagao firmado em 23/04/1998, de
acordo com o seguinte:

CLAUSULA 12 -~ HISTORICO

1.1-  Em 23/04/1998 a LOCADORA deu em locagdo, a LOCATARIA, o imével constituido de parte
{50%) do 6° pavimento Edificio Empresarial Inconfidentes, situado na Rua dos Inconfidentes n°
1.190 Belo Horizonte — MG, com direito ao uso de 02 (duas) vagas de garagem, com prazo de
vigéncia de 01 de abril de 1998 a 31 de margo de 2000.

CLAUSULA 2° -~ OBJETO
2.1- O presente aditivo tem por objeto:

2.1.1 - Alterar o objeto do Contrato de Locaggo firmado em 23/04/1998, a partir de 01/09/1999, de
area correspondente a 50% do 6° pavimento, para area correspondente a 50% do 12°
pavimento do Edificio Empresarial Inconfidentes, situado na Rua dos Inconfidentes n®
1.190, com direito ao uso de 02 (duas) vagas de garagem.

2.1.2 - Alterar o prazo final da locag@o passando seu término para 19/08/2000.

CLAUSULA 3° - Disposigoes GERAIS

3.1~ Em face das obras para instalagbes da LOCATARIA no imovel, a LOCADORA concede uma
caréncia de 30 (trinta) dias cormrespondente ao periodo de 01/09/199 a 30/09/1999,
exclusivamente com refagéo ao pagamento do aluguel. Desta forma, o primeiro pagamente
de aluguel sera efetuado em 05/11/1999.

3.1.1 - O reajustamento do aluguel sera efetivado, independente do disposto nos itens 2.1.1
e 3.1 supra em 01/04//2000.



3.2 -Permanecem inateraldas todas as demais clausula e condigdes do contrato de locagac
firmado em 23/04/19998 que nao foram objeto de alteragao pelo presente.

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 02 {duas) vias de

igual teor e b 0s
subscrevem.

Sao Paulo, 01 de  :tembrode 19

LOCADORAS:

_ de direito, e perante as testemunhas abaixo que também o

CONSULTATUM S/C LTDA.

LOCATARIA:

s
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JAAKKO POYRY ENGENHARIA LTDA
Newton Angelini Linck — Diretor

PLANEFIN - SERV., ASSESSORIA, PLANE..
ADMINISTRACAO E PARTIC. S/C LTDA

TESTEMUNHAS:
Nome e CPF: Nome e CPF:
CPFIMF: CPFIMF:
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SULA 42- T"ICARC "3

Além do aluguel, a LOCATARIA pagara o imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU)
e as taxas municipais relativo ao imovel locado, bem como as despesas condominiais e seguro contra

i dio e outros riscos.

! =

A LOCATARIA efetuara o pagamento do aluguel e encargos até o 5° (quinto) dia do més subsequente ao
vencido, na sede das LOCADORAS, loca.___ 1. SAQ PAULO, ou em outro local que Ihe for indicado
por escrito pelas LOCADQORAS. Ultrapassado esse prazo, sobre a importancia devida incidirdo;

cumulativamente:

s multa de 10% (dez por cento):
Ita de 10% (dez p to)

= juros de 1% ao més e
» corregao monetaria, calculada “pro rata tempore” pelos dias de atraso, de acordo com a variagao

acumulada do IGP-M, na hipétese de a Lei assim permitir, sem prejuizo de quaisquer outros direitos
das LOCADORAS.

5.1.1 - Na hipotese de ndo ser recebido o boleto bancario pela LOCATARIA at¢ a data do seu
vencimento, a LOCATARIA se obriga a efetuar o pagamento do aluguel mediante crédito na

conta-corrente abaixo:

BANCO: (TAU SIA

AGENCIA: 0196

TITULAR: ~ CONSULTATUM SIC LTDA
NUMERO:  57.890-0

5.1.2 - Os valores dos encargos da LOCATARIA, que sejam pagos diretamente pelas LOCADORAS
poderdo, a critério delas LOCADORAS, serem cobrados separadamente do valor do aluguel.
Nesta hipotese, a LOCATARIA efetuara o reembolso dos mesmos no prazo de 05 (cinco) dias
corridos, a contar da data do recebimento da respectiva cobranga.

CLAUSULA 6° - DESTINACAOQ

6.1-

O imovel ora dado em locago s6 podera ser utilizado no exercicio das atividades da LOCATARIA, que
nao podera dar-lhe outra destinagao, empresta-o ou subloca-lo, no todo ou em parte, ceder ou transferir
0 presente contrato, admitir terceiros a exercer, conjunta ou separadamente a mesma ou outra atividade,
sem prévia autorizagdo, por escrito, das LOCADORAS, que poderdo recusar o consentimento, a seu

exclusivo critério.

6.1.1 - Fica pactuado que sempre que julgarem necessario as LOCADORAS poderdo visitar, por si ou
por pessoal devidamente credenciado, o imovel locado, a fim de verificar o cumprimento desta

Clausula.

CLAUSULA 7° - CONSERVACAO E BENFEITORIAS

71-

A LOCATARIA recebe o imovel em perfeito estado de limpeza e conservagao, com suas instalagbes e
equipamentos completos e em funcionamento, obrigando-se a conserva-io em perfeitas condigbes de uso
e manutengao , até a efetiva entrega das chaves.

Finda ou rescindida a iocagdo, a LOCATARIA obriga-se a restituir o imovei as LOCADORAS repintado
em perfeitas condigbes de conservagdo e limpeza, promovendo as suas expensas, previamente, 0s
consertos e reparos de qualquer estrago ou defeito porventura existente nas instalagdes, aparelhos ou

no.proprio imovel. Q



vonl = A v ATL. A obriga-se a . LOCADORAS por escrito e com antecedéncia minima 1
30 (trinta) dias (contados do recebimento da notificagdo pela LOCADORAS) a data em que o
imovel estara desocupado e em condigdes de ser vistoriado, a fim de se verificar se foram
cumpridas as condigdes ajustadas nesta clausula.

7.2.2 - As LOCADORAS poderdo recusar a devolucdo do imével, se a LOCATARIA deixar de reparar
tudo aue estiver danificado, sujo ou di _tu.__ Ne¢__ hipbtese, mesmo que haja tenminado o
ontratn o actaia decncinadn n imavel. confinuardo sendo de responsabilidade da

A W e em
como o alUgUel € ElICdIyUs, dit d dutildayau Uv HIIVVGH auuig, ‘.-. —————, .)Elas —— . e - — e

7.2.3- A LOCATARIA ndo podera realizar no imovel locado -quaisquer obras, modificagbes ou
benfeitorias, sem a prévia autorizagdo por escrito das LOCADORAS, incorporando-se desde logo
ao imovel as que forem autorizadas, ressalvado as LOCADORAS o direito de exigir da
LOCATARIA a retirada das que n3o Ihe convenha conservar, de modo que, finda a locagao, o
imovel seja devolvido & LOCADORAS com as caracteristicas iniciais.

CLAUSULA 8* - REGULAMENTO

8.1-

A LOCATARIA se obriga a respeitar 0 Regulamento interno do Edificio o qual é parte integrante e
complementar deste Contrato, salientando-se que fora do horario comercial o sistema de ar condicionado
estara inoperante e sera expressamente vedado o acesso de terceiros ao edificio.

CLAUSULA 9° - RESCISAQ

9.1-

9.2-

Observando o disposto em 9.1.1, todas as obrigagbes decorrentes deste contrato serdo exigiveis nos
prazos e pela forma convencionada, independentemente de qualguer aviso ou notificagdo judicial ou
extra judicial, importando a infragdo de quaisquer de suas clausulas ou obrigagao legal, na resciséo de
pleno direito do presente contrato, sujeitando-se a LOCATARIA, além do despejo e das demais
commaqoes aqui previstas, a uma multa moratoria de valor igual a 3 (trés) vezes o aluguel mensal, em
vigor na data da infragdo, além de custas e honorarios de advogado das LOCADORAS, cabendo a
LOCATARIA o pagamento dos encargos mensais até a efetiva devolugao das chaves.

9.1.1 - O ndo cumprimento do prazo contratual estabelecido na clausula segunda, sujeitara a parte
inadimplente a uma multa compensatéria de valor correspondente a metade do valor total dos
aluguéis devidos pelo tempo que faltar para o término da locagao, no valor minimo de 3 (trés)
meses de aluguel, calculada com base no aluguel vigente na época da rescisdo, e sempre devida
por inteiro, qualguer que seja 0 prazo ja decorrido da locagdo.

Além das hipoteses previstas nesta clausula, o presente contrato sera consnderado encerrado de pleno
direito nos seguintes casos:

a) incéndio ou acidente que determine a interdi¢do do prédio; se parcial o impedimento do imével , ndo
obstando o funcionamento do servico da LOCATARIA, ainda que o resirinja, ndo havera
descontinuidade deste contrato.

b) desapropriagao total ou parcial do imével locado, caso em que n3o cabera 8 LOCATARIA o direito de
reclamar qualquer indenizagdo das LOCADORAS, podendo, no entanto, se a isso se julgar com
direito, fazé-lo do poder expropriante.

CLAUSULA 10* - GARANTIA

10.1- Em garantia do fiet cumprimento de todas as condigbes ora pactuadas assina o presente contrato, como

fiadora e principal pagadora, solidariamente responsavel para com a LOCATARIA, até a entrega efetiva
das chaves, EMPREENDIMENTOS E ADMINISTRAGAO FERREIRA LOPES LTDA., com sede em Belo
Horizonte/MG, & Rua Alagoas n°® 1000 - salas 1401, 1402 e 1406, bairro Funcnonanos devidamen




inscrita no CNPJMMF sob n® 25.598.111/0001-72, neste ato representada por seu diretor presidente,
HELOISIO LOPES, brasileiro, casado, administrador de empresas, residente e domiciliado em Nova
Lima/MG a Rua Cardeal, 21, Condominio Estancia Serrana, inscrito no CPF/MF sob n°® 043.602.496-91,
portador da cédula de identidade n® M-1.993.708. A FIADORA declara aceitar o presente compromisso
naint _ aerenunciar, de fo 1irrevogavel e irretratavel, aos beneficios facuitados pelos artigos 1.491 e

seguintes, do Codigo Civil.

CLAUSULA 112 - OUTROS

11.1- Alocagao sera respeitada mesmo em caso de alienagdo do imovel, ficando a LOCATARIA autorizada a
promover a averbagdo deste contrato no Cartorio de Registro de Imoveis competente, na forma da Lei.

11.1.1 - A LOCATARIA renuncia ao direito de preferéncia a aquisigio do imovel, em igualdade de
condigbes com terceiros, conforme preceituado nos termos do art. 27 e seguinte da Lei n® 8.245

de 18.10.91.

11.1.2 - Fica pactuado o Processo de Execugao por quantia Certa para cobranga do que for devido a
LOCADORAS, por forga deste contrato.

10.1.3 - Para dirimir quaisquer duvidas do presente contrato, as partes elegem o foro Central da Comarca
da Capital do Estado de Minas Gerais, com expressa rendncia a qualquer outro por mais
privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual
teor e forma juntamente com os fiadores e na presenga das testemunhas abaixo que tudo viram, leram e

presenciare....

S&c . aulo, 24 de maio de 2000. j
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Con > de Locagao enfre CON ILTATUM SIC LTDA. e PLANEFIN  SERVICOS,
ASSESSORIA, PLANEJAMENTO. ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES SIC LTDA.

no LOCADORAS e EMI -1 SISTEM : AUTOMAGAO E COMERCIO
LTDA. como LOCATARIA, na forma abaixo:

Pelo presente instrumento particular, de um lado, CONSULTATUM SIC LTDA,, estabelecida na Alamada Santos,
2.441 - 11° andar conjunto 112 na cidade de S&o Paulo — SP, devidamente inscrita no Cl.. » sob o n°
02.415.328/0001-02, neste ato representada conforme seu contrato social e PLANEFIN - SERVICOS,
ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGOES SIC LTDA., estabelecida na
Alameda Santos, 2.441 — 11° andar conjunto 111 na cidade de Séo Paulo — SP, devidamente inscnta no CNPJ
sob o n° 51.974. 483/0001-66, neste ato representada conforme seu contrato social, doravante designadas
simplesmente " OCADORAS” e, de outro lado, EMPRESA 1 — SISTEMAS DE AUTOMAGCAO E COMERCIO
LTDA,, com sede na Av. dos Engenheiros n® 850A — Castelo na cidade de Belo Honzonte - MG, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 01.862.295/0001-78, neste ato representada por sua diretora superintendente, MARIA SELMA
FERREIRA LOPES, brasileira, casada, terapeuta ocupacional, residente e domiciliada em Belo Horzonte - MG a
Av. Bandeirantes, 1975 - apto. 1002 — Mangabeiras, inscnta no CPF/MF sob n° 343.896.956-43, portadora da
cédula de identidade n® M-1.274.923, doravante designada simplesmente "LOCATARIA”, t&m justo e acordado
um Contrato de Locagao, que se regera pelas seguintes clausulas e condigoes:

CLAUSULA 1°-OBJETO

1.1- O presente contrato tem por objeto a locagdo do 12° pavimento do Edificio situado na Rua dos
Inconfidentes n® 1.190, na cidade de Belo Honizonte - MG, conforme matriculas n.® 70376, do Carténio do
6° Oficio de Registro de Imoveis de Belo Horizonte/lMG., com direito ao uso de 04 (quatro) vagas
inde minadas na garagem localizada no subsolo do edificio.

CLAUSULA 2°- PRAZO

2.1- O prazo da locagao é de 02 (dois) anos, com inicio em 01 de junho de 2002 e término previsto para 31
de Maio de 2004, data em que a LOCATARIA se obriga a restituir o iméve! objeto da locagéo,
independentemente de qualquer nofificagao judicial ou extrajudicial.

CLAUSULA 3°- ALUGUEL

3.1- A LOCATARIA pagara o aluguel mensal de R$ 7.200.00 ( Sete mil e duzentos reais), que sera
reajustado na forma da legislagao vigente, ou seja: anualmente, com base na vanagdo acumulada do
IGP-M, divulgado pela Fundagéo Getiilio Vargas — FGV.

3.1.1- Na hipotese da periodicidade de que trata o item 3 .1 vir a ser modificada por forga de lei para
periodo inferior a 12 (doze) meses, esta nova condigdo sera imediatamente aplicada a este
contrato, passando os reajustes a obedecerem as novas disposiges legais, ressalvado que tais
reajustes nao ocorram com pernodicidade inferior a um meés.

3.1.2 - Na hipotese de extingéo do IGP-M, as partes acordardo novo indice, sempre visando manter o
equilibrio econdmico e financeiro da base inicial deste confrato.

CLAUSULA 4°- ENCARGOS

4.1-  Além do aluguel, a LOCATARIA pagara o imposto sobre a propriedade predial e teritorial urbana (IPTU)
) e as taxas municipais relativo ao imével! locado, bem como as despesas condominiais e seguro confra
" incéndio e outros riscos. |y,
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A LOCATARIA efetuara o pagamento do aluguel e encargos até o 5° (quinto) dia do més subsequente ao
' cido, | LOCANNRAS, localizada em 10 PAULO, ou em outro local que e for indicado
3 LOCADC..AS. Ultrapassado esse pri , sobre a importancia devida incidirdo;

= multade 10% (dez por cento); _

= juros de 1% ao mése e

= comegéo monetaria, calculada “pro rata tempore” pelos dias de atraso de acordo com a variagéo
acumulada do IGP-M, na hipotese de a Lei assim permitir, sem prejuizo de quaisquer oufros direitos
das LOCADORAS.

5.1.1 - Na hipotese de ndo ser  :ebido o boleto bancario pela LOCATARIA até a data do seu
vencimento, a LOCATARIA se obriga a efetuar o pagamento do aluguel mediante crédito na
conta-comente abaixo:

BANCO: ITAU SIA

AGENCIA: 0196

TITULAR:  CONSULTATUM SIC LTDA
NUMERO:  57.890-0

5.1.2 - Os valores dos encargos da LOCATARIA, que sejam pagos diretamente pelas LOCADORAS
poderdo, a critério delas LOCADORAS, serem cobrados separadamente do valor do aluguel.
Nesta hipotese, a LOCATARIA efetuara o reembolso dos mesmos no prazo de 05 (cinco) dias
comidos, a contar da data do recebimento da respectiva cobranca.

CLAUSULA 6*- DESTINACAO

6.1-

O . el dadoemloci podera ser utilizado no exercicio das atividades da LOCATARIA, que
nao podera dar-the outra destinagao, empresta-lo ou subloca-lo, no todo ou em parte, ceder ou transferir
o presente contrato, admitir terceiros a exercer, conjunta ou separadamente a mesma ou outra atividade,
sem prévia autorizagao, por escrito, das LOCADORAS, que poderdo recusar o consentimento, a seu
exclusivo critério.

6.1.1 - Fica pactuado que sempre que julgarem necessario as LOCADORAS poderdo visitar, por si ou
por pessoal devidamente credenciado, o imovel locado, a fim de verificar o cumprimento de
Clausula.

CLAUSULA 7* - CONSERVACAO E BENFEITORIAS

11-

12-

P

(

A LOCATARIA recebe o imével em perfeito estado de impeza e consetvagao, com suas instalagdes e
equipamentos completos e em funcionamento, obrigando-se a conservaHo em perfeitas condigdes de uso
e manutencdo , até a efefiva entrega das chaves.

Finda ou rescindida a locagdo, a LOCATARIA obriga-se a restituir o imovel as LOCADORAS repintado
em perfeitas condigdes de conservagdo e fimpeza, promovendo as suas expensas, previamente, os
conseitos e reparos de qualquer esfrago ou defeito porventura existente nas instalagGes, apan s, ou
no proprio imével.

7.2.1 - A LOCATARIA obriga-se a informar as LOCADORAS por escrito e com antecedéncia minima de
30 (tinta) dias (contados do recebimento da nofificacdo pela LOCADORAS) a data em que o
imovel estara desocupado e em condicoes de ser vistoriado, a fim de se verificar se foram

cumpridas as condiges ajustadag\nesta clausula.



7.2.2 - As LOCADORAS poderao recusar a devolugdo do imdvel, se a LOCATARIA deixar de reparar
tudo que estiver danificado, sujo ou defeituoso. Nesta hipdtese, mesmo que haja terminado o
prazo do Contrato e esteja desocupado o imoével, continuardo sendo de responsab:hdade da
LOCATARIA todos os 6nus decomentes dos consertos, pinturas e limpezas necesséarias, bem
como o aluguel e encargos, até a aceitagao do imovel, aceito, por escrito, pelas LOCADORAS.

7.2.3- A LOCATARIA nio podera realizar no imovel locado quaisquer obras, madificagdes ou
benfeitorias, sem a prévia autorizagao por escrito das LOCADORAS, incorporando-se desde logo
ao imovel as que forem autorizadas, ressavado as LOCADORAS o direito de exigir da
LOCATARIA a refirada das que ndo lhe convenha conservar, de modo que, finda a locagao, o
imovel seja devolvido as LOCADORAS com as caracteristicas iniciais.

CLAUSULA 8°- REGULAMENTO

8.1- A LOCATARIA se obriga a respeitar o Regulamento Intemo do Edificio o qual é parte integrante e
complementar deste Confrato, salientando-se que fora do horario comercial o sistema de ar condicionado
estara inoperante e sera expressamente vedado o acesso de terceiros ao edificio.

CLAUSULA 9°- RESCISAO

9.1- Observando o disposto em 9.1.1, todas as obrigagbes decomentes deste contrato serdo exigiveis nos
prazos e pela forma convencionada, independentemente de qualquer aviso ou notificagéo judicial ou
extra judicial, importando a infragdo de quaisquer de suas clausulas ou obrigagéo legal, na resciséo de
pleno direito do presente contrato, sujeitando-se a LOCATARIA, além do despejo e das demais
cominagGes aqui previstas, a uma multa moratoria de valor igual a 3 (trés) vezes o aluguel mensal, em
vigor na data da infragao, além de custas e honorarios de advogado das LOCADORAS, cabendo a
LOCATARIA o pagamento dos encargos mensais até a efetiva devolugéo das chaves.

9.1.1 - O nao cumpnmento do prazo contratual estabelecido na clausula segunda, sujeitara a parte
inadimplente a uma multa compensatoria de valor comespondente a metade do valor total dos
aluguéis devidos pelo tempo que faltar para o término da locagdo, no valor minimo de 3 (trés)
meses de aluguel, calculada com base no aluguel vigente na época da rescisdo, e s | re devida
por inteiro, qualquer que seja o prazo ja decormdo da locagao.

9.2- Além das hipbteses previstas nesta clausula, o presente contrato serd considerado encerrado de pleno
direito nos seguintes casos:

a) incéndio ou acidente que determine a interdigéio do prédio; se parcial o impedimento do imovel , néo
obstando o funcionamento do servigo da LOCATARIA, ainda que o restrinja, ndo havera

descontinuidade deste contrato.

b) desapropriagéo total ou parcial do imével locado, caso em que ndo cabera a LOCATARIA o direito de
reclamar qualquer indenizagdo das LOCADORAS, podendo, no entanto, se a isso se julgar com
direito, fazé-lo do poder expropnante.

CLAUSULA 10°- GARANTIA

10.1- Em garantia do fiel cumprimento de todas as condigbes ora pactuadas assina o presente confrato, como
fiadora e principal pagadora, solidariamente responsavel para com a LOCATARIA, até a entrega efehva
das chaves, EMPREENDIMENTOS E ADMINISTRAGAO FERREIRA LOPES LTDA., com sede em Belo
Horizonte/MG, & Rua Alagoas n° 1000 - salas 1401, 1402 e 1406, bairro Funcnonanos devidamente
inscrita no CNPJ/MF sob n® 25.598.111/0001-72, neste ato representada por seu diretor presidente,
HELOISIO LOPES, brasileiro, casado, administrador de empresas, residente e domiciliado em Nova
Lima/MG a Rua Cardeal, 21, Condominio Estancia Semana, inscrito no CPF/MF sob n® 043.602 496-91,
portador da cédula de identidade n°® M-1.993.708. A FIADORA declara aceitar o presente coBzB@@@isso
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na integra e renunciar, de forma ievogavel e irretratavel, aos beneficios facultados pelos artigos 1.491 e
seguir  do Cddigo Civil.

CLAUSULA 11*- OUTROS

11.1- A locagdo sera respeitada  smo em caso de alienagao do imével, ficando a LOCATARIA autorizada a
promover a averbagao deste contrato no Cartério de Registro de Iméveis competente, na forma da Lei.

11.1.1 - A LOCATARIA renuncia ao direito de preferéncia a aquisigio do imovel, em igualdade de
condigbes com terceiros, conforme preceituado nos termos do art. 27 e seguinte da Lei n® 8.245
de 18.10.91.

11.1.2 - Fica pactuado o Processo de Execugao por quantia Certa para cobranga do que for devido a
LOCADORAS, por forga deste contrato.

10.1.3 - Para dinmir quaisquer dividas do presente contrato, as partes elegem o foro Central da Comarca
da Capital do Estado de Minas Gerais, com expressa reniincia a qualquer outro por mais
privilegiado que seja.

E. por estarem assim iustas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 03 (trés} vias de igual
t ef junt com os fiadores e na presenga das testemunhas abaixo que tudo viram, leram e

presenciaram.

Sao Paulo, 01 de Junho de 2002.
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Contrato de Lo ' cOoM L s |, ) TTTVICTS

ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINIS . ..\GAO & FARK G Ay UE \. como

LOCADORAS e EMPRESA 1 — SISTEMAS DE AUTOMAGAO E COMERCIO LTDA.
y LOCATARIA, na forma abaixo:

Pelo presente instrumento particular, de um fado, CONSULTATUM LTDA,, estabelecida  Alameda Santos,
2.441 - 11° andar conjunto 112 na cidade de Sao Paulo — SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n°
02.415.328/0001-02, neste ato represeniada conforme seu contrafo social e PLANEFIN - SERVICOS,
ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGOES LTDA,, estabelecida na Alameda
Santos, 2.441 - 11° andar conjunto 111 na cidade de Sao Paulo ~ SP, dev;damente inscrita no CNPJ sob o n°
51.974.483/0001-66, neste ato representada conforme seu contrato social, doravante designadas s;mplesmente
"LOCADORAS” e, de oufro lado, EMPRESA 1 — SISTEMAS DE AUTOMAGAOQ E COMERCIO LTDA., com sede
na Av. dos Engenheiros n°® 850A — Castelo na cidade de Belo Hortizonte - MG, inscrita no CNPJMF sob n?
01.862.295/0001-78, neste ato representada por sua diretora superintendente, MARIA SELMA FERREIRA
LOPES, brasikira, casada, terapeuta ocupacional, residente e domiciiado em Belo ronzonte - MG & Av.
Bandeirantes, 1975 — apto. 1002 — Mangabeiras, inscrita no CPF/MF sob n® 343.896.956-49, portador da cédula
de identidade n® M-1.274.923, doravante designada simplesmente "LOCATARIA”, tém justo e acordado um
Contrato de Locagao, que se regt  pelas seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA 1° - OBJETO

1.1- O presente contrato tem por objeto a locagdo do 12° pavimento do Edificio situado na Rua dos
Inconfidentes n® 1.190, na cidade de Belo Horizonte - MG, conforme matriculas n.° 70376, do Cartorio do
6° Oficio de Registro de Imoéveis de Belo Horizonte/MG., com direito ao uso de 04 {quatro) vagas
indeterminadas na garagem localizada no subsolo do edificio.

CLAUSULA 2° - PRAZO

21- O prazo da locagéo € de 03 (trés) anos, com inicio em 01 de junho de 2004 e término previsto para 31
de Maio de 2007, data em que a LOCATARIA se obriga a restituir o imdvel objeto da locagéo,
independentemente de qualquer nofificagao judicial ou extrajudicial.

CLAUSULA 3*~ ALUGUEL

3.1- A LOCATARIA pagara o aluguel mensal de R$ 9.056,91 (nove mil e cinqiienta e seis reais e noventa
L. . centavos), que sera reajustado na forma da legislag&o vigente, ou seja: anualmente, com base na
vaniagdo acumulada do IGP-M, divulgade pela Fundagio Geflio Vargas - FGV.

3.1.1 - Na hipotese da periodicidade de que frata o item 3 .1 vir a ser modificada por forga de lei para
periodo inferior a 12 (doze) meses, esta nova condigao serd imediatamente aplicada a este
contrato, passando os reajustes a obedecerem as novas disposigoes Jegais, ressalvado que tais
reajustes ndo ocoram com periodicidade inferior a um més.

3.1.2 - Na hipotese de extingdo do IGP-M, as partes acordardo novo indice, sempre visando manter ¢
equilibrio econdmico e financeiro da base inicial deste contrato.

CLAUSULA 4° - ENCARGOS

4.1- Além do aluguel, a LOCATARIA pagara o imposto sobre a propriedade predial e temitorial urbana (IPTU)
e as taxas municipais reiative ao imével lecado, bem come as despesas condominiais e seguro contra
incéndio e oufros nscos.
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vencido, na sede das LOCADORAS, localizada em SAO PAULO, ou em outro local que the for indicado
por escrito pelas LOCADORAS. Ultrapassado esse prazo, sobre a importancia devida incidirao;
cumulativamente:

» multa de 10% (dez por cento);

= juros de 1% ao més e

« comecdo manetaria, calculada “pro rata tempore” pelos dias de atraso, de acordo com a variagdo
acumulada do IGP-M, na hipotese de a Lei assim permitir, sem prejuizo de quaisquer oufros direitos
das LOCADORAS.

514.1 - Na hipotese de ndo ser recebido o boleto bancario pela LOCATARIA até a data do seu
vencimento, a LOCATARIA se obriga a efetuar o pagamento do aluguel mediante crédito na
conta-corrente abaixo:

BANCO: iTAU S/A

AGENCIA: 0196

TITULAR: CONSULTATUM S/C LTDA
NUMERO: 57.890-0

5.1.2 - Os valores dos encargos da LOCATARIA, que sejam pagos diretamente pelas LOCADORAS
poderdo, a criterio delas LOCADORAS, sefem cobrados separadamente do valor do aluguel.
Nesta hipotese, a LOCATARIA efetuara o reembolso dos mesmos no prazo de 05 (cinco) dias
corridos, a contar da data do recebimento da respectiva cobranga.

CLAUSULA 6° - DESTINAGAO

6.1-

O imédvel ora dado em locagd@o s6 podera ser utilizado no exercicio das atividades da LOCATARIA, que
nao podera dar-ihe outra destinagao, empresta-lo ou subloca-lo, no todo ou em parte, ceder ou transferir
o presente contrato, admitir terceiros a exercer, conjunta ou separadamente a mesma ou outra atividade,
sem prévia autorizagdo, por escrito, das LOCADORAS, que poderdo recusar o consentimento, a seu
exclusivo critério.

6.1.1 - Fica pactuado que sempre que julgarem necessario as LOCADORAS poderdo visitar, por si ou
por pes 1 devi credenciado, o imovel locado, a fim  venficar o cumprimento « 3
Clausula.

CLAUSULA 72 - CONSERVACAO E BENFEITORIAS

11-

1.2-

A LOCATARIA recebe o imovel em perfeito estado de limpeza e conservagao, com suas instalagdes e
equipamentos completos e em funcionamento, obrigando-se a conserva-lo em perfeitas condigdes de uso
e manutengdo , até a efetiva enfrega das chaves.

Finda ou rescindida a locagdo, a LOCATARIA obriga-se a restituir o imével as LOCADORAS repintado
em perfeitas condicoes de conservagé@o e limpeza, promovendo as suas expensas, previamente, 0s
consertos e reparos de qualquer estrago ou defeito porventura existente nas instalagdes, aparelnos, ou
no propfio imove.

1.2.1 - A LOCATARIA obriga-se a informar as LOCADORAS por escrito e com antecedéncia minima de
30 {tnnta) dias {contados do recebimento da nofificagéo pela LOCADORAS) a data em que o
imovel estara desocupado e em condigdes de ser vistoriado, a fim de se verificar se foram
cumpridas as condi¢ées ajustadas nesta clausula. '






na integra e renunciar, de forma imevogavel e imefratavel, aos beneficios facultados pelos artigos 1.491 e
sequintes, do Codigo Civil.

CLAUSULA 112 - OUTROS

11.1 - A locagao sera respeitada mesmo em caso de alienagéo do imével, ficando a LOCATARIA autorizada a
promover a averbacao deste contrato no Cartorio de Registro de Imoveis competente, na forma da Lei.

111.1 - A LOCATARIA renuncia ao direito de preferéncia a aquisigio do imével, em igualdade de
| r 1PETIS
de 18.10.91.

11.1.2 - Fica pactuado o Processo de Execugdo por quantia Cefta para cobranca do que for devido a
LOCADORAS, por forga deste contrato.

10.1.3 - Para dinmir quaisquer duvidas do presente confrato, as partes elegem o foro Central da Comarca
da Capital do Estado de Minas Gerais, com expressa renincia a quaiquer outro por mais
privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 03 (frés) vias de igual
teor e forma juntamente com os fiadores e na presenga das testemunhas abaixo que tudo viram, leram e
presenciaram.

Sao Paulo, 01 de Junho de 2004.
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CONTRATO DE LOCAGRO que fazem a

FUNDAGCEO PETROBRAS DE SEGURIDADE

sgcIaL —  F L 15+ COMO LOCADORA e

SAMARCO MTNFRAGHEDS.A. coma LOCATARIA,
V- \ 2:

Pela presente instrumento particular,
FUNDAGCAO PETROBRAS DE SEGURIDADE SOLCIAL - PETROS, com sede nesta

cidade, na Praga Mahatma Gandhi n2 14 -~ 1597229 andares,
representada por seu Gerente de Investimentos Imobiliarios,
Ronaldo Ferreira de Carvalho, inscrita no CGBC~-MF spob o n®
34 .033.242/0001-30, denominada apenas LOCADORA, e SAMARCO
MINERAGZO S.A., com sede na Rua Paraiba, 1.122 - Belo
Horizonte-MG, inscrita no CBC-MF sob o n8 146.4628.281/0001-64,
neste ato por seu representante legal infra-assinado, doravante

designada LOCATARIA, tém justo e acordado um Contrato de Locac¢do,
que se regera pelas seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

1.1 - 0 presente contrato tem por objeto a locag3o. do 139
pavimento, cam direito aa uso de 04 (quatro) vagas de
garagem, do Edificio situado na Rua dos Inconfidentes, 1190
- Belo Horizonte - MG.

CLaUSUL A SEGLINDA — PRAZO

2.4 — 0 prazo da locacdo é de 03 (trés) anos, a partir de ©O1 de
abril de 1995, e término em 31 de marco de 1998, data em que
a LOCATARIA se obriga a restituir ao imovel objeto da
locac3o, totalmente livre de pesso0as e caisas,
independentemente de qualquer notificacdo, judicial ou

E')(tr‘en_judicial.O}:l

l »0, Serf0 DMacs por meora d YO8 OF S0us Mambros. § 17 - As muniles podenie mgnmn.xmmmmw-m?
R-10.377 - G-668.922 -~ V-13.200,800,0
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2.1.1 -~ Na hipétese de a LOCATARIA manifestar interesse na

renovacia deste contrato, esta devera comunicar
farmalmente sua intengao a - LOCADORA, cam
antecedéncia de no minima 90 dias antes do término
contratual .

CLAUSULA TERCEIRA — ALUGUEL

3.1 - A LOCATARIA pagara o aluguel mensal de R$ 2.320,00 (Dois
mil trezentos e vinte reais), base 19/04/95.

3.1.14 - 0 wvalor ao aluguel estipulado em a.1. sera
reajustado, na forma da legislagdo vigente,
st et : : na variagarm acumulada Ir -r
) imidor- .. ral) apurado pelo
P =] =] <2

3.1.2 - Na hipotese de a periodicidade de que trata o item
3.1.4. vir a ser madificada par faorga de lei, para
periodo inferior a 12 meses, :a non ‘a’
imediatamente aplicada a este contratou, passanogo o0s
reajustes a obedecerem as navas disposigies lenais
desde que, tais reajustes nao acarram com

periodicidade inferiaor a um més.

3.1.3 - Para todos os efeitos deste contrata, na hipdtese do
IPC-R ser extinto ou proibida a sua wutilizagdo, o
mesmo serd substituido pelo IGP-M (indice Geral de
Precas — Mercado).

3.1.3.14 - Na hipotese de extingdo do IGP-M, as

Partes acardardo novo indice, sempre
visando manter o equilibrio econdmicao e
financeiro da base inicial deste
contrato.

3.1.4 - Em face das obras que a LOCATARIA executara no
imovel, a | NrADORA dispensa-la-a, R
L i "
(trinta) dias da locacSD.UL J

I #0, sl MRS POr MEOM OF YOIOS O SHGE FAMIARAUS, J 1° = Fe e ewee e .=

R-10.377 - G-668.922 - V-13.200.600,00
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ADITIVO-001/97

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CE_SSAO DE DIREITOS E OBRIGACOES DO
CONTRATO DE LOCACAO FIRMADO EM 23/03/95

. 2lo presente Instrumento de Cessao de _.eitos e LJorigacdes, de um lado
SAMARCO MINERACAO S.A., com sede na Rua Paraiba, 1.122 - Belo Horizonte-MG,
inscrita no CGC-MF sob o n° 16.628.281/0001-61, neste ato por seu representante
legal infra assinado, denominada CEDENTE e de outro lado, JAAKKO POYRY
ENGENHARIA LTDA., com sede em a Rua Verbo Divino, 1.061, Sao Paulo - SP,
inscrita no CGC-MF sob o n°® 44.480.697/0001-10, neste ato por seu representante
legal infra assinado, doravante denominada CESSIONARIA e FUNDAGAO
PETROBRAS DE SEGURIDADE SOCIAL - PETROS, com sede na Praga Mahatma
Gandhi n® 14 - 14°/22° andares, Rio de Janeiro-RJ, inscrita no CGC-MF sob o n°
34.053.942/0001-50, neste ato representada por seu Gerente de Investimentos
Imobiliarios, doravante denominada ANUENTE, resolvem estabelecer e contratar as

a0 intae ~ldnienlag o condigbes para o presente instrumento:

CLAUSULA PRIMEIRA - HISTORICO

1.1 - Em 23 de margo de 1995, a ANUENTE e a CEDENTE firmaram contrato de
locacéo do 13° pavimento, com direito ao uso de 04 (quatro) vagas de garagem,
do Edificio situado na Rua dos Inconfidentes, 1.190 - Belo Horizonte - MG.

ff’ﬂf?&nj\\.
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Contrato de Locagdo entre CONSULTATUM S/C LTDA. e PLANEFIN -
SERVIGOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAGAO E
PARTICIPAGOES S/C LTDA. como LOCADORAS e JP ENGENHARIA LTDA.
como LOCATARIA, na forma abaixo: e

Pelo presente instrumento particular, de um lado, CONSULTATUM S/C LTDA., estabelecida
na Alameda Santos, 2.441 — 11° andar, conjunto 112, na cidade de Sao Paulo — SP,
devidamente inscrita no CNPJ sob o n.® 02.415.328/0001-02, neste ato representada por seu
s6cio, RONALDO DE SOUZA, brasileiro, casado, engenheiro, portador da cédula de
identidade RG n.° 2.412.788-SSP/RJ, inscrito no CPF/IMF sob o n.° 384.078.417-49,
domiciliado no endere¢co acima e PLANEFIN - SERVICOS, ASSESSORIA,
PLANEJAMENTO, ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGOES S/C LTDA., estabelecida na
Alameda Santos, 2.441 -~ 11° andar, conjunto 111, na cidade de Sao Paulo — SP,
devidamente inscrita no CNPJ sob o n.° 51.974.483/0001-66, neste ato representada por seu
procurador ... NALDO DE SOUZA, , | alificar. | « 2 U 30 lavrada no 16°
Cartorio de Notas da cidade de S3o Paulo no livio n® 2362 -~ fls. 393/394, doravante
designadas simplesmente "LOCADORAS” e, de outro lado, JP ENGENHARIA LTDA., com
sede a Rua Verbo Divino, 1.061 — Santo Amaro na cidade de Sao Paulo / SP, devidamente
inscrita no CNPJ sob 0 n.° 44.480.697/0001-10, representada por seu procurador e Diretor
Regional, NEWTON ANGELINE LINCK, brasileiro, casado, engenheiro mecanico, portador
da cédula de identidade RG n.° 3.885.380 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n.°
942.131.518-91, domiciliado no enderego acima, conforme procuragcido lavrada no 2°
Tabelido de Notas de Mogi das Cruzes, doravante designada simplesmente "LOCATARIA”,
tém justo e acordado um Contrato de Locacgédo, que se regera pelas seguintes clausulas e

condigbes:
CLAUSULA 12 - OBJETO

1.1 - O pre: e contrato tem por objeto a locagdo do 13° pavimento do Edificio situado na
Rua dos Inconfidentes n® 1.190, na cidade de Belo Horizonte - MG, conforme
matriculas n.° 70377, do Cartorio do 6° Oficio de Registro de Imdveis de ~ io
Horizonte/MG, com direito ao uso de 04 (quatro) vir " otermir las garagem
localizada no subsolo do edificio.

CLAUSULA 22 - PRAZO

2.1 - O prazo da locacéo é de 03 (trés) anos, com inicio em 01 de Abril de 2001 e término
previsto para 31 de Margo de 2004, data em que a LOCATARIA se obriga a restituir

J
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imovel objeto da locagdo, independentemente de qualquer notificagdo judicial ou

CLAUSULA 32 - ALUGUEL

3.1- A LOCATARIA pagara o aluguel mensal de R$ 7.250,00 (Sete mil e duzentos e
cincoenta reais), que sera reajustado na forma da legislagdo vigente, ou seja:
anualmente, com base na variagdo acumulada do IGP-M, divulgado pela Fundagéao
Getulio Vargas ~ FGV.

3.1.1 - Na hipotese da periodicidade de que trata o item 3 .1 vir a ser modificada por
forgca de lei para periodo inferior a 12 (doze) meses, esta nova condigao sera
imediatamente aplicada a este contrato, passando os reajustes a obedecerem
as novas disposi¢des legais, ressalvado que tais reajustes ndo ocorram com

ior aum m

3.1.2 - Na hipotese de extingdo do IGP-M, as partes acordardo novo indice, sempre
visando manter o equilibrio econdmico e financeiro da base inicial deste
contrato.

CLAUSULA 47 - ENCARGOS

4.1- Além do aluguel, a LOCATARIA pagara o imposto sobre a propriedade predial e
territorial urbana (IPTU) e as taxas municipais relativo ao imovel locado, bem como as
despesas condominiais e seguro conira incéndio e ouiros riscos.

CLAUSULA 5° - FORMA DE PAGAMENTO

5.1- A LOCATARIA efetuara o pagamento do aluguel e encargos até o 5° (quinto) dia do
més subsequente ao vencido, na sede das LOCADORAS, localizada em SAO
PAULO, ou em outro local que lhe for indicado por escrito pelas LOCADORAS.
Ultrapassado esse prazo, sobre a importancia devida incidirdo; cumulativamente:

* multa de 10% (dez por cento),

= jurosde 1% aomeése

= corre¢do monetaria, calculada “pro rata tempore” pelos dias de atraso, de acordo
com a variagdo acumuiada do IGP-M, na hipdtese de a Lei assim permitir, sem

@ prejuizo de quaisquer outros direitos das LOCADORAS.

#



i . =sedel A
do seuvencimen.., . —_ __ ... _ __. - o o do aluguel
i | ‘rente abaixo:

BANCO: ITAUS/A A
AGENCIA: 0196

TITULAR: CONSULTATUM S/C LTDA
NUMERO: 57.890-0

5.1.2 - Os valores dos encargos da LOCATARIA, que sejam pagos diretamente pelas
LOCADORAS poderdo, a critério delas LOCADORAS, serem cobrados
separadamente do valor do aluguel. Nesta hipétese, a LOCATARIA efetuara o
reembolso dos mesmos no prazo de 05 (cinco) dias corridos, a contar da data do
recebimento da respectiva cobrancga.

CLAUSULA 6° - DESTINAGAO

6.1 -

O imével ora dado em locagdo s6 podera ser utilizado no exercicio das atividades da
LOCATARIA, que nao podera dar-lhe outra destinagéo, empresta-io ou subloca-lo, no
todo ou em parte, ceder ou transferir o presente contrato, admitir terceiros a exercer,
conjunta ou separadamente a mesma ou outra atividade, sem prévia autorizagao, por
escrito, das LOCADORAS, que poderao recusar o consentimento, a seu exclusivo
critério.

6.1.1 . .ca pactuado que sempre que julgarem necessario as LOCADOR# poderao
visitar, por si ou por pessoal devidamente credenciado, o imdvel locado, a fim de
verificar o cumprimento desta Clausula.

CLAUSULA 72 - CONSERVAGAO E BENFEITORIAS

71 -

7.2-

A LOCATARIA recebe o imovel em perfeito estado de limpeza e conservagdo, com
suas instalagbes e equipamentos completos e em funcionamento, obrigando-se a
conserva-lo em perfeitas condi¢cdes de uso e manutengao , até a efetiva entrega das

chaves.

Finda ou rescindida a locagdo, a LOCATARIA obriga-se a restituir o imovel as
LOCADORAS repintado em perfeitas condigbes de conservagdo e limpeza,
promovendo as suas expensas, previamente, os consertos e reparos de qualqu

£



estrago ou defeito porventura existente nas instalagbes, aparelhos, ou no proprio
imovel.

7.21 - A LC \TARIA obriga-se a informar as LOCADORAS por escrito e com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias (contados do recebimento da notificagcéo
pela L. CADORAS) a data em que o im6vel estara desocupado e em condigbes
de ser vistoriado, a ... de se verificar se fore ~ cumpridas as condigt
ajustadas nesta clausula.

7.2.2 - As LOCADORAS podero recusar a devolugdo do imével, se a LOCATARIA
deixar de reparar tudo que estiver danificado, sujo ou defeituoso. Nesta
hipotese, mesmo que haja terminado o prazo do Contrato e esteja desocupado o
imoével, continuardo sendo de responsabilidade da LOCATARIA todos os dnus
decorrentes dos consertos, pinturas e limpezas necessarias, bem como o
aluguel e encargos, até a aceitagdo do imovel, aceito, por escrito, pelas
LOCADORAS.

7.2.3-A LOCATARIA nado poderad realizar no imével locado quaisquer obras,
modificagbes ou benfeitorias, sem a prévia autorizagdo por escrito das
LLOCADORAS, incorporando-se desde logo ao imovel as que forem autorizadas,
ressalvado as LOCADORAS o direito de exigir da LOCATARIA a retirada das
que nao lhe convenha conservar, de modo que, finda a locagao, o imével seja
devolvido as LOCADORAS com as caracteristicas iniciais.

CLAUSULA 82 - REGULAMENTO

8.1 - A LOCATARIA se obriga a respeitar o Regulamento Interno do Edificio o qual é parte
integrante e complementar deste Contrato, salientando-se que fora do horario
comercial o sistema de ar condicionado estara inoperante e sera expressamente
vedado o acesso de terceiros ao edificio.

<AL_JLA . -. .2 _.SAO

9.1 - Observando o disposto em 9.1.1, todas as obrigagdes decorrentes deste contrato
serdo exigiveis nos prazos e pela forma convencionada, independentemente de
qualquer aviso ou notificagdo judicial ou extra judicial, importando a infragéo de
quaisquer de suas clausulas ou obrigagdo legal, na rescisdo de pleno direito do
presente contrato, sujeitando-se a LOCATARIA, além do despejo e das demais
cominagbes aqui previstas, a uma multa moratéria de valor igual a 3 (trés) veze

v

/ | -



Jg! , em vigor na « ¢ infra ), @8 1 ¢ honorarios de
jvogado das LOCADORAS, cabendo a4 LOCATARIA o pagamento dos encargos
mensais até a efetiva devolugéo das chaves.

9.1.1 - O ndo cumprimento do prazo contratual estabelecido na clausula segunda,
suieitara a parte inadimplente a uma multa. compensatéria de valor
_ iC > npo q
faltar para o término da locagéo, no valor minimo de 3 (trés) meses de aluguel,
calculada ¢« base no aluguel vigente na época da rescisao, e sempre devida
por inteiro, qualquer que seja o prazo ja decorrido da locagéo.

9.2 - Além das hipoteses previstas nesta clausula, o presente contrato sera considerado
encerrado de pleno direito nos seguintes casos:

a) incéndio ou acidente que determine a interdigéo do prédio; se parcial o impedimento
do imével , ndo obstando o funcionamento do servigo da LOCATARIA, ainda que o
restrinja, ndo havera descontinuidade deste contrato.

b) desapropriagao total ou parcial do imovel locado, caso em que ndo cabera a
LOCATARIA o direito de reclamar qualquer indenizagdo das LOCADORAS,
podendo, no entanto, se a isso se julgar com direito, fazé-lo do poder expropriante.

CLAUSULA 102 - GARANTIA

10.1 - Em garantia ao fiel cumprimento de todas as condigdes ora pactuadas a LOCATARIA
da as LOCADORAS, uma nota promissoria, de sua emissdo, no valor de R$
373.716,00 ( trezentos e setenta e trés mil e setecentos e dezesseis reais ), avalizada,
na forma de seu Contrato Social, por seu socio - diretor REINALDO CONRAD,
brasileiro, casado, engenheiro aeronautico, residente e domiciliado a Rua Marechal
Deodoro, n.° 135, apto.132 — Ed.Cisne Imperial — Sto. Amaro na Capital de Séo
Paulo-SP, portador da cédula de identidade RG n.* 2.645.756 e do CPF/MF de n.°
036.055.748-15.

CLAUSULA 112 - OUTROS

11.1 - A locagdo sera respeitada mesmo em caso de alienagdo do imdvel, ficando a
LOCATARIA autorizada a promover a averbagdo deste contrato no Cartério de

@ Registro de Iméveis competente, na forma da Lei. Vs
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11.1.1 - A LOCATARIA renuncia ao direito de preferéncia a aquisi¢cdo do imovel, em
igualdade de condigbes com terceiros, conforme preceituado nos termos do

art. L. e seguinte da Lei n® 8.245 de 18.10.91.

11.1.2 - Fica pactuado o Processo de Execugdo por quantia Certa para cobranga do
que for devido a LOCADORAS, por forga deste contrato.

11.1.3 - Para dirimir quaisquer davidas do presente contrato, as partes elegem o foro
Central da Comarca da Capital do Estado de Minas Gerais, com expressa

rendncia a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

—, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 03
(trés) vias de igual teor e forma juntamente com os fiadores e na presenga das testemunhas

abaixo que tudo viram, leram e presenciaram.

Sao Paulo, 01 de Abril de 2001.

Locadoras;

CONSULTATUM S/€ LTDA. PLANEFIN S/C LTDA.

Locataria:
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SONTRATO DE LOCACAO QUE FAZEM A
FUNDACAO PETROBRAS DE SEGURIDADE
SOCIAL - PETROS. COMO LOCADORA =
JAAKKO POYRY ENGENHARIA LTDA COMO

LOCATARIA NA FORMA ABAIXO:

Pelo presente instrumento particular, FUNDAGAO PETROBRAS ~~ ¢~ "RIDADE
SOCIAL - PETROS, com sede nesta cidade, na Rua do Ouvidor n.® 98, representada por
seu Gerente de Investimentos Imobiliarios, Ronaldo Ferreira de Carvalho, inscrita no CGC-
MF sob o n.° 34.053.942/0001-50, denominada apenas LOCADORA e JAAKKO POYRY
ENGENHARIA LTDA, com sede na Rua Verbo Divino, n.? 1061, na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sio Paulo, inscrita no CGC-MF sob o n.° 44.480.697/0001-10, neste ato
representada por seu representante legal infra-assinado, doravante designada
LOCATARIA, tém justo e acordado um contrato de locacédo, que se regera pelas seguintes
clausulas e condicoes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO
1.1 - O presente contrato tem por objeto a locagdo de metade (50%) da area do 12°

pavimento, com direito a 2 (duas) vagas na garagem do prédio situado na Rua dos
Inconfidentes, 1190, Belo Horizonte/MG.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO

2.1 - O prazo da locagao & de 2 {dois) anos, a partir de ZQ de agosto de 1998 e a encerrar-
se em 19de agosto de 2000, data em que a LOCATARIA se obriga a restituir o imovel
objeto da locagao, independentemente de quaiguer notificagdo, judicial ou extrajudicial.

2.1.1 - Na hipétese de a LOCATARIA manifestar interesse na renovacio deste contrato, o
gue sera apreciado pela LOCADORA de acordo com a sua exclusiva conveniéncia, a
LOCATARIA devera comunicar por escrito esta sua intencdo a LOCADORA, com
antecedéncia de, no minimo, 90 (noventa) dias do término contratual.

CLAUSULA TERCEIRA - A' "'~UEL E REAJUSTAMENTO

31 - A LOCATARIA pagarad o aluguel de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais)
mensais.

3.1.1 - O valor do aluguel estipulado em 3.1. sera reajustado, na forma da legislacdo
vigente, anualmente, com base na variagdo acumulada do IGP-M (indice Geral de
Precos - Mercado) apurado pela Fundagao Getulio Vargas.

3.1.2 - Na hipétese de a periodicidade de que trata o subitem 3.1.1. vir a ser modificada por
forca da Lei, para periodo inferior a 12 (doze) meses, esta nova condicdo sera
imediatamente aplicada a este contrato, passando os reajustes a obedecer as novas
disposigbes legais, desde que tais reajustes ndo ocorram com periodicidade inferior a
01 (um) més.

3.1.3 - Para todos os efeitos deste contrato, na hipdtese de o IGP-M ser extinto ou de ser
proibida a sua utilizagdo, sera substituido pelo IGP-DI (Indice Geral de Precos -
Disponibilidade Interna). ’
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3.1.3.1 - Na hipotese de extingdo do IGP-DI, as Partes acordardo novo indice, sempre
\ do man o juilibric onémico - finanr "0 da b ir  deste
contrato.

CLAUSULA QUARTA - ICARGOS

4.1 - Além do aluguel mensal, a LOCATARIA pagara o imposto sobre a propriedade predial
e territorial urbana e as taxas municipais, relativos ao imovel locado, bem como o
seguro contra incéndio e outros riscos. As despesas de agua, luz elétrica, gas,
saneamento e forca serdo de exclusiva responsabilidade da LOCATARIA, conforme
verificacdo nos respectivos medidores, admitido, quando for o caso, o rateio de tais
despesas, proporcional a area do imével locado.

4.2 - A LOCATARIA pagara, também, todas as despesas referentes as partes e servigos
comuns do prédio, ou sejam, as conceituadas como "despesas ordinarias de
condominio”, na forma permitida pela lei n.° 8.245, de 18.10.91, proporcionalmente a
area do imovel locado.

CLAUSULA QUINTA - FORMA D™~ "AGA***'"Q

5.1 - A LOCATARIA efetuara o pagamento do aluguel e encargos, até o 5° (quinto) dia do
més subsequente ao vencido, na sede da LOCADORA, nesta cidade, ou em outro
local que lhe for indicado por escrito pela LOCADORA. Ultrapassado esse prazo,
sobre a importancia devida vencerao:

- multa de 10%;

- juros de 1% ao més;

- corregdo monetaria, calculada "pro rata tempore" pelos dias de atraso, de acordo
com a variacdo acumulada do IGP-M, na hipotese de a Lei assim dispor, sem
prejuizo de quaisquer outros direitos da LOCADORA.

5.1.1 - Os valores dos encargos da LOCATARIA pagos diretamente pela LOCADORA
poderdo, a critério dela LOCADORA, ser cobrados separadamente do valor do

aluguel. Nesta hipotese, a LOCATARIA efetuara seu pagamento, no prazo de 5
(cinco) dias corridos, a contar da data do recebimento da respectiva cobranca.

CLAUSULA SEXTA - DESTINAGCAO

6.1 - O imovel ora dado em locacgdo s6 podera ser utilizado no exercicio das atividades da
LOCATARIA, que néo podera dar-lhe outra destinacdo, empresta -lo ou subloca -lo, no
todo ou em parte, ceder ou transferir o presente contrato, admitir terceiros a exercer,
conjunta ou separadamente a mesma ou outra atividade, sem prévia autorizagao, por
escrito, da LOCADORA, que podera recusar o consentimento, a seu exclusivo critério.



CLAUSULA SETIMA - CONSERVACAO

1

-A 4 o] n
suas instalacbes e equipamentos COMPIEIOS € em TUNCIoONAameErnto, uuiyaiiuu-se a
conserva-lo em pe as condi¢cbes de uso e manutengao, até a efetiva entrega das
chaves.

7.2 - A LOCATARIA se obriga a fazer, as suas expensas, consertos e reparos dos estragos

a que der causa e desde que nao provenham do uso normal do imovel.

7.3 - A LOCATARIA devera comunicar 8 LOCADORA, por escrito e imediatamente, sempre

7.4

7.5

que ocorrer avaria na estrutura e/ou nas instalagoes do imbvel.

-Nao devera a LOCATARIA guardar nem manter em depdsito no imovel, artigos
inflamaveis efou explosivos.

-Finda ou rescindida a locagdo, a LOCATARIA se obriga a restituir o imbvel a
LOCADC \, em; feitas condicdes de conservacao e limpeza, tal como o recebe,
promovendo, previamente, a reparagdo de qualquer estrago ou defeito que haja
ocorrido em suas instalagdes, equipamentos ou no proprio imovel, salvo as
deterioragGes decorrentes do uso normal.

7.5.1 - A LOCATARIA obriga-se a notificar, por escrito, a LOCADORA, com antecedéncia

7.6

7.7

de 30 (trinta) dias, contados do recebimento da notificacdo pela LOCADORA,
infformando a data em que o imovel estara desocupado e em condigbes de ser
vistoriado, a fim de se verificar se foram cumpridas as condigdes ajustadas nesta
clausula.

- A LOCADORA recusara a aceitacdo do imdvel, se a LOCATARIA deixar de efetuar os

completos reparos do que for encontrado danificado, sujo ou defeituoso, correndo por
conta da LOCATARIA todos os énus decorrentes dos eventuais reparos e limpezas
necessarios, bem como o aluguel e encargos, até a restituicao do imoével, aceito, por
escrito, pela LOCADORA, mais despesas de vistoria, se necessaria a prova de
inadimplemento das obrigacdes assumidas, custas, honorarios advocaticios e demais
despesas decorrentes de medidas judiciais, se for o caso.

- A LOCATARIA respondera por todos os encargos incidentes durante o periodo em

gue ocupar o imdvel locado, mesmo que o débito seja constatado depois de terminado
o prazo contratual e entrega das chaves.

CLAUSULA OITAVA - BENFEITORIAS

8.1 - A LOCATARIA n&o podera realizar no imével locado, quaisquer obras, modificagdes ou

benfeitorias, sem a previa autorizagao, por escrito, da LOCADORA, incorporando-se
desde logo ao imovel as que forem autorizadas, ressalvado a LOCADORA o direito de
exigir da LOCATARIA a retirada das que nao lhe convenha conservar, de modo que,
finda a locagao, o imével seja devolvido a LOCADORA com as caracteristicas iniciais.

7/
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CLAUSULA NONA - REGULAMENTO

9.1 - A LOCATARIA declara que, uma vez instituidos o Regulamento Interno do Edificio e a

Convencao de Condominio, se obriga a respeita-los, fazendo os referidos
instrumentos. parte integrante e complementar deste contrato, como se transcritos

CLAUSU! * "ECIMA - RESCISAO

10.1- Observado o disposto em 10.1.1, todas as ohrigagées decorrentes deste contrato

serdo exigiveis nos prazos e pela forma convencionada, independentemente de
qualquer aviso ou notificacdo judicial ou extrajudicial, importando a infragdo de
guaisquer de suas clausulas ou obrigagao legal, na rescisao de pleno direito do
presente contrato, sujeitando-se a LOCATARIA, além do despejo e das demais
cominacfes aqui previstas, a uma multa moratéria de valor igual a 3 (trés) vezes o
aluguel mensal em vigor na data da infragdo, além de custas e honorarios de
advogado da LOCADORA, cabendo a LOCATARIA o pagamento dos encargos
mensais até a efetiva devolugao das chaves.

10.1.1 - O nao cumprimento do prazo contratual estabelecido na clausula segunda,

jel a p: inadimplente a uma multa compensatoria de valor correspondente
a metade do valor total dos aluguéis devidos pelo tempo que faltar para o término
da locagao, no valor minimo de 3 (irés) meses de aluguel, calculada com base no
alugue! vigente na época da rescisdo, e sempre devida por inteiro, qualquer gue
seja o prazo ja decorrido da.locacao.

10.2 - Além da hipdtese prevista no item 10.1 desta clausula, o presente contrato sera

considerado encerrado de pleno direito nos seguintes casos:

a) incéndio ou acidente que determine a interdi¢ao do prédio; se parcial o impedimento
do imovel, nao obstando o funcionamento do servigo da LOCATARIA, ainda que o
restrinja, ndo havera descontinuidade deste contrato.

b) desaprqpriagéo total ou parcial do imdvel locado, caso em que ndo cabera a
LOCATARIA o direito de reclamar qualquer indenizacao da LOCADORA, podendo,
no entanto, se a isso se julgar com direito, fazé-lo do poder expropriante.

C' *1'=LA DECIMA PRIMEIRA - GARANTIA

111

1.2

-Em garantia ao fiel cumprimento de todas as condicbes ora pactuadas, a
LOCATARIA apresenta fianca bancaria equivalente a 12 (doze) vezes o valor do
alugue! mensal, inclusive taxa de condominio e encargos de acordo com o
instrumento em anexo que fica fazendo parte integrante do presente contrato para
todos os efeitos legais.

-A referida fianca bancaria devera ser anualmente renovada pela LOCATARIA, nas
mesmas condi¢des acima mencionadas, ou seja, por instituicdo financeira do mesmo
porte econdmico da atual instituicdo por igual periodo de validade de 12 meses, e
assim sucessivamente, de sorte que nao haja descontinuidade da garantia prestada
enquanto a LOCATARIA ocupar o imével ou apresentar fiador iddneo e proprietario,
no prazo de 30 (trinta) dias anteriores ag término da garantia referida no item 11.1,
sob pel rescis&o contratual.
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CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA - COMUNICAGCOES

12.1 -Todas as comunicacbes e solicitacées de uma Parte a outra deverao ser feitas por
escrito e entregues mediante protocolo.

CLAUSULA DE~'A TERCEIRA - EXECUCAO E FORO

13.1 - Fica pactuado o processo de execucao por auantia certa para a cobranga do que for
¢ idc  LOCADC .

13.2 - Para dirimir quaisquer davidas do presente contrato, as Partes elegem o Foro da
cidade do Rio de Janeiro, podendo, entretanto, a LOCADORA, se assim Ihe
aprouver, optar pelo Foro da cidade de situagao do imével.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente em 02
(duas) vias de igual teor e forma, para um sé mesmo efeito, na presenca das testemunhas
que também o subscrevem.

Rio de Janeiro, 18 de agosto de 1998.
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3.1- A LOCATARIA pagara o aluguel mensal de R$ 16.800,00 (dezesseis mil e
oitocentos reais), que sera reajustado na forma da legis’ &0 vigente, ou ja:
anualmente, com base na variagdo acumulada do IGP-M, divulgado pela Fundagao

Getulio Vargas — FGV.

3.1.1 - Na hipotese da periodicidade de que {rata o item 3 .1 vir a ser modificada por

forga de lei para periodo inferior a 12 (doze) meses, esta nova condi¢ao sera
imediatamente aplicada a este contrato, passando 0s reajustes a obedecerem
as novas disposigoes legais, ressalvado que tais reajustes ndo ocorram com
periodicidade inferior a um més.

3.1.2 - Na hipttese de extingao do IGP-M, as partes acordardao novo indice, sempre

visando manter o equilibrio econdémico e financeiro da base inicial deste
contrato.

CLAUSULA 42 - ENCARGOS

41 -

Além do aluguel, a LOCATARIA pagara o imposto sobre a propriedade predial e
territorial urbana (IPTU) e as taxas municipais relativo ao imovel locado, bem como as
despesas condominiais € seguro contra incéndio e outros riscos.

CLAUSULA 5% - FORMA DE PAGAMENTO

5.1-

A LOCATARIA efetuara o pagamento do aluguel e encargos no 15° {décimo quinto)
dia do més subsequente ao vencido, na sede das LOCADORAS, localizada em SAO
PAUL_, ou em outro local que lhe for indicado por escrito pelas LOCADORAS.
Ultrapassado esse prazo, sobre a importancia devida incidirdo; cumulativamente:

multa de 10% (dez por cento);

juros de 1% ao més e

corregao monetaria, calculada “pro rata tempore” pelos dias de atraso, de acordo
com a variagao acumulada do IGP-M, na hipotese de a Lei assim permitir, sem
prejuizo de quaisquer outros direitos das LOCADORAS.

5.1.1 - Na hipdtese de néo ser recebido o boleto bancario pela LOCATARIA até a data

do seu vencimento, a LOCATARIA se obriga a efetuar o pagamento do aluguel
mediante credito na conta-corrente abaixo:

BANCO: ITAU S/A

AGENCIA: 0196

TITULAR: CONSULTATUM S/C LTDA
NUN R0: 57.890-0

5.1.2 - Os valores dos encargos da LOCATARI!A, que sejam pagos diretamente pelas

LOCADORAS poderdo, a critério delas LOCADORAS, serem cobrados
separadamente do valor do aluguel. Nesta hipdtese, a LOCATARIA efetuara o

reembaolse des mesmos no prazo de G5 {cinco) dias corridos, a contar da data do
N‘«T\\ .

-~ recebimento da respectiva cobranca. R >
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CLAUSULA 62 - DEL..NAG/..

6.1-

O imovel ora dado em locagao s6 podera ser u 1o no exercicio di  atividades (

LOCATARIA, que ndo , )dera dar-lhe outrades...._,i ¢ presta-lo ou subloca-lo, no
todo ou em parte, ceder ou transferir o presente contrato, admitir terceiros a exercer,
conjunta ou separadamente a mesma ou outra atividade, sem prévia autorizagao, por
escrito, das LOCADORAS, que poderao recusar o consentimento, a seu exclusivo

critério.

6.1.1 -Fica pactuado que sempre que julgarem necessario as LOCADORAS poderao
visitar, por si ou por pessoal devidamente credenciado, o imovel locado, a fim de
verificaroct | into desta Clausula.

CLAUSULA 7° - CONSERVAGAO E BENFEITORIAS

71 -

7.2-

A LOCATARIA recebe o imével em perfeito estado de limpeza e conservagdo, com
suas instalagdes e equipamentos completos e em funcionamento, obrigando-se a
conserva-lo em perfeitas condigdes de uso e manutengdo , até a efetiva entrega das

chaves.

Finda ou rescindida a locagdo, a LOCATARIA obriga-se a restituir o imével as
LOCADORAS repintado em perfeitas condicoes de conservagao e limpeza,
promovendo as suas expensas, previamente, os consertos e reparos de qualquer
estrago ou defeito porventura existente nas instalagbes, aparelhos, ou no proprio
imovel.

7.21 - A LOCATA..A obriga-se a informar as LOCADORAS por escrito e com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias (contados do recebimento da notificagao
pela LOCADORAS) a data em que o imovel estara desocupado e em condigbes
de ser vistoriado, a fim de se verificar se foram cumpridas as condtgoes
ajustadas nesta clausula.

7.2.2 - As LOCADORAS poderdo recusar a devolugdo do imével, se a LOCATARIA
deixar de reparar tudo que estiver danificado, sujo ou defeituoso. Nesta
hipotese, mesmo que haja terminado o prazo do Contrato e esteja desocupado o
imével, continuardo sendo de responsabilidade da LOCATARIA todos os 6nus
decorrentes dos consertos, pinturas e limpezas necessarias, bem como o
aluguel e encargos, até a aceitagdao do imovel, aceito, por escrito, pelas
LOCADORAS.

7.2.3 -A LOCATARIA ndo podera realizar no imével locado quaisquer obras,
modificagbes ou benfeitorias, sem a prévia autorizagdo por escrito das
LOCADORAS, incorporando-se desde logo ao imével as que forem autorizadas,
ressalvado as LOCADORAS o direito de exigir da LOCATARIA a retirada das

que nao lhe convenha conservar, de modo que, finda a locagao, o imovel seja
devolvido as LOCADORAS com as caracteristicas lnlCIalS Tr@_/
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8.1 - A LOCATARIA se obriga a respeitar o Regulamento Intemo do Edificio o qual é parte
integrante e complementar deste Contrato, salientando-se que fora do horario
! 1 o 7 ¢ o ’ T '
vedado 0 acesso ge 1erceiros ao edificio.

CLAUSULA 92 - RESCISAO

9.1 - Observando o disposto em 9.1.1, todas as obrigagdes decorrentes deste contrato
serao exigiveis nos prazos e pela forma convencionada, independentemente de
qualquer aviso ou notificagdo judicial ou extra judicial, importando a infragdo de
quaisquer de suas clausulas ou obrigagdo legal, na rescisdo de pleno direito do
presente contrato, sujeitando-se a LOCATARIA, além 'do despejo e das demais
cominag6es aqui previstas, a uma muita moratéria de valor igual a 3 (trés) vezes o
aluguel mensal, em vigor na data da infracdo, além de custas e honorarios de
advogado das LOCADORAS, cabendo a LOCATARIA o pagamento dos encargos
mensais até a efetiva devolugao das chaves.

9.1.1 - O ndo cumprimento do prazo contratual estabelecido na ¢~ "1 segunda,
sujeitard a parte inadimplente a uma muilta compensatoria de valor
correspondente & metade do valor total dos aluguéis devidos pelo tempo que
faltar para o término da locagéo, no valor minimo de 3 (trés) meses de aluguel,
calculada com base no aluguel vigente na época da rescisdo, e sempre devida
por inteiro, qualquer que seja o prazo ja decorrido da locagéao.

9.2 - Além das hipé6teses previstas nesta clausula, o presente contrato sera considerado
encerrado de pleno direito nos seguintes casos:

a) incéndio ou acidente que determine a interdi¢do do prédio; se parcial o impedimento
do imével , ndo obstando o funcionamento do servico da LOCATARIA, ainda que o
restrinja, ndo havera descontinuidade deste contrato.

b) desapropriagdo total ou parcial do imo6vel locado, caso em que nédo cabera a
LOCATARIA o direito de reclamar qualquer indenizacio das LOCADORAS,
podendo, no entanto, se a isso se julgar com direito, fazé-lo do poder expropriante.

CLAUSULA 10? - GARANTIA

10.1 - Em garantia ao fiel cumprimento de todas as condicdes ora pactuadas a LOCATARIA
da as LOCADORAS, uma nota promissoria, de sua emissdo, no valor de R$
866.952,00 (oitocentos e sessenta e seis mil e novecentos e cinqlienta e dois reais),
avalizada, na forma de seu Contrato Social, por seu soécio-diretor REINALDO
CONRAD, brasileiro, casado, engenheiro aerondutico, residente e domiciliado a Rua
Marechal Deodoro, n.° 135, Apto. 132 ~ Ed. Cisne Imperial — Santo Amaro na Capital
de Sao Paulo — SP, portador da cédula de identidade RG n.° 2.645.756 e do CPF/MF

de n.° 036.055.748-15. \ 8
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CLAL_JLA- . ___ 108

11.1 do in
. 1trato

F JlStFO de lmovels competente na forma da Lei.

11.1.1 - A LOCATARIA renuncia ao direito de preferéncia a. aquisicao do imoével, em
igualdade de condigbes com terceiros, conforme preceituado nos termos do
art. —. & seguinte da Lei n® 8.245 de 18.10.91.

11.1.2 - Fica pactuado o Processo de Execu¢ido por quantia Certa para cobranga do
que for devido a LOCADORAS, por forca deste contrato.

11.1.3 - Para dirimir quaisquer davidas do presente contrato, as partes elegem o foro
Central da Comarca da Capital do Estado de Minas Gerais, com expressa
rendancia a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

nj ni i n o presente instrumento em 03
(trés) vias de igual teor e forma juntamente com 0s naaores e na presenga das testemunhas
abaixo que tudo viram, leram e presenciaram.

7 S&o Paulo, 10 de outubro de 2002.
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CONSULTATUM S/C LTDA. PLANEFIN S/C LTDA.

Locataria:
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JP ENGENHARIA LTDA.
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Contrato de Locagdo entre CONSULTATUM LTDA. e PLANEFIN - SERVIGOS,
ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAGAO e PARTIQIPACOES LTDA. como
LOCADORAS e MINERCONSULT ENGENHARIA, como LOCATARIA, na forma abaixo:

Pelo , __ente instn... _nto particular, de 1  lado, CONSULTATUM LTDA., estabelecida na Alameda Santos,
Y 11¢ 112 C |

02.415.328/0001-02 e PLANEFIN -~ SERVIGCOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAGAO E
PARTICIPAGOES LTDA.,, estabelecida na Alameda Santos, 2.441 — 11° andar conjunto 111 na cidade de S&o
Paulo - SP, devidamente inscrita no CNPJ sob o n°® 51.974.483/0001-66, ambas representadas, neste ato, na
forma de seus contratos sociais, doravante designadas simplesmente "LOCADORAS” e, de oufro lado,
MINERCONSULT ENGENHARIA, estabelecida na Av. do Contorno, 6664, 7°, 8° e 9° andares, Belo Horizonte -
MG, inscrita no CNPJ sob o n° 38.739.611/0001-29, representada neste ato, por seus socios diretores Eduardo
Eymard Ramos Dias, brasileiro, casado, engenheiro, portador da Cédula de Identidade n° 7732/D — CREA/MG,
inscrito no CPF sob n°® 044.600.226-72, residente e domiciliado a Av. Paulo Camilo Pena, 495, apto 1301, Cep:
30320-380, Belo Honzonte-MG e Paulo Afonso de Resende, brasileiro, casado, engenheiro, portador da Cédula
de Identidade n° 14618/D — CREA/MG, inscrito no CPF sob n® 056.262.936-04, residente e domiciliado na Rua
Padre Jodo Crisostomo, 296, apto 301, Cep: 30535-510, Belo Honzonte-MG, doravante designada simplesmente
"LOCATARIA”, tém justo e acordado um Contrato de Locagdo, que se regera pelas seguintes clausulas e

condigOes:
CLAUSULA 1% - OBJETO

1.1- O presente contrato tem por objeto a locagéo do 13° pavimento do Edificio Empresarial Inconfidentes,
situado na Rua Inconfidentes n® 1190, Funcionarios, em Belo Horizonte/MG, com direito ao uso de 4

vagas ha garagem localizada no subsolo do edificio.

CLAUSULA 2° - PRAZG

2.1- O prazo da locagdo € de 24 (vinte e quatro) meses, com inicio em 16 de agosto de 2004 e término
previsto para 15 de agosto de 2006, data em que a LOCATARIA se obriga a restituir o imével objeto da
locagdo, independente de qualquer notificagdo judicial ou extrajudicial.

CLAUSULA 37 - ALUGUEL

.1- AL__......A pagara o aluguel mensal de ... 8.740,00 (oito mil, setecentos e quarenta reais), o qual
sera reajustado na forma da legislagéo vigente, ou seja: anualmente, com base na variagdo acumulada
do IGP-M, divulgado pela Fundagao Getulio Vargas - FGV.

3.1.1 - Na hipotese da periodicidade de que trata o item 3.1 vir a ser modificada por fon;a de lei para periodo
inferior a 12 meses, esta nova condigdo sera imediatamente aplicada a este contrato, passando 0s
reajustes a obedecer as novas disposigdes legais, ressalvado que fais reajustes ndo ocomerdo com
periodicidade inferior a um més.

3.1.2 - Na hipotese de extingdo do IGP-M, as partes acordardo novo indice, sempre visando manter o equ;libno
econdmico e financeiro da base inicial deste contrato.

e
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3.2-  Sem prejuizo de qualquer das demais clausulas e condigSes deste Contrato, as LOCADORAS cohcedem
a LOCATARIA uma bonificagdo do valor do aluguel devido para o periodo de 16 de agosto de 20Q4 atb

de set__ro de 2004. Fica a LOCATARIA, no entanto, obrigada a fa ansV\ )
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obrigagt  confratuais (como, por exemplo, as despesas de condominio, {PTU, etc.) comespondentes-ao
mesmo periodo {16 de agosto de 2004 a 15 de setembro de 2004).

CLAUSULA 4° - ENCARGOS

4.1-  Além do aluguel, a LOCATARIA pagara o imposto sobre a propriedade predial e territorial utbana (IPTU)

as taxas municipais e estaduais relativas ao imével locado, gue serao rateados proporcionalmente a

fragdo ideal de cada pavimento g o ) do imével, bem cot des| s
condominiais e seguro cor  ncéndio e oufros riscos.

CLAl JLA 5*- FORMA DE PAGAMENTO

51 - ALOCATARIA efetuara o pagamento do aluguel e encargos até o 5° (quinto) dia do més subsequente ao
vencido, na sede das LOCADORAS, localizada em SAO PAULO, ou em outro local que lhe for indicado
por escrito pelas LOCADORAS. Ultrapassado esse prazo, sobre a importancia devida incidirdo;
cumulativamente:

e muita de 10% (dez por cento);

» jurosde 1% aomése

e comegdo monetana, calculada “pro rata tempore” pelos dias de atraso e de acordo com a variagéo
acumulada do IGP-M, na hipotese de a Lei assim permitir, sem prejuizo de quaisguer oufros direitos
das LOCADORAS.

5.1.1 - Na hipétese de néo ser recebido o boleto bancario pela LOCATARIA até a data do seu vencimento, a
LOCATARIA se obriga a efetuar o pagamento do alugue! mediante crédito na conta-corrente abaixo:

BANCO: ITAU SIA

AGENCIA: 0196
TITULAR: CONSULTATUM LTDA

NUMERO: 57.890-0

5.1.2 - Os valores dos encargos da LOCATARIA que forem pagos diretamente pelas LOCADORAS podero, a
critério delas LOCADORAS, serem cobrados separadamente do valor do aluguel. Nesta hipotese, a
LOCATARIA efetuara o reembolso dos mesmos no prazo de 05 {cinco) dias corridos, a contar da data do
recebimento da respectiva cobranga.

CLAUSULA 62 - DESTINAGAO

6.1- O imavel ora dado em locagdo s6 podera ser utilizado no exercicio das atvidades da LOCATARIA, que
ndo podera dar-lhe outra destinagéo, empresta-lo ou subloca-lo, no todo ou em parte, ceder ou transferir
o presente contrato, admitir terceiros a exercer, conjunta ou separadamente a mesma ou outra atividade,
sem prévia autorizagdo, por escrito, das LOCADORAS, que poderdo recusar o consentimento, a seu

exclusivo criténo.

6.1.1 - Fica pactuado que sempre que julgar necessario as LOCADORAS poderao visitar, por si ou por pessoal
devidamente credenciado, o imovel focado, a fim de verificar o cumprimento desta Clausula.

CLAUSULA 7* - CONSERVAGAO E BENFEITORIAS

1

74- A LOCATARIA recebe a imdvel em perfeito estado de conservagéo e asseio, obrigando-se a trazéo em

boas condigdes de higiene e limpeza, com os aparelhos sanitarios e de iluminagdo, pintura, viktos, \_
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12-

1.21
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13-

th  tomeiras, pias, banheiros, ralos e demais acessorios em perfeito estado de conserva. 1 e
funcionamento.

Finda ou rescindida a locagdo, a LOCATARIA obriga-se a restituir o imovel as LOCADORAS repintado e
com o carpete em perfeitas condigdes de conservagao e limpeza, promovendo as suas expensas,
previamente, os consertos e reparos de qualquer estrago ou defeito porventura existente nas instalagdes,
aparelhos, ou no proprio imbvel (ressalvado o disposto no Termo de Vistoria que é parte integrante do
presente contrato).

- A LOCATARIA obriga-se a informar as LOCADORAS por escrito e com antecedéncia minima de 30

(trinta) dias (contados do recebimento da notificagdo pelas LOCADORAS) a data em que o imovel estara
desocupado e em condigdes de ser vistoriado, a fim de se verificar se foram cumpridas as condigdes
ajustadas nesta clausula.

As LOCADORAS poderdo recusar a devolugao do imovel, se a LOCATARIA deixar de reparar tudo que
estiver danificado, sujo ou defeituoso. Nesta hipotese, mesmo que haja terminado o prazo do Contrato e
esteja desocupado o imével, continuardo sendo de responsabilidade da LOCATARIA todos os dnus
decorrentes dos consertos, pinturas e fimpezas necessarias, bem como o aluguel e encargos, até a
aceitagdo do imovel, por escrito, pelas LOCADORAS.

A LOCATARIA nio podera realizar no imével locado quaisquer obras, modificagdes ou benfeitorias sem
prévia autorizagdo por escnto das LOCADORAS, incorporando-se desde logo ao imovel aquelas que
forem autorizadas, ressalvado as LOCADORAS o direito de exigir da LOCATARIA a retirada das que
nao lhe convenha conservar, de modo que, finda a locagao, o imével seja devolvido & LOCADORAS

com as caracteristicas iniciais.

CLAUSULA 82 - REGULAMENTO

8.1.-

A LOCATARIA se obriga a respeitar o Regulamento Intemo do Edificio o qual é parte integrante e
complementar deste Confrato, salientando-se que fora do horano comercial o sistema de ar condicionado
estara inoperante e sera expressamente vedado o acesso de terceiros néo credenciados ao edificio.

CLAUSULA 9° - RESCISAO

9.1-

Todas as obrigagdes decorrentes deste contrato serdo exigiveis nos prazos e forma convencionados,
independente de qualquer aviso ou nofificagao judicial ou extrajudicial, importando a infragdo de
quaisquer de suas clausulas ou de obngacéo legal na rescisdo de pleno direito do presente contrato,
sujeitando-se a LOCATARIA, além do despejo, a uma multa de valor igual a 03 (trés) vezes o aluguel
mensal em vigor na data da infrag@o, além de custas e honorarios de advogado das LOCADORAS.

9.1.1 - Apos 01 (um) ano de vigéncia deste contrato a LOCATARIA teré o direito de rescindi-lo de pleno direito

Jas seguintes condigdes:

a) as LOCADORAS deverdo ser notificadas por escrito € com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da
decisdo da LOCATARIA de rescindir o presente contrato; ’

b) sem prejuizo das disposigdes do item 7.2.2, a LOCATARIA pagara as LOCADORAS, no ato da
devolugao do imével, uma multa compensatoria de valor correspondente a 03 (irés) meses de aluggel e
03 (trés) meses de despesas condominiais e encargos valor este calculado com base nos valdres

vigentes na época da devolugdo do imével. o
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9.2.  Além da hipotese prevista no item 9.1 retro, o presente contrato sera considerado rescindido de pleno
direito nos seguintes casos:

a) A faléncia, interdigdo ou insolvéncia da LOCATARIA ou dos FIADORES. No caso de faléncia,
interdigdo ou insolvéncia dos FIADORES a rescisdo do contrato so ocorrera se a LOCATARIA
consequir apresentar FIADORES substifutos em um prazo de frinta dias contados a partir da
ocorréncia do evento e que sejam aceitos pela LOCATARIA;

b} Incéndio ou acidente que determine a interdigdo do prédio. Nesta hipdtese, se houver impedimento
parcial que permita o funcionamento dos servigos da LOCATARIA, ainda que os restrinja, ndo havera
descontinuidade deste confrato, ficando o aluguel mensal sujeito a um desconto proporcional a
restrigo do uso até que a LOCATARIA possa exercer suas atividades plenamente.

c) Desapropriagao total ou parcial do imével locado. Nesta hipotese ndo cabera a8 LOCATARIA o direito
de reclamar qualquer indenizagdo das LOCADORAS.

Nota: Nas hipoteses b e ¢ acima, a rescisao deste Contrato ndo ensejara as multas previstas nos itens 9.1 € 9.2.

CLAUSULA 10° - GARANTIA

10.1- Assinam o presente contrato, em caréater irrevogavel e jetratavel, como fiadores e principais pagadores,
solidariamente responsaveis para com a LOCATARIA até a entrega efetiva das chaves, Eduardo
Eymard Ramos Dias, brasileiro, casado, engenheiro, portador da Cédula de Identidade n® 7732/D -
CREA/MG, inscrito no CPF sob n° 044.600.226-72, e sua muther Rosangela do Valle Dias, Cl n® M-
189.323, CPF n® 056.140.316-34, residentes e domiciliados & Av. Paulo Camilo Pena, 495, apto 1301,
Cep: 30320-380, Belo Horizonte-MG, que declaram serem senhores e legitimos propnetarios do imovel
situado & Av. Paulo Camilo Pena, 495, apto 1301, Belvedere, Belo Horizonte-MG, conforme matricula n®
58931, do 2° Oficio do Registro de Imoéveis de Belo Horizonte-MG, que enconfra-se livre e
desembaragado de onus ou gravames de qualquer natureza o qual neste ato € dado em caugdo as
LOCADORAS como garantia do fiel cumprimento de todas as obngagdes contratuais ora pactuadas; e
Paulo Afonso de Resende, brasileiro, casado, engenheiro, portador da Cédula de Identidade n® 14618/D
~ CREA/MG, inscrito no CPF sob n® 056.262.936-04, e sua muther Angela Maria Valim Resende, CI n°
M-606.153, CPF n® 032.497.766-29, residentes e domiciliados na Rua Padre Joao Crisostomo, 296, apto
301, Cep: 30535-510, Belo Horizonte-MG.

10.1.1- Os fiadores assumem plena e integral responsabilidade pelo cumpnmento de fodas as
obrigagbes da Locatana pactuadas no presente Contrato. As obrigagdes neste ato assumidas
pela Fiadora compreendem nao apenas o valor principal, mas, igualmente, todas as demais
penalidades, multas e encargos previstos ou decomrentes do presente instrumento. Os Fiadores,
outrossim, expressamente renuncia aos beneficics de ordem de que fratam os artigos 1.491,
1.493 e 1.503 do Cadigo Civil Brasileiro, bem como em relagéo & matéria prevista no artigo 262
do Cadigo Comercial Brasileiro.

R\
CLAUSULA 11% - OUTROS %
11.1- A locag&o sera respeitada mesmo em caso de alienagéio do imovel, ficando a LOCATARIA autorizada a
promover a averbagéo deste contrato no Carténio de Registro de Imoveis competente, na forma da Lei. '
\
11.2- A LOCATARIA renuncia ao direito de preferéncia a aquisigao do imovel, em igualdade de con*’sées cof‘
. terceiros, conforme preceituado nos termos do art. 27 e seguinte da Lein.? 8.245de 18.10.81. ™_ i
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13- Fi " ‘ool esso de Execugdo por quantia Certa para cobranga do que for devido a
LOCADORAS, por forga deste contrato.

11.4- Para dirimir quaisquer dividas do presente contrato, as partes elegem o foro Cenfral da Comarca da
Capital do Estado de Minas Gerais, com expressa renuncia a qualquer outro por mais privilegiado que
seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual
teor e forma juntamente com os fiadores e na presenga das testemunhas abaixo que tudo viram, leram e
presenciaram.

- S&o Paulo, 12 de Agosto de 2004,
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, ILTATUM LTC A \ VIG(
ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAGAO E PARTICIPAQOES' SiC
LTDA. como LOCADORAS e IMPSAT COMUNICACOES LTDA como LOCATARIA,
nafc 1 abaixo.

|
I 2 instrumento particular, de um lado, CO} ILTATUM T LTDA. estabelecida na Alameda

Santos, n® 2.441 — 11° andar conjunto 112 na cidade de Sdo Paulo <SP, -devidamente inscrita no CNPJ
sob n® 02.415.328/0001-02, neste ato representada por seu socio, RONALDO DE SOUZA, brasileiro,
casado, engenheiro, portador da cédula de identidade RG n® 2.412.788-SSP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o
n® 384.078.417-49, domiciliado no enderego acima e PLANEFIN - SERVIGOS, ASSESSORIA,
PLANEJAMENTO, ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGOES SIC LTDA., estabelecida na Alameda Santos,
2.441 — 11° andar, conjunto 111, na cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, devidamente inscrita no
CNPJ sob n° 51.974.483/0001-66, neste ato representada por seu bastante procurador RONALDO DE
SOUZA, ja qualificado, conforme procuragdo lavrada no 16° Cartério de Notas da cidade de Sdo Paulo no
livro n°® 2362 ~ fis. 393/394 doravante designadas simplesmente LOCADORAS e, de oufro lado, IMPSAT
COMUNICAGOES LTDA., com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Eng® Luis
Carlos Berrini, 550 — 10° e 11° andar, inscrita no CNPJ sob n° 72.843.212/0001-41, doravante designada
simplesmente LOCATARIA, por seus representantes legais, infra-assinados, celebram, de comum acordo,
o presente Contrato de Locagado, mediante as seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA 1°- OBJETO

1.1. O presente contrato tem por objeto a locagdo da area de 1 m? (um metro quadrado) no topo
(pavimento de cobertura), e espago na sala onde se loca{iza o DG de Telefonia, do Edificio
Empresarial Inconfidentes, situado na Rua Inconfidentes n® 1190 — Funcionarios — Belo
Horizonte/MG, destinados a instalagdo de equipamentos de telecomunicagdes para fornecer
servigos de telecomunicagdes aos usuarios do edificio.

CLAUSULA 2° - PRAZO

2.1. O prazo dalocagéo € de 24 (vinte e quatro) meses, com inicio em 09/02/2001 e término previsto
para 08/02/2003, data em que a LOCATARIA se obriga a restituir o imével objeto da locagao,
independentemente de qualquer notificagao judicial ou extrajudicial.

21.1. O prazo inicial podera ser prorrogado por periodos adicionais desde que previamente acordado
enfre as partes, por escrito, em até 30 (frinta) dias antes do vencimento do presente contrato.

CLAUSULA 3' - ALUGUEL

31. A LOCATARIA pagara o aluguel mensal de R$ 400,00 (quatrocentos reais), que sera reajustado
na forma da legislagao vigente, ou seja, anualmente, com base na variagdo acumulada do IGP-M
divulgado pela Fundagao Getulio Vargas - FGV. @L

—————




3.1.1.

312

Na hipotese da periodicidade de que trata o itt 3.1 vir a ser modificada por for¢a de lei para

io ir ior a 12 (doze) :ses, esta nova condican serd imediatamente aplice
contrato, passando 0s reajustes a obedecerem as novas ...pC..,..s leg.._, .____Jja._
reajustes ndo ocorram com periodicidade inferior a um més.

Na hipétese de extingao do IGP-M, as partes acordardo novo indice, sempre visando manter o
equilibrio econdmico e financeiro da base inicial deste contrato.

CLAUSULA 4" - FORMA DE PAGAMENTO

41.

42.

A LOCATARIA, efetuara o pagamento do aluguel e encargos até o 5° (quinto) dia do més
subseqiiente ao vencido. Ultrapassado esse prazo, sobre a importancia devida incidirdo
cumulativamente o seguinte:

e multa de 10% (dez por cento),

o j__de1%ac

e corregdo monetaria, calculada “pro rata tempore” pelos dias de afraso, de acordo com a
variacdo acumulada do IGP-M, na hipbtese de a Lei assim permitir, sem prejuizo de quaisquer
outros direitos das LOCADORAS.

O pagamento do aluguel sera realizado mediante simples depasito em nome de CONSULTATUM
SIC LTDA. junto ao Banco ITAU S/A na conta-corrente 57.890-0, agéncia 0196 ou onde as
LOCADORAS vierem a indicar por escrito 8 LOCATARIA, valendo o documento de deposito
bancario como comprovante de pagamento.

CLAUSULA 5'— DESTINAGAO

5.1.

5.2.

5.3.

CLAUSULA 6"~ CONSERVAGAO E BENFEITORIAS

O imovel ora dado em locagao so poderé ser utilizado no exercicio das atividades da LOCATARIA,

) ' podera dar-lhe outra destinagdo, ... Jresta-lo ou subloca-lo, no todo ou em parte, ceder ou
transferir o presente contrato, admitir terceiros a exercer, conjunta ou separadamente a mesma ou
outra atividade, sem prévia autorizagao, por escrito, das LOCADORAS, que poderdo recusar o
consentimento, a seu exclusivo critério.

N&o obstante 0 expasto acima, a LOCATARIA tera o direito de ceder ou sublocar esse Contrato a
qualquer entidade que (a) seja controlada ou controladora da LOCATARIA, ou que tenha com
esse controle em comum, (b} que suceda totalmente, ou substancialmente, aos ativos ou as agdes
da LOCATARIA, seja por compra, fusdo ou outro meio, ou {c) que financie a LOCATARIA. Em
qualquer destas situagdes a LOCATARIA devera informar as LOCADORAS por escrito.

Fica pactuado que sempre que julgarem necessario as LOCADORAS poderao visitar, por si ou por
pessoal devidamente credenciado, o imdvel locado, a fim de verificar o cumprimento d?tﬁ
!
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Clausula.




6.1.

6.1.1.

6.2.

6.3.

6.3.2.

6.3.3.

Todos os custos e gastos comin: " "a ” dos equipamentos nece:  rios a prestagdo dos servigo:

da LOCATARIA as empresas instaladas no edificio serdo - in a responsabilidade da
LOCA..u A,
ALCTATI A q

equipamentos, responsabilizango-se por quaisquer uanus vausados as instalacoes ou estrutura ao
edificio em decorréncia da instalagdo de seus equipamentos e implantagdo do sistema.

A LOCATARIA recebe a area locada em perfeito estado de limpeza e conservagdo, com suas
instalagdes e equipamentos completos e em funcionamento, obrigando-se a conserva-lo em
perfeitas condigbes de uso e manutengao.

Finda ou rescindida a locagao, a LOCATARIA obriga-se a restituir o imovel as suas LOCADORAS
em perfeitas condigdes de conservagdo e limpeza, ressalvado o desgaste causado pelo uso
normal, promovendo as suas expensas, previamente, 0s consertos e reparos de qualquer estrago
ou defeito porventura existente nas instalagdes, aparelhos, ou na propria area, garantindo as
caracteristicas iniciais, conforme vistoria.

Al " " \TARIA obriga-se a informar as LOCADORAS por escrito & com antecedéncia minima de
30 (trinta) dias (contados do recebimento da notificagao pelas Lo ... -.. .-, a data _ .. que o
imovel estara desocupado e em condigBes de ser vistoriado, a fim de se verificar se foram
cumpridas as condigdes ajustadas nesta clausula.

As LOCADORAS poderdo recusar a devolugdo do imdvel desde que o mesmo esteja em
desacordo com as caracteristicas iniciais deixando a LOCATARIA de reparar tudo que estiver
danificado, sujo ou defeituoso. Nesta hipotese, mesmo que haja terminado o prazo do Contrato e
esteja desocupado o imével, continuardo sendo de responsabilidade da LOCATARIA todos os
onus decorrentes dos consertos, pinturas e limpezas necessarias, bem como o aluguel e encargos,
até a aceitagao do imoével, aceito, por escrito, pelas LOCADORAS.

A LOCATARIA ndo podera realizar na area locada quaisquer obras, modificagdes ou benfeitorias,
sem a prévia autorizagao por escrito das LOCADORAS, incorporando-se desde logo ao imovel as
que fore  autorizadas, ressalvado as LOCADORAS o direito de exigir da LOCATARIA a retirada
das que ndo lhe convenham conservar, de modo que, finda a locagao, o imdvel seja devolvido as
LOCADORAS com as caracteristicas iniciais. Nao obstante o disposto acima as LOCADORAS
desde ja autorizam as modificagdes constantes do anexo denominado “Memorial Descritivo”.

CLAUSULA 7° - REGULAMENTO

71.

A LOCATARIA se obriga a respeitar o Regulamento Interno do Edificio o qual é parte integrante e
complementar deste Contrato, salientando-se que fora do horario comercial o sistema de ar
condicionado estara inoperante e sera expressamente vedado o acesso de terceiros ao edificio.

CLAUSULA 8 - RESCISAO

8.1.

e

O presente contrato podera ser rescindido por qualquer uma das partes, no caso do 7

descumprimento de qualquer clausula, condigdo ou termo desse Contrato pela outra parte, desde _



que tal descumprimento ndo seja sanado dentro de 30 (trinta) dias do recebimento de aviso de
descumprimento.

8.1.1. O ndo cumprimento do prazo contratual estabelecido na clausula segunda, sujeitara a parte
inadimplente a uma multa compensatoria de valor correspondente a metade do valor total dos
aluauéis devidos pelo t...)0 que faltar para o termino da locagdo, no valor minimo de 3 (trés)

. i enc gl vk te o da np ida
por inteiro, qualquer que seja o prazo ja decorrido da locagao.

8.2.  Além das hipéteses previstas nesta clausula, o presente contrato sera considerado encerrado de
pleno direito nos seguintes casos:

a) incendio ou acidente que determine a interdigao do prédio. Se houver impedimento parcial do
imovel que permita o funcionamento dos servigos da LOCATARIA, ainda que o restrinja, ndo
havera descontinuidade deste contrato.

b) Desapropriagdo total ou parcial do imovel locado, caso em gue nao cabera a LOCATARIA o
direito de reclamar qualquer indenizagao das LOCADORAS, podendo, no entanto, se a isso
julgar com direito, fazé-lo do poder expropriante.

CLAUSULA 9°— OUTROS

9.1. As LOCADORAS ndo afirmam nem garantem que as areas ou o edificio sao adequados para uso
pela LOCATARIA. A LOCATARIA aceita 0s mesmos no estado em que se encontram.

9.2. A locagdo sera respeitada mesmo em caso de alienagdo do imovel, ficando a LOCATARIA
autorizada a promover a averbagao deste contrato no Cartério de Registro de mbveis competente,
na forma da lei.

93. O Condominio e as LOCADORAS ndo tem nenhuma responsabilidade sobre a guarda,
manutengado e operagao dos equipamentos da LOCATARIA instalados em suas dependéncias.

94. A LOCATARIA ressarcira ao Condominio o custo da energia elétrica consumida pelos seus
equip... ntos. O consumo sera medido e através de medidores proprios a serem instalados pela

LOCATARIA.

9.5. A LOCATARIA renuncia ao direito de preferéncia a aquisigdo do imével, em igualdade de
condigdes com terceiros, conforme preceituado nos termos do art. 27 e seguinte da Lei n® 8.245 de
18.10.91.

9.6.  Fica pactuado o Processo de execugao por quantia certa para cobranga do que for devido as
LOCADORAS, por esforgo deste contrato.

9.7  AS LOCADORAS comprometem-se a colaborar para que qualquer equipamento ou instalagdo
colocado no topo do prédio ndo venha a impedir a “linha de visdo” da antena da LOCATARIA. W
Caso haja necessidade de instalagae de quatquer equipamento por parte do Condominio que ,L
venha, comprovadamente, prejudicar a performance dos equipamentos da LOCATARIA, as o

g
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LOCADORAS autorizarao outro local, no mesmo pavimento, adequado pa in"" T
LOCATARIA, que sera escolhido de comum acordo, mediante aviso prévio de 30 (trinta) dias.

9.8.  Para dirimir quaisquer davidas do presente contrato, as partes elegem o foro central da comarca
: da Capital do Estado de Minas Gerais, com expressa renuncia a qualquer outro por mais
privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 3 (trés) vias de
igual teor e forma e na presenga das testemunhas abaixo que tudo viram, leram e presenciaram.

LTATUM S/C LTDA

7

Belo Horizonte, 08 de fevereiro de 2001.
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Contrato de Locagao entre CONSULTATUM S/C LTDA. e PLANEFIN - SERVICOS,
ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADM|N|STRACAO E PARTICIPACOES SIC
LTDA. como LOCADORAS e DIVEQO DO BRASIL TELECOMUNICACOES LTDA.
como LOCATARIO, na forma abaixo.

Pelo presente instrumento particular, de um lado, CONSULTATUM S/C LTDA., estabelecida na Alameda
Santos, n° 2.441 — 11° andar conjunto 112 na cidade de Sdo Paulo — SP, devidamente inscrita no CNPJ
sob n° 02.415.328/0001-02, neste ato representada por seu socio, RONALDO DE SQUZA, brasileiro,
casado, engenheiro, portador da cédula de identidade RG n® 2.412.788-SSP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o
n® 384.078.417-49, domiciliado no enderego acima e PLANEFIN - SERVICOS, ASSESSORIA,
PLANEJAMENTO, ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGOES SIC LTDA., estabelecida na Alameda Santos,
2.441 — 11° andar conjunto 111 na cidade de Sdo Paulo — SP, devidamente inscrita no CNPJ sob n°
51.974.483/0001-66, neste ato representada por seu procurador RONALDO DE SQUZA, ja qualificado,
conforme procuragdo lavrada no 16° Cartorio de Notas da cidade de Sao Paulo no livro n® 2362 — fls.
393/394 doravante designadas simplesmente LOCADORAS e, de outro lado, DIVEO DO BRASIL
TELECOMUNICAGOES LTDA., com sede na Rua Tenente Negréo, 166, 2° andar, na cidade de S&o
Paulo, inscrita no CNPJ sob n°® 01.588.770/0001-60, doravante designado simplesmente LOCATARIO,
neste ato representada por seus procuradores legais.

CLAUSULA 1*- OBJETO

1.1- O presente contrato tem por objeto a locagdo de uma area de dois metros quadrados no topo
(pavimento de cobertura) do Edificio Inconfidentes situado na Rua Inconfidentes n® 1.190 -
Funcionarios — Belo Horizonte/MG, destinada a instalagdo de equipamentos de telecomunicagdes
para fornecer servigos de telecomunicagdes acs usuarios do edificio.

CLAUSULA 2°- PRAZO

2.1- O prazo da locagéo é de cinco (05) anos, com inicio em 16/05/2001 e término previsto para
15/05/2006, data em que o LOCATARIO se obriga a restituir o imovel objeto da locagao,
independentemente de qualquer notificagdo judicial ou extrajudicial.

2.1.1- O prazo inicial podera ser prorrogado por periodos adicionais desde que previamente acordado
entre as partes, por escrito, em até 30 (frinta) dias antes do vencimento do presente contrato.

oAU LA T - ALUGH ™,

3.1- OLOCATARIO pagara o aluguel mensal R$ 500,00 {quinhentos reais), que sera reajustado na forma
da legislagdo vigente, ou seja, anualmente, com base na variagdo acumulada do IGP-M, divuigado
pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV.

3.1.1- Na hipotese da periodicidade de que trata o item 3.1 vir a ser modificada por forga de lei para periodo
inferior a 12 (doze) meses, esta nova condicdo - sera imediatamente
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passando os reajustes a obedecerem as novas disposices le” B »
ora s

3.1.2-Na hipdtese de extingdo do IGP-M, as partes acordardo novo indice, sempre visando manter o

equilibrio econdmico e financeiro da base inicial deste contrato.

CLAUSULA 4’ - FORMA DE PAGAMENTO

4.1-

4.2-

O LOCATARIO, efetuara o pagamento do aluguel e encargos até o 5° (quinto) dia do més
subsegiiente ao vencido, na sede das LOCADORAS, localizada em S&o Paulo, ou em outro local
que lhe for indicado por escrito pelas LOCADC..iS. Ultrapassado esse prazo, sobre a importancia
devida incidirao; cumutativamente:

o multa de 10% (dez por cento),

e jurosde 1% aomés e

o comegdo monetaria, calculada “pro rata tempore” pelos dias de atraso, de acordo com a variagao
acumulada do IGP-M, na hipotese de a Lei assim permitir, sem prejuizo de quaisquer outros
direitos das LOCADORAS.

0 pagamento do aluguel sera realizado mediante simples depésito em nome de CONSULTATUM
SIC LTDA. junto ao Banco ITAU S/A na conta-corrente 57.890-0, agéncia 0196 ou onde as
LOCADORAS vierem a indicar por escrito ao LOCATARIO, valendo o documento de depésito
bancario como comprovante de pagamento.

CLAUSULA 5° - DESTINAGAO

5.1-

52-

53

CLAUSULA 6' -~ CONSERVAGAO E BENFEITORIAS

O imével ora dado em locagdo s6 podera ser utilizado no exercicio das atividades do
LOCATARIO, que ndo podera dar-the oufra destinagso, empresta-lo ou subloca-lo, no todo ou em
parte, ceder ou transferir o presente contrato, admifir terceiros a exercer, conjunta ou
separadamente a mesma ou outra atividade, sem prévia autorizagdo, por escrito, das
LOCADORAS, que poderao recusar 0 consentimento, a seu exclusivo critério. '

Nao obstante o exposto acima, o LOCATARIO tera o direito de ceder ou sublocar esse Contrato a
qualquer entidade que (a) seja controlada ou controladora do LOCATARIOQ, ou que tenha com
esse controle em comum, (b) que suceda totalmente, ou substanciaimente, aos ativos ou as agdes
do LOCATARIO, seja por compra, fuséo ou outro meio, ou (c) que financie o LOCATARIO. Em
qualquer destas situagées o LOCATARIO devera informar as LOCADORAS por escrito.

Fica pactuado que sempre que julgarem necessario as LOCADORAS poderdo visitar, por si ou por
pesst  devid ~nte credenciado, o imovel locado, a fim de verificar 0 cumprimento desta

Clausula.
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6.1.1-

6.2-

6.3-

6.2.1-

6.2.2-

6.2.3-

Todos os custos e gastos com instalagao dos equipamentos necessarios a prestagdo dos servigos
do LOCATARIO as empresas instaladas no edificio serdo de inteira responsabilidade do

LOCATARIO.

O LOCATARIO garante a qualidade dos servigos e obras necessarias a instalagdo de seus
equipamentos, responsabilizando-se por quaisquer danos causados as instalagdes ou estrutura do
edificio em decorréncia da instalagao de s¢ .. ntoseimplantagdo do sistema.

O LOCATARIO recebe a érea locada em perfeito estado de |impézfa e conservagdo, com suas
instalagdes e equipamentos completos e em funcionamento, abrigando-se a conserva-lo em

perfeitas condi¢bes de uso e manutengao.

Finda ou rescindida a locagdo, o LOCATARIO obriga-se a restituir o imovel as suas
LOCADORAS  perfeitas condigbes de conservagao e limpeza, promovendo as suas expensas,
previamente, os consertos e reparos de qualquer estrago ou defeito porventura existente nas
instalages, aparelhos, ou na prépria area.

O LOCATARIO obriga-se a informar as LOCADORAS por escrito e com antecedéncia minima de
30 (trinta) dias {contados do recebimento da notificagdo pelas LOCADORAS) a data em que o
imovel estara desocupado e em condigdes de ser vistoriado, a fim de se verificar se foram
cumpridas as condigbes ajustadas nesta clausula.

As LOCADORAS poderdo recusar a devolugdo do imével, se o LOCATARIQ deixar de reparar
tudo que estiver danificado, sujo ou defeituoso. Nesta hipotese, mesmo q  haja terminado o
prazo do Contrato e esteja desocupado o imével, continuardo sendo de responsabilidade do
LOCATARIO todos os 6nus decorrentes dos consertos, pinturas e limpezas necessarias, bem
como o aluguel e encargos, até a aceitagao do imovel, aceito, por escrito, pelas LOCADORAS.

O LOCATARIO nao podera realizar na &rea locada quaisquer obras, modificagdes ou benfeitorias,
sem a prévia autorizagao por escrito das LOCADORAS, incorporando-se desde logo ao imével as
que forem autorizadas, ressalvado as LOCADORAS o direito de exigir do LOCATARIO a refirada
das que ndo lhe convenh:. _ conservar, de modo que, finda a locagdo, o imével seja devolvido as
LOCADORAS com as caracteristicas iniciais. Ndo obstante o disposto acima as LOCADORAS
desde ja autorizam as modificagdes constantes do Layout da Cobertura, anexo ao “Descritivo
Técnico”, infegrantes deste contrato.

CLAUSULA 7' - REGULAMENTO

7.1- O LOCATARIO se obriga a respeitar o Regulamento Interno do Edificio o qual é parte integrante e
complementar deste Contrato, salientando-se que fora do horario comercial o sistema de ar
condicionado estara inoperante e sera expressamente vedado o acesso de terceiros ao edificio.

CLAUSULA 8' - RESCISAO o \ \

/




8.1.1-

8.2-

. presente contrato podera ser rescindido por qualquer uma das partes, no caso do
descumpi nfo de qualquer clausula, condigdo ou termo desse Contrato pela outra parte, desde
que d umprimento ) seja lo dentro de 30 (trinta) dii do recebimento de &  de

descumprimento.

O n&o cumprimento do prazo confratual estabelecido na clausula segunda, sujeitara a pa
inadimplente a uma multa compensatoria de valor correspondente & metade do valor total dos
aluguéis devidos pelo tempo que faltar para o término da locag&o, no valor minimo de 3 (trés)
meses de aluguel, calculada com base no aluguel vigente na época da rescisdo, e sempre devida
por inteiro, qualquer que seja o prazo ja decorrido da locagao.

Além das hipoteses previstas nesta clausula, o presente confrato sera considerado encerrado de
pleno direito nos seguintes casos:

a) incéndio ou acidente que determine a interdigao do prédio. Se hbuver impedimento parcial do
wel que p o funcionamento dos servigos do LOCATARIO, ainda que o res 3, ndo
havera descontinuidade deste contrato.

b) Desapropriago total ou parcial do imével locado, caso em que ndo cabera ao LOCATARIO o
direito de reclamar qualquer indenizagdo das LOCADORAS, podendo, no entanto, se a isso
julgar com direito, fazé-lo do poder expropriante.

CLAUSULA 9" - OUTROS

9.1-

9.2-

9.3-

9.4-

9.5

As LOCADORAS nao afirmam nem garantem que as areas ou o edificio sdo adequados para uso
pelo LOCATARIOQ. O LOCATARIO aceita os mesmos no estado em que se encontram.

A locagdo sera respeitada mesmo em caso de alienagdo do imével, ficando o LOCATARIO
autorizado a promover a averbagdo deste contrato no Cartorio de Registro de Iméveis competente,
na forma da lei.

O Condominio e as LOCADORAS ndo tem nenhuma responsabilidade sobre a guarda,
manutengao e operagdo dos equipamentos do LOC/ ..~...J instalados em suas dependéncias.

O LOCATARIO ressarcira ao Condominio 0 custo da energia elétrica consumida pelos seus
equipamentos. O consumo sera medido e através de medidores proprios a serem instalados pelo
LOCATARIO. Caso a instalagio destes medidores for realizada pelas LOCADORAS, a
LOCATARIA ressarcira as LOCADORAS das despesas comespondentes.

O LOCATARIO renuncia ao direito de preferéncia a aquisicio do imével, em igualdade de
condigbes com terceiros, conforme preceituado nos tennos do art. 27 e seguinte da Lei n°® 8.245 de
18.10.91.

Fica pactuado 0 Processo de execugdo por quantia ce(ta para cobranga do que for devido as
LOCADORAS, por esforgo deste contrato. s
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9.7-

9.8-

As LOCADORAS comprometem-se a colaborar para que qualquer equipamento ou instalagao
40" da antena do LOCATARIO.

anlanada na tann An nradin n3n usnrha a imnedir a “‘linha da vigin

) (¢ dominio q
venha, comprovadamente, prejudicar a performance dos equipamentos do LOCATARIO, as
LOCADORAS autorizarao outro focal, no mesmo pavimento, adequado | a instalagdo do
LOCATARIO e escolhido de comum acordo, mediante aviso prévio de 30 (trinta) dias.

Para dirimir quaisquer ddvidas do presente contrato, as partes elegem o foro central da comarca
da Capital do Estado do Rio de Janeiro, com expressa renuncia a qualquer outro por mais
privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 3 (trés) vias de

igual teor e forma e na presenga das testemunhas abaixo que tudo viram, {eram e presenciaram.

Rio de janeiro, 14 de maio de 2001.
LOCADORAS
PLANEFIN S/C LTDA

LOGCATARIO

DIVEO-DO BRASIL TELECOMUNICACOES LTDA
- \\.

CONSULTATUM S/C LTDA

R ) TESTEMUNHAS
}-; Y ; ’ \ :)’/
N /2 " Nome:
‘5{4}\3‘ ave 5% ) g_i’ﬁ..‘t\:i; VO CPF




torma abaixo.

Pelo presente instrumento particular, de um lado, CONSULTATUM S/C LTDA.,
estabelecida na Alameda Santos, n° 2.441 — 11° andar conjunto 112 na cidade de Sao
Paulo — SP, devidamente inscrita no CNPJ sob n° 02.415.328/0001-02, neste ato
representada por seu sécio, RONALDO DE SOUZA, brasileiro, casado, engenheiro,
portador da cédula de identidade RG n° 2.412.788-SSP/RJ, inscrito no CPF/MF sab o
n® 384.078.417-49, domiciliado no endere¢o acima e PLANEFIN - SERVICOS,
ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGOES S/C
LTDA., estabelecida na Alameda Santos, 2.441 — 11° andar conjunto 111 na cidade de
Sao Paulo — SP, devidamente inscrita no CNPJ sob n° 51.974.483/0001-66, neste ato
reoresentada por seu procurador RONALDO DE SOUZA, & qualificado, conforme
) S ¢ ) l 2!
fls. 393/394 doravante designadas simplesmente LOCADORAS e, de outro lado,
INTELIG TELECOMUNICAGCOES LTDA., sociedade devidamente constituida e
validamente existente, de acordo com as leis da Repiiblica Federativa do Brasil, inscrita
no CNPJ sob o No. 02.421.421/0001-11, com sede na cidade do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, No. 300, 5° andar, sala 501 e 13° andar, sala 1301, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social, doravante designada simplesmente
LOCATARIA: |

CLAUSULA 1° - OBJETO

1.1- O presente contrato tem por objeto a locagdo de uma area de um metro quadrado
no subsolo (sala do DG) do Edificio Inconfidentes situado na Rua Inconfidentes n°
1180/1190 Funcionarios — Belo Honzonte/MG, destinada a instalacdo de

equipamentos de telecomunicagdes para fornecer servigos de telec Joes
aos usuarios do edificio.

CLAUSULA 22 - PRAZO

2.1- O prazo da locagdo é de cinco (05) anos, com inicio em 01/07/2001 e termino
previsto para 30/06/2006, data em que a LOCATARIA se obriga a restituir o
imo6vel objeto da locagédo, independentemente de qualquer notificagio judicial ou
extrajudicial.

211- O prazo inicial podera ser prorrogado por periodos adicionais desde que
previamente acordado entre as partes, por escrito, em até 30 (trinta) dias antes
do vencimento do presente contrato.
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2.2- Sem preiuizo do disposto na clausula 8.1.1, as partes poderao rescindir o presente
st :diante ¢t inicagdo com antecedéncia minima de 60 (sessenta)

dias.

2.3- A LOCATARIA tera até 120 (cento e vinte) dias para retirar os equipamentos de
sua propriedade instalados no imével cedido, arcando, pelo periodo efetivamente
utilizado, com o valor dos aluguéis e encargos.

CLAUSULA 3" - ALUGUEL

3.1- A LOCATARIA pagara o aluguel mensal R$ 750,00 (setecentos e cinquenta reais),
que sera reajustado na forma da legislagdo vigente, ou seja, anualmente, com
base na variagao acumulada do IGP-M, divuigado pela Fundagao Getulio Vargas —
FGV.

3.1.1- Na hipétese da periodicidade de ane trata o item 3.1 vir a ser modificada por
1 de lei pt do inferior a ._ (doze) meses, esta nova condigdo sera
imediatamente aplicada a este contrato, passando os reajustes a obedecerem as
novas disposicbes legais, ressalvado que tais reajustes nao ocoffam com
periodicidade inferior a um més.

3.1.2- Na hipétese de extingdo do IGP-M, as partes acordardo novo indice, sempre
visando manter o equilibrio econdémico e financeiro da base inicial deste contrato.

3.1.3- A LOCATARIA nio sera responsavel pelo pagamento de quaisquer encargos
relacionados ao imével, nem pelo pagamento do Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU), incidente sobre o mesmo, ficando assim dispensada das
obrigagdes previstas no inciso Xll, do artigo 23 e artigo 25 da Lei No. 8.245/91.

CLAUSULA 4’ - FORMA DE PAGAN TO

4.1- A LOCATARIA, efetuara o pagamento do aluguel e encargos até o 5° (quinto) dia
do més subseqiente ao vencido. Ultrapassado esse prazo, sobre a importancia
devida incidirdao; cumulativamente:

¢ multa de 10% (dez por cento),
juros de 1% ao més e

e corregdo monetaria, calculada “pro rata tempore” pelos dias de atraso, de
acordo com a variagdo acumulada do IGP-M, na hipotese de a Lei assim
permitir, sem prejuizo de quaisquer outros direitos das LOCADORAS.

4.2- O pagamento do aluguel sera realizado mediante simples depésito em nome de

CONSULTATUM S/C LTDA. junto ao Banco ITAU S/A na conta-corrente 57.890-0, /5/
LAl
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2.1-

6.2.2-

6.2.3-

qualquer estrago ou defeito porventura existente nas instalat = ,

na propria area.

A LOCATARIA obriga-se a informar as LOCADOI‘RAS por escrito e com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias (contados do, receb!mento da notificagéo
pelas LOCADORAS) a data em que o imével estara desocupado e em
condigbes de ser vistoriado, a fim de se verificar se foram cumpridas as

condigbes ajustadas nesta clausula.

As LOCADORAS poderio recusar a devolugdo do imével, se a L-SATA...A
deixar de reparar tudo que estiver danificado, sujo ou defeituoso. Nesta hipétese,
mesmo que haja terminado o prazo do Contrato e esteja desocupado o imével,
continuardo sendo de responsabilidade da LOCATARIA todos os oénus
¢ orrentes dos consertos, pinturas e limpezas necessarias, bem como o aluguel
e encargos, até a aceitacao do imoével, aceito, por escrito, pelas LOCADORAS.

A LOCATARIA nio podera realizar na area locada quaisquer obras,
modificagbes ou benfeitorias, sem a prévia autorizagdo por escrito das
LOCADORAS, incorporando-se desde logo ao imével as que forem autorizadas,
ressalvado as LOCADORAS o direito de exigir da LOCATARIA a retirada das
que ndo the convenham conservar, de modo que, finda a locagao, o imovel seja
devolvido as LOCADORAS com as caracteristicas iniciais. Ndo obstante o
disposto acima as LOCADORAS desde ja autorizam as .. xificagGes constantes
dos anexos 1 e 2, integrantes deste contrato. |

CLAUSULA 7 —F 3ULAMENTO

7.1-

A LOCATARIA se obriga a respeitar o Regulamento Ir* no do Edificio o qual é
parte integrante e complementar deste Contrato, salientando-se que .fora do
horario comercial o sistema de ar condicionado estara inoperante. Fora do
horario comercial, o acesso ao prédio dos técnicos credenciados da
LOCATARIA e responsaveis pela manutengdo do equipamento, dependera de
autorizagdo da administragdo do edificio que sera solicitada pelos usuario dos
servicos, locatario de imoével no edificio, com identificagdo antecipada dos
mesmos, que devera constar na recep¢ao do Condominio.

CLAUSULA 8" - RESCISAO

8.1-

8.1.1-

O presente contrato podera ser rescindido por qualquer uma das partes, no caso
do descumprimento de qualquer clausula, condigdo ou termo desse Contrato
pela outra parte, desde gue tal descumprimento nio seja sanado dentro de 30
(trinta) dias do recebimento de aviso de descumprimento.

O ndo cumprimento do prazo contratual estabelecido na clausula segunda,

sujeitara a parte inadimplente a uma multa compensatoria de valor Q;
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correspondente a 3 (trés) meses do aluguel vigente a época da rescisio,
calculada com base no aluguel vigente na época da rescisao, e sempre devida
porin o.

8.2- Além das hipoteses previstas nesta clausula, o presente contrato sera
considerado encerrado de pleno direito nos seguintes casos:

a) incéndio ou acidente que determine a interdicdo do prédio. Se houver
impedimento parcial do imével que permita o funcionamento dos servigos da
LOC/... A, ainda que o restrinja, este decidira, em conjunto com a
LOCADORA, pela continuidade ou nao do cumprimento do contrato, apés a
avaliagao de sua capacidade em continuar a prestar os servigos aos
conddminos.

b) Desapropriagao total ou parciat do imével locado, caso em que nao cabera a
LOCATARIA o direito de reclamar qualquer indenizacdo das LOCADORAS,
podendo, no entanto, se a isso julgar com direito, fazé-lo do poder
expropriante.

CLAUSULA 9" - OUTROS

9.1- As LOCADORAS néo afirmam nem garantem que as areas ou o edificio s&o
adequados para uso pela LOCATARIA. A LOCATARIA aceita os mesmos no

estado em que se encontram.

9.2- O acesso da fibra ao prédio devera executado por Método Nao Destrutivo
(MND), de forma que nao serdo permitidas obras que impliqguem em danos a
estrutura, alvenarias, pisos € acabamentos do edificio em geral e em particular
cortes na calgada frontal do edificio.

9.3- A locagao sera respeitada mesmo em caso de alienagdo do imével, ficando a
LOCATARIA autorizado a promover a averbagao deste contrato no Cartério de
Registro de Iméveis competente, na forma da lei.

8.4- O Condominio e as LOCADORAS nao tem nenhuma responsabilidade sobre a
guarda, manutengao e operagao dos equipamenios da LOCATARIA instalados

em suas dependéncias.

9.5- A LOCATARIA ressarcira ao Condominio o custo da energia elétrica consumida
pelos seus equipamentos. O consumo sera medido e através de medidores
proprios a serem instalados pela LOCA.ARIA. Caso a instalagdo destes
medidores for realizada pelas LOCADORAS, a LOCATARIA ressarcira as
LOCADORAS das despesas correspondentes. i
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8.6- A LOCATARIA renuncia ao direito de preferéncia a aquisi¢é do in rel, em
igualdade de condictes com terceiros, conforme preceitt 1o nc  termos do art.
27 e seguinte da Lei n° 8.245 de 18.10.91.

9.7- F pactuado o Processo de execugao por quantia certa para cobranga do que
for devido as LOCADORAS, por esforgo deste contrato.

9.8- Para dirimir quaisquer duvidas do presente contrato, as partes elegem o foro
central da comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro, com expressa
renuncia a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam © presente instrumento
em 3 (irés) vias de iqual teor e forma e na presenga das testemunhas abaixo que tudo
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ANEXO 1

~uscrigao do Imével:

Condominio do Edificio Inconfidentes, 1190 localizado em Belo Horizonte — MG.

1. Utilizacao de area no DG, conforme croqui sugerido (anexo);

2. Disponibilizagdo para implementagdo de um sistema de detecgdo de fogo na area
do item 1; '

3. Encaminhamento de duas tubulagdes de ferro galvanizada de 2”7, por dois percursos
distintos da entrada do predio até a area referida no item 1;

4, Encaminhamento de uma tubulagio de ferro galvanizada de 4", da area citada no
item 1 até o shaft de telecomunicag¢des ou similar;

5. Disponibilizacao para instalagado no shaft de telecomunicag¢des ou similar, do DG até
a cobx «

e Uma tubulagdo de ferro galvanizada de 4" e 1 caixa de passagem 20 x 20 cm em
cada pavimento ou,

e FEletrocalha de 10 cm de largura com tampa ou,

o Perfilado metalico, tipo U, a ser fixado com espagamento de 1 m;

6. Ponto de alimentagao com 1 KVA de poténcia (220 Vac monafasico ou 220 Vac
bifasico ou 110 Vac monofasico), com possibilidade de conexdo na malha de
aterramento existente. Caso exista grupo motor gerador do condominio,
gostariamos que essa alimentagao, tenha respaldo do mesmo;

7. Encaminhamento de eletroduto do ponto de alimentagédo AC até a area do item 1.

8. Acesso da fibra ao prédio sera executado pelo Método Nao Destrutivo — MND.









