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A MEDIDA PROVISORIA 897

Conhecida como MP do Agro, tem como objetivo estabelecer mecanismos mais ageis a
obtencao de crédito, inclusive novas garantias de empréstimos do produtor rural. Para

tanto, estabelece 3 blocos de medidas:

Ampliar e melhorar as Melhorar a alocagao de Reduzir o
garantias do crédito recursos e a direcionamento do
rural concorréncia crédito
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RISCOS PARA HIGIDEZ E SEGURANCA DO CREDITO

Perda de controle dos requisitos de efetividade das garantias: cria conceito
operacional e mecanismo que quebra a identidade de fonte uUnica de

informacdes do imdével (concentracao na matricula), ferindo, por consequéncia,
o bindbmio dado/informacao consistente e passivel de verificacao.

Confusao das figuras de titulo, garantia e promessa de dacao de pagamento

sob condicao suspensiva (CIR).

Enfraquecimento da garantia imobilidaria: impoe falta de previsibilidade na

execucdo da garantia; ignora externalidades judiciais (usucapiao, fiscais,
trabalhistas, etc.).
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CREDITO E SEGURANCA JURIDICA

Os agentes respondem a incentivos:

* detentores de capital: bindbmio risco retorno (juros x capacidade de
pagamento x efetividade das garantias: previsibilidade, celeridade e
capacidade de recuperacao);

* produtores: taxas de juros acessiveis, custos razoaveis e celeridade para
contratacao do crédito e previsibilidade.

Quanto maior a seguranca (imparcialidade): menor risco, menor taxa de juros,
maior atracdo a investidores, maior competicao (+ fontes de crédito).

Assuntos como amplitude e qualidade das linhas de crédito e efetividade das
garantias sao temas de engenharia juridica e econbmica e nao somente de
engenharia eletronica.
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ENGENHARIA ELETRONICA X ENGENHARIA JURIDICA
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O PAPEL DOS REGISTRADORES DE IMOVEIS

Constituicao Federal (art. 236): registradores imobiliarios sao responsaveis pela atribuicao de

seguranca juridica as relagcoes imobiliarias. S3o pontos fundamentais da atividade:

. ‘,
&'.z'
2%

(i) criteriosa analise ex ante dos documentos (controle de praticas predatorias)

(ii) a disponibilizacao de o acesso facil, rapido e econdmico a informacoes seguras sobre
0s imoveis e seus gravames, com a consequente reducdo de assimetria informativa

(iii) a guarda e conservacao do vasto e confiavel acervo de informacdes e dados sobre o
patrimoénio imobiliario do pais;

(iv) a preservacao da privacidade das pessoas envolvidas nos atos registrados;

(v) a contribuicdo com o sistema de fiscalizacdo estatal;

(vi) aperfeicoar e atualizar o sistema registral imobiliario.
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O PAPEL DOS REGISTRADORES DE IMOVEIS

MERS (Mortgage Eletronic Registration System) e crise do subprime:

Dilema seguranca X celeridade da circulagcao dos direitos: opcao pela celeridade -
controle e seguranca do registro (muito moroso) posto de lado;
Falta de controle das garantias (avaliacao, registro e publicidade) e de imparcialidade
propiciou:

i Credores: praticas predatdrias, descumprimento de regras, onerag¢ao dos

imOveis e contratacdes irresponsaveis;

ii.  Devedores: praticas oportunistas.

Os créditos circulavam exclusivamente por meio dos titulos: 65.000.000 de hipotecas

nao executadas (CIR???)

Engenharia juridica adequada (controle e transparéncia adequada) aliada a automacgao do

sistema impediria a ocorréncia do subprime.
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O PAPEL DOS REGISTRADORES DE IMOVEIS
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Ao longo da crise iniciada em 2014,
mesmo diante um cenadrio de recessao
econbmico e desemprego, o sistema
registral mantiveram a higidez do sistema
de financiamento habitacional, na medida

em que garantiram:

Seguranca sobre as respectivas
garantias;

Previsibilidade;

Celeridade;

Imparcialidade;

Transparéncia; e

Prevencao de praticas oportunistas.
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PROPOSTAS

|. PRESERVAR O PADRAO DE
SEGURANCA JURIDICA




PROPOSTA — PRESERVAR O PADRAO DE SEGURANCA JURIDICA

Manter o registro das garantias e cessoes no registro de imdveis: controle,

imparcialidade, seguranca e transparéncia;

Determinar averbagao gratuita da CIR na matricula (a exemplo da CCl — modelo e

interoperabilidade ja consagrado e testado no financiamento habitacional);

Condicionar a circulagao do titulo apods verificagao e registro da garantia;

Impor limites sobre custos com registro de garantia e cédulas, além de padronizagao

sobre prazos, documentacao e tramites para registro.
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PROPOSTAS

Il. ALIAR A SEGURANCA JURIDICA
A EFICIENCIA DA TECNOLOGIA DA
INFORMACAO




PROPOSTA - CENTRAL NACIONAL DE SERVICOS ELETRONICOS

e 3

Que os Registradores de Imdveis tenham a obrigacao de manter, operar e atualizar, em
ambito nacional e com adesao obrigatdria e imediata, uma central nacional de servicos
eletrénicos compartilhados, a PLATAFORMA.

Que a PLATAFORMA tenha interoperabilidade com todas REGISTRADORAS autorizadas a
exercer a atividade de registro ou de depdsito centralizado de ativos financeiros e de
valores mobilidrios, além de INSTITUICOES FINANCEIRAS e AUTORIDADES
REGULADORAS, com destaque ao BACEN;

Que a PLATAFORMA receba, para fins de registro da garantia, extrato de documento
eletrénico estruturado firmado pelas INSTITUICOES FINANCEIRAS e REGISTRADORAS;

Que titulos recepcionados em cartério para registro de garantias, diretamente pelo

usuario (balcdo), sejam encaminhadas a PLATAFORMA.
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PROPOSTA - CENTRAL NACIONAL DE SERVICOS ELETRONICOS

A imposicao da padronizacao dos procedimentos e interoperabilidade: celeridade e
economia ao ecossistema financeiro, possibilitando que a MP 897 atinja se forma

mais ampla os seus objetivos:

reduzir os custos operacionais via automacao dos procedimentoS e limites sobre custos
fortalecer a higidez do ambiente;

escalonar o acesso ao crédito e composicao de garantias;

fazer com que as instituicdes financeiras melhorarem a gestao documental; e

Incrementar o padrao de seguranga, controle e transparéncia das autoridades reguladoras; entre

outros;

A seguranca, controle e transparéncia por parte das autoridades reguladoras também fara que o
Brasil ganhe pontos no ranking do relatério Doing Business, do Banco Mundial, que afere a

seguranca no sistema registral e na garantia de crédito.
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PROPQOSTA — INTEROPERABILIDADE TOTAL

Registro de Imdveis

Instituicio Financeira Registradoras
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Resultado da Pesquisa por Gravames

CN

G-BR

I I ' ¢ a C Cravarmes do Brasil

Dados Utilizados para Pesquisa:

CPF/ONP) Pesujulisado Petiodo Pesguisado Data da Pesguisa: Operador Responiavel Pels Perguiza:
041301 445048 00194 120/ 2019 14/10/ 3019 Carlos Augusto Gomes - 30,045 50441 - carlosaugustogomes@ongbrong

Registro de Imaveis:

Matricula Cartério Valor Data Solicitagio | Datado Registro
113533 2" Registro de |mavers de Campo Grands RS 74200000 5A10/301% 01073013
1435273 Registro de imdwels da 3¢ Zana de POA RS 850.000,00 08/10/2019 10/10/2019

2II546 Cartdima da Quirmda Dicia de Tambad = IP RS 1. 23500000 s S ] L 1220

Tatal d¢ Ragistros 03

Cartorios de Protestos

N* do Registro Carténio Valor Data Solicitagao Data do Registro
1535377 12 Tabelarata de Protesia de Tiulas de Bely Haneante K3 9.563,00 Rl b 120N
1635155 & Tabehia deé Protesto de Ledras @ Tiulas de Sha Paula RS 1 X7 325,50 o ae gl
FIISATE 3¢ Tabeharafa de Frofesto de Tiulos de Bela Hanzonte RS 1488067 GRG/3016 102015

2325455 2 Tabehorato de Protesto de Titulos de Bela Honeonte RS 15435270 Aozons 102013

Tatal de Ragistros o4

Cartorios RTD

M* ela Registra | Cartdrio Tipa de Garantia Valor Data Solicitagdo | Datado Registro
1526551 ﬁ-_'.'..,.r.:'::.',',.i,'."ﬂ'f,:t:""J’]""""'-'"”I"" Vieicula Pallio 3018/ Placa HKN-33.48 RS Z5T0000 | OBMO/2018 101072019
1626477 .;'.xlf.;l-l.?}-.!'"ﬁ"" de Titulas ¢ Dacumartas

Maotockleta Horda CRTSOF 1987/ Placa RHG- 2800 FS 21.500,00 Aozane 1202019

Tatal de Registrs oz

Central Nacional de Indisponibilidade de Bens CNIB:

M® Processo CMNJ Qrigem Ma gﬁtradc\ Cartdrios Valaor | Matricula (5)

e T 8 e 1=Warn Clasll s P DA MIMD ALEXANDHE TAWAFES 17 fificio de Registro de Imveis I Be BTE S A raene




PROPQOSTA — BASE NACIONAL DE TRANSFERENCIAS IMOBILIARIAS
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PROPQOSTA — BASE NACIONAL DE TRANSFERENCIAS IMOBILIARIAS

CNS da serventia 089425

Nome da serventia 9° Oficio de Registro Geral de Imdveis - Rio de Janeiro - RJ

: Data Registro  17/06/2019
3 Data Alienagdo  24/05/2019 >
: Tipo Transagaoc Compra e Venda ::
%] /alor Alienagdo/Aquisicdo  500.000,00 ;‘
< T8/ 500.000,00 f7
3l/NIRF 11306552 S
Endereco  Aw. Licio Costa, Hlllll- Barra da Tijuca 3
Complemento APl
P Cidade/UF Rio de Janeiro - RJ
’: CEP Nao informado

Area do Imovel 158,00
ID Linha 1657278

i 0 Solicitar certid3o digital @ Visualizar matricula on-line
&

sl —
CNS da serventia 089425
l'/i)
Nome da serventia 9° Oficio de Registro Geral de Imodveis - Rio de Janeiro - RJ : /Juna',r

Data Registro  13/05/2019
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META: CREDITO NO PONTO DE PRODUGAO:
VIA MOBILE E COM SEGURANGA JURIDICA




Obrigada.




