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% CNA MP 897 “Medida Provisoria do Agronegocio” estabelece novos
mecanismos paraestimular financiamento do agronegocio
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GARANTIAS FINANCIAMENTO COMPETICAO
Aprimoramento das Expansao via Extenséo do
condicOes para mercado de capitais mecanismo de
a efetiva principalmente equalizacdo de taxas de
reducdo dataxa de juros para atracao de juros do crédito rural

Investimento estrangeiro

- Ampliacao e - Emissédo de CPR-F referenciada em Para qualquer instituicao financeira
melhoria das garantias oferecidas moeda estrangeira. autorizada pelo Banco Central a
nas operacdes de crédito rural. - Registro eletronico de CPR operar o crédito rural
-Regime de afetacéo - CRA podera ser registrado no
- Fundo de Aval Fraterno exterior

A CNA elaborou emendas para aprimorar a “MP do Agro”
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- Necessidade de se ampliar o oferecimento do credito rural, buscando a concorréncia;
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- Necessidade de abertura de novos mercados d.‘e financiamento;

- Problemas no oferecimento das garantias:
(a) Dificuldades para o fracionamento da terra (limites para a garantia);
(b) Altos custos para o desmembramento;
(c) Garantias de varios graus, fragilizando o produtor rural;

(d) Desproporcao entre o valor do financiamento e o valor da garantia.

- Relacao assimétrica e desigual entre o produtor rural e o credor;
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- Dinamismo ao mercado de crédito e no oferecimento de garantias;

- Altera disposicoes que disciplinam as relacoes financeiras na esfera do agronegocio, com especial
enfoque para as operagoes de crédito;

- Impacta positivamente as operagoes juridicas comerciais, tornando o agricultor mais préoximo do
crédito;

- A MP do AGRO nao deve ser vista como uma revogacao de tudo o que se tem no mercado de crédito
agricola. A MP apenas trouxe novos instrumentos e opcoes de crédito que podem ser considerados e
ponderados pelo agricultor;

- Destaque para as novas regras da Cédula do Produtor Rural (CPR) e para o novo instituto do
Patrimonio de Afetacao.
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““ PATRIMONIO DE AFETACAO

Um novo instituto (potencial e desafios)

Instrumento novo com grande potencial para um determinado setor da agricultura
brasileira;

L U

- Sendo inovacao, ha ainda duvidas operacionais e de aderéncia aos problemas
concretos e reais do produtor rural no Brasil;

No processo de sua estruturacao pratica, o patrimonio de afetacao demandara
! cautela e educacao financeira do agricultor;

O novo instituto podera ser util para um grupo de produtores rurais e inadequado
"

; para outra parcela de agricultores.
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““ PATRIMONIO DE AFETACAO

ALGUMAS REGRAS:

- Sua constituicao se faz por meio da inscricao junto ao regime imobiliario (cartorio);

*‘ - Duvidas em relagdo ao seu custo de constituicdo (registro virtual)

- Nao é possivel sua incidéncia sobre imével hipotecado, alienado ou sujeito a outro 6nus real;

- Duvidas em relagdo a situagdo dos agricultores atualmente endividados ou com seus imadveis indisponiveis por conta de
dividas anteriores;
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- Vedada a afetacao sobre a pequena propriedade rural ou sobre area de tamanho inferior ao modulo
rural ou a fracao minima de parcelamento;

- Possibilidade de o produtor rural, pessoa fisica ou juridica, submeter seu imovel (ou parte dele) ao
regime de afetacao, vinculando tal regime a Cédula Imobiliaria rural (CIR)

- Pleito pela ampliagdo da possibilidade de utilizagdo do instituto para outros titulos e possibilidades (ndo so a CIR);
- Possibilidade de garantia das operagcdes que o produtor comumente ja utiliza (cédulas de crédito rural, CPRs, etc)




““ PATRIMONIO DE AFETACAO

VANTAGENS:

- Mesmo imovel podera ser utilizado para diferentes linhas de crédito (oferecimento de multiplas

garantias) ;
- Duvidas em relagéo a operacionalizacdo desse fracionamento da “garantia” junto as registradoras;

- Melhora das condicdes de acesso ao crédito (qualidade da garantia), tornando a operacdao mais
segura para o financiador;

- O parcelamento “virtual” do patriménio do produtor torna viavel o oferecimento de garantia
especifica a um contrato de !manciamento agricola; |




““ PATRIMONIO DE AFETACAO

CEDULA DO IMOVEL RURAL (CIR):

- Titulo de crédito passivel de transferéncia e de livre negociacao . Representa promessa de
pagamento em dinheiro decorrente de operacao de crédito contratada com instituicao financeira;

:\ - A CIR vincula, por meio de garantia (parcela do patriménio de afetagao), a obrigacdo de entrega do
= bem imdvel rural (ou sua fracdo);
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O produtor/tomador do crédito deve estar ciente do disposto no art. 24 da MP:

, do registro da propriedade da area rural
que constitui o patrimdnio de afetacao ou de sua parte vinculado a Cédulalmobiliaria Rural no cartorio de
registro de imoveis.
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! Art. 24. Vencidaa Cédulalmobiliaria Rural e nao liquidado o crédito por ela representado,



““ PATRIMONIO DE AFETACAO

PONTOS DE CUIDADO:

Dificuldades operacionais (papel das registradoras e dos cartorios);

- - O patrimonio de afetacao exige preparo e educac¢ao financeira do agricultor;

- Cuidado especial ao agricultor fragilizado (evitar sua exposicao aos credores);

- Parcelamento “virtual” do imodvel exige atencao em relacao a legislacao ambiental quando da
“execucao” do patrimonio de afetacao;

- A CIR pode ser apenas mais um instrumento a ser lastreada pela garantia do patriménio de
afetacao (cuidado especial com a posicao da CPR no sistema de crédito);
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