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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA __ 2 VARA
CIiVEL DO FORO CENTRAL DA COMARCA DA CAPITAL/SP

MB GUASSU ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS LTDA, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no cadastro nacional' de pessoa juridica sob
nimero 22.627.911/0001-86, com sede a Avenida lbirapuera, n°®2120, 23°
andar, conjunto 241, sala 20, Indianépolis, Sao Paulo, Capital; CEP 04028-001,
| representada neste ato por seu sécio administrador, conforme contrato social em
anexo, FRANCISCO VALDERI FERNANDES DE LIMA, brasileiro, separado
judicialmente, comerciante, inscrito no CPF/MF sob n°® 912.542.218-91 e
portador do RG n° 11.006.189 SSP/SP, e de outro lado, residente e domiciliado
a Rua Avaré, n°® 172, Jd. Portela, ltapevi-SP, CEP. 06695-070, ANTONIO
PEREIRA FRAGA, brasileiro, casado, empresario, portador do RG n°
4.4642 525 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n® 218.712.308-10, residente e
domiciliado a Rua Sao Francisco de Assis, n°® 25, CEP. 09911-00, LAURINDA
XAVIER PINTO, brasileira, casada, do lar, portadora do RG n° 7.072.870
]

te por NATHALIE DA ROCHA AMBROSIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/08/2017 as 12:06 , sob o niimero 10789518920178260100.

‘/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1078951-89.2017.8.26.0100 e codigo 35C62CB.
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SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob n°. 704.957.044-31, residente e domiciliada &
Rua Sao Francisco de Assis, n® 25, CEP. 09911-00, representados neste ato por
seu procurador conforme procuragdo publica em anexo, SEBASTIAQ
FERNANDES DE LIMA, brasileiro, viivo, aposentado, inscrito no CPF/MF sob
n°. 448.285.198-15, portador do R n° 2.272.511-8 SSP/SP, residente e
domiciliado a Estrada M. Boy, n® 1245, Szo Paulo-SP, e FIB-BANK GARANTIA
DE FIANCA FIDEJUSSORIA S/A, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ sob n° 23.706.333/0001-36, com sede a Avenida Ibirapuera, n°, 2144, 7°
andar, Indianépolis, Sdo Paulo, SP, CEP. 04028-001, neste ato representado

por seus socios conforme contrato social em anexo, vem, respeitosamente, a

presenca de Vossa Exceléncia, através de seus advogados, com enderego
profissional supra, requerer a HOMOLOGACAO JUDICIAL do

presente acordo extrajudicial firmado entre as partes, com fulcro nos artigos 449

e 269, inciso Ill do Cadigo de Processo Civil e ainda artigo 5° incisos XXXV, e

XXXVI, mediante as condicdes abaixo descritas:

DOS TERMOS DO ACORDO:

As partes decidiram via a juizo requerer a homologacéao
judicial dos termos aqui acordados, a fim de se garantir a seguranga juridica

necessaria ao pacto realizado, nos termos da legislacao vigente.

A presente homologagdo judicial refere-se a

transferéncia do imovel descrito abaixo:

e Terreno sem denominagdo especial com 2.000 alqueires
paulistas no bairro de Cipd ou Mambd, no 30° subdistrito de
Santo Amaro e ltapecerica, conforme matricula 91.910 do 11°
Registro de Imoveis da Capital do Estado de Sao Paulo.

Este documento é cdfia

por NATHALIE DA ROCHA AMBROSIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/08/2017 as 12:06 , sob o nimero 10789518920178260100.

aj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1078951-89.2017.8.26.0100 e codigo 35C62CB.
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1. As partes ANTONIO PEREIRA FRAGA e LAURINDA

XAVIER PINTO realizaram contrato particular de compra e venda_do referido

imével, conforme documento em anexo, para a parte SEBASTIAO FERNANDES
DE LIMA, registrado sob n®. 8.946.440 no 3° Oficial de Registro de Titulos da
Capital, que por sua vez, utilizou o referido imével para compor os ativos da
empresa MB GUASSU ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS LTDA, em

que figura como socio, cuja é atual possuidora do imoével.

2. Em ato continuo, a pate MB GUASSU
ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS LTDA, representada por seus socios
FRANCISCO VALDERI FERNANDES DE LIMA e SEBASTIAO FERNANDES

DE LIMA, resolvern de maneira irrevogavel e irretratavel transferir de sua posse

e propriedade o imdvel descrito acima, ora objeto desta homologacéo de acordo,

transferindo todos os direitos, dominio, posse e jus que exercia sobre ele para a
parte FIB-BANK GARANTIA DE FIANCA FIDEJUSSORIA S/A, FIB-BANK
GARANTIA DE FIANCA FIDEJUSSORIA S/A, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob n® 23.706.333/0001-36.

3. As partes declaram que a partir da assinatura e
consequente homologagdo do presente, serd transmitida toda posse, dominio
direto do imovel acima descrito para a parte FIB-BANK GARANTIA DE FIANCA
FIDEJUSSORIA S/A para que dele goze e livremente disponha, como

proprietario exclusivo que passa a ser doravante.

4. As partes declaram que receberam, com suficiente
antecipacio, as plantas e todas as informacdes a respeito das clausulas e
condigdes deste instrumento, das especificacdes do imével aqui objetivado.
Declaram, mais, que a entrega do imovel & feita nas condicbes por eles

constatadas quando da visita ao local.

AP

ATHALIE DA ROCHA AMBROSIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/08/2017 as 12:06 , sob o nimero 10789518920178260100.
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5. A nao utilizagao pelas partes de qualquer dos direitos
assegurados nesta homologacgdo judicial ou na legislagdo em vigor, n&o
constituira perdao, renlncia, novagdo ou alteragéo do pactuado, sendo que por
este instrumento todas as partes ddo a mais ampla e irrestrita quitagéo entre si,

sem gue nenhuma das partes possa reclamar.

6. As partes autorizam o Registro de Imoéveis
competente a praticar os atos e averbagbes necessarios ao registro do presente
instrumento de homologacéo judicial, para que a presente possa surtir efeitos

sobre a propriedade e em relacao a terceiros.

7. O presente acordo é firmado em carater irrevogavel e
irretratavel, vinculando as partes por si, seus herdeiros e sucessores a gqualquer
titulo, sendo vedado os direitos de suspensao, arrependimento ou desisténcia,
sob qualquer pretexto, obrigando ao seu fiel cumprimento respondendo cada
uma das partes, pela evicgcéo de direito, comportando adjudicagdo compulséria
na hipotese de recusa, omissao ou impossibilidade de se outorgar ou lavrar em

favor um do outro, ou a quem estes indicar, o titulo definitivo do imavel.

8. As partes se obrigam a dar aviso um ao outro de
eventual alteragdo de seu enderego residencial, dentro do prazo de 15 (quinze)
dias da mudanca, informando previamente o nome da rua e numero da casa,
bairro, CEP, cidade e outras informacgdes necessarias para sua perfeita

localizacéo; obrigacdo essa, que devera ser até a outorga da Escritura Publica.

9. A presente acdo de homologacgéo judicial esta sendo
distribuida no Foro Central da Comarca da Capital de Sao Paulo por livre elei¢do
das partes, em atendimento ao artigo 63 do Novo Cédigo Civil, do qual a

homologacéo logo se requer.

Ante o exposto, requerem a partes a homologac¢éo do

presente acordo, nos termos do artigo 487, inciso lI, do Novo Cédigo de

N

ATHALIE DA ROCHA AMBROSIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/08/2017 as 12:06 , sob o nimero 10789518920178260100.
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Processo Civil, com a expedicdo de carta de sentenga, e posterior extingéo do

feito.

reais).

Da-se a causa o valor de algada de R$ 1.000,00 (mil

Termos em que,

Pede deferimento.

S30 Paulo, 18 de fevereiro de 2016.

fNISTRADORA DE BENS PROPRIOS LTDA

Xcbudis Bty A s

ANTONIO PEREIRA FRAGA
(Rep. por procuragéo publica)
SEBASTIAO FERNANDES DE LiMA

/LAURINDA XAVIER PINTO
(Rep. por procuracio publica)
SEBASTIAO FERNANDES DE LIMA

Este documento é
Para conferir o

A, assinado digitalmente por NATHALIE DA ROCHA AMBROSIO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/08/2017 as 12:06 , sob o nimero 10789518920178260100.
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_ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
— COMARCA DE SAO PAULO

* ~
S 4L FORO CENTRAL CIVEL
* * 252 VARA CIVEL
3D FEVEREIRO O 34 PRACA JOAO MENDES S/N°, So Paulo - SP - CEP 01501-900
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min
| SENTENCA
Processo Digital n°: 1078951-89.2017.8.26.0100
Classe - Assunto Homologacao de Transagdo Extrajudicial - Transacéo
Requerente: Mb Guassu Administradora de Bens Proprios Ltda e outros

Tipo Completo da Parte  Nome da Parte Passiva Principal << Nenhuma informacéo disponivel >>
Passiva Principal <<

Nenhuma informacéo

disponivel >>:

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Leila Hassem da Ponte

Vistos.

Cuida-se de pedido de homologacdo de acordo extrajudicial celebrado entre MB
GUASSU ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS LTDA, FRANCISCO VALDERI
FERNADES DE LIMA, ANTONIO PEREIRA FRAGA, LAURINDA XAVIER PINTO,
ambos representados por Sebastido Fernandes de Lima, e FIB-BANK GARANTIA DE FINACA
FIDEJUSSORIA S/A.

E o relatorio.
DECIDO.

Estdo as partes devidamente representadas e a pretensdo estd prevista no artigo
725, VIII, do Cdédigo de Processo Civil.

Nestes termos, HOMOLOGO, por sentenca, 0 acordo trazido a juizo (fls. 01/06),
para que produza os seus efeitos juridicos, constituindo-se titulo executivo judicial, nos termos do
art. 515, 111, do CPC.

Nada ha que se dispor a respeito dos honorarios dos advogados das partes porgue,
ndo havendo sucumbéncia nos acordos extrajudiciais trazidos para homologagdo ao Judiciario,
somente sdo devidos os contratuais, presumindo-se, de forma absoluta, prévio ajuste a esse

respeito.

Custas adiantadas.

1078951-89.2017.8.26.0100 - lauda 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1078951-89.2017.8.26.0100 e c6digo 36026E9.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LEILA HASSEM DA PONTE, liberado nos autos em 04/10/2017 as 23:51 .
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* p

S L o FORO CENTRAL CIVEL

* * 252 VARA CIVEL

e e PRACA JOAO MENDES S/N°, Sio Paulo - SP - CEP 01501-900

Horério de Atendimento ao PUblico: das 12h30min as19h00min

Antes a auséncia de interesse recursal, certifique-se imediatamente o transito em

julgado (art. 1.000, paragrafo Unico, do CPC).

P.R.I1. Anote-se no sistema e oportunamente, arquivem-se.

Séao Paulo, 04 de outubro de 2017.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

1078951-89.2017.8.26.0100 - lauda 2

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1078951-89.2017.8.26.0100 e c6digo 36026E9.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LEILA HASSEM DA PONTE, liberado nos autos em 04/10/2017 as 23:51 .
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TRAL D FUFTIGA COMARCA DE SAO PAULO

‘S 572 [; FORO CENTRAL CIVEL

> . 252 VARA CIVEL

. — Praca Jodo Mendes s/n°, 9° andar - salas 920 e 924, Centro - CEP 01501-
900, Fone: 2171-6188, S&o Paulo-SP - E-mail: sp25cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

fls. 51

| CERTIDAO DE OBJETO E PE

Carlos Eduardo Letizio, Escrivao Judicial | do Unid. de Proc. Judicial das 212 a 252 Varas Civeis
do Foro Central Civel, na forma da lei,

CERTIFICA que, pesquisando em Cartdrio, a seu cargo, verificou constar:

PROCESSO DIGITAL N°: 1078951-89.2017.8.26.0100 - CLASSE - ASSUNTO: Outros
Procedimentos de Jurisdi¢do Voluntaria - Transacéo

DATA DA DISTRIBUICAO: 10/08/2017 VALOR DA CAUSA: R$ 1.000,00

REQUERENTE(S):

LAURINDA XAVIER PINTO, Brasileiro, Casada, Prendas do Lar, RG 7072870, CPF
704.957.044-31, Sao Francisco de Assis, 25, Centro, CEP 09911-000, Diadema - SP

ANTONIO PEREIRA FRAGA, Brasileiro, Casado, Empresario, RG 44642525, CPF
218.712.308-10, Sao Francisco de Assis, 25, Centro, CEP 09911-000, Diadema - SP
SEBASTIAO FERNANDES DE LIMA, Brasileiro, Casado, Administrador de Empresas, RG
22725118, CPF 448.285.198-15, Feitico da Vila, 821, Chacara Santa Maria, CEP 05879-000, Séo
Paulo - SP

FRANCISCO VALDERI F3ERNANDES DE LIMA, Brasileiro, Divorciado, Comerciante, RG
11006189189, CPF 912.542.218-91, Avare, 172, Jardim Portela, CEP 06695-070, Itapevi - SP
FIB - BANK GARANTIA DE FIANCA FIDEJUSSORIA S/A, CNPJ 23.706.333/0001-36,
Ibirapuera, 2144, 7° Andar, Indianopolis, CEP 04028-001, S&o Paulo - SP

MB GUASSU ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS LTDA, CNPJ
22.627.911/0001-86, Ibirapuera, 2120, Indianopolis, CEP 04028-001, S&o Paulo - SP

OBJETO DA ACAO:
Cuida-se de pedido de homologacdo de acordo extrajudicial celebrado entre MB GUASSU
ADMINISTRADORA DE BENS PROPRIOS LTDA, FRANCISCO VALDERI FERNADES
DE LIMA, ANTONIO PEREIRA FRAGA, LAURINDA XAVIER PINTO, ambos
representados por Sebastido Fernandes de Lima, e FIB-BANK GARANTIA DE FINACA
FIDEJUSSORIA S/A

SITUACAO PROCESSUAL:

Conclusos para Decisdo - 15/08/2017 10:29:23Decisdo - 15/08/2017 15:25:59 - Vistos.1. Para a
homologagéo judicial do acordo celebrado entre as partes, no prazo de 15 (quinze) dias, tragam 0s
interessados a procuracao publica outorgada por Antonio Pereira Fraga e Laurinda Xavier Pinto a
Sebastido Fernandes de Lima, conferindo-lhe poderes para celebrar o acordo, sob pena de
extingdo.2. Sem prejuizo, providencie a Serventia a retificacdo da classe processual para constar:
"Outros procedimentos de jurisdicdo voluntaria”.Intime-se.

Conclusos para Sentenca - 26/09/2017 14:36:36Homologada a Transagdo de Acordo
ExtraJudicial - 04/10/2017 23:51:18 - Nestes termos, HOMOLOGO, por sentenca, o acordo
trazido a juizo (fls. 01/06), para que produza os seus efeitos juridicos, constituindo-se titulo
executivo judicial, nos termos do art. 515, Ill, do CPC.Nada ha que se dispor a respeito dos
honorarios dos advogados das partes porque, ndao havendo sucumbéncia nos acordos

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1078951-89.2017.8.26.0100 e codigo 3F18118.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARIANA FLAIBAM, liberado nos autos em 16/02/2018 as 12:47 .



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRAL D FUFTIGA COMARCA DE SAO PAULO

"S 572 [; FORO CENTRAL CIVEL

> . 252 VARA CIVEL

. — Praca Jodo Mendes s/n°, 9° andar - salas 920 e 924, Centro - CEP 01501-
900, Fone: 2171-6188, S&o Paulo-SP - E-mail: sp25cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

extrajudiciais trazidos para homologacdo ao Judiciario, somente sdo devidos os contratuais,
presumindo-se, de forma absoluta, prévio ajuste a esse respeito.Custas adiantadas.Antes a
auséncia de interesse recursal, certifique-se imediatamente o transito em julgado (art. 1.000,
paréagrafo unico, do CPC).P.R.I. Anote-se no sistema e oportunamente, arquivem-se.

Peticdo - 22/01/2018 16:12:50 - N° Protocolo: WJMJ.18.40038303-6

NADA MAIS. O referido é verdade e da fé. Sdo Paulo, 14 de fevereiro de 2018.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Ao Estado: Isento (Provimento CSM n° 2.356/2016)

fls. 52

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1078951-89.2017.8.26.0100 e codigo 3F18118.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARIANA FLAIBAM, liberado nos autos em 16/02/2018 as 12:47 .
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COMARCA DE SAO PAULO

FORO CENTRAL CIVEL

252 VARA CIVEL

3 DE FEVEREING DE 34 Praga Jodo Mendes s/n°, 9° andar - salas 920 e 924, Centro - CEP 01501-
900, Fone: 2171-6188, S&o Paulo-SP - E-mail: sp25cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRINUSAL DE JUSTRCA

CERTIDAO

Processo Digital n°: 1078951-89.2017.8.26.0100

Classe — Assunto: Outros Procedimentos de Jurisdicdo Voluntaria - Transacao
Requerente: Mb Guassu Administradora de Bens Proprios Ltda e outros
Tipo Completo da Nome da Parte Passiva Principal << Informacao indisponivel >>

Parte Passiva Principal
<< Informagéo
indisponivel >>:

CERTIDAO - Transito em Julgado com Baixa

Certifico e dou fé que a r. sentenca de fls. 40/41 transitou em julgado
em 04.10.2017. Certifico ainda que o processo foi baixado
definitivamente no sistema. Nada Mais. Sdo Paulo, 11 de mar¢o de

2019. Eu, __, Carlos Eduardo Letizio, Escrivao Judicial II.

fls. 66

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por CARLOS EDUARDO LETIZIO, liberado nos autos em 11/03/2019 as 09:50 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1078951-89.2017.8.26.0100 e codigo 6936D42.



