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GAPRE- 747 /2005 Rio de Janeiro, 22 de setembro de 2005
Doc.
Exmo. Sr. 001206

Senador DELCIDIO AMARAL

Presidente da Comiss&o Parlamentar Mista de Inquérito — CPMI
Subsecretaria de Apoio as Comissdes Especiais e
Parlamentares de Inquérito

Senado Federal - Ala Alexandre Costa, Sala 13 — Subsolo
70165-900 — Brasilia — DF

Senhor Presidente,

Em atencédo ao Oficio n® 0639/2005, em que é solicitado desta Companhia que
encaminhe a CPMI dos “Correios”, informagdes acerca da venda de imdveis de
propriedade do fundo de pensdo PETROS as empresas Consultatum e Plenefin, e
conforme informado em nosso expediente PRES-171/05, de 31.08.2005, aquele
fundo de pensao é gerido pela Fundacado Petrobras de Seguridade Social —
PETROS, tratando-se de fundagédo de direito privado, com personalidade juridica

propria, portanto, distinta da Petrobras, possuindo, inclusive, endereco distinto.

Isto posto, vimos encaminhar, em apenso, as informag¢des que nos foram prestadas
por aquela Fundacao, contidas nos Anexos |, Il e lll, com as quais esperamos

atender plenamente ao solicitado por V.Exa.
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CEP 20031-912 - Rio de Janeiro - RJ - Brasil
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FUNDAGAO PETROBRAS DE SESURIDADE SOCIAL COMUNICADO DE DECISOES DO C.C.

12/04/96

GEIMOB

NUMERO
042/96

PROCES.
ok 033/96

DATA
12/04/96

CARTEIRA IMOBILIARIA

O Conselho de Curadores resolveu: a) aprovar a p X~¢°~
constante do item 10 com vistas a alienagdo dos 16 imdveis relacionados no
item 9 do expediente GEIMOB-062-96, de 22/03/1996; e b) no que se refere
ao item 10.3, de estudos visando a criagdo de fundo de investimentos
imobiliarios. determinar que os referidos estudos sefam previamente
~ . |submetidos & aprovagéo do Conselho de Curadores.
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Diretoria Executiva

DESTINATARIO

Gerentes, Assistentes, Chefes de Setor, Substitutos de Gerentes, Substitutos de Chefia

REFERENCIA
PROCESSO ATA ITEM DATA
DE-125/1999 1229 9 22/07/1999
ASSUNTO

DE-125/1999 - ALIENAGAO DO EDIFICIO EMPRESARIAL INCONFIDENTE - O
HORIZONTE - MG.

DECISAO

A Diretoria Executiva resolveu a) aprovar as condi¢des de negociagdo do Ed. Empresarial

Inconfidentes, situado em Belo Horizonte-MG, como exposto no memorando IMO-82/1999; e b)
dar conhecimento a6 Conselho de Curadores, ao se efetivar a transagéo.

/

Joaquim Prudéncio Ledo
Secretario-Geral
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Rio de Janeiro, 22 de jutho de 1999.

Ao: Diretor Gerson Braune

Assunto: Ed. Empresarial Inconfidentes - Venda

Em 12.04.1996, o Conselho de Curadores autorizou a alienagdo de diversos imoveis (Ata
173 item 12°), dentre os quais o Ed. Empresarial Inconfidentes, situado em
Belo Horizonte (MG).

2. Trata-se de um prédio constituido de IOJa mezzanino, pavimento de uso comum, e 11
pavimentos de escritérios, ocupado no inicio pela FOSFERTIL e, posteriormente, pela
Petrobras Distribuidora.

3. Embora o imével seja bem localizado, e de bom padréo, ressente-se da perda de
competitividade, principalmente em relagdo a loja, que a época da construgio represen ra
o tipo ideal para o mercado bancario, e hoje com seus 1.200m?, tem baixa liquidez.

4. O valor total dos aluguéis atuais & de R$48.855,00 e, embora o potencial de locagdo
possa atingir cerca de R$65.000,00, ndo ha liquidez no mercado para tal.

5. Os valores em carteira, e as mais recentes avaliagSes, realizadas pelo SEPAV e pela
empresa independente ENAPE (esta atendendo a Resolugdo CMN 2324), sdo os
seguintes:

Contabil (junho/1999): R$7.420.447,00

SEPAV (maio/1999): R$8.060.000,00

ENAPE (dez/1998): R$7.520.000,00

6. Buscando a comercializagdo, foram autorizados a intermediar a venda, além de um
corretor local - BC&MC - a Julio Bogoricin Iméveis, ambos sem exclusividade.

7. Recentemente, a Julio Bogoricin apresentou, verbalmente, proposta de um investidor —
Consultatum S/C —-com quem ja negociamos o Ed. Sete de Setembro 54 no valor de
R$6.000.000,00, recusada. e e
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8. Apo6s novos contatos, a Julio Bogoricin formalizou proposta do mesmo investidor
(Anexo |), nas seguintes condic¢des:

e Valor: R$7.500.000,00

e Sinal: R$750.000,00

o Em dez/1999: R$750.000,00

e Em abril/2000: R$750.000,00

¢ Saldo em cinco parcelas anuais e sucessivas, vencendo a primeira em abril/2001,
incidindo sobre as mesmas, bem como sobre as duas parcelas acima, corre¢do pelo

IGPm e juros de 12% a.a..

9. Os honorérios de intermediagdo, propostos pela Julio Bogoricin em 5%, foram
negociados em R$330.000,00, cerca de 4,4% do valor de venda.

10. Pelo @os econsit’ do que:
e A proposta é superior ao valor contabil;

o E inferior em cerca de 7% a maior avaliagdo (SEPAV), situando-se portanto dentro das
margens normais de variagao; :

e N&o vislumbramos, em futuro préximo, novas oportunidades de negociagdo neste
patamar,

11. Solicitamos, se de acordo, encaminhar o assunto a consideragdo da Diretoria
Executiva, com as seguintes proposig¢des:

a) Aprovar as condigdes de negociagdo do Ed. Empresarial Inconfidentes, situado em
Belo Horizonte (MG), como exposto no memorando IMO- 8/1999.

b) a1 2i_ ConselhodeCL._Jores, aose _stivara o

Ronaldo Ferreira de Carvalho | -
Gerente de Investimentos Imobiliarios

Anexo: 1
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Rio de Janeiro, 21 de Julho de 1999

A

PETROS FUNDACAO PETROBRAS DE SEGURIDADE SOCIAL
Rua do Ouvidor, 98 - 4° andar

Rio de Janeiro - RJ

ATT. Sr. Ronaldo Ferreira de Carvalho

Prezados Senhores:

Em continuidade as nossas negociagbes referentes ao imdvel situado na Rua dos
Inconfidentes n° 1190 - Belo Horizonte - MG, e autorizados pelo nosso cliente
Consuitatum S/C Ltda estamos apresentando proposta para compra do referido
imével pelo mesmo, e/ou a quem indicar, nas seguintes condi¢des:

~ Valor: R$ 7.500.000,00 (Sete milhdes e quinhentos mil Reais)

~ Sinal: 10% = R$ 750.000,00

~ Dezembro/99 10% = R$ 750.000,00

— Abril/2000 10% = R$ 750.000,00

— 5 parcelas anuais iguais a partir de abril de 2001

~ Todos os valores, com excegao do sinal, serdo corrigidos pelo IGPM + juros de
12% a.a.

Outrossim, solicitamos que a promessa de compra e venda seja assinada no
principio de agosto do corrente ano, com posse imediata a partir deste ato.

No aguardo de vosso de acordo para a presente proposta, subscrevemo-nos,

RIO DE JANEIRO RJ Av.RioBranco n® 156 — 8°a Tel. 1)z 1 ! 17






SECRETARIA GERAL

o 2Z >

042/1999

E N-2d

ﬂ:ﬁ PETRO

FUN AOPEN i R

Diretoria Executiva

DESTINATARIO

Gerentes, Assistentes, Chefes de Setor, Substitutos de Gerentes, Substitutos de Chefia

REFERENCIA
PROCESSO ATA ITEM DATA
DE-138/1899 1233 2 24/08/1999
ASSUNTO

DE-138/1999 - EDIFICIO EMPRESARIAL INCONFIDENTES - MG.

DECISAO

A Diretoria Executiva resolveu: a) tomar conhecimento da efetiva comercializagio do EDIFICIO

EMPRESARIAL INCONFIDENTES - MG, e da posigao das alienag8es autorizadas pelo Conselho
de Curadores; e b) dar conhec ... 2nto ao Conselho de Curadores.

Joaquim Prudéncio Ledo
Secretério-Geral
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IMOA00/1999

Ao:  Diretor Gerson Braune (’_)0 W

Assunto: Ed. Empresarial Inconfidentes - MG

Em 12.04.1996 o Conselho de Curadores autorizou a alienagdo de diversos imoveis (ata
173" — item 12°), dentre os quais o acima referido.

A Diretoria Exacutiva aprovou as condigdes de comercializagdo do imével (ata 1229* - item 9
- anexo |), decidindo ainda:

» Dar conhecimento ac Conselho de Curadores, ao se efetivar a transag#o.
O imovel foi vendido &s empresas Consultatum S/C Ltda. e Planefin — Servigos, Assessoria,

Planejamento, Administragdo e Participagdes S/C Ltda., nas condigdes aprovadas pela
Jiretoria Executiva, quais sejam:

Valor contébil (julho/1999)- R$7.407.700,00

e Valor de mercado — R$7.520.000,00
= Valor total de venda — R$7.500.000,00
= Sinal - R$750.000,00

'+ Duas parcelas de R$750.000,00, vincendas em dezembro/1999 e abril/2000,
acrescidas de Juros de 12 a.a. e corrigidas pelo IGPm

 Cinco parcelas anuais e sucessivas de R$1.050.000,00, acrescidas de juros de
12% a.a., comrigidas pelo IGPm.
E H\Ju hjo 0 //UU5 CN
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Sendo assim solicitamos, se de acordo, encaminhar ¢ assunto & Diretor

F_TROS

seguintes proposigdes:

ecutiva com as

a) Tomar conhecimento da efetiva comercializac8o do Ed. Empresarial Inconfidentes - MG,

e da posicao das alienagdes autorizadas pelo Conselho de Curadores.

b) Dar conhecimento ao Conselho de Curadares.

Atenciosamente,

K.

oanaldo Ferreira de Carvalh
srente de Investimentos Imobiliarios

Anexo:
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FUNDAGAO PETROBRAS DE SEQURIDADE SOCIAL
Diretoria Executiva

DESTINATARIO

Gerentes, Assistentes, Chefes de Setor, 5ubstit|_xtoc de Gerentes, Substitutos de Chefia

REFERENCIA
PROCESSO ATA ITEM DATA
DE-44/1999 1210 2 11/03/1999
ASSUNTO

DE-44/1999 - ALIENAGAO DO EDIFICIO SETE DE SETEMBRO, 54 - RIO DE JANEIRO.

DECISAOQ

A Diretoria Executiva resolveu: a) aprovar as condigdes de negociagdo do imével situado na Rua
Sete de Setembro, 54 - Rio de Janeiro, de acordo com o exposto no memorando IMO-14/1899, de
10-3-1999; e b) dar conhecimento ao Conselho de Curadores, quando efetivada a transagso, tendo

em vista a deliberago do Conselho de Curadores, constante do item 12, ata CC-173, de 12-4-1996.

Joaquim meio

Secretdrio-Geral
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IMC-014/1999

Rio de Janeiro, 10 de Margo de 1999.

(A
Ao:  Diretor Gerson Braune AN \'D ‘6
° :
Assunto; Ed. Sete de Setembro, 54
Venda

Em 12.04.96, o Conselho de Curadores autorizou a alienacfo de diversos iméveis (ata 173*
— item 12°), dentre os quais o Ed. Sete de Setambro, 54.

2. O imbvel em questio, vem apresentando em sua totafidade fluxo de caba sofrivel,
com taxas de retomo da ordem de 0,2% a.m. (fora INPC), em face principalmente da perda
de competitividade no mercado de escritérios. No momento, seis dos onze andares-tipo
encontram-s8e vagos, arcando a PETROS com o custo administrativo.

* O valor total dos aluguéis em vigor é de R$ 27.255,11 sendo R$ 18.000,00 da
loja, recentemente contratado;

= O custo mensal para a PETROS dos andares vazios é da ordem de R$
13.000,00/més;

= _2°andaresté alugadoa . _ . _ . e, T I {PE-RJ,
com prazo indeterminado, e clausula de aviso prévio de 90 dias.

3. Recentements, fomos contatados pela Jdllo Bogoricin iméveis, que nos apresentou
proposta da empresa Imobilifria e Agropecuéria Atlntica Ltda., no valor de
R$ 2.000.000,00 (anexo [), recusada por situar-se muito abaixo do valor contabil em janeiro
de 1999 (R$ 3.552.006,00), bem como da ultima avaliagho do SEPAV, efetuada em
junho/1998 (R$ 3.433.738,97). Foi também solicitada avaliagéo & Urbanométrica Estudos
Patrimoniais @ de Mercado, que apontou para o imével o valor de R$ 3.340.000,00, base
fevereiro de 1999,

4. N3o obstante a recusa, prosseguiu o interesse da empresa, que apresentou nova
proposta (anexo ll), nas seguintes condigbes:

= Valor: R$ 3.720.000,00;

= Sinal: R$ 400.000,00;

= Notrigésimo mé&s:  R$ 400.000,00 com comregiio de 50% do IGPm;
= No sexagésimo més: R$ 400.000,00 com correglio de 50% do IGPm;

s 72 parcelas mensais de ... 3£ (,_), ¢ oan de50% dol(
acrescidas de juros de 12% a.a.. 7

:
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5. Embora o valor ofertado se mostrasse bastante atrativo, as condigBes de pagamento
inviabilizavam totalmente o negécio, o que resultou em nova recusa e nova proposta
(anexo lIl) nas saguintes bases:

LI R R$ 3. .000,00;
s Sinal: R$ 600.000,00;

= Cinco parcelas anuais de R$ 590.000,00 comigidas pelo IGPm, acrescidas de
juros de 12% a.a..

6. Os honoréarios de intermediagfio, normalmente de 5% para negdcios deste porte, foram
negociados em R$ 150.000,00, ou seja, cerca de 4,2%.

7. As informagbes que obtivemos da empresa indicam que, em principio, n#io h4 feitos
comerciais desabonadores porém, casc o0 negécio seja autorizado, estaremos
aprofundando as diligéncias.

8. As receitas dos aluguéis reverterfio para o comprador a partir da escritura de
promessa de venda e compra, assim como as despesas relativas aos andares nio

alugadcs;

9. Entendemos que se trata de uma boa oportunidade, inclusive por ter a PETROS
recebido, recentemente, luvas de R$ 75.000,00 referentes ao aluguel da loja. Este fato nfo
afeta diretamente a decisfo de alienar, apenas mostra que este momento tomou-se
oportuno quando comparado a outro no qual os R$ 75.000,00 viessem a ser recebidos pelo

comprador.

10. Deixamos de solicitar nova avaliagiio ao SEGEN/SEPAV ndo somente em face da
necessidade de maior agilidade, como também por ser sua dftima avaliagio (JUN/S8)
relativaments recente e de valor compativel com o mercado atual.

11. Em resumo frata-se de boa oportunidade de negdcio, pois:
= Dé-se prosseguimento ao processo de “emvugamento” e otir - #o da toira;

= Troca-se um fiuxo de caba incerto @ ndo promissor no longo prazo, por outro de
prazo certo e taxa de retomno convenients, livre de inflag8o;

= O prego de venda é atrativo.
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12.  Solictamos, se de acordo, encaminhar o assunto & consideragio da Dirstoria
Executiva com as seguintes proposlgoes

* Aprovar as condigfes de negociagio do imével situado na Rua Sete de
Setembro, 54 — RJ, de acordo com 0 exposto no memorando IMO-014/1999;

= Dar conhecimento ao Conselho de Curadores, ao se efetivar a transagéo.

Atencicsamente,

Ferreira de Carvalho
rente da Investimentos Imobilisrios
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Rio de Janeiro, 08 de fevereiro de 1999.

A

PETROS - FUNDACAO PETROBRAS DE SEGURIDADE SOCIAL
Rua do Ouvidor, 88 — 4° andar

Rio de Janeiro - RJ

Att. Sr. Ronaldo Femrei tho

Prezados Senhores

Vimos levar 4 apreciagio de V.Sas. proposta apresentada por nosso clients Saloméo Maia,
referente ao imdvel de vossa propriedade situado na Rua Sete de Setembro n® 54, conforme
segue:

1. Valor da proposta para aquisic3o do imével: R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de Reais).

" 2. CondigBes:

2.1 Sinal: 30% = R$ 600.000,00 (seiscentos mi Reais)

2.2 Saldo: pagamento em 48 parcelas iguais mensais e sucessivas, comigidas anualmente
ara - e 60% do IGPM.

2.3 Parcuess intermedidrias anuals.

2.4 Os valores das parcelas mensais e intermedidrias anuais serfio motivo de um aditivo &
presente proposta.

2.5 A partir da data do pagamento do sinal o resultado dos aluguéis reveriera em beneficio
do promitente comprador.

Sem mais para 0 momento, subscrevemo-nos,

RIO DE JANEIRO -~ RJ Av.RioBranco n® 158 - 8% andar Tel. (021) 292-1122 Fax (021) 262-3417
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IMOBILIARIA E AGRO-PECUARIA ATLANTICA LTDA

Rua primeiro de Maryv, 21 - 7.° andar - Centro - Rio de Junjro-R)

b de Janciiu, 05 de Margo de 1999

Tlmo Sr.

Dr

P

Pr#zndo Senhos,

Julio Bogoricia

Ref.: Imdvel sito & Ruu Sete de Sctemibro, $4 - Centio - RJ

sdltamenu gy nosssy ACENCIAGACS, YUNOS Atrave: doils wyuoserila e a vondigoe

qup, te _ vadas, n i 0 oprecagte due e cliente, ohjclivando a conclusae do
negécio.
1) Valor ads proposts pars a aquisigio do imovel: RY 3.350.000,000 TRES

2)
2.4
2.3

MILHOES, QUINIIENIOS L CINQUENTA MIL REAIS)
Comdigdns.
) Sinsl: R$ 00U.000,0U (SEISCENTOS MiL. REAIS)
} O5(CINCO) Purcelas anuals: _
R$ 590.000,00 (QUINHENTOS I' NOVENIA MIl REAIS) com correyite do 1GPN
12% juros/ano

3 A pactis da data du pagamento do sinatl ¢ resultado doy slugueis resertera em

heneficio do promitente comprador.

\f oo

SALOMAO MAIA

PRA - VENDA - INCORPORAGAO ~ LOCACAO - AGRO-PECUARIA
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FUNDAGAO PETROBRAS DE SEGURIDADE SOCIAL

Diretoria Executiva

DESTINATARIO

Gerentes, Assistentes, Chefes de Setor, Substitutos de Gerentes, Substitutos de Chefia

REFERENCIA
PROCESSO ATA ITEM DATA
DE-104/1999 1225 6 29/06/1999
ASSUNTO )

DE-104/1999 - EDIFICIO SETE DE SETEMBRO, 54 - RJ.

DECISAO

A Diretoria Executiva resolveu: a) tomar conhecimento da efetiva comercializagao do Edificio Sete
de Setembro - RJ, e b) dar conhecimento ac Conselho de Curadores.

Joaquim Prudéncio Lefio
Secretario-Geral
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Ao: Diretor Gerson Braune =~ §;® ) ,\6%

Assunto: Ed. Sete de Setembro, 54 - RJ

Em 12.04.1996 o Conselho de Curadores autorizou a alienagdo de diversos imoveis (ata
1732 — item 12°), dentre os quais o0 acima referido.

A Diretoria Executiva aprovou as condigdes de comercializagdo do imével (ata 12102 - item 2
- anexa), decidindo ainda:

= Dar conhecimento ao nselho de radores, quando efetivada a transagéo.
O imobvel foi vendido as empresas Consultatum S/C Ltda. e Planefin — Servicos, Assessoria,
Planejamento, Administragdo e Participacbes S/C Ltda., dos mesmos controladores da

proponente inicial ( Imobiliaria e Agropecuaria Atlantica Ltda.) nas condigdes aprovadas pela
Diretoria Executiva, quais sejam:

* Valor contébil (abril/1999)- R$3.536.725,00
e Valor de mercado — R$3.340.000,00

s Valor total de venda — R$3.550.000,00

= Sinal - R$600.000,00

= Cinco parcelas anuais e sucessivas de R$590.000,00, acrescidas de juros de “ ™%
a., ct Jidaspe IGPm.

Sendo assim solicitamos, se de acordo, encaminhar o assunto a Diretoria Executiva com as
seguintes proposigoes:

a) Tomar conhecimento da efetiva comercializagdo do Ed. Sete de Setembro - RJ

b) Dar conhecimento ao Conselho de Curadores.

Atenciosamente,

Ronaldo Ferreira de Carvalho
Gérente de Investimentos Imobiliarios

Anexo: um
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2. O débito confessado por CONSULTATUM e PLANEFIN
na clausula 1. sera pago a PETROS da seguinte forma:

a) levantamento pela PETROS de todos os valores que se encontram depositados
judicialmente, englobando os aluguéis penhorados na execugdo, assim como as
parcelas que foram depositadas na agao declaratoria;

b) R$ 5.500.000,00 (cinco milhdes e quinhentos mil reais) na presente data, os
quais produzirdo efeitos liberatérios na forma da clausula 14.

Paragrafo Unico A PETROS, em 48 (quarenta e oito) horas apds o ultimo
levantamento a que se refere a clausula 2."a”, devera informar a CONSULTATUM
e PLANEFIN, por intermédio de correio eletronico, as importancias efetivamente
recebidas, para o efeito de ser estabelecido o eventual débito adicional de
CONSULTATUM e PLANEFIN, conforme estipulado na clausula 4.

3. Se a soma dos valores referidos nas letras “a” e “b” da
clausula 2. ndo atingir a importancia total do crédito da PETROS (clausula 1.), a
diferenga encontrada serd paga em parcelas mensais pela CONSULTATUM e
PLANEFIN, desde que a referida diferenga ndo seja superior a R$ 3.000.000,00
(trés milh6es de reais). Contudo, os eventuais valores que ultrapassarem a
importancia de R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais) serdo pagos a PETROS
por CONSULTATUM e PLANEFIN no prazo de 48 (quarenta e oito) horas a contar
da data em que forem notificadas por intermédio de correio eletrdnico sobre a
importancia correspondente a eventual diferenga ainda devida, devendo o
respectivo pagamento ser ultimado no domicilio da PETROS.

4. O saldo remanescente do débito de CONSULTATUM e
PLANEFIN, conforme descrito na clausula 3., de, no maximo, R$ 3.000.000,00
(trés milhGes de reais) sera pago em 12 parcelas mensais e sucessivas, sendo as
11 primeiras parcelas fixas no valor de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais) cada
uma, e a décima segunda e parcela final incluira, além do valor de R$ 200.000,00
(duzentos mil reais), a corregdo monetaria calculada pela variagdo acumulada
“pro-rata die” do [ndice Geral de Pregos de Mercado — IGP-M — publicado pela
Fundagéo Getulio Vargas, ou, na sua falta, pelo IGP-DI, divulgado pela mesma
Fundagéo, ou na sua falta pelo que os venha substituir, e os juros “pro-rata dlemd%m“, —
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16. Por forga da presente transagdo, CONSULTATUM e
PLANEFIN desistem do Recurso Especial n°® 2005.135.02451 e do Agravo de
Instrumento n°® 2005.137.03795, para que a sentenga de improcedéncia proferida
na Ag¢ado Declaratéria n® 2002.001.086438-9 transite em julgado imediatamente.
CONSULTATUM e PLANEFIN por intermédio de peti¢des desta data, formaliza >
na 32 Vice Presidéncia do Tribunal de Justiga e no Superior Tribunal de Justica, a
desisténcia dos recursos que ora manifestaram nesta transagéo.

17. Para os efeitos da presente transagéo, em especial as
disposigées do Paragrafo Unico da clausula 2. e clausulas 3. e 5., as partes se
valerdo de correio eletrénico, devendo as respectivas comunicagdes, de parte a
parte, serem remetidas para os enderegos abaixo especificados, para todos os
fins e efeitos de direito:

PETROS - snunes@petros.com.br
fleury@fleuryadvogados.com.br

CONSULTATUM e PLANEFIM - antonieta@planefin.com.br
corvo@corvoadvogados.com.br

18. Em face do exposto, requerem a V.Exa.:

a) a expedicdo dos mandados de pagamento em favor da PETROS, na pessoa do
advogado wandro Gomes da Silva, OAB/RJ n°® 95.584, para que seja efetuado o
levantamento de todos os valores que se encontram depositados judicialmente
com seus acréscimos legais até a presente data, nas seguintes contas abertas no
Banco do Brasil S/A, agéncia Poder Judicidrio: contas judiciais n°s
3000106275760; 1300104257525; 1300106260626; 330012675 .. J5;
3500128025370; 5000109662500; 3100108365561; 220010836864 3;
4100108571082; 0200107773604; 2100107772742 e 4185451 (guia n°® 4185451);

b) a expedigdo de oficio ao 2° Depositario Judicial da Comarca da Capital para
que paralise a arrecadagdo dos aluguéis referentes ao prédio da Rua Sete de

Setembro, 54 e intime os locatarios a efetuar os pagamentos diretamente a\

CONSULTATUM e PLANEFIN; , — g§> RO o
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c) a expedigdo de oficio ao Juizo da Vara de Precatérias Civeis da Comarca de
Belo Horizonte, processo n® 024.03.940.442-1, para que determine a paralisagao
da arrecadagéo dos aluguéis referentes ao prédio da Rua Inconfidentes, 1180 e
intime os locatarios a efetuar os pagamentos diretamente a CONSULTATUM e
PLAN_.7IN;

d) a homologagéo da presente transagéo para que produza seus juridicos e legais
efeitos, declarando-se a extingdo da Acdo Declaratéria (processo n°
2002.001.086438-9) e a suspensdo do processo de execugdo durante o prazo
concedido para que CONSULTATUM e PLANEFIN cumpram a presente
transagao.

P. Deferimento.

Rio de Janeiro, 01 de agosto de 2005.

FUND AO PETR & SEGURIDADE SOCIAL - PETROS

DOMIN -EURY DA ROCHA
OAB/RJ 30.261

PLANEFIN = SERVIQOS ASSESSORIA PLANEJAMENTO, ADMINISTRAGAO
E PARTICIPAGOES LTDA

RICARDO SERGIO DE OLIVEIRA

RG: 3.133.330 — SSP/SP

. <.
CONSULTATUM LTDA.
VERA REGINA FREIRE DE SOUZA
RG: 2585, 34 — .. .2iind

~—

- At

CONSULTATUM LTDA. _
PLANEFIN — SERVIGOS, ASSESSORIA, PLANEJAMENTO, ADMINISTRAGAO

E PARTICIPAGOES LTDA
LUIZ RODRIGUES CORVO
OAB/SP 18.854
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Aviso de Lar]qaﬁ\ento

Data . . -
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a2 |D[.% ‘SRAea PID X URE RJ /% Conte SO >
limo.(a) Sr.(a)
FUND FETROB SES SOCIAL PETROS / N\
Comunicamos ter efetuado em sua conta, nesta data o(s) lancamento(s) abaixo,/ ~ \ . \
Histdrico A i ~\  [Crédito
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Data

Bradesco Aviso de Langamento ‘
25-08-2005
Cédigo Dig. |Agéncia Razéo Conta Corrente Dig.
2373 | &| CORPORATE RID CEMTRO D7ES 163 5
{lmo.(a) Sr.(a) :
FUMDACAO SES SOC_PETROS
Comunicamos ter efetuado em sua conta, nesta data o(s) langamento(s) aba xo§
~"'to = “ito
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DIMHEIRD.
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I , l _BradeSCO Aviso de Langamento Datay = 042001

Cédigo Dig. |Agéncia Ra Cont Df
02 | 3| Praca Pio ¥ Urb RJ B os | e
limo.(a) Sr.a)
FUMD P DE S SOCIAL PETROS o
Comunicamos ter efetuado em sua conta, nesta data o(s) langamentofs) abamcj { N ’
Histérico | ébito N\ Crédito
VLR REF R DRDEH OE PRETO RECERIDR ( \
M. DOCT. D4573295.
4040
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08709 2005 18:11 FAX 11 50291145

&.ﬁ, Banco itau S.A.

CNPI: 60.70%.190/0001-04

SCI

[@oo2

Aviso de Langamento Crédito (X} Débito{ }

Nome Data Ag. C/C/ DAC
Fundagao Petrobrds de Seguridade Social - Petros 02/08/2006 0g11 01027-0
Histérico R$ 131.264,42

Crédito referente 3 pagamento relativo ao reembolso de custas e despesas judiciais conforme cldusula 9* do acordo
Tirmado em O1/08/05 referente a0s processos 2002.001.076064-0 ¢ 2002.001.086438-9 da 36 Vara Civel da Capital do
R7J feito pela Consultaturn § C Lida, CNPT.: 02.415.328/0001-02, levando a débito a conta corrente 57890-0 da

Agéncia 0196,
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06708 2005 18:11 FAX 11 50291145 SCI
llfﬁ Banco Hau S.A. Aviso de Langamento Crédito (X) Débito ( )
CNPI: 60.701.190/0001-04
Nome Date Ag. C/ic/ DAC
Fundag@o Petrobris de Seguridade Social — Petros 02/08/2005 0911 01027-0
Histérico R$ 5.500.000,00
Crédito referente 2 pagamento relativo ao item “b™ da cldusula 2* do acordo firmado em 01/08/05 referente 20s
processos 2002.001.076064-0 e 2002.001.086438-9 da 36" Vara Civel apital do RJ feito pela Consultatum § C
Lida, CNPJ.: 02.415.328/0001-02, levando a débito a conta corrente 57890-0 da Agéncia 0196,
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EN APE Jk
engenharia de avaliagtes

693/98/08

2.8.3 Caracteristicas dos Pavimentos

a) Subsolo

O subsolo possui 52 vagas de garagem, sendo 37 vagas livres e 15 vagas presas, 02

instalagGes sanitanas, subestagcdo depdsito, central de ar-condicionado e reservaténo de

agua.

A area das garagens apresenta piso e ladnlhos pré-moldados de concreto, paredes
) se...ld._.., teto em concreto aparente e iluminac > fluorescente. Os

banheiros apresentam piso em cerdmica, paredes azulejadas, teto em concreto aparente

e iluminagdo fluorescente.

b) Térreo-loja

A loja e sobreloja apresentam piso em carpete, paredes emassadas e pintadas em latex,
teto em “luxalon”, com iluminacgéo fluorescente e esquadnas de aluminio com vidros lisos.
As instalagbes sanitarias apresentam piso em cerdmica, paredes revestidas em fdrmica,
teto rebaixado em gesso e iluminagdo fluorescente. No nivel da loja, a copa apresenta
piso em granito, sendo o restante similar a loja. A loja possui aos fundos, uma area

descoberta, com 12 vagas de garagem livres.

¢)2° pavimento

O 2° pavimento apresenta-se dividido em diversas salas por meio de divisérias de
eucatex. O piso é em carpete e paviflex, as paredes sdo emassadas e pintadas em latex
e o teto em “luxalon” com iluminacédo fluorescente embutida. As instalagGes sanitarias e a
copa apresentam piso em cerdmica, paredes revestidas em férmica, teto em forro
rebaixado em gesso, iluminacgéo fluorescente e esquadrias de aluminio com vidros lisos.
Este pavimento possui 04 banheiros coletivos, 02 banheiros privativos e uma copa. O hall
do pavimento apresenta piso em granito, paredes revestidas em formica e teto em

“luxalon” com iluminagéo fluorescente embutidm‘
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3.3 - VENDA DE LOJAS

A pesquise de lojas 4 venda indicou uma amostra com 17 (dezessete) elementos de
oferta, e cimie dos quais conseguin-se inferir o seguinte modelo:

PT = EXP {(2,984397 + 0,9986863 3 LN(AE) + 0,3597937 x LN(V0) + 0,7070991 x LN(MOV)}

onde:

PT = Prego total em RS

AE = Ares equivalente em m?

Y0 =Valor unitério fiscal da Prefeitura utilizado na formagfio do IFTU, em Unifs
MOV = Movimento comexcia! (1=fraco, 2=rsgular £ 3=bom)

'OBS.: As lojas de¢ galeria ¢ as sobrelojas, quando ofcrecidas sdmente como sobrelojas,
foram consideradas como @FR=0.

Trebalhou-se com areas equivalentes para definigio dos valores finais que odedsceu ao
Seguinte czitésio:

AE = drea da loja x 1 + drea da sobreloja x 0.5 + drea do subsolo x 0,2 + drea do
jirau e/ou mezanino e/ou sublojs x 0,4 + sirva do pavimente x 0,8

3.4 - LOCACAO DE LOJAS

A amosira levantada apresenta 26 (vinte ¢ seis) dados de oferta, em cima dos quais : \
definiu-se o modelo a seguir:

PU = EXP {2,635456 + 1,376772 1 10-5 x V0 - 1,380601 x 10-3 x AE}
onde:

PU = Prego unijtério em R¥/m’
VO = Valor unitkrio fiscal da Prefeitura utilizado na formaghio do IPTU, em Unifs
AE = Area equivalente em m?

Trabathou-s¢ com dreas equivalentes para dofinigho dos valores finais que odedeceu 80
seguinte critério:

AE - fren dz Jojax 1 + frea da sobreloja x 0.5 + drea do subsolo x 0,2 + érea do Jirau
e/ou mezagino e/on subloja x 0.4 + &rea do pavimento x 0,5 |

1
. PSRRI, priaa i
.

\
|
!
i
TG

BRIy

rexclossisiber CORREIOS
i ) H
- — -y - — ~ gy e ! ' L‘«‘:.‘l pj‘ ;
T [Fis.o_ 83 |
.

{ Doc:w___«___ i

T e s e,



215660 >

| B poeTROLEO BRASILEIRO S.A.

- PETROBRAS

OBS.: Como nfio se obteve nenhuma loja com 4rca semelhante s do prédio do Chase,
adotou-se na inferéncie, & metade de sua area equivalente, procurando ficar dentro do
espago amostral, pois do comtrério, extrapolaria exageradamente o valor do aluguel,
ficando aquém da realidade de mercado.

4 - CONCLUSAO

Os valores apresentados nesta avaliaglio referem-se & data de 25/06/98, tanto para venda
como para locacglio, e ji incorporam as vagas dc garage, quando for o caso.

Este trabalho enquadra-se no nivel de precisio expedito, da NB-502, AvnliaciS de
Iméveis Urbenos, da ABNT, Associaclo Brasileira de Normas Técnicas.

Rio de Janeiro, 26 de junho de 1998,

pago Civil [V~ matric. 009.427-0
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Utbano

Observadas as premissas contidas no presente Laudo de Avaliagdo e, ap6s realizada minuci-
osa vistoria das propriedades, analisado o grau de concorréncia do segmento do mercado no
qual se inserem os iméveis, compreendida a estrutura do mercado, o perfil, a conduta e o de-
sempenho de seus agentes, e considerando ainda as suas localiza¢gdes, contextos urbanos,

areas, tipos de projeto e construgdo, AVALIAMOS as propriedades como seguem:

VALOR REFERENCIAL DE TENDENCIA DE MERCADO PARA COMPRA E VENDA

EDIFiCIO SETE DE SETEMBRO
Rua Sete de Setembro n° 54, Centro, Rio de Janeiro, RJ.

«J +.340.000,00

(trés milhGes, trezentos e quarenta mil reais).

VALORES SEGREGADOS - TERRENO + CONSTRUGAO

Terreno : R$ 631.993,11 (seiscentos e trinta e um mil, novecentos e noventa e
’ trés reais e onze centavos).
Construcéo : R$ 2.708.006,89 (dois milhdes, setecentos e oito mil, seis reais e oitenta e

nove centavos).

Total . R$ 3.340.000,00 (trés milhSes, trezentos e quarenta mil reais).

Seguro : R$ 1.845.664,03 (um mith&o, oitocentos e quarenta e cinco mil, seiscentos
’ ’ ! e sessenta e quatro reais e trés centavos).

Vida Util Remanescente : 35 (trinta e cinco) anos.

Valores cotados para fevereiro de 1999. &
)/
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VALOR DE MERCADO é a express3o monetéria da propriedade & data de referéncia da valo-~
ra¢do, em um contexto imobilidrio retratado por um ofertante desejoso de transacior —~ ¢

ativo, mas néo forcado, € uma demanda disposta a absorvé-lo, sem estar compelida & nego-
ciagéo, ambos conhecedores das possibilidades envolvidaé em sua transagéo e do mercado,

das condigdes do ativo, de sua utilidade, potencialidades e limita¢des.

O valor consignado, representa o pre¢o pelo qual o ativo patrimonial seria transacionado apés
exposto adequadamente ao mercado, por um espago de tempo compativel com o porte da

transagio e em condigSes normais de operagéo.

e Janeiro:2( de fevereiro de 1999.
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