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SENADO FEDERAL

SECRETARIA-GERAL DA MESA
SECRETARIA DE REGISTRO E REDACAO PARLAMENTAR

REUNIAO
21/09/2017 - 442 - Comissao de Assuntos Sociais

O SR. PRESIDENTE (Hédlio José. PMDB - DF) - Havendo nimero regimental, declaro aberta a 442 Reuniéo,
Extraordinaria, da Comissdo de Assuntos Sociais da 32 Sessdo L egislativaOrdinédriada 552 Legislaturado Senado Federal.

Antes de iniciarmos 0s nossos trabal hos, proponho a dispensa da leitura e a aprovacdo da ata da reunido anterior.
As Sr3s e 0s Srs. Senadores que concordam permanegam como estdo. (Pausa.)

Aprovada a ata da reunido anterior.

A presente reuni 8o destina-se arealizacdo de audiéncia piblica, em atendimento aos Requerimentos da CAS n°s 127/2017
€129/2017, ambos de minhainiciativa, paratratar da regulamentacéo daimportante profissdo de sindico.

Convido para compor a Mesa os ilustres oradores. Paulo Roberto Melo, Presidente da Associacdo Brasileira de Sindicos
e Sindicos Profissionais (ABRASSP) - sejabem-vindo, Paulo -; José Geraldo Dias Pimentel, Presidente do Sindicato dos
Condominios Residenciais e Comerciais do Distrito Federal (Sindicondominio) - sgjabem-vindo, José -; Rogério Ramos,
Coordenador da Comissdo de Assuntos Parlamentares do Conselho Federal de Administracdo (CFA) e representante do
Conselho Regiona de Administracdo do Distrito Federal (CRA/DF) -, sgjabem-vindo, Rogério -; Andressa Sales Lemos,
Agente Administrativo da Coordenagéo de Identificacdo e Registro Profissional do Ministério do Trabalho - Andressa,
segja bem-vinda.

Comunico que o Sr. Alexandre Corréa, Vice-Presidente de Assuntos Condominiais do Secovi, que esta aqui conosco, em
seguida as exposicdes dos palestrantes, tera a palavra. Eu gostaria de convidé-lo a se sentar na primeira fila, por favor.
Sr. Alexandre Corréa, muito obrigado pela presenca do Secovi.

Também o Sr. Hermes Alcantara, do Cofeci-Creci, a quem muito agradeco a presenca. Tudo bem? Sente-se com a gente.
Também, depois das exposi¢des, eu lhe concederei apalavra

Sr. Jenner de Morai's, Secretario Executivo do Forum dos Conselhos Federais e também do Conselho de Radiologia. Sgja
bem-vindo. Também Ihe concederei a palavra, como atodos, por trés minutos, apds as exposi ¢oes.

Do Conselho Federa de Administragdo, o Sr. Rogério, que esta aqui comigo, a mesa.

Quero também comunicar a presenca do Administrador Marcos K alebbe Saraiva Maia Costa. Ele é do Conselho Federal
de Administragdo. Muito obrigado, Marcos.

Cumprimento todos os demais presentes e todos os servidores da CAS. Agradego a Patricia e a toda a equipe da CAS,

que faz aqui um apoio, e agradecer também aos servidores, aos trabalhadores, aos consultores do Senado Federal, que

estdo presentes aqui conOSsco.

Conforme o presente requerimento, esta audiéncia publica busca possibilitar o debate pablico sobre aimportante questéo

da regulamentag&o da profissdo do sindico.

Em Brasilia e no Brasil inteiro, convivemos diuturnamente com essa figura muitas vezes incompreendida, muitas vezes

mal entendida pelos préprios moradores da regido, seja nos condominios verticais, sgja nos condominios horizontais.

Atualmente, inclusive, existem até universidades e faculdades fazendo cursos profissionalizantes ou de tecnélogo para

essa importante funcdo, que, cada vez mais, toma espaco fundamental na sociedade, quando o sindico tem que ser o
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gestor, quando o sindico precisa entender de contabilidade, precisa entender de engenharia, precisa entender de primeiros
socorros, precisa entender de gest&o de pessoas, precisa entender de uma série de questdes, até na dreade Direito, no caso
de conflitos familiares que, muitas vezes, acabam chegando a mesa do sindico.

Ent8o, cada vez mais, essa profissdo toma contornos fundamentais na sociedade, e nds ndo poderiamos deixar de debater
aregulamentacdo dessa importantissima profissdo.

Atualmente, no ambito do Distrito Federal, ja foi instituido o curso de Tecnélogo em Gestdo de Condominios pela
Universidade do Distrito Federal (UDF), com vistas a profissionalizagéo da atividade de sindico.

Como a disciplina da atividade de sindico esta disposta apenas no Cédigo Civil Brasileiro, é interessante que sgjam
discutidos os seus reflexos no ambito do Direito do Trabalho, na medida em que, cada dia mais, a atividade de sindico
assume contornos de atividade profissional remunerada. Varios locais ja estéo contratando sindico que nem sequer mora
no condominio.

Eu, que ja fui conselheiro de sindico, fui conselheiro fiscal e ja fui sindico, sei como é a vida de quem mora em um
condominio vertical ou em um condominio horizontal e conhego a necessidade absoluta da figura do sindico.

Por isso, as autoridades do setor nds convidamos. A CNC gostaria de participar, mas faremos outra audiéncia, se for
necessario, talvez no ambito da Comisséo Senado do Futuro, e vamos convidar a confederacdo. O representante da CNC
esta agui hoje ou ndo?

(Intervencéo fora do microfone.)

O SR. PRESIDENTE (Hélio José. PMDB - DF) - Nao. Mas, numa outra oportunidade, com certeza, nds continuaremos
0 debate. Eu estou com um ciclo de debates...

(Intervencéo fora do microfone.)
O SR. PRESIDENTE (Hélio José. PMDB - DF) - Ah, o Dr. Alexandre.
(Intervencéo fora do microfone.)

O SR. PRESIDENTE (Héio José. PMDB - DF) - Tudo tranquilo.

Com certeza, nos daremos prosseguimento a esse debate na Comisséo Senado do Futuro. Ja fizemos uma reunido para
debater assuntos relativos aos condominios e a organizagdo condominial e podemos dar sequéncia a guestéo do
projeto que ainda pretendo apresentar o maistardar até o final do més ou no inicio do més que vem sobre aregulamentacdo
da profissao de sindico, apos esta audiéncia publica.

A indicagdo dos convidados foi feita mediante a necessidade momentanea desse assunto, neste momento, da questdo da
regulamentagdo da profissdo de sindico, que € o objetivo principal que estaremos debatendo aqui hoje.

Comuni co aos senhores oradores que esta Presi déncia concederaa pal avra paracadaorador, inicialmente, por dez minutos,
estendendo o tempo, se for necessario, por mais dois minutos - sd0, no maximo, doze. Entdo, vou marcar inicialmente os
dez minutos. Apds nove minutos, a campainha, o sinal vai tocar. Ent&o, a pessoatera mais um minuto para concluir, mas,
se ndo for possivel concluir nesse um minuto, tera mais dois minutos. Eu vou tocar a campainha ap6s os doze minutos
paraencerrar afala. Estd bem, oradores?

Eu gostaria de conceder a palavra ao nosso primeiro orador, mas antes eu vou ordenar aqui com a nossa Mesa. Paulo
Roberto Melo, da ABRASSP, vai ser o Ultimo; o Ministério do Trabalho vai ser o pendltimo; e o José Geraldo ou o
Rogério Ramos inicia. Quem quer iniciar?

Vamos ouvir o Sindicondominio, o nosso Presidente do Sindicato dos Condominios Residenciais e Comerciaisdo Distrito
Federal, José Geraldo Dias Pimentel, que tem a palavra por dez minutos, prorrogaveis até 12 se necessario.

O SR. JOSE GERALDO DIASPIMENTEL - Bom diaatodos e a todas.

Agradeco, Senador, a deferéncia por estar abrindo estes trabalhos.

Quero cumprimentar o meu amigo Presidente do Conselho de Corretores de Iméveis do Distrito Federal, Hermes
Alcéntara, os membros do Secovi, a CNC, daqual fago parte como vice-presidente da Federagdo do Comércio do Distrito
Federal, demais autoridades presentes.

Na pessoa do Senador, cumprimento a Mesa.

Na Ultima sessdo em que aqui estivemos, 0 Sindicondominio, como representante dos 17 mil condominios do Distrito
Federal, Senador, pés-se ao lado da ABRASSP como entidade preocupada e que esta atenta para poder contribuir com o
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gue melhor temos, com 0 nosso corpo técnico, para discutirmos questdo tao importante que € a tdo sonhada regularizacdo
da profissao de sindico.

No ano de 2010, nés tivemos a oportunidade de lancar o primeiro curso superior tecnol égico em gestdo de condominios
no Brasil. Tivemos o reconhecimento do MEC, tivemos aformatura de quatro turmas. A época, essas quatro turmas foram
avaliadas pelo MEC com a nota quatro. E, dai para frente, houve a oportunidade, com a felicidade de Paulo Melo, de
criar aAssociacdo Brasileirade Sindicos e Sindicos Profissionais, que, no Estado de S&o Paulo, séo chamados de sindicos
organicos ou sindicos residentes.

Alguns anos atrés, para nds, era motivo de chacota, motivo de deboche, ser sindico no Brasil. Existia, inclusive, um
programa na Rede Globo em que, por qualquer problema, chamava-se o sindico. Hoje, ndo. Hoje, nds, na condi¢do de
Sindicato dos Condominios do Distrito Federal...

E ai, Senador, s6 paraconhecimento detodos: sou fundador daPr6-Conddmino, que € aAssociacdo Nacional de Promocéo
e Defesados Direitos dos Condéminos, porque nds estamos cadavez mai s preocupados com agestéo do nosso patrimonio.
N&o basta tdo somente hoje a pessoa se inscrever em um curso rapido de 30 horas, 35 horas, e sair com um curriculo
debaixo do brago se apresentando como sindico profissional. N&o € isso que nds queremos.

Nés queremos ter oportunidade de discutir com todas as entidades sindicais do Brasil, discutir com todas as associagdes
gue possivelmente queiram e defendam o papel de sindico, para que nds, moradores, possamos ter a certeza de que,
guando submetermos a matéria a uma assembleia, estaremos submetendo a matéria com a certeza de que, sobre aquele
profissional, haverd uma fiscalizagdo da atividade que ele esta desenvolvendo, e ai contando justamente com a questéo
do préprio Ministério do Trabalho e do préprio Conselho Federal de Administracgo.

Em nenhum momento nés buscamos e queremos que se tenha reserva de mercado - viu, Presidente? Queremos, sim, com
certeza, levar as pessoas que se predispdem a serem sindicos ou sindicas no Brasil, pelo menos... Como o senhor foi muito
feliz ao dizer: eletem que ser um generalista, eletem que ser um clinico geral, mas, paraisso, precisamos saber que, como
preconizaa 10.406 e a4.591, de 1964, o sindico tem direitos e deveres, principa mente respondendo civil e criminalmente
pelos seus atos. Nao podemos é deixar que 0 mercado se banalize, como vem acontecendo.

Hoje nés temos situacBes, Senador, em que... Recentemente, tivemos um condominio, aqui no Distrito Federal, em que
o sindico desviou R$700 mil da conta do condominio, uma vez que os condéminos, por questGes até culturais, ndo
participavam incisivamente das assembleias.

Entdo, nés ndo podemos deixar sair pelos nossos dedos, pelas nossas maos, a responsabilidade enorme que esse
administrador condominial tem para com a sociedade, e o Sindicondominio sempre buscou dar aos condominios todo o
suporte juridico necessario, que sgja até a Ultimainstancia, para que nds, como conddminaos, tenhamos a certezade que o
nosso patrimonio ndo esta sendo vilipendiado em funcdo de uma ma gestéo, porque o sindico que ndo pratica uma gestao
decente e coerente coloca em risco todo o patrimonio de quem ali fez um investimento.

Temos uma situagdo muito peculiar no Estado de S&o Paulo: nds temos um condominio inteiro - vejam bem - com os seus
bens comuns, todos, hoje arrestados para penhora para cumprimento de uma obrigagdo para com terceiros. Ou segja, 0S
condbminos estdo com seus apartamentos estruturados em uma edificagdo na qual tudo aquilo que é parte considerada
comum, inclusive elevadores, esta penhorado. 1sso € ma gestdo!

Ent&o, nds queremos, sim, contratar um bom gestor, queremos remunerar, e remunerar bem, de acordo com que o mercado
remunera os bons administradores hoje das grandes, médias e pequenas empresas neste Brasil, mas, em especial, nos,
como conddminos, requeremos a Camara Federal e aqui, junto com o senhor, que tivéssemos também a oportunidade
de estar... A0 mesmo tempo em que estamos langando a Frente Parlamentar em Defesa dos Sindicos, da regulamentacdo
dos sindicos e sindicas, que possamos também, no olhar clinico da 4.591, de 1964, e 10.406, Cédigo Civil brasileiro, que
possamos nés, enquanto condominios também, de uma forma muito conjunta, fazer com que a legislacéo aplicavel aos
condominios no Distrito Federal também possa ser modernizada.
Hoje nés temos aqui, na cidade de Goiania, vizinha a Brasilia, um condominio total mente estruturado como condominio
horizontal em que eles tém dificuldade de fazer ainterpretacdo e a aplicacéo da legislacdo atual para areal necessidade
do dia a dia da convivéncia daquel es condéminos, porgque € uma caracteristica diferenciada.
Com esta palavra, eu quero so deixar aqui aberta a oportunidade, Senador, de convidarmos, como Senado Federal, na sua
pessoa, as mais de 23 entidades sindicais de condominios no Brasil, se possivel convidarmostodos os SECOV I do Brasil,
parajuntos estarmos discutindo essa questdo, porgque é algo de extrema importancia para os condéminos no Brasil.
E nés, do Sindicondominio e da Pr6-Condémino, certamente vamos dar aquilo que de melhor tivermos para o
enrigquecimento desses trabalhos.
Muito obrigado. Agradeco a presenca de todos.
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O SR. PRESIDENTE (Hélio José. PMDB - DF) - Muito obrigado.

Agradeco 0 nosso querido José Geraldo Dias Pimentel, muito conciso e muito consistente em suas falas precisas.

Quero deixar claro atodos que estdo nos ouvindo no Brasil inteiro, pelainternet, pelo sistema interativo, que o Senado
Federal pode receber perguntas nesta audiéncia publica através do nosso Ald Senado, 0800-612211, também através no
nosso Portal e-Cidadania.

Passo a palavraagora ao nosso nobre Rogério Ramos, Coordenador da Comissdo de A ssuntos Parlamentares do Conselho
Federal de Administracdo, o CFA, que também representa 0 Conselho Regional de Administracéo do Distrito Federal.

Ao fazé-lo, meu nobre Rogério Ramos, cumprimento todos os administradores deste Pais, profisséo que, cada vez mais,
toma contornos fundamentais e importantissimos para a sociedade brasileira. Em fun¢do da questdo da organizagéo e
métodos, daforma organizativade funcionalidade, sejanas empresas, sgjanos 0rgaos, sejanos condominios, sgjaondefor
necessario, 0 administrador, cada vez mais, é essencial. Ent&o, 0 meu abraco a todos os administradores do Brasil, meus
cumprimentos ao CFA, ao CRA. O meu gabinete, que é o gabinete do Senador Hélio José, gabinete 19, da Ala Teoténio
Vilela do Senado Federal, est4 a disposicdo dos administradores deste Pais, para que possamos discutir e apresentar
propostas e questdes fundamentais para essa importante profissdo.

Sou servidor publico concursado e sei daimportancia do administrador publico.
Segue com apalavra, entéo, o Dr. Rogério Ramos, Coordenador do CFA.

O SR. ROGERIO RAMOS - Bom, eu queria registrar uma saudago especial a0 Senador Hélio José, que tem sido um
grande parceiro dos administradores e, sobretudo, do Conselho Federal de Administracdo, que, ndo sd nesta matéria, mas
em outras matérias de nosso interesse, tem se colocado de forma muito carinhosa e muito dindmica a nossa disposi¢ao.
Ent&o, fica o nosso registro e 0 nosso abrago em nome de todos 0s 400 mil administradores do Brasil, que representamos.

Notamos que h& um interesse conjunto em tudo isso que esta sendo proposto aqui. N6s, ha tempos, temos discutido
a questdo dos condominios no Brasil. No inicio do ano, em Sdo Paulo, nés promovemos um evento chamado Debate
Qualificado, para o qual chamamos especialistas, inclusive pessoas que tém livros publicados na &rea de condominios.
La, em razdo de algumas informagdes que coletamos, constatamos que realmente precisamos discutir isso com muita
intensidade.

Foi-nos apresentado o dado, por exemplo, de que 10% da populagdo brasileira hoje vive em condominios residenciais -
fora os comerciais. Isto € expressivo num contingente de mais de 200 milhdes de pessoas: temos 20 milhdes de pessoas
hoje morando em condominios, e haumatendéncianatural de queisso se amplie, até porque, mesmo nas classes populares
hoje, investe-se em condominios - isso acontece no Minha Casa, Minha Vida.

Enfim, nés estamos em uma ampliagdo muito grande dessatematica. A nossa discusséo ndo se atém aquestéo dafigurado
sindico. Esse € um processo natural. Se vocé tem um condominio pequeno ou até que tem ali uma pessoa que se destacou
como sindico e consegue efetivamente fazer uma boa administracdo daquele condominio, isso acontece muito tranquilo,
val bem. Mas nés sabemos que, as vezes - e eu jative aoportunidade de conviver com isso em condominios, eu mexo, sou
daéreada construcdo civil também, a gente notaisso -, pessoas assumem assim: "Ninguém quis, eu vou ser o sindico". E
essa pessoa hdo tem formagdo na érea, ndo tem aptiddo. E, as vezes, ndo por negligéncia ou até por mé-fé, mas por fata
de conhecimento, ela consegue até um embarago na sua vida com relacdo a Justica e outras coisas.

Mas nasce, nessa discussdo, uma gestdo profissional desse processo, inclusive com a formacdo de empresas que hoje
prestam esse tipo de servico e que ndo teriam vinculagdo a nenhum 6rgéo fiscalizador direto. Nos notamos, inclusive
colocamos na nossa proposta de lei -0 Senador Hélio José também se dispds a nos gjudar nisso - em que foi dada entrada
nesta Casa, 0 PL S 439, que a administracdo de condominios seria uma prerrogativa exclusiva e de acompanhamento dos
administradores. Por qué? Porque nés precisamas profissionalizar isso.

Nos temos hoje condominios no Brasil, eisso foi colocado nesse semindrio que nos fizemos, em que areceita e o0 nlmero
de pessoas que estdo envolvidas € muito maior do que o de prefeituras que nem digo pequenas, ndo, mas médias, por
exemplo, do meu Estado do Tocantins. Temos condominios com quase 10 mil pessoas, 10 mil unidades, 5 mil unidades.
NOs temos varias cidades brasileiras, a grande maioria das cidades brasileiras ndo chegam ater 5 mil pessoas. E a gente
nota que vocé necessita ter ali uma administracdo profissional. Hoje, uma cidade pequena como essa tem uma Cémara
de Vereadores, tem vérios secretarios, tem toda uma estrutura para fazer a gestdo daquilo. E como € que vocé vai fazer
uma gestdo dessa sem efetivamente ter uma coisa profissional, ter uma autarquia federal, como € o conselho, para poder
colaborar com gestéo?
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O Conselho Federal de Administragéo, j& ha algum tempo, deixou de ter o caréter, de ser um conselho do administrador
para ser um conselho da administracdo. Hoje nés registramos no Conselho todos os tecndlogos de éreas afins, na &rea
do turismo, na &rea da logistica, na &rea do comércio exterior, nas diversas areas que vém aparecendo. E os cursos de
Tecnologia tém crescido muito. Para vocés terem uma ideia, na nossa contabilidade, no ano passado, nds tinhamos em
torno de 700 a 800 mil estudantes de Administragdo e 300 mil estudantes de Tecnologia, de &reas afins ao Conselho. Hoje
nos estamos com quase 1,9 milh&o de administradores.

Estudamos Administragdo de Empresas e temos, pasmem, quase 700 mil estudantes no curso de Tecnhologia. Entdo, nos
cursos de Tecnologia - € uma nova vertente da educagdo, um curso rapido de dois anos, em que especificamente trata
um determinado tema, e fico muito feliz de essa discussdo estar sendo criada dentro dos sindicos -, 0 que nés queremos?
Abrir as portas para vocés. Até porque, hoje, 0 Governo Federal tem uma resisténcia muito grande em criar conselhos.
Ha quase um impedimento de criar conselhos. Entéo, nds estamos aqui, nos colocamos a disposicao, estamos de portas
abertas, inclusive com toda a legislacdo ja pronta, pararegistrar o tecnélogo na area de sindico. Ponto pacifico.

Segundo ponto: as empresas que fazem administragdo de condominios, neste caso, se registrariam e teriam 0 NOSsO
acompanhamento, a responsabilidade técnica daguele profissional em atuar como administrador de condominio, isso sob
a nossa responsabilidade. Entéo, de uma forma muito pragmética, muito smples, o que nds propomos € isso. Estamos
prontos paradiscutir e, inclusive, gjudar nessamobilizacgo. Ndstemos uma Frente Parlamentar pela Administracdo - endo
pelo administrador - na Camara Federal, com mais de 300 Deputados j& formados, entendeu? Ent&o, nds temos um poder
de mobilizagdo, inclusive no proprio Senado também, com articulagdo, uma vez que em todas as unidades da Federacdo
nos temos um conselho regional que tem ligacdo com o seu Senador, que tem uma ligagdo politica. As pessoas as vezes
se assustam e falam assim: "E, mas por que um consel ho discute politica?" Sabe, Senador, nGs precisamos combater um
negocio hoje que se chama apoliticismo, que é uma doenca da democracia; € as pessoas acharem que ndo € na politica
gue esta aresolucado dos problemas. Nao é vocé achincalhando ou se afastando da politica e dos politicos que vai resolver
0s problemas. NOs precisamos nos aliar aos politicos, aos mandatarios, e buscar formulas, como nés estamos buscando
hoje, de resolver um problema sério, um problema que ndo é de hoje - ele vai cada dia estar maior, porque ele € crescente
-, e desta forma achar um denominador comum para tudo isso.

Agradeco atodos.

O SR. PRESIDENTE (Héio José. PMDB - DF) - Muito obrigado, Dr. Rogério Ramos. Obrigado aos administradores
do Brasil, a minha saudac&o especia a todos vocés, e fico ai, ho aguardo. A gente esta cada vez mais dialogando, se
aproximando mais aqui do Congresso Nacional.

Eu queria cumprimentar a Sr* Andressa Sales L emos, elaé do Ministério do Trabal ho. Estive com o Ministro do Trabalho
na semana passada e sei da importancia dessa profissdo de sindico pelo nosso Brasil. Queria cumprimentar nossa nobre
Senadora Ana Amélia, Senadora do Rio Grande do Sul, uma pessoa que acompanha diuturnamente também os debates
nesta Casa e membro assiduo aqui da CAS, dessa importante audiéncia pablica que nés estamos fazendo sobre a questdo
da regulamentaco da profissdo de sindico.

Dr2 Andressa Sales Lemos, estive la no Ministério do Trabalho, fui bem recebido pelo nosso Ministro Ronaldo. Quero
cumprimenté-la, passar-lhe apalavrapara se manifestar nesseimportante requerimento sobre aquestéo daregulamentacdo
da profissao de sindico.

A SR2ANDRESSA SALESLEMOS - Obrigada.

Bom dia a todos. Como foi falado, meu nome € Andressa, eu trabalho na Coordenacéo de Identificagdo e Registro
Profissional, trabalho com projetos de regulamentagéo de profissio e registro profissional, com os quais o Ministério
trabalha, incumbido de emitir o registro profissional.

Quando agente falaem regulamentacdo delel, € um assunto bastante polémico, porque ainda ha muitos estudos no &mbito
do Governo Federal. E nés, como Ministério do Trabalho, nos atentamos muito para o art. 5°, inciso 111, da liberdade
profissional, e tratamos a regulamentagcdo como a excegdo mesmo do livre exercicio profissional. Ai, agente tem que se
atentar aos motivos que sdo rel evantes para que essa profissao possa ser regulamentada por meio delei.

Af, agente cai noscritérios do que é um grave dano asociedade, que precisater todas as atribui¢cdes e os deveresinstituidos
por meio de lei, os critérios de qualificacdo. Hoje em dia nenhum Estado brasileiro tem um curso profissionalizante na
area. A maioria dos cursos hoje sdo cursos livres, ndo se tem muito curso técnico nem tecnol égico. Entéo, é um estudo
gue precisa ser feito junto ao Ministério da Educacdo. Universidade, bacharelado, entdo, nem se fala. Acho que na area
de sindico nem existe.

(Intervencéo fora do microfone.)
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A SR2ANDRESSA SALESLEMOS- S6 aqui em Brasilia. Entéo, a gente tem que...
(Intervencéo fora do microfone.)

A SR2 ANDRESSA SALES LEMOS - E... Tem que ser observado esse ponto, para que se possa atender os demais
Estados, e ndo restringir que a populacdo venha a exercer a atividade de sindico por néo ter a qualificagdo necesséaria
na area.

Uma vez que a profissdo é regulamentada, a gente pensa em conselho de fiscalizag&o, porque se entende que a profissdo
causa algum dano a sociedade e, assim, precisater o seu exercicio profissional regulamentado efiscalizado contraaguma
impericia profissional.

Hoje, nés temos mais de 4 mil ocupacdes reconhecidas pelo Ministério do Trabalho. Dessas 4 mil, apenas 79 sdo
regulamentadas por meio de lei e, dessas 79, 47% tem conselho de fiscalizag8o, 18% tém ingeréncia do Ministério do
Trabalho e 35% ndo tém ingeréncia do Estado sobre 0 exercicio profissional.

Ent&o, eu venho chamar atencéo para o fato de que realmente precisa haver um estudo mais aprimorado da area, verificar
0s riscos que a atividade imprudentemente possa ocasionar a populacdo e a sociedade e verificar umaforma de todos os
Estados brasileiros poderem ser contemplados.

Ent&o, é essaaminha participagdo aqui hoje. Eu agradeco a oportunidade. O Ministério do Trabal ho se sente honrado em
participar de audiéncias publicas. Estamos a disposi¢éo.

O SR. PRESIDENTE (Hélio José. PMDB - DF) - Cumprimento V. S, nobre pal estrante Andressa Sales Lemos.

Passo a palavra ao Ultimo componente da mesa que néo falou ainda, o Paulo Roberto Melo, Presidente da Associacéo
Brasileira de Sindicas e Sindicos Profissionais (Abrasp). Com a palavra.

Cumprimentando todos os sindicos, Presidente, na sua pessoa e na pessoa do nosso José Geraldo Dias Pimentel, quero
dizer que os nossos gabinetes - tenho certeza de que tanto 0 meu quanto o da nossa nobre Senadora Ana Amélia aqui no
Senado - estdo abertos e a disposi¢éo paradialogar e conversar com esse importante ente da sociedade que é o sindico.

Obrigado.

O SR. PAULO ROBERTO MEL O - Obrigado, Senador Hélio José, obrigado também a Senadora Ana Amélia, que se
faz aqui presente, Senadora pelo Rio Grande do Sul, Estado que tem muitos sindicos e muitos condominios.

A SR2 ANA AMELIA (Bloco Parlamentar Democracia Progressista/PP - RS) - Com a licenca do Presidente, digo que
meu domicilio € Brasilia, eu moro no Noroeste e 0 meu sindico, Rodolfo Vaz, € muito competente, foi reeleito ja pela
segunda vez.

O SR. PRESIDENTE (Hélio José. PMDB - DF) - Valeu.

O SR. PAULO ROBERTO MELO - Parabéns, Senadora.
Obrigado.

Eu quero dizer o seguinte: hoje, no Brasil, um ter¢o da populagdo vive em condominios. NOs temos que pensar em
condominios, temos que em pensar sindicos também, porque quando tem um sindico bom, um bom gestor, um gestor
eficiente - esta aqui o Presidente do Conselho Regiona de Corretoras de Iméveis e Vice-Presidente do Cofeci - o
condominio valoriza, osimoéveis sdo valorizados. Quando tem um sindico ineficiente, infelizmente o condominio cai ao
fracasso e ninguém consegue vender 0s seus respectivosimoveis.

Os condominios passaram por uma grande transicdo nos Ultimos anos. A série de exigéncias para o bem-estar dos
moradores fez com que a profissionalizagdo do sindico virasse readlidade. Antigamente, apenas as donas de casa e
aposentados administravam condominios, porém, com o boom imobilidrio que vivemos nos Ultimos anos e a construcéo
de grandes condominios, 0 mercado sentiu necessidade de evoluir e, no lugar dessas pessoas com boa intencdo, surgiram
sindicos profissionais, até porque os profissionais, os moradores de condominios tém que focar no trabalho deles e, as
vezes, ndo dava para poder atuar como sindico profissional.

O sindico profissiona se tornou indispensavel nos condominios brasileiros. A renda mensal mais elevada no Pais esta
entre os residentes de condominios de casas e apartamentos. De acordo com o IBGE, é de R$6.275 a média de renda por
pessoa que Vive nos condominios de apartamentos e de casas. E amais elevada entre os tipos de domicilios pesquisados
pelo instituto.

Moradia, negocios e impostos. As areas urbanas se adensam cada vez mais e os edificios abrigam, ano a ano, um nimero
maior de unidades. Esta ai Brasilia, 0 Estado de S&o Paulo e os condominios do Minha Casa, Minha Vida também néo
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deixam agente mentir. Antigamente, as politicas publicas de habitagdo entregavam o lote ou acasinha. Agora, ndo. Agora,
€ um apartamento. E onde? Em um condominio. Também aumentaram as necessidades dos condéminos, o que leva a
expansdo dos servicos, dos gastos e, consequentemente, da arrecadacdo de tributos.

Alguns dados sobre condominios e sindicos no Brasil. Mais de 68 milhdes de pessoas moram em condominios. Esses
condominios sdo administrados por maisde 421 mil sindicosesindicasno Brasil. Os condominios brasileiros movimentam
mais de R$165 bilhdes por ano. Entéo, sdo nimeros gigantescos em que nos temos que pensar porque o que ndo da mais
€ paraficar como estd NGs temos que criar uma opgao para que possamos resolver essa situagéo.

Sindicos por género no Brasil. As mulheres ja sdo maioria nos condominios. Sdo 216.189 mulheres sindicas no Brasil. Os
homens sdo 205.202. Sao 11 mil sindicasamaisno Pais. Real mente, tem aumentado muito aquantidade de sindicas no Pais
e é algo interessante, porque, na politica, € o contrario - ndo &, Senadora Ana Amélia? Os homens sdo maioriana politica.

(Intervencéo fora do microfone.)

O SR. PAULO ROBERTO MEL O - Sindicos por idade no Brasil. Abaixo de 30 anos, sé0 12%; de 31 a45 anos, 23%. O
outro ndo apareceu ai, acho que sdo quarenta e poucos por cento, de 46 a 60 anos. Por que ndo? E, acimade 61 anos, 19%.

Essa apresentacdo vai ser encaminhada a vocés, ja esta disponivel também no site da ABRASSP.

Condominios e sindicos por Estado. Aqui hd uma listagem, vou mostrar para a Senadora Ana Amélia o Estado dela: Rio
Grande do Sul, 19.687 sindicos ou condominios. Ao todo, temos 421 mil condominios e sindicos respectivamente. Em
Brasilia, séo 17.568.

Como vocés fizeram isso? Nos pegamos alguns dados das companhias de energia e de agua dos Estados. Ai, nés
compilamos e montamos essa estrutura pelo CNPJ do condominio.

Vamos ver. Quem pode ser sindico profissional? Primeiro, acontece o seguinte: o sindico profissional s6 surge quando
ninguém quer ser sindico do condominio, ninguém do condominio se habilita ou se candidata ao cargo de sindico. O
sindico do condominio geralmente é o sindico organico, aquela pessoa que mora 14, aguela pessoa natural, organica. E
um sindico profissional pode ser contratado para desempenhar a funcéo. De acordo com o Cadigo Civil, o sindico ndo
precisa ser necessariamente morador ou proprietério de uma unidade do prédio.

A lei diz: "Art. 1.347. A assembleiaescolhera um sindico, que poderd ndo ser conddémino, paraadministrar o condominio,
por prazo ndo superior a dois anos, 0 qual podera renovar-se." E, através desse instrumento, nds sindicos profissionais
utilizamos isso para atuar como sindico profissional. N6s queremos uma forma, uma regulamentacdo mais efetiva, uma
vez que o sindico profissional realmente é generalista, € um clinico geral, tem que entender de engenharia, administracéo,
contabilidade, valorizagdo dos imoveis e assim por diante.

Eu estudei melhor da audiéncia anterior para esta. Eu percebi que o sindico profissional ndo pode ter carteira assinada,
€le tem que ser uma empresa, tem que ser uma pessoa juridica. Por qué? Porque, sendo, gera vinculo trabalhista com o
condominio. Ai, nds temos que ter a figura do administrador condominial, uma pessoa para ajudar o sindico profissional
ou o sindico morador em grandes condominios. Ai, sim, pode ser contratado pelo condominio.

Entdo, o sindico pode valorizar ou desvalorizar os iméveis. Eu também sou um pouco contra algumas restri¢cées com
relacdo a uma reserva de mercado especifica, por exemplo, do préprio CRA, apesar de ficar muito feliz e achar que é um
bom caminho também a gente ter, no minimo, empresas de sindicos profissionais com registro em algum conselho - pode
ser 0 CRA, pode ser o Creci e outros consel hos também que... Mas tem que haver um registro e umafiscalizagéo de uma
autarquia publicafederal, porque sendo, do jeito que estd, se ficar 0 negdcio muito solto, a coisa ndo acontece.

Antes de finalizar, a ideia € montar uma agenda de trabalho, minha gente: os sindicos se reunirem, as entidades
de condominio se reunirem, fazermos uma agenda €, juntos, em diversas maos, construirmos um projeto de lei que
regulamente realmente a profissdo de sindico. Ent&o, o que éaideia? Hojejasair daqui com um grupo de trabalho formado
para escrever o texto das diretrizes da lei de regulamentacdo da profissdo do sindico profissional. Por que hoje... Ah! O
Senador pode fazer isso. Sim, €le pode, porém, as vezes el e faz umalegislacdo especifica, que desagrada A, B ou C. Entéo,
aideia seria a criagdo desse grupo de trabalho para poder regulamentar, ouvir as pessoas, discutir sobre uma possivel
regulamentacdo - se realmente é interessante, se ndo é. E, ao regulamentar, temos que criar...

(Soa a campainha.)
O SR. PAULO ROBERTO MELO - ... um CNAE de sindico profissional, da empresa sindico profissional, inclusive,
se possivel também, no MEI, porque fica mais facil ainda para o sindico profissional.

No dia 21/10, ocorrerd a criacdo do grupo de trabalho para redigir o texto das alteragdes da Lei n® 4.591, de 1964. Ela
foi bastante atualizada j&, porém, eu acho que tinha que ser feita uma atualizagdo bem completa. Ela dispde sobre o
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condominio em edificagdes e as incorporactes imobiliérias, criando a personalidade juridica do condominio, porque ndo
existe personalidade juridica.

No dia21/11, o Senador Hélio José tem este compromisso: vamos fazer juntos aimplantacdo da Frente Parlamentar em
Defesa dos Condominios e em Apoio aos Sindicos Brasileiros. Essa Frente Parlamentar sera mista, se eu ndo me engano,
com a participagdo de Deputados e Senadores. Vamos ter a bancada dos condominios e dos sindicos.

No dia 23/11 - essa j& € uma outra reuni&o, também com relagdo a condominios -, ser a criacdo do grupo... Ja existem,
inclusive, projetos de lel nesse sentido tramitando agqui no Congresso, para poder fazer a legislagdo que implanta a
autovistoria preventivanas edificacBes. Existe essalegislacgo em diversos Estados brasileiros- inclusive, o Rio de Janeiro
acho que foi um Estado pioneiro nessa legislagdo -, e nds precisavamos de uma nacional, pois muitos Estados néo tém
essa legislacdo, como Brasilia, Goias e outros Estados. Essa legislagdo salva vidas, umavez que ndo vai ocorrer mais o
gue ocorreu no Rio: aquele caso daquele prédio que desabou.

Dessa forma encerro a nossa apresentacao.

Eu me coloco aqui & disposicéo.

Entdo, o que nés queremos, gente? Que o sindico tenha atribuicdo, tenha critérios de qualificagdo, porque é uma profissio
de alto risco.

Assim, eu encerro a minha apresentac&o.
Muito obrigado, gente.

O SR. PRESIDENTE (Hélio José. PMDB - DF) - Gostaria de agradecer pela fala a0 nosso nobre Presidente da
ABRASSP, Paulo Melo, e dizer que realmente meu gabinete se coloca a disposicdo para apresentar projeto de
regulamentacdo da profissdo, depois de amplamente discutido por todos, para podermos, juntos... Quero até pedir véniaa
nossa Senadora Ana Amélia, se pudesse colaborar para construir realmente essa frente parlamentar para discutir todas as
ideias com relagdo tanto ao profissional sindico quanto com relagdo aos condominios. Estamos ai coletando assinaturas
para viabilizar essa discussdo com mais tranquilidade na Casa. Ja fizemos o debate na Comisséo Senado do Futuro;
estamos fazendo esta agui ha CAS; vamos voltar afazer outro na Comisséo Senado do Futuro. O objetivo da Comisséo
Senado do Futuro é orientar projetos legidativos da Casa. Entdo, o objetivo € esse.

Eu queria passar a palavra para a nossa hobre Senadora Ana Amélia.
Em seguida, passarei paravocés trés. Eu jatinha comentado que passaria a palavra.
Senadora Ana Amédlia.

A SR2ANA AMELIA (Bloco Parlamentar Democracia Progressista/PP - RS) - Obrigada, meu caro Senador Hélio José.

Nada como umaaudiénciapublicaparavocé esclarecer pontos. Essaéumamatériaquejafoi submetidaa CamaraFederal,
com um projeto que foi recusado, porque ficamuito claro que afuncéo de sindico ndo é... Ele ndo é um trabalhador. Ele é
escol hido. E umafunco. N&o é uma profissio. Ponto. Me preocupamuito - e agui eu faco voz ao Presidente dos Corretores
de Iméveis do meu Estado, do Rio Grande do Sul, através do seu Presidente, do Secovi e também da Agademi - que,
nas palavras do nosso Presidente Moacyr Schukster, abordem muito bem esta questéo dizendo: " Julgamos importante a
manifestacdo nessafase de debates, afim de que, dentro do possivel, se evite o surgimento do projeto delel regulamentando
a profissdo de sindico. Todavia, surgindo, desde logo queremos sinalizar a impertinéncia dessa proposicdo, que, se
eventualmente aprovada, vai desnaturar afiguralegal do sindico de condominio, com certas possibilidades de prejuizos
para os conddéminos’.

Aliés, o Paulo Roberto lembrou que a questdo sugere que o sindico segja de uma empresa, porque se for ele pessoafisica,
contratado como trabalhador, toda a legislacdo trabalhista vai incidir depois em uma rescisdo de contrato ou em uma
indenizag&o, que pode ser milionaria para todos os condominios. E bom lembrar isso. Agora, quando vocé cria uma
profissdo paracriar umaempresa, € melhor vocé criar umaempresa diretamente, e ndo uma profissdo de sindico. Eu acho
gue € mais lgico, até porque tivemos o antecedente de umalei que foi regulamentada.

O condominio, embora tenha capacidade processual, € um ente sem personificacao juridica, instituido e regulado por lei
especial e pelo Cadigo Civil brasileiro, que ndo desenvolve qualquer atividade econémica ou ndo. O condominio resulta
da peculiaridade dareuni&o de interesses daquel es que sdo detentores de um patrimdnio comum, representado por fragbes
ideais vinculadas de formaindissociavel das unidades privativas.

Para representar o patrimdénio comum desses proprietérios, a Lei Especial n° 4.591, de 1964, seguida da Lei n° 10.406,
de 2002, consagrou a figura do sindico, pessoa fisica ou juridica, que podera ser conddmino ou ndo, mas que serd o
detentor de um mandato - art. 635 do Cédigo Civil brasileiro - outorgado pela assembleia geral dos condéminos. Eleito,
escolhido o sindico, e tendo este aceito o encargo, que podera, acargo da assembleia, ser remunerado... Ai estd, ele pode
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ser remunerado. Muitos casos sdo remunerados, e ai passa a ser uma atividade interessante, até porque ele ocupa parte do
seu trabalho, da sua atividade, excetuando o caso dos aposentados, mas, ainda assim, para ele, aposentado, € um aumento
da suarenda, o que é importante e € um estimulo para ele ser sindico.

Muitos casos sdo remunerados, e ai passaa ser uma atividade interessante, até porque ele ocupa parte do seu trabal ho, da
sua atividade - excetuando o caso dos aposentados, mas, ainda assim, para ele, aposentado, € um aumento da suarenda, 0
gue éimportante e € um estimulo paraele ser sindico -, passa ele arepresentar o condominio ativae passivamente, judicial
e extrgjudicialmente. Vale dizer que o sindico representa os interesses do condominio e, em nome deste, pratica atos de
gestdo e por €le se responsabiliza nos termos, prerrogativas e responsabilidades dalei especial. A sindicancia, pois, € uma
funcdo que ndo pode ser confundida com profissdo, dadas essas peculiaridades.

Aqui eu também me preocupo porque, nessa semana que passou, eu estive presente - representando com muita honra o
Ministro das Cidades, Bruno Araljo - na entrega de um condominio com mais de 200 unidades do Minha Casa, Minha
Vida, num bairro bastante carente da cidade de Lajeado, no Rio Grande do Sul. E uma moca € a sindica, confirmando
ali os percentuais de mulheres comandando os condominios. Nao acredito que essa moga - ndo SO neste caso, mas em
variosoutros... Por que elafoi escolhida sindica pel os moradores? Foi pela sualideranca, pela sua capacidade de trabalho,
pela confianga dos condominios nas atitudes dessa lider. Entdo, ela tem um valor que é intangivel, que é o vaor da
confiabilidade, da confianga que ha na gestdo daquela pessoa. E certamente, se fizer alguma estripulia, vai ser retirada
daquele cargo, ndo sei se por impeachment, mas seraretirada. Essa € uma questao.

Como é que nesses casos, vocé tendo que regulamentar uma profissdo com determinado grau de escolaridade, vocé vai
assegurar? Estamos fazendo uma discriminagdo a esses condominios: "Ent&o, 1a pode e lanéo pode." Ai também hauma
outraquestdo, ha outro dado. Quem vai fiscalizar? Vamoster que criar - criando uma profissdo - um conselho regional de
sindicos, depois um conselho federa de sindicos. Vejam s0, o Estado brasileiro, que esta a mingua, pode suportar fazer
iss0? Essa é aquestéo. Entéo, se nds vamos criar empresas, vamos fazer um projeto de novo. Paraadministrar condominio
€ umaempresaindividual. Vamos supor isso, porque ai ndo cria o problemado vinculo trabal hista, que € a preocupagao.

Acho também, caro Paulo Roberto e caro Senador Hélio José, que o Brasil é muito grande e vocé ndo pode estabel ecer
uma lei nacional baseada na realidade de Brasilia. Entdo, se Brasiliatem... Eu moro aqui ha mais de 30 anos, vocé nao
tinha nascido ainda, Paulo Roberto, quando eu cheguel agui, eu moro ha quase 40 anos em Brasilia, eu vim em 1979 e
adoro esta cidade, adoro Brasilial Eu moro num bairro que nasceu quando eu ja estava aqui, ha muito tempo. O Sudoeste
nasceu depois de mim; uma parte do Guara nasceu depois que eu vim para ca, varios bairros.

Eu morel no Lago Norte durante muito tempo, a cidade mudou totalmente. Se vocé regulamentar uma lel federa - que
val ser umalei parao Brasil - com base narealidade de Brasilia, que tem faculdade, que tem um curso para administrador
de sindico... Agora, por conta de haver o interesse de uma escola, de uma universidade, que tem um curso para sindico,
estabelecer umaregraparao Brasil inteiro? Nos ndo vamos examinar o Nordeste, a Regido Nordeste. Vé-se até o nimero
de sindicos em Brasilia. Pelo tamanho do Distrito Federal, comparado com o Rio Grande do Sul, ha uma coisa que néo
bate, o nimero aqui de condominios é maior do que no Rio Grande do Sul, comparado a populacéo. Paramim, ficauma
coisa um pouco distorcida em relacdo a populacdo. Avaliaram as cidades médias, as outras cidades...

Ento, penso que é preciso andar com cuidado para, em vez de vocé criar uma facilidade, criar uma dificuldade para os
condéminos.

Nesse grupo detrabal ho, acho que adiscussdo tem que ser feita, € fundamental que os donosdosimaoveis, osrepresentantes
dosiméveis, as administradoras de imoveis, os corretores deiméveis sgjam parte desse processo, porque eles conhecem a
realidade da situacdo hoje dos condominios - até os proprios investidores que fazem os condominios, fazem os edificios.
Eu falo isso porque nés temos |4 0 Rodolfo Vaz, que é até servidor da Camara Federal, uma pessoa excelente, tem laa
sua sala no préprio condominio, esta estruturado paraisso, atende atodos, faz as assembleias, tudo adequado.

Ent&o, eu queriaponderar isso, Senador Hélio José, e cumprimenté-lo pelainiciativa. Acho que o senhor € comprometido
com a realidade local, 0 senhor € um Senador do Distrito Federal e a sua realidade é essa. Mas eu, como Senadora do
Rio Grande, trago essas apreensdes do setor. Eu sou uma generalista, como somos todos nés os Parlamentares. Eu trago
isso e sO pego muitas descul pas, porque nés estamos na Comissdo de RelagBes Exteriores, com o Ministro Comandante
da Aeronautica, discutindo a questdo do satélite, que € um tema que interessaaV. Ex que é aquestéo da Eletrobras e do
satélite para as telecomunicagdes. E um tema também candente, porque precisamos também n&o so de bons condéminos,
de bom sindico, mas precisamos também de boas tel ecomunicaces.

Agradeco e parabenizo o senhor e 0s expositores todos que aqui vieram participar desta audiéncia. Se for foi feito esse
grupo detrabalho, penso que é fundamental que tragam também os representantes dos condéminos, dos donos dosimoveis
gue elegem os seus para entender um pouco essa participacdo - ndo sei se estdo agqui 0s da associagfo...
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(Intervencéo fora do microfone.)

A SR2ANA AMELIA (Bloco Parlamentar Democracia Progressista/PP - RS) - Exatamente.

Ent&o, agradeco muito. Vim aqui em homenagem ao Senador José, que é combativo em defesa dos interesses do Distrito
Federal .

A minha assessoriavai ficar aqui anotando todas as ponderacfes que forem feitas.
Muito obrigada.

O SR. PRESIDENTE (Hélio José. PMDB - DF) - Obrigado, nobre Senadora Ana Amélia. As suas observagdes, com
certeza, serdo muito bem consideradas e encaminhadas, sem duvida. Eu, inclusive, ndo tomei a iniciativa de apresentar
a proposicao legislativa exatamente porque eu queria fazer esse debate com o cuidado necesséario, como fizemos ha
Comissdo Senado do Futuro, estamos fazendo agora, vamos fazer mais uma, e fazer esse grupo de trabalho primeiro.
Porque, exatamente como a senhora coloca, a realidade do Brasil € muito diferente de uma regido para outra, e trazer
para a Casa sO mais um projeto por trazer ndo valeria a pena. As observagdes que V. Ex2 nos traz aqui, com certeza, séo
muito importantes.

A SR2ANA AMELIA (Bloco Parlamentar Democracia Progressista/PP - RS) - Eu s6 quero deixar o nimero do projeto
de lei que a Camara examinou em 2011, tratando da mesma matéria - o Relator foi 0 Deputado Laercio Oliveira, e 0
Eduardo Azeredo foi autor, 0 Governador de Minas Gerais -, que é o Projeto de Lei n°® 2.225, de 2011, quefoi rejeitado.

O SR. PRESIDENTE (Hélio José. PMDB - DF) - O.k.

O SR. PAULO ROBERTO MELO - S6 um aparte com relagdo ao que a Senadora Ana Amélia falou. 1sso é muito
interessante. Realmente agente ndo quer acabar com afungao do sindico, n6s queremos manter. M as quando o condominio
resolve eleger um sindico profissional, que tenha diretrizes, que ndo seja qualquer um... Por exemplo, como esté hoje,
Senadora, se 0 condominio ndo quiser ninguém do condominio, se passar um mendigo na rua e o condominio quiser
eleger, eles elegem. Perdoem-me, mas infelizmente é assim. O que nds queremos sdo diretrizes para que possa ser ficha
limpa se elegerem alguém de fora. Nés ndo queremos que fique como esta.

E h& uma outra quest&io muito interessante também. A senhora falou dos condominios do Minha Casa, Minha Vida
Inclusive, nésfizemos o primeiro debate e chamamos o Ministério das Cidades parapoder... O que acontece? O Ministério
das Cidades entrega 0s apartamentos, entrega os condominios para pessoas que nunca moraram em condominios; entao,
0 que acontece? Muitas brigas. Inclusive, os sindicos - se fizerem um estudo, verdo - ndo duram mais de dois ou trés anos
no mandato de sindico, porque o pessoal quer destitui-lo. Aqui no Mangueiral, no Paranod Park e em outros condominios
pelo Brasil acontece muito isso, porque as pessoas nunca moraram em condominios.

Entdo, o Ministério das Cidades deveria of erecer... Quando vocé vai batizar alguém, quando vai se casar, pelo menos na
Igreja Catdlica, vocé tem que se fazer um curso de batismo ou para poder se casar. Entéo, tinham de of erecer um curso
também paraquem vai morar em condominio, porque a pessoa nao sabe viver em condominio, o0 que gera muita confusao.

A SR2PRESIDENTE (Ana Amélia. Bloco Parlamentar Democracia ProgressistalPP - RS) - Permita-me, Presidente.
Paulo Roberto, essa uma questdo cultural.

O SR. PRESIDENTE (Hélio José. PMDB - DF) - Claro.

A SR2 ANA AMELIA (Bloco Parlamentar Democracia Progressista/lPP - RS) - Seja um sindico profissional, sgja um
sindico eleito, ele vai ter 0 mesmo problema, porque o problema esta na cultura das pessoas que ndo estdo habituadas a
esse tipo de convivio social.

Eu, por exemplo, tive de me reeducar. Eu morava em uma casa €, hoje, eu moro em um apartamento. A pessoa de cima,
de madrugada, faz barulho - entende? - e eu tenho de conviver comisso, ou sgja, tratar de ndo me estressar com o barulho.
E jaavisaram: "N&o, mas a pessoa..." Enfim, é uma questdo de cultura.

Ent&o, o problema, nesse caso, que eu acho que existe e que vai acontecer, estaligado a cultura e a educacdo das pessoas
no convivio social, porque € maisfacil, digamos, vocé aceitar em um nivel médio de educacéo paracima... Mas, as vezes,
mesmo com um nivel alto, ha bate-boca de condéminos. L& no Edificio Chopin, no Rio de Janeiro, que é o lugar mais
elegante, vocés sabem o que aconteceu, ndo é? Entdo, barraco tem em tudo que € lugar. Barraco € um negdcio...

Entdo, imaginem ali, que é uma convivéncia coletiva de pessoas que, como bem disse o Paulo Roberto, ndo estéo
habituadas aquilo. Moravam, digamos, em um bairro de risco, de muito risco, foram alocadas ali para melhorar... Eu
vi 0s condominios. S&o maravilhosos! Em Caxias do Sul, por exemplo... Ai, depende da cidade. Eu, de novo, falo da
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realidade de cada local. O Pais tem culturas diferentes. Eu tenho certeza de que em Caxias e Lgjeado as diferencas de
comportamento existem, porque a cultura das pessoas que estdo ali dentro é diferente também.

Entdo, como eu disse, isso vai acontecer com sindico profissional... O barraco vai acontecer de qualquer jeito.
Obrigada, Presidente.

O SR. PRESIDENTE (Héio José. PMDB - DF) - Obrigado, nobre Senadora.

No e-Cidadania, que é exatamente 0 nosso portal de participacdo interativa, o Sr. Ricardo Trilhasfez o seguinte comentério:
"Bomdial O papel social do sindico é muito importante paraas familias e merece umaatengéo especial naregulamentacdo
da profissdo. Valorizar o profissional € uma obrigagdo da sociedade para que ele desempenhe bem o seu papel e mais
pessoas se motivem a seguir o caminho."

O nosso Artur Alvim Cury fez o seguinte comentério: "Merece uma atengéo especia essa profissdo! E seriedade! Lidam
com moradores de forma coletiva e praticam indiretamente posturas democraticas dentro do prédiol!!"

O Sr. Camilo Silva, contra a regulamentacdo, faz o seguinte comentério: "N&o concordo com a regulamentacdo da
profissdo de sindico. Todos os moradorestém o direito de ser votados. Tem sindico aqui no meu condominio que ndo larga
0 0ss0. Se for aprovado, entdo ndo dard chance para outros candidatos a sindico." Essa € a posi¢cdo do Sr. Camilo Silva.

Outras estdo chegando no e-Cidadania.

E importante o debate sobre aregulamentag&o daprofissio de sindico, com o que vamos prosseguir. Eu tenho autonomiade
apresentar 0 meu projeto aqualquer hora, porque é constitucional esse direito de qualquer Parlamentar. Estou convencido
de que é importante debater e fazer a proposicéo legislativa, que farei da forma mais adequada possivel. E os pros e os
contras serdo contraditados e colocados no momento adequado, com muita justeza.

Por isso, foi muito importante a intervencéo da colega Ana Amélia, que é uma pessoa muito atuante também e que nos
alertou sobre a questdo relevante da diversidade regional, que existe. Temos de ficar muito atentos a isso para podermos
fazer uma proposituraou um PL S abrangente, inclusivo, e ndo um PL S que ndo venha a abarcar todaarealidade brasileira.

Passo a palavra ao nosso nobre Alexandre Corréa, Vice-Presidente de Assuntos Condominiais do Secovi Rio.

O SR. ALEXANDRE CORREA - Bom diaatodos.

Senador Hélio José, agradego, em nome do Secovi Rio e daCNC, aoportunidade de participar destaimportante audiéncia
publica

O tema, de certa forma, é pulsante. Deu para ver, pelas pessoas que me antecederam, a diversidade de entendimentos
a respeito do tema, e nos surpreende muito se falar em regulamentacdo de uma profissdo no momento em que sequer
0 exercicio da funcdo de sindico é uma profissdo. Nés ndo falamos isso de maneira despreocupada. Nos falamos isso
efetivamente porque, como disse a Senadora Ana Amélia, afuncéo de sindico ou o exercicio da funcéo de sindico é feito
através de um mandato. A previsdo legal existe desde aLei 4.591, de 1964, e passou a ser regulada mais recentemente
pelo Cadigo Civil.

Quando se tenta trabalhar numa visdo de que a funcdo passou a ser profissional por ser remunerada, nés também
entendemos que esse argumento ndo suporta a leitura da prépria lel, porque, desde 1964, ja existe a previsdo legal de
gue a funcdo de sindico pode ou ndo ser remunerada. Entdo, quer dizer, ndo € efetivamente... Por essa demanda que
existe hoje talvez até por parte dos condéminos de ndo quererem participar das assembleias, de ndo quererem assumir
arepresentacdo legal do condominio eventualmente - porque é o local em que eles residem e pode haver algum tipo de
discordancia, algum tipo de contratempo em que ele acabe se colocando numa posi¢do desagradavel em relagcdo a um
vizinho -, é que surgiu essa pessoa. Mas o sindico, hoje, que ndo € o conddmino propriamente dito, como esta definido
nalei, € o sindico ndo conddmino. As obrigacbes, tanto do sindico condémino quanto do sindico ndo conddmino, estéo
definidas no Cadigo Civil.

Ent&o, no momento em que se pensaem criar...
(Soa a campainha.)
O SR. ALEXANDRE CORREA - Posso apenas concluir?
O SR. PRESIDENTE (Hélio José. PMDB - DF. Fora do microfone.) - Por favor.

O SR. ALEXANDRE CORREA - Muito obrigado.

Entdo, no momento em que se pensaem criar uma distingdo no exercicio dessafuncéo, eu estou indo contra o principio da
isonomia, porque afuncdo € amesma e o exercicio dessafuncdo se da através de mandato. Quer dizer, eu estou retirando
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dos conddminos aquilo que é mais precioso, que € a autonomia da vontade. A escolha e a eleicdo do sindico se da no
interesse dos proprios conddéminos. Eventualmente, se o exercicio desse mandato por aquela pessoa que foi eleita esta
em desacordo com o interesse da maioria, € lesivo ao patriménio deles, a propria lei tem ferramentas para viabilizar a
destituicdo desse mandato e a elei¢do de um novo mandato.

E, como foi dito até pelo Paulo Roberto, sobre a questdo de desvios, ela vai ser tratada tanto sob o aspecto do sindico
condbmino, quanto do sindico ndo conddmino. |sso é crime. N&o existe disting&o de tratamento sob o ponto de vista penal
daquele que comete um ato ilicito.

Entdo, € essaa visdo que eu gostaria de trazer e compartilhar neste grupo, neste espaco publico, para que a gente néo crie
e ndo retire dos condéminos a autonomia da vontade, criando algumas ferramentas que eventualmente, por mais que se
esteja pensando em prol do coletivo, vao acabar engessando uma realidade hoje existente e que ja funciona com acertos
e erros hamais de 53 anos, porque alei de 1964 ja previa essa realidade.

Eraisso que eu gostaria de colocar.
Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Hélio José. PMDB - DF) - Cumprimento o Alexandre Corréa, do Secovi.

Coloco também o meu gabinete a disposi¢do da CNC e do Secovi, para a gente poder debater, discutir e conversar sobre
0 tema, porque o objetivo aqui € exatamente ouvir todos 0s setores, para a gente construir uma proposi¢ao que venha para
colaborar, parapoder permitir que essaimportante figura do sindico cada vez mais tenha o seu valor devido na situacéo e
gue o condominio, que é outra situacao fundamental - sdo duas coisas distintas -, possa funcionar daformamais adequada
possivel, conforme o interesse pablico de todos os moradores do recinto.

Passo a palavra para 0 hosso nobre representante do Cofeci-Creci, nosso querido Hermes Alcantara, Vice-Presidente
Legislativo. Com a palavra o Dr. Hermes.

O SR. HERMES RODRIGUES DE ALCANTARA FILHO - Bom dia!

Cumprimento o nosso Senador Hélio José, do Distrito Federal, por essainiciativadacriagdo desta oportunidade de debate,
da criagéo talvez da profissdo de sindicos profissionais.

Estou me lembrando aqui da criagdo da profissdo de corretor de iméveis, que também comegou num debate, para a
regulamentagdo da profissdo, dentro da Cémara e do Senado. E foi dificil regulamentar a profissdo diante de interesses de
terceiros com outras profissdes que ndo viam o corretor de iméveis com bons olhos.

Cumprimento o nosso companheiro Paulo Roberto Melo, queteve abrilhante ideia, ainiciativada criacdo da ABRASSP,
dando assim a oportunidade de pessoas que exercam a funcdo sindico buscarem conhecimento e uma especializagdo no
sentido de melhor exercer a profissdo.

Cumprimentando os dois, cumprimento a Mesa.

O sindico profissional ou o sindico propriamente dito... Eu sou sindico do prédio residencial onde moro ha 17 anos e
sou sindico também do prédio comercial onde tenho 0 meu escritério imobiliario ha 17 anos. Entdo, vivo a funcéo de
sindico, somando os dois periodos, ha 34 anos. E 0 que acontece é exatamente isto: em umaassembleia, elei¢cdo de sindico,
assembl eiavazia. Muitos conddminos, pel os seus af azeres profissionais em outras atividades, ndo se colocam adisposicao
ou, por desconhecimento até das obrigacdes, direitos e responsabilidades civis e até criminais de um sindico, preferem
ndo se candidatar.

Quando ndo ha alguém que queira se candidatar, surge ai a figura do sindico profissional, ou seja, um terceiro, ndo
envolvido diretamente no dia a dia do condominio. Esse seria escolhido. Quem seria essa pessoa? Seria exatamente a
pessoa com uma especializacdo, dentro de um segmento que exige um conhecimento de direito, entdo talvez ele deveria
estar inscrito na OAB, um conhecimento...

(Soa a campainha.)

O SR. HERMES RODRIGUES DE ALCANTARA FILHO - ... de administragio, e ai inscrito no Conselho de
Administragdo, um bom conhecimento de psicologia, relagdes interpessoais, porgque ele vive no diaadiano condominio,
entdo ele tem de estar inscrito no Conselho de Psicologia, um bom conhecimento de contabilidade, uma vez que ele vai
mexer com orgamento, balancetes, etc., entdo ele tem de estar inscrito no Conselho de Contabilidade.

Nés estamos vendo uma pessoa que exerce umafungdo multidisciplinar com a exigéncia de muitos conhecimentos. Entéo,
sefor regulamentada a profissdo de sindico, que sgja criado também um consel ho de profissionais sindicos. Esse conselho
teria o normativo ético, disciplinar, penal, etc., voltado para atender esse profissional.
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Eu acho que o0 que mais esta pegando aqui € a definicdo de qual seria a funcdo desse sindico. Ele no seria obrigatorio
em todos os condominios, seria uma opgdo para aquele condominio que ndo desgja ter nenhum conddmino exercendo
a funcdo de sindico. Ent&o, ninguém quer ser sindico, vamos contratar um sindico profissional. De graca ndo vai ser, e
por isso, inclusive, o Codigo Civil, alegislacdo hoje ja prevé: podera ser remunerado ou ndo. Serd remunerado agquele
terceiro sindico contratado seja por empresa ou pessoa fisica, assim como também, se eu exerco a funcéo de sindico e
recebo umaremuneragéo dentro da convengao de condominio etal, eu posso até exigir, depois, algunsdireitostrabal histas
meus, porque eu estou sendo remunerado, declaro imposto de renda, recolho ostributosfederais cabivel's, e ai cabe, entéo,
talvez um vinculo empregaticio qualquer.

Entdo, aregulamentacdo dessa profissdo de sindico é exatamente paraatender as necessi dades dos condomini os que optam
por nenhum dos condominios assumirem essa funcéo. Seria somente isso.

Eu entendo, completando e refazendo aideia, que a criagdo desse profissiona seja sujeita a um conselho de profissdo
especifico dessa atividade.

Seriam essas as minhas col ocagdes.

O SR. PRESIDENTE (Hélio José. PMDB - DF) - Agradeco ao nosso nobre Hermes Alcantara, muito sucinto e muito
claro na sua exposicéo.

Sr. Jenner de Morais, Secretério-Executivo do Forum dos Conselhos Federais e também do Conselho de Radiologia. Com
apaavra.

O SR. JENNER JALNE DE MORAIS - Prezado Senador Hélio José, senhores da Mesa, companheira Andressa, de
longas lutas e batalhas, senhores pal estrantes, rapidamente vou dizer o que justifica regulamentar uma profissdo: se ela
€ de interesse social; se ela causa prejuizo a alguém; ou se € de interesse do Poder Publico, como é o caso do agente
comunitario de salde, que teve que ser regulamentado em fungéo da necessidade do Municipio. No caso de interesse
social, é preciso regulamentar a profissdo para que possa gozar dos beneficios sociais: registrar, abrir uma empresa, pagar
impostos, em defesa da sociedade.

Eu pergunto: o administrador condominial ou o sindico pode causar algum dano ao patrimoénio? Pode ser lesivo ao
patriménio publico, particular, pessoal? Claro! N&o ha divida de que a profissdo precisa ser regulamentada. Precisa ser
regulamentada e precisa ter umacorrei¢do. Quem € que faz acorreicdo? O Conselho Federal e seus Conselhos Regionais,
porque sindicato, associagcdo ndo vai pegar o sindico, processé-lo e colocdlo na cadeia, sendo todo mundo va sair da
associagdo. Essa é uma fungdo civil. Agora, o conselho é obrigado, e € essa afuncdo primordial do conselho.

Por outro lado, é preciso pensar o seguinte: ainiciativa da criagdo de conselhos é privativa do Presidente da Republica,
conforme o art. 84 da Constituicdo - ainiciativadessalel. Mas ndo é privativa do Presidente da Republicaainiciativa da
lei de regulamentacdo de profissdo; esta, sim, pode estabel ecer que é obrigado se inscrever num conselho. 1sso simplifica,
porqgue criar um conselho hoje é quase que impossivel.

(Soa a campainha.)

O SR. JENNER JALNE DE MORAIS - Esta aqui a Andressa, que pode atestar isso.

Quero dizer uma outra coisa: todo mundo nasce administrador, pois administra seus brinquedos - uns, bem; outros, mal -;
administrasuacasa, seu negécio, suafamilia. Agora, administrar profissional mente é outra histéria. Por exemplo, cuidador
de idoso era uma profissdo? Porque todo mundo cuidava da vovo, cuidava do velhinho, até que se chegou a concluséo
de que ninguém mais quer cuidar de velho. Ai criou-se o cuidador de idoso - hd um projeto regulamentando a profissao.
O Ministério da Salide esta preocupado, a Previdéncia, todo mundo esta preocupado, porque o cuidador de idosos agora
passa a ser uma profissio obrigatdria. E preciso fazer curso, é preciso fazer tudo isso, meu prezado Hélio, dos corretores
deiméveis.

Vamos lembrar o seguinte: 0 administrador vai fazer um curso detecndélogo. Ele vai obter, em suas competéncias, aquelas
formacBes basi cas paraexercer aprofissdo. E o registro? Senhores, o Conselho Federal de Administracéo e seus Regionais
jainscrevem esses profissionais. N&o ha o que fazer.

Estdo aqui os corretores de iméveis. Eu fui agente na transformacdo do projeto de lei deles. Nés conseguimos tirar
a vertente sindical de dentro do conselho, porque o juiz ndo concordou com que o diretor de sindicato fosse também
presidente dos Conselhos Regionais de Santa Catarina. Entéo, ha essas diferencas claras.

Nesses 30 anos - acho que nem o Paulo tinhanascido - sou Secretario Executivo do Férum, porque ad hoc ndo se paga, ndo
ganha, trabal ha e tem que estar agui em toda reunido. Eu tenho acompanhado esses dilemas eternos sobre regulamentacéo
e ndo regulamentacdo de profissdo. E gostaria que o senhor me pusesse nesse grupo de trabalho. Quero contribuir. Acho
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que o corretor de imoveis, o Secovi, 0 pessoa de condominios tinha que vir, 0 José Geraldo... N&s precisamos sentar e
fazer umalegislacdo que resolva o problema definitivamente.

Eu ndo estou preocupado com o sindico do meu prédio, que € um coronel aposentado, foi intendente, ficala o diainteiro
com o cachorrinho dele em volta do prédio. E um cara excepcional e excepciona sindico. Esse é privado. Nos estamos
falando € daquele que vai ser um profissional; que o condominio vai contratar - 0 senhor descul pe eu estar me a ongando,
mas as coisas sdo interligadas. "Vamos contratar um sindico profissional." Af, apareceu um jovem |4, h& dois ou trés
mandatos, que administrativa cinco prédios no Sudoeste - os cinco mal, porque ele erafuncionério publico também. Mas
ele recebiadois sal rios minimos de cadabloco. Quer dizer, até salariosminimos... E com isso que estamos preocupados. E
por isso que eu dou apoio integral aregulamentagdo. Abre umapessoajuridica, vai cuidar daempresa, pde osfuncionérios,
vai trabalhar e vai administrar, mas vai ser inscrito, e ai o conselho vai fazer a corregedoria. Roubou? E como com o
corretor deimoveis. O sujeito vai, abre umaimobilidriaem Santo Antonio do Descoberto, pega 50 iméveis e aluga. Pega
uns trés meses, diz que "ninguém pagou" e some no mundo. Uma acdo criminal e civel contra ele leva 20 anos, e o cara
muda para Tocantins, para outro lugar, e continua trabalhando. O conselho, néo; tira-o e, em 30 dias, ele nunca mais
trabalha

E esse 0 meu principio.

Obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Hélio José. PMDB - DF) - Obrigado ao nosso nobre Jenner.

Eu gostaria, antes de voltar a palavra para 0s nossos nobres representantes, de dizer que estamos aqui também com o
Sindico Ral, o Sindico Profissional; e temos o senhor administrador Nesio Nani Reina Filho - 0 Sr. Nesio Nani esta ai?
(Pausa.)

Prazer, Nesio. Sente-se aqui com a gente.

E temos também o Dr. Eduardo Ribeiro Nani - seja bem-vindo, Eduardo.

Paravoltar a palavra para as conclusdes e consideractes finai s e encaminhamentos, eu queria passar a palavra para voceé,
Eduardo Ribeiro... N&o; é para o Nesio Nani, administrador da Sindico House, por trés minutos.

O SR. NESIO NANI REINA FILHO - Bom dia, nobre Senador, Mesa, nobres colegas.

Nés somos uma empresa registrada no Conselho Regional de Administragdo. Administramos... N&o existe um CNAI para
sindico profissional, e colocamos como administracéo de condominios.

N6s temos uma dificuldade, que eu queriarelatar aqui, com relaco & Receita Federal. Como n&o é... As vezes a Receita
Federal aceitaa minhainscricdo no DBE pararesponsavel pelo condominio e, outras vezes, ndo. Depende |4 do andlista.

Em alguns condominios, a gente consegue registrar porque agente € eleito como pessoajuridica. Entdo, nos condominios
gue nés administramos como sindicos, somos como pessoa juridica.

O SR. PRESIDENTE (Hélio José. PMDB - DF) - S8o quantos condominios hoje, Nesio?
O SR. NESIO NANI REINA FILHO - Nés hoje administramos sete condominios...
O SR. PRESIDENTE (Hélio José. PMDB - DF) - O.k.!

O SR. NESIO NANI REINA FILHO - ...no Distrito Federal, como sindicos.

Entdo, é muito importante que a gente consiga regulamentar isso, para que a Receita Federal, por exemplo, consiga me
cadastrar como responsavel pelo condominio com meu CPF. Eles ndo cadastram CNPJ, eles cadastram CPF. Entéo, na
€eleicdo nossa, naata, constald que a empresa Sindico House foi el eitacomo sindica do condominio, cujos representantes
sdo Nesio Nani e Eduardo Ribeiro, meu filho, que sdo socios da empresa e respondem pelo CNPJ da empresa.

Eu sou formado em gestéo condominial, pés-graduado na Unieuro. Também, segundo a Unieuro, foi o primeiro curso
de especidizacdo em gestdo condominial no Brasil, como eles falam, em pds-graduacdo. Eu sou administrador de
empresas e registrado no Conselho Regional de Administracéo, e somos também pessoa juridica no Conselho Regional
de Administracao.

O SR.PRESIDENTE (Hélio José. PMDB - DF) - O.k.! Eufico agradecido, por podermos entender como estafuncionando
aquestdo.

Finalizando, j& que nés ganhamos um pouquinho de tempo, também vou dar a palavra para o colega engenheiro Fernando
Autran, para ouvi-lo sobre essa questdo, com experiéncia em administracdo condominial.

Entdo, Fernando Autran esta com a palavra por trés minutos.
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O SR. FERNANDO ALBERTO SANTORO AUTRAN JUNIOR - Obrigado, Senador.
Bom diaatodos!
Dr. Paulo Melo, Dr. José Pimentel, demais membros da Mesa, tentarei ser breve, sd para dar minha contribui¢o.

Como engenheiro de formag&o, parti cipamos ativamente do mercado condominial, e hoje todos sabemos dessas diferentes
dimensdes que um gestor condominial, seja ele pessoa fisica ou pessoajuridica, tem de agregar. A seara administrativa é
bastante inerente a atividade: contabilidade, apoio juridico, conhecimento de gestdo de recursos humanos. E, hoje, mais
do que nunca, a gestdo condominial demanda um conhecimento técnico muito diferenciado. O sindico moderno tem de
lidar com sistemas cada vez mais complexos e precisa de um apoio, precisa de uma consultoria constante.

Foi comentado agui arespeito de profissionais que ndo sao devidamente habilitados, mas que exercem afungéo de sindico
profissional. Na engenharia, nés também sofremos isso, Senador. Muitos profissionais, muitas empresas sem a devida
habilitac&o acabam levando um apoio, uma consultoria, um assessoramento equivocado para o gestor condominial. Entéo,
seria muito importante, eu diria até imprescindivel, que, quando viesse a ser construida uma legislagdo para o sindico
profissional, fossefortal ecidaanecess dade de €l e se munir de profissionai stambém devidamente habilitados, ndo somente
para que se promova a consolidacao dessas profissdes e 0 respeito ao exercicio legal dessas profissdes, mas também para
gue essa nova profissdo - j& passou do tempo de ela ser regulamentada - possa ser também cercada de seguranca e de
condicdes, porque, afinal de contas, o gestor condominial hoje...

(Soa a campainha.)

O SR. FERNANDO ALBERTO SANTORO AUTRAN JUNIOR - ..lida com vidas humanas, pelas quais é
responsavel.

De minha parte, como engenheiro, como membro ativo do Crea, do Ingtituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias em
Engenharia, estou adisposi¢ao, caso sgjanecessario alguém da érea de engenharia paracompor ostrabalhos, paraauxiliar
no que for necessario.

Obrigado pela oportunidade.

O SR. PRESIDENTE (Hélio José. PMDB - DF) - Obrigado, Fernando.

O encaminhamento que eu faria é 0 seguinte: eu ja poderia até apresentar, como falei, o projeto. Nao quero apresentar um
projeto qualquer. Entdo, eu aceito a sugestdo trazida aqui pela Associacdo Brasileira de Sindicos e Sindicos Profissionais,
anossa querida Abrassp, de a gente constituir um grupo de trabalho que possa, num periodo n&o tao longo, porque o ano
legislativo ja esta quase findando-se, aperfeicoar 0 estudo que a gente jatem feito na Consultoria do Senado.

Ha esse projeto anterior, que foi apresentado por uma pessoa renomada, um governador de um Estado importante, que foi
Governador de Minas Gerais, que foi o Azeredo, e por outro Deputado que realmente tem também uma posi¢édo bacana,
gue € o Deputado Laercio, de Sergipe. Esse projeto foi retirado, mas serve como exemplo também.

Ha os atuais estudos da Abrassp, os atuais estudos do Secovi, as posi¢des muito claras e adequadas do CFA e também do
nosso querido representante dos conselhos e a colaborac8o aqui dos cases, tanto no caso do engenheiro, quanto no caso
de uma empresa que faz hoje administraco condominial e que procura fazé-la de forma adequada.

Eu acho, Paulo, que seria uma forma de a gente poder fazer uma pré-discussao, fazer um trabalho num periodo
razoavel, de 15 a 20 dias, de agente poder, nesse periodo, fechar, com a dltima audiéncia publica que a gente poderiafazer
na Comissdo Senado do Futuro. Eu sou o Presidente da Comisséo Senado do Futuro. A Comissao Senado do Futuro é que
orientatodas as proposi ¢oes legis ativas, varias proposi ¢oes | egislativas na Casa. Entéo, a gente faria uma segundarodada
na Comissdo Senado do Futuro, para que o grupo de estudo aqui composto apresentasse suas sugestfes, seu estudo. A
gente poderia a posteriori encaminhar, assinar e carimbar o PLS, que seria discutido, fruto desse trabalho. Certo?

Entdo, eu encaminharia...
O SR. PAULO ROBERTO MELO (Fora do microfone.) - Eu queria s6 dar uma sugestéo...
O SR. PRESIDENTE (Hélio José. PMDB - DF) - Pois ndo, Paulo.

O SR. PAULO ROBERTO MELO - ...para as pessoas que possivelmente queiram fazer parte da Comissdo, Senador:
gue encaminhem ao seu gabinete...

O SR. PRESIDENTE (Hélio José. PMDB - DF) - Isso.

O SR. PAULO ROBERTO MELO - ...os dados da entidade ou da pessoa, para que a gente possa fazer com que eles
participem.
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O SR. PRESIDENTE (Hélio José. PMDB - DF) - Muito bom!

Como o Paulo, além de Presidente da Abrassp, € assessor do meu gabinete, quero determinar ao Paulo, ndo como Abrassp,
mas como assessor do meu gabinete, que recepcione pelo meu gabinete todos os interessados em fazer esse debate,
inclusive os colegas da CNC que viriam aqui, para que a gente possa constituir um grupo de trabalho, entéo.

Se os corretores de imével's, 0 nosso Secovi, 0 Nosso pessoal do CFA, o nosso consealho, o case aqui do Sindico House, 0
colega engenheiro, o Ministério do Trabalho quiserem participar, para nés seria uma honra. Certo? A gente pode discutir
uma coisamais direta

Ent&o, o Paulo, ndo representando a Abrassp, mas representando 0 meu gabinete, esta disponibilizado para poder receber
todas as sugestées. A Abrassp também é parte do grupo. Ai é o Paulo da Abrassp, ndo 0 meu assessor. O meu assessor
val recepcionar todos, e 0 meu gabinete vai fazer aguilo que o grupo de trabalho encaminhar como consenso, como as
guestdes mais plausiveis para o Brasil. O.k.? Ficariabem assm?

Eu acho que isso se d& de forma consensual, ndo €, José Geraldo? VVocé e o Paulo...
O SR. JOSE GERALDO DIASPIMENTEL - Ok.!

O SR. PRESIDENTE (Hélio José. PMDB - DF) - Passamos a palavra ao nosso nobre José Geraldo, para fazer as suas
consideracdes finais, por até cinco minutos.

Ent&o, no quarto minuto, toca a campainha, para concluir no quinto minuto. O.k.? Obrigado.

O SR. JOSE GERALDO DIAS PIMENTEL - Fiquei extremamente agradecido por ter participacio aqui,
principa mente, Senador, com a colaboragdo da Senadora Ana Amélia e com a colocagao feita pela Andressa, mostrando-
nos, inclusive, aquestéo precipua, que é possivel mente a questéo da dificul dade que teremos em criar um consel ho, talvez
federal, e depois os conselhos estaduais.

Com asuacolocagdo, eu s quero lhedizer que ndo foi por acordo. Quando criamos o primeiro curso superior tecnol dgico,
nos procuramos 0 Conselho Regional de Administragdo e, em seguida, conversamos com o Conselho Federal de
Administracéo, porque, parands, aquelaépoca, 0 curso superior tecnol 4gico erajustamente paraatender aquel acol ocagdo
gue vocé fez. Ali, naquela época, em 2010, nés ja sabiamos disso e queriamos que, a partir dali, ndo somente féssemos
0 idealizador, mas também que pudéssemos comungar com todos as entidades representativas do setor de condominios
no Brasil inteiro e levassemos a questéo da qualificagdo, do preparo do profissional, para exercer a atividade que a gente
tanto desgja. E, as vezes, os condominios ndo contratam realmente... Perddo, ndo elegem o seu sindico, mas poderiam
contratar empresas ou profissionais prestadores de servico.

Acredito que, juntos, dentro desse trabalho em sete méos, podemaos, quem sabe, chegar aum consenso. O Conselho Federal
de Administracéo pode também nos dar umaluz. E ai, com o aceno de que pode estar olhando parao lado daadministracao,
ndo do administrador, poderemos estar de certa forma atendidos dentro dos ansei os dos condéminos em nivel de Brasil.
A Pr6-Conddmino, como eu disse para vocés, é uma entidade nacional. Nés estamos preocupados ndo somente com a
guestéo da gestéo, mas também com a valorizag&o patrimonial dos iméveis, porque nés, certamente, somos adquirentes
e compradores de boa-fé. E queremos, em um futuro bem préximo, como conddminos, ser um agente ndo fiscalizador
de uma profissdo, mas fiscalizador do exercicio da atividade da funcdo de sindico, porque sd0 nosSsos recursos que estéo
sendo administrados, e nés queremos que eles sejam bem administrados.

Para tanto, nos pretendemos pagar aquilo que o profissional vale ou aquilo que a empresa certamente demonstra como
competéncia para gerir nosso patrimonio.

Agradeco a presenca de todos vocés.

Certamente, teremos ai uma quantidade de pessoas e entidades que vao enriquecer 0s nossos trabal hos.

Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Hélio José. PMDB - DF) - Agradego ao José Geraldo, do Sindicondominio.

Eu queria, entdo, dentro daguele grupo de trabalho, sugerir que o Paulo, em nome da Abrassp, e ndo em nome do meu
gabinete, mas em nome da Abrassp, presidisse o grupo. Coloco o e-mail da Abrassp,abrassp@gmail.com, como um ponto
para sugest&o de componentes do grupo.

Quero convidar, se possivel, ndo sei se ele vai poder, o Jenner, ja que ele € o assessor de todos os conselheiros, para
Secretariar esse grupo.
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Junto com o Secovi, com o Creci, com 0 CFA, todo mundo pode fazer um debate bacana. Se precisar de espago no Senado,
ndo ha problema. Se precisar de espagco no meu gabinete, que ficano Setor Comercia Sul, ndo hé problema.

O Paulo vai encaminhar, como presidente desse grupo, a possibilidade de fazer esse trabalho unitario, sem divergéncia.

Aqui, na Comissao Senado do Futuro, os pontos que ndo conseguirem convergir nds vamos debater, para chegarmos a
um consenso. O.k.?

Entdo, vocés encaminhem dessa forma. O Paulo, o Jenner e vocés conduzem...

O SR. JENNER JALNE DE MORAIS (Fora do microfone.) - Eu trabalho nha Camara. Estou aqui o diainteiro.

O SR. PRESIDENTE (Hélio José. PMDB - DF) - Por isso exatamente, eu pedi para vocé secretariar aqui e nos gjudar,
pois esta acostumado com a regulamentagdo, com as situagdes todas.

Passo a palavra a um importante participe deste grupo, que é exatamente 0 CFA, 0 nosso querido Rogério Ramos.

O SR. ROGERIO RAMOS - Senador Hélio José, eu fiquei extremamente feliz com o que vi aqui, nfo pela forma
carinhosa, pelo tratamento, pelaforma como foi prética a nossa discussdo, mas por enxergar que ela estd bem perto de ter

um resultado prético. Os apontamentos muito bem feitos por todos aqui, inclusive aquel es da Senadora Ana Amélia, tém
muita chance, obviamente, num bom texto, de abrigar aquilo com muita tranquilidade.

Quando vocé fala em trabalhar uma questdo profissional, quando alguém fez um curso e se registra, quando vocé parte
para a responsabilidade técnica de um trabalho, isso ai € uma coisa. Agora, quando vocé chega a um condominio de dez
apartamentos, que historicamente tem um sindico, que € umasenhora, n6s ndo estamos, com esse proj eto, querendo influir
nisso - foi até mal interpretado dessa forma. Isso vai ser preservado nos moldes do Cédigo Civil, nos moldes das leis
vigentes, enfim.

O que nds estamos preocupados... E, mais uma vez, eu 0 saldo por isso, Senador Hélio José, pelo fato de o senhor ter
entrado nessa questdo. O Brasil precisa de plangjamento. Ha muita coisa que rapidamente vai acontecer no Brasil, nos
j& estamos antevendo, e ndo estamos nos mobilizando para isso. E 0 seu projeto esta antevendo um grande boom e um
novo costume da populagao brasileira, de morar em condominio, algo que so vai se ampliar, cuja regulamentacdo € mais
do que necesséria. Entdo, quero parabeniza-lo.

Quero aqui destacar o meu companheiro do CFA, o Conselheiro Marcos K alebbe, da Paraiba, que € Diretor de Fiscalizagdo
do Conselho, muito envolvido com as questdes da CBO.

Nés preci samos também trabal har aguelaquestéo daCNAE, inclusive pararesol ver essas questfesjunto a ReceitaFederal.

Isso ai estd muito facil de se resolver. Basta fazer o que o senhor, capitaneando muito bem, esté fazendo: discutir tudo
isso, para achar o melhor caminho.

O SR. PRESIDENTE (Hélio José. PMDB - DF) - Muito obrigado, nobre Rogério Ramos, pelas suas palavras.

Quero, mais umavez, afirmar aimportancia do envolvimento do Ministério do Trabal ho nessa discusséo.

O Ministro Ronaldo é um amigo. Qualquer coisaou o quefor preciso eu falo com ele, mas eu acho que ndo ha necessidade.

V océ pode transmitir o nosso convite ao Ministério do Trabalho, para participar desse processo de discussdo, coisaetal,
€om as suas Vvisdes, com as suas sugestdes, porque € um parceiro.

O nosso objetivo aqui € colaborar com o nosso Pais, na dificuldade toda que a gente vive.
A Sr® Andressa Sales Lemos estd com a palavra.

A SR2ANDRESSA SALESLEMOS - Eu queria agradecer o convite, a participacao nesta audiéncia publica.

Com certeza, 0 Ministério do Trabalho se sente honrado por contribuir e participar dos didlogos no que se refere a
regulamentacdo de profissdo.

Eu queria sb chamar a atencéo para este aspecto: acho muito inteligente e memorével a criacéo desse grupo de trabal ho,

e é preciso haver representacdo de todas as partes, tanto de empregador como de trabal hadores, para se definir, damelhor
forma possivel, um projeto delei.

Eu quero atentar para a questdo da reserva de mercado. Néo se deve colocar uma obrigacéo por meio de lei, sendo que
ela ndo atinge os demais entes federativos. E 0 que a Senadora Ana Amélia falou sobre atender a todos e ndo criar mais
um problema.
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Eu quero dizer que a CBO (Classificagéo Brasileira de Ocupaces) ja reconhece a atividade de sindico. Deve-se tentar
observar 0 que eles estdo querendo regulamentar: se € a atividade do sindico ou uma excegdo da atividade do sindico,
gue nem € regulamentada por lel.

Ent&o, eu acho bastante ponderado fazer esse grupo de trabalho e discutir todas essas questdes que foram levantadas aqui
nesta audiéncia publica.

Eu agradeco a participacao.

O SR. PRESIDENTE (Hélio José. PMDB - DF) - Agradego a Andressa.

Eu gostaria de passar a palavra para nosso Ultimo debatedor, para ele fazer suas consideragdes finais.

O senhor me desculpe, porque estou muito gripado, como vocés perceberam. Essa mudanca climética tem sido muito
dificil, mas estamos aqui cumprindo a nossa tarefa, 0 nosso trabal ho.

Eu sou membro da CPI da JBS, que est4 funcionando exatamente neste momento. Eu precisava estar 1a. Sou membro
titular dessa CPI. Sou o0 Relator da CPI da Previdéncia, que também esta tendo audiéncia publica neste momento. Mas
eu fiz questéo de vir valorizar estaimportante discussdo e de ndo adiar este debate, porque é um debate importante para
0 nNosso Brasil, para 0 nosso Pais.

Eu também sou membro da Comissdo de Relagdes Exteriores e Defesa Nacional, que esta discutindo exatamente aquestéo
do satélite, como a Senadora Ana Amélia colocou.

A audiénciafoi rapida. Eu achel bacana, porque todos fomos bastante objetivos, como espero que sgja bastante objetivo
0 grupo de trabalho, para que consigamos, minimamente, daqui a 20 dias ou um pouquinho mais do que isso, fazer a
nossa audiéncia publica na Comissdo Senado do Futuro, para darmos uma finalizagdo a propositura de um PL S para ser
apresentado nesta Casa.

Com apalavra o nosso nobre e jovem Presidente da A ssociac8o Brasileira de Sindicos e Sindicos Profissionais (Abrassp),
com quem tenho a honra de contar nos meus quadros de assessoria e também nas suas outras fungdes.

Quero cumprimentar pelos 57 anos, a minha idade e a idade de Brasilia. Estou aqui em Brasilia ha mais de 40 anos.
Formei-me aqui, trabalho aqui, convivo com o Distrito Federal. A Capital, Brasilia, recepciona todos os brasileiros de
norte asul, deleste aoeste. Ha gente das diversas regides brasileiras. Com certeza, Brasiliareflete o microclimado Brasil,
com condicdes de dar exemplo, de forma correta, de administracéo, de trabalho e de organizagéo.

Ent&o, cumprimento-o, Paulo, Presidente da Abrassp, e lhe passo a palavra por cinco minutos, para a concluséo.

O SR. PAULO ROBERTO MEL O - Pessoal, mais umavez, muito obrigado.

Quero cumprimentar todos pela objetividade. Foi uma audiéncia publica muito objetiva. Tenho absoluta certeza de que
val trazer muitos frutos para a gente.

Eu quero dizer o seguinte: primeiro, gente, ndo vamosretirar, deformaal guma, o mandato desindico. Sindicovai continuar
sendo eleito e sendo destituido quando e quantas vezes os moradores quiserem. O que NGs queremos € instituir o exercicio
profissional de sindico nos condominios que queiram aderir a essamodalidade, que também é facultativa. Os condéminos
tém esse poder de escol her, mas, porém, contudo, quando houver essavontade, esseinteresse dos conddéminos pelo sindico
profissional, tem de haver regras. O sindico profissional ndo pode ser uma pessoa que fez um curso de 100 horas, de
90 horas, de 70 horas e que diz: "Agora sou sindico profissional, vou atuar, vou fazer meu cartdozinho, vou comecar a
distribuir meu cartdozinho, vou pegar condominios para administrar." N&o € isso que nds queremas.

E uma especiaizagio. Realmente, é isto mesmo: o sindico profissional representa o interesse social das pessoas.

Vamos montar essa comissdo. Vai dar muito certo. Quero pedir, solicitar ao Presidente do Creci-DF que disponibilize o
auditorio, para a gente fazer a primeirareunido presencial.

Quanto aos demais que ndo estdo aqui, a gente pode participar pelo Hangouts, pelo Google. A gente pode participar
também de forma virtual. Vamos criar um grupo do WhatsApp também, para a gente poder participar, para que esse
anteprojeto saia e sgjaencaminhado ao Senador Hélio José, paraque o setor |egislativo do Senado receba esse anteprojeto.
Ao receber esse anteprojeto, a gente pode apresenté-lo, para que ele sgja votado rapidamente no Senado Federal, para
depoisir paraa Camara Federal.

Nés vamos fazer o0 melhor projeto possivel para todos os sindicos. Nos vamos tentar atender todos os interesses, todas
as demandas. A principio, Andressa, a nossa ideia é a de que sgja pessoa juridica mesmo, porque institui o exercicio
profissional de sindico nos condominios. Os condominios que quiserem ter um sindico profissional tém de ter algumas
regras, ndo podem contratar qualquer empresa.
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Entdo, ndo € bem umaregulamentagdo, até porque sindico realmente é umafuncao. N&o é um emprego, ndo é um servico,
ndo € um trabalho em si. Entdo, a pessoa tem de ser eleita. Por exemplo, o condominio do Hermes quer contratar um
sindico profissional. Ele faz um chamamento pablico, e quem quiser ser eleito vai paralé e se apresentanaassembleia. A
assembleia diz: "N&o, vou querer eleger o Nani." Elege-se 0 Nani e pronto! S6 que o Nani tem de cumprir as regras que
mandaalei. O Nani hojejacumpreasregrasque mandaalei. | sso vai ser bom, porquevai tirar osaventureiros do mercado.

Erasd isso que eu tinhade faar.

Mais uma vez, muito obrigado.

Parabéns, Senador Hélio José, por essainiciatival
Vamos caminhar juntos nesse sentido.

O SR. PRESIDENTE (Hélio José. PMDB - DF) - Quero agradecer atodos e dizer que esta audiéncia publica foi toda
gravada, esté disponibilizada a todos no site da CAS (Comissdo de Assuntos Sociais) do Senado Federa - comissdes/
proposicles legidativas/CAS - e servirg, como foi bastante informativa, para que a gente possa dar prosseguimento aos
trabalhos.

Agradeco a presenca das Sr3% Senadoras e dos Srs. Senadores, dos ilustres presentes aqui, dos nossos queridos
participantes.

Nada mais havendo atratar, declaro encerrada a presente reuni&o.

(Iniciada as 9 horas e 14 minutos, a reuniao € encerrada as 11 horas.)

19/19



