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SENADO FEDERAL

SECRETARIA-GERAL DA MESA
SECRETARIA DE REGISTRO E REDACAO PARLAMENTAR

REUNIAO
31/08/2017 - 112 - Comissao Senado do Futuro

O SR. PRESIDENTE (Hédlio José. PMDB - DF) - Havendo nimero regimental, declaro aberta a 112 Reuniéo,
Extraordinaria, da Comissao Senado do Futuro, da 32 Sesséo Legidativa Ordinéria da 552 L egislatura, que serealizanesta
data, 31 de agosto de 2017.

Audiéncia publica.

N&o havendo ainda quérum para deliberacdo, passaremos para a segunda parte desta reuni&o, audiéncia publica, de hoje,
fruto do Requerimento n° 16, de 2017, de autoria desta Presidéncia. Sera a primeira de uma série de debates sobre
condominios e tratard sobre o papel dos sindicos e dos sindicos profissionais dos condominios brasileiros.

Para participar na qualidade de expositores, convido-os a se acomodarem na mesa: Sr2 Diana Motta, Diretora do
Departamento de Gestéo Urbanado Ministério das Cidades, que, nesta oportunidade, estara representando nosso estimado
amigo, Ministro Bruno Arajo. Por favor, minha querida Diana, seja bem-vinda.

Convidamos também o nosso amigo Sr. Sergio Barreto de Oliveira Silva, Coordenador Geral de | dentificacdo e Registro
Fiscal do Ministério do Trabalho, desde ja agradecendo ao meu amigo, meu colega, Ministro Ronaldo. Por favor, vem
ai 0 nosso Sergio Barreto de Oliveira Silva.

Eu gostaria também de convidar para esta primeira Mesa - porque sdo duas Mesas, para dividir, para ficar mais bem
enquadrado na TV, a TV recomenda pdr de trés em trés - a Sr2 Landejaine Maccori, mestre em psicologia e consultora
em gestdo condominial. Por gentileza.

Registro que, em seguida a esta primeira Mesa, teremos a segunda Mesa, constituida pelo Dr. Anderson Fernando
Machado, membro da Comissdo de Direito Imobiliario e Urbanistico da OAB-DF, representando o Instituto Pro-Sindico
e também represen}ando 0 Presidente da OAB-DF, Dr. Juliano Costa Couto, com quem eu estava agora. Parabéns. O
Anderson esta ai? E um prazer, Anderson.

Também teremos a presenca do Dr. Paulo Roberto Melo, Presidente da ABRASSP (Associacéo Brasileira de Sindicos e
Sindicos Profissionais) e do Sr. José Geraldo Dias Pimentel, Presidente do Sindicato dos Condominios do Distrito Federal
(Sindcondominio). Parabéns, José Geraldo. E um prazer.

Quero primeiro agradecer a presenca de todos e o0 atendimento ao nosso convite.

A cada um serd garantido o tempo de dez minutos para suas exposi¢fes. Em um segundo momento, havendo tempo,
daremos oportunidade a algumas pessoas da plateia para perguntas ou observacdes. Esses dez minutos - geralmente séo
guinze, mas houve um atraso por problemas ndo circunstanciais -, se necessario, nobres debatedores, podemos levar até
treze, sem problema nenhum.

Em qual quer momento das exposi¢des, esta Presidéncia poderd apresentar questionamentos.

Antes de abrirmos os debates, ha poucas observacdes sobre o temario.

Nossa sociedade tem se tornado cada vez mais sofisticada em sua forma de organizacdo, respondendo a complexidade
das relagdes sociais e as demandas de novos tempos.
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Um dos desafios que enfrentamos diz respeito a forma de gerir relagdes sociais dindmicas, a partir de modelos de
democracia que se reflitam em gestdes eficientes e, a0 mesmo tempo, suficientemente complacentes com o desgjo de cada
uma das pessoas. Do ponto de vista do contelido, esse desafio se manifesta tanto no governo de um pais, de um estado
ou de um Municipio quanto na gestéo de um condominio.

Um cidaddo que se manifestou para esta audiéncia por meio do Portal e-Cidadania do Senado Federal... Para que todos
saibam, o Brasil inteiro est4 assistindo a esta audiéncia publica. O publico brasileiro deste Pais todo pode vir ao Portal e-
Cidadania e fazer perguntas para transmitirmos aos nossos debatedores. E toda a filmagem deste debate, desta discusséo
gue vamos fazer aqui ficara disponivel paravocés no nosso site da Comisséo Senado do Futuro, do Senado Federal, uma
Comissdo que pensa as relagdes do futuro e orienta novos projetos a serem feitos no Senado Federal para aperfeicoar
a legislacdo brasileira. Entdo, no nosso caso, h&4 um interesse muito grande em discutir a regularizacdo da profissdo
de sindico; arevisdo da lei do sindico, que existe desde 1964; outras relagdes, como a vaorizagdo e a necessidade do
reconhecimento dessa profissdo tdo importante.

Ent&o, vou voltar ao que eu estava lendo aqui: um cidaddo que se manifestou para esta audiéncia por meio do Portal
e-Cidadania do Senado Federa fez uma comparacdo do sindico com um monarca. Mesmo que de forma jocosa,
essa manifestacdo mostrou que est4 claro no imaginario popular a relacdo de poder estabelecida no microcosmo de
um condominio habitacional, como ja muito bem estudou o fil6sofo francés Michel Foucault em sua teoria sobre os
micropoderes. Entéo, Michel Foucault, na teoria sobre os micropoderes, j& deixou clara essa questéo desse imaginario
popular.

Por outro lado, a sociologia das organizagdes tem estudado tanto as organizagbes complexas, como as Forgas Armadas,
asigrejas e grandes ingtituicdes, quanto as pequenas organizagdes sociais que reproduzem as caracteristicas de conflitos
e de demandas das primeiras e se moldam na forma de organizag&o das entidades estatais.

Um condominio é t&o rico nas diferencas, desigual dades, conflitos e cobi¢as quanto a familia ou uma cidade. Posso falar
isso com experiéncia. Hoje sou Senador da Republica, mas jafui sindico também. Sempre ha uma expectativa que pode
ser atendida ou frustrada. A base que comp&e os condominios, os sindicos é uma base muito critica que uma hora se
organiza para bater, outra hora se organiza para aplaudir. E o sindico sempre é amado por um grupo e odiado por outro.
E asituac8o normal da relacdo. Toda relacio humana se da conforme os interesses, conforme a situag&o toda que vai se
estabelecendo. E ndo é diferente com os sindicos.

Mas hédifereng{:\s gue precisam ser observadas, especial mente em relacdo asfamilias, que se aproximam daadministracéo
de umacidade. E preciso qualidade na gestéo para gque os objetivos comuns sgjam al cangados com o menor custo possivel.
Nesse processo, 0 papel do sindico ou da sindica acaba se transformando em algo que requer a combinagéo de lideranca
e representacdo dos anseios dos condéminos com a capacidade de um profissional de administragéo.

Essa combinagéo ndo é facil de ser alcangada. Por isso organizei esta reunido, para comegarmos a debater tanto do modo
prospectivo como a partir das realidades hodiernas o que esta ocorrendo nesse microespaco de organizagéo social e quais
as perspectivas dos condominios e o0 papel do sindico atual e futuro nesse processo.

Esta reunido de hoje estd sendo transmitida pela TV Senado para todo o Pais, assim como pela Radio Senado e pelo
sistema de video dainternet. O video completo e as apresentagdes dos convidados e convidadas estardo disponiveis no
portal do Senado, na area da Comissdo Senado do Futuro.

Esta reuni&o também tem caréter interativo, com a possibilidade de participacdo popular. Assim, as pessoas que tenham
interesse em participar com comentarios ou perguntas podem fazé-lo por meio do porta e-Cidadania, no enderego
www.senado.leg.br/ecidadania.

Repetindo, todos podem participar do debate através do endereco www.senado.leg.br/ecidadaniae do Alé Senado, através
do niimero 0800612211.

Em primeiro lugar, quero passar a palavra paraa Dr2Landejaine, porque gostaria que ela fizesse as provocagdes do ponto
de vista dos condominios, dos sindicos para os dois técnicos do Governo que estdo aqui e trabalham no setor, tanto do
Ministério das Cidades quanto do Ministério do Trabalho, paraque possamos, com as provocagtes advindas dos sindicos,
melhor colocar os pontos de vista de nivel governamental. Depois daremos prosseguimento com a outra Mesa.

Ent&o, Dr2 Landejaine, a senhora tem dez minutos iniciais. Tocara a campainha aos nove, esta bom?
Obrigado.

A SR2LANDEJAINE MACCORI - Boanoite atodos.
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E umagrande honra e satisfag8o estar com vocés nesta primeira audiéncia publica para debater sobre o papel dos sindicos
e sindicos profissionais.

Em primeiro lugar, eu gostaria de cumprimentar e de agradecer ao nosso |Im° Senador da Republica Sr. Hélio José,
Presidente da Comissdo Senado do Futuro, porque sem ainiciativa dele provavel mente este evento néo teria sido possivel.
Muito obrigada, Senador.

A seguir, gostariade cumprimentar astrésinstituicdes aqui presentes - o Sindicondominio DF, a Abrassp e a Assosindicos
-, das quais fago parte na qualidade de diretora de educaco.

Meus cumprimentosinicia mente ao pioneiro e [Im° Presidente do Sindicondominio DF, o Dr. José Geraldo Dias Pimentel,
um homem de peso a frente dos condominios do Distrito Federal. Gragas ao seu grande empenho, nés pudemos levantar
aprimeirabandeira para ofertar no Brasil o curso superior para sindicos.

Meus especiais cumprimentos ao arrojado jovem, ilustrissimo fundador da Assosindicos do Distrito Federal e também
da Abrassp no Brasil, o Sr. Paulo Roberto Melo, um jovem que ndo tem medido esforgos para trabalhar em prol davida
condominial no Distrito Federal.

Meus especiais cumprimentos também ao grande guerreiro que assumiu os trabal hos a frente da A ssosindicos do Distrito
Federal com garrae brilhantismo, o I1me Sr. Emerson Tormann, que também néo tem medi do esfor¢os em prol dessacausa.

Meus cumprimentos ao |Im° Sr. Sergio Barreto, Coordenador Geral de Identificag@o e Registro Fiscal do Ministério do
Trabalho, e meus cumprimentos especiais a Illm2 Dr2 Diana Motta, Diretora de Plangjamento Urbano do Ministério das
Cidades.

E, finalmente, quero estender o meu abraco a todos vocés e dizer obrigada por terem vindo, porque a hora é agora. Muito
obrigada por terem vindo.

Como vocés viram, € muito amplo o tema deste debate que aqui se abre para falar de algo grandioso. Digo isso porque
hoje, no mundo, em fungdo das necessidades de ocupacéo da malha urbana e em fungdo da fuga da violéncia urbana, da
qual sou pesguisadora em 35 paises inclusive, a palavra magica que a populagdo encontra como proposta para viver €
condominio verticalizado e fechado. Portanto, ndo estamos falando de uma tendéncia do Brasil; estamos falando de uma
tendénciamundial. Como toda novatendéncia, elatraz muitas adaptactes e mudangas paradigmaticas, como os senhores
sabem. Portanto estamos em um climade corrida, como se fosse uma corrida do ouro. Estamos em um clima de decisoes,
estamos em um climade buscar como adequar inimeras situagdes em nosso Pai's. Entre el as, algumas que esto aqui hesta
pauta de hoje, como os senhores viram, de grande magnitude.

Primeiro: como ficardo as organizac6es de espagos urbanos para receber esses condominios? Esta aqui a nossa Dr2 Diana
para pensar junto conosco.

Segundo: haverd algum processo de profissionalizagdo para administrar os condominios? Haverd alguma reserva de
mercado especificapor alguma érea académica? Como isso ocorrerd ou ndo? O que precisa ser aperfeicoado nalegislacdo
existente para recepcionar as demandas advindas da vida condominial ?

Ent&o, sdo perguntas. E eu diria aos senhores: ainda ndo sabemos, mas temos o dever de fazer este exercicio que agui
hoje estamos fazendo, com esta abertura a nés proporcionada pel o nosso Senador da Republica Sr. Hélio José. Nds temos
gue pensar juntos para que outros interesses - interesses capitalistas e outros de outra ordem qualquer - ndo venham se
sobrepor aos reais interesses daqueles que vivem nos condominios. Entdo, nds temos que pensar sobre isso.

Portanto, gente, dentre todos aspectos aqui citados, eu, como educadora, diretora de educacdo das instituicfes aqui
presentes e coordenadora do primeiro curso superior parasindicos no Brasil, eu posso | hes passar apenas uma experiéncia
vivida de quem viu, de quem fez e de quem sentiu e sente durante anos quais sdo, de fato, as reais necessidades
para a gestao de um condominio. Portanto, eu vou falar apenas da gestdo condominial. VVou deixar com os senhores essas
outras questdes amplas aqui que foram abertas. Vou falar da gestéo condominial e do papel do sindico.

E aprimeiracoisae amaisimportante que eu gostaria de lhes transmitir € que gerir um condominio ndo é umatarefafacil.
Ela exige duas premissas fundamentais: primeira, qualificagdo profissional, ou sgja, conhecimento cientifico, carisma,
espirito delideranca; segunda, dedicagéo exclusiva, poisnéo daparaexercer umatarefadesse nivel em horasvagas. Entéo,
essas sd0 duas coisas fundamentais, duas premissas fundamentais.

Coordenando o desenvol vimento de trés turmas de sindico formadas em nivel superior no Centro Universitério do Distrito
Federal (UDF), deu para eu perceber claramente - e 0s meus alunos aqui presentes, meus gestores condominiais, que ndo
s8o maisalunos, sdo formados - que, para o exercicio desse fazer, é necessario ter conhecimento cientifico em seisgrandes
areas do conhecimento, que sdo: direito, engenharia, psicologia, administracdo, contabilidade e gestdo ambiental.
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Entdo, seria possivel haver uma reserva de mercado de uma sO dessas areas? Ou eu dizer: "N&o, vai poder ser sindico s6
guem for psicdlogo, porque eu sou psicologa e eu acho que tem ser s6 psicélogo”. E o advogado dizer: "N&o, s6 quem
for advogado”. E administrador dizer: "N&o, s6 quem for administrador”. Nao, esta ndo é a solugdo. A solucdo é a gente,
mediante essa colocacdo aqui... Depois de aprovar, brilhantemente, no Ministério da Educagéo, um projeto pedagdgico e
obter o reconhecimento do curso superior de Tecnologiaem Gestéio De Condominio, eu digo avocés: sinto-me convencida
de que agestdo eficiente de um condominio necessita de uma &rea especifica que relina os saberes dessas demai s &reas aqui
citadas. E vou maislonge: defendo esse conhecimento cientifico, defendo um espaco profissionalizado, mas ndo defendo
inicialmente uma reserva de mercado. Porque eu acredito que umareserva de mercado no momento néo € adequada, pois
a amplitude desse mercado € muito grande e nds ndo teriamos como formar pessoas num curto espaco de tempo. Entéo,
nos ndo defendemos reserva de mercado, mas defendemos a qualificacdo, seja ela em nivel superior, sgja ela em nivel
de pés-graduacéo.

Portanto, defendo que o sindico deve optar por trabalhar representando a si proprio. Ou sgja, atuando na qualidade de
legitimo representante do condominio - sejalaqual nomefor adotado: de sindico, de gestor, de gerente -, maseletem que...

(Soa a campainha.)
O SR. LANDEJAINE MACCORI - ... representar asi mesmo.
O SR. PRESIDENTE (Hélio José. PMDB - DF. Fora do microfone.) - Vou dar para a senhora mais trés minutos.

A SR2LANDEJAINE MACCORI - Pois no.

O Sindico deve buscar adquirir conhecimentos cientificos nas diversas &reas, conforme ja falamos.

A legitimidade e valorizagdo, gente, de qualquer oficio em nosso Pais, assim como em qual quer outro pais, perpassa pela
formagao reconhecida por seus 6rgaos competentes; no Brasil, esse 6rgdo € o MEC (Ministério da Educacéo).

Também ainda necessita perpassar pelo registro em conselhos de orientacdo e fiscalizagdo da profissdo. E, no caso, eu
digo avocés que nos jatemos grande conquista, ndo €? Nés ja temos aprovado o Relatério de Avaliagéo - estaai o
ndmero dele - n° 201112996, Cédigo do MEC n° 643476, o reconhecimento desse curso, com anotan®4 (entre1 a5). Bem
como obtivemos o grande logro de reconhecimento do Registro Profissional do Tecndlogo em Gestdo Condominial, que
hoje, por direito, obtém também seu registro profissional no Conselho Regional de Administracdo, através da Resolugdo
Normativa do Conselho Federal de Administracéo n° 374, de 2009.

Entdo, gente, a grande bandeira que eu levanto agui é a seguinte: 0 que ndo queremos € que haja empresas gestoras
terceirizando sindicos - n6s temos que ter muito cuidado com isso - para representé-las, para representar as empresas no
desenvolvimento de suas atividades de gestao. Esse é um trabal ho que precisa ser personalizado, € um trabalho que precisa
defender o interesse dos condéminos, e nds ndo devemos nos furtar de lutar por esse espaco.

O que nés queremos realmente sdo sindicos, gestores, gerentes, sgja |& 0 nome que for, terceirizando empresas para
representé-1os no desenvol vimento de suas atividades de gestéo. O que nés queremos € o fortalecimento do conhecimento
cientifico e da dedicacdo exclusiva; porém, sem reserva de mercado. E é importante, entdo, que seja sempre respeitada
essa premissa, porque eu acredito que qual quer tipo de reserva de mercado neste momento ndo seria salutar.

Eu agradeco atodos.
Obrigada. (Palmas.)

O SR.PRESIDENTE (Hélio José. PMDB - DF) - Agradeco aDr2Landejaine, umacompetente professoraaqui do Distrito
Federal.

Eu fiz questdo de convidar o Sr. Paulo Melo a vir compor a Mesa, porque eu gostaria de mais provocacfes no ambito
da administracdo de sindico, e o Paulo Melo é o Presidente da Abrassp (Associacdo Brasileira de Sindicos e Sindicos
Profissionais). A Abrassp € também muito bem organizada no Brasil e Brasilia.

Entdo, eu queria passar a palavra ao Sr. Paulo Melo inicialmente por dez minutos, extensivos para mais trés, caso sgja
necessario.

O SR. PAULO ROBERTO MELO - Pessod, boa noite a todos.

Muito obrigado ao Senador Hélio José, muito obrigado ao Sergio Barreto, a Diana Motta e & Landejaine Maccori. Quero

cumprimentar também os que estdo aqui presentes, 0 Braga, da Associacdo de Sindicos de Sdo Paulo, que fez questdo de
vir aqui acompanhar esta audiéncia publica pessoal mente; os sindicos e sindicas - eu vejo agui muitas carinhas de sindicos
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e sindicas profissionais, pessoas que fazem a diferenca em seus condominios; o Dr. Anderson Machado, do Instituto Pré-
Sindico, representando aqui, neste momento, também a OAB.

Quero dizer 0 seguinte. O art. 1.347 do Cadigo Civil brasileiro estabel ece, quanto aadministragdo do condominio edilicio,
gue aassembl eiaescolheraum sindico, que poderanéo ser conddmino, que ai seriao sindico profissional, paraadministrar
0 condominio por prazo ndo superior adois anos, o qual poderarenovar-se.

Essapermissao fez surgir afigurado sindico profissional, que, muitasvezes, ndo se confunde com o sindico condémino. Na
verdade, percebe-se atual mente uma forte tendéncia pela del egacdo da atividade administrativa dos condominios edilicios
a pessoas fisicas ndo proprietarias ou juridicas especializadas nessa atividade.

O sindico deve buscar melhorias continuas parao empreendimento, parao condominio, umavez que deparamos com baixa
qualificacdo e cursos que ndo abordam questBes fundamentais, como assuntos juridicos, financeiros e de conduta ética.

Eu tenho o orgulho de dizer a vocés o seguinte: Brasilia tem os melhores cursos de sindico gratuitos do Brasil. Eu
j& acompanhei outros cursos ja. Ha cursos em que a pessoa administradora fala sobre contabilidade, legislagdo e
administragdo. Acho que tem que separar as funcdes, e estamos fazendo isso muito bem.

Buscamos uma regulamentacao através de um projeto de lei feito em diversas méos. Esse projeto de lei ndo vai ser feito
pelo Senador Hélio José, nem por mim, nem pela Landgjaine, nem pelo ministério: vai ser feito por todos nés, vamos
definir juntos qual é o melhor projeto delei e qual amelhor formade resolvermosisso, Senador. N&o é também: "Ah, vai
ser um PLS?" "Ah, vamos procurar o Presidente Temer para poder fazer uma MP." Podemos fazer de diversas formas,
mas 0 que queremos é resolver paravocés o problemados 17 mil condominios de Brasiliae dos 440 mil do Brasil, atender
essas demandas para poder melhorar a qualidade de vida das pessoas no Brasil inteiro.

Entdo, paraisso, gente, precisamos de umalei que determine que, para exercer a funcdo de sindico, serd preciso ter um
curso ou treinamento feito por empresa qualificada, ter o terceiro grau nas &reas de Negdcios Imobiliarios, Engenharia,
Administracdo ou Direito, apresentar certides negativas, ser um sindico fichalimpa, porque hoje também ndo podemos
admitir isso. Sindico também é politico. Por que o Deputado tem que ser fichalimpa e o sindico néo tem que ser? Entéo,
todo mundo tem que ser ficha limpa. Pau que bate em Chico também tem que bater em Francisco. Ser pessoa fisica ou
juridica e estar filiado a um 6rgdo de classe, se possivel, um CRA, um CRC, um Crea, uma OAB, para poder também
ter representatividade.

Quem sabe, Pimentel, um dia criemos um Conselho Regional de Sindicos?

A remuneracdo também deve ser contemplada no projeto, com um salério que deve ser fixado entre R$10 e R$50 por
apartamento do condominio administrado. Pode ser mais, pode ser menos, gente, isso éumaideia. A remuneragdo também
deve ser contemplada no projeto em caso de pessoa fisica, com o sa&io que deve ser fixado por unidades ou por
condominio administrado em contrato de trabalho e com direito a décimo terceiro, pro-labore, férias e recolhimento de
impostos. Eu coloquei décimo terceiro e pro-labore, porque hoje o contador que presta servigos para o condominio ja
recebe o0 décimo terceiro e pré-labore. Por que o sindico ndo pode receber um décimo terceiro e pro-labore no fina do
ano? Tenho certeza de que o Rafael iaficar muito feliz em receber. (Risos.)

Antes, apenas o sindico conddmino exercia essa funcdo. 1sso tem ocorrido também em vista de um dos mais sérios
problemas enfrentados nos Ultimos tempos pel os condominios: arecusa de conddminos em assumir o encargo de sindico,
tanto pelo temor da responsabilidade civil, porque o Anderson Machado mata os sindicos de medo, quanto por casos
eventuais de prejuizo a sua gestdo, além do desgaste junto aos demais conddminos na resolucdo de conflitos internos,
passando pelafaltade apoio dos proprietérios natomada de decisdes unilaterai s, que ndo exigem aprovacao de assembl eia.

Todavia, essa prética de delegar a administracéo do condominio a sindico ndo proprietario ndo encontra guarida na nossa
lel civil. O Cddigo Civil s6 fala que pode ser condémino ou ndo, utilizamos aquilo ali a nosso favor, mas ndo ha uma
legislac@o especifica
Quanto a suaformade investidura, como empregado profissional auténomo ou até mesmo como empresa pessoa juridica
contratada paraessefim, essasituagdo exigedisciplinalegal, propria, com o objetivo de resguardar o sindico, o proprietério
e 0 proprio condominio quanto a responsabilidade pelo exercicio.
Das atribuigdes do sindico, administrador contratado por deliberagdo da assembleia na medida em que o art. 1.348
estabel ece apenasafungéo do sindico condémino. O projeto delei que queremos apresentar tem o objetivo de regulamentar
relacdo de fato, prevenindo conflitos que certamente advirdo com a adogdo dessa sistemaética de administragéo de
condominios. Queremos o sindico profissional, administrador ou gestor profissional ou gestor condominial forte como
empresa e também como pessoafisica. Entdo, ndo vamos fechar as portas para empresa, eu acho que € importante termos
osdois, ter asduas situagdes, se possivel, com pessoas capacitadas que tenham uma Classificagdo Brasileira de Ocupactes
(CBO) e também queremos para os sindicos uma Classificagao Nacional de Atividades Econdmicas (CNAE), se possivel
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no MEI esse CNAE. Vai ser bom para o condominio e vai ser bom para o sindico também, porque ele pode emitir nota
fiscal pelo MEI (Microempreendedor Individual) e vai pagar R$60 por més de impostos. Ai, fica muito bom. Eu hoje
estou no Simples. Eu pago, por exemplo, para um condominio de R$1 mil, R$160 de impostos, no Simples.

Qual € o Unico objetivo? Regulamentar o exercicio da profissdo de sindico administrador de condominio, atividade que
nasce dessa nova realidade, disciplinando as suas atribui¢des e competéncias, os requisitos e as vedagdes para 0 seu
exercicio. Também queremos a atualizagdo da Lei n° 4.591, de 1964. Quantos anos nos temos? "Ah, Paulo, mas foi
atualizado no Cadigo Civil". N&o foi plenamente, ndo. Ha alguns artigos que é importante atualizar. Inclusive o Cadigo
Civil também ja esta um pouco velho, é de 2002; nés estamos em 2017, vao fazer 16 anos. Essa lei dispde sobre o
condominio em edificagdes e as incorporagfes imobiliérias.

O Ministério das Cidades determinou, pela Portarian® 518, que os Estados ou Municipios deverdo contratar uma empresa
especializada em gestao condominial 30 dias antes da entrega dosiméveis do Minha Casa, Minha Vida. Eu estou falando
dessa segunda etapa ja pelo fato de que muitos condominios do Minha Casa, Minha Vida tém muitos problemas. Os
moradores ndo sabem viver em condominio, e os sindicos também tém dificuldades.

O objetivo é que aempresa desenvol vaum trabal ho pedagdgico com os moradores paraensinar as diretrizes das atividades
gue devem ser desenvolvidas nos condominios, como escolha do sindico, gestfes contébeis, administragdo, entre outros.

Asatividades serdo divididasem trésfases: adeformag&o do condominio, naqual haverdum levantamento deinformagdes
para elaboracdo da previsdo or¢camentéria do condominio; prestacdo de assessoria técnica nas reunides, que se ainha a
ocupagdo da elei¢do do sindico e conselho fiscal; aém do traba ho pedagdgico, que € a qualificagdo dos moradores, para
poderem viver em condominio - fazer uma cartilha para eles, para eles saberem...

(Soa a campainha.)

O SR. PAULO ROBERTO MELO - .... quais sd0 os deveres e os direitos em condominios.

Nafaseinicia do trabalho, estipuladaem um més, aempresatera de elaborar a previsio orcamentériae auxiliar naelei¢éo
do sindico e do conselho fiscal. Depois daimplantacdo e organizagdo do condominio, terd que emitir CNPJ e abrir uma
conta pessoa juridica para o condominio, como também auxiliar na elaboragéo e adequacdo do regimento interno.

Naterceirafase, apdsaeleicéo do sindico e do conselho fiscal, afuncdo se resume em assessora-|0s naassembleia. Entéo,
isso € algo que o Ministério tinha que trabalhar muito, porque hoje os condominios do Minha Casa, Minha Vida, os
sindicos, estéo sofrendo. Ha brigas de faca nos condominios do Minha Casa, Minha Vida. Pessoas que nunca moraram
em condominio...

O SR. PRESIDENTE (Héio José. PMDB - DF) - Paulo, um aparte.

Realmente, nobre Dr2 Diana Motta, aqui pertinho de nds eu acho que ha um bom exemplo para o Ministério das Cidades,
reforgando 0 que 0 nosso representante da ABRASSP esta falando. Se vocés visitarem o condominio Paranod Parque,
vocés vao ver a disparidade das pessoas que moram em cada bloco, a dificuldade que é de convivio.

Essafragilidade ocorre porque so sindicos quetiveram que ser escol hidos no meio das pessoas, que ndo tém umaformagéo
muito préxima dessa questdo administrativa ou da quest&o até financeira ou fiscal, que s8o necessarias.

Ent&o, esse é um dos temas que me trouxeram a fazer essa audiéncia publica com bastante forca, porque eu estou vendo
o sofrimento dos moradores do Paranoa Parque, o sofrimento dos moradores ai do Riacho Fundo |1, de Samambaia e de
outras areas. S80 pessoas que muitas vezes estdo nos condominios do Minha Casa, Minha Vida, levados a morar juntos
por umacircunstanciatalvez até divina, mas ndo pensavam em morar juntos. S80 pessoas que nao tinham essa perspectiva,
viviam em uma situacdo mais complexa.

Ent&o, essa propositura colocada pela ABRA SSP eu acho que € muito importante ser debatida. Creio que posteriormente a
esta audiéncia publica poderiamos marcar umareuni&o no Ministério das Cidades para dar continuidade a essa discusséo.

Paulo, seu tempo foi devidamente descontado. V océ pode retornar asuafala.

O SR. PAULO ROBERTO MELO - Entéo, infelizmente, existem esses conflitos dos condominios do Minha Casa,
MinhaVida. E éimportante que se faca umapedagogia. Os que jaforam entregues, nos temos que pegar etentar qualifica
los ainda. E 0s que vao ser entregues, a pessoa sd recebe a chave se fizer o curso, participar de uma palestra, de 12 horas
aula, parareceber o certificado. Ai apessoarecebe a chave, porque ndo da mais parao Governo Federal, o Ministério das
Cidades, a Caixa Econémica Federal encherem o Pais de condominios, as pessoas hdo sabem viver em condominios.

6/22



Reunido de: 31/08/2017 Notas Taquigréficas - Comissdes SENADO FEDERAL

E voltando ao caso do Paranoa Parque, pertinho de Brasilia, 0 preco do condominio é em média R$100,00. As pessoas
pagam a prestacéo de R$65,00 na sua casa. A pessoa acha ruim um condominio de R$100,00, acha que esta caro, acha
gue o sindico esta roubando.

Ent&o, é muito importante que a gente tenha essa pedagogia junto com os moradores de condominios.

E quero mais uma vez agradecer atodos vocés pela presenca, aos nossos tel espectadores da TV Senado, pelos canais do
Senado Federal. E quero dizer que nés estamos a disposicdo de vocés. A Associacdo Brasileira de Sindicos e Sindicos
profissionais quer regulamentar a profisséo de sindico, quer atualizar aLei de 64. NOs queremos dar as maos a todas as
entidades: Sindicondominio, a Associacdo do Carlos Braga, de S0 Paulo, a Assosindicos, a Secovi, todas as entidades.
Nés queremos caminhar juntos para poder construir um consenso e aprovar uma legislacdo, com os advogados também.

Eu sou muito a favor de os servicos serem mais especificos, por exemplo, o condominio ter administradora, mas ter o
juridico independente, ter o engenheiro na parte de vistoria, manutenc&o e assim por diante.

E quero me colocar mais umavez a disposi¢do de vocés.Nos estamos fazendo um projeto muito bom em Brasilia. Estamos
levando isso para o Brasil inteiro, qualificagdo, cursos de sindicos. Temos grandes parceiros. E queremos ouvir voceés.

(Soa a campainha.)

O SR. PAULO ROBERTO MELO - Ap6s a minhafalaaqui, vamos ouvir vocés. E assim encerro aminhafala e passo
novamente a palavra ao nosso Presidente Hélio Jose.

O SR. PRESIDENTE (Hélio José. PMDB - DF) - Agradeco ao Paulo.

Gostariaque a Dr2 Landejaine e 0 Paulo dessem espago agora para as duas Mesas, para o Dr. Anderson, a quem peco que
transmita ao nosso Presidente Costa Couto o0 meu abrago. O Dr. Anderson, representante da OAB-DF, ocupard o espaco
onde estd o Paulo. E chamo o Dr. José Geraldo Dias Pimentel, Presidente do Sindicato dos Condominios do Distrito
Federal, Sindicondominio.

O Paulo e aDr2 Landejaine terdo depois cinco minutos, como todos terdo, nas consideracdes finais.
Vamos ouvir agora o Governo; quero saber do meu Governo aqui. Primeiro vamos comegar com trabalho ou com cidade?

(Intervengéo fora do microfone.)

O SR. PRESIDENTE (Hélio José. PMDB - DF) - Cidades.

Ent&o, vamos ouvir as mulheres em primeiro lugar. Vamos ouvir a Sr@ Diana Motta, representante do Ministério das
Cidades, aquem quero agradecer. Quero mandar um abrago ao nosso querido Ministro Bruno Aratjo.

E passo a palavra por dez minutos, extensivos por mais trés.
Obrigado.

A SR2DIANA MOTTA - Muito boa noite atodos e a todas. Inicialmente queria agradecer o convite do Senador Hélio
José; agradecer, em nome do nosso Ministro Bruno Araljo, esta oportunidade, que é muito especial, de estar aqui proxima
aos cidaddos e as pessoas que convivem has cidades, que formam a sociedade urbana. O Brasil j& € um pais urbano.

Também gostaria de cumprimentar todos os participantes até esta hora aqui para - digamos assim - se confraternizar
conosco neste debate eregistrar apresenca de dois colegas do Ministério das Cidades, que estdo aqui conosco: o Dr. Paulo
Avila, gerente do Programa Nacional de Capacitagio das Cidades, que € uma grande atividade que o Ministério realiza,
e também o nosso colega Celso Oliveira, que € Especialista Urbano da Secretaria Nacional de Desenvolvimento Urbano.

Inicialmente, gostaria de registrar, do ponto de vista do tema, que, na verdade, 0 foco nosso e do nosso departamento é a
gestdo urbana, que sdo as tendéncias da urbanizag&o brasileira, as caracteristicas, os desafios das nossas cidades. E, nesse
contexto, naturalmente, nds somos um pais urbano, como disse anteriormente, e € importante registrar que somos 207
milhdes de habitantes. Inclusive, o IBGE destacou ontem. Quer dizer, o Brasil se urbaniza e cresce com menos - digamos
assim - rapidez, mas ainda cresce e as cidades sdo o foco do nosso trabal ho.

Eu queria registrar que, do ponto de vista deste tema, existe uma vertente urbanistica, que € o que a gente trata mais
diretamente, em que os condominios, quer verticais, quer horizontais, sdo - até a propria producdo de habitacdo - uma
matéria especifica e exclusiva do Ministério das Cidades. Eu queria dizer que, nesse aspecto, ha a vertente que € muito
caraao nosso Ministério, que é o do aperfei coamento dalegislagdo urbanistica. Nés estamos no Ministério hAum ano com
uma agenda bastante forte no sentido de melhorar a regulagdo urbana, reconhecer as formas de ocupacdo urbana, como
foi justamente apresentado pela nossa especialista consultora, e nds temos - digamos assim - um registro importante que
diz respeito anovalLei de Regularizagdo Fundiaria Urbana.
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A nova Lei de Regularizaggo Fundi&ria Urbana vem, em primeiro lugar, reconhecer que cerca de 40% a 70%, grande
parte da populacéo brasileira vive ainda em situagdo informal, grande parte dos condominios urbanos conhecidos, e
o Distrito Federa tem uma grande experiéncia e se revela na sua ocupagdo territorial com grande parte em formacdo
de condominios. Isso é um aspecto importante. E, diante disso, essa nova regulagéo vem justamente reconhecer essas
ocupagdes em condominio horizontal.

Nesse sentido, temos também uma inovagdo importante que diz respeito tanto ao loteamento com acesso controlado - eu
vi que, no inicio do debate, os aspectos de seguranca também foram registrados - e o condominio de lotes.

E eu gostaria de registrar, Senador, que eu acredito que hd uma pautalongaa ser perseguida no contexto dos condominios,
segja do ponto de vista urbanistico, seja do ponto de vista das regulacdes e também dos aspectos de natureza tributaria,
dos aspectos administrativos dos condominios.

O Ministério das Cidades est4 aberto ao didogo, como sempre esteve. No que diz respeito ao tema Minha Casa Minha
Vida, muito bem exposto pelo colega Paulo, eu quero registrar que o Ministério das Cidades estd muito centrado em
aperfeicoar todo o trabalho socia no que se refere aos empreendimentos do Minha Casa Minha Vida.

O trabalho social, digamos assim, ele se conforma, além de ser um desafio importante para que as familias consigam na
verdadeviver coletivamente. O Ministério esta, digamosassim, com esforcos no sentido de melhorar acapacitacdo também
e deinformar essas familias inclusive sobre como utilizar até elevadores, porque muitas pessoas nunca conviveram nesse
formato, nessa tipol ogia, mas também de melhorar a sociabilidade das familias em formatos, tipol ogias tipo condominio,
especia mente condominio vertical, que é um padréo muito conhecido do Minha Casa, Minha Vida.

Além disso, eu quero registrar que os desafios urbanos brasileiros sdo muitos, os condéminos, os condominios,
especia mente para os sindicos que comandam, que coordenam grande parte dos aspectos administrativos, dos problemas
de convivéncia, que sdo muitos, mas € uma tendéncia da urbanizacdo brasileira. As cidades tendem a se verticalizar
também, e esse € um aspecto que eu acho que tem que ser considerado has nossas politicas urbanas. E também temos que
considerar os condominios horizontais e esses condominios que estdo sendo regularizados.

O aspecto da Seguranca Publica hoje tem que ser considerado. Hoje grande parte de vocés que vivem aqui no Distrito
Federal sabe que ha, digamos assim, um grande desafio hoje do préprio Governo local no sentido de regularizar os
condominios existentes. Eu até gostaria de sugerir aqui para 0 Senador os aspectos que sdo inovadores da Lei Federal n°
13.465, queéanovalei deregularizacdo fundiéria. Elatrataeinovatanto aspectosfisicos, locacionais desses condominios,
como aspectos de seguranga no que diz respeito as portarias, a identificagdo das pessoas, enfim...

Entdo eu acredito que anova lel ela deverd ser tratada no contexto desse tema dos condominios horizontais como uma
tipol ogia de tendéncia urbanistica hoje, para que possa contribuir também — ouviu, Senador? — no sentido de esclarecer
aspectos que sdo relevantes, tanto no que diz respeito ao tema do sindico, dos condominios, como também das formas
de regularizacdo dos condominios hoje, que sdo uma tendéncia ndo apenas no caso de Brasilia, mas também de outras
cidadesbrasileiras. E acada dia eu acredito mais que a gestdo urbana elatem que enfrentar, digamos assim, novas formas
e regulagdes para saber gerir exatamente o crescimento urbano. Grande parte dessas disfungdes - nds temos no Brasil
também muitas pessoas que vivem nainformalidade ainda -, desses problemas reside exatamente na necessidade de que
as gestdes publicas, os Municipios tenham condi¢des de orientar o crescimento das cidades.

Esse é o grande desafio que nds temos hoje, quer dizer, temos que organizar o territério urbano, mas temos que pensar
como as cidades devem crescer, aforma que as cidades crescem. E, assim, os condominios horizontais e verticais fazem
parte da nossa matéria de trabalho.

Agora, o Ministério hojetambém estavoltado amel horar asuaregulacdo urbanistica, especialmenteal ei do Parcelamento
do Solo Urbano, aLei 6.766, que regula o parcelamento da gleba em lotes, e eu acredito que podera ser uma contribuicéo
importante.

Nesse sentido, nés estamos a disposicdo aqui do senhor, do Senado Federal e de todos os colegas aqui presentes para
compartilhar as sugestfes e aperfeicoamento da nossa regulacdo urbanistica e da politica urbana brasileira.

Muito obrigada.
Eraisso.

O SR. PRESIDENTE (Hélio José. PMDB - DF) - Muito objetiva a Dr2 Diana. Quero cumprimenta-la.

Quero dizer que fui o Vice-Presidente da Lei n° 13.465, que a gente conseguiu gestar para poder fazer uma organizagéo
melhor da ocupag&o urbana no Pais. A Lei n° 13.465, para o Distrito Federal, é fundamental. E alei que regulariza os
condominios, principal mente os condominios horizontais, as novas cidades e as cidades tradicionais.
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Para quem n&o conhece o Distrito Federal, Brasilia tem cidades com cinquenta anos, onde, até hoje, ninguém tem uma
escritura publica. E caso do Paranod, por exemplo; S30 Sebastido, Santa Maria, com 70% dos moradores de Santa Maria;
€ 0 caso de Brazlandia, da Vila Sdo José, grande parte de Ceilandia, Sol Nascente, Por do Sol, e os maiores condominios
do Distrito Federal, principalmente os condominios das classes A, B, C, D eE - de A a€ E -, eles ndo tém regularizacdo
fundiéria

Ent&o, quero uma segunda rodada deste debate, até como Vice-Presidente da Medida Proviséria e um dos organizadores
de vérias sessbes do DF, para podermos encaminhar essa questdo e marcarmos um debate deste tema, parao qual V. S
serd novamente convidada, juntamente com pessoas do Ministério e da Secretaria do Patrimdnio da Uni&o, do Incra e
de outros 6rgdos regulativos, para vermos a questdo da lei. O decreto dessa Lei n° 13.465, da Regularizagdo Fundi&ria,
deve estar sendo publicado. E alLei paraa Amazonia Legal, para a érea de reforma agréria e para todas as &reas urbanas
brasileiras erurais.

Ontem até falei com o Dr. Erick, que me disse que, até meados do més que vem, o decreto deve estar sendo publicado e
aportaria da SPU, que deve regulamentar a questdo urbana, também deve estar saindo para as terras da Uni&o.

E as pessoas que ocupam terras particulares estdo na Lei de Usucapido, que € a lei que visa, com a ocupagdo mansa e
pacificacom mais de cinco anos, o direito de as pessoas requererem a sua escritura publica, o seu direito de propriedade.

Ent8o, vamos fazer esse debate em breve.

Quero cumprimentar V. S*pela disposicao, inclusive, de debater este assunto de hoje, que é fundamental. Nés até vamos
ouvir agora o representante do nosso Ministro Ronaldo Nogueira, que é o nosso Deputado Federal e Ministro do Trabalho,
0 nosso querido Dr. Sergio, que ouviremos neste instante sobre a quest&o da atualizac&o, da modernizago da Lei dos
Condominios Verticais, sobre o qual estamos hoje conversando mais aqui, a questdo da regulamentacdo da profissdo do
sindico, a questéo de verificarmos como se pode fazer melhor essa gestéo.

Nessa série de debates, que vamos fazer tanto dos condominios verticais quanto dos horizontais, visaremos fazer essa
discusso para apresentarmos PL S, sugerirmos ao Governo apresentar medida provisoria ou projeto de lel naquilo que é
de competéncia exclusiva do Governo e naguilo que é de competéncia nossa nds apresentarmos, para podermos atualizar
essa questdo e trabalhar de forma mais adequada.

Ent&o, vamos ouvir aqui o Dr. Sergio de Oliveira, para ver como esta sendo refletida essa questdo no Ministério do
Trabalho. Depois vamos ouvir a OAB e 0 Sindicato dos Sindicos de Brasilia.

S&o dez minutos.

O SR. SERGIO BARRETO DE OLIVEIRA SILVA - Primeiramente, quero agradecer atodos a presenca, ao Senador
Hélio José e atodos osintegrantes.

A minha presenca aqui € no intuito de realmente esclarecer como funciona o processo de regulamentacdo de profissdes
dentro do Ministério do Trabalho.

Tecnicamente falando, hoje o preceito principal que o Ministério analisaestano inciso X111 do art. 5°, que estabelece: "E
livre o exercicio de qual quer trabal ho, oficio ou profissao, atendidas as qualificagdes profissionaisque alel estabelecer”. E
seu paragrafo Unico informa: "'E assegurado atodos o livre exercicio de qual quer atividade econdmica, independentemente
de autorizagéo de 6érgédos publicos, salvo nos casos previstosem lei."

Fundamentos para aregulamentacdo de uma profissdo: deve ser feitapor meio delei deiniciativado Congresso Nacional,
como todos sabem; é recomendavel que haja o reconhecimento da ocupagéo pela Classificagdo Brasileira de Ocupactes
(CBO) - esse é um requisito que real mente tem que vir antes, tem que ser reconhecidana CBO; o exercicio daprofissao de
ser vinculado ao interesse publico, realmente paraevitar aquestéo dareserva de mercado; e deve haver condigdes basicas
para a fiscalizagdo do exercicio profissional. Hoje, o Ministério até recomenda que, ao se regulamentar uma profissao,
haja um 6rgéo fiscalizador. Isso € algo que real mente nés recomendamos.

Osrequisitos bésicos que devem constar no projeto delel sdo: as atribui¢des dos profissionais, ou sgja, 0 que o profissional
faz e desempenha; os deveres dos profissionais, que serdo pressupostos para a fiscalizagéo do conselho; os critérios de
qualificacdo profissional; e a previsdo de fiscalizagdo da atividade profissional.

Atualmente, existem 79 profissBes regulamentadas. As primeiras profissdes regulamentadas foram as de leiloeiro,
contador, economista, médico, realmente nessa ordem. Todas as profissdes regulamentadas podem ser consultadas através
do sitio eletrdnico em tela.

Cenario das profissies regulamentadas. Hoje, 47% dessas profissdes sdo fiscalizadas por conselhos de classe; 18% séo
realizadas por registro profissional - o MTh ndo fiscaliza, 0 M Th néo tem competéncia parafiscalizar essas profissdes para
asquais sao emitidos registros profissionais dentro do Ministério do Trabalho -; e 35% n&o possuem ingeréncia do Estado.
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O reconhecimento da ocupagéo é feito por meio da Classificagdo Brasileira de Ocupagdes (CBO) no Ministério do
Trabalho, que reconhece, descreve e codificaaocupacdo. A profissdo de sindico ou administrador, hoje, esta contemplada
na CBO, ja esta reconhecida, no sentido classificatorio, por meio da ocupagdo 510110, mas esta com a nomenclatura de
administrador de edificio.

Para solicitar o reconhecimento pela CBO ou alguma modificagdo é preciso encaminhar um documento ao Ministério do
Trabalho, aos cuidados da Coordenacdo de Classificaco de Ocupactes Brasileiras, contendo as seguintes informagdes:

| dentificacdo do demandante;

Titulagdo que identifique a ocupacao;

Quantidade estimada de profissionais atuando na areg;
Principais atividades exercidas pelo ocupante;

Entidades formadoras/carga horéria;

Escolaridade necessaria.

Eu queriafrisar um ponto, a questdo da criagéo de consel ho.

Hoje, como informei ha pouco, o Ministério recomenda que, ao se regulamentar uma profissdo que tenha um 6rgéo
fiscalizador, realmente é para poder acompanhar e fiscalizar o andamento desses profissionais.

A Lei 9.649, de 1998, que dispbe sobre a organizagdo da Presidéncia da Republica, tratou de estabelecer, por meio do seu
art. 58 e seus paragrafos, que o servico de fiscalizagéo profissional realizado pelos consel hos fiscalizadores de profissdes
seria exercido em caréter privado.

O Supremo Tribunal Federal, ao decidir o mérito de acdo direta de inconstitucionalidade, impugnou o seu art. 58,
informando que essa atividade ndo poderia ser delegada a entidades privadas.

O STF informou que os conselhos fiscalizadores sdo entidades de natureza autérquica, com personalidade juridica e de
direito publico.

Em 2013, o Ministério do Plangjamento e Gestdo iniciou um debate com representantes da Casa Civil, Ministério do
Trabalho e AGU, com a finalidade de discutir as regras que deverdo ser aplicadas aos conselhos fiscalizadores. Esse
assunto estd em discussdo, e 0 Ministério aguarda realmente uma decis@o, uma definicdo por parte da questdo de criacdo
de conselho.

Eu queria atentar para esse ponto, informar que a regulamentacdo realmente esta atrelada a um érgédo fiscalizador. 1sso
num projeto de lei tem que estar bem claro.

A minha apresentacdo é bem breve. Acho queficou claro.
Agradeco a presenca de todos e ao Senador Hélio José. (Palmas.)

O SR. PRESIDENTE (Hélio José. PMDB - DF) - Obrigado ao Dr. Sergio Barreto de Oliveira Silva pelas exposicoes
rapidas e objetivas.

Ficaclaro ai que nds precisamos trabal har muito pelaregulamentacéo dessa profissdo. E as suas orientagdes, com certeza,
serdo seguidas pela ABRASSP, pela minha assessoria, para apresentar esse projeto devidamente.

Vamos precisar também revisar alei dos sindicos. A Dona Carmelitajadisseisso com toda tranquilidade, elavem desde
1964 - é Dona Leopoldina o home correto. Entdo, com certeza, poderemos trabalhar muito e vamos precisar mesmo da
- 0 Ministro Ronaldo é um amigo - colaboracdo de voceés.

Eu vou ouvir agoraa OAB. Quero ver o ponto critico da OAB sobre a quest&o e as suas recomendagdes, para que a gente
possa andar nessas questdes téo importantes para os condominios.

Ja estive com o Juliano Costa Couto, hoje, Presidente da OAB do DF. Mande um abrago paraele.
O SR. ANDERSON FERNANDO MACHADO - Boa noite a todos.

Primeiramente é um prazer poder estar aqui falando em nome da representacdo da OAB do Distrito Federa e demais
OABs de nosso Pais.

Quero agradecer ao Senador Hélio José pela iniciativa, porque este € um debate realmente muito importante. Quero
agradecer atodos aqui da Mesa, em especial a alguns amigos aqui presentes, familiares, ao meu amigo Paulo Roberto
Melo, o qual semprefoi um lutador arduo nessa questdo da esferacondominial, e aos demais presentes, Prof2 Landegjaine,
Prof2, Kelen, os sindicos seccionais que estéo aqui, o Rafael, Duane e outros, o Paulo, um grande sindico profissional,
um grande defensor, e outros sindicos que estdo ali atras, amigos, a Mailza, também, D. Leopoldina. Entéo, a gente tem
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muitos amigos aqui, pessoas que participam no Distrito Federal, sempre dando apoio e lutando pela classe dos sindicos
aqui em nosso Pais.

Bem, eu gostaria, claro... Como o Paulo brincou ali, quando eu dou as palestras, os cursos, a gente fala sobre a questéo de
responsabilidade civil. Hoje, o tema € debater sobre o papel dos sindicos e sindicos profissionais. Ent&o, se nds estamos
aqui para debater, temos que entender - e ai a OAB, através da nossa comissao, do direito imobiliario e urbanistico, na
qual também esta vinculado os condominios - a preocupacdo com a nossa demanda hoje no Judicidrio com relagdo a
condominio.

No Secovi, se ndo me engano de S0 Paulo, saiu uma matéria dizendo que quase 30% dos processos que tramitam no
judiciério no Estado de S&o Paul o est&o relacionados a condominios. Ent&o, € uma preocupagéo. A gente sabe que 0 N0sso
Judiciario, de maneira geral, esta abarrotado de processos e questdes dificeis de dirimir e que nés podemos, sim, com
uma assessoria, com uma prevengdo, como advogados, trabal har dessaforma, diminuir e trazer, diante dessa mediagéo de
conflitos, resolucdes, que asvezes sdo muito simples. Masagente sabe que, quando agente mexe com anossa propriedade,
como diz a nossa Constitui¢cdo Federal, que ressalta o direito de propriedade, os conflitos existem, porque é o diaadia
das pessoas. E, como foi bem colocado aqui - percebo isso também em minha atuacdo na area juridica nos condominios
populares -, os conflitos tornam-se ainda muito maiores e mais ostensivos.

Ent&o, essa é a preocupacdo. O Presidente da OAB do Distrito Federal, Dr. Juliano Costa Couto, inclusive, em conversa
comigo, pediu que el aborassemos um seminério naéreacondominial paradiscutir com magistrados, para que pudéssemos
realmente debater como resolver esses conflitos de uma melhor forma. E uma preocupaco, sim, da OAB - nds a
representamos sempre lutando pelos interesses da nossa sociedade - que queremos, de maneira geral, resolver, trazendo
aos sindicos seguranca, porgue, quando falamos de sindicos, sejam eles moradores, sejam eles profissionais, nds falamos
de responsabilidade.

Eu vou colocar um pouco da minha fala com relagdo a responsabilidade dos sindicos, porque muitos néo tém nogéo. Eu
me admiro muito, quando nGs ministramos cursos e palestras, com o despreparo dos sindicos. Eles ndo tém dimensdo da
tamanha responsabilidade e importancia que eles estéo assumindo como sindicos, gestores, entdo, eu me preocupo. E,
como professor ha muitos anos, gosto de passar essa informagdo para evitar que esse tipo de lide, de problema, aconteca
no Judiciério.

O papel do advogado, hoje, € muito importante para nds trabalharmos dessa forma preventiva e ndo procurarmos um
advogado so quando realmente ja se instalou um problema. Por que ndo prevenir? E mais fécil, € mais barato, a gente
consegue realmente trabalhar de uma melhor forma.

Segundo o grandelegislador Silvio Venosa: “ O sindico desempenhao papel maisimportante no condominio ndo so porque
0 representa ativa e passivamente em juizo, mas também porque exerce as funcées executivas do administrador.”

A responsabilidade civil encontrarespal do em nosso ordenamento juridico nos seguintesartigosdo Codigo Civil: 927, 186,
187, que retratam alguns temas al usivos aagao ou aomissdo lesiva, cul pa, dano e nexo de causalidade. A responsabilidade
pode ser de vériasformas, sgjaobjetivaou subjetiva, mas ressaltamos que existem no nosso ordenamento juridico diversas
leis e artigos que tratam sobre condominios - dentre elas, como foi citado aqui, a Lei 4.591, de 1964, conhecida como
Le das Incorporagdes, que, como o Paulo colocou, podera ser devidamente atualizada, o Codigo Civil, que traz as leis
sobre edificacfes e demais leis competentes da area.

S80 muitos os poderes do sindico, porém nenhum o exime de responsabilidade. Exceges ou omissdes podem levéalo
a responder com seu patrimonio pessoa por prejuizos e danos dai decorrentes, visto que 0 campo € amplo para o seu
exercicio, porém sempre ha que observar que o cargo deve ser exercido com responsabilidade, dentro dos poderes a ele
conferidos. Assim, ndo podera ser pessoalmente responsabilizado se, por exemplo, deixar de pagar encargo social, ndo
cumprir uma deliberacéo de assembleia, ndo cumprir o regimento e a convengdo do condominio ou postergar o referido
pagamento. Porém, ao contrério, se ele excede, responde pessoa mente, podendo recair constri¢do, inclusive, sobre o seu
patriménio pessoal.

Convém destacar que a convengdo condominial podera determinar outras situagdes em que o sindico poderd, além de
ser obrigado a indenizar o condominio, perder o seu mandato. Como a gente percebe no dia a dia, muitos sindicos sdo
destituidos; ha situacdes hoje de sindicos se apropriando indevidamente de valores do condominio.

Paraapurar aresponsabilidade patrimonial do sindico é necessario analisar o caso concreto, mastambém o comportamento
dos demais membros do corpo diretivo do condominio, pois se trata de uma atribuicéo desses membros a fiscalizagao,
assim como o conselho fiscal, o conselho consultivo, subsindico e outros. A responsabilidade ndo é s6 do sindico. A gente
elencaque o art. 1.348 fala da responsabilidade do sindico. Dizem que muitos sindicos hoje, infelizmente, estéo passando
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amao. |sso € 0 que a gente ouve diariamente. Por qué? Porque falta acompanhamento dos moradores, falta a participacao
efetiva dos moradores, dos condéminos em assembleia

Assim, ainda que o sindico, isoladamente, cause prejuizos ao condominio por agdo ou omissdo intencional, os tribunais
tém decidido que os demais membros do corpo diretivo, especialmente os conselheiros, poder&o responder, inclusive,
por eventual acdo indenizatdria por suaomissdo. Outrossim, ao ser acangado na responsabilidade pel o prejuizo causado,
poder&o os bens do sindico responder pelo ressarcimento.

Entdo, venho aqui colocar e trazer essa preocupagao diante dessa responsabilidade, em poucas palavras, etrazer que éuma
preocupacdo sim. Nés temos que atuar, como foi colocado aqui, junto com bons contadores, com empresas que mexem
com essa parte de administracéo de condominio, com gestores, qualificar o sindico. Eu estou aqui, junto ao Paulo, como
Diretor Juridico da Assosindicos ha quatro anos, e venho transmitindo conhecimento. Digo sempre que conhecimento
nés ndo podemos reter, conhecimento nds temos que transmitir para que, realmente, se evitem esses tipos de problemas
gue os sindicos enfrentam no diaadia.

E um prazer grande. Novamente agradeco a todos os convidados. Senador Hélio José, eu estou aberto. A OAB também,
com certeza, vai poder receber as entidades que aqui estdo presentes hoje para trazer temas e debates de interesse na area
condominial do Brasil. Novamente é uma satisfacao.

Boa noite atodos. Obrigado. (Palmas.)

O SR. PRESIDENTE (Hélio José. PMDB - DF) - Eu queria registrar os presentes aqui na plenéria. Eu ndo tenho a
obrigacdo - 0 Regimento néo prevé - de abrir afala, mas eu vou abrir cinco possiveis intervencdes de trés minutos para
guem quiser intervir na plenaria e fazer perguntas aqui.

Ent8o, quem quiser intervir é sO levantar o dedo, a menina vai pegar o nome e a entidade que representa. Depois
da fala do nosso nobre José Geraldo Dias Pimentel, Presidente do Sindicato dos Condominios do Distrito Federal, o
Sindicondominio, eu procederel a abertura dessas cinco falas.

Por favor, pessoal da Secretaria, pegar as cinco inscri¢es para mim por favor.

Dr. José Geraldo Dias Pimentel, Presidente do Sindicato dos Condominiosdo Distrito Federal, Sindicondominio, agradeco
a sua presenca, cumprimento-o e passo-lhe a palavra.

O SR. JOSE GERALDO DIASPIMENTEL - Também Ihe agradeco.
Boa noite atodos.

Senador Hélio José, em nome do Sindicondominio do Distrito Federal, quero cumprimenta-lo e, a0 mesmo tempo,
cumprimento a Sr® Diana Motta, ao lado de quem tenho o prazer de estar; o Sr. Sergio Barreto de Oliveirae Silva, que éo
Coordenador de | dentificagdo de Registrosdo Ministério do Trabalho; 0 meu amigo Anderson, que estaaqui representando
a OAB; o Braga, que teve ilustre companhia ao longo destes tltimos 20 anos dos sindicos do Brasil.

Aqui eu acho que nds estamos em nossa casa. Acreditamos que esta Casa também nos pertence, como sindicos, como
condéminos. E aqui estdo os nossos irmaos de jornada - ndo vou nominé-los parando correr o risco de cometer uma gafe
com cada um de vocés.

Senador, o Sindicato dos Condominios Residenciais e Comerciais do Distrito Federal € uma entidade sindical patronal.
Estdo sob a nossa responsabilidade as tratativas no tocante as relagdes de trabalho e emprego dos mais de 45 mil
trabalhadores com contratac&o direta e indireta no Distrito Federal.

No terceiro setor, Senador, nos Ultimos 10 anos, os condominios passaram a representar na economia brasileira algo em
torno de 46% do crescimento em matéria de participacdo da sociedade na vida condominial. Hoje nés somos, no Brasil,
23 entidades sindicais. Como o Paulo Melo colocou agqui, com muita propriedade: aqui no Distrito Federal, Senador, nés
representamos o interesse direto e indireto de 17 mil condominios. No Brasil, pela Gltima estatistica, ja passamos de 440
mil condominios, e Brasiliaja passou de trés milhdes de habitantes.

Para nossa surpresa, Senador, em uma pesquisa répida que foi feita recentemente pelo Sindicondominio, identificamos
gue injetamos na economia do Distrito Federal todos os meses R$795 milhdes - esses 17 mil condominios. Pasmem os
senhores; desses R$795 milhdes, 10% de fundo de reserva permanecem nos cofres dos bancos, sem uma aplicacéo sequer
em prol da coletividade que vive nos condominios do Distrito Federal.

Como bem colocado aqui pela Prof® Landgjaine, que é a nossa Diretora de Educacéo e Meio Ambiente, nds tivemos a
condicdo de langar o primeiro curso superior tecnol égico em Gestdo de Condominios.

O senhor foi muito feliz em dizer que néstemos as classes A, B, C, D e E - acredito que, daqui a pouco, teremos a classe
F. Se ndo cuidarmos da regularizagdo fundiaria, Dr2 Diana... Ai eu falo como condominio, ndo estou falando em especial
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da téo importante funcdo desenvolvida pelo sindico, falo em nome de uma populagdo que ja passou de 2 milhdes de
habitantes nos condominios do Distrito Federal.

Essa sociedade clama aos Deputados Federais e, em especial, ao Senado Federal... E ai 0 senhor teve a brilhante tarefa
de gjudar, principalmente, na edi¢do da 759, de 2017, que certamente abre um espago para que tanto o Governo Federal
guanto o Governo do Distrito Federal - e ai eu me limito afalar sobre o Distrito Federa - possam levar, Senador, a essas
familias, que, h41 ano, 10 anos, 20 anos, clamam téo somente paraque as autori dades possam verdadei ramente reconhecer
o direito que cada familia tem como legitima ocupante de iméveis, ndo como grileira, mas como compradora de boafé...

Senador, em recente pesquisa gque foi encomendada no Rio Grande do Sul, descobrimos que a participacdo daquela
sociedade nos movimentos sociais ultrapassa em quase 50% a parti cipacdo de toda a sociedade brasileira nos movimentos
sociais. Nés, enquanto condominios, queremos contratar, contratar bons sindicos, contratar bonsgestores. Ai aABRASSP,
a Assosindicos desenvolvem um papel fundamental. Temos também uma oportunidade, Senador, de mostrar para a
sociedade brasileira que, diferentemente de um programa que a Rede Globo colocou no ar, em que qualquer problema
gue se tenha se chama o sindico... A partir de entdo, nds comegamos a ser reconheci dos como gestores.

Como administrador que sou, como contador que sou e bacharel em Direito que sou, também comungo com o que a Prof@
Landejaine colocou: nds precisamos fazer com que, da mesma forma gque contratamos bons profissionais, competentes
profissionais, profissionais que tenham a devida qualificacdo e preparo... Este momento € o momento em gque nés estamos
olhando para um debate que trata, em especial, do papel dos sindicos e dos sindicos profissionais dos condominios
brasileiros.

Certamente, com a sua brilhante colocagdo, Sergio Barreto... N6s, do Conselho Regional de Administracdo e do Conselho
Regional de Contabilidade, ja externamos a algumas autoridades, em especial ao Deputado Izalci Lucas Ferreira - e aqui
eu queriadeixar também um pedido ao nobre Senador Hélio José -, 0 nosso desejo de que se criasse, na Camara Federal,
uma frente parlamentar em defesa dos condominios e sindicos do Brasil.

Senador, pasme 0 senhor: arealidade dos condominios em Goianiaé uma, arealidade doscondominiosno Paraéoutra, eno
Brasil assim acontece sucessivamente. Essa questdo que foi levantada, do Paranoa Parque, Senador, foi simplesmente um
ato politico irresponsavel do Governo do Distrito Federal - eu ndo tenho aqui papas nalingua-, porque pegou presidiério,
traficante, homossexual - eu ndo estou discriminando ninguém ndo -, uma quantidade de pessoas que deveriam estar
dentro de um programa, e jogou dentro de um sistema chamado condominio. Aquilo ndo é condominio, aquelas pessoas
ndo foram preparadas. E ai ha a questdo da qualificacdo, fundamental para as pessoas saberem viver em coletividade,
em sociedade. Dai o nivel que nés estamos vivendo hoje: a questdo de pessoas que ja se agrediram fisicamente. Agora,
recentemente, um administrador regional do Distrito Federal foi acusado pelos moradores - e esta aqui registrado, gostaria
gue o senhor tomasse conhecimento disso, bem como sua assessoria - de praticar atos de desvio de recursos daquela
comunidade. N6s estamos falando de um puablico de mais de oito mil pessoas que ai residem, e eles estdo a mercé da
vontade de alguém contra quem, certamente, ndo tém como agir.

Dai, Senador, o presidente do Sindicondominio do Distrito Federal... Mesmo tendo, de certa forma, o entendimento de
amigos meus de que, ao criar-se a Pré-Conddminos, que é a Associacdo Nacional de Promocgéo e Defesa dos Direitos dos
Conddminos... Porque somente assim eu consigo fiscalizar afungéo do sindico - ndo é a profissdo do sindico, € afuncdo
gue €ele esta desenvolvendo. A todos os condominios do Distrito Federal - falo pelo Distrito Federal e como Presidente
do Sindicondominio - tenho colocado & disposi¢éo a protegao juridica necesséria contra a mal versagéo do patriménio dos
conddminos - esta ali o Dr. Anderson gque ndo deixa o Presidente do Sindicondominio faltar com a verdade. E nos ja
tivemos condicdes de fazer com que, em praga publica, fosse feita a tomada do imével de propriedade daquele sindico
por malversacéo do patrimonio.

E eu quero s6 fazer um encaminhamento. Os 23 Estados brasileiros que tém os seus sindicatos representativos pedem
claramente ao senhor, na quali dade de Senador, que possamos encaminhar aqui em Brasilia, num grande ciclo de debates,
paraque possamos verdadeiramente sair do mundo do Distrito Federal e passar ao &mbito de Brasil, adiscussdo daquestéo
dos assuntos vinculados aos sindicos, mas em especia a questdo dos condominios do Brasil.

Muito obrigado. Obrigado atodos os presentes. (Palmas.)

O SR. PRESIDENTE (Hélio José. PMDB - DF) - Agradeco ao Dr. Geraldo Dias Pimentel, Presidente do
Sindicondominio, por sua brilhante exposi¢éo.

Cumprimento os nossos ouvintes do Brasil inteiro, pois estamos ao vivo paratodo o Pais.
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A SraMaria Odete Bento, do Rio Grande do Sul, fez o seguinte comentério: " O papel do sindico é zelar pelo bem estar de
todos os moradores, sem colocar medo, fazendo-se valer dasregras das assembl eias, ndo o que bem entende, sem consultar
amaioria, efazer reunides no minimo de doisem doismeses." E aposi¢ao da Sr2MariaOdete Bento, do Rio Grande do Sul.

O nosso querido ouvinte Artur Alvim Cury, de S8o Paulo, comenta o seguinte: "A func&o de sindico é muito séria e
importante em todos os condominios. Todos os moradores, se possivel, devem participar das reuni&es periédicas, porque
viver em edificios é viver no coletivo, e todos devem estar unidos pelo melhor."

Ainda, 0 Sr. Sérgio Luis Peixoto, de S8o Paulo, capital, diz o seguinte: "Em trés edificios onde morei houve sindicos que
desviaram dinheiro. Penso que o problemanéo € dafuncdo em si, mas da prépriafamiliabrasileira, que ensina seus filhos
aidolatrarem pessoas com comportamento social vulgar e até repugnante. A boa moral ndo esta em moda por aqui." Essa
€aposicdo € do Sr. Sérgio Luis Peixoto, que a gente respeita.

O Sr. Alexandre Nunes Barbosa fez um comentario que eu também ja fiz. Ele € de Santa Catarina e falou o seguinte:
"Sindico é como rei, ndo deve ser odiado e, sim, temido, sb assim funciona um condominio. Invadiu o direito alheio e
de todos, adverte, suspende ou leva multa."

E o trabal ho do sindico, amado por uns, odiado por outros.

Vamos chamar o Dr. Braga, Presidente da Associagdo dos Sindicos e Subsindicos em Condominios do Estado de S&o
Paulo, que nos da o prazer de estar aqui conosco, a satisfac8o de estar agui com a gente.

Trés minutos, Dr. Braga, fique a vontade.

O SR. CARLOSBRAGA - Quero saudar aMesaem nome do Senador Hélio José, parabenizé-la. E um evento historico.

Eu participo de condominio e quero saudar aqui as entidades de Brasilia em nome do José Geraldo, que é 0 nosso
presidente do sindicato de condominios, e da ABRASSP, representada pelo Paulo. Estejam todos abracados os sindicos
aqui presentes.

Sou sindico h& 17 anos, atualmente sou sindico. Eu queria dizer paravocés o seguinte: motivou-me vir aBrasiliando sb o
fato de meus parentes estarem aqui. Inclusive, havarios meassistindo pela TV Senado aqui em Brasilia, assim como meus
parentes|ade S&o Paulo, lAno ABC, regido de onde eu sou. | brahim, meu primo, é presidente de sindicato de funcionérios
publicos de Brasilia e é sindico também.

Eu queriadizer paravocés o seguinte. Todas as discussdes aqui s80 interessantes, importantes, mas a gente tem que atacar
coisas cruciais. Quando vocé esta com cancer, se vocé ndo combate o cancer quando ele comega a enraizar, Vocé vai ter
um problema futuro. O grande problema do condominio esta nainstalagdo, quando a construtora constroi. Esse € o grande
problema do condominio, j& comega al. E isso, depois, vai |a desencadear a convivéncia por que hoje passa a economia,
gue ndo € boa - quem € sindico aqui sabe disso. Ha desconfianca, e a falta de educagéo € incrivel, da classe média e da
classe baixa. Eu frequento condominio de classe baixa cujo nivel de educagéo é até melhor do que o da classe média,
por incrivel que parega.

Entdo, eu acho o seguinte, Senador, e € até uma sugestéo: a gente tem que criar uma convencdo Unica para o Brasil,
porque os predios....

O SR. PRESIDENTE (Hélio José. PMDB - DF. Fazendo soar a campainha.) - Vou |he dar mais dois minutos em
consideracdo a Sao Paulo, que é muito longe. (Risos.)

O SR. CARLOSBRAGA - Agradeco.

A gente precisa criar uma convencdo Gnica para os prédios. O vertical, o horizontal, o shopping: nd muda. E uma cor
no Brasil, tudo € uma cor, como voceé disse, Presidente. Outra coisa: nos precisamos fazer algumas alteragdes nalel para
as quais precisamos do apoio do senhor, do Congresso.

Outracoisa: temos muitas coisas erradas, mas elas partem daproprialei. O senhor veja: 0 codigo diz umacoisa, mas, como
salientou o nobre colega da OAB, ha gente que vai auma assembleia com 60, 70 procuragdes. A construtora constréi um
prédio e dita as regras e as ordens e depois vocé tem que contratar advogado para apagar. Ent&o, o condominio tem que
comecar do alicerce. A gente precisatrabalhar essas questdes que estéo acontecendo, de leis e de convivéncia.

Hoje os condominios estdo caros, inflacionados. Nés pagamos Sesc. O que eu tenho a ver com 0 Sesc se eu ndo
produzo carros, alimentos, eu ndo produzo nada? Por que eu tenho que pagar Sesc? Eu queria que o presidente ou outro
representante do Sesc viesse aqui me dizer se eu posso usar 0 Sesc, se 0s condominios podem usar 0 Sesc.

E 0 Governo tem que reconhecer o condominio. Nés somos empresas ou hdo o0 somos? N&o adiantaagente ter CNPJ e ser
taxada que nem uma V olkswagen e outras empresas. Ai, quando eu vou para uma assembleia e que eu faco uma previsao
orcamentéria, € uma guerra, como todos os sindicos sabem.
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Ent&o, eu acho que €isso. Eu acho que agente... Concordo com vocé até na questdo...

Tenho queencerrar minhafala, Senador, masquero dizer quejadel entrada, hamuito tempo, aregulamentacéo da profissdo
desindico. Elando foi reconhecida, e o juridico da Camarame explicou quefoi pelo fato dealel estabelecer parao sindico
um mandato de dois anos - ai esta a controvérsia.

A questdo do sindico profissional, a gente tem que mudar - a quest&o de sindico, porque alei prevé o sindico. O gestor
condominial... E preciso uma coisa diferente de sindico para atender alei, seno nés ndo vamos conseguir regulamentar,
certo?

Obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Hélio José. PMDB - DF) - O.k.
Eu quero comentar afalado Sr. Braga e afala anterior também, do Dr. José Geraldo Dias Pimentel, dizendo o seguinte.

Eu ndo tenho dificuldade nenhuma de encaminhar agqui a frente parlamentar mista em defesa dos condominios e sindicos
do Brasil. Quero determinar a meu assessor Paulo Melo, que é Presidente da ABRASSP e meu assessor, gque assuma,
junto com o pessoal do meu gabinete, a coleta das assinaturas dos Senadores e dos Deputados para a gente instalar a
frente. Que vocé, Paulo, que é um estudioso da érea, possa também verificar, aproveitando a presenca do Braga e outros
ai, da Landejaine e do nosso José Geraldo, as inovagdes que a gente precisa apresentar € 0 que precisamos apresentar
legislativamente aqui.

Deixo isso em suas maos, como assessor do meu gabinete. Vocé sabe que nés temos toda a estrutura de advogado, de
consultoria e do que for necessario para colocar no formato de direito, de Constitui¢do e Justica para a gente poder
encaminhar, tanto a regulamentago quanto essas questdes - eu ndo tenho tempo, vocé é que esta cuidando disso em nome
do gabinete.

Passo a palavra agora ao nosso querido Enrico da Cunha Correia, Coordenador Juridico da ABRASSP e advogado
militante.

O SR. ENRICO DA CUNHA CORREA - Boa noite, senhoras e senhores.
Vou ser um pouco breve em funcdo do tempo.

Louvo aqui todas as propostas, mas gostaria de acrescentar uma opinido de advogado militante ha quinze anos e,
principalmente, especializado na a&rea condominial.

Sr. Senador, senhores parti cipantes, eu vejo com grande gravidade ndo haver uma definicéo do que é o condominio, como
bem relatou aqui 0 senhor. O condominio, a principio, € um ente despersonalizado, ou sgja, ele € uma pessoa juridica que
olvidalucro. Portanto ele tem dois problemas: ele sb se torna pessoa juridica quando ele tem que ser substituto tributario
em contribuic¢des e quando, momentaneamente, ele exerce contratacdes de produtos e servicos.

Ent&o hoje, no Judiciario, néstemos umagrande discussao, e umadi scussao haminhaopinido tumultuada, que oracondena
0 condominio por danos morais, como se ele pudesse praticar danos morais contraa guém, orareconhece-o somente como
ente despersonalizado. Entéo eu gostariade propor aqui para os senhores um ampl o debate que facilitardavidado sindico,
do sindico profissiona e de empresas que administrardo condominios. Do que se trata? De regulamentar 0 condominio
edilicio. Ou sgja, naminhaopinido, condominio edilicio ndo visalucro, € ente despersonalizado, deverater cargatributaria
diminuta ou nula, poderd haver uma convencdo condominial padrdo nacional e a criagdo de metodologias facilitadas,
como, por exemplo, a assembleia virtual, a ndo realizacéo de certas burocracias e, principalmente, a regulamentacdo do
gue € o ente ndo personalizado.

O condominio edilicio, por exemplo, j& comega gerando problema quando surge na incorporacéo imobili&ria e o proprio
incorporador ja fica obrigado a pagar verbas condominiais e depois é acionado pelos moradores e por outros entes a ja
ter que ressarcir esses cofres.

Ent&o, o que € o condominio? Nadamais € do que a administracdo das &reas comuns, eisso a gente ndo pode burocratizar
e ndo pode também, na minha opini&o, trazer demais o Estado para dentro, porque ali justamente é &rea privada, € imével
pessoal, particular, e o condominio somente gere as areas comuns.

Portanto, eu gostaria de opinar no sentido de a gente tentar engrandecer este debate aqui hoje, trazendo uma legislacéo
nova, moderna, mundial...

(Soa a campainha.)

O SR.ENRICO DA CUNHA CORREA - ....aponto deagentetracar real mente o que é o ente despersonalizado chamado
condominio edilicio.
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Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Hélio José. PMDB - DF) - Obrigado ao nosso nobre Enrico. Mais tarde, inclusive, o Dr. José
Geraldo, nafaladele, vai comentar arespeito dessa questéo.

Achei muitointeressante asuapropositura. Eu queriaque o Paul o 0 ouvisse, sentasse com vocé, em nome do meu gabinete,
e visse 0 que podemos comentar.

Paulo, daqui a pouco vou te dar a palavra. Anote ai. Vocé vai falar dagui a pouquinho.
Agoraé o Sr. José Messias de Medeiros, por trés minutos.
Pode utilizar o microfone que esta a frente da sua mesa.

O SR. JOSE MESSIAS DE MEDEIROS - Boa noite a todos.
Nos representamos a ABRASSP por Goiés.

Estamos ouvindo aqui uma questéo que nos chama muito a aten¢do em Goiés, que € o nivel social dos condominios e a
forma como as construtoras vém produzindo as suas construcoes.

A luta tem sido grande. A ABRASSP esta atuando, orientando. Em média, em Goiés, s6 no Entorno, sdo trés mil
condominios. A margem, em Goias, € de quatorze mil condominios. E nés estamos ali lutando, conversando com os
sindicos, como alguns que estdo aqui.

Realmente, arealidade é outra. L4, inclusive, ndstemos desenvol vido vérios proj etos sociais dentro do condominio, coisas
gue o governo deveriarealizar, e nds estamos realizando através da ABRASSP. Um dos projetos que nds estamos fazendo
ali é o Projeto Sindico Mirim e Prefeito do Condominio para, através disso, chegar aos pais pelas orientages.

Outro item também é convencdo. Realmente, esse topico é muito importante. As convencdes deveriam ser padréo porque,
cada vez gque a gente pega uma convengdo, a gente vé uma nova realidade. 1sso, muitas vezes, complica o cumprimento
do dever do sindico, porque ele ficamuitas vezes até sem ac&o pararealizar 0s seus projetos.

Entdo, a minha observacdo aqui é no sentido de que trabalhassemos em cima de uma convengéo padrdo para todos os
condominios, sgja ele horizontal ou vertical, aliada a situagdo social, pois, como jafoi dito, até no proprio DF existem
situacOes diferenciadas. Em Goias, entdo, estamos trabalhando muito em cima disso.

Estamos aqui para, juntos, com a ABRASSP de Goids e a ABRASSP em nivel nacional...
(Soa a campainha.)

O SR. JOSE MESSIAS DE MEDEIROS - ...fazermos um trabal ho diferenciado.
Obrigado atodos.

O SR. PRESIDENTE (Hélio José. PMDB - DF) - Agradeco ao Dr. José Messias de Medeiros. Mando um abrago atodos
do Entorno do Distrito Federal. Estamos aqui fazendo 0 méximo possivel para podermos fazer essa integracéo Brasilia
Entorno. Acho que o Entorno do DF, Goias, ndo pode ser esquecido, ndo pode ser a"terrado nem".

Eu, como Coordenador da Bancada do Distrito Federal, como responsavel pelo orgamento do Distrito Federal para este
ano, em nivel de Bancada, paraencaminhamento, debate, discussao, vou promover umasérie de debates sobre o Orgamento
Publico da Unido para o Distrito Federal, comecando no proximo dia 4, na Ceilandia, e finalizando no dia 24, numa
reunido com todos os prefeitos que serdo convidados e com representantes do Entorno do Distrito Federal .

Entdo, eu queria ja aproveitar e deixar 0 convite a vocé. A minha secretéria esta distribuindo a revista sobre a
regularizacdo fundidria - Lel 13.465 - para que todos tomem conhecimento dela. Depois, queria que trouxesse para
mim o calendario dessas reunides em que vamos discutir o orcamento para divulgéa-lo aqui ao vivo para o Brasil e para
Brasilia toda. Pode continuar distribuindo, por ora, a revistinha, minha querida, porque essa lei é muito importante.
Por isso é que eu fiz questao de redigir essa revista. Todos de Brasilia, todos que queiram, podem acessar a minha
paginawww.senadorheliojose.com.br, fazer o download darevista sobre regularizagéo fundiéria- Lei 13.465 - e conhecer
todos os seus direitos. Essa importante lei realmente muda o conceito brasileiro com relagéo a questéo fundiéria, com
relacdo a questdo de condominios. Entdo, mais uma vez, eu vou repetir para o Brasil inteiro, que esta nos ouvindo,
a minha pégina - Senador Hélio José, do Distrito Federal: www.senadorheliojose.com.br, em que a revista sobre a
lel de regularizagdo fundidria estara disponivel. N6s fazemos uma exposicdo de alguns aspectos fundamentais da lei,
resumidamente, principalmente em relacéo as questdes do Distrito Federa e do Entorno.

Passo apalavraao Sr. Antbnio Avelar Rosa, sindico hd 25 anos. Com a palavra, por trés minutos.
O SR. ANTONIO AVELAR ROSA - Boa noite a todos.

16/22



Reunido de: 31/08/2017 Notas Taquigréficas - Comissdes SENADO FEDERAL

Satido o Senador Hélio José. Saudando o Senador, salido também todos da Mesa e 0s presentes.

Louvo o Senador por essainiciativa de estar atento a essa questdo dos condominios.

Eu queriafazer algumas col ocagdes - ndo sdo sugestles.

Primeiro, aatividade condominial € umacoisaatipica. Ndo daparaenquadrar, como o cidaddo até col ocou, como atividade
empresarial de Sesc. Primeiro, 0 Sesc ndo € producdo; é comércio, é setor terciario. Nos ndo somos de nenhum setor
da economia; n6s ndo somos primério, nem secundério, nem terciario. De certa forma - dispensando o bom trabalho do
Pimentel -, esta classificado assim na Fecomércio, mas ndo somos do setor tercidrio. As empresas que prestam servico
aos condominios € que sdo do setor tercidrio. Condominio ndo é setor terciario. Esta ai 0 nosso nobre representante do
Ministério do Trabalho e Emprego que disse que ndo ha classificagéo.

Ent&o, quando a gente vai buscar algum tipo de profissionalizagdo, tem que ficar atento, Senador, porque a gente pode
descaracterizar e jogar o condominio numa vala comum de empresa, que hoje ja ndo esta suportando.

Por incrivel que parega, a nossa tributagdo de condominio € muito baixa. Se alguém discordar disso, prove para mim o
contrario em termos de aliquota. Hoje, se contratarmos diretamente, pagamos PIS; pagamos INSS, que é norma, que é
umaaliquotageral, patronal elaboral; e o resto... Somosisentos. NOs ndo temos que prestar nenhuma decl aragéo ao Fisco;
SOMOS isentos de inscricéo estadual .

Ent&o, Senador, queria que ficasse muito atento. Quando a gente traz para o profissionalismo, é igual aguela histéria de
Samuel, quando o povo queriaum rei - o senhor se lembradisso, porque o senhor é um leitor daBiblia, um cristdo. Samuel
falava: "Olha, ter rel tem custo”, e o povo dizia: "Nao, a gente quer rei." Ai, Samuel, envergonhado, fala com Deus, e
0 povo quisrei e escolheu 0 Rel Davi.

Entdo, quando agentetraz paraa profissionalizagdo e agente ndo tira, tirao condominio dessa questdo que é umaatividade
totalmente atipica... Porque ndo tem igual, condominio ndo tem nenhuma atividade - se vocés conseguirem me apontar
uma - igual. O que se aproxima é uma associagao, talvez, esportiva, alguma coisa em termos de sindicato. Daqui a pouco
é sindicato, e sindicato ndo € categoria comercial.

Eu sO queria deixar essa colocagéo.

Obrigado, Senador.

O SR. PRESIDENTE (Hélio José. PMDB - DF) - Agradego ao Avelar.

Avelar, com essavoz maravilhosa, é da Radio Maria, faz um trabalho excepcional com afamiliano Distrito Federal.
Agradeco a sua presenca, agradeco por estar sempre colaborando com o sindico e como participante da ABRASSP.
Obrigado, Avelar.

Vamos passar a palavra, para finalizar essa intervencéo externa, para a Sr2 Mailza Santos, uma sindica que vai fazer a
sua col ocacéo.

O mesmo procedimento, Mailza, vocé acende aluz e tem trés minutos.

A SR2EMAILZA SANTOS - Boanoite atodos.

Gostaria de cumprimenté-los nesta noite.

Caro Senador, sou sindica ha dez anos. Estou nessa luta diaria com nossos colegas.

Durante esse periodo, eu senti muita necessidade de uma especializagéo, de um curso mais completo, voltado para gestéo
condominial. Como bem disse 0 nosso colega Dr. Anderson, é uma fun¢do que muitos sindicos infelizmente assumem
sem terem nog&o do tamanho da responsabilidade que est&o assumindo.

Eu costumo dizer que é até um pouco injusto, porque € uma fungdo que tem que conhecer muitas outras areas, a gente j&
falou. Eletem que entender de seguranga, ele tem que entender de manutencao, que é a parte de engenhariacivil, o minimo.
Ele tem que entender de psicologia, parafazer a administragdo de conflito, ele tem que entender de uma série de coisas.

E a minha sugest&o, no projeto de lei, é que a gente tome um pouco de cuidado com relagéo aos critérios para que essa
pessoa seja chamada de sindico profissional.

No decorrer desse periodo, voltando um pouquinho a minha fala, eu criei um curso de pds-graduagdo em gestéo
condominial porque eu queriafazer, eu senti necessidade disso. E no Brasil isso ndo existia. Em S&o Paulo, no Rio, que
estao muito mais a frente do nosso tempo aqui, Ndo existe esse curso. Entdo, como nado existia, eu criel esse curso.

Hoje, nds estamos no Senac com trés turmas em andamento, ja entrando para a quarta agora. Existe o curso de graduacéo,
quefoi criado pelo Sindicondominio, que também estdai aprovado, pronto parainiciar. Ou sgja, ndéstemos como qualificar
esse publico. Brasiliatem sindicos profissionais.
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Entdo, eu gostariade sugerir que acargaminimafosse de pelo menos 360 horas, que é o curso de pos-graduagéo. Por qué?
Hoje, h& cursos em todos os lugares - ndo desqualificando, gragas a Deus que existem, porque até ha pouco tempo néo
existiam. Ha muitos cursos, porém ha muitas pessoas fazendo cursinhos on-line de 3 horas, de 4 horas, e tém certificado
de sindico profissional e estdo atuando no mercado fazendo coisas erradas e sujando 0 nome de quem estuda e faz um
servico de qualidade.

Entdo, eu gostaria de sugerir que agente tomasse o cuidado de colocar uma carga minima de umagraduagéo, de uma pos-
graduacdo, de um curso tecnélogo, mas que tivesse uma carga minima ai de pelo menos 360 horas/aulas para que essa
pessoa tivesse realmente qualificagéo para fazer um servico de qualidade, prestando atencdo nele principa mente, porque
ele responde civil e criminalmente por isso.

Muito obrigada.

O SR. PRESIDENTE (Hélio José. PMDB - DF) - Agradeco a DrdMailza Santos, sindica. De qual condominio, Mailza?

A SR2 MAILZA SANTOS - Eu sou do Portal Sindico Profissional, sou professora do Senac e sou sindica de dois
condominios horizontais.

O SR. PRESIDENTE (Hélio José. PMDB - DF) - Muito obrigado.

Passo apalavraimediatamente paraaDr® L andejaine, por trés minutos prorrogavei s por mais dois, para suas consideragdes
finais e comentarios sobre tudo o que foi ouvido.

A SRa LANDEJAINE MACCORI - Eu gostaria s6 de, mais uma vez, agradecer a todos e saber da opinido até das
pessoas. Se comungam, se hdo comungam dessas ideias, porque acreditamos, conforme ndés dissemos, na importancia
desse conhecimento cientifico.

Entdo, nds temos que galgar e buscar 0 nosso espaco. Temos que ter uma regulamentagdo, entdo vamos caminhar nesse
sentido. E tanto a graduagdo quanto a pos-graduagéo, como a Mailza aqui falou, ambas estéio amparadas por aguel e 6rgéo
maximo que eu mencionei, o Ministério da Educacao, estdo dentro de instituicdes de nivel superior. Entdo, quer dizer,
jaé um grande avango também.

Precisamos ter os cursos basicos? Sim, também precisamos ter os basicos, mas nds vamos caminhar em todos os sentidos,
no basico, na graduagdo, na pés-graduacso.

Gostel muito das consideragdes do Ministério do Trabalho, vi que as nossas chances sdo excelentes. NOs j& estamos,
inclusive até, acolhidos pelo conselho de orientag&o e fiscalizacdo da profissdo, que € um requisito bésico. Entéo, nés
temos, como se diz lano meu interior, afaca e o queijo namao.

E, agora, com o apoio do Senado Federal... Eu acredito que era s6 isso que faltava. Eu agradeco imensamente ao Senador
Hélio José, porque eu acho gque nés chegamos onde deveriamos ter chegado ja ha algum tempo.

Eu agradeco imensamente porque eu acho que agora nés chegamos nareta final. Estou extremamente otimista
Obrigada.
O SR. PRESIDENTE (Hélio José. PMDB - DF. Fazendo soar a campainha.) - Obrigada, Dr2 Landejaine, que Deus nos

abencoem e nos gjude nessa caminhada, porque essa € uma area importante que a gente precisa realmente dar, sair daqui
com um trabalho - nés temos ainda até o dia 2 de fevereiro de 2019 o mandato de titular do Senado Federal.

Espero, contando com colaborac&o de todos vocés, que a gente consiga uma reeleicdo no préximo ano. Ano que vem vai
haver umaeleicdo no DF, umaeleicdo dura, 7 de outubro do préximo ano. Com certeza serei candidato, ou ao Senado ou
a Deputado Federal, ou ao Governo, alguma coisa. Provavel mente estaremos nos colocando a disposi¢&o e preciso muito
contar com a colaborac&o de todos para que a gente permaneca defendendo a ética, os comportamentos morais, afamilia,
avida, o meio ambiente, as coisas corretas do diaa dia

Vamos passar a palavra ao Dr. Paulo Melo, nosso Presidente da ABRASSP, que eu tenho a honra de ter em minha
assessoria agui, representando exatamente esse setor tao importante que séo os condominios e os sindicos do Pais.

Dr. Paulo, trés minutos extensiveis por mais cinco.
O SR. PAULO ROBERTO MELO - Obrigado, Senador, por me dar mais cinco minutos.

Quero agradecer muito ao Senador Hélio José por essa medida muito positiva para gente.
Quero dizer que ndo é aprimeiraaudiéncia - viu, gente? - vao ocorrer outras audiéncias.

Quero dizer que assumo, com muito orgulho, amissao, junto com o Sindicondominio e outras entidades, de criar afrente
parlamentar mista em defesa dos condominios e apoio aos sindicos. Serd uma comissdo forte, porque o Brasil hoje é um
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pai's que tem muitos condominios. Precisamoster atuacdo, ter abancada dos condominios no Congresso Nacional. Chegou
ahora, e vamos contar com o apoio do senhor, Senador Hélio José, paraisso.

Querojadeixar proposto aqui montar umacomissao, comissdo pro-legislacdo, parapodermosfazer, adiversas maos, essas
alteragbesdale de 1964 e das outras legislagdes também, alegislacdo da regulamentacdo da profissdo e assim por diante.
Concordo com a Mailza: curso para sindico profissional tem que ser de 360 horas. O mais é cursinho para sindico
morador mesmo. N&o é curso parapessoaque vai paraaruaentregar um curriculo, ser eleito, assumir 10, 15 condominios
como sindico profissional. Condominio ndo é empresa, mas tem que ser administrado como uma empresa. 1sso € muito
importante.

Convencdo padréo eu acho interessante. A gente podia pdr isso ha comissao pré-legislacao.

E ha a questdo também da &rea comum: a gente tem que trabalhar muito em conjunto.

Outra coisa que esta surgindo no Pais também - nés temos que observar -...

(Soa a campainha.)

O SR. PAULO ROBERTO MELO - ...é a questdo das ruas que as pessoas transformam em condominios, como em
Mato Grosso do Sul - ou Mato Grosso, ndo sei. S30 Paulo também tem, o Lago Sul também tem. E preciso encontrar uma
forma de regulamentar isso para o futuro, porque, de um lado, isso é bom, porque o Governo ndo da conta mais hoje de
resolver os problemas de todo mundo. D& mais seguranca aos moradores, principalmente se aruafor sem saida, que néo
daem lugar nenhum. Eu ndo vejo por que ndo fechar essarua e transformé-laem um condominio realmente, com CNPJ de
condominio e assim por diante, porque vai reduzir a pressao do Estado parapoder tapar buraco, para poder trocar |ampada
e pela seguranca também. As pessoas vao ter mais qualidade de vida e mais seguranca.

Entdo, éisso.

Quero, mais uma vez, parabenizar o Senador Hélio José por estainiciativa. O Senado Federal esta engrandecido com o
senhor. O senhor € um Senador das causas sociais. Todos os movimentos do Brasil e de Brasilia procuram o senhor porque
sabem que em seu gabinete v&o ter uma resposta. E esta Comissdo Senado do Futuro vai, realmente, colocar no eixo e
desenvolver o futuro dos condominios no Brasil. Isso € muito importante.

O SR. PRESIDENTE (Hélio José. PMDB - DF) - Muito obrigado ao Paulo, Presidente da ABRASSP. O seu trabaho
realmente salta aos olhos. Quero cumprimentar vocé e todos da ABRASSP.

Mais umavez, deixo claro que o meu gabinete, via pagina www.senadorheliojose.com.br, estd a disposi¢do de todos do
Brasil e de Brasilia para poder estar comunicando, participando e colaborando com o dia a diado mandato, o que agente
tem procurado fazer da melhor forma popular possivel.

Passo a palavra agui a nossa nobre Dr2 Diana Motta, Diretora do nosso Ministério das Cidades.
A SR2DIANA MOTTA - Muito obrigada pela oportunidade, Senador Hélio José. Muito obrigada aos colegas da Mesa,
aos participantes.

Eu quero registrar, em nome do Ministro Bruno Aralljo, a excel ente oportunidade de compartilhar um tematao importante
e estratégico paraapolitica urbanaigua mente, especia mente no que respeitaa capacitacdo de condominios, que, digamos
assim, estdo inseridos no contexto da politica de habitacdo e interesse social.

Foi colocado aqui como administrar conflitos, como gerir melhor os condominios, 0s aspectos rel acionados a capacitaco.
Isso € muito importante. Reitero igualmente que o Ministério das Cidades esta trabalhando exatamente no sentido de
aperfeicoar e melhorar o trabalho socia nesses empreendimentos do Minha Casa, Minha Vida.

Coloco 0 nosso Ministério a disposicéo e agradeco, mais uma vez, esta oportunidade.
Muito obrigada, Senador.
Estamos abertos, com a nossanova L e de Regularizagcdo Fundiaria Urbana.
Obrigada.
O SR. PRESIDENTE (Hélio José. PMDB - DF) - A Dr2 Diana Motta & uma crague. Ela consegue fazer uma economia
de tempo muito forte.
Vamos passar a palavra agoraao Dr. Sergio Barreto de Oliveira, trés minutos extensiveis por mais dois.
Por favor, Sergio.
O SR. SERGIO BARRETO DE OLIVEIRA SILVA - Primeiramente, agradeco em nome do Ministro a participagéo,
estar aqui esclarecendo para vocés o assunto de regulamentacéo de profissio.
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Eu deixel bem claros os requisitos necessarios para se poder fazer um PL, para podermos analisar tecnicamente.
Estamos abertos paratirar qualquer davida, tanto a Coordenagdo como o Ministério.

Agradeco ao Senador Hélio José e a todos os presentes.

Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (Hélio José. PMDB - DF) - Seguindo a escola da Dr2 Diana: muito rgpido também.

Dequalquer forma, quero cumprimentar todos do Ministério do Trabal ho, cumprimentar meu amigo Dr. Ministro Ronaldo
Nogueira, 0 meu querido Delegado Regional do Trabalho de Brasilia, Beltides José da Rocha, com quem tenho uma
relacdo muito boa - ele poderia estar aqui conosco.

O trabalho é esse mesmo, e precisamos da colaboracdo de vocés. O Paulo esta com aincumbéncia de ouvir todos para que
apresentemos esse PL S 0 mais breve possivel, tanto do Dia do Sindico como da modernizacédo daLel dos Condominios.
Quanto a questéo da regularizacdo, sdo trés coisas distintas. Entdo, € sb reunir com todos que vamos apresentar. Um PLS
tem um trémite muito mais rdpido do que um PLC. Um PLS é um projeto de lei do Senado Federal. Por haver apenas
81 Senadores, o PLS tem uma tramitagdo mais rapida, mais tranquila. E, quando chega & Camara, para fazer os gjustes,
porque a Cémaraseriaa Casarevisora... Depois el e voltaparao Senado para sefazer o gjuste final, com mais possibilidade
de avancar na questéo da sua aprovagao.

Entdo, estou a disposi¢do, como Senador da Replblica, para encaminhar essas questGes importantes para Brasilia, para
0 Brasil e paratodos os moradores de condominio.

Passo a palavra ao nosso nobre representante da OAB Brasilia, Dr. Anderson. Eu tive a satisfacdo de fazer uma sesséo
solene em homenagem ao Diado Advogado, a OAB Nacional. Estive com o Dr. Lamachia e com todaaDiregédo Nacional
da OAB aqui no Senado Federal hd mais ou menos duas semanas - para quem ndo sabe, 0 més do agosto € o0 més do
advogado.

E diall ou 12?
O SR. ANDERSON FERNANDO MACHADO - Dia 11 de agosto.

O SR. PRESIDENTE (Hédio José. PMDB - DF) - E o Diado Advogado.

Precisamos saber que, para tudo, precisamos de advogado. Entdo, meus agradecimentos a OAB. Que fique claro que
estaremos sempre a di sposi¢ao.

Com apalavrao Dr. Anderson, por trés minutos extensiveis para mais dois.

O SR. ANDERSON FERNANDO MACHADO - Agradego, nobre Senador, novamente pelainiciativa deste importante
debate sobre a &rea condominial.

Agradeco também aos amigos, membros dessas entidades que trabalham com condominios.

N&o falei muito sobre ele, mas também tenho orgulho de representar o Instituto Pro-Sindico, que luta pelo direito dos
sindicos e, de umamaneira geral, dos condominios de S8o Paulo, através do Presidente Dostoievski Vieira, que também
tenho a honra de estar aqui representando.

Gostariadefalar que a OAB estaadisposi¢ao, Senador, para esses debates e discussdes. O Presidente daOAB, Dr. Juliano
Costa Couto, j& me procurou para conversar e criarmos um debate, juntamente com a Presidente da Comissdo de Direito
Imobilidrio e Urbanistico, para que possamos fazer debates cal orosos nesse intuito.

Também estou muito feliz - e queriaaqui abrir um adendo dizendo que essa tecnologia do WhatsApp € uma coisa muito
interessante - porque meu pai me diz que, podendo assistir a TV Senado, ele tem muito orgulho de estar assistindo ao
vivo porgue ele foi um dos cofundadores da TV Senado. Elefoi diretor da Casa e diz ser muito gratificante me ver aqui.
Eu queria estender esse abrago ao meu pai.

O SR. PRESIDENTE (Hélio José. PMDB - DF) - Qual é o nome dele?
O SR. ANDERSON FERNANDO MACHADO - Anténio Machado.
O SR. PRESIDENTE (Hélio José. PMDB - DF) - Olha que bacanal Um abrago, Sr. Anténio.

O SR. ANDERSON FERNANDO MACHADO - Gostaria de agradecer a todos pela participacdo e dizer que cada um
de vocés tem um papel, tenho certeza, fundamental.
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Doutor, seria interessante - gostel muito das suas colocacfes aqui - nos encontrarmos. Eu o convido a fazer parte da
comissao para podermos levar esses debates a OAB, inclusive aesse seminario proposto por ela. Achel muito interessante
a sua colocagéo aqui.

Um grande abrago atodos. Felicidades!
Estamos a disposicdo no que for preciso.
O SR. PRESIDENTE (Hélio José. PMDB - DF) - Agradecido ao Dr. Anderson.

Antes de passar a palavra ao Dr. José Geraldo para as suas consideracfes finais e encerramento dos nossos debates de
hoje, quero comunicar atodos 0s nossos ouvintes, notadamente aos do Distrito Federal, que, como Senador da Republica
e Coordenador da Bancada do Distrito Federal, estou convidando todos para discutirmos o orgamento do Distrito Federal.
Debateremos sobre as prioridades das cidades, com a participacdo do Conselho de Seguranca, do Conselho de Educacéo,
do Conselho de Salide, do Conselho de Transporte, do Conselho de Cultura, conselhos tutelares, do Comando da Policia
Militar, do Comando do Corpo de Bombeiros, da Associagdo Comercial, da Associacdo das Micro e Pequenas Empresas,
e das liderangas comunitérias em geral, inclusive a dos sindicos e condominios, via ABRASSP, e outras representactes
e sindicatos, nas seguintes datas: Ceilandia, dia 4 de setembro de 2017, segunda-feira, na Administragdo Regional de
Ceilandia, a partir das 19h30min.

Discutiremos, pela primeira vez, democraticamente, o orgamento das cidades em Taguatinga no dia 15 de setembro de
2017, uma sexta-feira, na Administragdo Regional de Taguatinga, as 19h30min.

Discutiremos também em Planaltina, Distrito Federal, no dia 18 de setembro de 2017, segunda-feira, no Ginasio de
Funcbes MUltiplas, na Administracdo Regional de Planaltina, as 19h30min.

N6és nos reuniremos também no dia 21 de setembro de 2017, quinta-feira, no Gama, na Administracdo Regional do
Gama, ou no Auditério do Sesc Gama (a definir), as 19h30min - podem, depois, acompanhar na minha pagina. Qual é
a minha pégina? Alguém sabe? www.senadorheliojose.com.br, onde poder&o obter esse completo quadro e participar.
Discutiremos também na Administracio Regional do Paranoa no dia 25/9/2017. E importante o sindico 14 comparecer,
porgue 0 nosso Administrador do Paranod € o diretor de todos os sindicos |4 do Paranod Parque - ha esse problema
gravissimo que vive o Paranod Parque -, que é o Peixoto. Ent8o seria importante que quem quiser contribuir com esse
debate estejala no Paranod, na Administragdo do Paranod, as 19h30min do dia 25/9.

Finalizando o debate do orcamento em nivel descentralizado, porque depois teremos umagrande plenaria, que eu também
tive a honra de implantar nesta Casa para definir as emendas de bancada... Eu fui o Coordenador em 2015 e fui reeleito
Coordenador em 2017. Em 2016 o Coordenador da Bancada era o Deputado |zalci. Eu, como Senador da Republica,
fui o Coordenador em 2015 e volto a ser o Coordenador da Bancada em 2017. Ent&o, a Ultima reuni&o antes da reuni&o
final, que faremos agqui no Congresso Nacional, sera no dia 29/9/2017, sexta-feira. A discussdo sera sobre o Entorno, a
RIDE, a Regido Integrada de Desenvolvimento do Distrito Federal e Entorno, no auditério do Interlegis, aqui, no Senado
Federal, as 14h30min.

Esse quadro esta disponivel na minha pégina, www.senadorheliojose.com.br.

Ressaltamos que a participagdo de todos os Parlamentares € importante. Todos estédo convidados. A reunido vai ser
importante, e é importante a participagéo das pessoas, representantes de associacoes e de conselhos.

Finalizando, passo apalavra para o nosso nobre Sr. José Geraldo Dias Pimentel, Presidente do Sindicato dos Condéminios
do Distrito Federal, Sindicondominio, por trés minutos extensiveis por mais dois.

O SR. JOSE GERALDO DIASPIMENTEL - Muito obrigado pela presenca de cada um de vocés.

N&o poderia ser diferente, Senador: estou aqui recebendo uma grande quantidade de mensagens pelo WhatsApp das
pessoas que estdo assistindo a TV Senado em relacdo a uma colocagdo muito feliz que o Henrique fez sobre a questéo
dos condominios edilicios no Brasil.

Hoje tivemos a oportunidade de debater o papel dos sindicos e dos sindicos profissionais nos condominios brasileiros.
Acabo de receber aqui uma sugestéo, Senador. Se o0 senhor a acatar, ja tendo nomeado o Paulo como seu assessor e
também responsavel por conduzir os trabalhos da frente parlamentar... Estdo me sugerindo que se trate de dois temas
completamente diferentes, mas que convergem em algum instante: uma frente parlamentar em defesa dos condominios
do Brasil e umaoutra frente parlamentar em defesa dos sindicos e gestores condominiais no Brasil. Ou sgja, no momento
em que essas duas frentes estivessem com seus trabal hos prontos, nés os trariamaos para o bojo de uma Unica legislago,
o trabalho de uma convergindo com o trabalho da outra. Essafoi a solicitagdo encaminhada por vérios sindicos.
Em especial, Senador, em relacdo a solicitagdo, ha uma fundamentacdo muito importante - sdo vérias mensagens
encaminhadas -, que diz respeito ao Simples Nacional. Nés, que somos condominio, somos obrigados a arcar com a cota
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patronal de recolhimento de 20% como se empresas fossemos, além do seguro da previdéncia que recolhemos. Isso para
ndo falar do Sesc/Senac - Sesc, 1,5%; Senac, 1%.

E outraquestdo que nos preocupamuito € aquestdo daformacomo os condominiosvém sendo tributados no tocante aparte
da legislacio trabalhista aplicavel a esse pblico. E nesse sentido a colocago de diversas pessoas que nos acompanham,
principalmente pela TV Senado. Certamente, se 0 senhor acatar, 0s condominios do Brasil iro agradecer enormemente.

(Soa a campainha.)

O SR. PRESIDENTE (Hélio José. PMDB - DF) - Agradeco ao Dr. José Geraldo.

N&o vejo nenhumadificuldade. Precisatrabal har todo mundo, aquatro méos, porque nosso gabinete... Eu sou o Presidente
da Frente Parlamentar Mista de Infraestrutura, sou Vice-Presidente da Frente Parlamentar Mista em Defesa do Turismo,
sou Vice-Presidente da Frente Parlamentar Mistaem Defesade Radios e TV's Comunitarias do Brasil, sou Vice-Presidente
da Frente Parlamentar Mista em Defesa do Cerrado e sou o0 Vice-Presidente da Frente Parlamentar Mista em Defesa do
Bombeiro Civil, que é uma pessoa que precisa muito. Posso presidir essas duas comissdes ou ser vice-presidente, ndo ha
problema nenhum. Meu gabinete val tomar ainiciativa de fazer, com esse processo...

Ent8o, Paulo, a partir de segunda-feira, sentar com a Carmen, pegar as assinaturas - amanha é sexta, entdo, amanha -,
pegar as assinaturas dos Parlamentares para a gente instal ar as frentes parlamentares devidas para discutir melhor o tema,
sem nenhuma dificul dade.

Nada mais havendo a tratar, quero declarar encerrada a presente reunido agradecendo a todos que aqui participaram.
Cumprimento nossos ouvintes do Brasil inteiro. Foi uma satisfac8o estar agui debatendo assuntos téo caros e importantes
para todos nos.

Muito obrigado.
Boa noite atodos. (Palmas.)

(Iniciada as 18 horas e 50 minutos, a reunido é encerrada as 20 horas e 50 minutos.)
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